[Anlage 3 zu Vorlage 2017/051 |

Gemeinde Rastede
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,,Am Brook“

nach § 13 a BauGB
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal 8 3 (2) BauGB
und der Behtrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Landkreis ,Ammerland | Meine Untere Bauaufsichtsbehdrde bittet darum, die textliche Der Hi . ird Kenntni In der Bauleitol ib
Ammerlandallee 12 Festsetzung Nr. 2 um einen Eintrag der unteren Bezugshdhe er '?W?'S wir Z_ur enn rl's .geno.mmen. n der bBaulel panuﬂng gib €s
26655 Westerstede des Fahrbahnrandes als NNH-MaR in der Planzeichnung zu | 9rundsatzich verschiedene Moglichkeiten zur Festsetzung von Hohen. Zum
erganzen. einen kann die Hohe mit einem NNH- Mal} festgesetzt werden, zum anderen

10.06.2016 N . kann die Hohe mit einer festen Bezugshdhe festgesetzt werden. Die
Der Verfahrensvermerk zur Planunterlage enthalt eine . . . . L .
antiquierte Bezeichnung des LGLN und sollte aktualisiertwerden StraBenverkehrsflache ist eine solche feste Bezugshtéhe. Die jeweils
(Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung |angegebenen StraBenverkehrsflachen sind bereits endausgebaut, somitist die
Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg), |HOhe eindeutig und eine qualifizierte Hohenfestsetzung istgegeben. Da die Hohe

R . . der StralRenverkehrsflache eindeutig ist, kann aus Sicht der Gemeinde auf eine
Fir Rickfragen zu redaktionellen Anregungen stehe ich gerne . )
2ur Verfiigung. erneute Einmessung verzichtet werden.
Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen. Die Bezeichnung wird korrigiert.
2 EWE NETZ GmbH Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager

Netzregion Oldenburg/
Varel

Neue Str. 23

26316 Varel

02.06.2016

offentlicher Belange im Rahmen des o. g. Bebauungsplanes.

In dem angefragten Bereich betreibt die EWE NETZ GmbH
keine Versorgungsleitungen und zum jetzigen Zeitpunkt liegen
keine aktuellen Planungen fur den Bereich vor.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
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) Gemeinde Rastede
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Am Brook*

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz
GmbH

Bevor Sie die Grundstiicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie
bitte daflir, dass die Versorgungstrager in der von lhnen zur
Verfligung zu stellenden Leitungstrasse alle notwendigen
Arbeiten ausfiihren kénnen. Grundlage fiir die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ
GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759.
Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die
geforderten Mindestabstdande gemaR VDE und DVGW
Regelwerke eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist fur die
privaten StraRenflichen ein Leitungs- und Wegerecht fur die
EWE NETZ GmbH festzulegen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von
Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die
Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefiihrt werden
kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden Gehélzen ausgefihrt werden, um eine
Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieRen. Eine
Uberbauung unserer Anlagen ist unzuléassig.

Somitbestehen unsererseits keine weiteren Anmerkungen oder
Bedenken.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Nds.Landesbehdrde
fur StraRenbau und
Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg
Kaiserstralle 27
26122 Oldenburg

02.06.2016

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
liegt westlich der K 133 ,Kleibroker Str." in der Ortslage
Rastede.

Die 0. g. Bauleitplanung dientder Schaffung der planrechtlichen
Grundlage zur Umwandlung einer vorhandenen o&ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz' zu
einem ,Allgemeinen Wohngebiet".

Das Plangebiet wird Uber bestehende Gemeindestralen
erschlossen.

Die Belange des Landkreises Ammerland, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehérde fur StralRenbau und Verkehr -
Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) im Rahmen der
technischen Verwaltung der Kreisstralen, sind als
StralRenbaulastirdger der Kreisstralle 133 betroffen.

Folgendes ist zu beachten:
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Nds. Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr der K 133
Landesbehdrde flr .Kleibroker Str." ausgehenden Emissionen belastet.
\S;tra:(ﬁﬁnbau und Vorsorglich weise ich daraufhin, dass aus dem Gebiet der o. . L . . . . .
erkenr g. Bauleitplanung keine Anspriiche aufgrund der von der K Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen und wird redaktionell in der Begriindung
133 ,Kleibroker Str." ausgehenden Emissionen bestehen und erganzt.
bitte einen entsprechenden nachrichtlichen Hinweis in die
Planzeichnung des Bauleitplanes aufzunehmen.
Ich bitte um schriftiche Benachrichtigung Gber die Abwagung
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor
Veroffentlichung der Bauleitplanung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der glltigen Bauleitplanung einschlieRlich
Begrindung.
4 VBN Wir haben grundsétzlich keine Bedenken beziglich der oben
Verkehrsverbund genannten Planungen. Da es sich nur um kleine Flachen
Bremen/Niedersachsen | handelt, werden die Belange des offentlichen
GmbH Personennahverkehrs durch die Umwidmung der Flachen von
Willy-Brandt-Platz 7 Kinderspielplatz in Wohnnutzung nicht berihrt.
28215Bremen Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem ) . .
27.05.2016 Zweckverband  Verkehrsverbund ~ Bremen/Niedersachsen | Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
(ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame
Stellungnahme.
5 oowv Wir haben die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes
Georgstralle 4 zur Kenntnis genommen.
26919 Brake Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich . L .
26.05.2016 Versorgungsanlagen des OOWV. Diese diirfen weder durch | D€ Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke,
aulRer in Kreuzungsbereichen, tberbaut werden.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Am Brook*

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen
die Gemeinde und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die notwendigen
Rohrverlegungsarbeiten kdnnen nur auf der Grundlage der AVB
Wasser V  unter Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWV durchgefiihrtwerden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich
aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig
durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die neuen
Grundstuckseigentumer Ubertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafR DVGW
Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstdnde zu den
Versorgungsanlagen einzuhalten. Auf3erdem weisen wir
daraufhin, dass die Versorgungsleitungen gemafR DIN 1998
Punkt 5 nicht mitBaumen tberpflanztwerden dirfen. Um fiir die
Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen
nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Far die ordnungsgemalie Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender

seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf
wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs-und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen. Jedoch befinden sich die

angesprochenen Anlagen au3erhalb des Plangebiets.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen. Jedoch befinden sich die
angesprochenen Anlagen aul3erhalb des Plangebiets.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen. Die Versorgungstrdger werden
rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten informiert.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdrucklich darauf hin, dass die
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung  ist.  Die  offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch
die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist
von der kommunalen L&schwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Ldschwasserversorgung Uber das offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWV nicht. Allerdings kdnnen im Zuge der geplanten
Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fiir einen anteiligen
Ldschwasserbezug eingebautwerden. Lieferung und Einbau der
Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertrdgen. Wir bitten, die wvon Ihnen gewinschten
Unterflurhydranten nach Rucksprache mit dem
Brandverhiitungsingenieurin den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte flr
den Ldschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist frihzeitig beim OOWV der mdgliche Anteil (rechnerischer
Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen,
um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Ewtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Das gesamte GebietistmitAusnahme derim Geltungsbereich gelegenen Flache
bereits bebaut. Die Léschwasserversorgung des Gesamtgebiets ist damit bereits
sichergestellt. Die Eintragung von Unterflurhydranten in den Bebauungsplanen ist
nicht sinnvoll und nicht erforderlich.




Gemeinde Rastede

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Am Brook*

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Lageplanist unmafRstablich. Die genaue Lage der
Leitungen gibt lhnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Telefon 04488 845211, in
der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Anlagen:

Mafistab 1: 1000
26.05.2016
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Am Brook*

Trager offentlicher Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung OOWV Anlage: Entwurf Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 29, 2.
Anderung ,Am Brook*
6 Vodafone Kabel Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 12.05.2016. Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
D hi H . . . . .
e_utsc and Gmb Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Heisfelder StraRe 2 8 . o= i
26789 Leer Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des
Auftraggebers an den Erschlieungskosten nicht gegeben.
16.06.2016

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne
bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur
Verfugung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Niurnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Avacon AG, Schreiben vom 25.05.2016

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 24.05.2016

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 18.05.2016

LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems, Schreiben vom 18.05.2016

Gastransport Nord GmbH, Schreiben vom 27.05.2016

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord, Schreiben vom 23.05.2016
Polizeistation Rastede, Schreiben vom 19.05.2016

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 10.06.2016

NGO R~wNE
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NI Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Birger1 Birger 1 ist der Ansicht, dass durch das Bauvorhaben und die [ Bei der StraBe Am Brook handelt es sich um eine o6ffentlich gewidmete
16.06.2016 damit verbundenen Baufahrzeuge, die StralRe weiter absacken | ErschlieBungsstralRe, die auch durch die Baufahrzeuge genutzt werden kann. Es

wirde und somit eine Erneuerung anstehen wirde.

AuBRBerdem ist der Larm, der durch den Betrieb Horst Bohmann
mbH und Co KG verursacht wird, sehr erheblich. Der Larm ist
auRerst stérend und sechs Tage die Woche permanent zu
horen.

Eine Alternativ Lésung unserseits der Nutzung der Flache sind
Parkplatze sehrrar, da die drei gekennzeichnete Parkflachen in
dem verkehrsberuhigten Bereich "Am Brook™" &uf3ert gering sind.
Aufgrund dessen herrscht ein stdndiger Parkplatzmangel.

ist nicht davon auszugehen, dass sich der Zustand der Strale durch die
Baufahrzeuge fiir die Bebauung eines einzelnen Grundsticks derart
verschlechtert, dass eine vollstandige Erneuerung erforderlich wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Larmschutz wurden die
MalRnahmen und Festsetzungen aus dem bestehenden Bebauungsplan
Ubernommen. Diese dienen zur Schutzdes Wohngebiets.

Zudem geht die Gemeinde Rastede davon aus, dass die Firma Bohmann ihren
Sitz verlagert und den Standort an der StraBe Kleibroker StraBe aufgibt, da sie
bereits ein Grundstiick an einem anderen Standorterworben haben. Die Aufgabe
des aktuellen Standorts soll voraussichtlich bis Ende 2018 geschehen. Dadurch
wirde sich eine neue Situation in Bezug auf die Larmbelastung ergeben.

Da in Rastede nur noch wenige Bauplatze vorhanden sind, dient die
Bebauungspananderung vordringlich der Schaffung von Wohnraum.






