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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet bzw. der Kinderspielplatz an der EichendorffstraBe tangiert die rechtskriftige
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6B sowie den Bebauungsplan Nr. 71. Die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 6B setzt fiir das Plangebiet eine Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,,Kinderspielplatz* fest. Der Bebauungsplan Nr. 71 umfasst einen schmalen Streifen im
Norden des Plangebiets und setzt ebenfalls eine offentliche Griinfliche mit Zweckbestim-
mung ,,Kinderspielplatz® fest. Da zwei bestehende Bebauungspldne betroffen sind, ist die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Jahr 20141 ist im Rahmen eines Spielplatzkonzepts eine Zuordnung aller gemeindlichen
offentlichen Kinderspielplitze in die Kategorien 1 bis 3 vorgenommen worden. Die Spielplit-
ze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielplidtze der Kategorie 2 sollen temporar
aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielplitze der Kategorie 3
werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken aufgegeben. Der Katego-
rie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielplitze zugeordnet. Die Ergebnisse einer Biirgerbe-
teiligung wurden bei dieser Einstufung beriicksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist eine
Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplitze.

Der Spielplatz ,,Eichendorffstrae* wurde im Rahmen des Spielplatzkonzepts der Kategorie 3
zugeordnet. Der Spielplatz an der Eichendorffstrale wurde nie errichtet. Dem Kinderspiel-
platz an der Eichendorffstrale wurde zudem kein Erweiterungs- und Entwicklungspotenzial
beigemessen.

Die Gemeinde Rastede erkennt auch zukiinftig kein Erfordernis zur Errichtung des Kinder-
spielplatzes: Siidlich des Plangebiets an der Johan-Hinrich-Wichern-Strafle befindet sich be-
reits ein Kinderspielplatz, der ein Angebot fiir Kleinkinder und groBere Kinder bereitstellt.
Mit dem bestehenden Kinderspielplatz kann der Bedarf des Gebiets gedeckt werden und die
Belange des Kinderspiels damit ausreichend Beriicksichtigung finden. Einerseits haben viele
Familie eigene Spielgeridte im Garten, andererseits hat sich das Freizeitverhalten der Kinder
gedndert, so dass der Spielplatz ,,Eichendorffstrale® entbehrlich ist. Der Spielplatz befindet
sich in einem wohnbaulich geprigten Bereich und kann laut Spielplatzkonzept umgenutzt und
im Rahmen einer Innenverdichtung fiir eine Wohnbaunutzung bereitgestellt werden. Die Pla-
nung/ Innenverdichtung entspricht damit den Regelungsinhalten in § 1a Abs. 2 BauGB zur
Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel).

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplans Nr. 110 wird der Kinderspielplatz als All-
gemeines Wohngebiet iiberplant. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung orien-
tieren sich an der derzeitigen Nachfrage und der Umgebungsbebauung. So wird eine Grund-
flichenzahl von 0,4 ausgewiesen. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhéduser und ein Vollge-

Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 110 3
NWP

schoss. Der Bebauungsplan Nr. 6 B sowie der Bebauungsplan Nr. 71 und ihre Anderungen
treten mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 110 im Uberschneidungsbereich aufler Kraft.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV), die Niedersidchsische Bauordnung und das Niedersédchsische
Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich von Rastede und umfasst die Flurstiicke 134/40 und
134/39. Im Westen und Siiden wird das Plangebiet von Wohnbebauung abgegrenzt (Flurstii-
cke 134/42, 134/4 und 134/15). Nordlich wird die Grenze des Plangebiets von der Verkehr-
sparzelle der EichendorffstraBe gebildet. Ostlich grenzt ein privater ErschlieBungsstich (Flur-
stiicke 134/38 und 134/36) an, der zwei riickwirtig gelegene Wohnhiuser erschlief3t.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

14 Beschreibung des Plangebietes

Die Fliche ist durch einen Zaun zur Eichendorffstrae und eine Hecke zur ostlich angrenzen-
den privaten Stichstra3e hin eingezdunt und wird von den benachbarten Grundstiicken als
Garten- sowie Parkfldache genutzt und gepflegt. Mittig des Plangebiets befinden sich ein Gar-
tenhduschen, sowie ein Apfel- und ein Kirschbaum. Im Norden liegt ein Versorgungskasten
der EWE. Der im Bebauungsplan Nr. 6B und Nr. 71 festgesetzte Kinderspielplatz wurde nicht
realisiert. Im Westen und Siiden grenzt das Plangebiet an Wohngrundstiicke an. Die in der
Umgebung des Plangebiets vorhandenen Wohnhéuser sind iiberwiegend eingeschossig und
weisen geneigte Dacher sowie rot bis rotbraunes Mauerwerk/ Klinker auf.

Nordlich des Plangebietes liegt die Eichendorffstrale. Die Eichendorffstrale fiihrt in westli-
cher Richtung zum Ortskern von Rastede bzw. zur Oldenburger Straf3e.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstitten sowie Standort mit besonderer Entwicklungsauf-
gabe Erholung dargestellt.
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Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Griinfldche
mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Die Darstellung wird gemif § 13a BauGB Abs.
2 Satz 2 im Zuge der 69. Berichtigung angepasst.

Bebauungspline

Fiir das Plangebiet liegt die rechtskriftige 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6B sowie der
rechtskriftige Bebauungsplan Nr.71 vor. Im Bebauungsplan Nr. 71 ist fiir einen schmalen
Streifen im Norden des Plangebiets eine offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung ,,Kin-
derspielplatz* festgesetzt. Ansonsten dient der Bebauungsplan Nr. 71 dazu, einen Ausbau der
EichendorffstraBe planungsrechtlich abzusichern. Auch die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6B setzt fiir die iibrige Fliche des Plangebiets eine Griinfliche mit Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz* fest. In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6B ist fiir die angrenzen-
den Grundstiicke ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen, einer offenen Bau-
weise, einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

V) 2=
YV

Abb.: Auszug aus den Bebauungsplinen Nr. 6B und Nr. 71

In der 4. Anderung wurde die Geschossigkeit der angrenzenden Gebiude auf ein Vollge-
schoss begrenzt. Zudem wurden eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine Geschossflichen-
zahlt von 0,6 festgelegt. Dabei darf die zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellplitze,
Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalt der Gelidndeoberfliche um bis zu 25%
iiberschritten werden.

Im Zuge einer 5. Anderung wurde die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt. Besteht ein Bau-
korper aus zwei selbststindig benutzbaren Gebéduden, sind pro Baukorper insgesamt maximal
2 Wohnungen zuléssig (je Doppelhaushilfte ist nur eine Wohnung zuldssig). Zudem wurde
eine abweichende Bauweise ausgewiesen, in der die Lange auf hochstens 20 m begrenzt wur-
de. Von der Anderung ausgenommen wurden Gebiude, die bereits vor Inkrafttreten der Sat-
zung das zuldssige HochstmaB iiberschreiten. Bei Umbau- und Erweiterungsarbeiten diirften
jedoch die Uberschreitungen nicht vergroBert werden.

Die iibrigen Anderungsverfahren sind fiir diesen Bebauungsplan Nr. 110 nicht von Relevanz.
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2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwigung

2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede hat eine Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Tréiger 6f-
fentlicher Belange gemél} § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gemdl § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB sind folgende Stellungnahmen
eingegangen.

Der Landkreis Ammerland merkt an, dass der Berichtigung des Flichennutzungsplans eine
Nummer zugeordnet werden muss und bittet um das Zuschicken eine beglaubigte Abschrift.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nummer wird erginzt und dem Landkreis
wird eine beglaubigte Abschrift zugesandt.

Zudem bittet der Landkreis darum die textliche Festsetzung Nr. 2 um einen Eintrag der unte-
ren Bezugshohe des Fahrbahnrandes als NNH-MaB in der Planzeichnung zu erginzen. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Bauleitplanung gib es grundsétzlich verschie-
dene Moglichkeiten zur Festsetzung von Hohen. Zum einen kann die Hohe mit einem NNH-
Mabl festgesetzt werden, zum anderen kann die Hohe mit einer festen Bezugshohe festgesetzt
werden. Die Stralenverkehrsfliche ist eine solche feste Bezugshohe. Die jeweils angegebenen
StraBenverkehrsfldachen sind bereits endausgebaut, somit ist die Hohe eindeutig und eine qua-
lifizierte Hohenfestsetzung ist gegeben. Da die Hohe der StraBenverkehrsfldche eindeutig ist,
kann aus Sicht der Gemeinde auf einer erneuten Einmessung verzichtet werden.

Der Landkreis merkt aulerdem an, dass eine veraltete Bezeichnung des LGLN verwendet
wurde. Diese wird korrigiert.

Des Weiteren empfiehlt der Landkreis, in der Verfahrensleiste zum Aufstellungsbeschluss
die Rechtsgrundlage zum beschleunigten Verfahren zu berichtigen. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Die Ziffer wird korrigiert.

AuBerdem merkt der Landkreis an, dass im Kapitel 2.2.5 die Himmelsrichtung korrigiert wer-
den sollte. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Himmelsrichtung wird korrigiert.

Zudem merkt der Landkreis an, dass die Kennzeichnung des Plangebiets auf dem Deckblatt
verrutsch ist. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Umrandung wird Kkorrigiert.

Der Landkreis merkt des Weiteren an, dass das Kapitel 3.3 in der Begriindung fehlt. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nummerierung der Kapitel war fehlerhaft und
wird korrigiert.

Die EWE merkt an, dass sie im Planbereich eine Ortsnetzstation mit den dazugehorigen 1 kV-
und 20kV Leitungen besitzen, die in ihrem Standort erhalten und vom geplanten Bauvorhaben
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nicht beeintrachtigt werden diirfen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Orts-
netzstation ist bereits als Flidche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizi-
tit in der Planzeichnung vorhanden.

Der Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen GmbH hat keine Bedenken beziiglich der Pla-
nung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch das Niedersidchsische Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archéologie hat keine
Bedenken oder Anregungen beziiglich der Planung. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Des Weiteren ist eine Stellungnahme von Vodafone Kabel Deutschland GmbH eingegangen.
Diese duflern keine Anmerkungen beziiglich der Planung. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Belange der Niedersidchsischen Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschiftsbe-
reich Oldenburg sind nicht betroffen. Sie haben keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutra-
gen. Sie bitten um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauleitplanung einschlieBlich
der Begriindung. Dies wird zur Kenntnis genommen. Eine Ablichtung wird iibersandt.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband merkt an, dass im Bebauungsgebiet Versor-
gungsanlagen des OOWYV befinden. Diese diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, auBBer in Kreuzungsbereichen, iiberbaut werden. Die Gemeinde
Rastede duflert sich dazu wie folgt: Laut der mitgeschickten Planzeichnung des OOWYV liegt
die Versorgungsleitung aulerhalb des Plangebiets, daher sind keine gesonderten Mallnahmen
erforderlich.

Zudem merk der OOWYV an, dass das Plangebiet durch die bereits vorhandenen Versorgungs-
leitungen als bereits erschlossen angesehen wird. Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden. Wann und in welchem Um-
fang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig
vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Dieser Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Des Weiteren soll laut OOWYV fiir die ordnungsgeméBe Unterbringung der Versorgungslei-
tungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen im Baugebiet ein durchgehender seitlicher
Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unter-
haltungs-und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen
werden. Auflerdem wird um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-
1 gebeten. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der OOWYV macht zudem darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem Para-
graphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieBungsvertridge auf die
neuen Grundstiickseigentiimer iibertragen kann. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden
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kann, sollen ggf. fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen
werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weist der OOWV
ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist. Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Da-
seinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersdchsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen Losch-
wasserversorgungspflicht zu trennen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das gesam-
te Gebiet ist mit Ausnahme der im Geltungsbereich gelegenen Fliche bereits bebaut. Die
Loschwasserversorgung des Gesamtgebiets ist damit nach Meinung der Stadt bereits sicher-
gestellt. Die Eintragung von Unterflurhydranten in den Bebauungsplidnen ist nicht sinnvoll
und nicht erforderlich.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

¢ LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems

¢ LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord
* Gastransport Nord GmbH

e Polizeistation Rastede

e  TenneT TSO GmbH

¢ ExxonMobil Production Deutschland GmbH

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem#B § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 (2)
BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

2.2 Relevante Abwigungsbelange

2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerisch festgelegten Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten fiir das Mittelzentrum Rastede.

2.2.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine innerortliche unbebaute Flidche, die derzeit einer Gartennutzung
unterliegt. Neben Einfriedungen aus Lebensbaumhecken und einem Holzzaun zur Eichen-
dorffstra3e ist das Plangebiet insgesamt nur sehr schwer einsehbar. Eine nordliche Teilfldche
unterliegt einer Gartengestaltung mit Zierstrauchern und Staudenbeeten, die zur siidlichen
Teilflache ebenfalls durch eine dichte, nicht standortgerechte Hecke abgegrenzt wird. Inner-
halb des siidlichen Gartenbereiches kommen neben einem Gartenhaus und Spielgeriten
(Schaukel) auch Freiflichen mit zwei Obstbiumen (Kirsche, Apfel) und weiteren Geholzen
wie Schmetterlingsflieder, Forsythie, Birken, Kirschlorbeer etc. vor. An der Eichendorffstrae
steht zudem eine EWE Versorgungsanlage auf einer gepflasterten Fliche.

Das Umfeld beiderseits der Eichendorffstral3e ist geprigt durch Wohnnutzungen mit individu-
eller Gartengestaltung.
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage der
rechtskriftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6B abgeleitet, der straBenseitige Bereich
ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 71 zu beurteilen. Beide Plidne sehen fiir die Fliche
des Bebauungsplanes Nr. 110 eine Griinfldche, Zweckbestimmung Spielplatz, vor.

Die Beurteilung der planungsbezogenen Auswirkungen und die Eingriffsbeurteilung erfolgt
auf den Festsetzungen der Ursprungsplidne. So ist mit der Umsetzung der Planung zum All-
gemeinen Wohngebiet eine Fldcheninanspruchnahme und Neuversiegelung einer 6ffentlichen
Griinfldache verbunden. Entsprechend der Grundfldchenzahl von 0,4 ist auf dieser insgesamt
560 m? groflen Fldche eine maximale Versiegelung durch Haupt- und Nebenanlagen von 60%
anzusetzen, so dass insgesamt eine maximale Versiegelung von 336 m? moglich ist. Die Fla-
che fiir Versorgungsanlagen weist eine Grofle von 17 m? auf, die bereits im Bestand zu 100%
versiegelt ist.

Somit ergeben sich Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild durch
die Uberplanung und Versiegelung einer innerortlichen Griinfliche auf insgesamt 353 m2, die
als Eingriffe zu werten sind.

Bei Bebauungsplidnen der Innenentwicklung gilt gemél § 13 a BauGB, dass Eingriffe als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig gelten. Eine weitere Ausgleichsverpflich-
tung besteht somit nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemif} § 44 Abs. 1 ff BNatSchG untersagen
konkret schiadigende Handlungen fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar beriihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern konnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiir-
den.

Es sind mit der geholzreichen Gartenfldache — trotz der nicht standortgerechten Einfriedungen
- auch Potentiale vorhanden, die eine ubiquitire, an Siedlungen und Menschen angepasste
Brutvogelfauna, als auch Jagdfunktionen von Fledermiusen erwarten lassen.

Somit ist bei Hinweisen auf Vorkommen von Brutvogeln in den Gehdlzen eine Totung von
Individuen durch Festlegung der Geholzfallungen auflerhalb der Brutzeiten (von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar) zu vermeiden.

In den Girten ist zudem mit Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Brutvogeln des Siedlungs-
raumes zu rechnen. Da es sich jedoch um ein Gartengrundstiick innerhalb des Siedlungszu-
sammenhanges handelt, kann davon ausgegangen werden, dass trotz Bebauung bei anschlie-



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 110 9
NWP

Bender Gartengestaltung und der umgebenden Gérten die Lebensraumfunktion im rdumlichen
Zusammenhang aufrecht erhalten werden kann.

In Bezug auf erhebliche Stérungen ist im Plangebiet aufgrund der Lage im bebauten Bereich
und der an derartige Storungen angepassten siedlungstoleranten Brutvogelfauna nicht von
einer signifikanten Erhohung auszugehen, eine erhebliche Stérung ist demnach nicht anzu-
nehmen.

Aufgrund des Fehlens von Altbdumen sind potentielle Fledermausquartiere und baumhdohlen-
bewohnende Brutvogelarten weitgehend auszuschliefen.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Ausprigung der Planfla-
che ebenfalls auszuschlie3en.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind bei Beachtung der Ver-
meidungsgrundsitze (Geholzfallungen auBlerhalb der Brutzeiten) nicht geeignet, die Umset-
zung der Planung dauerhaft zu hindern.

2.2.3 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist iiber die Eichendorffstrale erschlossen. Die bestehende Erschlieungssitua-
tion wird beibehalten. Die Festsetzung zusitzlicher ErschlieBungsfldchen ist nicht erforder-
lich. Die Eichendorffstraf3e fiihrt in westlicher Richtung zum Ortskern von Rastede bzw. zur
Oldenburger Strale. Das Plangebiet ist damit auf kurzem Wege an das iiberortliche Ver-
kehrswegenetz angebunden.

2.24 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstriger gewihrleistet. Die Netze sind vorhanden, sie sind entspre-
chend zu erweitern. Leitungen des OOWYV diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, aufler in Kreuzungsbereichen, iiberbaut werden. Bei der Erstel-
lung von Bauwerken sind Sicherheitsabstinde zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Au-
Berdem diirfen die Versorgungsleitungen nicht mit Biumen iiberpflanzt werden.

Die Stromversorgung erfolgt iiber eine Netzerweiterung. Innerhalb des Plangebiets befindet
sich eine Ortsnetzstation mit den dazugehorigen 1 kV- und 20kV Leitungen, die in ihrem
Standort erhalten und vom geplanten Bauvorhaben nicht beeintrichtigt werden diirfen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewihrleistet. Evtl.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufiihren.
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2.2.5 Belange des Kinderspiels

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6B sowie im Bebauungsplan Nr. 71 festge-
setzte Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz*“ wird im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 110 als Allgemeines Wohngebiet iiberplant. Fiir die Errich-
tung des Spielplatzes erkennt die Gemeinde Rastede in ihrem Spielplatzkonzept weder derzeit
und noch fiir die Zukunft einen Bedarf.

Ostlich des Plangebiets an der Johan-Hinrich-Wichern-StraBe befindet sich bereits ein Kin-
derspielplatz, der auch geeignet ist, den zusitzlichen Bedarf aus dem Bebauungsplan Nr. 6B
aufzunehmen. Der bestehende Kinderspielplatz kann auf kurzem und gefahrlosem Wege er-
reicht werden.

Das Niedersichsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben. Landesrecht-
liche Vorhaben iiber die Versorgung mit Kinderspielpldtzen bestehen seitdem nicht mehr.
Nach dem Niederséichsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet, im Zuge der
Bauleitplanung die erforderlichen Spielplitze fiir Kinder im Alter von 6-12 Jahren in einer
Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz auller Kraft getreten
ist, konnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt fiir die Spielplatzversorgung bie-
ten. Die Entfernung vom Plangebiet zum Spielplatz ,,Johan-Hinrich-Wichern-Strale* betrigt
knapp 400 m. Eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit und Entfernung aus Sicht der Gemeinde
Rastede gegeben.

Der Spielplatz ,,Johan-Hinrich-Wichern-Strae® weist eine Turmkombination mit Rutsche
und Wackelbriicke, eine Schaukel sowie einen Rodelhiigel und ein Tor auf. Insgesamt bietet
der vorhandene Kinderspielplatz ausreichende Spielmdoglichkeiten, um den Bedarf der Umge-
bung zu decken. Auch die privaten Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 6B
sind relativ grofziigig dimensioniert, so dass Freirdume fiir das Kinderspiel verbleiben. Die
Belange des Kinderspiels konnen ausreichend beriicksichtigt werden.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemidll § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht der Festsetzung fiir die angrenzenden Grundstiicke wodurch sich das
Plangebiet und seine kiinftige Nutzung in die Umgebung einfiigen. Von der Zuldssigkeit aus-
genommen werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Die-
se sind auch auf den angrenzenden Grundstiicken nicht vorhanden und wiirden sich nicht in
die Umgebung einfiigen. Zudem wiirde durch diese Nutzungen ein unangemessen hohes Ver-
kehrsaufkommen erzeugt.

3.2 MabB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Baufeld wird in einem Abstand von 5 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Der Abstand wird in Anlehnung an die Ostlich festgesetzte Baugrenze in der 1. Anderung des
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Bebauungsplanes Nr. 6B festgesetzt. Um ein Einfiigen in die Gebidudekubatur der angrenzen-
den Gebiude sicherzustellen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und die maximale
Gebidudeldange auf 12 Meter begrenzt.

Fiir das Plangebiet werden eine Grundfldchenzahl von 0,4 sowie maximal ein Vollgeschoss
festgesetzt. Diese Festsetzungen werden aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan fiir die an-
grenzenden Grundstiicke iibernommen. Auch die Umgebungsbebauung entspricht dieser Fest-
setzung. Des Weiteren sind - ebenfalls in Anlehnung an die bestehenden Festsetzungen fiir die
Nachbargrundstiicke und den strukturprigenden Bestand — Einzel- und Doppelhiduser zulis-
sig. Auch die Beschrinkung der Gebdaudehohe auf 8 m entspricht der Bebauung der angren-
zenden Grundstiicke, wodurch sich die Bebauung in die Umgebung einfiigt.

Des Weiteren wird auch die Beschrinkung auf zwei Wohneinheiten pro Wohngebéude (eine
Wohneinheit je Doppelhaushilfte) aus der rechtskriftigen Anderung des Bebauungsplanes 6B
iibernommen.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplan Bebauungsplans Nr. 110. Orientiert an in der Umgebung ortstypischen Wohnbe-
bauung lassen sich fiir das Ortsbild positive bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit
den ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemes-
senes MaB} reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt trotz der
Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachnei-
gung, Dacheindeckung sowie der Fassadengestaltung erlassen.

Unter Beriicksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeindegebiet
soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefiihrt werden. Die Hauptge-
biude sind entsprechend dem ortsiiblichen Erscheinungsbild symmetrisch, mit gleich langen
Dachseiten sowie mit einer Dachneigung von mindestens 20° auszufiihren. Glasierte und
sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Damit wird die ortsgestalteri-
sche Kontinuitit fortgesetzt und den Dichern wird eine ausreichende Ansichtsfliche gegeben.

Des Weiteren ist die Umgebung des Plangebiets durch Fassaden aus rotem und rotbraunem
Verblendmauerwerk geprédgt. Um eine, sich in die Umgebung einpassende Bebauung zu er-
zielen, wird eine Ortliche Bauvorschrift in Bezug auf die Umfassungswinde erlassen. Auch
mit dieser Ortlichen Bauvorschrift wird die ortsgestalterische Kontinuitét fortgesetzt.

Im Einzelnen wird erlassen:

Dachneigung und Dacheindeckung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dédcher als symmetrisch geneigte Décher
mit gleich langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

* Eingangsiiberdachungen, Windfinge, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dach-
vorspriinge, Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.
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*  Wintergirten,

e an der Traufseite eines Wohngebdudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthohe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als 50 % der Linge des
Wohngebaudes ist.

Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

Umfassungswinde

Bei der Gestaltung der AuBenwinde der Gebdude ist rotes bis rotbraunes Verblendmauer-
werk zu verwenden. Untergeordnete Bauteile und Wintergirten diirfen auch mit anderen
Baumaterialien verkleidet werden.

Als Grundlage fiir die rot/rotbraunen Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012, 8015.

4. Stiidtebauliche Ubersichtsdaten
Gesamt 577 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 560 m?
Flachen fiir Versorgungsanlagen 17 m?
5. Daten zum Verfahrensablauf

Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Biirgermeister





