Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der
Rat der Gemeinde Rastede diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Berneweg/ Ollenweg ", beste-
hend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bau-
vorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rastede, den ............ccc.ocoeee.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 QLGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen  Anlagen sowie  Strallen, Wege und Platze  vollsténdig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ...

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstel-
lung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am ...........ccccceeeeenn ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman § 13 a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Rastede, den ............ccooeon.

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............................ dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................c........... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis e
gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Rastede, den ............ccc..c.oooe...

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 nach Priifung der Stellung-
nahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Rastede, den ............ccc..c.oooe...

Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..............c..ooo ortsublich bekanntgemacht wor-
den. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist damitam ............................ in Kraft getreten.

Rastede, den ............................

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 und der Begriin-
dung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich
sind.

Rastede, den ............cccooeoe.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein.

Rastede, den ............ccc..c.oooe...

GEMEINDE RASTEDE
Der Blrgermeister
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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

GemaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig.

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Laubbaume geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang sind die Gehélze durch standortgerechte und landschaftstypische Laubgehdlze zu er-
setzen.

Es gilt gemanR § 22 [4] BauNVO die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt
definiert: Grundséatzlich gilt die offene Bauweise mit Grenzabstand, abweichend dazu wird festgesetzt,
dass nur Gebaudelangen bis maximal 12 m zuladssig sind.

GemanR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehéhe maximal 8,00 m betragen darf. Be-
zugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der nachstgelegenen ErschlieRungs-
stralBe (Berneweg bzw. Ollenweg), gemessen am Fahrbahnrand.

Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur Gerausche aus 6ffentlichem
Verkehr werden durch Schallimmissionen von angrenzenden StraRenverkehrswegen teilweise Uber-
schritten.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist beim Neubau oder bei baulichen Veranderun-
gen bei Anordnung von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 die erforderliche Gesamt-
schalldammung der AuRenfassaden einzuhalten.

Die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden ist auch im Luftungszustand sicherzustel-
len. Gebaudeabschirmungen (abgewandte Gebaudeseite zur BAB 29) kdnnen im Nachweisverfahren
durch die Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe beriicksichtigt werden.

Die folgenden resultierenden Schalldamm-Mafe sind durch die Auf3enbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. 8. erf. R’ w, res =40 dB
Bilroraume u. &. erf. R' w, res = 35 dB

Larmpegelbereich I
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. 8. erf. R'w, res = 35dB
Bilrordume u. &. erf. R w, res = 30 dB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen sind in Dachgeschosshéhe AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.), die der BAB 29 zuge-
wandt sind, ohne zusétzliche schallabschirmende MaRnahmen im Nahbereich nicht zulassig. Hierbei ist
sicherzustellen, dass solche Mallnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Beur-
teilungspegels aus dem StraRenverkehr um das MaR der Uberschreitung des Orientierungswertes tags
bewirken.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8, 4. Anderung.
Dachform und Dachneigung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dacher als symmetrisch geneigte Dacher mit gleich
langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 25° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

. Eingangsiiberdachungen, Windfénge, vortretende Gebdudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

. Wintergarten,

. an der Traufseite eines Wohngebéaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefle) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet
und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngeb&udes ist.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénne
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverziglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustadndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 8 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 4. Anderung im
Uberschneidungsbereich auler Kraft.

DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und
genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung
der Gemeinde Rastede wahrend der tUblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Erlduterungen zu den schalltechnischen Anforderungen:
Beispiel: Larmpegelbereich IV

Bei der Erstellung von Gebduden mit Wohn- und Schlafrdumen innerhalb der Fléche des
Larmpegelbereiches IV nach DIN 4109, muss nach Tabelle 8 Spalte 4 ein erforderliches resultierendes
Schallddmm-Ma? von mindestens R’ w,res = 40 dB fiir die Auenbauteile gefordert werden. Unter
Berucksichtigung, dass die AuRenwande mit einem bewerteten Schallddmm-MaR von mindestens R’
w = 45 dB errichtet werden und max. 40 % der AuRenbauteile als Fensterflachen ausgefihrt sind,
ergibt sich entsprechend der DIN 4109, Tabelle 10, unter Vernachldssigung der Tabelle 9, ein
erforderliches Schallddmm-Ma@ fur die Fenster von R’ w = 35 dB.

Beispiel: Larmpegelbereich I

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2, MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
GH=80m Hbéhe baulicher Anlagen als Héchstmaf (GH= Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig
——————— Baugrenze

7oz Uberbaubare Flache
/]; /é;_ nicht iberbaubare Flache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

@ zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
v v v Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
4 4 Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
oA A o Immissionsschutzgesetzes
LPB Il Larmpegelbereich
KKK Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bei der Erstellung von Gebauden mit Wohn- und Schlafrdumen innerhalb der Fldche des
Larmpegelbereiches Ill nach DIN 4109, muss nach Tabelle 8 Spalte 4 ein erforderliches resultierendes
Schallddmm-MaRk von mindestens R’ w,res = 35 dB fur die AuRenbauteile gefordert werden. Unter
Berucksichtigung, dass die AuRenwénde mit einem bewerteten Schallddmm-Maf von mindestens R’
w = 40 dB errichtet werden und max. 40 % der AuRenbauteile als Fensterflaichen ausgefiihrt sind,
ergibt sich entsprechend der DIN 4109, Tabelle 10, unter Vernachlassigung der Tabelle 9, ein
erforderliches Schallddmm-Maf fir die Fenster von R’ w = 30 dB.

Fenster und Liiftungselemente

Fenster sind auf Grund der schallddmmenden Eigenschaften geman VDI 2719 /N5/ in die
Schallschutzklassen 1 - 6 unterteilt, die sich wie folgt darstellen:

| Schall- | bewertetes Schallddmm-Mal R,
| schutz- | des am Bau funktionsmaRig

Schalldamm-Mab R, des im

klasse | eingebauten Fensters ngﬁtg&%&%ﬁ;‘bxtﬁ;ﬁm
1 1 25 bis 29 dB 227dB
2 2 30 bis 34 dB 232dB
3 3 35 bis 39 dB z237dB
4 4 40 bis 44 dB =42 dB
5 & 45 bis 49 dB 247 dB
6 6 250 dB z252d8
Tabelle 7 Schallschutzklassen von Fenstern

Beim Einbau von Fenstern ist zu berlcksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der
schutzbedirftigen Rdume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultierende
Schallddmmung der AuRenwand nicht unterschreitet. Fenster moderner Qualitat, die der gultigen
Warmeschutzverordnung geniigen, besitzen eine Luftschallddmmung von R’ w 30 - 34 dB
(Schallschutzklasse 2) und teilweise sogar eine Luftschall-ddmmung von R’ w 35 - 39 dB
(Schallschutzklasse 3).
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