(l Ariesmmzom Gemeinde Rastede

STEDE . :
Der Burgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 12.06.2017, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Neue Aula der KGS Rastede, Eingang Bahnhofstral3e 5,

26180 Rastede

Rastede, den 01.06.2017

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit der Ausschussvorsitzenden zu einer
Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 23.05.2017
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 ErschlieBung des B-Plangebietes 100 - Im Goéhlen
Vorlage: 2017/081

TOP 6 6. Anderung des Bebauungsplans 26 - Sandbergstralle
Vorlage: 2017/097

TOP 7 Einwohnerfragestunde

TOP 8  SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. von Essen
Blrgermeister
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/081
freigegeben am 01.06.2017

GB 3 Datum: 05.05.2017
Sachbearbeiter/in: Ammermann, Hans-Hermann

ErschlieBung des B-Plangebietes 100 - Im Gohlen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0O 23.05.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 30.05.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die ErschlielBungsplanung wird gemafR den Ausfuhrungen dieser Vorlage be-
schlossen. Diese beinhaltet:

e Schmutzwasserentsorgung gemaf Darstellung
e Bewirtschafteter Regenwasserkanal mit Zwischenspeicherung im Regen-
wasserruckhaltebecken und gedrosselter Ableitung in die Hankhauser Béke
e ErschlielBung des verkehrsberuhigten Bereichs mit 7,0 m breiten Verkehrs-
flachen
e Einbau von Baumtoren in den Einfahrbereichen der WohnstralR3en
e Begrinung der Wohnstrallen unter Berucksichtigung der notwendigen
offentlichen Stellplatze, der Fahrkurven der Versorgungsfahrzeuge und der
Grundstlckszufahrten
e Verkehrliche ErschlieBung des Gebietes wahrend der Bauarbeiten fur die Er-
schlieBung nur tber den Hasenbdilt
e Verkehrliche Erschlie3ung der Baugrundstiicke bis zur Fertigstellung des End-
ausbaus im Einrichtungsverkehr tber ,Im Goéhlen“ von der MihlenstralRe bis
zum Hasenbult
e Nach Fertigstellung des Endausbaus verkehrliche ErschlieBung des Bau-
gebietes Uber ,Im Gohlen®, Harry-Wilters-Ring und Koppelweg
e Ausbau der StralRe ,Im Goéhlen* zwischen Mihlenstrafl3e und Baugebiet in 5,55
m Breite, ohne Nebenanlagen
e Umbau der Hankhauser Bake mit Boschungsneigungen von 1:1 und Kasten-
profil gemal Querschnitt der Anlage 7 und Kompensation im Rahmen der
wasserrechtlichen Erlaubnis
e Die Bauabschnitte der ErschlieBung werden wie in der Vorlage dargestellt be-
schlossen
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Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beratung zum Bebauungsplanverfahren des Planes Nr. 100 - Im
Gohlen wurde die Verwaltung beauftragt, im Wege einer gesonderten Beratung vor
der Beschlussfassung tber die 6ffentliche Auslegung eine Entscheidung hinsichtlich
der Erschliefung herbeizufiihren. Diese Sitzungsvorlage befasst sich daher aus-
schlie3lich mit der ErschlieBung des geplanten Baugebietes.

Die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes erfolgt Uber den ausreichend
leistungsfahigen Hauptsammler, der parallel zur bestehenden Wegeverbindung ,Im
Gohlen* verlauft. Abwasserpumpwerke sind nicht erforderlich. Die Reinigung des
Abwassers auf der Klaranlage erfolgt im Rahmen der kommunalen Abwasser-
reinigung.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt tber die zu verlegende Kanalisation innerhalb
der ErschlieBungsstrallen. Der bestehende Graben zum angrenzenden Baugebiet
Gohlen | wird dahingehend verandert, dass die in den Graben bisher entwassernden
Kanale in grof3en Teilen an die Kanalisation des neuen Baugebietes ,Im Goéhlen* an-
gebunden werden. Allerdings muss der Graben gemafll Vorgaben der Unteren
Wasserbehorden des Landkreises (Wasserrahmenrichtlinie) in seiner Grundfunktion
erhalten bleiben. Das Regenwasserkanalnetz der Baugebiete ,Im Goéhlen“ liegt im
Verhaltnis zum Wasserspiegel der Hankhauser Bake, die den Vorfluter fur das Ge-
biet darstellt, sehr flach. Dadurch stehen die Kanéle teilweise unter Einstau.

Entsprechend der geltenden Abwasserbeseitigungssatzung sind die Grundstiicke
von den Eigentimern durch geeignete MalRRnahmen (z. B. Ruckschlagklappen)
ohnehin gegen Ruckstau zu sichern. Diese Regelung bedeutet keine Einschréankung
gegenuber anderen vergleichbaren Baugebieten.

Das Regenwasser wird in dem vorhandenen und neu geplanten Regenwasserrick-
haltebecken gesammelt und gedrosselt in die Hankhauser Béke abgeleitet. Dadurch
erfolgt kein hoherer Spitzenabfluss als zum jetzigen Zeitpunkt. Der hierflr not-
wendige Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis wird derzeit erarbeitet und bis zur
ErschlieBung der Bauabschnitte vorliegen. Aus den derzeit erarbeiteten Unterlagen
ist erkennbar, dass die Hankhauser Bake zuklnftig ein 100-jahriges Regenereignis
wird bewaltigen kénnen. AuRerdem kann die FlieBgeschwindigkeit von derzeit 1,5 bis
2,0 m/s auf 1 m/s gesenkt werden. Dadurch ergibt sich ein geringerer Abtrag am
Sohlbefestigungsmaterial.

Innere ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung ist in zwei Bereiche zu unterteilen: Zum einen in fir die
innere ErschlieBung notwendige StraflRen und die fur die aul3ere Erschliel3ung.

Die Straf3en zur inneren ErschlieBung des Baugebietes sollen gemalRl Anlage 1 in
einer Breite von i. d. R. 7,0 m als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden. Die
Breiten ergeben sich aus der Fahrgeometrie, den zulassigen Breiten von Fahrzeugen
und den notwendigen Freirdumen fur Schmutz- und Regenwasserkanalisation. Die
Leistungsfahigkeit hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrsbelastung ist durch diese
Breite auf alle Falle gegeben.
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Innerhalb der Verkehrsflachen sind neben der Schmutz- und Regenwasser-
kanalisation auch die Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser, Telefon, StrafRen-
beleuchtung, Breitband und Strom zu verlegen. Ein erstes Gesprach mit den Ver-
sorgungsunternehmen wurde bereits durchgefiihrt. Aussagen zur Leistungsfahigkeit
der geplanten Netze wurden von der Telekom getatigt, die das Gebiet mit Glasfaser-
technik ausstatten méchte. Der OOWV hat eine durch das Baugebiet verlaufende
Trinkwassertransportleitung. Diese wird im Rahmen der ErschlieBung zulasten des
OOWV verlegt werden.

Die ,Einfahrbereiche” in die Wohnstral3en sollen durch Baumtore gefasst werden.
Die Darstellung in der Anlage 2 stellt den Lageplan idealisiert fir diese Bereiche dar.
Es ist vorgesehen, die Baumtore im Zusammenhang mit der Enderschlie3ung zu er-
stellen, damit eine Schadigung der Baume durch Baufahrzeuge vermieden wird. Die
Bereiche der Baumtore sind selbstverstandlich von Zugangen und Zufahrten zu den
Gebauden freizuhalten.

Innerhalb der vorgesehenen Verkehrsflachen sind Aufweitungen vorgesehen. Auf
diesen Flachen lassen sich je nach Grundsticksgrenzen und deren Zu- und Aus-
fahrten notwendige Stellflachen und im Einzelfall Baume installieren. Eine frihzeitige
Festlegung auf die Anlegung solcher Beetflachen erscheint nicht zweckmalig, da es
erheblicher Restriktionen fir die Grundstickszuschnitte und die ErschlieBung der
Grundstiicke bedurfte. Damit wirde ein hohes Mal3 an Flexibilitat, insbesondere fur
die Grundsttickszuschnitte, verloren gehen.

Es wird vielmehr vorgeschlagen, im Zusammenhang mit der EnderschlielRung, die
Fahrgeometrie zu prifen und soweit moglich dann Pflanzbeete anzulegen. In der
Anlage 3 ist solch eine Situation beispielhaft dargestellt.

AuRere ErschlieRung wahrend der Bauphase
Bei der aul3eren ErschlieBung des Baugebietes wird in dieser Vorlage zwischen dem
Bauzustand und der Fertigstellung des Baugebietes unterschieden.

Fur die Bauzeit soll die Stral3e ,Im Gohlen" im Einrichtungsverkehr genutzt werden.
Der gesamte Abfahrtsverkehr wird dann Uber den Hasenbilt und die Kleibroker
Stral3e abgeleitet werden. Somit wirden sich fur die derzeitigen Anlieger die Halfte
der prognostizierten Verkehre und damit auch eine entsprechend geringere Larmbe-
lastung ergeben. Die Einbahnstral3enregelung soll nur fir die StraRe ,Im Goéhlen”
zwischen Muhlenstral3e und Hasenblilt eingerichtet werden.

Allerdings sind von dieser Regelung auch die zwei bereits vorhandenen Anlieger be-
troffen, die wahrend der Bauphase ebenfalls nur die Einbahnstralenregelung in An-
spruch nehmen kdnnen.

Die Abfahrt von der privaten Tennisanlage in Richtung Muhlenstral3e wird noch ab-
schlieBend mit der Verkehrsbehorde zu regeln sein, damit diese Fahrten wahrend
der ErschlieBung nicht durch das Baugebiet gefuhrt werden.

Bei dieser Beschilderung waren die Zu- und Abfahrten zum Reiterhof, zur Hofstelle
und zur Klaranlage Uber die Kleibroker StraRe und den Hasenbult weiterhin gewahr-
leistet. Diese sind derzeit so gering, dass die Leistungsfahigkeit des Hasenbdilt nicht
merklich beeintrachtigt wirde.
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AuRere ErschlieBung nach Fertigstellung

Die Einrichtung von dauerhaften Einbahnregelungen wirde zu insgesamt langeren
Fahrtstrecken fuhren und stellt somit keine befriedigende Dauerlésung dar.
Dauerhaft ist der Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes Uber die Straf3e ,Im
Gohlen* und Uber die Wegeverbindungen zum Baugebiet Gohlen | (Harry-Wilters-
Ring und Koppelweg) abzuwickeln. Die Leistungsfahigkeit des Stralennetzes der
bestehenden Baugebiete ist vorhanden und auch fir die bestehenden Gebiete
kénnen sich Optimierungen durch ein anderes Fahrverhalten ergeben. Dieser Zu-
stand ist allerdings erst nach vollstandiger ErschlieRung des Baugebietes sinnvoll
herzustellen, damit keine Baustellenverkehre durch die im Endausbau hergerichteten
Stral3en fuhren.

Fur die &ul3ere Erschlieung wurde das Ing.-Buro Dr. Schwerthelm & Tjardes beauf-
tragt, unterschiedliche Varianten zu untersuchen. Das Gutachten setzt sich insoweit
mit zehn unterschiedlichen Varianten auseinander, zusatzlich wurde eine 11.
Variante im Rahmen einer Stellungnahme untersucht.

Eine Abwicklung der gesamten Verkehre des dann fertiggestellten Baugebietes tber
Im Gohlen/ Hasenbult/ Kleibroker Stral3e wurde bei der verkehrlichen Begutachtung
durch das Ing.-Biuro Dr. Schwerdhelm & Tjardes nicht gesondert untersucht, lasst
sich aber aus den Variantenuntersuchungen (Variante 9) aus der Stellungnahme
zum B-Plan Nr. 100 von IST vom Januar 2017 (Anlage 4.1) ableiten.

Bei Trennung der Verkehrsstrome zwischen Ende des Baugebietes und Hasenbdlt
mittels Einbahnstral3e (Variante 11, siehe Anlage 4.3) wirden prognostiziert ca. 100
Kfz/24 h den Hasenbult und ,Im Gohlen* zusatzlich nutzen. Ein Vorteil fur die Be-
wohner des Baugebietes ware nur im Ausnahmefall, lediglich zur Durchfahrt (Fahrt-
ziel Wesermarsch), gegeben, sodass der hierdurch erzielte Effekt lediglich von
untergeordneter Bedeutung anzusehen ist.

Bei der Variante 8 wurden die Auswirkungen untersucht, die bei Abfihrung der Ver-
kehre ausschlielBlich Uber die Kleibroker Stral3e entstehen konnten. Die
prognostizierten 1.380 Kfz/24 h mit Begegnungsverkehr setzen die Verbreiterung des
Hasenbult voraus. Fiur den Ausbau des Hasenbdllt existiert derzeit kein Planungs-
recht. Nach Rucksprache mit dem Landkreis Ammerland als zustandiger Ge-
nehmigungsbehdrde wird die Begrindung fur eine Planfeststellung bei den er-
warteten geringen Verkehrsmengen eher kritisch gesehen. Im Rahmen eines denk-
baren Planfeststellungsverfahrens misste zunachst die 0-Variante, also der Verzicht
auf einen Ausbau, untersucht werden. Die ausreichende Leistungsfahigkeit der
Stral3e ,Im Goéhlen* mit einem Ausbau auf deutlich geringerer Lange (300 m gegen-
Uber fast 1.000 m) und der Nachweis der Leistungsfahigkeit des Ubergeordneten
Netzes (Muhlenstral3e und Eichendorffstral3e) untermauern die Einschatzung des
Landkreises.

Die als Anlage 4.2 beigefugte Zusammenfassung der Verkehrsuntersuchungen zur
ErschlieRung des Baugebietes ,Im Gohlen* des Ingenieurbiros Dr. Schwerdhelm &
Tjardes vom April 2017 befasst sich mit der Leistungsfahigkeit des Ubergeordneten
Netzes. Erkenntnis ist, dass unabhangig von der teilweisen oder alleinigen Er-
schlieBung Uber die Straf3e ,Im Gohlen* auch unter Bertcksichtigung der zu er-
wartenden zusatzlichen Verkehre rund um die MiuhlenstralRe, die Leistungsfahigkeit
der Lichtsignalanlage MuhlenstraRe/Oldenburger Stral3e/Anton-Glinther-Stral3e ge-
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geben ist. Hier wird nur eine geringfigige Verschlechterung fur die Verkehrs-
teilnehmer zu erwarten sein. Somit gibt es hinsichtlich der Frequentierung der
MuhlenstralRe keine zwingende Vorgabe fiir die Erschlie3ung des Baugebietes.

Unter Kapitel 2.2.2 der Anlage 4.2 wird beziglich der ErschlieBungsverkehre des
neuen Baugebietes erwartet, dass auch unter Weglassung von Pollern die Zielvor-
stellung zur Verteilung der Verkehre am nachsten kommt. Hierbei wird der Ausbau
der Stral3e ,Im Gohlen® unterstellt. Der Ausbau dieser Stral3e lasst zwei unterschied-
liche Varianten zu.

Die eine Variante, Anlage 5, sieht einen Querschnitt vor, der auch einen Rad-
/Gehweg vorsieht. Diese Variante setzt allerdings wegen der beengten Verhéltnisse
die Verrohrung oder Verlegung der Hankhauser Béke voraus. Aufgrund der
topografischen Verhaltnisse ist eine Verlegung der Hankhauser Bake nicht mdglich.
Eine Verrohrung ist nur mdglich, wenn sie technisch machbar und begrindbar ist.

Aufgrund des vorliegenden Verkehrsgutachtens ist diese notwendige Abwagung hin-
sichtlich der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) schwierig. Technisch ware diese Ver-
rohrung l6sbar. Allerdings ist die teilweise Beseitigung der Hankhauser Bake bei An-
wendung der Wasserrahmenrichtlinie nicht begrindbar und somit auch nicht um-
setzbar.

Unabhangig von einer abschlielenden Prifung zur zwingenden Notwendigkeit der
Verrohrung der Bake bietet sich noch eine zweite Variante, Anlage 6, an. Sie tragt
auch dem Umstand Rechnung, dass aus verkehrsbehérdlicher Sicht eine Radweg-
benutzungspflicht eher nicht gegeben sein durfte. Wenn man bedenkt, dass es fir
die schwacheren Verkehrsteilnehmer schon wahrend der ErschlieBung der Bau-
abschnitte, durch Poller gesichert, eine Alternative durch die Benutzung der ver-
kehrsberuhigten Bereiche Harry-Wilters-Ring und Koppelweg gibt, kann man unter
Abwagung der unterschiedlichen Belange auch auf die Erstellung von Nebenanlagen
verzichten.

Dieser Verzicht macht es moglich, sowohl die Fahrbahn zu bauen, als auch die
Hankhauser Bake so umzugestalten, dass sie in ihrer Struktur erhalten bleibt. Dieser
Querschnitt ist in der Anlage 7 dargestellt. Am norddstlichen Ende des Wohngebietes
Gohlenwiesen besteht ein Engpass aufgrund der Grundsticksverhaltnisse. Sofern
ein Grundsticksankauf nicht moglich sein sollte, kann das Gewasser nur erhalten
werden, wenn auf den Erhalt der Bdume auf der Westseite verzichtet wird und die
Fahrbahn in einem Teilbereich eingeengt wird.

Die Durchgangigkeit des Gewassers ist aber ein wichtiger 6kologischer Aspekt und
sollte den Vorzug vor dem Erhalt der Baume bekommen, zumal in unmittelbarer
Nahe durch die Baumtore ein Ersatz geschaffen werden kann. Dieser Vorschlag ent-
spricht somit auch eher den Zielsetzungen der WRRL. In der Anlage 8 ist der Lage-
plan mit einer entsprechenden Detailansicht dargestellt.

Insgesamt wurde festgestellt, dass die Hankhauser Béke mindestens in dem Bereich
der Bebauung keine besondere naturschutzfachliche Bedeutung hat. Die
Kompensation des Eingriffs in das Gewasser wird im Zusammenhang mit der
wasserrechtlichen Erlaubnis geregelt. Hier sind in Vorgesprachen mit der Wasser-
behorde und dem Entwasserungsverband Uberlegungen wie beispielsweise die An-
legung von Béschungsabflachungen angestellt worden. Dieses ware moglich, da die
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fur die Baufahrzeuge nicht ausreichend hergestellte StralRe ,Im Gohlen” in einem
Teilbereich verlegt werden kénnte. Dieses gilt nattrlich nur fir den Bereich, der sich
in Eigentum der Gemeinde befindet.

Unabhangig vom Ausbau der StralRe ,Im Gohlen” gibt es hinsichtlich der inneren und
aulReren Erschliefung des Baugebietes verschiedene Varianten. Diese sind in der
nachstehenden Matrix dargestellt.

B-Plan 100 - Variantenbetrachtung Verkehr
138 Wohneinheiten

Nr. | Kurzbezeichnung Im Gohlen Harry-Wilters-Ring Koppelweg Schotterweg Hasenbuilt
Kfz/24 | Kfz/Spitzen- | Kfz/24 | Kfz/Spitzen- | Kfz/24 | Kfz/Spitzen- | Kfz/24 | Kfz/Spitzen- | Kfz/24 | Kfz/Spitzen-
h stunde h stunde h stunde h stunde h stunde

1| Im Gohlen 1.380 138 0 0 0 0 0 0 0 0
Ableitung nur

2 | durch Baugebiete 0 0 690 69 690 69 0 0 0 0
Teilstrome Uber
Harry-Wilters-

3 | Ring 1.000 100 380 38 0 0 0 0 0 0
Teilstrome Uber

4 | Koppelweg 1.000 100 0 0 380 38 0 0 0 0
Im Goéhlen, Harry-
Wilters-Ring und

5 | Koppelweg 1.000 100 190 19 190 19 0 0 0 0
Im Goéhlen,
Koppelweg und

6 | Schotterweg 1.000 100 0 160 16 160 16 60 6
Koppelweg und

7 | Schotterweg 0 0 570 57 570 57 240 24

8 | Hasenbiilt 0 0 0 0 0] 1.380 138
Im Gohlen,

9 | Hasenbiilt 1.380 138 0 0 0 400 40
Im Gohlen,
Hasenblt mit

10 | Pfosten 1.000 100 0 0 0 380 38

(Varianten gemanR Gutachten Januar 2017)

Bei dieser Variantenbetrachtung wurden ausschlief3lich die Veranderungen der Ver-
kehrszahlen auf den jeweiligen Stral3en berlcksichtigt. Insbesondere bei der teil-
weisen Ableitung von Verkehren durch das Baugebiet und gleichzeitiger Regulierung
durch den Einbau von Pollern ergibt sich die Problematik, dass insbesondere bei den
Varianten 3 — sechs Stral3en innerhalb ihres Verlaufes unterbrochen werden. Bei den
.-hormalen” Fahrten fir Mullabfuhr, Paketdienste etc. besteht dann die Problematik
der nicht bestehenden Wendemdglichkeiten.

Zur besseren Einschatzung von zu erwartenden Verkehrsmengen sind nachstehend
Ergebnisse der letzten Jahre von Viacount-Messungen aufgefthrt. FUr die Rudol-
stadter Strale wurde am 22.05.17 eine aktuelle Messung durchgefihrt. Hier sind
insgesamt ca. 58 Grundstiicke angeschlossen. Die tagliche Verkehrsmenge von 497
Kfz/24 h liegt deutlich unter der Prognose von 580 Kfz/24 h.
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Viacount-Messungen der letzten Jahre

Summe der Verkehrsmengen in beide Fahrtrichtungen

Jahr der | Kfz/24 | Spitzen-
Strallenname Messung h stunde Bemerkung
Buschweg 2015 384 38
Rudolstadter StralRe 2017 492 49 | Tageswert vom 22./23.05.2017
BachstralRe 2015 540 54 | Vor Ausbau
Rudolstadter Stral3e Prognose 580 58
DorfstralRe 2014 770 77
Cacilienring 2014 795 80
Heideweg 2014 798 80
Schitzenhofstralie 2015 824 82
Goethestralie 2015 865 87
Am Stratjebusch 2016 920 92
Am Horstbusch 2014| 1.138 114
Loyer Weg 2015| 1.248 125
Im Gohlen (neu) Prognose | 1.380 138
Eichendorffstral3e 2011| 1.504 150
Lehmder Strale 2015| 1.525 153
SandbergstralRe 2014| 2.239 224
Muhlenstral3e 2015| 2.345 235
VolR3barg 2015| 2.552 255
Feldbreite 2015| 2.806 281
Sudender Stralie 2015| 2,918 292 | Teilsperrung Ol-Stral3e
SchloR3stral3e 2014| 3.031 303
Bahnhofstral3e 2015| 3.150 315
Kleibroker Stral3e 2013| 3.565 357
Wilhelmshavener Str. 2014 | 4.780 478
Oldenburger Stral3e 2011 9.630 963 | Wachters Gang

Unter Bericksichtigung des Verkehrsgutachtens (Zusammenfassung Stand 04/2017)
wird seitens der Verwaltung vorgeschlagen, die ErschlieBung des Baugebietes tber
die Stral3e ,Im Gohlen* vorzunehmen und nach Fertigstellung des Baugebietes die
Stiche Harry-Wilters-Ring und Koppelweg - ohne Abpollerung von Teilgebieten - zu
Offnen. Diese Variante beinhaltet letztlich die sinnvollste Verkehrsverteilung (im
Gohlen ca. 1.000 prognostizierte Fahrten pro Tag), ohne dass die Trennung der
Stral3enfiihrung durch Poller negative Effekte nach sich ziehen wirde.

Bauabschnitte
Unter Berucksichtigung der in dieser Vorlage gemachten Vorschlage wurde der Ab-
lauf der ErschlieBungsarbeiten gegeniber den ersten Vorschlagen Uberarbeitet.

Damit die Dauer der Nutzung des Hasenbdilt sich nicht Uber einen langen Zeitraum
erstreckt und um die urspriunglich schon fur 2017 avisierten Grundstticksvergaben zu
kompensieren, wird folgender Bauablauf vorgeschlagen:

Das Baugebiet wird unabhangig von der jeweiligen Freigabe zur Bebauung (Ver-
marktungsabschnitte) insgesamt im Erstausbau erschlossen.
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Der erste Bauabschnitt umfasst den Bau des Regenwasserrickhaltebeckens, die
ErschlieBung der Stral3en zwischen Goéhlenwiesen und Kinderspielplatz, den Umbau
der Hankhauser Béke (300 m) und den Ausbau ,Im Gohlen“ bis zum Beginn des
eigentlichen Baugebietes und der bogenférmigen StralRe mit Anbindung der Bau-
stral3e an den Hasenbdilt.

Der zweite Bauabschnitt umfasst die Erschlielung der restlichen Wohnstral3en, die
Mafllnahmen an der Hankhauser Béake im Unterlauf und die Herrichtung der Flache
fur naturschutzfachliche Belange. Je nach Baufortschritt ist dann der Endausbau ein-
zuplanen.

Die Entscheidung, in wie viele Vermarktungsabschnitte letztlich das Baugebiet auf-
geteilt wird, sollte nach Auffassung der Verwaltung seitens der politischen Gremien
bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und somit dem maoglichen Beginn
einer Vermarktung der Grundstlcke festgelegt werden.

Anhand von PowerPoint Folien werden in der Sitzung die Sachverhalte nochmals
umfassend dargestellt.

Im Vorfeld zur Sitzung wurden die Kernaussagen dieser Vorlage mit den jeweiligen
Fachbehdrden und Verbanden vorabgestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen im Haushaltsplan 2017 sowie im Rahmen der Finanzplanung
zur Verflgung.

Anlagen:

Anlage 1 - Regelquerschnitt Erschliel3ungsstral3e
Anlage 2 - Baumtor Zufahrtsbereiche

Anlage 3 - Pflanzbeete an Fahrbahnversatzen

Anlage 4.1 - Stellungnahme zur ErschlieBung B-Plan Nr. 100 ,Im Goéhlen II*
Anlage 4.2 - Zusammenfassung Verkehrsuntersuchungen - April 2017
Anlage 4.3 - ErschlieBungsvariante 11

Anlage 5 - Fahrbahnquerschnitt Im Gohlen, Variante 1
Anlage 6 - Fahrbahnquerschnitt Im Goéhlen, Variante 2
Anlage 7 - Regelquerschnitt Im Gohlen mit Hankhauser Béke
Anlage 8 - Lageplan Im Gohlen mit Detailansicht Einengung

Anlage 9 - Lageplan Baugebiet
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/097
freigegeben am 01.06.2017

GB 3 Datum: 31.05.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

6. Anderung des Bebauungsplans 26 - Sandbergstrae

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0O 12.06.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 19.06.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 26 wird fir das Grundstick des Bolzplatzes an der Sand-
bergstral3e geandert.

2. Dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans 26 wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange werden gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemafl 8 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Auf Empfehlung des Kinder-, Jugend- und Sozialausschusses vom 2. Mai 2017
wurde im Verwaltungsausschuss am 9. Mai 2017 beschlossen, dass auf dem der-
zeitigen Bolzplatz an der Sandbergstral3e im Ortsteil Wahnbek ein Kindergarten und
eine Kinderkrippe mit jeweils zwei Gruppen eingerichtet werden sollen, um der Nach-
frage nach Betreuungsplatzen begegnen zu kénnen (s. Vorlage 2017/065).

Bereits 2015 hatte der Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en Uber die
Aufgabe und Folgenutzung von diversen Spielplatzen und auch dem Bolzplatz an der
Sandbergstralle beschlossen. Seinerzeit war es Ziel, auch den Bolzplatz einer
Wohnbebauung zuzufihren (s. Vorlage 2015/163). Aufgrund der nunmehr ge-
anderten Situation im Bereich der Kinderbetreuung stellt sich der Bolzplatz als einzig
geeignetes im Eigentum der Gemeinde befindliches Grundstiick im Ortsteil Wahnbek
dar, auf dem die Betreuungseinrichtungen realisiert werden kénnen.
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Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan 26 setzt fur den Bolzplatz eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz fest, der jedoch nie realisiert
wurde, sodass sich der Bolzplatz aktuell lediglich als Griunflache darstellt. Fur die
Errichtung eines Kindergartens und einer Kinderkrippe ist der Bebauungsplan dahin-
gehend zu &andern, dass eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Krippe/ Kindertagesstatte" ausgewiesen wird.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans 26 sieht ein mittig gelegenes Bau-
feld vor, welches an der nérdlichen und dstlichen Grenze in seinen Griunstrukturen
erhalten bleiben soll. Der Wald zwischen Sandbergstrale und Baufeld bleibt, ab-
gesehen von der Herrichtung einer 5,00 m breiten Zufahrt, vollstandig erhalten. Der
nordliche Teil des Waldes kann kinftig von den Kindern als Spielflache genutzt
werden. Aufgrund der in ca. 300 m Abstand verlaufenden A 29 sind textliche Fest-
setzungen zum passiven Larmschutz in den Entwurf aufgenommen worden.

Das Plangebiet erflllt die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung), sodass die frihzeitige Be-
teiligung entfallen kann und lediglich der Verfahrensschritt der Auslegung durchzu-
fuhren ist. Der Flachennutzungsplan, welcher das Grundstick derzeit noch als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausweist, wird im Rahmen einer Be-
richtigung an die geanderte Ausweisung im Bebauungsplan angepasst.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung am 12.06.2017 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Entwurf Planzeichnung
2. Entwurf Begriindung
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