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Gremium:

STEDE

Der Burgermeister

Ci%“jmmom Gemeinde Rastede
t

Einladung

Rat - o6ffentlich

Sitzungstermin: Dienstag, 20.06.2017, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Genossenschaftsakademie Weser-Ems, Oldenburger Stral3e

118, 26180 Rastede

Rastede, den 08.06.2017

1. An die Mitglieder des Rates der Gemeinde Rastede

Hiermit lade ich Sie zu einer Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

TOP 1

TOP 2

TOP 3

TOP 4

TOP 5

TOP 6

TOP 7

TOP 8

TOP 9

Er6ffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift GUber die Sitzung vom 28.02.2017
Einwohnerfragestunde

Abberufung der ehrenamtlichen Gleichstellungsbeauftragten
Vorlage: 2017/087 Berichterstatter: Blrgermeister von Essen

Aufhebung der Satzung Uber die Rechtsstellung der ehrenamtlichen
Gleichstellungsbeauftragten
Vorlage: 2017/089 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

Anderung der Aufwandsentschadigungssatzung
Vorlage: 2017/090 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

Wiederwahl des Ersten Gemeinderates als Beamter auf Zeit - Verzicht auf
Ausschreibung
Vorlage: 2017/072 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

Wiederwahl des Ersten Gemeinderates als Beamter auf Zeit
Vorlage: 2017/073 Berichterstatter: Burgermeister von Essen
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Einladung

TOP 10

TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

TOP 17

TOP 18

TOP 19

TOP 20

5. Anderung des Bebauungsplans 10 - Spielplatz ZiegelstralRe
Vorlage: 2017/050 Berichterstatterin: Frau Lamers

2. Anderung des Bebauungsplans 29 - Spielplatz Am Brook
Vorlage: 2017/051 Berichterstatterin: Frau Lamers

5. Anderung des Bebauungsplans 61 - Spielplatz Auf der Raade
Vorlage: 2017/052 Berichterstatterin: Frau Lamers

8. Anderung des Bebauungsplans 9 - Spielplatz Danziger StraRRe
Vorlage: 2017/053 Berichterstatterin: Frau Lamers

4. Anderung des Bebauungsplans 8 - Spielplatz Berneweg/Ollenweg
Vorlage: 2017/054 Berichterstatterin: Frau Lamers

Aufstellung des Bebauungsplans 110 - Spielplatz Eichendorffstral3e
Vorlage: 2017/055 Berichterstatterin: Frau Lamers

Haushalt 2016 - Uber- und auRRerplanmafige Ausgaben iiber 5.000 Euro
Vorlage: 2017/094 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

Haushalt 2016 - Uber- und auRerplanmaRige Ausgaben unter 5.000 Euro
Vorlage: 2017/095 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

Bericht des Blrgermeisters
Einwohnerfragestunde

Schlief3ung der Sitzung

Anmerkung: Nach der offentlichen Ratssitzung findet eine Einwohnerfragestunde
statt, in der die Burgerinnen und Burger allgemeine Anfragen an den Blrgermeister
stellen kénnen.

Mit freundlichen Gri3en
gez. von Essen
Blrgermeister
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/087
freigegeben am 15.05.2017

Stab Datum: 11.05.2017
Sachbearbeiter/in: Wolf, Matthias

Abberufung der ehrenamtlichen Gleichstellungsbeauftragten

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 30.05.2017 Verwaltungsausschuss
@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

Frau Hanna Binnewies wird mit Ablauf des 31.07.2017 aus dem Amt der ehrenamt-
lich tatigen Gleichstellungsbeauftragten der Gemeinde Rastede abberufen.

Sach- und Rechtslage:

Durch die zuletzt erfolgte Anderung des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) wurde fur Kommunen ab einer Grol3enordnung von 20.000 Ein-
wohnern die hauptberufliche Beschaftigungspflicht fir das bislang ehrenamtlich aus-
gestaltete Amt der Gleichstellungsbeauftragten eingefuhrt.

In Entsprechung der gesetzlichen Neuregelung hat der Rat in seiner Sitzung am
28.02.2017 (siehe Beschlussvorlage Nr. 2017/019) Frau Anke Wilken zur neuen
hauptberuflichen Gleichstellungsbeauftragten bestimmt.

Ankniupfend an diese Beschlusslage ist Frau Wilken ein entsprechendes Arbeits-
vertragsangebot unterbreitet worden, das sie angenommen hat. Demnach tritt Frau
Wilken ihr Amt als hauptberufliche Gleichstellungsbeauftragte am 01.08.2017 an.

Um einen nahtlosen Amteriibergang zwischen Frau Binnewies als ehrenamtlich
tatige Gleichstellungsbeauftragte und Frau Wilken als hauptberufliche Gleich-
stellungsbeauftragte sicherzustellen, ware eine Abberufung von Frau Binnewies mit
Wirkung vom 01.08.2017 vorzusehen.

Dieser Vorschlag folgt insoweit auch einer entsprechenden Abstimmung mit Frau
Binnewies, die sich bereit erklart hat, ihr Amt bis zum 31.07.2017 auszutben.
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Keine.
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/089
freigegeben am 15.05.2017

Stab Datum: 11.05.2017
Sachbearbeiter/in: Wolf, Matthias

Aufhebung der Satzung lber die Rechtsstellung der ehrenamtlichen
Gleichstellungsbeauftragten

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 30.05.2017 Verwaltungsausschuss
@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

Die Satzung uber die Rechtsstellung der Gleichstellungsbeauftragten der Gemeinde
Rastede wird mit Wirkung vom 01.08.2017 gemaf} der Anlage 1 zu dieser Be-
schlussvorlage aufgehoben.

Sach- und Rechtslage:

Die neue hauptberufliche Gleichstellungsbeauftragte Frau Anke Wilken tritt ihr Amt
am 01.08.2017 an. In diesem Zusammenhang wird den politischen Gremien
verwaltungsseitig im Interesse eines nahtlosen Amteriiberganges mit Vorlage-Nr.
2017/087 zur Beschlussfassung vorgeschlagen, die ehrenamtlich tatige Gleich-
stellungsbeauftragte Frau Binnewies mit Ablauf des 31.07.2017 formgerecht abzube-
rufen.

Unter dieser Pramisse entféllt damit ab dem 01.08.2017 die Notwendigkeit fur die

Aufrechterhaltung der Satzung Uber den ehrenamtlichen Status der Gleichstellungs-
beauftragten, da die Regelungsinhalte ab dem 01.08.2017 leer laufen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1 - Aufhebungssatzung
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|[Anlage 1 zu Vorlage 2017/089 |

Satzung zur Aufhebung der Satzung
Uber die Rechtsstellung der Gleichstellungsbeauftragten der Gemeinde
Rastede vom 13.12.2005

Aufgrund der 88 8 und 10 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur  Anderung des Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetzes und anderer Gesetze vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S.
48), hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am 20.06.2017 folgende
Satzung beschlossen:

§1

Die Satzung uUber die Rechtsstellung der Gleichstellungsbeauftragten der Gemeinde
Rastede vom 13.12.2005 wird aufgehoben.

§2

Diese Satzung tritt am 01.08.2017 in Kraft.

Rastede, den 20. Juni 2017

(Dienstsiegel)

von Essen
Burgermeister


kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2017/089


(i AR\?D-'E-NEOB E Gemeinde Rastede
mog = Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/090
freigegeben am 15.05.2017

Stab Datum: 11.05.2017
Sachbearbeiter/in: Wolf, Matthias

Anderung der Aufwandsentschadigungssatzung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 30.05.2017 Verwaltungsausschuss
@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

Die 1. Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Rastede (ber den Aus-
lagen- und Aufwendungsersatz sowie Verdienstausfallentschadigung fur Ratsfrauen
und Ratsherrn, sonstige nicht dem Rat angehdrende Ausschussmitglieder und
ehrenamtlich Tatigen vom 28.02.2017 wird gemal3 der Anlage 1 zu dieser Be-
schlussvorlage beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Die neue hauptberufliche Gleichstellungsbeauftragte Frau Anke Wilken tritt ihr Amt
am 01.08.2017 an. In diesem Zusammenhang wird den politischen Gremien
verwaltungsseitig im Interesse eines nahtlosen Amteriiberganges mit Vorlage-Nr.
2017/087 zur Beschlussfassung vorgeschlagen, die ehrenamtlich tatige Gleich-
stellungsbeauftragte Frau Binnewies mit Ablauf des 31.07.2017 formgerecht abzube-
rufen.

Unter dieser Pramisse entféllt damit ab dem 01.08.2017 die Notwendigkeit fur die
Aufrechterhaltung von 8 9a der Aufwandsentschadigungssatzung, der die Ent-
schadigungshoéhen fir die ehrenamtlich tatige Gleichstellungsbeauftragte festlegt und
somit ab dem 01.08.2017 leer lauft.

Im Endergebnis beschrankt sich die verwaltungsseitig vorgeschlagene Satzungs-

anderung somit darauf, 8 9a der Aufwandsentschadigungssatzung ersatzlos zu
streichen und samtliche Gbrigen Regelungen unveréandert zu lassen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.
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Anlagen:

Anlage 1 - Anderungssatzung
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[Anlage 1 zu Vorlage 2017/090 |

1. Satzung zur Anderung der Satzung
der Gemeinde Rastede Uber den Auslagen- und Aufwendungsersatz sowie
Verdienstausfallentschadigung fur Ratsfrauen und Ratsherrn, sonstige nicht
dem Rat angehérende Ausschussmitglieder und
ehrenamtlich Tatige vom 28.02.2017

Aufgrund der 88 10 und 44 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur  Anderung des Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetzes und anderer Gesetze vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S.
48), hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am 20.06.2017 folgende
Satzung beschlossen:

§1
§ 9a wird aufgehoben.

§2

Diese Satzung tritt am 01.08.2017 in Kraft.

Rastede, den 20. Juni 2017

(Dienstsiegel)

von Essen
Burgermeister


kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2017/090


T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Personalvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/072
freigegeben am 26.04.2017

Stab Datum: 24.04.2017
Sachbearbeiter/in: Essen, von, Dieter

Wiederwahl| des Ersten Gemeinderates als Beamter auf Zeit -
Verzicht auf Ausschreibung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 30.05.2017 Verwaltungsausschuss
@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

Fur die Besetzung des Amtes des allgemeinen Vertreters des Blurgermeisters unter
Berufung in das Beamtenverhdltnis auf Zeit (Zeitraum: 01.01.2018 bis zum
31.12.2025) wird von einer 6ffentlichen Ausschreibung abgesehen.

Sach- und Rechtslage:

Gemall 8§ 81 Abs. 3 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) ist
fur eine Vielzahl kommunalrechtlich definierter Aufgabenstellungen des Hauptver-
waltungsbeamten ein/e allgemeine Vertreter/in zu bestellen. Mit dem/der allgemeinen
Vertreter/in erhalt der Hauptverwaltungsbeamte eine vollumfangliche und nicht nur
auf Abwesenheitszeiten beschrankte Stellvertretung, die dem Stelleninhaber / der
Stelleinhaberin in weiten Teilen entsprechende Rechte und Kompetenzen einrdumt.
Seine besondere Bedeutsamkeit findet dies insbesondere bei der Ausfuhrung von
Rechts- und Verpflichtungsgeschaften unter entsprechender Einbeziehung der
Fuhrung der laufenden Verwaltungsgeschéfte. An dieser Stelle agiert die/der all-
gemeine Vertreter/in mit denselben gesetzlichen Rechten und Pflichten wie der
Hauptverwaltungsbeamte.

Hinsichtlich der Ausgestaltung des Dienstverhaltnisses des/der allgemeinen Ver-
treters/Vertreterin regelt 8 6 der Hauptsatzung der Gemeinde Rastede, dass diese
Person in das Beamtenverhaltnis auf Zeit zu berufen ist. Von gesetzgeberische Seite
ist die Dauer des Zeitbeamtenverhéltnisses gemaf § 109 Abs. 1 S. 1 NKomVG auf 8
Jahre festgeleqgt.

Gegenwartig ist Herrn Erster Gemeinderat Guinther Henkel das Amt des Allgemeinen

Vertreters verliehen. Erstmals wurde Herr Henkel mit Wirkung vom 01.01.2002 in

diese Funktionsstellung berufen. In seiner Sitzung vom 28.04.2009 hat der Ge-
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meinderat Herrn Henkel fir den Zeitraum vom 01.01.2010 — 31.12.2017 wieder-
gewahlt.

Gemal3 § 109 Abs. 1 S. 1 NKomVG obliegt es dem Burgermeister, sein Vorschlags-
recht den politischen Gremien gegeniber auszuiben und dementsprechend einen
Wabhlvorschlag zu unterbreiten. Da dem Amt des allgemeinen Vertreters innerhalb
des Verwaltungsgefiiges und gegenuber den politischen Funktionstrdgern und
Gremien eine besondere Bedeutsamkeit zukommt, besteht ein allseitiges Interesse
daran, die hiermit in Verbindung stehende personelle Besetzungsfrage nach
Maoglichkeit rechtzeitig und verbindlich zu regeln.

Der Gesetzgeber erkennt das Erfordernis der zeitnahen Klarung insoweit an, als
dass fur den Fall der Wiederwahl desselben Stelleninhabers / derselben Stellen-
inhaberin die Moglichkeit ertffnet ist, die Entscheidung hiertiber bereits 1 Jahr vor
Ablauf der Amtsperiode zu fassen. Hiervon ausgehend schlagt der Blrgermeister
Herrn Erster Gemeinderat Gunther Henkel fir das Amt des allgemeinen Vertreters
unter Berufung in das Beamtenverhaltnis auf Zeit zur (Wieder-)Wahl vor.

Dieser personelle Besetzungsvorschlag erfolgt zum einen in Anerkenntnis dessen,
dass mit Herrn Henkel auf eine absolut vertrauensvolle und konstruktive Zusammen-
arbeit auf der Verwaltungsebene zurlckgeblickt werden kann. Zum anderen ist
hervorzuheben, dass eine Vielzahl der verwaltungsseitigen Initiativen, die die erfolg-
reiche Entwicklung des Wohn- und Wirtschaftsstandortes Rastede geebnet haben,
ohne die Expertise und ohne das Engagement von Herrn Henkel nicht vorstellbar
gewesen waren.

Um an diese erfolgreiche Entwicklung ankniipfen zu kdnnen und die bestmdglichen
personellen Rahmenbedingungen fir ein gemeinschaftliches Handeln der Ver-
waltungsleitung in den nachsten Jahren zu schaffen, empfiehlt sich eine Fortfihrung
der Zusammenarbeit mit Herrn Henkel und damit eine personelle Bestandigkeit fur
das Amt des allgemeinen Vertreters.

Sofern der Rat und der Buirgermeister durch entsprechende Beschlussfassung
Ubereinkunft erzielen, den bisherigen Stelleninhaber wiederwéhlen zu wollen, entfallt
gem. 8§ 109 Abs. 1 S. 4 Nr. 1 NKomVG die ansonsten bestehende 6ffentliche Aus-
schreibungsverpflichtung. Die an dieser Stelle vom Burgermeister vorgeschlagene
Besetzungsvariante, den Stelleninhaber wiederzuwéahlen, wird insoweit durch die
vorgenannte, verfahrenserleichternde Vorschriftenlage ausdricklich gebilligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Keine.
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Personalvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/073
freigegeben am 26.04.2017

Stab Datum: 24.04.2017
Sachbearbeiter/in: Essen, von, Dieter

Wiederwahl| des Ersten Gemeinderates als Beamter auf Zeit

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 30.05.2017 Verwaltungsausschuss
@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

Herr Erster Gemeinderat Gunther Henkel, geboren am 23.12.1961 in Oldenburg,
wird das Amt des allgemeinen Vertreters des Blrgermeisters Ubertragen und unter
Berufung in das Beamtenverhaltnis auf Zeit fur die Dauer von 8 Jahren vom
01.01.2018 — 31.12.2025 zum Ersten Gemeinderat ernannt.

Sach- und Rechtslage:

Gemal § 6 der Hauptsatzung der Gemeinde Rastede wird das Amt des allgemeinen
Vertreters des Burgermeisters unter Berufung in das Beamtenverhaltnis auf Zeit
Ubertragen. Die Dauer einer Amtsperiode betragt gemafd 8 109 Abs. 1 S. 1 Nieder-
sachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) 8 Jahre. Gegenwartig ist
Herrn Erster Gemeinderat Gunther Henkel das Amt des allgemeinen Vertreters tber-
tragen, dessen Amtsperiode im Rahmen des derzeit bestehenden Zeitbeamtenver-
héaltnisses mit Ablauf des 31.12.2017 endet.

Sofern der Rat gemaR 109 Abs. 1 S. 4 Nr. 1 NKomVG im Einvernehmen mit dem
Burgermeister beschlief3t, fir das Amt des allgemeinen Vertreters des Birger-
meisters den bisherigen Stelleninhaber wiederzuwahlen, entfallt die ansonsten be-
stehende Verpflichtung, die Stelle o6ffentlich auszuschreiben. Hieran anknUpfend
unterbreitet der Blrgermeister mit Beschlussvorlage-Nr. 2017/072 den Vorschlag,
Herrn Henkel unter Berufung in das Beamtenverhéltnis fur die Dauer von 8 Jahren
zum Ersten Gemeinderat wiederzuwahlen. Néheres hierzu ist der zuvor in Bezug
genommenen Beschlussvorlage 2017/072 zu entnehmen.

Die Ubertragung des Amtes des allgemeinen Vertreters erfolgt gemal § 109 Abs. 1.
S.1i.V.m. 8 67 NKomVG durch Wahl.
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Finanzielle Auswirkungen:

Eine entsprechende Planstelle zur Fortfiihrung des Zeitbeamtenverhaltnisses ist ein-
gerichtet.

Anlagen:

Keine.
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=) ResIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/050
freigegeben am 22.03.2017

GB 3 Datum: 09.03.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

5. Anderung des Bebauungsplans 10 - Spielplatz ZiegelstraRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0O 03.04.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 04.04.2017 Verwaltungsausschuss

@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 26.09.2016 berick-
sichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 5. Anderung des Bebauungsplans 10 mit Begriindung und ortlichen
Bauvorschriften wird gemafl § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1
BauGB beschlossen.

4. Der Flachennutzungsplan wird gemald 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beschlussfassungen zum Spielplatzkonzept wurde 2014
beschlossen, den Spielplatz an der ZiegelstraRe dauerhaft aufzugeben. Als
Nachfolgenutzung wurde dann im Jahre 2015 beschlossen, das Grundstick des
Spielplatzes einer Wohnbebauung zuzufuhren. Hierzu ist der Bebauungsplan 10,
welcher derzeit noch eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Kinderspielplatz* festsetzt, zu &ndern. Auf die bisherige Beratung zum
Bauleitplanverfahren wird verwiesen (s. Vorlage 2016/032 und 2016/032A).

Seite 1 von 2




Im Rahmen der zwischenzeitlich durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
keine Stellungnahmen eingegangen. Von den Tragern offentlicher Belange wurden
lediglich redaktionelle Hinweise sowie Anmerkungen zum Anschluss des
Grundstiicks an die offentlichen Erschlieldungsanlagen vorgebracht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert,
sodass nach der erfolgten 6ffentlichen Auslegung sowie Tragerbeteiligung nunmehr
der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Da der Flachennutzungsplan das Plangebiet noch als Grunflache ausweist, ist der

Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Hierzu wird die 66.
Anpassung des Flachennutzungsplans vorgenommen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Begrindung

3. Abwagungsvorschlage

4. 66. Anpassung des Flachennutzungsplans
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Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der
Rat der Gemeinde Rastede diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "ZiegelstralRe ", bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
6rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rastede, den ............coeeienl

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den .............cc............

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........ccccooeeeee..

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstel-
lung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGBam .............cccccoo ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geméaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Rastede, den .............cccoeeeel

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................cooo dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............................ ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis .
geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Rastede, den .............cccoooenl

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............c..ccoenee als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Rastede, den .............cccoooenl

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am ...................coe ortsuiblich bekanntgemacht wor-
den. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 istdamitam ............................ in Kraft getreten.

Rastede, den .............ooveeennl

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 und der Be-
grindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a be-
achtlich sind.

Rastede, den .............cccoeeeel

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rastede, den .............cccoooenl

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister
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Anlage 1 zu Vorlage 2017/050'

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2, MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

GH=80m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (GH= Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Z | Uberbaubare Flache
/I/f;-/é; — nicht Gberbaubare Flache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

@ zu erhaltender Baum

15. Sonstige Planzeichen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Planunterlage Rastede Ziegelstralte BP Nr 10.DXF 22.01.2016

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 1 (6) BauNVO sind die gemafR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zuléssig.

2. Es gilt geman § 22 [4] BauNVO die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt
definiert: Grundsatzlich gilt die offene Bauweise mit Grenzabstand, abweichend dazu wird festgesetzt,
dass nur Gebaudelangen bis maximal 15 m zulassig sind.

3. Die mit Pflanzbindung festgesetzten Laubbdume geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang sind die Geholze durch standortgerechte und landschaftstypische Laubgehdlze zu er-
setzen.

4. Auf den im Planteil gekennzeichneten, nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugren-
ze und angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen sowie im rickwartigen Bereich des Grundstiicks
sind Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) gemanR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form
von Geb&uden gemal § 14 BauNVO nicht zulassig.

5. GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Geb&dudehdhe maximal 8,0 m betragen darf. Bezugs-
punkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der ZiegelstraRe, gemessen am Fahr-
bahnrand.

Ortliche Bauvorschriften

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dacher als symmetrisch geneigte Dacher mit gleich lan-

gen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

° Eingangsiiberdachungen, Windfénge, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

. Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspielfe) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet
und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénne
u.a. sein:  TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverziglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldanen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 10 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 5. Anderung im
Uberschneidungsbereich auller Kraft.

r— =/

| Nicht Gberbaubare Flache mit Nutzungsbeschrankung, s. textl. Festsetzung Nr. 4

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 10
"Ziegelstralte"

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB

@
AN

7/ N -
RS NS N\
g . N " . .
/ N \\
. N
v Teich NN .
N,
. N
/ \
Vs ..
/
/ \
\ h TN
\
.. .. S
N
- ‘ N

A\ ¢
SONTR
O
&

S S
SIS ¢
VeSS ey
g @@ ‘?/\ P 5

SR

Ubersichtsplan M. 1 : 5000

Juli 2016 M. 1:500

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung



kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2017/050


|Anlage 2 zu Vorlage 2017/050|

Gemeinde Rastede
| andkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 10
5. Anderung

wZiegelstrafle

im Verfahren gemaR §13a BauGB
mit drtlichen Bauvorschriften

Juli 2016

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 044197174 -0
26121 Oldenburg Telefax 044197174 -73

Gesellschaft fur raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de



mailto:info@nwp-ol.de
http://www.nwp-ol.de/
kobbe
Textfeld
Anlage 2 zu Vorlage 2017/050


[, 7 Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 10, 5. Anderung 2
(NwP)
INHALTSVERZEICHNIS
Lo EINIEIUNG ..ot 3
1.1 Anlass und Ziele der PIANUNG .......ccooieiieie i 3
1.2 ReChtSOIrUNGIAGEN ...c.eeieieiece et re et enneas 4
1.3 Geltungsbereich der PIanUNG ...t 4
1.4 Beschreibung des Plangebietes.........ccooiviiiiiiiiecie e 4
1.5  PlanungsraNmenbedinQUNOEN .......cc.ccviiiiiieeieiece et ene s 4
2.  Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
F N VY7 Vo [ o OSSR PSSP 5
2.1  Ergebnisse der Beteiligungsverfanren ... 5
2.2 Relevante Abwagungshelange.. ... 7
2.2.1  Belange der RaUMOIANUNG.......ccveiieiieeie et sre et sre e ans 7
2.2.2  Einfigen der Planung in die Umgebungsbebauung ..........ccccoeveninininnniniienen, 7
2.2.3  Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz .................. 7
2.2.4  Verkehrliche Belange.........cccvciiiiiiicie et 9
2.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen.........ccccccooevenenvneneennnn, 9
2.2.6  Belange des Kinderspiels ..o 9
3. Inhalte des BebauungsSplanes............ccveiiiiiiie it 10
3.1 Artder baulichen NULZUNG .....ccoooviiiiiiiiiiee s 10
3.2 Mal der baulichen NUtZuNg, BAUWEISE .........cccovrieieeieriese e 10
3.3 Flachen zum Erhalt von Baumen und StraUChErn ............cooveieieienenene e 11
3.4 Ortliche BaUVOISCHIITIEN .........ovveveveieeecceeeeeee ettt 11
4. Stadtebauliche UDersichtSOAtEN .............cccovvueviecveiieeieeeceeieee e, 11

5. Daten zum VerfahrenSablauUT............ooooee oo 12



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 10, 5. Anderung 3

1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fur das Plangebiet bzw. den Kinderspielplatz an der ZiegelstraRe liegt der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 10 vor. Er setzt fur das Plangebiet eine Offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz* fest.

Im Jahr 20141 ist im Rahmen eines Spielplatzkonzepts eine Zuordnung aller gemeindlichen
offentlichen Kinderspielplatze in die Kategorien 1 bis 3 vorgenommen worden. Die
Spielplatze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielplatze der Kategorie 2 sollen
temporar aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielplatze der
Kategorie 3 werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken aufgegeben.
Der Kategorie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielplatze zugeordnet. Die Ergebnisse einer
Burgerbeteiligung wurden bei dieser Einstufung berticksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist
eine Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplatze.

Der Spielplatz ,,Ziegelstrale” wurde im Rahmen des Spiclplatzkonzepts der Kategorie 3
zugeordnet. Die Bestandserfassung hatte ergeben, dass die Kinderspielgerdte an der
Ziegelstrale kaum noch zeitgemaR und optisch wenig ansprechend sind und die
Nutzungsvielfalt und der Aufenthaltswert relativ gering ist. Dem Kinderspielplatz an der
Ziegelstralle wurde zudem kein Erweiterungs- und Entwicklungspotenzial beigemessen.

Die Gemeinde Rastede erkennt kein Erfordernis zum Erhalt des Kinderspielplatzes. Sudlich,
stdwestlich und sitddstlich des Plangebiets an der BogenstralRe, der BachstraRe sowie am
Koppelweg befinden sich bereits Kinderspielplédtze, die ein Angebot fur Kleinkinder und
grolere Kinder bereitstellen. Mit den bestehenden Kinderspielplatzen kénnen der Bedarf des
Gebiets gedeckt werden und die Belange des Kinderspiels damit ausreichend
Berlcksichtigung finden. Einerseits haben viele Familie eigene Spielgerdte im Garten,
andererseits hat sich das Freizeitverhalten der Kinder geédndert, so dass der Spielplatz
»Ziegelstrale® entbehrlich ist. Der Spielplatz befindet sich in einem wohnbaulich gepragten
Bereich und kann laut Spielplatzkonzept umgenutzt und im Rahmen einer Innenverdichtung
fir eine Wohnbaunutzung bereitgestellt werden. Die Planung/ Innenverdichtung entspricht
damit den Regelungsinhalten in § 1a Abs. 2 BauGB zur Reduzierung des
Freiflachenverbrauchs. Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden (Bodenschutzklausel).

Fur den aktuell erforderlichen Wohnungsbau werden dringend Flachen in innerértlicher Lage
bendtigt. Im Rahmen dieser 5. Anderung wird der Kinderspielplatz als Allgemeines
Wohngebiet Uberplant. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich
an der derzeitigen Nachfrage und der Umgebungsbebauung. So wird eine Grundflachenzahl
von 0,3 ausgewiesen. Zulassig sind nur Einzelhduser und ein Vollgeschoss. Der pragende
Gehdlzbestand am stdlichen Rand des Plangebietes und die Buche im Osten werden mit
Pflanzbindung versehen.

1 Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10, 5. Anderung sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(BauNVO), die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Inhalts  (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz sowie die Niederséchsische Bauordnung, jeweils in der zur Zeit
geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Bereich von Rastede. Im Nordwesten, Siiden und
Westen wird das Plangebiet von Wohnbebauung abgegrenzt. Im Suiden grenzt das Flurstlick
90/157, im Westen das Flurstiick 90/280 bzw. die ZiegelstraRe und im Norden das Flurstiick
90/ 155 an. Die o6stliche Grenze wird durch das Flurstiick Nr. 8/23 gebildet. Die ErschlieRung
findet Uber die ZiegelstralRe statt.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Flache dar und wird derzeit tberwiegend als
Griinflache genutzt. Der im Bebauungsplan Nr. 10 festgesetzte Kinderspielplatz wurde nur
teilweise in Form eines kleinen Sandkastens, zwei Federwippen sowie einer Rutsche
realisiert. Im Nordwesten, Stiden und Westen grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet. Im
Nordosten grenzen eine Baureihe sowie ein landwirtschaftlich genutzter Acker an das
Plangebiet. Das Plangebiet ist Uber die Ziegelstral3e erschlossen.

15 Planungsrahmenbedingungen
Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Standort mit besonderer
Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt.

Fur das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Grunflache
mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Die Darstellung wird gemaR § 13a BauGB Abs.
2 Satz 2 im Zuge der 66. Berichtigung angepasst.

Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 10. Der Bebauungsplan Nr. 10
setzt fur den Geltungsbereich dieser 5 Anderung eine offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Spielplatz fest. Im Jahr 1998 wurde eine 1. Anderung durchgefiihrt,
wonach fir die angrenzenden Grundstiicke die Grundflachenzahl des urspringlichen
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Bebauungsplanes von 0,2 auf 0,3 und die Geschossflachenzahl von 0,3 auf 0,5 fur die
Allgemeinen Wohngebiete erhoht wurde.

Im Rahmen einer 2. Anderung wurde fiir die angrenzenden Grundstiicke die Festsetzung
aufgehoben, wonach Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden durfen.

Im Zuge einer 3. Anderung wurde die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt. Besteht ein
Baukorper aus zwei selbststdndig benutzbaren Geb&uden, sind pro Baukorper insgesamt
maximal 2 Wohnungen zuléssig (je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zuldssig). Zudem
wurde eine abweichende Bauweise ausgewiesen, in der die L&nge auf hochstens 20 m
begrenzt wurde. Von der Anderung ausgenommen wurden Gebaude, die bereits vor
Inkrafttreten der Satzung das zuldssigen HochstmaR Gberschreiten. Bei Umbau- und
Erweiterungsarbeiten diirften jedoch die Uberschreitungen nicht vergroRert werden.

2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung
2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede hat eine Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit 8 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange gemaR 8 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange geméaR § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB sind folgende Stellungnahmen
eingegangen. Der Landkreis Ammerland merkt an dass der Berichtigung des
Flachennutzungsplans eine Nummer zugeordnet werden muss und bittet um das Zuschicken
eine beglaubigte Abschrift. Die Nummer wir ergédnzt und dem Landkreis wird eine
beglaubigte Abschrift zugesandt.

Zudem bittet der Landkreis darum die textliche Festsetzung Nr. 5 um einen Eintrag der
unteren Bezugshohe des Fahrbahnrandes als NNH-Mal3 in der Planzeichnung zu erganzen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Bauleitplanung gib es grundsétzlich
verschiedene Maglichkeiten zur Festsetzung von Hohen. Zum einen kann die Héhe mit einem
NNH- Mal festgesetzt werden, zum anderen kann die Hohe mit einer festen Bezugshthe
festgesetzt werden. Die Strallenverkehrsflache ist eine solche feste Bezugshohe. Die jeweils
angegebenen Strallenverkehrsflachen sind bereits endausgebaut, somit ist die Hohe eindeutig
und eine qualifizierte Hohenfestsetzung ist gegeben. Da die Hohe der StralBenverkehrsflache
eindeutig ist, kann aus Sicht der Gemeinde auf einer erneuten Einmessung verzichtet werden.

Der Landkreis merkt an, dass in der Prdambel die Eingriffsgrundlage fir die ortlichen
Bauvorschriften fehlt. Diese wird erganzt. Des Weiteren merkt er an, dass eine veraltete
Bezeichnung des LGLN verwendet wurde. Diese wird Kkorrigiert. Auch der angemerkte
Schreibfehler in der textlichen Festsetzung Nr. 4 wird Korrigiert.

Die EWE merkt an, dass sie im Planbereich keine Versorgungsleitungen besitzen oder geplant
haben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Niedersachsische Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr, Geschaftsbereich
Oldenburg hat keine Anmerkungen oder Hinweise. Dies wird zur Kenntnis genommen. Nach
Abschluss des Verfahrend wird eine Ablichtung der gultigen Bauleitplanung einschliellich
der Begrindung Ubersandt.

Der Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen GmbH hat keine Bedenken bezuglich der
Planung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband merkt an, dass sich angrenzend an das
Bebauungsgebiet Versorgungsanlagen des OOWYV befinden. Diese dirfen weder durch
Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auBer in Kreuzungsbereichen,
Uberbaut werden. Zudem kann das ausgewiesene Planungsgebiet im Rahmen einer
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung der OOWV
angeschlossen werden. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der OOWV macht darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem Paragraphen
ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die neuen
Grundstlckseigentimer bertragen kann. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Um flr
die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann,
sollen ggf. fir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen
werden. Der Hinweis wird in der Begrindung erganzt.

Des Weiteren soll laut OOWV fir die ordnungsgemdlle Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der Offentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet ein
durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs-und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen versehen werden. Da sich die Leitungen auflerhalb des Plangebiets
befinden ist keine Anpassung der Planung erforderlich. AuRerdem wird um Beachtung der
DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 gebeten. Dieser Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weist der OOWYV ausdricklich darauf hin, dass die Ldschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der offentlichen Wasserversorgung ist. Die 0ffentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht
bertihrt, sondern ist von der kommunalen L&schwasserversorgungspflicht zu trennen. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das gesamte Gebiet ist mit Ausnahme der im
Geltungsbereich gelegenen Fl&che bereits bebaut. Die Ldschwasserversorgung des
Gesamtgebiets ist damit nach Meinung der Stadt bereits sichergestellt. Die Eintragung von
Unterflurhydranten in den Bebauungsplanen ist nicht sinnvoll und nicht erforderlich.

AuBerdem ist eine Stellungnahme von Vodafone Kabel Deutschland GmbH eingegangen.
Diese &ufern keine Anmerkungen beziiglich der Planung. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Avacon AG,

TenneT TSO GmbH

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH

LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems

Gastransport Nord GmbH

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord
Polizeistation Rastede

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 (2)
BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

2.2 Relevante Abwéagungsbelange
2.2.1  Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerischen Vorgabe fur das
Mittelzentrum Rastede, wonach Wohnstatten gesichert und entwickelt werden sollen. Zudem
befindet sich das Plangebiet im Innenbereich wodurch ein sparsamer Umgang mit der
Ressource Boden verfolgt wird.

2.2.2  Einfigen der Planung in die Umgebungsbebauung

Das nordlich und das siidlich gelegene Wohnhaus werden durch die 5. Anderung des
Bebauungsplanes nur gering tangiert. Durch die Begrenzung auf ein Vollgeschoss und den
Abstand der Baugrenze, der mit 7,0 m im Osten (ber den bauordnungsrechtlichen
Grenzabstand von 3,0 hinausgeht, wird die Beeintrdchtigung minimiert. Das sidlich
befindliche Wohnhaus liegt zudem deutlich vom Plangebiet nach Siiden zurlickgesetzt. Hier
werden die am sudlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Geholze planungsrechtlich
abgesichert.

Die Festsetzung eines Einzelhauses und der Grundflachenzahl von 0,3 werden aus dem
rechtskréftigen Bebauungsplan fir die angrenzenden Grundstlicke Gbernommen. Daher wird
sich die Bebauungsstruktur in die Umgebung einfligen.

2.2.3  Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine innerdrtliche unbebaute Fldche am 6stlichen Siedlungsrand von
Rastede. Es handelt sich um eine als Spielplatz angelegt und genutzte Grinflache mit
Sandkasten, Rutsche mit Spielturm und Parkbank. Wahrend die Freiflachen als Scherrasen
gepflegt werden, sind in den Randbereichen im Norden und Westen Zierstrducher wie Roter
Hartriegel, Rosen, Pfeifenstrauch etc., angepflanzt worden, im Siiden und Osten wird das
Plangebiet auch von standortgerechten Laubbdumen (Ahorn, Hainbuchen, Birken und
Buchen) mit Einzelstrauchunterwuchs aus Holunder eingerahmt. Im Norden steht noch eine
Buche in Einzelstellung. An das Plangebiet schliet im Norden ein Nadel-Laubgeholz-
Mischbestand an, der im Nordosten in einen Laubmischwald tibergeht.

Erschlossen wird das Gebiet iber einen Anschluss an die Ziegelstrale.
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 10 ermittelt. Planungsrechtlich
unterliegt die Teilflache der 5. Anderung den Festsetzungen einer 6ffentlichen Griinflache,
Zweckbestimmung Spielplatz auf insgesamt rd. 1.100 m2.

Mit der Planung ist auf dieser Flache die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets mit
einer Grundflachenzahl von 0,3 vorgesehen, dementsprechend ist zzgl. zuldssiger
Nebenanlagen eine Versiegelung von maximal rd. 495 m? anzunehmen. Die am Rand
stehenden markanten Laubbdume des Plangebietes werden als zu erhalten festgesetzt.

Somit ergeben sich Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild durch
die Uberplanung einer innerortlichen Griinflache und der Versiegelung von Grundflichen.
Die am Plangebietsrand vorhandenen markanten und fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bedeutenden Gehdolze werden erhalten.

Der mit der Planung vorbereitete Eingriff durch versiegelungsbedingte Beeintrédchtigungen
umfasst somit Bodenfunktionen und eine Offentliche Griinflache auf insgesamt rd. 495 m2.
Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung geméaR § 13 a BauGB gelten Eingriffe als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht somit
nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, VVogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR 8 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen flr die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der
Planung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken
wirden.

An bedeutenden Strukturen sind die standortgerechten Laubgehdlze hervorzuheben, die
aufgrund der Lebensraumpotentiale eine ubiquitére, an Siedlungen und Menschen angepasste
Brutvogelfauna sowie ggf. auch Quartiere und Jagdreviere von Fledermdusen aufweisen.
Durch den Erhalt der GroRgehdlze ist eine Toétung von Individuen weitgehend zu vermeiden.
Bei der Entnahme von Einzelbdume sind bei Hinweisen auf VVorkommen von Brutvdgeln und
Quartierspotentiale von Fledermdusen, die Gehdlzfallungen nur auferhalb der Brut- und
Quiartierszeiten durchzufiihren. Auch wird mit dem Erhalt der Gberwiegenden Gehdlze die
Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufrechterhalten. Dariber hinaus sind aufgrund
der Lage nur siedlungstolerante Arten zu erwarten, so dass auch keine erhebliche Stérung
anzunehmen ist.
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Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Auspragung der
Planflache auszuschlieRen.

Somit ist zusammenfassend herauszustellen, dass bei Erhalt der Laubbaumbestdnde ein
artenschutzrechtlicher Konflikt nicht ersichtlich ist.

2.24  Verkehrliche Belange

Der bislang festgesetzte Kinderspielplatz ist bereits Uber die Ziegelstrae erschlossen. Die
bestehende ErschlieBungssituation wird beibehalten. Die Festsetzung zusétzlicher
ErschlieBungsfléachen ist nicht erforderlich.

2.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstrager gewahrleistet. Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im
Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung
angeschlossen  werden. Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich
Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, aufler in Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden. Bei der
Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsanlagen einzuhalten.
AuBerdem durfen die Versorgungsleitungen nicht mit Baumen tberpflanzt werden.

Die Stromversorgung erfolgt iber eine Netzerweiterung. Die Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewdhrleistet. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

2.2.6  Belange des Kinderspiels

Die im Bebauungsplan Nr. 10 festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz“ wird im Rahmen dieser 5. Anderung als Allgemeines Wohngebiet
Uberplant. Fur die Errichtung des Spielplatzes erkennt die Gemeinde Rastede in ihrem
Spielplatzkonzept weder derzeit und noch fir die Zukunft einen Bedarf. Stdlich, sudwestlich
und sudostlich des Plangebiets an der Bogenstrale, der Bachstralle sowie am Koppelweg
befinden sich bereits Kinderspielplatze, die auch geeignet sind, den zusatzlichen Bedarf aus
dem Bebauungsplan Nr. 10 aufzunehmen. Die bestehenden Kinderspielplatze kénnen auf
kurzem und gefahrlosem Wege durch die Kinder des Wohngebietes erreicht werden.

Das Niederséchsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben.
Landesrechtliche Vorhaben Uber die Versorgung mit Kinderspielpldtzen bestehen seitdem
nicht mehr. Nach dem Niederséchsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet,
im Zuge der Bauleitplanung die erforderlichen Spielplatze fir Kinder im Alter von 6-12
Jahren in einer Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz aul3er
Kraft getreten ist, kdénnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt flr die
Spielplatzversorgung bieten. Die Entfernung vom Plangebiet zum Spielplatz ,,Bogenstrafe*
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betragt nur knapp 300 m. Die Entfernung zu den Spielplitzen ,,Bachstrafle* und ,,Koppelweg*
betragt ca. 550 m. Dennoch ist auch hier eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit und
Entfernung aus Sicht der Gemeinde Rastede gegeben.

Der Spielplatz ,,Bogenstralle® weist einen Kletterturm, eine Schaukel, eine Schienenbahn
sowie zwei FulBlballtore auf. Der Spielplatz ,,Bachstrae® verfiigt iiber einen Turm mit
Rutsche, eine Schaukel, eine Wippe sowie einen Sandkasten und zwei FulRballtore. Der
Spielplatz ,,Koppelweg™ weist einen Turm mit Rutsch, zwei Wippen, eine Schaukel, ein Reck
sowie einen Balancier Mond und Hupfstdamme auf.

Insgesamt bieten die vorhandenen Kinderspielplatze ausreichende Spielmdglichkeiten, um
den Bedarf der Umgebung zu decken. Auch die privaten Baugrundstiicke innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 10 sind relativ grofRziigig dimensioniert, so dass Freirdume fiir das
Kinderspiel verbleiben. Die Belange des Kinderspiels kénnen ausreichend berlicksichtigt
werden.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemélR § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht denen der angrenzenden Grundstlicke wodurch sich das Plangebiet und
seine kunftige Nutzung in die Umgebung einfligen. Von der Zuldssigkeit ausgenommen
werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen. Diese sind auch
auf den angrenzenden Grundstticken nicht vorhanden und wirden sich nicht in die Umgebung
einfligen. Zudem wirde durch diese Nutzungen ein  unangemessen  hohes
Verkehrsaufkommen erzeugt.

3.2 Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Baufeld wird in Anlehnung an das nordwestlich, bereits bestehende Baufenster
festgesetzt. Dabei werden die Grunstrukturen am stdlichen Plangebietsrand und die Buche im
Osten berticksichtigt und entsprechend ausspart. Um ein Einfligen in die Gebaudekubatur der
angrenzenden Gebdude sicherzustellen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und die
maximale Gebdudeldnge auf 15 Meter begrenzt.

Fur das Plangebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,3 sowie maximal ein Vollgeschoss
festgesetzt. Diese Festsetzungen werden aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan fir die
angrenzenden Grundstiicke tbernommen. Auch die Umgebungsbebauung entspricht dieser
Festsetzung. Des Weiteren sind - ebenfalls in Anlehnung an die bestehenden Festsetzungen
fir die Nachbargrundstiicke und den strukturpragenden Bestand - nur Einzelh&user zul&ssig.
Auch die Beschrankung der Gebdudehohe auf 8 m entspricht der Bebauung der angrenzenden
Grundstiicke, wodurch sich die Bebauung in die Umgebung einfiigt.

Entlang der Verkehrsflache sowie im riickwartigen Bereich des Grundstuicks wird eine nicht
uberbaubare Fldche mit Nutzungsbeschrankung festgesetzt. Dort sind Garagen, tberdachte
Stellplatze sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss
von Nebenanlagen auf dem rickwartigen Bereich wird die Struktur auf den angrenzenden
Grundstlcken aufgenommen und fortgefihrt.
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3.3 Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern

Um einen Teil der bereits vorhandenen Baume zu schiitzen werden innerhalb des Plangebiets
zu erhaltende B&ume festgesetzt.

3.4 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplan Bebauungsplans Nr. 10, 5. Anderung. Orientiert an in der Umgebung
ortstypischen Wohnbebauung lassen sich fir das Ortsbild positive bebauungsstrukturelle
Merkmale ableiten. Mit den Oortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die
Gestaltvielfalt auf ein angemessenes Mal reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit
des Einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden
Gestaltungsvorschriften zur Dachneigung erlassen.

Unter Berlcksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeindegebiet
soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefihrt werden. Die
Hauptgebaude sind entsprechend dem ortsublichen Erscheinungsbild symmetrisch, mit gleich
langen Dachseiten sowie mit einer Dachneigung von mindestens 20° auszufiihren. Damit wird
die ortsgestalterische Kontinuitat fortgesetzt. Den Dé&chern wird damit eine ausreichende
Ansichtsflache gegeben.

Im Einzelnen wird erlassen:

Dachneigung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dacher als symmetrisch geneigte Décher
mit gleich langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

e Eingangsuberdachungen, Windfange, vortretende Gebéudeteile wie Gesimse,
Dachvorspriinge, Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

e  Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebdudes errichtete Friesengiebel (FrontspieRe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthohe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als 50 % der L&nge des
Wohngeb&udes ist.

4. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 1.103 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 1.103 m?
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5. Daten zum Verfahrensablauf
Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Birgermeister
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Gemeinde Rastede
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,ZiegelstraBe*

nach § 13 a BauGB
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
und der Behtrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Landkreis ,Ammerland | Ich bitte darum, mir spatestens nach Abschluss des Verfahrens [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nummer der

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

09.06.2016

gemal Runderlass des Niedersachsischen Ministeriums fir
Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit vom 06.08.2008 (Az.:
501.2-21013.4) eine beglaubigte Abschrift der Berichtigung des
Flachennutzungsplans zu Ubersenden (zunéchst ist hierflir noch
eine fortlaufende Nummer zu vergeben und Kapitel 1.5 der
Begriindung entsprechend zu erganzen).

Meine Untere Bauaufsichtsbhehorde bittet, die textliche
Festsetzung Nr. 5 um einen Eintrag der unteren Bezugshdhe
des Fahrbahnrandes als NNH-MaRR in der Planzeichnung zu
erganzen.

Flachennutzungsplan-Berichtigung wird erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Bauleitplanung gib es
grundséatzlich verschiedene Mdoglichkeiten zur Festsetzung von Hohen. Zum
einen kann die Hohe mit einem NNH- MaR festgesetzt werden, zum anderen
kann die Hohe mit einer festen Bezugshthe festgesetzt werden. Die
StraRenverkehrsflache ist eine solche feste Bezugshdhe. Die jeweils
angegebenen StralBenverkehrsflachen sind bereits endausgebaut, somit ist die
Hoéhe eindeutig und eine qualifizierte Hohenfestsetzung ist gegeben. Da die Hohe
der StraRenverkehrsflache eindeutig ist, kann aus Sicht der Gemeinde auf einer
erneuten Einmessung verzichtet werden.

In der Prdambel vermisse ich die Eingriffsgrundlage fiur die
ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO).

Ich empfehle, in der textlichen Festsetzung Nr. 4 den Sinn

verandernden Schreibfehler im Wort "rickwertigen" zu
berichtigen.
Der Verfahrensvermerk zur Planunterlage enthalt eine

antiquierte Bezeichnung des LGLN und sollte aktualisiert werden
(Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Paragraph wird erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Schreibfehler wird korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bezeichnung wird korrigiert.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,ZiegelstraRe*

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg/
Varel

Neue Str. 23

26316 Varel

02.06.2016

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager
offentlicher Belange im Rahmen des o. g. Bebauungsplanes.

In dem angefragten Bereich betreibt die EWE NETZ GmbH
keine Versorgungsleitungen und zum jetzigen Zeitpunkt liegen
keine aktuellen Planungen fiir den Bereich vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bevor Sie die Grundstiicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie
bitte daflr, dass die Versorgungstrager in der von lhnen zur
Verfigung zu stellenden Leitungstrasse alle notwendigen
Arbeiten ausfihren kdnnen. Grundlage fir die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ
GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759.
Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die
geforderten Mindestabstande gemaR VDE und DVGW
Regelwerke eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist fur die
privaten StralRenflachen ein Leitungs- und Wegerecht fir die
EWE NETZ GmbH festzulegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich
jedoch auf die Ausfiihrungsebene.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von
Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die
Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefuhrt werden
kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden Geholzen ausgefiihrt werden, um eine
Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieRen. Eine
Uberbauung unserer Anlagen ist unzuléssig.

Somit bestehen unsererseits keine weiteren Anmerkungen oder
Bedenken.

Nds. Landesbehdrde
fur Stralenbau und
Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg
Kaiserstral3e 27
26122 Oldenburg

02.06.2016

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
liegt mit deutlichem Abstand siddstlich der K 133 ,Kleibroker
StralRe" in der Ortslage Rastede.

Die o. g. Bauleitplanung dient der Schaffung der planrechtlichen
Grundlage zur Umwandlung einer vorhandenen o6ffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz" zu
einem ,Allgemeinen Wohngebiet".

Das Plangebiet wird Uber bestehende GemeindestralBen

erschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Die durch die Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Ablichtung der gultigen
und Verkehr - Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) zu | Bauleitplanung wird ubersandt.
vertretenden Belange sind nicht betroffen.
Es sind keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von einer Ablichtung der glltigen Bauleitplanung einschlieRlich
Begriindung.
4 VBN Wir haben grundséatzlich keine Bedenken beziglich der oben | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verkehrsverbund genannten Planungen. Da es sich nur um kleine Flachen
Bremen/Niedersachsen | handelt, werden die Belange des offentlichen
GmbH Personennahverkehrs durch die Umwidmung der Flachen von
Willy-Brandt-Platz 7 Kinderspielplatz in Wohnnutzung nicht beriihrt.
28215 Bremen Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem
27.05.2016 Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
(ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame
Stellungnahme.
5 oowv Wir haben die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet.

Georgstralle 4
26919 Brake

26.05.2016

zur Kenntnis genommen.

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich
Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese durfen weder durch
Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke,
aul3er in Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen  Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, missen
die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die notwendigen
Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur auf der Grundlage der AVB
Wasser V unter  Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefuhrt werden.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich
aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig
durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrdge auf die neuen
Grundstiickseigentiimer Ubertragen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW
Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstdnde zu den
Versorgungsanlagen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf
hin, dass die Versorgungsleitungen gemafd DIN 1998 Punkt 5
nicht mit Baumen tberpflanzt werden dirfen. Um fir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen
Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet.

Far die ordnungsgemalie Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender
seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf
wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs-und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden.

Die Flache befindet sich auRerhalb des Plangebiets. Daher besteht kein
Erfordernis MaRnahmen zu ergreifen.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen  Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstréager teilnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
{Grundschutz) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist. Die offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch
die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berlhrt, sondern ist
von der kommunalen Ldschwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Gemeinde Rastede S
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,ZiegelstraRe*

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung uber das offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWV nicht. Allerdings konnen im Zuge der geplanten
Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fir einen anteiligen
Léschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau der
Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertragen. Wir bitten, die von Ihnen gewlnschten
Unterflurhydranten nach Rucksprache mit dem
Brandverhitungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Das gesamte Gebiet ist mit Ausnahme der im Geltungsbereich gelegenen Flache
bereits bebaut. Die Loschwasserversorgung des Gesamtgebiets ist damit bereits
sichergestellt. Die Eintragung von Unterflurhydranten in den Bebauungsplénen ist
nicht sinnvoll und nicht erforderlich.

Da unter Berucksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir
den Ldschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist friihzeitig beim OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer
Wert) des leitungsgebundenen Ldéschwasseranteils zu erfragen,
um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten koénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Lageplan ist unmaf3stéblich. Die genaue Lage der
Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Telefon 04488 845211, in
der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Es wird eine Ausfertigung Ubersandt.

Anlagen:
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,ZiegelstraRe*

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,ZiegelstraRe*

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
6 Vodafone Kabel Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 12.05.2016. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutschland GmbH
Heisfelder StralRe
26789 Leer

16.06.2016

Eine Erschliefung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des
Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne
bereit, lhnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur
Verfigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

ONorONE

Avacon AG, Schreiben vom 25.05.2016

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 24.05.2016

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 18.05.2016

LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems, Schreiben vom 18.05.2016

Gastransport Nord GmbH, Schreiben vom 27.05.2016

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord, Schreiben vom 23.05.2016
Polizeistation Rastede, Schreiben vom 19.05.2016

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 10.06.2016
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Gemeinde Rastede

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,ZiegelstraRe*

Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Planzeichenerklarung

/ W Wohnbauflache :: Geltungsbereich der FNP-Anderung

66. Anpassung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Rastede (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde Rastede hat im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB den
Bebauungsplan Nr. 10, 5. Anderung fur die Innenentwicklung aufgestellt. Der
Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Rastede wurde am ....................... gefasst.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede im Wege der
Berichtigung angepasst.

Rastede, den

Der Burgermeister



kobbe
Textfeld
Anlage 4 zu Vorlage 2017/050


=) ResIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/051
freigegeben am 22.03.2017

GB 3 Datum: 09.03.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

2. Anderung des Bebauungsplans 29 - Spielplatz Am Brook

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0O 03.04.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 04.04.2017 Verwaltungsausschuss

@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 26.09.2016 berick-
sichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 2. Anderung des Bebauungsplans 29 mit Begriindung und ortlichen

Bauvorschriften wird gemafl § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beschlussfassungen zum Spielplatzkonzept wurde 2014
beschlossen, den Spielplatz Am Brook dauerhaft aufzugeben. Als Nachfolgenutzung
wurde dann im Jahre 2015 beschlossen, das Grundstick des Spielplatzes einer
Wohnbebauung zuzufuhren. Hierzu ist der Bebauungsplan 29, welcher derzeit noch
eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz” festsetzt, zu
andern. Auf die bisherige Beratung zum Bauleitplanverfahren wird verwiesen (s.
Vorlage 2016/061 und 2016/061A).

Im Rahmen der zwischenzeitlich durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit ist
eine Stellungnahme eingegangen.
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Darin wird angeregt, statt einer Wohnbebauung die Anlegung von Parkplatzen auf
der Spielplatzflache vorzusehen, da in der Strale Am Brook nur wenige 6ffentliche
Parkplatze vorhanden sind. Aus gemeindlicher Sicht ist der Schaffung von
Wohnbauflachen Vorrang vor der Schaffung von offentlichen Stellplatzen zu geben,
um der hohen Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen.

Zudem wird beflirchtet, dass sich der Zustand der StralR3e durch die Baufahrzeuge
verschlechtern konnte und infolgedessen eine Erneuerung der Stral3e erforderlich
wird. Aus gemeindlicher Sicht ist jedoch nicht davon auszugehen, dass sich der
Zustand der StralRe durch die Baufahrzeuge fir die Bebauung eines einzelnen
Grundsticks derart verschlechtert, dass eine vollstandige Erneuerung erforderlich
wird.

Von den Tragern 6ffentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise sowie
Anmerkungen zum  Anschluss des Grundsticks an die Offentlichen
Versorgungsanlagen vorgebracht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geéandert,

sodass nach der erfolgten offentlichen Auslegung sowie Tragerbeteiligung nunmehr
der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:
1. Planzeichnung

2. Begrindung
3. Abwagungsvorschlage
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Am Brook ",
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rastede, den ..............c...cc.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016
QLGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen  Anlagen sowie  StraRen, Wege und Platze  vollsténdig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ..................ooeea.

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........ccccccoo....

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam .................cccce. die Aufstel-
lung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméan § 2
Abs. 1 BauGBam .............oovvvvnee ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemafl § 13 a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Rastede, den ..............cooeeeve.

BlUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........................... dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméan § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................cccvveee. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................... bis .o
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rastede, den ............cccoeeveene.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 29 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..................cccooe. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den ............cccoeeveene.

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3) BauGB am ............................ ortsiiblich bekanntgemacht wor-
den. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 istdamitam ........................... in Kraft getreten.

Rastede, den ..............cooeeeve.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 und der Be-
grindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a be-
achtlich sind.

Rastede, den ..............cooeeeve.

BlUrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Rastede, den ............cccoeeveene.

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister

Es gilt die BauNVO 1990 Q

85
1 Planunterlage BP Nr. 29
78 Gemeinde Rastede
162 Flur 22
Mafstab 1 : 1000
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf3

GH=80m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf (GH= Gebaudehdhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

Z | Uberbaubare Flache
[ ﬁ;— — nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
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Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

1. GeméaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
zulassig.

2. GemafR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebdudehdhe maximal 8,00 m betragen darf. Be-
zugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungs-
stra’e (Am Brook), gemessen am Fahrbahnrand.

3. Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Umgrenzung von Flachen mit Bindung far
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern sind die bestehenden Gehélze zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlze
zu ersetzten.

4. Innerhalb des festgesetzten WA gelten folgende Regelungen:

(1) Bei Gebauden mit ausgebauten Dachgeschossdiurfen die Dachgeschossfenster von Aufent-
haltsraumen im Sinne des § 43 NBauO nicht nach Nordosten zu dem Gewerbegebiet hin ange-
ordnet werden.

(2) Bei der Anordnung von Aufenthaltsrdumen im Sinne des § 43 NBauO nach Nordosten zu dem
Gewerbegebiet hin ist sicher zu stellen, dass die Auenbauteile (Wand, Dach) den Anforderun-
gen des Larmpegelbereichs Il hinsichtlich der Luftschallddmmung entsprechend der DIN 4109,
Teil 6 (S. 2, Nr. 4) genuigen.

Ortliche Bauvorschriften

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 29.

2. Dachform und Dachneigung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dacher als symmetrisch geneigte Dacher mit gleich
langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

. Eingangsiiberdachungen, Windfénge, vortretende Gebdudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

. Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiele) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet
und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénne
u.a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverziglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 29 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 2. Anderung im
Uberschneidungsbereich auler Kraft.

DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und
genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung
der Gemeinde Rastede wahrend der tblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 29
"Am Brook"

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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|Anlage 2 zu Vorlage 2017/051 |

Gemelnde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 29
2. Anderung

,»Am Brook*

im Verfahren gemal §13a BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften
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1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fur das Plangebiet bzw. den Kinderspielplatz ,,Am Brook* liegt der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 29 vor. Er setzt fir das Plangebiet eine Offentliche Grunfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Kinderspielplatz* fest.

Im Jahr 2014 ist im Rahmen eines Spielplatzkonzeptsl eine Zuordnung aller gemeindlichen
Offentlichen Kinderspielplatze in die Kategorien 1 bis 3 vorgenommen worden. Die Spielplat-
ze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielplitze der Kategorie 2 sollen temporér
aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielpldtze der Kategorie 3
werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken aufgegeben. Der Katego-
rie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielpldtze zugeordnet. Die Ergebnisse einer Burgerbe-
teiligung wurden bei dieser Einstufung berlcksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist eine
Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplatze.

Der Spielplatz ,Am Brook* wurde im Rahmen des Spielplatzkonzepts der Kategorie 3 zuge-
ordnet. Die Bestandserfassung hatte ergeben, dass die Kinderspielgerate an der ZiegelstralRe
kaum noch zeitgemal3 und optisch wenig ansprechend sind und die Nutzungsvielfalt und der
Aufenthaltswert relativ gering sind. Dem Kinderspielplatz an der Strale Am Brook wurde
zudem kein Erweiterungs- und Entwick lungspotenzial beigemessen.

Die Gemeinde Rastede erkennt kein Erfordernis zum Erhalt des Kinderspielplatzes. Sidwest-
lich des Plangebiets an der Thiringer StraBe befindet sich bereits ein Kinderspielplatz, der ein
Angebot fir Kleinkinder und groRere Kinder bereitstelit. Mit dem bestehenden Kinderspiel-
platz kann der Bedarf des Gebiets gedeckt werden und die Belange des Kinderspiels damit
ausreichend Bertcksichtigung finden. Einerseits haben viele Familie eigene Spielgerdte im
Garten, andererseits hat sich das Freizeitverhalten der Kinder geéndert, so dass der Spielplatz
,Am Brook® entbehrlich ist. Der Spielplatz befindet sich in einem wohnbaulich geprégten
Bereich und kann laut Spielplatzkonzept umgenutzt und im Rahmen einer Innenverdichtung
fur eine Wohnbaunutzung bereitgestellt werden. Die Planung/ Innenverdichtung entspricht
damit den Regelungsinhalten in § la Abs. 2 BauGB zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzk lausel).

Fur den aktuell erforderlichen Wohnungsbau werden dringend Flachen in innerdrtlicher Lage
bendtigt. Im Rahmen dieser 2. Anderung wird der Kinderspielplatz als Allgemeines Wohnge-
biet Uberplant. Die Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung orientieren sich an der
derzeitigen Nachfrage und der Umgebungsbebauung. So wird eine Grundflachenzahl von 0,3
ausgewiesen. Zuldssig sind nur Einzelhduser und ein Vollgeschoss. Der Lérmschutzwall am
nordostlichen Rand des Plangebietes wird mit einer Pflanzbindung versehen.

1 Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29, 2. Anderung sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niederséchsische Kommunalverfas-
sungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Bereich von Rastede. Im Nordwesten, Siden und
Stdosten wird das Plangebiet von Wohnbebauung abgegrenzt. Nordostlich wird das Plange-
biet von einer Gewerbeflache abgegrenzt. Die ErschlieBung findet iiber die StraBen ,,Im
Brook* statt.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Flache dar. Der im Bebauungsplan Nr. 29 festgesetzte
Kinderspielplatz wurde in Form einer Sandfliche und einer Schaukel im 0Ostlichen Bereich
realisiert. Im Nordosten grenzt das Plangebiet an eine Gewerbefliche. Im norddstlichen Be-
reich des Plangebiets befindet sich ein L&rmschutzwall. An den (brigen Seiten grenzt das
Plangebiet an Wohnbebauung an. Das Plangebiet ist Uber die Strale ,,Am Brook* erschlossen.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestell.

Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Wohnstitten sowie Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung dargestell.
Ostlich des Plangebiets verlauft ein regional bedeutsamer Wanderweg.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache dargestelit.
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Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 29. Der Bebauungsplan Nr. 29
setzt fur den Geltungsbereich dieser 2 Anderung eine offentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,,Spielplatz* fest. Westlich sowie stdlich angrenzend ist ein Allgemeines Wohn-
gebiet mit einem Geschoss, Einzel- und Doppelhdusern sowie einer Grundflichenzahl von 0,3
und einer Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Zudem st innerhalb des Anderungsbe-
reichs der 2. Anderung ein Larmschutzwall mit einer Breite von 10 m sowie einer Hohe von
2,5 m festgesetzt. Der Larmschutzwall ist mit einem Pflanzgebot versehen. Des Weiteren sind
fur die angrenzenden Grundstiicke aufgrund der Ndahe zu der Gewerbefldche gesonderte Fest-
setzungen zum Immissionsschutz festgesetzt. Norddstlich des Plangebiets ist eine Gewerbe-
flache mit maximal zwei Vollgeschossen, einer offenen Bauweise sowie einer Grundflichen-
zahl von 0,3 und einer Geschossflichenzahl von 0,6 festgesetzt.

Im Jahr 2001 wurde eine 1. Anderung durchgefiihrt, wonach fir die angrenzenden Grundstii-
cke des urspringlichen Bebauungsplanes maximal zwei Wohneinheiten pro Wohnhaus und
eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zuldssig sind. Des Weiteren wurde in der 1. Ande-
rung eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebédudeldnge von 20 m festgesetzt.

2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Ab-
wagung
2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede hat eine Offentlichkeitsbeteiligung gemdR § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit 8 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Tréger 6f-
fentlicher Belange gemél 8 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit 8 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Be-
lange geméR § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB sind folgende Stellungnahmen
eingegangen.

Der Landkreis bittet darum die textliche Festsetzung Nr. 2 um einen Eintrag der unteren Be-
zugshohe des Fahrbahnrandes als NNH-Mal3 in der Planzeichnung zu ergénzen. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen. In der Bauleitplanung gib es grundsétzlich verschiedene Mdég-
lichkeiten zur Festsetzung von Hohen. Zum einen kann die Hohe mit einem NNH- Mal fest-
gesetzt werden, zum anderen kann die Hohe mit einer festen Bezugshohe festgesetzt werden.
Die StraBenverkehrsflache ist eine solche feste Bezugshohe. Die jeweils angegebenen Stra-
Renverkehrsflachen sind bereits endausgebaut, somit ist die Hohe eindeutig und eine qualifi-
Zierte Hohenfestsetzung ist gegeben. Da die Hohe der StralRenverkehrsflache eindeutig ist,
kann aus Sicht der Gemeinde auf einer erneuten Einmessung verzichtet werden.
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Die EWE merkt an, dass sie im Planbereich keine Versorgungsleitungen besitzen oder geplant
haben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Niederséchsische Landesbehdrde fur Straenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Olden-
burg weist darauf hin, dass aus dem Plangebiet keine Anspriiche aufgrund der von der K 133
Kleibroker Str." ausgehenden Emissionen bestehen. Dies soll als nachrichtlicher Hinweis in
die Planzeichnung des Bauleitplanes aufgenommen werden. Dies wird zur Kenntnis genom-
men und redaktionell in der Begrindung erganzt. Nach Abschluss des Verfahrens wird eine
Ablichtung der gliltigen Bauleitplanung einschlielich der Begriindung Ubersandt.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband merkt an, dass sich angrenzend an das Be-
bauungsgebiet Versorgungsanlagen des OOWV befinden. Diese durfen weder durch Hoch-
bauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auller in Kreuzungsbereichen, tberbaut
werden. Zudem kann das ausgewiesene Planungsgebiet im Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung des OOWYV angeschlossen wer-
den. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der OOWV macht zudem darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem Para-
graphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die
neuen Grundstiickseigentimer Ubertragen kann. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden
kann, sollen ggf. fir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen
werden.

Des Weiteren soll laut OOWV fur die ordnungsgemédle Unterbringung der Versorgungslei-
tungen innerhalb der Offentlichen Verkehrsflichen im Baugebiet ein durchgehender seitlicher
Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unter-
haltungs-und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen
werden. Da sich die Leitungen aulerhalb des Plangebiets befinden ist keine Anpassung der
Planung erforderlich. AuRerdem wird um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeits-
blattes W 400-1 gebeten. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Hinblick auf den
der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weist der OOWYV ausdriicklich darauf
hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der o6ffentlichen Wasser-
versorgung ist. Die Offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird
durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersdchsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht berthrt, sondern ist von der kommunalen Lo&schwasserversorgungs-
pflicht zu trennen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das gesamte Gebiet ist mit
Ausnahme der im Geltungsbereich gelegenen Flache bereits bebaut. Die Ldschwasserversor-
gung des Gesamtgebiets ist damit nach Meinung der Stadt bereits sichergestelit. Die Eintra-
gung von Unterflurhydranten in den Bebauungsplanen ist nicht sinnvoll und nicht erforder-
lich.

Der Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen GmbH hat keine Bedenken beziiglich der Pla-
nung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Aullerdem ist eine Stellungnahme wvon Vodafone Kabel Deutschland GmbH eingegangen.
Diese &duBRBern keine Anmerkungen beziglich der Planung. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Avacon AG,

TenneT TSO GmbH

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH

LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems

Gastransport Nord GmbH

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord
Polizeistation Rastede

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemdl § 13 (2) Nr. 2 BauGB iV. mit § 3 (2)
BauGB sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Eine Anwohnerin ist der Ansicht, dass die Strae durch modgliche Baufahrzeuge absacken
wirde und somit erneuert werden misste. Die Gemeinde dufert sich dazu wie folgt: Bei der
StraBe Am Brook handelt es sich um eine offentlich gewidmete ErschlieBungsstralRe, die auch
durch die Baufahrzeuge genutzt werden kann. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich der
Zustand der Stralle durch die Baufahrzeuge fur die Bebauung eines einzelnen Grundstiicks
derart verschlechtert, dass eine volistindige Erneuerung erforderlich wird. .

Zudem merkt die Anwohnerin an, dass der L&rm des Betriebs Horst Bohmann mbH und Co
KG (nordostlich des Plangebiets) erheblichen Larm verursacht. Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen. Zum Larmschutz wurden seitens der Gemeinde die MalRnahmen und Festset-
zungen aus dem bestehenden Bebauungsplan Ubernommen. Diese dienen zum Schutz des
Wohngebiets. Zudem geht die Gemeinde Rastede davon aus, dass die Firma Bohmann ihren
Sitz verlagert und den Standort an der StraBe Kleibroker StraRe aufgibt, da sie bereits ein
Grundstiick an einem anderen Standort erworben haben. Die Aufgabe des aktuellen Standorts
soll voraussichtlich bis Ende 2018 geschehen. Dadurch wirde sich eine neue Situation in Be-
zug auf die Larmbelastung ergeben.

Als alternative Losung schlagt die Anwohnerin die Schaffung eines Parkplatzes fir das Plan-
gebiet vor. Die Gemeinde dulert sich dazu wie folgt: Da in Rastede nur noch wenige Bauplat-
ze vorhanden sind, dient die Bebauungspananderung vordringlich der Schaffung von Wohn-
raum.

2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerischen Vorgabe fir das Mit-
telzentrum Rastede, wonach Wohnstatten gesichert und entwickelt werden sollen. Zudem
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befindet sich das Plangebiet im Innenbereich wodurch ein sparsamer Umgang mit der Res-
source Boden verfolgt wird.

2.2.2 Einflgen der Planung in die Umgebungsbebauung

Die angrenzenden Wohnhduser werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes nur ge-
ring tangiert. Durch die Begrenzung auf ein Vollgeschoss und die Hohenbegrenzung von ma-
ximal 8 m wird die Beeintrdchtigung minimiert. Der am nordostlichen Rand des Plangebietes
vorhandene L&rmschutzwall wird planungsrechtlich abgesichert.

Die Festsetzung eines Einzelhauses und der Grundflachenzahl von 0,3 werden aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan fir die angrenzenden Grundstiicke Ubernommen. Daher wird
sich die Bebauungsstruktur in die Umgebung einfligen.

2.2.3 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine innerdrtliche Spielplatzfidache, die bis auf den Wall im Nordosten
volistandig mit Sand aufgefiillt ist. Es ist eine Doppelschaukel aufgebaut, ansonsten besteht
nur eine Sitzbank.

Der ca. 2,5 m hohe Léarmschutzwall ist volistaindig mit Strduchern wie Roter Hartriegel,
Schneebeere, Forsythie, Hundsrose, Brombeere und einigen Laubb&umen (Buchen, Hainbu-
che, Birke) bepflanzt. Zur Wohnbebauung im Nordwesten ist eine Buchenschnitthecke ange-
legt. Die weiteren Grundstiickseinfriedungen im Sdden und Osten als Abschirmung zum
Spielpatz bestehen Uberwiegend aus dichten Thujahecken.

Waéhrend in Westen und Siden ausschlieBlich Wohnbebauung angrenzt, schliet im Nordos-
ten eine gewerbliche Nutzung an — getrennt durch den Wall.

Die Zufahrt erfolgt im Westen Uber die Stralle ,,Am Brook*.
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 29 abgeleitet — mit der Festsetzung einer Offentlichen
Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“. Im Ursprungsplan ist auch bereits der
Larmschutzwall festgesetzt worden. Demnach ergeben sich mit der Neuausweisung folgende
Anderungen gegeniiber der Ursprungsplanung:

e Anderung der Grinflichenfestsetzung in Allgemeines Wohngebiet auf 566 e,
e Ubernahme des Larmschutzwalles mit Anpflanzgebot in einer Breite von 10 m,
e Verlangerung der ErschlieBungsstralle in das Gebiet auf 62 n?.
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Bei Umsetzung der Planung ist auf der Wohnbauflache gemalR der Grundflachenzahl von 0,3
zzgl. zuldssiger Nebenanlagen eine Versiegelung von maximal rd. 255 m? anzunehmen. Fir
den ErschlieBungsstich wird eine Versiegelung von 90 % angesetzt, so dass eine verkehrsbe-
dingte Versiegelung von 56 m? angenommen wird. Insgesamt wird somit eine maximale Ge-
samtversiegelung von 311 m? mit der Planung vorbereitet.

Somit ergeben sich versiegelungsbedingte Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschafts-/Ortsbild durch die Uberplanung einer innerdrtlichen Grinflache. Der  Eingriff
wird jedoch durch die Erhalt-Festsetzung der Gehdlze auf dem Wall gemindert.

Bei den verbleibenden, versiegelungsbedingten Eingriffen auf 311 n? durch Inanspruchnahme
der offentlichen Griinflache gilt bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gemal § 13 a
BauGB, dass Eingriffe vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder als zuléssig gel-
ten. Eine weitere Ausgleichsverpflichtung besteht somit nicht.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gema § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fir die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar bertihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern konnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wir-
den.

Durch den Erhalt der Geholzpflanzung auf dem Larmschutzwall werden auch die Lebens-
raumpotentiale fir siedlungstolerante Gehdlzbriter aufrechterhalten, so dass weder eine To-
tung und Gefahrdung von Individuen noch Fortpflanzungs- und Ruhestatten direkt betroffen
sind. Gleiches gilt fur Jagdrevierpotentiale von Fledermdusen, wobei im Plangebiet keine
Quartierspotentiale vorliegen und zudem die Geh6lzanpflanzung auf dem Wall erhalten wer-
den. Aufgrund der Lage im bebauten Bereich sind ausschlieBlich siedlungstolerante Arten zu
erwarten, so dass keine erhebliche Stérung anzunehmen ist.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Auspragung der Planfia-
che ebenfalls auszuschlieRen.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind bei Beachtung der Ver-
meidungsgrundsétze, wie Erhalt der Gehblze, nicht geeignet, die Umsetzung der Planung
dauerhaft zu hindern.

2.2.4 Verkehrliche Belange

Der bislang festgesetzte Kinderspielplatz ist bereits Uber die Strale Am Brook erschlossen.
Zusatzlich wird die offentliche Verkehrsflache der StraBe Am Brook bis zum Larmschutzwall
verlangert, um eine potentielle Erweiterung des Wohngebiets zu ermdglichen. Aus dem Plan-
gebiet bestehen keine Anspriche aufgrund der von den Klassifizierten Straen (K133) ausge-
henden Emissionen.
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2.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
oOffentlichen Versorgungstrager gewéhrleistet. Die Netze sind wvorhanden, sie sind entspre-
chend zu erweitern. Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versorgungsanlagen
des OOWV. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahn-
decke, auler in Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwerken
sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. AuRerdem dirfen die Ver-
sorgungsleitungen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden ddrfen.

Die Stromversorgung erfolgt Gber eine Netzerweiterung.

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Ewil.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufiihren.

2.2.6 Belange des Kinderspiels

Die im Bebauungsplan Nr. 29 festgesetzte oOffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz wird im Rahmen dieser 2. Anderung als Allgemeines Wohngebiet tiber-
plant. Fur die Errichtung des Spielplatzes erkennt die Gemeinde Rastede in ihrem Spielplatz-
konzept weder derzeit und noch fur die Zukunft einen Bedarf. Sidwestlich des Plangebiets
an der Thiringer Strafle befindet sich bereits ein Kinderspielplatz der auch geeignet ist, den
zusétzlichen Bedarf aus dem Bebauungsplan Nr. 29 aufzunehmen. Die bestehenden Kinder-
spielplatze koénnen auf kurzem und gefahrlosem Wege durch das Wohngebiet erreicht werden.

Das Niedersachsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben. Landesrecht-
liche Vorhaben Uber die Versorgung mit Kinderspielplatzen bestehen seitdem nicht mehr.
Nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet, im Zuge der
Bauleitplanung die erforderlichen Spielplatze fir Kinder im Alter von 6-12 Jahren in einer
Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz auler Kraft getreten
ist, konnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt fir die Spielplatzversorgung bie-
ten. Die Entfernung vom Plangebiet zum Spielplatz ,,Thiringer Stralle 11° betrdgt knapp 450
m. Dennoch ist auch hier eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit und Entfernung aus Sicht der
Gemeinde Rastede gegeben.

Der Spielplatz ,,Thirmger Strale II weist eine Schaukel, zwei Wippen, eine Reckanlage,
einen Sandkasten sowie einen Bolzplatz auf. Insgesamt bieten die vorhandenen Kinderspiel
platze ausreichende Spielmdglichkeiten, um den Bedarf der Umgebung zu decken. Auch die
privaten Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29 sind relativ grof3zigig di-
mensioniert, so dass Freirdume fur das Kinderspiel verbleiben. Die Belange des Kinderspiels
konnen ausreichend bericksichtigt werden.
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3. Inhalte des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemd § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht denen der angrenzenden Grundstiicke wodurch sich das Plangebiet und
seine kinftige Nutzung in die Umgebung einfligen. Von der Zuldssigkeit ausgenommen wer-
den die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Diese sind auch auf
den angrenzenden Grundstiicken nicht vorhanden und wirden sich nicht in die Umgebung
einfligen. Zudem wirde durch diese Nutzungen ein unangemessen hohes Verkehrsaufkom-
men erzeugt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Bei der Festlegung des Baufeldes werden die Grinstrukturen am norddstlichen Plangebiets-
rand ausspart. Zum stdwestlichen Nachbargrundstiick wird die Baugrenze in einem Abstand
von 3 m eingetragen.

Fur das Plangebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,3 sowie maximal ein Vollgeschoss
festgesetzt. Diese Festsetzungen werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan fur die an-
grenzenden Grundstlicke tbernommen. Auch die Umgebungsbebauung entspricht dieser Fest-
setzung. Des Weiteren sind aufgrund des Grundstiickszuschnitts nur Einzelhduser zulassig.
Auch die Beschrdnkung der Geb&udehdhe auf 8 m entspricht der Bebauung der angrenzenden
Grundstiicke, wodurch sich die Bebauung in die Umgebung einfligt.

3.3 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Strauchemn

Die darauf vorhandenen Geholze werden mit Pflanzbindung versehen.

34 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die Festsetzung der Larmschutzanlage wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan uber-
nommen. Das Einmal} der L&rmschutzanlage ergab, dass der Larmschutzwall in der Realitat
breiter ist als im Bebauungsplan festgesetzt und daher geringfiigig in das Baufeld hineinragt.
Die textlichen Festsetzungen zum L&rmschutz werden aus dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan Ubernommen:

Bei Gebduden mit ausgebauten Dachgeschossdiirfen die Dachgeschossfenster von Aufent-
haltsrdumen im Sinne des § 43 NBauO nicht nach Nordosten zu dem Gewerbegebiet hin an-
geordnet werden.

Bei der Anordnung von Aufenthaltsraumen im Sinne des § 43 NBauO nach Nordosten zu
dem Gewerbegebiet hin ist sicher zu stellen, dass die AulRenbauteile (Wand, Dach) den An-
forderungen des Léarmpegelbereichs 11 hinsichtlich der Luftschallddmmung entsprechend der
DIN 4109, Teil 6 (S. 2, Nr. 4) genuigen.
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35 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplan Bebauungsplans Nr. 29, 2. Anderung. Orientiert an in der Umgebung ortstypi-
schen Wohnbebauung lassen sich fur das Ortshild positive bebauungsstrukturelle Merkmale
ableiten. Mit den Ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf
ein angemessenes Mal} reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreineit des Einzelnen bleibt
trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur
Dachneigung erlassen.

Unter Berlcksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeindegebiet
soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefiihrt werden. Die Hauptge-
béude sind entsprechend dem ortsiiblichen Erscheinungsbild symmetrisch, mit gleich langen
Dachseiten sowie mit einer Dachneigung von mindestens 20° auszufihren. Damit wird die
ortsgestalterische Kontinuitdat fortgesetzt. Den Dachern wird damit eine ausreichende An-
sichtsflache gegeben.

Im Einzelnen wird erlassen:

Dachneigung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Déacher als symmetrisch geneigte Déacher
mit gleich langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

e  Eingangsuberdachungen, Windfange, vortretende Gebé&udeteile wie Gesimse, Dach-
vorspriinge, Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

e  Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebdudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren FirsthGhe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als 50 % der Lénge des
Wohngeb&udes ist.

4. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 628 m¢
Allgemeines Wohngebiet WA 566 n?
Offentliche StraRenverkehrsflache 62 n?
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5. Daten zum Verfahrensablauf

Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Burgermeister
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Gemeinde Rastede
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,,Am Brook“

nach § 13 a BauGB
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal 8 3 (2) BauGB
und der Behtrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Landkreis ,Ammerland | Meine Untere Bauaufsichtsbehdrde bittet darum, die textliche Der Hi . ird Kenntni In der Bauleitol ib
Ammerlandallee 12 Festsetzung Nr. 2 um einen Eintrag der unteren Bezugshdhe er '?W?'S wir Z_ur enn rl's .geno.mmen. n der bBaulel panuﬂng gib €s
26655 Westerstede des Fahrbahnrandes als NNH-MaR in der Planzeichnung zu | 9rundsatzich verschiedene Moglichkeiten zur Festsetzung von Hohen. Zum
erganzen. einen kann die Hohe mit einem NNH- Mal} festgesetzt werden, zum anderen

10.06.2016 N . kann die Hohe mit einer festen Bezugshdhe festgesetzt werden. Die
Der Verfahrensvermerk zur Planunterlage enthalt eine . . . . L .
antiquierte Bezeichnung des LGLN und sollte aktualisiertwerden StraBenverkehrsflache ist eine solche feste Bezugshtéhe. Die jeweils
(Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung |angegebenen StraBenverkehrsflachen sind bereits endausgebaut, somitist die
Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg), |HOhe eindeutig und eine qualifizierte Hohenfestsetzung istgegeben. Da die Hohe

R . . der StralRenverkehrsflache eindeutig ist, kann aus Sicht der Gemeinde auf eine
Fir Rickfragen zu redaktionellen Anregungen stehe ich gerne . )
2ur Verfiigung. erneute Einmessung verzichtet werden.
Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen. Die Bezeichnung wird korrigiert.
2 EWE NETZ GmbH Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager

Netzregion Oldenburg/
Varel

Neue Str. 23

26316 Varel

02.06.2016

offentlicher Belange im Rahmen des o. g. Bebauungsplanes.

In dem angefragten Bereich betreibt die EWE NETZ GmbH
keine Versorgungsleitungen und zum jetzigen Zeitpunkt liegen
keine aktuellen Planungen fur den Bereich vor.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz
GmbH

Bevor Sie die Grundstiicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie
bitte daflir, dass die Versorgungstrager in der von lhnen zur
Verfligung zu stellenden Leitungstrasse alle notwendigen
Arbeiten ausfiihren kénnen. Grundlage fiir die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ
GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759.
Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die
geforderten Mindestabstdande gemaR VDE und DVGW
Regelwerke eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist fur die
privaten StraRenflichen ein Leitungs- und Wegerecht fur die
EWE NETZ GmbH festzulegen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von
Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die
Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefiihrt werden
kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden Gehélzen ausgefihrt werden, um eine
Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieRen. Eine
Uberbauung unserer Anlagen ist unzuléassig.

Somitbestehen unsererseits keine weiteren Anmerkungen oder
Bedenken.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Nds.Landesbehdrde
fur StraRenbau und
Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg
Kaiserstralle 27
26122 Oldenburg

02.06.2016

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
liegt westlich der K 133 ,Kleibroker Str." in der Ortslage
Rastede.

Die 0. g. Bauleitplanung dientder Schaffung der planrechtlichen
Grundlage zur Umwandlung einer vorhandenen o&ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz' zu
einem ,Allgemeinen Wohngebiet".

Das Plangebiet wird Uber bestehende Gemeindestralen
erschlossen.

Die Belange des Landkreises Ammerland, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehérde fur StralRenbau und Verkehr -
Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) im Rahmen der
technischen Verwaltung der Kreisstralen, sind als
StralRenbaulastirdger der Kreisstralle 133 betroffen.

Folgendes ist zu beachten:
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Nds. Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr der K 133
Landesbehdrde flr .Kleibroker Str." ausgehenden Emissionen belastet.
\S;tra:(ﬁﬁnbau und Vorsorglich weise ich daraufhin, dass aus dem Gebiet der o. . L . . . . .
erkenr g. Bauleitplanung keine Anspriiche aufgrund der von der K Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen und wird redaktionell in der Begriindung
133 ,Kleibroker Str." ausgehenden Emissionen bestehen und erganzt.
bitte einen entsprechenden nachrichtlichen Hinweis in die
Planzeichnung des Bauleitplanes aufzunehmen.
Ich bitte um schriftiche Benachrichtigung Gber die Abwagung
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor
Veroffentlichung der Bauleitplanung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der glltigen Bauleitplanung einschlieRlich
Begrindung.
4 VBN Wir haben grundsétzlich keine Bedenken beziglich der oben
Verkehrsverbund genannten Planungen. Da es sich nur um kleine Flachen
Bremen/Niedersachsen | handelt, werden die Belange des offentlichen
GmbH Personennahverkehrs durch die Umwidmung der Flachen von
Willy-Brandt-Platz 7 Kinderspielplatz in Wohnnutzung nicht berihrt.
28215Bremen Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem ) . .
27.05.2016 Zweckverband  Verkehrsverbund ~ Bremen/Niedersachsen | Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
(ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame
Stellungnahme.
5 oowv Wir haben die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes
Georgstralle 4 zur Kenntnis genommen.
26919 Brake Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich . L .
26.05.2016 Versorgungsanlagen des OOWV. Diese diirfen weder durch | D€ Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke,
aulRer in Kreuzungsbereichen, tberbaut werden.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen
die Gemeinde und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die notwendigen
Rohrverlegungsarbeiten kdnnen nur auf der Grundlage der AVB
Wasser V  unter Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWV durchgefiihrtwerden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich
aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig
durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die neuen
Grundstuckseigentumer Ubertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafR DVGW
Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstdnde zu den
Versorgungsanlagen einzuhalten. Auf3erdem weisen wir
daraufhin, dass die Versorgungsleitungen gemafR DIN 1998
Punkt 5 nicht mitBaumen tberpflanztwerden dirfen. Um fiir die
Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen
nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Far die ordnungsgemalie Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender

seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf
wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs-und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen. Jedoch befinden sich die

angesprochenen Anlagen au3erhalb des Plangebiets.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen. Jedoch befinden sich die
angesprochenen Anlagen aul3erhalb des Plangebiets.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen. Die Versorgungstrdger werden
rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten informiert.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdrucklich darauf hin, dass die
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung  ist.  Die  offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch
die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist
von der kommunalen L&schwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Ldschwasserversorgung Uber das offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWV nicht. Allerdings kdnnen im Zuge der geplanten
Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fiir einen anteiligen
Ldschwasserbezug eingebautwerden. Lieferung und Einbau der
Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertrdgen. Wir bitten, die wvon Ihnen gewinschten
Unterflurhydranten nach Rucksprache mit dem
Brandverhiitungsingenieurin den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte flr
den Ldschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist frihzeitig beim OOWV der mdgliche Anteil (rechnerischer
Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen,
um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Ewtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Das gesamte GebietistmitAusnahme derim Geltungsbereich gelegenen Flache
bereits bebaut. Die Léschwasserversorgung des Gesamtgebiets ist damit bereits
sichergestellt. Die Eintragung von Unterflurhydranten in den Bebauungsplanen ist
nicht sinnvoll und nicht erforderlich.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Lageplanist unmafRstablich. Die genaue Lage der
Leitungen gibt lhnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Telefon 04488 845211, in
der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Anlagen:

Mafistab 1: 1000
26.05.2016
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Trager offentlicher Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung OOWV Anlage: Entwurf Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 29, 2.
Anderung ,Am Brook*
6 Vodafone Kabel Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 12.05.2016. Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
D hi H . . . . .
e_utsc and Gmb Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Heisfelder StraRe 2 8 . o= i
26789 Leer Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des
Auftraggebers an den Erschlieungskosten nicht gegeben.
16.06.2016

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne
bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur
Verfugung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Niurnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Avacon AG, Schreiben vom 25.05.2016

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 24.05.2016

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 18.05.2016

LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems, Schreiben vom 18.05.2016

Gastransport Nord GmbH, Schreiben vom 27.05.2016

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord, Schreiben vom 23.05.2016
Polizeistation Rastede, Schreiben vom 19.05.2016

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 10.06.2016

NGO R~wNE



mailto:Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

) Gemeinde Rastede 8
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Am Brook*

NI Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Birger1 Birger 1 ist der Ansicht, dass durch das Bauvorhaben und die [ Bei der StraBe Am Brook handelt es sich um eine o6ffentlich gewidmete
16.06.2016 damit verbundenen Baufahrzeuge, die StralRe weiter absacken | ErschlieBungsstralRe, die auch durch die Baufahrzeuge genutzt werden kann. Es

wirde und somit eine Erneuerung anstehen wirde.

AuBRBerdem ist der Larm, der durch den Betrieb Horst Bohmann
mbH und Co KG verursacht wird, sehr erheblich. Der Larm ist
auRerst stérend und sechs Tage die Woche permanent zu
horen.

Eine Alternativ Lésung unserseits der Nutzung der Flache sind
Parkplatze sehrrar, da die drei gekennzeichnete Parkflachen in
dem verkehrsberuhigten Bereich "Am Brook™" &uf3ert gering sind.
Aufgrund dessen herrscht ein stdndiger Parkplatzmangel.

ist nicht davon auszugehen, dass sich der Zustand der Strale durch die
Baufahrzeuge fiir die Bebauung eines einzelnen Grundsticks derart
verschlechtert, dass eine vollstandige Erneuerung erforderlich wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Larmschutz wurden die
MalRnahmen und Festsetzungen aus dem bestehenden Bebauungsplan
Ubernommen. Diese dienen zur Schutzdes Wohngebiets.

Zudem geht die Gemeinde Rastede davon aus, dass die Firma Bohmann ihren
Sitz verlagert und den Standort an der StraBe Kleibroker StraBe aufgibt, da sie
bereits ein Grundstiick an einem anderen Standorterworben haben. Die Aufgabe
des aktuellen Standorts soll voraussichtlich bis Ende 2018 geschehen. Dadurch
wirde sich eine neue Situation in Bezug auf die Larmbelastung ergeben.

Da in Rastede nur noch wenige Bauplatze vorhanden sind, dient die
Bebauungspananderung vordringlich der Schaffung von Wohnraum.
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C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/052
freigegeben am 22.03.2017

GB 3 Datum: 09.03.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

5. Anderung des Bebauungsplans 61 - Spielplatz Auf der Raade

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0O 03.04.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 04.04.2017 Verwaltungsausschuss

@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 26.09.2016 berick-
sichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 5. Anderung des Bebauungsplans 61 mit Begriindung und 6rtlichen Bau-
vorschriften wird gemafld 8 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8§ 10 Abs. 1
BauGB beschlossen.

4. Der Flachennutzungsplan wird gemald 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beschlussfassungen zum Spielplatzkonzept wurde 2014
beschlossen, den Spielplatz Auf der Raade, der als solcher nie hergerichtet war,
dauerhaft aufzugeben. Als Nachfolgenutzung wurde dann im Jahre 2015
beschlossen, das Grundstlck des Spielplatzes einer Wohnbebauung zuzufihren.
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Hierzu ist der Bebauungsplan 61, welcher derzeit noch eine 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® festsetzt, zu andern. Auf die bisherige
Beratung zum Bauleitplanverfahren wird verwiesen (s. Vorlage 2016/033 und
2016/033A).

Im Rahmen der zwischenzeitlich durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit von
zwei Burgern Stellungnahmen eingegangen. Darin wird angeregt, auf die Schaffung
von Wohnbauflachen zu verzichten und stattdessen die Griunflache zu erhalten.
Sofern dies nicht Wille der Gemeinde sei, solle zumindest das Mal? der baulichen
Nutzung (Firsth6he, Versiegelung, Dachneigung) verringert werden, um eine aus
Sicht der Einwender zu grol3e Bebauung zu verhindern.

Aus Sicht der Verwaltung ist der Schaffung von Wohnbauflachen Vorrang vor der
Erhaltung der Grunfliche zu geben. Am westlichen und nérdlichen Rand des
Wohngebiets Auf der Raade befinden sich grofdflachige Grinflachen und ein
vorhandener Spielplatz, die von den Bewohnern weiterhin genutzt werden kénnen.
Mit den getroffenen Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung wird ein
Ubergang zwischen der verdichteten Bauweise im Bereich der Raiffeisenstrae und
der lockeren Bauweise im nordlich angrenzenden Wohngebiet geschaffen.

Von den Tragern 6ffentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise sowie
Anmerkungen zum  Anschluss des Grundsticks an die Offentlichen
Versorgungsanlagen vorgebracht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert,
sodass nach der erfolgten 6ffentlichen Auslegung sowie Tragerbeteiligung nunmehr
der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Da der Flachennutzungsplan das Plangebiet noch als Griunflache ausweist, ist der

Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Hierzu wird die 67.
Anpassung des Flachennutzungsplans vorgenommen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:

Planzeichnung

Begrindung

Abwagungsvorschlage

67. Anpassung des Flachennutzungsplans

PwphPE
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der
Rat der Gemeinde Rastede diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 "Auf der Raade ", bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rastede, den ..............c..oo.

BUrgermeister

Es gilt die BauNVO 1990

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malistab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg- Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den .............c..............

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .............c..ovvvenee..

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstel-
lung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2
Abs. 1 BauGB am ...........ccccccuveeennee. ortsuiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geméaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Rastede, den ..............ccccoee.

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............ccccccoooe dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6éffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurdenam ............................ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bIS
geman § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Rastede, den ............................

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 61 nach Priifung der Stel-
lungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccceeeeenns als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Rastede, den ............................

BUrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am .................cccee. ortsublich bekanntgemacht wor-
den. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 istdamitam ........................... in Kraft getreten.

Rastede, den ..........ccooovviennnne.

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 und der Be-
grundung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a be-
achtlich sind.

Rastede, den ..............ccccoee.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rastede, den ............................

GEMEINDE RASTEDE
Der Birgermeister

200
28

2
26 o o

200

E © o,

211

242

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Planunterlage Auf der Raade Rastede BP 6F II.DXF| 22.01.2016

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig.

2. GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebdudehéhe maximal 9,50 m betragen darf. Be-
zugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der StralRe auf der Raade, gemessen
am Fahrbahnrand.

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzenden offentli-
chen Verkehrsflachen sind Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) gemar § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemanR § 14 BauNVO nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 61.

2. Dachform und Dachneigung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dacher als symmetrisch geneigte Dacher mit gleich
langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 15° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

. Eingangsiberdachungen, Windfénge, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

. Wintergarten,

. an der Traufseite eines Wohngeb&udes errichtete Friesengiebel (Frontspiele) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet
und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist.

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénne
ua. sein:  TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverziglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

4. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustadndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

5. Der Bebauungsplan Nr. 61 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 5. Anderung im
Uberschneidungsbereich auBer Kraft.

Anlage 1 zu Vorlage 2017/052

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2, MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundfléchenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

GH=95m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmafl (GH= Gebaudehdhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Z | Uberbaubare Flache
//ﬁ;-- — nicht Uberbaubare Flache

15. Sonstige Planzeichen

| _i nichtiiberbaubare Flachen mit Nutzungseinschrankungen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

|

=Z= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 61
"Ortskern Rastede, Teilbereich Raiffeisenstralie”

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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|Anlage 2 zu Vorlage 2017/052 |

Gemelnde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 61
5. Anderung

,,Ortskern Rastede, Teilbereich
Raiffeisenstral3e

im Verfahren gemal §13a BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften
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(NwP)

1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fur das Plangebiet bzw. den Kinderspielplatz an der Strafle ,,Auf der Raade® liegt der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 61 vor. Er setzt fur das Plangebiet eine 6ffentliche Grinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® fest.

Im Jahr 20141 ist im Rahmen eines Spielplatzkonzepts eine Zuordnung aller gemeindlichen
oOffentlichen Kinderspielplatze in die Kategorien 1 bis 3 vorgenommen worden. Die Spielplat-
ze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielplatze der Kategorie 2 sollen temporér
aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielplatze der Kategorie 3
werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken aufgegeben. Der Katego-
rie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielpldtze zugeordnet. Die Ergebnisse einer Birgerbe-
teiligung wurden bei dieser Einstufung bertcksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist eine
Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplatze.

Der Spielplatz ,,Auf der Raade* wurde im Rahmen des Spielplatzkonzepts der Kategorie 3
zugeordnet. An dieser Stelle wurde nie ein Kinderspielplatz errichtet. Die Gemeinde Rastede
erkennt kein Erfordernis zur Errichtung des Kinderspielplatzes.

Nordwestlich des Plangebiets ebenfalls an der Strae ,,Auf dem Raade® befindet sich bereits
ein Kinderspielplatz, der ein Angebot fir Kleinkinder und gréRere Kinder bereitstellen. Mit
dem bestehenden Kinderspielplatz kann der Bedarf des Gebiets gedeckt werden und die Be-
lange des Kinderspiels damit ausreichend Beriicksichtigung finden. Einerseits haben viele
Familie eigene Spielgerate im Garten, andererseits hat sich das Freizeitverhalten der Kinder
gedndert, so dass der Spielplatz ,,Auf der Raade* entbehrlich ist. Der Spielplatz befindet sich
in einem wohnbaulich geprégten Bereich und kann laut Spielplatzkonzept umgenutzt und im
Rahmen einer Innenverdichtung fir eine Wohnbaunutzung bereitgestellt werden.

Die Planung/ Innenverdichtung entspricht damit den Regelungsinhalten in 8 l1a Abs. 2 BauGB
zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Nach § 1la Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel).

Fur den aktuell erforderlichen Wohnungsbau werden dringend Flachen in innerdrtlicher Lage
bendtigt. Nachgefragt werden insbesondere relativ kleine Wohneinheiten mit 50-75 gm. Im
Rahmen dieser 5. Anderung wird der Kinderspielplatz als Allgemeines Wohngebiet (berplant.
Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich an der derzeitigen Nach-
frage und der Umgebungsbebauung. So werden eine Grundflichenzahl von 0,4 und maximal
zwei Vollgeschosse ausgewiesen. Zuldssig sind nur Einzelhduser und Doppelhduser. Mit den
getroffenen Festsetzungen werden auch kleinere Mehrfamilienhduser erméglicht.

1 Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014
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Um das Grundstiick bestmdglich auszunutzen, wird auf die Festsetzung der im Ursprungsplan
vorgesehenen Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern am nordlichen Rand ver-
zichtet.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61, 5. Anderung sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niederséchsische Kommunalverfas-
sungsgesetz sowie die Niedersachsische Bauordnung, jeweils in der zur Zeit geltenden Fas-
sung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Bereich von Rastede. Im Norden wird das Plangebiet
durch Wohnbebauung abgegrenzt. Im Westen und Siden wird das Plangebiet durch Parkplat-
ze abgegrenzt. Ostlich wird das Plangebiet durch die StraBe ,,Auf der Raade* abgegrenzt. Im
Norden grenzen die Flursticke 200/6 und 200/18, sudlich und westlich das Flurstick 210/12
an. Die ErschlieBung findet Uber die Stral3e ,,Auf der Raade* statt.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Flache dar. Der im Bebauungsplan Nr.61 festgesetzte
Kinderspielplatz wurde nicht realisiert. Aktuell wird die Flache als Grinfliche genutzt. Ent-
lang der nordlichen Grenze befindet sich eine Strauchhecke.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestelit. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Standort mit besonderer Entwicklungsauf-
gabe Erholung dargestellt.

Fur das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.
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Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als gemischte
Bauflache dargestellt. Die Darstellung wird gemédR § 13a BauGB Abs. 2 Satz 2 im Flachen-
nutzungsplan im Zuge der 67. Berichtigung angepasst.

Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 61. Dort ist fur das Plangebiet
eine Grinflache mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Am ndrdlichen Rand ist
eine Flache zur Anpflanzung und zum Schutz von Baumen und Strduchern festgesetzt.

Fur die angrenzenden Flachen im Westen und Siden gilt der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Nr. 4. Dieser setzt fir die angrenzenden Flachen eine Flache fur Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen fest. Sudlich davon sind zwei Mehrfamilienhduser
als Einzelhduser mit jeweils maximal 6 Wohneinheiten festgesetzt.

2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Ab-
wagung
2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede hat eine Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behtrden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gemdl § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange geméR § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB sind folgende Stellungnahmen
eingegangen.

Der Landkreis Ammerland merkt an, dass der Berichtigung des Flachennutzungsplans eine
Nummer zugeordnet werden muss und bittet um das Zuschicken eine beglaubigte Abschrift.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nummer wir erganzt und dem Landkreis
wird eine beglaubigte Abschrift zugesandt.

Zudem bittet der Landkreis darum die textliche Festsetzung Nr. 2 um einen Eintrag der unte-
ren Bezugshohe des Fahrbahnrandes als NNH-MaR in der Planzeichnung zu ergdnzen. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die jeweils angegebenen StralRenverkehrsflachen sind
bereits endausgebaut, somit ist die Hohe eindeutig. Da die Hohe der StralRenverkehrsflache
eindeutig ist, kann aus Sicht der Gemeinde auf einer erneuten Einmessung verzichtet werden.

Der Landkreis merkt an, dass eine veraltete Bezeichnung des LGLN verwendet wurde. Diese
wird korrigiert. Des Weiteren merkt der Landkreis an, dass die Bezeichnung des Bebauungs-
plans von der in der Bekanntmachung abweicht. Die korrekte Bezeichnung des Bebauungs-
plans lautet ,Ortskern Rastede, Teilbereich RaiffeisenstraBe”. Der Hinweis wird zu Kenntnis
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genommen. Die korrekte Bezeichnung des Bebauungsplans lautet ,Ortskern Rastede, Teilbe-
reich Raiffeisenstralle”. Die Bezeichnung wurde auch auf der Planzeichnung sowie der Be-
grindung verwendet. Die irrtimlich abweichende Bezeichnung in der Bekanntmachung hat
keine Auswirkungen auf die Planungen.

Die EWE merkt an, dass sie im Planbereich keine Versorgungsleitungen besitzen oder geplant
haben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Niederséchsische Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Olden-
burg weist darauf hin, dass aus dem Plangebiet keine Anspriiche aufgrund der von der K 131
,Oldenburger Str." und der K 133 ,Raiffeisenstrale" ausgehenden Emissionen bestehen. Dies
soll als nachrichtlicher Hinweis in die Planzeichnung des Bauleitplanes aufgenommen wer-
den. Dies wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in der Begrindung erganzt. Nach
Abschluss des Verfahrens wird eine Ablichtung der giltigen Bauleitplanung einschlieBlich
der Begrindung Ubersandt.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband merkt an, dass sich angrenzend an das Be-
bauungsgebiet Versorgungsanlagen des OOWYV befinden. Diese durfen weder durch Hoch-
bauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungsbereichen, Uberbaut
werden. Zudem kann das ausgewiesene Planungsgebiet im Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung des OOWYV angeschlossen wer-
den. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der OOWV macht zudem darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem Para-
graphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die
neuen Grundstlckseigentiimer Ubertragen kann. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden
kann, sollen ggf. fir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen
werden. Der Hinweis wird in der Begrindung erganzt.

Des Weiteren soll laut OOWV fir die ordnungsgeméRe Unterbringung der Versorgungslei-
tungen innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflichen im Baugebiet ein durchgehender seitlicher
Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unter-
haltungs-und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen
werden. Da sich die Leitungen auflerhalb des Plangebiets befinden ist keine Anpassung der
Planung erforderlich. AuRerdem wird um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeits-
blattes W 400-1 gebeten. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Hinblick auf den
der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weist der OOWYV ausdricklich darauf
hin, dass die LoOschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der oOffentlichen Wasser-
versorgung ist. Die Offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird
durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht bertihrt, sondern ist von der kommunalen Loschwasserversorgungs-
pflicht zu trennen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das gesamte Gebiet ist mit
Ausnahme der im Geltungsbereich gelegenen Flache bereits bebaut. Die Ldschwasserversor-
gung des Gesamtgebiets ist damit nach Meinung der Stadt bereits sichergestelit. Die Eintra-
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gung von Unterflurhydranten in den Bebauungsplanen ist nicht sinnvoll und nicht erforder-
lich.

Der Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen GmbH hat keine Bedenken bezlglich der Pla-
nung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aullerdem ist eine Stellungnahme von Vodafone Kabel Deutschland GmbH eingegangen.
Diese &auBern keine Anmerkungen beziglich der Planung. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

e Avacon AG,

e TenneT TSO GmbH

e Exxon Mobil Production Deutschland GmbH

e LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems

e Gastransport Nord GmbH

e Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord
e Polizeistation Rastede

e Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemdR® § 13 (2) Nr. 2 BauGB iV. mit § 3 (2)
BauGB sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Birger 1 dulert die Bedenken, dass der ausgewiesene Spielplatz, welcher sich als Griinflache
darstellt, ohne Ersatz Uberplant wird. Dadurch wirden den Kindern Spielmbglichkeiten ge-
nommen werden. Er regt an den Spielplatz der Kategorie 1 oder 2 zuzuordnen, da durch die
Eigentumswohnungen auch in Zukunft ein Bedarf an Spielfidchen bestehen wirde. Birger 1
merkt weiterhin an, dass auch ein Spielplatz mit Griinanlagencharakter dem Bewegungsspiel
der Kinder dient. Die Gemeinde ist der Ansicht, dass der Spielplatz aufgegeben werden kann
und verweist dabei auf das Spielplatzkonzept 2014. Der genannte Spielplatz wurde nicht rea-
lisiert. Er stellt sich als Grinfliche dar. Die Ergebnisse einer Birgerbeteiligung bei der Erstel-
lung des Spielplatzkonzepts wurden bei dieser Einstufung berlcksichtigt. Ziel der Gemeinde
Rastede ist eine Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplatze.
Da der Spielplatz nie realisiert wurde, wurde er im Spielplatzkonzept der Kategorie 3 zuge-
ordnet. Die Spielplatze der Kategorie 3 werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen
Grundstiicken aufgegeben. Die Gemeinde Rastede erkennt kein Erfordernis zur Errichtung
des Kinderspielplatzes. Eine Uberarbeitung des Spielplatzkonzepts ist nicht Gegenstand die-
ser Bebauungsplandnderung. Nordwestlich des Plangebiets an der StraBe ,,Auf dem Raade*
befindet sich bereits ein Kinderspielplatz der auch geeignet ist, den zusétzlichen Bedarf aus
dem Bebauungsplan Nr. 61 aufzunehmen. Insgesamt bietet der vorhandene Kinderspielplatz
ausreichende Spielmdglichkeiten, um den Bedarf der Umgebung zu decken. Der bestehende
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Kinderspielplatz kann auf kurzem (knapp 450 m) und gefahrlosem Wege durch das Wohnge-
biet erreicht werden. Eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit und Entfernung ist aus Sicht der
Gemeinde Rastede gegeben. Die Belange des Kinderspiels kénnen ausreichend berticksichtigt
werden. Zudem wird mit der Anderung des Bebauungsplanes kein Spielplatz, sondern eine
ungenutzte Grunflache aufgegeben. Da innerhalo der Gemeindegrenzen nur noch wenige
Bauplatze vorhanden sind ist die Gemeinde Rastede ist der Ansicht, dass in diesem Fall der
Bedarf sowie die Schaffung von Wohnraum hoher gewichtet werden als die Schaffung einer
Offentlichen Grinflache.

Zudem verweist Burger 1 auf noch zuldssige bauliche Verdichtungsflichen im rickwartigen
Bereich der Raiffeisenstralle (siehe Bebauungsplan Nr. 61, Bereich RaiffeisenstralRe). Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der ausgewiesene Spielplatz wurde nie realisiert. Die
Flache stellt sich als Grinfliche dar. Aufgrund dieser Tatsache sowie der Né&he zum gut aus-
gebauten Spielplatz ,, Auf dem Raade® ist die Gemeinde in Rahmen des Spielplatzkonzepts
2014 zu dem Entschluss gekommen, dass diese Flache aufgegeben werden kann. Somit stellt
sich die Flache als Baulicke dar, welche durch die Anderung des Bebauungsplans nun fir
Wohnbebauung genutzt werden kann.

Des Weiteren aulert Blrger 1 Bedenken beziglich der Vertraglichkeit der Planung mit der
Nachbarschaft. Seiner Ansicht nach wird mit der Planung ein besonders hoher Grad der Ver-
sieglung erreicht und die vertrdgliche Grenze Uberschritten. Zudem hélt er den Abstand von
3 m zur Grundstiicksgrenze fir zu gering. Die Gemeinde &uRert sich zu dieser Stellungnahme
wie folgt: Die Festsetzungen entsprechen den mdglichen Ausnutzungsziffern  geman
8 17 BauNVO und werden nicht tberschritten. Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, d.h. es
dirfen bis zu 40 % des Grundstiicks Uberbaut werden. Inklusive der maglichen Uberschrei-
tungen durch Nebenanlagen darf das Grundstiick bis zu 60 % (295,8 ) Uberbaut werden.
Durch die Festsetzung der Grundflichenzahl auf 0,4 im Plangebiet wird ein Ubergang zwi-
schen der festgesetzten Grundflachenzahl im Suden (Bebauungsplan Nr. 61) entlang der Raif-
feisenstralle (GRZ 0,45) und der festgesetzten Grundflichenzahl im Norden (Bebauungsplan
Nr. 6f Il) (GRZ 0,3) geschaffen. Auch 6stlich und weiter westlich ist eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Somit passt sich die Ausnutzung der Flache in die Umgebung ein. Die
maximale Hoéhe von 9,5 m entspricht der durchschnittichen Hohe eines Einfamilienhauses
mit geneigtem Dach. Die Gemeinde ist der Ansicht, dass eine solche Bebauung im Plangebiet
vertraglich ist. Zudem ist die festgesetzte Hohe von 9,5 m lediglich die planungsrechtlich
festgesetzte maximale HOhe der baulichen Anlagen. Inwiefern diese tatséchlich, unter Be-
ricksichtigung der Abstandsflachen ausgenutzt werden kann, muss bauordnungsrechtlich ge-
pruft werden. Durch den Abstand von 3m wird der gemédR 8 5 (2) NBauO vorgeschriebene
Grenzabstand eingehalten. Eine tiefere Abstandsfliche wirde eine Bebauung des Grundstiicks
aufgrund der geringen Breite verhindern. Daruberhinausgehende Abstandsanforderungen
hangen von der geplanten Hohe eines Gebédude ab und sind bei der Planung von konkreten
Gebéduden zu beriicksichtigen. Beeintrachtigung die trotz des Abstandes auftreten sind von
den Anwohnern hinzunehmen.
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Birger 1 merkt an, dass die Grinfliche dem angemessenen Ubergang von einem Mischgebiet
zu einem Wohngebiet dient. AuBerdem erfiillt die Flache die Grundsatzforderungen fir Frei-
flachen, die im Bebauungsplan Nr. 61 von 1990 - deutlich festgesetzt und dargelegt sind. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da innerhalb der Gemeindegrenzen nur noch wenige
Bauplatze vorhanden sind ist die Gemeinde Rastede ist der Ansicht, dass in diesem Fall der
Bedarf sowie die Schaffung von Wohnraum hoher gewichtet werden als die Schaffung einer
offentlichen Griinfliche. Dariiber hinaus handelt es sich nicht um den Ubergangsbereich von
einem Mischgebiet zu einem Allgemeinen Wohngebiet, da sowohl sudlich als auch nérdlich
Wohnnutzungen angrenzen, die planungsrechtlich als Wohngebiet zu beurteilen sind. Die
Mischgebietsnutzung an der Raiffeisenstrae schliet erst weiter sudlich an. Fir die westlich
angrenzende Festsetzung eines Mischgebietes entfaltet der Geltungsbereich hingegen keine
Ubergangssituation. Die stidtebaulichen Vorstellungen an die Entwicklung eines Gemeinde-
teils konnen sich innerhalb von 25 Jahren aufgrund sich &ndernder Rahmenbedingungen
selbstverstandlich ebenfalls andern. Dieses ist hier der Fall. Zum einen hat die Gemeinde er-
kannt, dass die Flache fur die Spielplatzversorgung nicht mehr erforderlich ist, zum anderen
besteht aus in der Gemeinde Rastede eine hohe Nachfrage nach ortskernnahem Wohnraum, so
dass eine Anpassung der zulassigen Nutzung die konsequente Reaktion auf die sich veran-
dernden Rahmenbedingungen ist.

Des Weiteren ergibt sich laut Burger 1 ein Abwagungsdefizit durch die Nichtbeachtung der
,hicht iberbaubaren Fliche™ des Bebauungsplans Nr. 61. Die Gemeinde dul3ert sich dazu wie
folgt: Im Bebauungsplan Nr. 61 ist im Norden eine Flache zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Diese findet sich in der Ortlichkeit nur vereinzelt wieder. Zudem sind
die Grundstlicke Uberwiegend von den Eigentlimern selber eingegrint. Daher wird seitens der
Gemeinde kein Erfordernis zum Erhalt dieser Flache gesehen. Beziglich der nicht Uberbauba-
ren Flache wurde bereits durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Raiffeisen-
straBe/ Auf der Raade“ aus dem Jahr 2004 eine Anderung vorgenommen. Dort ist die Fliche
westlich und sldlich des Spielplatzes als Stellplatzfliche ausgewiesen. Auch die Flache zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern wurde dort bereits nicht mehr festgesetzt. Daher
liegt nach Ansicht der Stadt kein Abwégungsfehler vor.

Aullerdem merkt Burger 1 an, dass erwartet werden muss, dass die Zufahrt zu den Stellplat-
zen unmittelbar entlang der Grundstiicksgrenze zum nordlichen Grundstiick verlduft wodurch
dieses mit erhdhtem Verkehrslarm belastet wird. Die Gemeinde &ulert sich dazu wie folgt:
Die Anderung des Bebauungsplans regelt keine Festsetzungen beziiglich der Zufahrt und der
Parkplatze. Daher kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage Uber die Verortung gemacht
werden. Zudem ermoglicht das Plangebiet nur eine geringe Anzahl an Wohneinheiten. Daher
ist kein relevantes Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Zudem schlagt Birger 1 vor, dass die Flache als Ausgleichsflache festgesetzt werden konnte.
Die Gemeinde &uRert such dazu wie folg: Da innerhalb der Gemeindegrenzen nur noch weni-
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ge Bauplatze vorhanden sind ist die Gemeinde Rastede ist der Ansicht, dass in diesem Fall der
Bedarf sowie die Schaffung von Wohnraum hdher gewichtet werden als die Schaffung einer
oOffentlichen Grinflache.

Des Weiteren ist eine Stellungnahme Burger 2 eingegangen. Birger 2 merkt an, dass der Ab-
stand von 3 m zur Grundstiicksgrenze zu gering sei und die festgesetzte maximale HOhe von
9,5 m zu hoch sei. Diese Dimensionierung wirde das nordliche Grundstiick verschatten und
die Privatsphdare von beiden Grundsticken beeintrachtigen. Alternativ schidgt sie den Bau
eines Einfamilienhauses vor, welches sich besser in die Umgebung einpassen wirde. Die
Gemeinde &uRert sich dazu wie folgt: Neben der grundsitzlichen Entscheidung den Ande-
rungsbereich fir eine Wohnbebauung planungsrechtlich zur Verfugung zu stellen, hat sich die
Gemeinde im Weiteren mit der Frage des Malistabes der mdglichen Bebauung auseinanderge-
setzt. Dabei verfolgt sie vorrangig das Ziel, dass sich eine Neubebauung in die Umgebungssi-
tuation einpassen muss. Sidlich des Anderungsbereiches lasst der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 4 eine HOhe der baulichen Anlagen von 12,5 m zu. Die bestehenden Gebé&ude
erreichen diese Bebauungshohe. Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich ein freiste-
hendes Einfamilienhaus, dass gemaR Baugenehmigungsunterlagen eine Hohe wvon 8,49 m
aufweist. Diese beiden Bebauungen sind fiir den Anderungsbereich pragend, so dass sich ein
neues Vorhaben hier einfugen muss. Die Gemeinde hat dabei entschieden, dass sich eine neue
Bebauung eher an der Hohenentwicklung des ndrdlich gelegenen Gebdudes orientieren sollte,
um relevante Beeintrachtigungen fir diese Nutzung auszuschlieRen. Daher wird fir den An-
derungsbereich eine maximale Hohe der baulichen Anlagen von 9,5 m festgesetzt, mit der
einerseits eine Staffelung der Gebaudehdhen erreicht wird und andererseits die Belange der
nordlich angrenzenden Nutzung aus Sicht der Gemeinde ausreichend berlcksichtigt werden,
da die bestehende Hohe des nordlichen Gebaudes nur um ca. 1 m Uberschritten werden darf.
Des Weiteren ist die festgesetzte Hohe von 9,5 m lediglich die planungsrechtlich festgesetzte
maximale Hohe der baulichen Anlagen. Inwiefern diese tatséchlich, unter Berticksichtigung
der bauordnungsrechtlichen Abstandsflichen ausgenutzt werden kann, muss bauordnungs-
rechtlich gepriift werden. Durch den Abstand von 3 m wird der gemdR 8§ 5 (2) NBauO vorge-
schriebene minimale Grenzabstand eingehalten. Dariberhinausgehende Abstandsanforderun-
gen hangen von der geplanten Hohe eines Gebdude ab und sind bei der Planung von konkre-
ten Geb&uden zu bertcksichtigen. Mit den Abstandsanforderungen bringt der Gesetzgeber
zum Ausdruck, dass ein vertragliches Nebeneinander von Nachbarschaftsnutzungen gewéhr-
leistet ist. Im vorliegenden Fall ist mit einer moglichen Bebauung des Anderungsbereiches
natirlich eine Verénderung der nachbarschaftlichen Situation fur den Einwender verbunden.
Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass sich diese Veranderungen im Rahmen eines ubli-
chen Nebeneinanders von Wohnnutzungen in einem Wohngebiet bewegen, und damit hinzu-
nehmen sind.

Zudem merkt Burger 2 an, dass es zu einer Larmbelastigung durch die Autoauffahrt entlang
der Grundstiicksgrenze kommt. Die Anderung des Bebauungsplans regelt keine Festsetzungen
bezlglich der Zufahrt und der Parkplatze. Daher kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage
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Uber die Verortung gemacht werden. Zudem ermdglicht das Plangebiet nur eine geringe An-
zahl an Wohneinheiten. Daher ist kein relevantes Verkehrsaufkommen zu erwarten.

In einer weiteren Stellungnahme &uBert sich Birger 2 erneut. Dort &ufert er erneut seine Be-
denken beziglich der Gebaudehdhe sowie der Abstandsfliche. Zudem schidgt er erneut den
Bau von einem Einfamilienhaus mit einer Dachneigung von mindestens 45 Grad und einem
Grenzabstand von mindestens 5 m im Plangebiet vor. Die Gemeinde verweist beziglich der
Geb&udehohe und der Abstandsflache auf die Abwégung zur vorherigen Stellungnahme der
Burgers 2. Durch die Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe auf 9,5 wird insgesamt ein
Ubergang zwischen den Mehrfamilienhdusern (Gebaudehohe maximal 12,5 m) im Siiden und
den Einfamilienhdusern (Geb&udehthe 8, 49 m) im Norden geschaffen. Bezlglich der Dach-
neigung dulert sich die Gemeinde wie folgt: Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass
die Décher als symmetrisch geneigte Dacher mit gleich langen Dachseiten und in einer Nei-
gung von mindestens 15° auszufiihren sind. Somit wird bereits eine gewisse Dachneigung
vorgegeben und in diesem Gebiet unpassende Flachdachbauten unterbunden. Durch den Ab-
stand von 3m wird der gemaR 8 5 (2) NBauO vorgeschriebene Grenzabstand eingehalten. Ein
Grenzabstand von 5 m wirde das Grundstiick sehr schmal machen und eine sinnvoll angeord-
nete Bebauung verhindern.

2.2 Relevante Abwagungsbelange
2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerischen Vorgabe fir das Mit-
telzentrum Rastede, wonach Wohnstéitten gesichert und entwickelt werden sollen. Zudem
befindet sich das Plangebiet im Innenbereich wodurch ein sparsamer Umgang mit der Res-
source Boden verfolgt wird.

2.2.2 Einflgen der Planung in die Umgebungsbebauung

Die sudlich gelegenen Wohnhauser werden durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes nur
gering tangiert. Durch die Begrenzung auf zwei Vollgeschosse passt sich die neue Bebauung
den bereits vorhandenen Mehrfamilienhdusern im Suden sowie auf der gegenlberliegenden
StraRenseite an. Durch die Hohenbegrenzung wird die Verschattung der nordlich angrenzen-
den Grundstliicke minimiert und eine Abstufung geschaffen.

2.2.3 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine innerértliche unbebaute Flache, die Uberwiegend als Scherrasen
gepflegt werden. Neben zwei Laubbdumen im Nordwesten des Gebietes (Kirschen) steht im
Nordosten eine Zeder. Das Plangebiet wird zur ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung durch
einen Strauchbestand (Uberwiegend Efeu, aber auch Hortensien u.a. Zierstraucher) bestimmt,
der in das Gebiet hineinragt. Im Umfeld grenzt im Norden Einzelhausbebauung mit Garten
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an. Im Osten befinden sich Stellplatze, Garagen und Zuwegungen und die Erschlieung der
rickliegenden Gebadude verlauft Uber die sudlich anschlieRende Zuwegung mit Parkstreifen.

Im Osten begrenzt die Strafie ,,Auf der Raade” das Plangebiet.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 61 von 1990 abgeleitet. So wurden fir die Teilfliche der
5. Anderung

e Griunfliche, Zweckbestimmung Spielplatz (rd. 330 m?) und

e ecine funf Meter breite Fliche zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern (insge-

samt rd. 160 m?) festgesetzt.

Bei Umsetzung der Planung ist auf dieser Flache die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebiets mit einer Grundflichenzahl von 0,4 vorgesehen, dementsprechend ist zzgl. Nebenan-
lagen eine Versiegelung von maximal 294 m? anzunehmen.
Somit ergeben sich Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild durch
die Uberplanung einer innerértlichen Grinflache mit Anpflanzgebot (Flaiche zum Anpflanzen
gemal Ursprungsbebauungsplan) und der Versiegelung von Grundfidchen, die als Eingriffe
zu werten sind. Der finf Meter breite Anpflanzstreifen ist jedoch bisher nicht umgesetzt wor-
den bzw. umfasst die Strauchhecke an der Plangebietsgrenze.
Bei den (brigen, versiegelungsbedingten Eingriffen durch Inanspruchnahme der 6ffentlichen
Grunflache gilt bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gemdlR 8§ 13 a BauGB, dass Ein-
grifie als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Eine weitere Aus-
gleichsverpflichtung besteht somit nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gema § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fir die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern koénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiir-
den.

Es sind mit den beiden Laubbdumen, der Zeder und dem randlichen Strauchbestand auch Po-
tentiale vorhanden, die eine ubiquitdre, an Siedlungen und Menschen angepasste Brutvogel-
fauna als auch ein Jagdreviere von Fledermdusen erwarten lassen. Somit ist bei Hinweisen auf
Vorkommen in den Gehdlzen eine Totung von Individuen durch Festlegung der Gehdlzfal-
lungen aulerhalb der Brutzeiten (von Anfang Oktober bis Ende Februar) zu vermeiden. Auch
sind wegen des geringen Geholzanteils und der zu erwarten Gartenneugestaltung nicht mit
einem Verlust an Fortpflanzung und Ruhestitten zu rechnen. Dartber hinaus sind aufgrund
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der Lage im bebauten Bereich nur siedlungstolerante Arten zu erwarten, so dass keine erheb-
liche Storung anzunehmen ist.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Auspragung der Planfla-
che ebenfalls auszuschliel3en.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind bei Beachtung der Ver-
meidungsgrundsétze nicht geeignet, die Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern.

2.2.4 Verkehrliche Belange

Der bislang festgesetzte Kinderspielplatz ist tber die Strafle ,,Auf der Raade* erschlossen. Die
Festsetzung zusatzlicher ErschlieSungsflachen ist nicht erforderlich. Aus dem Plangebiet be-
stehen keine Anspriiche aufgrund der von der K 131 ,Oldenburger Str." und der K 133 ,Raif-
feisenstralie™ ausgehenden Emissionen.

2.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstrager gewdhrleistet. Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden
sich Versorgungsanlagen des OOWV. Diese durfen weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, auler in Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden. Bei der Erstel-
lung von Bauwerken sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Au-
Rerdem durfen die Versorgungsleitungen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden durfen.

Die Netze sind vorhanden, sie sind entsprechend zu erweitern. Die Stromversorgung erfolgt
Uber eine Netzerweiterung. Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanla-
gen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewéhrleistet. Ewil.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufiihren.

2.2.6 Belange des Kinderspiels

Die im Bebauungsplan Nr. 61 festgesetzte Offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz wird im Rahmen dieser 5. Anderung als Allgemeines Wohngebiet (iber-
plant. Fir die Errichtung des Spielplatzes erkennt die Gemeinde Rastede in ihrem Spielplatz-
konzept weder derzeit und noch fir die Zukunft einen Bedarf.

Nordwestlich des Plangebiets an der Strafe ,,Auf dem Raade™ befindet sich bereits ein Kin-
derspielplatz der auch geeignet ist, den zusétzlichen Bedarf aus dem Bebauungsplan Nr. 61
aufzunehmen. Der bestehende Kinderspielplatz kann auf kurzem und gefahrlosem Wege
durch das Wohngebiet erreicht werden.

Das Niedersachsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben. Landesrecht-
liche Vorhaben Uber die Versorgung mit Kinderspielplatzen bestehen seitdem nicht mehr.
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Nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet, im Zuge der
Bauleitplanung die erforderlichen Spielplatze fur Kinder im Alter von 6-12 Jahren in einer
Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz auller Kraft getreten
ist, kénnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt fir die Spielplatzversorgung bie-
ten. Die Entfernung vom Plangebiet zum Spielplatz ,,Auf dem Raade* betrdgt knapp 450 m.
Dennoch ist auch hier eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit und Entfernung aus Sicht der
Gemeinde Rastede gegeben.

Der Spielplatz ,,Auf dem Raade* weist eine Schaukel, einen Sandkasten, ein Reck sowie ei-
nen Turm mit Rutsche und Seilbriicke auf. Insgesamt biet der vorhandene Kinderspielplatz
ausreichende Spielmdglichkeiten, um den Bedarf der Umgebung zu decken. Auch die priva-
ten Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 61 sind relativ groRziigig dimensio-
niert, so dass Freirdume fir das Kinderspiel verbleiben. Die Belange des Kinderspiels kdnnen
ausreichend ber(cksichtigt werden.

3. Inhalte des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemd § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht denen der angrenzenden Grundstiicke wodurch sich das Plangebiet und
seine kinftige Nutzung in die Umgebung einfligen. Von der Zuldssigkeit ausgenommen wer-
den die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Diese sind auch auf
den angrenzenden Grundstiicken nicht vorhanden und wirden sich nicht in die Umgebung
einfigen. Zudem wirde durch diese Nutzungen ein unangemessen hohes Verkehrsaufkom-
men erzeugt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Fur das Allgemeine Wohngebiet werden eine Grundfidchenzahl von 0,4 sowie maximal zwei
Voligeschosse festgelegt. Zudem wird eine Geb&udehdhe von 9,5 m festgesetzt, um eine Ab-
stufung zwischen den benachbarten Gebduden zu schaffen. Des Weiteren sind nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der Baugrenze und angrenzenden
offentlichen Verkehrsfldchen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemal § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemal? § 14 BauNVO nicht zulassig.

Mit den getroffenen Festsetzungen werden auch kleinere Mehrfamilienhduser planungsrecht-
lich ermdglicht. In diesem Marktsegment erkennt die Gemeinde derzeit eine groRe Nachfrage.

33 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplan Bebauungsplans Nr. 61, 5. Anderung. Orientiert an in der Umgebung ortstypi-
schen Wohnbebauung lassen sich fir das Ortshild positive bebauungsstrukturelle Merkmale
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ableiten. Mit den Ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf
ein angemessenes Mal reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt
trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur
Dachneigung erlassen.

Unter Bertcksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeindegebiet
soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefihrt werden. Die Hauptge-
béude sind entsprechend dem ortsiiblichen Erscheinungsbild symmetrisch, mit gleich langen
Dachseiten sowie mit einer Dachneigung von mindestens 15° auszufiihren. Damit wird die
ortsgestalterische Kontinuitdat fortgesetzt. Den Déchern wird damit eine ausreichende An-
sichtsflache gegeben.

Dachneigung

Im Einzelnen wird erlassen:

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dé&cher als symmetrisch geneigte Dacher
mit gleich langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 15° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

e Eingangsiiberdachungen, Windfange, vortretende Gebdudeteile wie Gesimse, Dach-
vorspringe, Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

o  Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebédudes errichtete Friesengiebel (FrontspieRe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthohe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als 50 % der Lénge des
Wohngebéudes ist.

4, Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 493 mp
Allgemeines Wohngebiet WA 493 n¥
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5. Daten zum Verfahrensablauf

Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Burgermeister



Anlage 3 zu Vorlage 2017/052 | 1

Gemeinde Rastede
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,Raifeisenstrale*

nach § 13 a BauGB
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal 8 3 (2) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung gemald 8§ 4 (2) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Landkreis Ammerland | Ich bitte darum, mir spatestens nach Abschluss des Verfahrens | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nr. der FlAchennutzungsplan-

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

14.06.2016

gemal Runderlass des Niedersachsischen Ministeriums flr
Soziales, Frauen, Familie und Gesundheitvom 06.08.2008 (Az. :
501.2-21013.4) eine beglaubigte Abschrift der Berichtigung des
Flachennutzungsplans zu Gibersenden (zunachstist hierfir noch
eine fortlaufende Nummer zu vergeben und Kapitel 1.5 der
Begrundung entsprechend zu ergdnzen).

Meine Untere Bauaufsichtsbehdrde bittet, die textliche
Festsetzung Nr. 2 um einen Eintrag der unteren Bezugshohe
des Fahrbahnrandes als NNH-MaR in der Planzeichnung zu
erganzen.

Der Verfahrensvermerk zur Planunterlage enthalt eine
antiquierte Bezeichnung des LGLN und sollte aktualisiertwerden
(Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg).

Berichtigung wird erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Bauleitplanung gib es
grundsatzlich verschiedene Mdoglichkeiten zur Festsetzung von Hdhen. Zum
einen kann die Hohe mit einem NNH- Mal festgesetzt werden, zum anderen
kann die Hohe mit einer festen Bezugshdhe festgesetzt werden. Die
StralRenverkehrsflache ist eine solche feste Bezugshdhe. Die jeweils
angegebenen StraBenverkehrsflachen sind bereits endausgebaut, somitist die
Hohe eindeutig und eine qualifizierte Hohenfestsetzung istgegeben. Da die Hohe
der StraRenverkehrsflache eindeutig ist, kann aus Sicht der Gemeinde auf einer
erneuten Einmessung verzichtet werden.

Die Anmerkung wird zur
Uberarbeitet.

Kenntnis genommen. Die Bezeichnung wird
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Gemeinde Rastede

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Raifeisenstrafie*

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

Fortsetzung Landkreis | Die Bezeichnung dieser Bebauungsplandnderung weicht von | _. .

Ammerland der Bekanntmachung in der Nordwest-Zeitung am 09.05.2016 D'? korr_ekte Be_zelc?hnung des Bet_’a““r‘gs‘?'a”s lautet ,Ortskern Rastede,
ab. Ich rate zu einer Harmonisierung. Teilbereich Raiffeisenstrale“. Die Bezeichnung wurde auch auf der
ich fehle. in der Verfah lei fstell besdhl Planzeichnung sowie der Begriindung verwendet. Die irrtimlich abweichende
ch empienie, in der vertanrens elste_zumAu stellungs eschluss Bezeichnungin der Bekanntmachung hatkeine Auswirkungen aufdie Planungen.
die Rechtsgrundlage zum beschleunigten Verfahren geringfiigig
zu berichtigen (8 13 a Abs. 2 Ziffer 1 anstatt Ziffer 2 BauGB). Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ziffer wird berichtigt.

Fir Ruckfragen zu geringfugigen redaktionellen Anmerkungen
stehe ich gerne zur Verfligung.
2 EWE NETZ GmbH Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Netzregion
Oldenburg/Varel
Neue Stral3e 23
26316 Varel

02.06.2016

offentlicher Belange im Rahmen des o. g. Bebauungsplanes.

In dem angefragten Bereich betreibt die EWE NETZ GmbH
keine Versorgungsleitungen und zum jetzigen Zeitpunkt liegen
keine aktuellen Planungen fiir den Bereich vor.

Bevor Sie die Grundstiicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie
bitte daflir, dass die Versorgungstrager in der von lhnen zur
Verfigung zu stellenden Leitungstrasse alle notwendigen
Arbeiten ausfiihren kdnnen. Grundlage fiir die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ
GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759.
Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die
geforderten Mindestabstdande gemaR VDE und DVGW
Regelwerke eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist fur die
privaten StraRenflichen ein Leitungs- und Wegerecht fur die
EWE NETZ GmbH festzulegen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von
Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die
Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefuhrt werden
kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden Gehdlzen ausgefiihrt werden, um eine
Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieRen. Eine
Uberbauung unserer Anlagen ist unzuléssig.

Somitbestehen unsererseits keine weiteren Anmerkungen oder
Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich
jedoch auf die Ausfuhrungsebene.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Gemeinde Rastede
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Raifeisenstrafie*

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 Nds.Landesbehdrde Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

fur StraRenbau und
Verkehr
Geschaéftsbereich
Oldenburg
Kaiserstral3e 27
26122 Oldenburg

02.06.2016

liegtstdwestlich der K131 ,0ldenburger Str." und nérdlichderK
133 ,Raiffeisenstrale" in der Ortslage Rastede. Die o. g.
Bauleitplanung dient der Schaffung der planrechtlichen
Grundlage zur Umwandlung einer vorhandenen o6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz' zu
einem ,Allgemeinen Wohngebiet".

Das Plangebiet wird Uber bestehende GemeindestralRen
erschlossen.

Die Belange des Landkreises Ammerland, vertreten durch die
Niederséachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr -
Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) im Rahmen der
technischen Verwaltung der KreisstraBen, sind als
StraBenbaulasttréger der Kreisstraf3en 131 und 133 betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr der K 131
,Oldenburger Str." und der K 133 ,Raiffeisenstralie”
ausgehenden Emissionen belastet.

Vorsorglich weise ich daraufhin, dass aus dem Gebiet der o.
g. Bauleitplanung keine Anspriiche aufgrund der von der K
131 ,Oldenburger Str." und der K 133 ,Raiffeisenstralle”
ausgehenden Emissionen bestehen und bitte einen
entsprechenden nachrichtlichen  Hinweis in  die
Planzeichnung des Bauleitplanes aufzunehmen.

Ich bitte um schriftiche Benachrichtigung tber die Abwé&gung
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor
Veroffentlichung der Bauleitplanung.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der giltigen Bauleitplanung einschlieBlich
Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in Begrindung aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Ablichtung der giltigen

Bauleitplanung wird Ubersandt.




Gemeinde Rastede

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Raifeisenstrafie*

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 Ooowv Wir haben die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet.
GeorgstralRe 4 zur Kenntnis genommen.
26919 Brake Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich
26.05.2016 Versorgungsanlagen des OOWV. Diese dirfen weder durch

Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke,
aulRer in Kreuzungsbereichen, tiberbaut werden.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen
die Gemeinde und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die notwendigen
Rohrverlegungsarbeiten kdnnen nur auf der Grundlage der AVB
Wasser V  unter Anwendung des § 4 der

Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrtwerden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich
aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig
durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrdge auf die neuen
Grundstuckseigentimer ubertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW
Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstdnde zu den
Versorgungsanlagen einzuhalten. Auf3erdem weisen wir
daraufhin, dass die Versorgungsleitungen gemafn DIN 1998
Punkt 5 nicht mitBAumen tberpflanztwerden durfen. Um fir die
Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen
nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Far die ordnungsgemale Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender
seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf
wegen  erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet.

Die Flache befindet sich auRerhalb des Plangebiets. Daher besteht kein
Erfordernis MaRnahmen zu ergreifen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung  ist.  Die  Offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch
die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist
von der kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der
Ldschwasserversorgung Uber das offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWV nicht. Allerdings kdnnen im Zuge der geplanten
Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fiir einen anteiligen
Ldschwasserbezug eingebautwerden. Lieferung und Einbau der
Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertrdgen. Wir bitten, die wvon Ihnen gewinschten
Unterflurhydranten nach Rucksprache mit dem
Brandverhiitungsingenieurin den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte flr
den Ldéschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist frihzeitig beim OOWV der mdgliche Anteil (rechnerischer
Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen,
um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Ewvtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das gesamte GebietistmitAusnahme derim Geltungsbereich gelegenen Flache
bereits bebaut. Die Léschwasserversorgung des Gesamtgebiets ist damit bereits
sichergestellt. Die Eintragung von Unterflurhydranten in den Bebauungsplénen ist
nicht sinnvoll und nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Lageplanist unmafRstablich. Die genaue Lage der
Leitungen gibt lhnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Telefon 04488 845211, in
der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Anlagen:

MaBstab 1: 1000
Druckdatum 26.05.2016

Es wird eine Ausfertigung Ubersandt.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung OOWV Anlage: Entwurf Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 110
,Raiffeisenstralle”
5 VBN Wir haben grundséatzlich keine Bedenken beziglich der oben | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verkehrsverbund genannten Planungen. Da es sich nur um kleine Flachen
Bremen/Niedersachsen | handelt, werden die Belange des offentlichen
Willy-Brandt-Platz 7 Personennahverkehrs durch die Umwidmung der Flachen von
28215 Bremen Kinderspielplatzin Wohnnutzung nicht berthrt.
27.05.2016 Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem
Zweckverband  Verkehrsverbund  Bremen/Niedersachsen
(ZvBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame
Stellungnahme.
6 Vodafone Kabel Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 12.05.2016. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutschland GmbH
Heisfelder Stral3e 2
26789 Leer

16.06.2016

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des
Auftraggebers an den Erschlieungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne
bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur
Verfugung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Niurnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.



mailto:Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

OGN ~WNE

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 24.05.2016

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 18.05.2016
LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems, Schreiben vom 18.05.2016

Gastransport Nord GmbH, Schreiben vom 27.05.2016
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord, Schreiben vom 23.05.2016

Polizeistation Rastede, Schreiben vom 19.05.2016

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 10.06.2016

Avacon AG, Schreiben vom 25.05.2016
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NI Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Einwender/in 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Birger1 Wie aus der NWZ bekannt, haben Ratsmitglieder 2014 ein | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
03.06.2016 Spielplatzkonzept aufgestellt. In diesem Jahr haben einige

Ratsmitglieder Uber mehrere vorhandene sowie geplante
Spielplatze beraten und beschlossen, sechs bis acht Spielplatze
aufzugeben. Erfreulicherweise haben Gesprache mit Anliegern
zu einzelnen Korrekturen gefiihrt. Zurzeit liegen B. Planentwiirfe
offentlich aus fiir die Aufgabe von vier Spielplatzen mit Anderung
dieser Flachen in Baugebiete. Weitere werden vermutlich folgen.

Zur 0.g. 5. Anderung des B. Planes Nr. 61, der vom 17.05.2016
bis zum 17.06.2016 6ffentlich ausliegt, mdéchte ich Bedenken
und Anregungen vorbringen, da aus meiner Sicht planerische
Grundsatze nicht ausreichend abgewogen oder nicht beachtet
wurden. Einzelheiten werden nachfolgend genannt.

Pkt. 1. Meine Bedenken gegen

die Aufhebung der Spielplatzflache ohne ausreichende
Abwégung fur die zukunftige Entwicklung der
Bedirfnisse fur Kinder in verdichteten Baugebieten.
Stichwort wohnungsnahe Spielflachen.

» Die o.g. Flache wurde in den 1990er Jahren wvon der
Gemeinde erworben, vermutlich auch finanziell glinstig, mit
der Festsetzung Spielplatz. Dieser Spielplatz hat den
Charakter _einer _Griinanlage, die ebenfalls dem
Bewegungsspiel der Kinder dient. Zur Sicherheit bedarf es
lediglich noch einer Abgrenzung der Grunflache zur Stral3e.

» Hernvorzuheben ist die Wohnungsnédhe zu bereits
vorhandenen und noch zuldssigen baulichen
Verdichtungsflachen im  ruckwartigen Bereich der

RaiffeisenstralBe (siehe Bebauungsplan 61, Bereich
RaiffeisenstraRe). Dieser Grundsatz, in verdichteten
Baugebieten wohnungsnahe Spielflachen anzubieten, wurde
in der 0.g. 5. Anderung in keiner Weise genannt und in eine
Abwéagung einbezogen.

» Stattdessensoll der Spielplatzersatzlos aufgehoben und die
Flache in ein Baugebietmit hoher baulicher Ausnutzung und
Flachenversiegelung gedndert werden.

Nordwestlich des Plangebiets an der StralRe ,Auf dem Raade” befindet sich
bereits ein Kinderspielplatz der auch geeignet ist, den zusatzlichen Bedarf aus
dem Bebauungsplan Nr. 61 aufzunehmen. Eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit
und Entfernung (knapp 450 m)ist aus Sichtder Gemeinde Rastede gegeben. Die
Belange des Kinderspiels kdnnen ausreichend beriicksichtigt werden.

Da innerhalb der Gemeindegrenzen nur noch wenige Bauplatze vorhanden sind
istdie Gemeinde Rastede ist der Ansicht, dass in diesem Fall der Bedarf s owie
die Schaffung von Wohnraum héher gewichtet werden als die Schaffung einer
offentlichen Grunflache.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der ausgewiesene Spielplatz wurde
nie realisiert. Die Flache stellt sich als Grunflache dar. Aufgrund dieser Tatsache
sowie der N&dhe zum gut ausgebauten Spielplatz ,Auf dem Raade® ist die
Gemeinde in Rahmen des Spielplatzkonzepts 2014 zu dem Entschluss
gekommen, dass diese Flache aufgegeben werden kann. Somit stellt sich die
Flache als Bauliicke dar, welche durch die Anderung des Bebauungsplans nun
fir Wohnbebauung genutzt werden kann.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird kein Spielplatz, sondern eine
ungenutzte Grunflache aufgegeben.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Burger1

» Durch die Planung einer besonders hohen baulichen
Ausnutzung auf einem Einzelgrundstiick, drangt sich
aullerdem der Eindruck auf, dass fur die Gemeinde
finanzelle Interessen und ein giinstiger Grundstiicksverkauf
im Vordergrund stehen kdnnten. In der NWZ wird bei der
Aufgabe wvon Spielplatzen Uber die Mdoglichkeiten zur
Refinanzierung der Sportflache Kottersweg berichtet.

Meine Anregung zu Pkt. 1.

» Diese wohnungsnahe Spielflache zu erhalten und sie als
~Spielpatz  im Charakter einer Grinflache" im
Spielplatzkonzept von 2014 der Kategorie 1 oder 2
zuzuordnen. Aus meiner Sicht wird in Bereichen mit einer
hohen Anzahl von Eigentumswohnungen (in verschiedenen
GréRen) zukinftig auch mit einer groReren Anzahl von
Kindern zu rechnen sein.

Die Festsetzungen entsprechen den méglichen Ausnutzungsziffern geman § 17
BauNVO und werden nicht Uberschritten. Durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl auf 0,4 im Plangebiet wird ein Ubergang zwischen der
festgesetzten Grundflachenzahl im Siiden (Bebauungsplan Nr. 61) entlang der
Raiffeisenstrale (GRZ 0,45) und der festgesetzten Grundflachenzahl im Norden
(Bebauungsplan Nr. 6f Il) (GRZ 0,3) geschaffen. Auch éstlich und weiter westlich
ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Somit passt sich die Ausnutzung
der Fléache in die Umgebung ein.

Die maximale Héhe von 9,5 m entspricht der durchschnittlichen H8he eines
Einfamilienhauses mit geneigtem Dach und passt sich somitin die Umgebung
ein.

Die Berichterstattung der NWZ zur Refinanzierung der Sportanlage am Koétterweg
bezieht sich nicht auf die Aufgabe von Spielplatzen, sondern auf die
Folgenutzung des Sportplatzes Kleibrok sowie des Sportplatzes an der
Muhlenstralie.

Der genannte Spielplatz wurde nicht realisiert. Er stellt sich als Grinflache dar.
Die Gemeinde hatim Jahr 2014 ein Spielplatzkonzept aufgestellt. Die Ergebnisse
einer Burgerbeteiligung wurden bei dieser Einstufung beriicksichtigt. Ziel der
Gemeinde Rastede ist eine Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich
ausgestattete Spielplatze. Da der Spielplatz nie realisiert wurde, wurde er im
Spielplatzkonzept der Kategorie 3 zugeordnet. Die Spielplatze der Kategorie 3
werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken
aufgegeben. Die Gemeinde Rastede erkennt kein Erfordernis zur Errichtung des
Kinderspielplatzes. Eine Uberarbeitung des Spielplatzkonzepts ist nicht
Gegenstand dieser Bebauungsplananderung.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Burger1

» Die festgesetzte Grinflache dient insbesondere auch als
angemessener Ubergang ohne Stérungen von einem
Mischgebiet mit verdichteter Bebauung zu einem
Allgemeinen Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung.

» AuBerdem erfillt sie die Grundsatzforderungen fir
Freiflachen, die - sowohl in der Planzeichnung als auch in
der Begriindung im rechtsverbindlichem Bebauungsplan 61
von 1990 - deutlich festgesetzt und dargelegt sind (siehe zu
Pkt. 2.)

» Auf der Grunflache sind eine groRe Zeder und
Strauchbestand vorhanden. Sie entspricht daher auch als
kleine ,Griinoase" dem Anspruch, den die Gemeinde durch
den Slogan ,Residenzort Rastede" erhebt. Zeder und
Strauch bestand wirden bei einer Bebauung abgeholzt
werden.

» Der Erhaltungsaufwand des vorhandenen Spielplatzes im
Charakter einer Griinanlage istfur die Gemeinde geringflgig
und vertretbar.

Pkt. 2. Meine Bedenken gegen

die Festsetzung der hohen baulichen Nutzung und das grof3e
Abwagungsdefizit  offentlicher und  privater Belange,
insbesondere mit dem hohen Stérungsgrad fiir das nordliche
Nachbargrundstiick.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da innerhalb der Gemeindegrenzen
nur noch wenige Bauplatze vorhanden sind, ist die Gemeinde Rastede der
Ansicht, dass in diesem Fall der Bedarf sowie die Schaffung von Wohnraum
héher gewichtetwerden als die Schaffung einer ¢ffentlichen Grunflache. Daruber
hinaus handeltes sich nichtum den Ubergangsbereich von einem Mischgebiet zu
einem Allgemeinen Wohngebiet, da sowohl sidlich als auch nordlich
Wohnnutzungen angrenzen, die planungsrechtlich als Wohngebiet zu beurteilen
sind. Die Mischgebietsnutzung an der Raiffeisenstralle schlie3t erst weiter
stdlich an. Fir die westlich angrenzende Festsetzung eines Mischgebietes
entfaltet der Geltungsbereich hingegen keine Ubergangssituation.

Die stadtebaulichen Vorstellungen an die Entwicklung eines Gemeindeteils
kébnnen sich innerhalb wvon 25 Jahren aufgrund sich &andernder
Rahmenbedingungen selbstverstandlich ebenfalls &ndern. Diesesisthier der Fall.
Zum einen hat die Gemeinde erkannt, dass die Flache fir die
Spielplatzversorgung nichtmehr erforderlich ist, zum anderen besteht aus in der
Gemeinde Rastede eine hohe Nachfrage nach ortskernnahem Wohnraum, so
dass eine Anpassung der zulassigen Nutzung die konsequente Reaktion auf die
sich verAndernden Rahmenbedingungen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da innerhalb der Gemeindegrenzen
nur noch wenige Bauplatze vorhanden sind, ist die Gemeinde Rastede der
Ansicht, dass in diesem Fall der Bedarf sowie die Schaffung von Wohnraum
hdher gewichtet werden als die Erhaltung einer 6ffentlichen Grinflache.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Burger1

Die hohe bauliche Ausnutzung und Zuldssigkeit einer
Geb&udehtdhe von 9.50 m mit nur 3 m breitem Abstand zum
nordlich angrenzenden Wohngrundstiick l|asst einen
besonders hohen Grad der Versiegelung des Bodens und
daherauch einen hohen Stérungsgrad erwarten. Die privaten
Belange des ndrdlichen Nachbarn hétten ausreichend
benanntund in die Abwagung einbezogen werden missen.
Hinzu kommt, dass die gesamte stidliche Grundstiicksflache
betroffen ist.

Das Gebot der Ricksichtnahme und Griinde fur einen
vordringlichen verdichteten Wohnbedarf sind bei diesem
Einzelgrundstiick in keiner Weise erkennbar.

Eine Abwéagung der geplanten Verdichtung mit den privaten
Belangen des Nachbargrundsttickes ist nicht ersichtlich und
in der Begriindung des B. Planes in keiner Weise dargelegt.
Hier liegt m.E. ein erheblicher Planungsmangel vor.

Ein Abwagungsdefizit ergibt sich zuséatzlich aus der
Nichtbeachtung der Grundsétze aus dem 1990 vom Rat der
Gemeinde beschlossenen ,Bebauungsplan 61 fir den
Teilbereich Raiffeisenstralle". Dieser B. Plan enthalt im
festgesetzten Mischgebiet ndrdlich der Raiffeisenstralle
,nicht Uberbaubare Flachen" in einer Breite von 15 bis 25 m
entlang der gesamten Grenze zur Schwalbenstral3e mitihren
eingeschossigen Einzelwohnhausern. Diese Sicherung der
Freiflachen zieht sich hin bis zur StraRe Auf der Raade, hier
durch Festsetzung eines Spielplatzes erganzt.

Die Festsetzungen entsprechen den méglichen Ausnutzungsziffern gemag § 17
BauNVO und werden nicht Uberschritten. Die maximale Hohe von 9,5 m
entspricht der durchschnittlichen Héhe eines Einfamilienhauses mit geneigtem
Dach und passtsich somitin die Umgebung ein. Zudem istdie festgesetzte Hohe
von 9,5 m lediglich die planungsrechtlich festgesetzte maximale Hohe der
baulichen Anlagen. Inwiefern diese tatsachlich, unter Berlcksichtigung der
Abstandsflachen ausgenutzt werden kann, muss bauordnungsrechtlich geprift
werden.

Durch den Abstand von 3 m wird der gemaR § 5 (2) NBauO vorgeschriebene
Grenzabstand eingehalten. Dariliberhinausgehende Abstandsanforderungen
hangen von der geplanten Hohe eines Gebaude ab und sind bei der Planung von
konkreten Gebauden zu beriicksichtigen. Beeintrachtigung, die trotz des
Abstandes auftreten, sind von den Anwohnern hinzunehmen.

Im Bebauungsplan Nr. 61 ist im Norden eine Flache zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Diese findet sich in der Ortlichkeit nur
vereinzelt wieder. Zudem sind die Grundstiicke Uberwiegend von den
Eigentimern selber eingegrint. Daher wird seitens der Gemeinde kein
Erfordernis zum Erhalt dieser Flache gesehen.

Bezlglich der nicht Uberbaubaren Flache wurde bereits durch den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Raifeisenstrale/ Auf der Raade” aus
dem Jahr 2004 eine Anderung vorgenommen. Dort ist die Flache westlich und
stdlich des Spielplatzes als Stellplatzflache ausgewiesen. Auch die Flache zur
Anpflanzung von B&umen und Strduchern wurde dort bereits nicht mehr
festgesetzt.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Burger1

In der Begriindung des B. Planes 61 wird diese Festsetzung
als ein wichtiger planerischer Grundsatzausfiihrlich erldutert
In der 5. Anderung wird dieser planerische Grundsatz in
keiner Weise erwahnt. Die Planunterlage der 5. Anderung
enthdlt lediglich - Briefmarken &hnlich - das
Anderungsgrundstiick. Dem Biirger werden damit bei der
Begrindung seiner privaten Belange wichtige Einzelheiten
vorenthalten.

Die Versiegelungsflache des Grundstiickes in der 5.
Anderung ist erheblich und iiberschreitet m. E. in diesem
Bereich eine vertragliche Grenze. Das Anderungsgrundstiick
hat eine GréRe von 493 gm. Laut Begriindung wird eine
Versiegelung erwartet von 294 gm durch Bebauung
einschlief3lich Versiegelung durch Garagen/Stellplatze und
Zufahrten. Aus meiner Sicht wird sie hdher liegen, da bei
zwei Wohngebéauden in zweigeschossiger Bauweise (mit
einem 3. Geschoss, das durch Reduzierung der Wohnflache
nicht als Vollgeschoss angerechnet wird) durchaus 6 bis 8
Wohneinheiten entstehen kénnten. Damit wird auch die
Versiegelungsflache fur Stellplatze und Zufahrten steigen.

AuBerdem muss erwartet werden, dass die Zufahrt zu den
Stellplatzen/Garagen unmittelbar entlang der gesamten
Grundstickgrenze zum nérdlichen Nachbarn verlaufen wird
und damit weitere private Belange auch noch durch
Verkehrslarm betroffen sind.

Die in der NWZ veréffentlichten Gedanken verschiedener
Ratsmitglieder, dass die Aufgabe von 6 bis 9 Spielplatzen mit
Anderung in Bauland eine Refinanzierung des Sportplatzes
am Kottersweg ermdglicht, sehe ich in diesem
Zusammenhang als unangemessen an. Die Bauleitplanung
der Gemeinde erhélt-m. E. mit dem Motto ,GroRer Sportplatz
durch Verzicht auf Spielplatze” - ein gestortes Image.

Meine Anregung zu Pkt. 2

» Auf die Bebauungsplananderung Nr.5 zu verzichten und den

Anregungen zu Pkt. 1 zu folgen.

Die Festsetzungen entsprechen den mdglichen Ausnutzungsziffern gemaf § 17
BauNVO und werden nicht Uberschritten. Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt,
d.h. es durfen bis zu 40 % des Grundsticks Uberbaut werden. Inklusive der
mdoglichen Uberschreitungen durch Nebenanlagen darf das Grundstiick bis zu
60 % (295,8 m2) Uiberbaut werden.

Zudem wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,4 im Plangebiet
ein Ubergang zwischen der festgesetzten Grundflachenzahl im Siiden und
Norden geschaffen.

Die Anderung des Bebauungsplans regelt keine Festsetzungen beziiglich der
Zufahrt und der Parkplatze. Daher kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage
Uiber die Verortung gemacht werden. Zudem ermdéglicht das Plangebiet nur eine
geringe Anzahl an Wohneinheiten. Daheristkein relevantes Verkehrsaufkommen
zu erwarten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen ist aber nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Die Berichterstattung der NWZ zur Refinanzierung der
Sportanlage am Koéttersweg bezieht sich nicht auf die Aufgabe von Spielplatzen,
sondern aufdie Folgenutzung des Sportplatzes Kleibrok sowie des Sportplatzes
an der MilhlenstralRe.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Burger1

» Falls den Anregungen zu Pkt. 1 nicht entsprochen wird,
kénnte das zur Rede stehende Grundstiick als odffentliche
Griinflache festgesetzt und - soweit erforderlich - ggfs. als
sogenannte ,Ausgleichsflache" genutzt werden.

» Eine lobenswerte Entscheidung der Gemeinde wirde ich
darin sehen, einen markanten Einzelbaum zu pflanzen, ggfs.
durch Spende, mit Hinweis auf den alten Flurnamen Raade.

Durchschrift zur Kenntnisnahme gelangt an Ratsmitglied Frau
Susanne Lamers, Vorsitzende des Ausschusses fiir Bau,
Planung, Umwelt und StraRen.

Da innerhalb der Gemeindegrenzen nur noch wenige Bauplatze vorhanden sind
ist die Gemeinde Rastede ist der Ansicht, dass in diesem Fall der Bedarf s owie
die Schaffung von Wohnraum hdéher gewichtet werden als die Schaffung einer
offentlichen Grunflache.

Blrger 2
20.05.2016
Eingang 24.05.2016

Bitte erhalten Sie uns die letzten Griinoasen, die mithelfen. dem
,ResidenzortRastede" ein Gesichtzu geben, um auch weiterhin
bei Bewohnern und Gasten attraktiver zu bleiben, ohne den
,LOrtskern“ um jeden Preis zupflastern zu missen.

Als unmittelbar Betroffene in direkter Nachbarschaft zum
Bebauungsplan Nr. 61 muss ich Einspruch erheben.
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Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Es kann doch nicht sein, dass 3 Meter von meiner
Grundstucksgrenze entfernt neben meinem eingeschossigen
Einfamilienhaus ein 9 %2 Meter hoher Bau mit Einsicht in die
Privatsphére von beiden Seiten genehmigt wird.

Neben der grundsétzlichen Entscheidung den Anderungsbereich fiir eine
Wohnbebauung planungsrechtlich zur Verfligung zu stellen, hat sich die
Gemeinde im Weiteren mit der Frage des Mal3stabes der méglichen Bebauung
auseinandergesetzt. Dabei verfolgt sie vorrangig das Ziel, dass sich eine
Neubebauung in die Umgebungssituation einpassen muss. Sudlich des
Anderungsbereiches lasst der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 eine
Hdohe der baulichen Anlagen von 12,5 m zu. Die bestehenden Geb&aude erreichen
diese Bebauungshohe. Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich ein
freistehendes Einfamilienhaus, dass geméafl Baugenehmigungsunterlagen eine
Héhe wvon 8,49 m aufweist. Diese beiden Bebauungen sind fiir den
Anderungsbereich pragend, so dass sich ein neues Vorhaben hier einfiigen
muss.Die Gemeinde hatdabei entschieden, dass sich eine neue Bebauung eher
an der Hohenentwicklung des nérdlich gelegenen Gebaudes orientieren sollte,
um relevante Beeintrachtigungen fir diese Nutzung auszuschlieBen. Daher wird
fur den Anderungsbereich eine maximale Hohe der baulichen Anlagen von 9,5 m
festgesetzt, mit der einerseits eine Staffelung der Gebaudehéhen erreicht wird
und andererseits die Belange der ndrdlich angrenzenden Nutzung aus Sicht der
Gemeinde ausreichend bericksichtigt werden, da die bestehende H6he des
nordlichen Geb&udes nur um ca. 1 m uberschritten werden darf.

Des Weiteren istdie festgesetzte Hohe von 9,5 m lediglich die planungsrechtlich
festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen. Inwiefern diese tatsé&chlich,
unter Berucksichtigung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen ausgenutzt
werden kann, muss bauordnungsrechtlich geprift werden.

Durch den Abstand von 3m wird der gemaR 8§ 5 (2) NBauO vorgeschriebene
minimale Grenzabstand eingehalten. Daruiberhinausgehende
Abstandsanforderungen hangen von der geplanten Héhe eines Gebaude ab und
sind bei der Planung von konkreten Geb&uden zu berlicksichtigen. Mit den
Abstandsanforderungen bringt der Gesetzgeber zum Ausdruck, dass ein
vertrdgliches Nebeneinander von Nachbarschaftsnutzungen gewéhrleistet ist. Im
vorliegenden Fall ist mit einer méglichen Bebauung des Anderungsbereiches
natirlich eine Veranderung der nachbarschatftlichen Situation fiir die Einwenderin
verbunden. Die Gemeinde geht jedoch dawvon aus, dass sich diese
Veranderungenim Rahmen eines tiblichen Nebeneinanders von Wohnnutzungen
in einem Wohngebiet bewegen, und damit hinzunehmen sind.
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Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Mein Haus hat den Balkon, Kiichenterrasse und Wohnzimmer
zur ,Sldseite”, was durch das neue hohe Haus voll im Schatten
lage.

Hinzu kadme eine Larmbeldstigung durch die Autoauffahrt
entlang der Grundsticksgrenze zu den diversen Garagen und
der freie Blick in unseren Garten und Terrasse.

Die Anderung des Bebauungsplans regelt keine Festsetzungen beziiglich der
Zufahrt und der Parkplatze. Daher kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage
Uber die Verortung gemacht werden. Zudem ermdglicht das Plangebiet nur eine
geringe Anzahl an Wohneinheiten. Daheristkein relevantes Verkehrsaufkommen
zu erwarten.

Insgesamt bedeutet das fur mich weniger Lebensqualitat und
eine erhebliche Wertminderung meines Anwesens.

Eine Alternative wére die Genehmigung fiir den Bau eines
Einfamilienhauses, so wie es im Bebauungsplan von 1990 auf
der linken Seite der Raade mit den geraden Hausnummern
vorgeschrieben war.

Bitte haben Sie Verstandnis fir meine Lage und halten Sie
Balance zwischen Machbarem und Unzumutbarem.

Vielen Dank.

Birger2

Schreiben,
eingegangenam
20.06.2016

Heute mdéchte ich mich, ergdnzend zu meinem Einspruch vom
20.05.2016, noch einmal an Sie wenden.

Die Vorstellung, dass dieser ,schmale“ Grunstreifen zwischen
den Hausern Auf der Raade Nr. 54 und 56 durch zwei 9 Y2 Meter
hohe ,Fremdkoérper® bei mir 3m Abstand von meiner
Grundstucksgrenze verdichtet werden soll, istso absurd, dass
es mich permanent umtreibt.

Die maximale H6he von 9,5 m entspricht der durchschnittlichen Hohe eines
Einfamilienhauses mit geneigtem Dach und passtsich somitin die Umgebung
ein.

Durch den Abstand von 3m wird der gemaR 8 5 (2) NBauO vorgeschriebene
Grenzabstand eingehalten. Beeintrdchtigung die trotz des Abstandes auftreten
sind von den Anwohnern hinzunehmen.

Ich glaube, dass dieser Beschluss einstimmig so ,en passant®
vollig unsensibel uns Nachbarn gegeniiber unterzeichnet wurde.
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Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Bitte machen Sie hier Auf der Raade nochmals eine
Ortsbegehung und verhindern Sie eine mdgliche Bausiinde auf
engstem Raum.

Eine denkbare Alternative ware, wie schonin meinem Einspruch
angeregt, die Errichtung eines in die Landschaft passenden
,=Einfamilienhauses® mit einer Dachneigung von hdchstens
45 Grad und einem Grenzabstand von mindestens 5 m mit
Erhalt der Grenzbegriinung.

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dacher als symmetrisch
geneigte Dacher mit gleich langen Dachseiten und in einer Neigung von
mindestens 15° auszufuhren sind. Somit wird bereits eine gewisse Dachneigung
vorgegeben und in diesem Gebiet unpassende Flachdachbauten unterbunden.

Durch den Abstand von 3m wird der gemaR 8§ 5 (2) NBauO vorgeschriebene
Grenzabstand eingehalten. Ein Grenzabstand von 5 m wirde das Grundstlck
sehr schmal machen und eine sinnvoll angeordnete Bebauung verhindern.

So ware der Ubergang von der mehrgeschossigen Bauweise Auf
der Raade Nr.56 zum Gebiet der Einfamilienhduser
,storungsfrei“ gewahrleistet.

Durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe auf 9,5 wird ein Ubergang
zwischen den Mehrfamilienhdusern (Gebaudehdhe maximal 12,5 m) im Suden
und den Einfamilienhdusern (Gebaudehdhe 8,49 m) im Norden geschaffen.

Bitte entscheiden Sie klug, dem Charakter eines harmonischen
Ortsbildes entsprechend.

Vielen Dank.
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67. Anpassung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Rastede (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde Rastede hat im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB den
Bebauungsplan Nr. 61, 5. Anderung fir die Innenentwicklung aufgestellt. Der
Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Rastede wurdeam ....................... gefasst.

Gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede im Wege der
Berichtigung angepasst.

Rastede, den

Der Burgermeister
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=) ResIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/053
freigegeben am 22.03.2017

GB 3 Datum: 09.03.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

8. Anderung des Bebauungsplans 9 - Spielplatz Danziger Strale

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0O 03.04.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 04.04.2017 Verwaltungsausschuss

@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 26.09.2016 berick-
sichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 8. Anderung des Bebauungsplans 9 mit Begriindung und ortlichen Bau-
vorschriften wird gemafld 8 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8§ 10 Abs. 1
BauGB beschlossen.

4. Der Flachennutzungsplan wird gemald 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beschlussfassungen zum Spielplatzkonzept wurde 2014
beschlossen, den Spielplatz Danziger Stral3e, der als solcher nie hergerichtet war,
dauerhaft aufzugeben. Als Nachfolgenutzung wurde dann im Jahre 2015
beschlossen, das Grundstlck des Spielplatzes einer Wohnbebauung zuzufihren.

Seite 1 von 2



Hierzu ist der Bebauungsplan 9, welcher derzeit noch eine 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* festsetzt, zu andern. Auf die bisherige
Beratung zum Bauleitplanverfahren wird verwiesen (s. Vorlage 2016/081 und
2016/081A).

Im Rahmen der zwischenzeitlich durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
keine Stellungnahmen eingegangen. Von den Tragern offentlicher Belange wurden
lediglich redaktionelle Hinweise sowie Anmerkungen zum Anschluss des
Grundstiicks an die offentlichen Entsorgungsanlagen vorgebracht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert,
sodass nach der erfolgten 6ffentlichen Auslegung sowie Tragerbeteiligung nunmehr
der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Da der Flachennutzungsplan das Plangebiet noch als Grunflache ausweist, ist der

Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Hierzu wird die 68.
Anpassung des Flachennutzungsplans vorgenommen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Begrindung

3. Abwagungsvorschlage

4. 68. Anpassung des Flachennutzungsplans
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Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

140

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der
Rat der Gemeinde Rastede diese 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "VoRbarg/ Danziger Strake ",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rastede, den ............cccooco.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........cccccc...o.....

NS

Planunterlage zum BP Nr.9
Gemeinde Rastede
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2, MaR der baulichen Nutzung

0,2 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GH=80m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (GH= Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

—— cm—c— . —

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage:

Vorlaufige Unterlage

Bezeichnung: Stand:

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Planunterlage Rastede -Am Kleinenfelde- BP Nr 9.DXF 29.02.2016

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstel-
lung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGBam ..........cc.cccc. ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.
Rastede, den ............ccccocceee.
Blrgermeister
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................ooo dem Ent-

wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........................... ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis ..

geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Rastede, den .............c...coee.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 nach Priifung der Stellung-
nahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccoceeeee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Rastede, den .............c...coee.

Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am ...................cce. ortstiblich bekanntgemacht wor-
den. Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist damitam ......................... in Kraft getreten.
Rastede, den ............ccoeeeen.
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 und der Begriin-

dung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich
sind.

Rastede, den ............ccccocceee.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Rastede, den .............c...coee.

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1. GeméaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig.

2. Es gilt gemanR § 22 [4] BauNVO die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt
definiert: Grundséatzlich gilt die offene Bauweise mit Grenzabstand, abweichend dazu wird festgesetzt,
dass nur Gebaudelangen bis maximal 12 m zuldssig sind.

3. GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehdhe maximal 8,0 m betragen darf. Bezugs-
punkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der Stralle Vollbarg, gemessen am Fahr-
bahnrand.

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 8. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 9.

2. Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dacher als symmetrisch geneigte Dacher mit gleich
langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

. Eingangsiiberdachungen, Windfange, vortretende Gebéaudeteile wie Gesimse, Dachvorspringe,
Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

. Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (FrontspieRe) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet
und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist.

Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénne
auffallige

u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,

sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der

Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind

Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14

Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.

fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverziglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 9 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 8. Anderung im
Uberschneidungsbereich auRer Kraft.

DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und
genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung
der Gemeinde Rastede wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Landkreis Ammerland

Gemeinde Rastede

8. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 9
"VolRbarg/ Danziger Strale"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 9

8. Anderung
., Vol3barg/ Danziger Strafde*

im Verfahren gemaR §13a BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften
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:{\Iﬁ Gemeinde Rastede: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 2
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fur das Plangebiet bzw. den Kinderspielplatz auf der riickwértigen Seite der Bebauung der
Danziger Stralle/ VoRbarg liegt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 9 vor. Er setzt fir das
Plangebiet einen Kinderspielplatz fest.

Im Jahr 20141 ist im Rahmen eines Spielplatzkonzepts eine Zuordnung aller gemeindlichen
offentlichen Kinderspielplatze in die Kategorien 1 bis 3 vorgenommen worden. Die Spielplat-
ze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielpléatze der Kategorie 2 sollen temporar
aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielplatze der Kategorie 3
werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken aufgegeben. Der Katego-
rie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielpldtze zugeordnet. Die Ergebnisse einer Birgerbe-
teiligung wurden bei dieser Einstufung berticksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist eine
Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplatze.

Der Spielplatz ,,Danziger Strae* wurde im Rahmen des Spielplatzkonzepts der Kategorie 3
zugeordnet. Die Bestandserfassung hat ergeben, dass dieser Spielplatz bereits vor vielen Jah-
ren stillgelegt wurde. Dem Kinderspielplatz an der Danziger Strale wurde kein Entwick-
lungspotenzial beigemessen.

Die Gemeinde Rastede erkennt kein Erfordernis zur Reaktivierung des Kinderspielplatzes.
Sudwestlich des Plangebiets an der Goethestral3e befindet sich bereits ein Kinderspielplatz der
ein Angebot fur Kleinkinder und groRere Kinder bereitstellt. Mit den bestehenden Kinder-
spielplatzen kénnen der Bedarf des Gebiets gedeckt werden und die Belange des Kinderspiels
damit ausreichend Berucksichtigung finden. Einerseits haben viele Familie eigene Spielgerate
im Garten, andererseits hat sich das Freizeitverhalten der Kinder geéndert, so dass der Spiel-
platz ,,Danziger Strafe* entbehrlich ist. Der Spielplatz befindet sich in einem wohnbaulich
gepragten Bereich und kann laut Spielplatzkonzept umgenutzt und im Rahmen einer Innen-
verdichtung fur eine Wohnbaunutzung bereitgestellt werden. Die Planung/ Innenverdichtung
entspricht damit den Regelungsinhalten in 8§ 1a Abs. 2 BauGB zur Reduzierung des Freifla-
chenverbrauchs. Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen werden (Bodenschutzklausel).

Die Gemeinde Rastede setzt im Rahmen dieser 8. Anderung die im Anderungsbereich gele-
genen Flachen als Allgemeines Wohngebiet fest. Die Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung orientieren sich an der derzeitigen Nachfrage und der Umgebungsbebauung. So wer-
den eine Grundflachenzahl von 0,2 und ein gro3ziigiges Baufeld ausgewiesen. Zuldssig ist ein
Vollgeschoss.

1 Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014



NWP Gemeinde Rastede: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 3

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9, 8. Anderung sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfas-
sungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Bereich von Rastede und umfasst die Flurstiicke Nr.
133/1 und 132/2. Im Suden, Osten und Nordosten wird das Plangebiet von Wohnbebauung,
westlich von einer Gartnerei abgegrenzt. Die ErschlieBung erfolgt Uber einen nicht befestigten
Weg von der ,,Danziger Stral3e®.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Flache dar und wird derzeit als Grinflache genutzt.
Der im Bebauungsplan Nr. 9 festgesetzte Kinderspielplatz wurde bereits vor vielen Jahren
stillgelegt. Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Graben. Zudem befinden
sich entlang des Grundstlicks mehrere Baume und Gehdlze. Das Plangebiet ist derzeit ledig-
lich Gber den unbefestigten Weg, welcher in die Danziger Stral’e miindet, erschlossen.

Im Westen grenzt das Plangebiet an eine Géartnerei. An den Ubrigen Seiten grenzt das Plange-
biet an Wohnbebauung an. Es handelt sich dabei um eingeschossige freistehende Einfamili-
enh&user mit geneigten Dachern auf relativ groRzlgigen Grundstiicken.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Standort mit besonderer Entwicklungsauf-
gabe Erholung dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Grinflache
mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Die Darstellung wird gemal} § 13a BauGB Abs.
2 Satz 2 im Flachennutzungsplan im Zuge der 68. Berichtigung angepasst.
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Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9. Er wurde in den 60-er Jahren
aufgestellt. Fur das Plangebiet ist ein Spielplatz ausgewiesen. Innerhalb des Plangebiets sind
entlang des Grundstilicks sowie entlang der Erschliefung im Norden Baume festgesetzt.

Fur die angrenzenden Grundstiicke im Siiden, Osten und Nordosten ist ein Allgemeines
Wohngebiet mit einem Vollgeschoss, einer Grundflachenzahl von 0,2 und einer Geschossfla-
chenzahl von 0,3 festgesetzt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 9 wurde eine 1. Anderung durchgefiihrt, die fur die angrenzenden
Wohngebiete festsetzte, dass ausnahmsweise im Einzelfall fir den Bereich der eingeschossi-
gen Bauweise von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen werden kann, wenn
die fur das Grundstiick festgesetzte Geschossflachenzahl i.S. des § 30 Abs. 2 BauNVO nicht
uberschritten wird.

Die tibrigen Anderungsverfahren sind fiir diese 8. Anderung nicht von Belang.

2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Ab-
wagung
2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede hat eine Offentlichkeitsheteiligung gemaR § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit 8 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Tréger 6f-
fentlicher Belange gemaR 8§ 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Tréager offentlicher Be-
lange gemaR 8 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB sind folgende Stellungnahmen
eingegangen:

Der Landkreis Ammerland merkt an, dass der Berichtigung des Flachennutzungsplans eine
Nummer zugeordnet werden muss und bittet um das Zuschicken eine beglaubigte Abschrift.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nummer wir erganzt und dem Landkreis
wird eine beglaubigte Abschrift zugesandt.

Der Landkreis Ammerland merkt weiterhin an, sich westlich der geplanten 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache eine Eiche befindet. Zudem befindet sich 6stlich auf dem angrenzenden
Grundstiick eine Baumreihe aus Eichen und Birken. Diese Baume sind orts- und landschafts-
bildprdgend. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist zum Schutz der Baume die Eiche an der
westlichen Seite der Zuwegung als zu erhalten festzusetzen sowie zusétzlich durch textliche
Festsetzung sicherzustellen, dass die beidseitig der Zuwegung verlaufenden Graben offenge-
halten werden und im Kronentraufbereich der Baume die Zuwegung mit wasserdurchldssigem
Material befestigt wird. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bezliglich der Baumreihe
oOstlich der Zuwegung aufRert sich die Gemeinde wie folgt: Die Baumreihe befindet sich au-
Rerhalb des Plangebiets. Da die Gemeinde Rastede Eigentimerin der Flache ist und die Zu-
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wegung als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt ist, kann der Schutz der Bdume Im Rahmen
der Ausbauplanung berticksichtigt werden. Die Gemeine prift im Rahmen der Ausbaupla-
nung, welche MaRRnahmen zum Schutz der B&dume ergriffen werden kénnen. Bezuglich der
Eiche westlich der Zuwegung dauf3ert sich die Gemeinde wie folgt: Die Eiche befindet sich am
auBersten Rand der Verkehrsflache. Die Parzelle hat eine Breite von ca. 6 m. Fir die verkehr-
liche ErschlieBung wird voraussichtlich eine Breite von ca. 4,5 m in benétigt. Somit kann an
jeder Seite ein Abstand von ca. 0,75 m eingehalten werden. Da die Gemeinde Rastede Eigen-
tmerin der Parzelle ist, kann der Schutz der Baume im Rahmen der Ausbauplanung der ver-
kehrlichen Erschlielung berticksichtigt werden. Die Gemeine priift im Rahmen der Ausbau-
planung, welche MaRnahmen zum Schutz der Baume ergriffen werden kénnen. Da es sich um
eine oOffentliche Verkehrsflache handelt und der Schutz der Bdume somit im Rahmen der
Ausbauplanung berlcksichtigt werden kann, ist eine gesonderte Festsetzung der Eiche aus
Sicht der Gemeinde nicht notwendig. Auch das Freihalten der Graben kann im Rahmen der
Ausbauplanung berticksichtigt werden.

Zudem bittet der Landkreis darum die textliche Festsetzung Nr. 3 um einen Eintrag der unte-
ren Bezugshohe des Fahrbahnrandes als NNH-MaR in der Planzeichnung zu ergénzen. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Bauleitplanung gib es grundséatzlich verschie-
dene Moglichkeiten zur Festsetzung von Héhen. Zum einen kann die Hohe mit einem NNH-
MaR festgesetzt werden, zum anderen kann die H6he mit einer festen Bezugshohe festgesetzt
werden. Die StraBenverkehrsflache ist eine solche feste Bezugshdhe. Die jeweils angegebenen
Strallenverkehrsflachen sind bereits endausgebaut, somit ist die Hohe eindeutig und eine qua-
lifizierte Hohenfestsetzung ist gegeben. Da die Hohe der Straenverkehrsflache eindeutig ist,
kann aus Sicht der Gemeinde auf einer erneuten Einmessung verzichtet werden.

Der Landkreis merkt auBerdem an, dass eine veraltete Bezeichnung des LGLN verwendet
wurde. Diese wird Kkorrigiert.

Des Weiteren empfiehlt der Landkreis, in der Verfahrensleiste zum Aufstellungsbeschluss
die Rechtsgrundlage zum beschleunigten Verfahren zu berichtigen. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Die Ziffer wird korrigiert.

AuBerdem merkt der Landkreis an, dass im Kapitel 2.2.5 die Himmelsrichtung und der Stra-
Renname korrigiert werden sollten. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Himmels-
richtung sowie der StraRenname werden korrigiert.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband merkt an, dass sich angrenzend an das Be-
bauungsgebiet Versorgungsanlagen des OOWYV befinden. Diese durfen weder durch Hoch-
bauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auBBer in Kreuzungsbereichen, tiberbaut
werden. Zudem kann das ausgewiesene Planungsgebiet im Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung des OOWYV angeschlossen wer-
den. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der OOWYV macht zudem darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem Para-
graphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Erschlieungsvertrage auf die
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neuen Grundstickseigentiimer Ubertragen kann. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden
kann, sollen ggf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen
werden. Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt.

Des Weiteren soll laut OOWYV fir die ordnungsgemaRe Unterbringung der Versorgungslei-
tungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet ein durchgehender seitlicher
Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unter-
haltungs-und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen
werden. Da sich die Leitungen auBerhalb des Plangebiets befinden ist keine Anpassung der
Planung erforderlich. AuRerdem wird um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeits-
blattes W 400-1 gebeten. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Hinblick auf den
der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weist der OOWYV ausdriicklich darauf
hin, dass die Ldschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der offentlichen Wasser-
versorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird
durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersdachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht bertihrt, sondern ist von der kommunalen Ldschwasserversorgungs-
pflicht zu trennen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das gesamte Gebiet ist mit
Ausnahme der im Geltungsbereich gelegenen Flache bereits bebaut. Die Loschwasserversor-
gung des Gesamtgebiets ist damit nach Meinung der Stadt bereits sichergestellt. Die Eintra-
gung von Unterflurhydranten in den Bebauungsplénen ist nicht sinnvoll und nicht erforder-
lich.

Die Belange der Niederséchsischen Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschéftsbe-
reich Oldenburg sind nicht betroffen. Sie haben keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutra-
gen. Sie bitten um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauleitplanung einschlieRlich
der Begriindung. Dies wird zur Kenntnis genommen. Eine Ablichtung wird (ibersandt.

Des Weiteren ist eine Stellungnahme von Vodafone Kabel Deutschland GmbH eingegangen.
Diese duBern keine Anmerkungen bezlglich der Planung. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Arch&ologie hat keine Be-
denken oder Anregungen bezuglich der Planung. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Auch der Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen GmbH hat keine Bedenken bezlglich der
Planung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die EWE merkt an, dass sie im Planbereich keine Versorgungsleitungen besitzen oder geplant
haben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

e LWAK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems
¢ LWHK Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Nord
e Gastransport Nord GmbH
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e Polizeistation Rastede
e ExxonMobil Production Deutschland GmbH
e TenneT TSO GmbH

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 (2)
BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

2.2 Relevante Abwagungsbelange

2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerisch festgelegten Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten flir das Mittelzentrum Rastede.

2.2.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine von der Danziger Strale zurlckliegende Flache, die tber einen
unbefestigten Weg erreichbar ist. Es handelt sich um eine im rechtskraftigen Bebauungsplan
als Spielplatz ausgewiesene Flache. Diese prasentiert sich in der aktuellen Ausprégung als
Scherrasenflachen im zentralen Bereich, die zur angrenzenden Wohnbebauung an der Danzi-
ger Stral3e und VoRbarg mit Strauchern (Brombeere, Hasel, Roter Hartriegel, etc.) und einigen
Obstbdumen abgegrenzt wird. Der nordliche Teilbereich ist als Siedlungsgehdlz mit Birken,
Hasel, Brombeere etc. ausgepragt, wird aber auch als Lagerplatz genutzt.

Spielgeréate oder sonstige Einrichtungen von Spielplatzen (Bénke, Sandkasten etc.) fehlen.

Im Umfeld befinden sich Uberwiegend Einfamilienhduser mit umgebender, individueller Gar-
tengestaltung, im Westen schlieen Flachen eines Gartenbaubetriebes an, die zum Plangebiet
durch einen Graben und eine Gehdlzreihe getrennt sind.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage der
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 9 ermittelt. Planungsrechtlich unter-
liegt die Teilflache der 8. Anderung (1.444 m2) den Festsetzungen einer 6ffentlichen Griinfla-
che, Zweckbestimmung Spielplatz auf rd. 762 m?, die Zufahrt umfasst im Ursprungsplan eine
Flache von 682 m2.

Mit der Planung ist auf dieser Flache die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets mit
einer Grundflachenzahl von 0,2 mit einem Baufeld vorgesehen, entsprechend der GRZ und
der zuldssigen Nebenanlagen ist eine Versiegelung von maximal 30% zul&ssig. Auf die FI&-
che des WA bezogen (1.069 m?) ergibt sich somit eine maximale Versiegelung von rd. 320
m2. Zudem ist die Zufahrt als Verkehrsflache (375 m?) auszubauen, die im Ursprungsplan
bereits als Verkehrsflache ausgewiesen ist und somit kein zusatzlicher Eingriff gegeben ist.

Die Umsetzung der Planung fuhrt somit zu einer Inanspruchnahme und Bebauung einer 6f-
fentlichen Grinflache, mit versiegelungsbedingten Auswirkungen auf die Bodenhaushalts-
funktionen und der Lebensraumfunktionen einer innerortlichen Griinflache mit Verlusten von
Laubb&umen sowie begleitenden Strauchbestéanden.
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Der damit verbundene Eingriff durch versiegelungsbedingte Beeintrachtigungen umfasst eine
Flache von maximal rd. 320 m2.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung geméaR § 13 a BauGB gelten Eingriffe als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht somit
nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, VVogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemall 8 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wir-
den.

An bedeutenden Strukturen sind die standortgerechten Laubgehdlze hervorzuheben, die auf-
grund der Lebensraumpotentiale eine ubiquitdre, an Siedlungen und Menschen angepasste
Brutvogelfauna sowie ggf. auch Quartiere und Jagdreviere von Fledermdusen aufweisen. Ein
Erhalt der Birken ist aus stadtebaulicher Sicht nicht mdglich. Um eine T6tung von Individuen
zu vermeiden, sind bei Brutvorkommen die Gehdlzfallungen nur auBerhalb der Brut- und
Quartierszeiten durchzufiihren. Bei Hinweisen auf Quartierspotentiale von Fledermé&usen sind
ggf. Gehdlzkontrollen vor Féallung der Baume erforderlich.

Mit dem Verlust von Gehdlzbestanden sind auch Lebensstatten artenschutzrechtlich relevan-
ter Tiere betroffen. Bei den Bestdnden im Umfeld von Garten ist davon auszugehen, dass trotz
Verlust von Gehdlzbestdnden das Lebensraumpotential mit Funktion als Fortpflanzungs- und
Ruhestétte durch die innerortliche Lage mit verbleibenden, umgebenden Garten aufrecht er-
halten werden kann.

Daruber hinaus sind aufgrund der Lage nur siedlungstolerante Arten zu erwarten, so dass auch
keine erhebliche Stérung anzunehmen ist.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Auspragung der Planfla-
che auszuschlieRRen.

Somit ist zusammenfassend herauszustellen, dass bei Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher
Vorgaben bei Fallung von Gehdlzbestdnden, ein artenschutzrechtlicher Konflikt vermieden
werden kann.

2.2.3 Verkehrliche Belange

Der bislang festgesetzte Kinderspielplatz ist Uber einen unbefestigten Weg erschlossen, wel-
cher in die Danziger Strae miindet. Die bestehende ErschlieBungssituation wird grundsétz-
lich beibehalten. Der bestehende Weg wird als 6ffentliche Verkehrsflache im Bebauungsplan
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festgesetzt. Damit wird ein Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsfliche ,,Danziger Strafie®
gesichert.

2.2.4 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstrager gewahrleistet. Die Netze sind vorhanden, sie sind entspre-
chend zu erweitern. Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versorgungsanlagen
des OOWV. Diese durfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahn-
decke, aufRer in Kreuzungsbereichen, uberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwerken
sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. AulRerdem durfen die Ver-
sorgungsleitungen nicht mit Baumen uberpflanzt werden dirfen.

Die Stromversorgung erfolgt Gber eine Netzerweiterung.

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evtl.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufihren.

2.2.5 Belange des Kinderspiels

Der im Bebauungsplan Nr. 9 festgesetzte Kinderspielplatz wird im Rahmen dieser 8. Ande-
rung als Allgemeines Wohngebiet Uberplant. Flr die Errichtung des Spielplatzes erkennt die
Gemeinde Rastede in ihrem Spielplatzkonzept weder derzeit und noch fir die Zukunft einen
Bedarf.

Nordwestlich des Plangebiets - an der GoethestralRe - befindet sich bereits ein Kinderspiel-
platz der auch geeignet ist, den zusatzlichen Bedarf aus dem Bebauungsplan Nr. 9 aufzuneh-
men. Die bestehenden Kinderspielplatze kénnen auf kurzem und gefahrlosem Wege durch das
Wohngebiet erreicht werden.

Das Niedersachsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben. Landesrecht-
liche Vorhaben Uber die Versorgung mit Kinderspielplatzen bestehen seitdem nicht mehr.
Nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet, im Zuge der
Bauleitplanung die erforderlichen Spielpléatze fur Kinder im Alter von 6-12 Jahren in einer
Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz auBer Kraft getreten
ist, konnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt flr die Spielplatzversorgung bie-
ten. Die Entfernung vom Plangebiet zum Spielplatz ,,Goethestralle* betrdgt knapp 400 m.
Eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit und Entfernung aus Sicht der Gemeinde Rastede ge-
geben.
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Der Spielplatz ,,Goethestrale* weist eine Schaukel, eine Wippe, ein Reck, ein Kletterreck,
einen Sandkasten sowie einen Barren und einen Turm mit Rutsche auf. Insgesamt bieten die
vorhandenen Kinderspielplatze ausreichende Spielmdglichkeiten, um den Bedarf der Umge-
bung zu decken. Auch die privaten Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9 sind
relativ groRzligig dimensioniert, so dass Freirdume fiir das Kinderspiel verbleiben. Die Belan-
ge des Kinderspiels kénnen ausreichend bericksichtigt werden.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht denen der angrenzenden Grundstiicke wodurch sich das Plangebiet und
seine kiinftige Nutzung in die Umgebung einfligen. Von der Zul&ssigkeit ausgenommen wer-
den die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen. Diese sind auch auf
den angrenzenden Grundstiicken nicht vorhanden und wirden sich nicht in die Umgebung
einflgen. Zudem wirde durch diese Nutzungen ein unangemessen hohes Verkehrsaufkom-
men erzeugt.

3.2 Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Um eine sich in die Umgebung einpassende Bebauung zu erreichen, wird eine Grundflachen-
zahl von 0,2 festgesetzt. Diese Festsetzungen werden aus der tatsdchlichen Bebauung der an-
grenzenden Grundstiicke abgeleitet. Auch die Umgebungsbebauung entspricht dieser Ausnut-
zung. Zudem wird maximal ein Vollgeschoss mit einer maximalen Gebdaudehdhe von 8 m
festgesetzt. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebdudes und die Oberkante der StralRe
Vol3barg, gemessen am Fahrbahnrand. Die Hohenfestsetzung entspricht im Wesentlichen der
angrenzenden Bebauung.

Um ein Einfugen in die Gebaudekubatur der angrenzenden Gebdaude sicherzustellen, wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt und die maximale Geb&dudeléange auf 12 Meter be-
grenzt. Zudem wird im Sinne des Nachbarschaftsschutzes die nicht Gberbaubare Flache im
Suden und Westen des Plangebiets in einer Breite von 5 m festgesetzt.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplan Nr. 9, 8. Anderung. Orientiert an in der Umgebung ortstypischen Wohnbebau-
ung lassen sich flr das Ortsbild positive bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit den
ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes
MaR reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt trotz der Festset-
zungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachneigung
und Dacheindeckung erlassen.
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Unter Berlcksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeindegebiet
soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefiihrt werden. Die Hauptge-
baude sind entsprechend dem ortsiiblichen Erscheinungsbild symmetrisch mit einer Dachnei-
gung von mindestens 20° und gleich langen Dachseiten auszufiihren. Glasierte und sonstige
reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Damit wird die ortsgestalterische Kon-
tinuitat fortgesetzt und den Déchern eine ausreichende Ansichtsflache gegeben.

Im Einzelnen wird erlassen:
Dachneigung und Dacheindeckung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dacher als symmetrisch geneigte Dacher
mit gleich langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszufuhren sind.

Ausgenommen von dieser VVorschrift sind:

e Eingangsuberdachungen, Windfange, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dach-
vorspriinge, Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

e Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebédudes errichtete Friesengiebel (Frontspief’e) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthdhe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des
Wohngebaudes ist.

Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zul&ssig.
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4 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 1444 m?

Allgemeines Wohngebiet WA 1069 m2

Offentliche StraRenverkehrsflache 375 m?

5. Daten zum Verfahrensablauf

Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:

Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Burgermeister
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Gemeinde Rastede
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,VoBbarg / Danziger StraRe“

nach § 13 a BauGB
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
und der Behtrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Landkreis ,Ammerland | Ich bitte darum, mir spatestens nach Abschluss des Verfahrens | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nr. der Flachennutzungsplan-

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

23.06.2016

gemal Runderlass des Niedersachsischen Ministeriums fir
Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit vom 06.08.2008 (Az.:
501.2-21013.4) eine beglaubigte Abschrift der Berichtigung des
Flachennutzungsplans zu Ubersenden (zunéchst ist hierflir noch
eine fortlaufende Nummer zu vergeben und Kapitel 1.5 der
Begriindung entsprechend zu erganzen).

Berichtigung wird erganzt.
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Gemeinde Rastede 2
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,VoRberg / Danziger StraRe*

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

An der westlichen Seite der Zuwegung, die als o&ffentliche
StraRenverkehrsflache festgesetzt werden soll, ist eine alte
Eiche vorhanden. An der 6stlichen Seite auf dem angrenzenden
Hausgrundstick befindet sich eine Baumreihe mit alten Eichen
und Birken. Die Baume sind orts- und landschaftsbildpragend.
Aus naturschutzfachlicher Sicht ist zum Schutz der Baume die
Eiche an der westlichen Seite der Zuwegung als zu erhalten
festzusetzen sowie zusatzlich durch textliche Festsetzung
sicherzustellen, dass die beidseitig der Zuwegung verlaufenden
Graben offengehalten werden und im Kronentraufbereich der
Badume die Zuwegung mit wasserdurchlassigem Material
befestigt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bezlglich der Baumreihe 6stlich der
Zuwegung auflert sich die Gemeinde wie folgt: Die Baumreihe befindet sich
aullerhalb des Plangebiets. Da die Gemeinde Rastede Eigentimerin der Flache
ist und die Zuwegung als offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist, kann der
Schutz der Baume Im Rahmen der Ausbauplanung berilcksichtigt werden. Die
Gemeine prift im Rahmen der Ausbauplanung, welche MaRnahmen zum Schutz
der Baume ergriffen werden kdnnen.

Beziglich der Eiche westlich der Zuwegung &ufert sich die Gemeinde wie folgt:
Die Eiche befindet sich am &uRersten Rand der Verkehrsflache. Die Parzelle hat
eine Breite von ca. 6 m. Fur die verkehrliche ErschlieBung wird voraussichtlich
eine Breite von ca. 4,5 m in bendtigt. Somit kann an jeder Seite ein Abstand von
ca. 0,75 m eingehalten werden. Da die Gemeinde Rastede Eigentimerin der
Parzelle ist, kann der Schutz der Baume im Rahmen der Ausbauplanung der
verkehrlichen ErschlieRung beriicksichtigt werden. Die Gemeine priift im Rahmen
der Ausbauplanung, welche MalRnahmen zum Schutz der Baume ergriffen
werden kénnen.

Da es sich um eine o6ffentliche Verkehrsflache handelt und der Schutz der Baume
somit im Rahmen der Ausbauplanung bericksichtigt werden kann, ist eine
gesonderte Festsetzung der Eiche aus Sicht der Gemeinde nicht notwendig.
Auch das Freihalten der Grdben kann im Rahmen der Ausbauplanung
berlcksichtigt werden.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

Meine ~Untere Bauaufsichtsb_eht')rde bittet, die _textliche Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Bauleitplanung gib es

Festsetzung Nr. 3 um einen Eintrag der unteren Bezugshohe ) . ) ) )

des Fahrbahnrandes als NNH-MaR in der Planzeichnung zu | 9rundsétzlich verschiedene Méoglichkeiten zur Festsetzung von Héhen. Zum

erganzen. Sie regt an, die zeichnerische Festsetzung der |einen kann die Hohe mit einem NNH- MaR festgesetzt werden, zum anderen

nordlichen Baugrenze zur inhaltlich hinreichenden Bestimmtheit | kann die Ho6he mit einer festen Bezugshohe festgesetzt werden. Die

durch eine Vermafung zu erganzen. StraRenverkehrsflache ist eine solche feste Bezugshohe. Die jeweils
angegebenen StralBenverkehrsflachen sind bereits endausgebaut, somit ist die
Hohe eindeutig und eine qualifizierte Hohenfestsetzung ist gegeben. Da die Hohe
der StralRenverkehrsflache eindeutig ist, kann aus Sicht der Gemeinde auf einer
erneuten Einmessung verzichtet werden.

Der Verfahrensvermerk zur Planunterlage enthalt eine|Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Die Bezeichnung wird

antiquierte Bezeichnung des LGLN und sollte aktualisiert werden | jberarbeitet.

(Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg).

Ich empfehle, in der Verfahrensleiste zum Aufstellungsbeschluss | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ziffer wird berichtigt

die Rechtsgrundlage zum beschleunigten Verfahren geringfiigig

zu berichtigen (8§ 13 a Abs. 2 Ziffer 1 anstatt Ziffer 2 BauGB).

Ich empfehle, das Kapitel 2.2.5 der Begriindung inhaltlich und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der StraBenname sowie die

redaktionell zu berichtigen, da sich der Kinderspielplatz an der | Himmelsrichtung werden korrigiert.

GoethestraBe (anstatt "Goethe") meines Erachtens nicht

sudwestlich, sondern nordwestlich des Plangebiets befindet.

Fur Ruckfragen zu geringfiigigen redaktionellen Anmerkungen

stehe ich gerne zur Verfiigung.

2 oowv Wir haben die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet

Georgstralle 4
26919 Brake

09.06.2016

zur Kenntnis genommen.

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich
Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese durfen weder durch
Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke,
aul3er in Kreuzungsbereichen, Uiberbaut werden.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,VoRberg / Danziger StraRe*

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen  Rohmetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, mussen
die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die notwendigen
Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur auf der Grundlage der
AVB WasserV  unter Anwendung des & 4  der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich
aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig
durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrdge auf die neuen
Grundstickseigentiimer Ubertragen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW
Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstdnde zu  den
Versorgungsanlagen einzuhalten. AuBerdem weisen wir darauf
hin, dass die Versorgungsleitungen gemafR DIN 1998 Punkt 5
nicht mit Baumen uberpflanzt werden durfen. Um fir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen
Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet

Far die ordnungsgemalle Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender
seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf
wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs-und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden.

Die Flache befindet sich aufllerhalb des Plangebiets. Daher besteht kein
Erfordernis MalRnahmen zu ergreifen.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist. Die offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch
die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist
von der kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWYV nicht. Allerdings kdnnen im Zuge der geplanten
Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fur einen anteiligen
Léschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau der
Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertragen. Wir bitten, die von Ihnen gewinschten
Unterflurhydranten nach Rucksprache mit dem
Brandverhitungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Das gesamte Gebiet ist mit Ausnahme der im Geltungsbereich gelegenen Flache
bereits bebaut. Die Loschwasserversorgung des Gesamtgebiets ist damit bereits
sichergestellt. Die Eintragung von Unterflurhydranten in den Bebauungspléanen ist
nicht sinnvoll und nicht erforderlich.

Da unter Berucksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir
den Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist friihzeitig beim OOWV der mdgliche Anteil (rechnerischer
Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen,
um planungsrechtlich die ErschlielRung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten koénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Lageplan ist unmafRstablich. Die genaue Lage der
Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Telefon 04488 845211, in
der Ortlichkeit an.

Nach endgliltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Anlagen:

Es wird eine Ausfertigung Ubersandt.

6o DOWVY

Hauptverwattung

Mafstab 1: 1000
o 08.06.2016

PlanaussctntyPlan e

34594501D

Wasser
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Anlage: Entwurf Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 9 ,VofRbarg/
Daziger Str.*
3 Nds. Landesbehorde Das Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
fur Stralenbau und liegt mit deutlichem Abstand &stlich der der Bundesautobahn
Verkehr BAB 29 und K 133 ,Raiffeisenstraf’e" in der Ortslage Rastede.
Geschéftsbereich Die o. g. Bauleitplanung dient der Schaffung der planrechtlichen
Oldenburg Grundlage zur Umwandlung einer vorhandenen offentlichen
Kaiserstral3e 27 Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz" zu
26122 Oldenburg einem ,Allgemeinen Wohngebiet".
17.06.2016 Das Plangebiet wird Uber bestehende Gemeindestralen
erschlossen.
Die durch die Niedersachsische Landesbehérde fir StraRenbau | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und Verkehr - Geschaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) zu
vertretenden Belange sind nicht betroffen.
Es sind keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung | Es wird eine Ausfertigung tibersandt.
von einer Ablichtung der glltigen Bauleitplanung einschlieR3lich
Begrundung.
4 Vodafone Kabel Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 01.06.2016. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutschland GmbH
Heisfelder Str. 2
26789 Leer

22.06.2016

Eine Erschlielung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des
Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne
bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur
Verfigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15 9044 9 Nirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 Nds. Landesamt fir Seitens der Archédologischen Denkmalpflege werden zu o. g. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Denkmalpflege Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.
Abteilung Archaologie Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen
Ofener StralRe 15 ! h . .
26121 Oldenburg Kenntnisstand keine archéologischen Fundstellen bekannt. Da
die Mehrzahl arch&ologischer Funde und Befunde jedoch
24.06.2016 obertdgig nicht sichtbar sind, koénnen sie auch nie
ausgeschlossen werden.
Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Antragsunterlagen enthalten.
6 Verkehrsverbund Wir haben grundsétzlich keine Bedenken bezuglich der oben | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bremen/Niedersachsen | genannten Planungen. Da es sich nur um kleine Flachen
Willy-Brandt-Platz 7 handelt, werden die Belange des offentlichen
28215 Bremen Personennahverkehrs durch die Umwidmung der Flachen von
27 06.2016 Kinderspielplatz in Wohnnutzung nicht beriihrt.
Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem
Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
(ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame
Stellungnahme.
7 EWE NETZ GmbH Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Tréager | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Netzregion
Oldenburg/Varel
Neue Stral3e 23
26316 Varel

28.06.2016

offentlicher Belange im Rahmen des o. g. Bebauungsplanes.

In dem angefragten Bereich betreibt die EWE NETZ GmbH
keine Versorgungsleitungen und zum jetzigen Zeitpunkt liegen
keine aktuellen Planungen fur den Bereich vor.

Bevor Sie die Grundstlicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie
bitte daflir, dass die Versorgungstrager in der von lhnen zur
Verfigung zu stellenden Leitungstrasse alle notwendigen
Arbeiten ausfihren kdnnen. Grundlage fur die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ
GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759.
Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die
geforderten Mindestabstande gemaR VDE und DVGW
Regelwerke eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist fur die
privaten Stralenflachen ein Leitungs- und Wegerecht fir die
EWE NETZ GmbH festzulegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich
jedoch auf die Ausfihrungsebene.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von
Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die
Herstellung von Hausanschlissen, Stdérungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefihrt werden
kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden Geholzen ausgefiihrt werden, um eine
Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlielen. Eine
Uberbauung unserer Anlagen ist unzuléssig.

Somit bestehen unsererseits keine weiteren Anmerkungen oder
Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

NouokrwbnpE

LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems, Schreiben vom 30.06.2016

LWK Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Nord, Schreiben vom 15.06.2016
Gastransport Nord GmbH, Schreiben vom 08.06.2016

Polizeistation Rastede, Schreiben vom 07.06.2016

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 06.06.2016
TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 28.06.2016
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10

Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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68. Anpassung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Rastede (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde Rastede hat im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB den
Bebauungsplan Nr. 9, 8. Anderung fur die Innenentwicklung aufgestellt. Der
Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Rastede wurdeam ....................... gefasst.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede im Wege der
Berichtigung angepasst.

Rastede, den

Der Burgermeister
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=) ResIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/054
freigegeben am 22.03.2017

GB 3 Datum: 09.03.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

4. Anderung des Bebauungsplans 8 - Spielplatz Berneweg/Ollenweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0O 03.04.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 04.04.2017 Verwaltungsausschuss

@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 26.09.2016 berick-
sichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die 4. Anderung des Bebauungsplans 8 mit Begriindung und 6rtlichen Bauvor-
schriften wird gemaR § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

4. Der Flachennutzungsplan wird gemald 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beschlussfassungen zum Spielplatzkonzept wurde 2014
beschlossen, den Spielplatz Berneweg / Ollenweg, der als solcher nie hergerichtet
war, dauerhaft aufzugeben. Als Nachfolgenutzung wurde dann im Jahre 2015
beschlossen, das Grundstiick des Spielplatzes einer Wohnbebauung zuzufihren.
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Hierzu ist der Bebauungsplan 8, welcher derzeit noch eine 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* festsetzt, zu andern. Auf die bisherige
Beratung zum Bauleitplanverfahren wird verwiesen (s. Vorlage 2016/034 und
2016/034A).

Im Rahmen der zwischenzeitlich durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
keine Stellungnahmen eingegangen. Von den Tragern offentlicher Belange wurden
lediglich redaktionelle Hinweise sowie Anmerkungen zum Anschluss des
Grundstiicks an die offentlichen Versorgungsanlagen vorgebracht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert,
sodass nach der erfolgten 6ffentlichen Auslegung sowie Tragerbeteiligung nunmehr
der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Da der Flachennutzungsplan das Plangebiet noch als Grunflache ausweist, ist der

Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Hierzu wird die 65.
Anpassung des Flachennutzungsplans vorgenommen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Begrindung

3. Abwagungsvorschlage

4. 65. Anpassung des Flachennutzungsplans
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der
Rat der Gemeinde Rastede diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Berneweg/ Ollenweg ", beste-
hend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bau-
vorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rastede, den ............ccc.ocoeee.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 QLGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen  Anlagen sowie  Strallen, Wege und Platze  vollsténdig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ...

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstel-
lung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am ...........ccccceeeeenn ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman § 13 a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Rastede, den ............ccooeon.

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............................ dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................c........... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis e
gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Rastede, den ............ccc..c.oooe...

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 nach Priifung der Stellung-
nahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Rastede, den ............ccc..c.oooe...

Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..............c..ooo ortsublich bekanntgemacht wor-
den. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist damitam ............................ in Kraft getreten.

Rastede, den ............................

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 und der Begriin-
dung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich
sind.

Rastede, den ............cccooeoe.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein.

Rastede, den ............ccc..c.oooe...

GEMEINDE RASTEDE
Der Blrgermeister

/

Es gilt die BauNVO 1990 .
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Planunterlage Rastede BP8 Berneweg.DXF 22.01.2016

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

GemaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig.

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Laubbaume geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang sind die Gehélze durch standortgerechte und landschaftstypische Laubgehdlze zu er-
setzen.

Es gilt gemanR § 22 [4] BauNVO die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt
definiert: Grundséatzlich gilt die offene Bauweise mit Grenzabstand, abweichend dazu wird festgesetzt,
dass nur Gebaudelangen bis maximal 12 m zuladssig sind.

GemanR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehéhe maximal 8,00 m betragen darf. Be-
zugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der nachstgelegenen ErschlieRungs-
stralBe (Berneweg bzw. Ollenweg), gemessen am Fahrbahnrand.

Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur Gerausche aus 6ffentlichem
Verkehr werden durch Schallimmissionen von angrenzenden StraRenverkehrswegen teilweise Uber-
schritten.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist beim Neubau oder bei baulichen Veranderun-
gen bei Anordnung von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 die erforderliche Gesamt-
schalldammung der AuRenfassaden einzuhalten.

Die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden ist auch im Luftungszustand sicherzustel-
len. Gebaudeabschirmungen (abgewandte Gebaudeseite zur BAB 29) kdnnen im Nachweisverfahren
durch die Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe beriicksichtigt werden.

Die folgenden resultierenden Schalldamm-Mafe sind durch die Auf3enbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. 8. erf. R’ w, res =40 dB
Bilroraume u. &. erf. R' w, res = 35 dB

Larmpegelbereich I
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. 8. erf. R'w, res = 35dB
Bilrordume u. &. erf. R w, res = 30 dB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen sind in Dachgeschosshéhe AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.), die der BAB 29 zuge-
wandt sind, ohne zusétzliche schallabschirmende MaRnahmen im Nahbereich nicht zulassig. Hierbei ist
sicherzustellen, dass solche Mallnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Beur-
teilungspegels aus dem StraRenverkehr um das MaR der Uberschreitung des Orientierungswertes tags
bewirken.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8, 4. Anderung.
Dachform und Dachneigung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dacher als symmetrisch geneigte Dacher mit gleich
langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 25° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

. Eingangsiiberdachungen, Windfénge, vortretende Gebdudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

. Wintergarten,

. an der Traufseite eines Wohngebéaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefle) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet
und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngeb&udes ist.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénne
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverziglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustadndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 8 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 4. Anderung im
Uberschneidungsbereich auler Kraft.

DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und
genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung
der Gemeinde Rastede wahrend der tUblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Erlduterungen zu den schalltechnischen Anforderungen:
Beispiel: Larmpegelbereich IV

Bei der Erstellung von Gebduden mit Wohn- und Schlafrdumen innerhalb der Fléche des
Larmpegelbereiches IV nach DIN 4109, muss nach Tabelle 8 Spalte 4 ein erforderliches resultierendes
Schallddmm-Ma? von mindestens R’ w,res = 40 dB fiir die Auenbauteile gefordert werden. Unter
Berucksichtigung, dass die AuRenwande mit einem bewerteten Schallddmm-MaR von mindestens R’
w = 45 dB errichtet werden und max. 40 % der AuRenbauteile als Fensterflachen ausgefihrt sind,
ergibt sich entsprechend der DIN 4109, Tabelle 10, unter Vernachldssigung der Tabelle 9, ein
erforderliches Schallddmm-Ma@ fur die Fenster von R’ w = 35 dB.

Beispiel: Larmpegelbereich I

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2, MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
GH=80m Hbéhe baulicher Anlagen als Héchstmaf (GH= Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig
——————— Baugrenze

7oz Uberbaubare Flache
/]; /é;_ nicht iberbaubare Flache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

@ zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
v v v Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
4 4 Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
oA A o Immissionsschutzgesetzes
LPB Il Larmpegelbereich
KKK Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bei der Erstellung von Gebauden mit Wohn- und Schlafrdumen innerhalb der Fldche des
Larmpegelbereiches Ill nach DIN 4109, muss nach Tabelle 8 Spalte 4 ein erforderliches resultierendes
Schallddmm-MaRk von mindestens R’ w,res = 35 dB fur die AuRenbauteile gefordert werden. Unter
Berucksichtigung, dass die AuRenwénde mit einem bewerteten Schallddmm-Maf von mindestens R’
w = 40 dB errichtet werden und max. 40 % der AuRenbauteile als Fensterflaichen ausgefiihrt sind,
ergibt sich entsprechend der DIN 4109, Tabelle 10, unter Vernachlassigung der Tabelle 9, ein
erforderliches Schallddmm-Maf fir die Fenster von R’ w = 30 dB.

Fenster und Liiftungselemente

Fenster sind auf Grund der schallddmmenden Eigenschaften geman VDI 2719 /N5/ in die
Schallschutzklassen 1 - 6 unterteilt, die sich wie folgt darstellen:

| Schall- | bewertetes Schallddmm-Mal R,
| schutz- | des am Bau funktionsmaRig

Schalldamm-Mab R, des im

klasse | eingebauten Fensters ngﬁtg&%&%ﬁ;‘bxtﬁ;ﬁm
1 1 25 bis 29 dB 227dB
2 2 30 bis 34 dB 232dB
3 3 35 bis 39 dB z237dB
4 4 40 bis 44 dB =42 dB
5 & 45 bis 49 dB 247 dB
6 6 250 dB z252d8
Tabelle 7 Schallschutzklassen von Fenstern

Beim Einbau von Fenstern ist zu berlcksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der
schutzbedirftigen Rdume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultierende
Schallddmmung der AuRenwand nicht unterschreitet. Fenster moderner Qualitat, die der gultigen
Warmeschutzverordnung geniigen, besitzen eine Luftschallddmmung von R’ w 30 - 34 dB
(Schallschutzklasse 2) und teilweise sogar eine Luftschall-ddmmung von R’ w 35 - 39 dB
(Schallschutzklasse 3).
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1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fur das Plangebiet bzw. den Kinderspielplatz am Berneweg/Ollenweg liegt der rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 8 vor. Er setzt fir das Plangebiet eine offentliche Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* fest. Diese Fliche wird aktuell als Bolzplatz genutzt.

Im Jahr 20141 ist im Rahmen des Spielplatzkonzepts eine Zuordnung aller gemeindlichen
oOffentlichen Kinderspielplatze in die Kategorien 1 bis 3 wvorgenommen worden. Die
Spielplatze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielplatze der Kategorie 2 sollen
tempordr aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielplatze der
Kategorie 3 werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken aufgegeben.

Der Kategorie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielplatze zugeordnet. Die Ergebnisse einer
Burgerbeteiligung wurden bei dieser Einstufung bericksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist
eine Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplatze.

Der Spielplatz ,Berneweg“ wurde im Rahmen des Spielplatzkonzepts der Kategorie 3
zugeordnet. Die Bestandserfassung hat ergeben, dass der Kinderspielplatz derzeit lediglich als
Bolzplatz genutzt wird und der Aufenthaltswert relativ gering ist. Dem Kinderspielplatz
wurde zudem kein Erweiterungs- und Entwicklungspotenzial beigemessen.

Die Gemeinde Rastede erkennt also kein Erfordernis zur Herstellung des Kinderspielplatzes
mit Spielgerdten. Einerseits haben viele Familie eigene Spielgerdte im Garten, andererseits hat
sich das Freizeitverhalten der Kinder gedndert, so dass die Anlegung eines weiteren
Spielplatzes entbehrlich ist. Der Bolzplatz befindet sich in einem wohnbaulich gepragten
Bereich und kann laut Spielplatzkonzept im Rahmen einer Innenverdichtung fir eine
Wohnbaunutzung bereitgestellt werden. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass fir den Ort
Wahnbek zeitnah jedenfalls vorerst keine Planung von Neubaugebieten mdglich ist, wirde
mit dieser Flache ein kleiner Beitrag zur Bereitstellung von Wohnbaufldachen fir diesen
Ortsteil realisiert werden konnen. Die Planung/ Innenverdichtung  entspricht damit den
Regelungsinhalten in 8 1a Abs. 2 BauGB zur Reduzierung des Freiflichenverbrauchs. Nach §
la Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzk lausel).

Fur den aktuell erforderlichen Wohnungsbau werden dringend Flachen in innerdrtlicher Lage
bendtigt. Im Rahmen dieser 4. Anderung wird der Kinderspielplatz als Allgemeines
Wohngebiet Uberplant. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich
an der derzeitigen Nachfrage und der Umgebungsbebauung. So werden eine
Grundfiachenzahl von 0,3 und zwei grof3ziigige Baufelder ausgewiesen. Zuldssig sind ein
Vollgeschoss sowie eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebaudelinge von 12
Metern. Die pragenden Bdume im Norden und Siden des Plangebietes werden mit
Pflanzbindung versehen.

1 Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8, 4. Anderung sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Inhalts ~ (Planzeichenverordnung 1990 -  PlanzV) und das  Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3  Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Bereich der Ortslage Wahnbek. Das Plangebiet wird
an allen Seiten durch Wohnbebauung abgegrenzt. Im Norden grenzen das Flurstick 176/41
sowie der Ollenweg, im Osten die Flursticke 176/42, 176/43 und 176/44, im Suden das
Flurstick 176/45 sowie der Berneweg und im Westen die Flurstiicke 176/81 bis 176/82 an.

Die ErschlieBung findet iiber die Stralen ,Ollenweg* und ,Berneweg* statt.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4  Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Flache dar und wird derzeit als Grinfliche/ Bolzplatz
genutzt. Der im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte Kinderspielplatz wurde bislang nicht
realisiert. Zu allen Richtungen grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an. Das Plangebiet ist
durch schmale Zufahrten von den Strallen ,Ollenweg* und ,Berneweg®™ erschlossen.

1.5  Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Die Ortslage Wahnbek wird im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Ammerland 1996 als Grundzentrum dargestelt. Zudem wird als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten dargestelit. Des Weiteren
liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorsorgegebiets fur Trinkwassergewinnung.

Fur das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Griinflache
mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Die Darstellung wird gemdl § 13a BauGB
Abs. 2 Satz 2 im Zuge der 65. Berichtigung angepasst.

Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 8. Fir den Geltungsbereich
dieser 4. Anderung setzt der Bebauungsplan eine Grunflaiche mit der Zweckbestimmung
LKinderspielplatz* fest.

Fur die angrenzenden Grundsticke wird ein Allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise,
eine Grundfldachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Zudem ist
maximal ein Vollgeschoss zulassig.
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Westlich angrenzend gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 4. Auch dort sind fir die
angrenzenden Grundsticke ein  Allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise, eine
Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Zudem ist
maximal ein Vollgeschoss zuldssig.

2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung
2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede hat eine Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange gemaR § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit 8 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Behtrden und sonstiger Tréger offentlicher
Belange gemdl? § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB sind folgende Stellungnahmen
eingegangen:

Der Landkreis Ammerland merkt an, dass der Berichtigung des Flachennutzungsplans eine
Nummer zugeordnet werden muss und bittet um das Zuschicken eine beglaubigte Abschrift.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nummer wir erganzt und dem Landkreis
wird eine beglaubigte Abschrift zugesandt.

Zudem bittet der Landkreis darum die textliche Festsetzung Nr. 4 um einen Eintrag der
unteren Bezugshdhe des Fahrbahnrandes als NNH-MaR in der Planzeichnung zu ergénzen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Bauleitplanung gib es grundsétzlich
verschiedene Mdoglichkeiten zur Festsetzung von Hohen. Zum einen kann die Hohe mit einem
NNH- MaR festgesetzt werden, zum anderen kann die Hohe mit einer festen Bezugshthe
festgesetzt werden. Die StralRenverkehrsflache ist eine solche feste Bezugshdhe. Die jewelils
angegebenen Strallenverkehrsflichen sind bereits endausgebaut, somit ist die Hohe eindeutig
und eine qualifizierte Hohenfestsetzung ist gegeben. Da die Hohe der StraRenverkehrsfidche
eindeutig ist, kann aus Sicht der Gemeinde auf einer erneuten Einmessung verzichtet werden.

Des Weiteren merkt er an, dass eine veraltete Bezeichnung des LGLN verwendet wurde.
Diese wird Kkorrigiert. Zudem merkt der Landkreis an, dass das Planzeichen ,jnur
Einzelhduser zulissig in der Planzeichenerklarung fehlt. Der Hinweis wir zur Kenntnis
genommen und das Planzeichen wir erganzt.

AuBerdem merkt der Landkreis an, dass im letzten Halbsatz des Erlauterungsbeispiels zum
Larmpegelbereich 111 im Hinweis Nr. 7 eine Vermengung mit dem Larmpegelbereich 1l
vorliegt und empfiehlt diesen zu Uberarbeiten. Zudem wird vorgeschlagen, dass die
Quellenangaben im Hinweis Nr. 7 entfernt werden. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Der Satz wird korrigiert und die Quellenangaben werden entfernt.

Des Weiteren merkt der Landkreis an, dass in der Schallimmissionsprognose eine falsche
Spalte aus der Tabelle 8 der DIN 4109 ztiert wurde. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und das Gutachten sowie die Begriindung werden dahingehend korrigiert.
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Die EWE merkt an, dass sie im Planbereich keine Versorgungsleitungen besitzen oder geplant
haben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich
Oldenburg weist darauf hin, dass aus dem Plangebiet keine Anspriiche aufgrund der von den
klassifizierten Stralen (BAB 29, BAB 293, B211, K 135, K131, K144, K143) ausgehenden
Emissionen bestehen. Dies wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in der Begrindung
erganzt. Nach Abschluss des Verfahrend wird eine Ablichtung der glltigen Bauleitplanung
einschlielich der Begrindung (bersandt.

Der Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen GmbH hat keine Bedenken beziglich der
Planung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische  Wasserverband merkt an, dass sich angrenzend an das
Bebauungsgebiet Versorgungsanlagen des OOWYV befinden. Diese durfen weder durch
Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auBer in Kreuzungsbereichen,
Uberbaut werden. Zudem kann das ausgewiesene Planungsgebiet im Rahmen einer
erforderlichen  Rohrnetzerweiterung an die zentrale  Trinkwasserversorgung der EWE
angeschlossen werden. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der OOWV macht darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem Paragraphen
ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieRungsvertrdge auf die neuen
Grundstiickseigentimer Ubertragen kann. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Um fir
die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann,
sollen ggf. fir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen
werden. Der Hinweis wird in der Begrindung ergéanzt.

Des Weiteren soll laut OOWV fir die ordnungsgemdle  Unterbringung der
Versorgungsleitungen  innerhalb  der  Offentlichen  Verkehrsflichen im  Baugebiet ein
durchgehender  seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs-und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen versehen werden. Da sich die Leitungen auRerhalb des Plangebiets
befinden ist keine Anpassung der Planung erforderlich. Aul’erdem wird um Beachtung der
DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 gebeten. Dieser Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weist der OOWYV ausdriicklich darauf hin, dass die Ldschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der Offentlichen Wasserversorgung ist. Die Offentliche
Wasserversorgung als  Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die  gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des  Niedersdchsischen  Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht
berthrt, sondern ist von der kommunalen L&schwasserversorgungspflicht zu trennen. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das gesamte Gebiet ist mit Ausnahme der im
Geltungsbereich  gelegenen  Flache bereits bebaut. Die LOschwasserversorgung des
Gesamtgebiets ist damit nach Meinung der Stadt bereits sichergestellt. Die Eintragung von
Unterflurhydranten in den Bebauungsplanen ist nicht sinnvoll und nicht erforderlich.

Aulerdem ist eine Stellungnahme wvon Vodafone Kabel Deutschland GmbH eingegangen.
Diese auBern keine Anmerkungen beziglich der Planung. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Avacon AG,

TenneT TSO GmbH

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH

LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems

Gastransport Nord GmbH

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord
e Polizeistation Rastede

e Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemdR® § 13 (2) Nr. 2 BauGB iV. mit § 3 (2)
BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

2.2 Relevante Abwagungsbelange

2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerischen Vorgabe fur das
Grundzentrum Wahnbek, wonach Wohnstétten gesichert und entwickelt werden sollen.

Zudem befindet sich das Plangebiet im Innenbereich, wodurch ein sparsamer Umgang mit der
Ressource Boden verfolgt wird. Die Funktion des Gebiets als Vorsorgegebiet fur Trinkwasser
wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

2.2.2  Einfugen der Planung in die Umgebungsbebauung

Die umliegenden Wohnhduser werden durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes nur
gering tangiert. Durch die Begrenzung auf ein Vollgeschoss werden die Beeintrachtigungen
der angrenzenden Grundstiicke minimiert. Des Weiteren wird die Gebaudehohe auf maximal
8 m beschréankt.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 wird aus der angrenzenden Bebauung
abgeleitet. Daher fugt sich die Bebauungsstruktur in die Umgebung ein.

2.2.3  Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine innerdrtliche unbebaute Flache im Ortsteil Wahnbeck, welche im
rechtskréaftigen Bebauungsplan als Offentliche  Grinfliche  Zweckbestimmung  Spielplatz
ausgewiesen ist. Spielgerdte oder sonstige Einrichtungen von Spielplatzen (Bénke,
Sandkasten etc.) fehlen, es handelt sich vielmehr um eine gehdlzreiche Grinflache inmitten
der Siedlungslage. Der zentrale Bereich umfasst einen offenen Scherrasen, der einen
fuBlaufigen Anschluss an den Ollenweg im Norden und einen Zugang nach Sidden zum
Berneweg ermaglicht. Im Westen ist ein dichteres Siedlungsgehdlz, im Osten ein llckigeres,
zurtickgeschnittenes  Siedungsgehdlz aus standortgerechten Laubbdumen wie Buchen, Eichen,
Birken, Feldahorn und einer Walnuss ausgeprégt, der Unterwuchs wird aus Holunder, Hasel,
Stechpalme und Hundsrose neben Ziergehdlzen wie Thuja, Kirschlorbeer, Eibe und Forsythie
bestimmt.

Im Umfeld befinden sich Uberwiegend Einfamilienhduser mit umgebender, individueller
Gartengestaltung, im Norden schlieRen Reihenhduser an, die berwiegend von Scherrasen
umgeben sind.
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage der
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 8 ermittelt.  Planungsrechtlich
unterliegt die Teilfiiche der 4. Anderung den Festsetzungen einer offentlichen Griinfliche,
Zweckbestimmung Spielplatz auf insgesamt rd. 1.647 n?.

Mit der Planung ist auf dieser Flache die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets mit
einer Grundflichenzahl von 0,3 in zwei Baufeldern vorgesehen, dementsprechend ist zzgl.
zuldssiger Nebenanlagen eine Versiegelung von maximal 45% der Flache, das entspricht einer
Flache von rd. 940 n®, anzunehmen. Markante Laubbdume am Rand des Plangebietes (zwei
Buchen, eine Eiche) werden als zu erhalten festgesetzt.

Somit ergeben sich Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild durch
die Uberplanung einer innerdrtlichen Grinfliche mit Verlusten von Laubbiumen sowie
begleitenden Strauchbestanden und der Versiegelung von Grundflachen.

Der mit der Planung vorbereitete Eingriff durch versiegelungsbedingte Beeintrachtigungen
umfasst somit Bodenfunktionen und mit der Griunfliche einschlieBlich der Gehdlzbestédnde
auch Biotop- und Lebensraumfunktionen auf insgesamt rd. 940 n?.

Bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung geméR § 13 a BauGB gelten Eingriffe als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht somit
nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gema § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schéadigende Handlungen fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmitteloar berthrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der
Planung dauerhaft hindern koénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken
wiirden.

An bedeutenden Strukturen sind die standortgerechten Laubgehdlze hervorzuheben, die
aufgrund der Lebensraumpotentiale eine ubiquitdre, an Siedlungen und Menschen angepasste
Brutvogelfauna sowie ggf. auch Quartiere und Jagdreviere von Fledermdusen aufweisen.
Durch den Erhalt der GroRgehdlze ist eine Totung von Individuen weitgehend zu vermeiden.
Doch sind aus stadtebaulichen Grinden nicht alle B&ume zu erhalten, so dass bei der
Entnahme wvon Einzelbdumen und der Strducher bei Vorkommen wvon Brutvogeln und
Quartierspotentialen von Fledermédusen die Geholzfallungen nur aulerhalb der Brut- und
Quartierszeiten durchzufibren sind - ggf. sind Geholzkontrollen vor Fallung der Baume
erforderlich.

Mit dem Verlust von Gehblzbestanden sind auch Lebensstatten artenschutzrechtlich
relevanter Tiere betroffen. Bei den Bestdanden im Umfeld von Garten ist davon auszugehen,
dass trotz Verlust von Geholzbestdnden mit Lebensraumpotential durch die innerdrtliche Lage
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mit verbleibenden, umgebenden Garten und der zu erhaltenden Grof3gehdlze die Funktion als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte aufrecht erhalten werden kann.

Darliber hinaus sind aufgrund der Lage nur siedlungstolerante Arten zu erwarten, so dass auch
keine erhebliche Stérung anzunehmen ist.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Auspragung der
Planflache auszuschliel3en.

Somit ist zusammenfassend herauszustellen, dass bei Erhalt einzelner, wertgebender
Laubbaumbestande und bei Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Vorgaben bei der
unvermeidbaren Fallung von Gehdlzbestanden, ein artenschutzrechtlicher Konflikt vermieden
werden kann.

2.24  Verkehrliche Belange

Der bislang festgesetzte Kinderspielplatz ist bereits Uber die Straen ,Berneweg“ und
,LOlenweg erschlossen. Die Festsetzung zusétzlicher  ErschlieBungsflichen ist nicht
erforderlich. Aus dem Plangebiet bestehen keine Anspriiche aufgrund der von den
klassifizierten StraRen (BAB 29, BAB 293, B211, K 135, K131, K144, K143) ausgehenden
Emissionen.

2.25 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen  Versorgungstrager gewahrleistet. Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im
Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung
angeschlossen ~ werden.  Angrenzend an  das  Bebauungsgebiet  befinden  sich
Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, auller in Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden. Bei der
Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsanlagen einzuhalten.
AuBerdem durfen die Versorgungsleitungen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden.

Die Stromversorgung erfolgt Uber eine Netzerweiterung. Die Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und  Verordnungen sowie den jeweils gultigen  Satzungen  zur
Abfallentsorgung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewahrleistet. Ewvtl.  anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

2.2.6 Belange des Kinderspiels

Die im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte Offentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung
JKinderspielplatz* wird im Rahmen dieser 4. Anderung als Allgemeines Wohngebiet
Uberplant. Fur die Errichtung des Spielplatzes erkennt die Gemeinde Rastede in ihrem
Spielplatzkonzept weder derzeit und noch fur die Zukunft einen Bedarf. Nordwestlich des
Plangebietes, im Bereich der ,OderstraBe” sowie norddstlich im Bereich der ,Saalestralle®
befinden sich bereits ausgebaute Spielpldtze, die auch geeignet sind, den zusatzlichen Bedarf
aus dem Bebauungsplan Nr. 8 aufzunehmen. Die bestehenden Kinderspielplatze konnen auf
kurzem und gefahrlosem Wege durch das Wohngebiet erreicht werden.
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Das Niederséchsische Spielplatzgesetz  wurde  bereits im Jahr 2008 aufgehoben.
Landesrechtliche Vorhaben ber die Versorgung mit Kinderspielplatzen bestehen seitdem
nicht mehr. Nach dem Niederséchsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet,
im Zuge der Bauleitplanung die erforderlichen Spielplatze fur Kinder im Alter von 6-12
Jahren in einer Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz auRer
Kraft getreten ist, konnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt fir die
Spielplatzversorgung  bieten. Die Entfernung vom Plangebiet zu den Spielplatzen
JOderstrale sowie ,Saalestrale betrdgt 400 bis 450 m. Dennoch ist eine Erreichbarkeit in
zumutbarer Zeit und Entfernung aus Sicht der Gemeinde Rastede gegeben.

Der Spielplatz ,,OderstraBe” weist eine Schaukel, einen Turm mit Rutsche, einen Sandkasten
sowie eine Reckstange auf Der Spielplatz ,Saalestrale® weist emen Turm mit Rutsche und
Wackelbricke, eine Schaukel, ein 6-Eckkletterreck, zwei Wippen sowie einen Sandkasten
auf. Insgesamt bieten die vorhandenen Kinderspielplatze ausreichende Spielmdglichkeiten,
um den Bedarf der Umgebung zu decken. Auch die privaten Baugrundsticke innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 8 sind relativ groRzigig dimensioniert, so dass Freirdume fir das
Kinderspiel verbleiben. Die Belange des Kinderspiels kdénnen ausreichend berticksichtigt
werden.

2.2.7 Immissionsschutzrechtliche Belange
Verkehrslarm

Der Planbereich ist durch StraBenverkehrslarm schalivorbelastet. Fir das geplante
Wohnbaugebiet gilt gemédR der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) ein Orientierungswert
von 55/45 dB(A) tags/nachts. Zur Prifung der Auswirkungen auf das Plangebiet wurde ein
Schallschutzgutachten durch die Firma ted GmbH2 aus Bremerhaven erstellt.

Im Zuge der schalitechnischen Berechnungen wurden innerhalb des Plangebietes die
Gerduschimmissionen durch den StraBenverkehr ermittelt und beurteilt. Die wesentlichen
Inhalte werden nachstehend wiedergegeben:

Im Rahmen der Berechnungen wurden die Gerduschemissionen durch die folgenden
Verkehrswege beriicksichtigt:

* Bundesautobahn BAB 29

* Bundesautobahn BAB 293

» Zubringer von der BAB 29 auf die BAB 293 in Fahrtrichtung Loy
* Bundesstrale B211

* Braker Chaussee K135

* Oldenburger Strale K131

* Schulstrale K 144

* Butjadinger Strafle K143

Die Schallgutachter haben die Verkehrszahlen auf das Prognosejahr 2030 hochgerecht. Die
Gutachter kommen zu folgenden Ergebnissen:

2 ted GmbH, Schallimmissionsprognose im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
Berneweg“ der Gemeinde Rastede vom 21.06.2016
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In zwei Meter HOhe wird der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tagsuber im nordostlichen Planbereich geringfugig um < 1 dB dberschritten. Im Grof3teil der
Planfliche wird der Orientierungswert eingehalten. Nachts wird der Orientierungswert fir
allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) im Planbereich um 4 - 6 dB berschritten.

In funf Meter HGhe wird der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tagstiber im Planbereich um 1 - 2 dB (berschritten. Der Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) wird nachts im Planbereich um 6 - 8 dB Uberschritten.

Um den Schutz vor Gerduschen aus dem StralRenverkehr innerhalb des Plangebietes
berticksichtigen und somit im Geb&udeinneren gesunde Wohnverhdltnisse sicherzustellen,
haben  die  Schallgutachter ~ passive  SchallschutzmalRnahmen  vorgeschlagen  und
Larmpegelbereiche ermittelt. Es handelt sich um die Larmpegelbereiche 111 und IV. Zudem
haben die Schallgutachter eine textliche Festsetzung zum Schutz der AuBenwohnbereiche
vorgeschlagen: In Dachgeschosshdhe sind AulRenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.), die
der BAB 29 zugewandt sind, ohne zusatzliche schallabschirmende MalRnahmen im
Nahbereich nicht zuldssig. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche MalRnahmen so
dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Beurteilungspegels aus dem
StraBenverkehr um das MaR der Uberschreitung des Orientierungswertes tags bewirken.

Abwéagung zum Immissionsschutz durch die Gemeinde Rastede

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen Uberprift und fir plausibel befunden
und trifft die vorgeschlagenen Festsetzungen zum passiven Larmschutz (Larmpegelbereiche
und Schutz der AuRenwohnbereiche). Die Gemeinde Rastede nimmt die Uberschreitungen der
Orientierungswerte aufgrund der Vorbelastung hin und zugunsten der Siedlungsentwicklung
in Kauf und setzt vorsorglich LarmschutzmaBnahmen fest. Die Uberschreitungen werden
insbesondere in Hinblick auf den dringenden Wohnbedarf und beziglich einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung der Gemeinde Rastede hingenommen. Der Standort ist besonders
aufgrund seiner innerstadtischen Lage gut geeignet.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemdl 8§ 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht denen der angrenzenden Grundstiicke wodurch sich das Plangebiet und
seine kinftige Nutzung in die Umgebung einfiigen.

Von der Zuléssigkeit ausgenommen werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen. Diese sind auch auf den angrenzenden Grundstiicken nicht vorhanden
und wirden sich nicht in die Umgebung einfligen. Zudem wirde durch diese Nutzungen ein
unangemessen hohes Verkehrsaufkommen erzeugt.

3.2  MalBder baulichen Nutzung, Bauweise

Um eine Kleinteilige Bebauung zu erreichen, werden insgesamt zwei Baufelder festgesetzt,
welche die Grinstrukturen am sidlichen sowie nordlichen Plangebietsrand beriicksichtigt und
entsprechend ausspart. Um ein Einfligen in die Gebdudekubatur der angrenzenden Geb&ude
sicherzustellen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und die maximale Gebéaudelange
auf 12 Meter begrenzt.
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Fir das Plangebiet wird eine Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt. Diese Festsetzungen
werden aus der tatséchlichen Bebauung der angrenzenden Grundstiicke abgeleitet. Auch die
Umgebungsbebauung entspricht dieser Ausnutzung. Zudem wird maximal ein Vollgeschoss
mit einer maximalen Gebdudehbhe von 8 m festgesetzt. Des Weiteren werden lediglich
Einzelhduser festgesetzt. Dies entspricht im Wesentlichen der angrenzenden Bebauung.

3.3  Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Strduchern

Um einen Teil der bereits vorhandenen B&ume zu schiitzen, werden innerhalb des Plangebiets
im Norden und Stiden zu erhaltende B&ume festgesetzt.

3.4  MalBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur Gerdusche aus
oOffentlichem Verkehr werden durch Schallimmissionen von angrenzenden
StralRenverkehrswegen teilweise (berschritten. In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen
innerhalb  der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen ist beim Neubau oder bei baulichen Verénderungen bei Anordnung von
schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 die erforderliche Gesamtschallddmmung
der AuBenfassaden einzuhalten.

Die erforderliche Gesamtschallddmmung der Aulenfassaden ist auch im Luftungszustand
sicherzustellen. Gebdudeabschirmungen (abgewandte Gebé&udeseite zur BAB 29) konnen im
Nachweisverfahren durch die Reduzierung des La&rmpegelbereichs um eine Stufe
berticksichtigt werden.

Die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe sind durch die Aullenbauteile einzuhalten:

e Larmpegelbereich 1V
Aufenthaltsraume von Wohnungen u. 4. erf R’ w, res =40 dB
Biirordume u. 4. erf R’ w, res =35 dB

e Larmpegelbereich Il
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. & erf R’ w, res =35 dB
Birordume u. . erf. R’ w, res =30 dB

Innerhalb  der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sind in  Dachgeschosshdhe  AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien
etc.), die der BAB 29 zugewandt sind, ohne zusétzliche schallabschirmende MalRnahmen im
Nahbereich nicht zuldssig. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche MaRnahmen so
dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Beurteilungspegels aus dem
Stralenverkehr um das MaR der Uberschreitung des Orientierungswertes Tags bewirken.
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3.5  Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplan  Bebauungsplans Nr. 8, 4. Anderung. Orientiert an in der Umgebung
ortstypischen Wohnbebauung lassen sich fur das Ortsbild positive bebauungsstrukturelle
Merkmale ableiten. Mit den ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die
Gestaltvielfalt auf ein angemessenes Mald reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreineit
des Einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden
Gestaltungsvorschriften zur Dachneigung erlassen.

Unter Berlcksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeindegebiet
soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefihrt werden. Die
Hauptgebdude sind entsprechend dem ortslblichen Erscheinungsbild symmetrisch mit einer
Dachneigung von mindestens 25° und gleich langen Dachseiten auszufihren. Damit wird die
ortsgestalterische  Kontinuitdt fortgesetzt. Den Dachern wird damit eine ausreichende
Ansichtsflache gegeben.

Dachneigung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Déacher als symmetrisch geneigte Déacher
mit gleich langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 25° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

e Eingangsuberdachungen, Windfdnge, vortretende  Geb&dudeteile wie  Gesimse,
Dachvorspriinge, Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

o  Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngeb&udes errichtete Friesengiebel (Frontspie3e) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren FirsthGhe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des
Wohngeb&udes ist.

4. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 1.647 ¢
Allgemeines Wohngebiet WA 1.647 ¢
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5 Daten zum Verfahrensablauf
Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Birgermeister
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Gemeinde Rastede
4. Anderung des Bebauungsplanes 8 ,,Berne / Ollenweg

nach § 13 a BauGB
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
und der Behtrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Landkreis Ammerland Ich bitte darum, mir spatestens nach Abschluss des Verfahrens

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

13.06.2016

gemal Runderlass des Niedersachsischen Ministeriums fir
Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit vom 06.08.2008
(Az.: 501.2-21013.4) eine beglaubigte  Abschrift der
Berichtigung des Flachennutzungsplans zu Ubersenden
(zunéchst ist hierfir noch eine fortlaufende Nummer zu
vergeben und Kapitel 1.5 der Begrindung entsprechend zu
erganzen).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nummer der

Flachennutzungsplan-Berichtigung wird erganzt.

Meine Untere Bauaufsichtsbehorde bittet, die textliche
Festsetzung Nr. 4 um einen Eintrag der unteren Bezugshdhe
des Fahrbahnrandes als NNH-MaRR in der Planzeichnung zu
erganzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Bauleitplanung gib es
grundséatzlich verschiedene Mdoglichkeiten zur Festsetzung von Hohen. Zum
einen kann die Hohe mit einem NNH- MaR festgesetzt werden, zum anderen
kann die Hohe mit einer festen Bezugshdhe festgesetzt werden. Die
StralRenverkehrsflaiche ist eine solche feste Bezugshthe. Die jeweils
angegebenen StralBenverkehrsflachen sind bereits endausgebaut, somit ist die
Hoéhe eindeutig und eine qualifizierte Héhenfestsetzung ist gegeben. Da die Hohe
der StraRenverkehrsflache eindeutig ist, kann aus Sicht der Gemeinde auf einer
erneuten Einmessung verzichtet werden.
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Gemeinde Rastede 2
4. Anderung des Bebauungsplanes 8 ,Berne/ Ollenweg

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Meine untere Bauaufsichtsbehorde - Sachgebiet
Immissionsschutz -empfiehlt, den Hinweis Nr. 7, der das
Erlauterungsbeispiel zu den schalltechnischen Anforderungen
fur den Larmpegelbereich Ill mit dem letzten Halbsatz des
Erlauterungsbeispiels fiir den Larmpegelbereich Il vermengt,
zu Uberarbeiten. Des Weiteren empfiehlt sie, Quellenangaben
aus in der Schallimmissionsprognose verwendeten Gesetzen,
Normen, Richtlinien und Fachaufsatzen nicht in den Hinweis Nr.
7 zu Ubertragen, wenn der Planzeichnung kein
Quellenverzeichnis anhéangt (z.B. /NI/, /N5/). Bereits die
Schallimmissionsprognose zitiert eine falsche Spalte (5) aus
der Tabelle 8 der DIN 4109 (richtig wéare Spalte 4); dieser
Fehler wurde in den Hinweis Nr. 7 Ubernommen. Ich empfehle
auch diesbeziiglich eine Uberarbeitung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Halbsatz wird korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Quellenangaben werden entfernt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Schallgutachten wird korrigiert
und die Begriindung angepasst.

Ich vermisse in der Planzeichenerklarung das Planzeichen fir
die Erklarung "nur Einzelhauser zuléssig".

Der Verfahrensvermerk zur Planunterlage enthalt eine
antiquierte Bezeichnung des LGLN und sollte aktualisiert werden
(Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Planzeichen wird erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bezeichnung wird Kkorrigiert.

EWE NETZ GmbH
Netzregion
Oldenburg/Varel
Neue Stral3e 23
26316 Varel

02.06.2016

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager
offentlicher Belange im Rahmen des o. g. Bebauungsplanes.

In dem angefragten Bereich betreibt die EWE NETZ GmbH
keine Versorgungsleitungen und zum jetzigen Zeitpunkt liegen
keine aktuellen Planungen fur den Bereich vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bevor Sie die Grundstiicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie
bitte daflir, dass die Versorgungstrager in der von lhnen zur
Verfigung zu stellenden Leitungstrasse alle notwendigen
Arbeiten ausfihren konnen. Grundlage fur die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ
GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759.
Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die
geforderten Mindestabstande gema VDE und DVGW
Regelwerke eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist fur die
privaten Stralenflachen ein Leitungs- und Wegerecht fir die
EWE NETZ GmbH festzulegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich
jedoch auf die Ausfihrungsebene.




Gemeinde Rastede
4. Anderung des Bebauungsplanes 8 ,Berne/ Ollenweg

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von
Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die
Herstellung von Hausanschlissen, Stdérungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefuhrt werden
kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden Geholzen ausgefiihrt werden, um eine
Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieBen. Eine
Uberbauung unserer Anlagen ist unzuléssig.

Somit bestehen unsererseits keine weiteren Anmerkungen oder
Bedenken.

Nds. Landesbehdrde
fur Straf3enbau und
Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg
KaiserstraRe 27
26122 Oldenburg

02.06.2016

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
liegt rd. 380 m norddstlich der Bundesautobahn BAB 29 und ca.
100 m sidlich der K 144 ,SchulstraRe" in der Ortslage
Wahnbek. Die o. g. Bauleitplanung dient der Schaffung der
planrechtlichen Grundlage zur Umwandlung einer vorhandenen
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz" zu einem ,Allgemeinen Wohngebiet".

Das Plangebiet wird Uber bestehende Gemeindestrallen

erschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Bundesrepublik Deutschland und des
Landkreises Ammerland, vertreten durch die Niedersachsische
Landesbehérde flr StralRenbau und Verkehr - Geschéftsbereich
Oldenburg (NLStBV-OL), sind betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

Wie aus Kap. 2.2.7, Seite 8 der Begriindung zu entnehmen
ist, ist das Plangebiet durch die vom Verkehr auf den
Bundesautobahnen BAB 29 und BAB 293, der
BundesstralRe B 211 und den KreisstraRen K 135, K 131, K
144 und K 143 ausgehenden Emissionen belastet. Ich weise
darauf hin, dass aus dem Gebiet der o. g. Bauleitplanung
keine Anspriiche aufgrund der von den o. g. klassifizierten
Stral3en ausgehenden Emissionen bestehen und bitte, einen
entsprechenden nachrichtlichen Hinweis in die
Planzeichnung des Bauleitplanes aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in der Begriindung

erganzt.




Gemeinde Rastede

4. Anderung des Bebauungsplanes 8 ,Berne/ Ollenweg

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwéagung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Ablichtung der gultigen
meiner  vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor | Bauleitplanung wird iibersandt.
Veroffentlichung der Bauleitplanung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der glltigen Bauleitplanung einschlieRlich
Begriindung.
4 VBN Wir haben grundséatzlich keine Bedenken bezuglich der oben | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verkehrsbetriebe genannten Planungen. Da es sich nur um kleine Flachen
Niedersachsen / handelt, werden die Belange des offentlichen
Bremen GmbH Personennahverkehrs durch die Umwidmung der Flachen von
Willy-Brandt-Platz 7 Kinderspielplatz in Wohnnutzung nicht berihrt.
28215 Bremen Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem
27.05.2016 Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
(ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame
Stellungnahme.
5 oowv Wir haben die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet.

Georgstralle 4
26919 Brake

26.05.2016

zur Kenntnis genommen.

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich
Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese dirfen weder durch
Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke,
aulRer in Kreuzungsbereichen, Giberbaut werden.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen  Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, missen
die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die notwendigen
Rohrverlegungsarbeiten kdnnen nur auf der Grundlage der AVB
Wasser V unter  Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich
aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig
durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrdge auf die neuen
Grundstiickseigentiimer Ubertragen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW
Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstdnde zu  den
Versorgungsanlagen einzuhalten. Auerdem weisen wir darauf
hin, dass die Versorgungsleitungen gemafR DIN 1998 Punkt 5
nicht mit Baumen tberpflanzt werden dirfen. Um fur die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen
Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet.

Far die ordnungsgemalie Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender
seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf
wegen  erforderlicher ~ Wartungs-,  Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden.

Die Flache befindet sich auBerhalb des Plangebiets. Daher besteht kein
Erfordernis MalRnahmen zu ergreifen.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen  Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist. Die offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch
die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berihrt, sondern ist
von der kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Gemeinde Rastede 6
4. Anderung des Bebauungsplanes 8 ,Berne/ Ollenweg

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWV nicht. Allerdings konnen im Zuge der geplanten
Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fur einen anteiligen
Léschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau der
Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertragen. Wir bitten, die von Ihnen gewinschten
Unterflurhydranten nach Riicksprache mit dem
Brandverhitungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Das gesamte Gebiet ist mit Ausnahme der im Geltungsbereich gelegenen Flache
bereits bebaut. Die Léschwasserversorgung des Gesamtgebiets ist damit bereits
sichergestellt. Die Eintragung von Unterflurhydranten in den Bebauungsplénen ist
nicht sinnvoll und nicht erforderlich.

Da unter Berucksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte flr
den Loéschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist friihzeitig beim OOWV der mégliche Anteil (rechnerischer
Wert) des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen,
um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten koénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Lageplan ist unmalfistablich. Die genaue Lage der
Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Telefon 04488 845211, in
der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Es wird eine Ausfertigung Ubersandt.

Anlagen:
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4. Anderung des Bebauungsplanes 8 ,Berne/ Ollenweg

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung
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4. Anderung des Bebauungsplanes 8 ,Berne/ Ollenweg

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
6 Vodafone Kabel Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 12.05.2016. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutschland GmbH
Heisfelder StralRe 2
26789 Leer

16.06.2016

Eine Erschliefung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des
Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne
bereit, lhnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur
Verfigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

NN E

Avacon AG, Schreiben vom 25.05.2016

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 24.05.2016

LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems, Schreiben vom 18.05.2016

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 18.05.2016

Gastransport Nord GmbH, Schreiben vom 27.05.2016

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord, Schreiben vom 23.05.2016
Polizeistation Rastede, Schreiben vom 19.05.2016

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 10.06.2016



mailto:Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Gemeinde Rastede

4. Anderung des Bebauungsplanes 8 ,Berne / Bollenweg

Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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W / Wohnbauflache :: Geltungsbereich der FNP-Anderung

65. Anpassung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Rastede (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde Rastede hat im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB den

Bebauungsplan Nr. 8, 4. Anderung fur die Innenentwicklung aufgestellt. Der
Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Rastede wurde am ....................... gefasst.

Gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede im Wege der
Berichtigung angepasst.

Rastede, den

Der Burgermeister
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=) ResIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/055
freigegeben am 22.03.2017

GB 3 Datum: 09.03.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des Bebauungsplans 110 - Spielplatz Eichendorffstralie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0O 03.04.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 04.04.2017 Verwaltungsausschuss

@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 26.09.2016 berick-
sichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Der Bebauungsplan 110 mit Begriindung und Oortlichen Bauvorschriften wird
geman 8 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

4. Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beschlussfassungen zum Spielplatzkonzept wurde 2014
beschlossen, den Spielplatz an der Eichendorffstralle, der als solcher nie
hergerichtet war, dauerhaft aufzugeben. Als Nachfolgenutzung wurde dann im Jahre
2015 beschlossen, das Grundstick des Spielplatzes einer Wohnbebauung
zuzufuhren. Hierzu sind die Bebauungsplane 6 B und 71, welche derzeit noch eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* festsetzen, zu
andern.
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Da zwei Bebauungsplane betroffen sind, ist eine Neuaufstellung des
Bebauungsplans  durchzufihren. Auf  die bisherige Beratung zum
Bauleitplanverfahren wird verwiesen (s. Vorlage 2016/083 und 2016/083A).

Im Rahmen der zwischenzeitlich durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
keine Stellungnahmen eingegangen. Von den Tréagern offentlicher Belange wurden
lediglich redaktionelle Hinweise sowie Anmerkungen zum Anschluss des
Grundstiicks an die offentlichen Versorgungsanlagen vorgebracht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert,
sodass nach der erfolgten offentlichen Auslegung sowie Tragerbeteiligung nunmehr
der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Da der Flachennutzungsplan das Plangebiet noch als Grinflache ausweist, ist der

Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Hierzu wird die 69.
Anpassung des Flachennutzungsplans vorgenommen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:

Planzeichnung

Begrundung

Abwagungsvorschlage

69. Anpassung des Flachennutzungsplans

PN PE
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Praambel

Es qgilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der
Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 110 "Eichendorffstrale ", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtli-
chen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rastede, den ............ccoocoee.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016
QLGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen  Anlagen sowie  StraRen, Wege und Platze  vollsténdig nach

(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ...

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........c.ccc.ooo.....

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ................cccccee. die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 110 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am ... ortsliblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 1
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.
Rastede, den ............................

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..................oo dem Ent-

wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............................ ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 110 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ...............c........... bis ..o, geman § 3 Abs. 2

BauGB dffentlich ausgelegen.

Rastede, den ............cooeeen.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 110 nach Prifung der Stellungnahmen geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...............ccce als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin-
dung beschlossen.

Rastede, den ............cooeeen.

Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am .............cc.cocoe. ortstiblich bekanntgemacht wor-
den. Der Bebauungsplan Nr. 110 ist damitam ........................... in Kraft getreten.
Rastede, den .............ccoocoee.
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 110 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 110 und der Begrindung nicht geltend ge-
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Rastede, den ............cooeeen.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Rastede, den ............ccc....oooe...

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2, MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

GH=80m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (GH= Gebaudehdbhe)
max. 2 WE Maximal 2 Wohneinheiten zuldssig
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—_—_——— Baugrenze

#_ nicht Gberbaubare Flache

Uberbaubare Flache

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen far Versorgungsanlagen

“ LGLN

16B

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

D Zweckbestimmung: Elektrizitat

15. Sonstige Planzeichen

—

|

Planunterlage:

Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage C)BV Planunterlage Rastede Ziegelstralte BP Nr 10.DXF 22.01.2016

Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht

2. Gemafl § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehdhe maximal 8,00 m betragen darf. Die

3. Gemal? § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet je Wohngebdude maximal zwei

4. Auf den im Planteil gekennzeichneten, nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugren-

5. Es gilt gemaR § 22 [4] BauNVO die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt

zulassig.

Hoéhe ist zu messen zwischen der Bezugsebene und der Oberkante Geb&dude. Bezugsebene ist die
Oberkante der Eichendorffstrale, zu messen vom néachstgelegenen Punkt der Fahrbahn (Fahr-
bahnmitte) im rechten Winkel zur Mitte des Gebaude.

Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

ze und angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und Giberdachte Stellplatze (Carports)
gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 BauNVO nicht zulassig.

definiert: Grundsatzlich gilt die offene Bauweise mit Grenzabstand, abweichend dazu wird festgesetzt,
dass nur Gebaudelangen bis maximal 12 m zul&ssig sind.

Ortliche Bauvorschriften

2. Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 110.

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dacher als symmetrisch geneigte Dacher mit gleich
langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

. Eingangsiiberdachungen, Windfange, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

. Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (FrontspielRe) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet
und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngeb&dudes ist.

Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Umfassungswénde

Bei der Gestaltung der AuRenwéande der Gebaude ist rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk zu ver-
wenden. Untergeordnete Bauteile und Wintergérten diirfen auch mit anderen Baumaterialien verkleidet
werden.

Als Grundlage fur die rot/rotbraunen Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002,
3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012, 8015.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénne u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverziglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu
benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 6b und seine Anderung sowie der Bebauungsplan Nr. 71 treten mit
Rechtskraft dieses Bebauungsplanes Nr. 110 im Uberschneidungsbereich auRer Kraft.

—_——

| Nicht Uberbaubare Flache mit Nutzungsbeschréankung, s. textl. Festsetzung Nr. 5

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 110
"Eichendorffstralle"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 110
,,Eichendorffstralle‘

im Verfahren gemif} §13a BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet bzw. der Kinderspielplatz an der EichendorffstraBe tangiert die rechtskriftige
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6B sowie den Bebauungsplan Nr. 71. Die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 6B setzt fiir das Plangebiet eine Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,,Kinderspielplatz* fest. Der Bebauungsplan Nr. 71 umfasst einen schmalen Streifen im
Norden des Plangebiets und setzt ebenfalls eine offentliche Griinfliche mit Zweckbestim-
mung ,,Kinderspielplatz® fest. Da zwei bestehende Bebauungspldne betroffen sind, ist die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Jahr 20141 ist im Rahmen eines Spielplatzkonzepts eine Zuordnung aller gemeindlichen
offentlichen Kinderspielplitze in die Kategorien 1 bis 3 vorgenommen worden. Die Spielplit-
ze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielplidtze der Kategorie 2 sollen temporar
aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielplitze der Kategorie 3
werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken aufgegeben. Der Katego-
rie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielplitze zugeordnet. Die Ergebnisse einer Biirgerbe-
teiligung wurden bei dieser Einstufung beriicksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist eine
Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplitze.

Der Spielplatz ,,Eichendorffstrae* wurde im Rahmen des Spielplatzkonzepts der Kategorie 3
zugeordnet. Der Spielplatz an der Eichendorffstrale wurde nie errichtet. Dem Kinderspiel-
platz an der Eichendorffstrale wurde zudem kein Erweiterungs- und Entwicklungspotenzial
beigemessen.

Die Gemeinde Rastede erkennt auch zukiinftig kein Erfordernis zur Errichtung des Kinder-
spielplatzes: Siidlich des Plangebiets an der Johan-Hinrich-Wichern-Strafle befindet sich be-
reits ein Kinderspielplatz, der ein Angebot fiir Kleinkinder und groBere Kinder bereitstellt.
Mit dem bestehenden Kinderspielplatz kann der Bedarf des Gebiets gedeckt werden und die
Belange des Kinderspiels damit ausreichend Beriicksichtigung finden. Einerseits haben viele
Familie eigene Spielgeridte im Garten, andererseits hat sich das Freizeitverhalten der Kinder
gedndert, so dass der Spielplatz ,,Eichendorffstrale® entbehrlich ist. Der Spielplatz befindet
sich in einem wohnbaulich geprigten Bereich und kann laut Spielplatzkonzept umgenutzt und
im Rahmen einer Innenverdichtung fiir eine Wohnbaunutzung bereitgestellt werden. Die Pla-
nung/ Innenverdichtung entspricht damit den Regelungsinhalten in § 1a Abs. 2 BauGB zur
Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel).

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplans Nr. 110 wird der Kinderspielplatz als All-
gemeines Wohngebiet iiberplant. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung orien-
tieren sich an der derzeitigen Nachfrage und der Umgebungsbebauung. So wird eine Grund-
flichenzahl von 0,4 ausgewiesen. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhéduser und ein Vollge-

Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014
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schoss. Der Bebauungsplan Nr. 6 B sowie der Bebauungsplan Nr. 71 und ihre Anderungen
treten mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 110 im Uberschneidungsbereich aufler Kraft.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV), die Niedersidchsische Bauordnung und das Niedersédchsische
Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich von Rastede und umfasst die Flurstiicke 134/40 und
134/39. Im Westen und Siiden wird das Plangebiet von Wohnbebauung abgegrenzt (Flurstii-
cke 134/42, 134/4 und 134/15). Nordlich wird die Grenze des Plangebiets von der Verkehr-
sparzelle der EichendorffstraBe gebildet. Ostlich grenzt ein privater ErschlieBungsstich (Flur-
stiicke 134/38 und 134/36) an, der zwei riickwirtig gelegene Wohnhiuser erschlief3t.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

14 Beschreibung des Plangebietes

Die Fliche ist durch einen Zaun zur Eichendorffstrae und eine Hecke zur ostlich angrenzen-
den privaten Stichstra3e hin eingezdunt und wird von den benachbarten Grundstiicken als
Garten- sowie Parkfldache genutzt und gepflegt. Mittig des Plangebiets befinden sich ein Gar-
tenhduschen, sowie ein Apfel- und ein Kirschbaum. Im Norden liegt ein Versorgungskasten
der EWE. Der im Bebauungsplan Nr. 6B und Nr. 71 festgesetzte Kinderspielplatz wurde nicht
realisiert. Im Westen und Siiden grenzt das Plangebiet an Wohngrundstiicke an. Die in der
Umgebung des Plangebiets vorhandenen Wohnhéuser sind iiberwiegend eingeschossig und
weisen geneigte Dacher sowie rot bis rotbraunes Mauerwerk/ Klinker auf.

Nordlich des Plangebietes liegt die Eichendorffstrale. Die Eichendorffstrale fiihrt in westli-
cher Richtung zum Ortskern von Rastede bzw. zur Oldenburger Straf3e.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstitten sowie Standort mit besonderer Entwicklungsauf-
gabe Erholung dargestellt.
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Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Griinfldche
mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Die Darstellung wird gemif § 13a BauGB Abs.
2 Satz 2 im Zuge der 69. Berichtigung angepasst.

Bebauungspline

Fiir das Plangebiet liegt die rechtskriftige 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6B sowie der
rechtskriftige Bebauungsplan Nr.71 vor. Im Bebauungsplan Nr. 71 ist fiir einen schmalen
Streifen im Norden des Plangebiets eine offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung ,,Kin-
derspielplatz* festgesetzt. Ansonsten dient der Bebauungsplan Nr. 71 dazu, einen Ausbau der
EichendorffstraBe planungsrechtlich abzusichern. Auch die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6B setzt fiir die iibrige Fliche des Plangebiets eine Griinfliche mit Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz* fest. In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6B ist fiir die angrenzen-
den Grundstiicke ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen, einer offenen Bau-
weise, einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

V) 2=
YV

Abb.: Auszug aus den Bebauungsplinen Nr. 6B und Nr. 71

In der 4. Anderung wurde die Geschossigkeit der angrenzenden Gebiude auf ein Vollge-
schoss begrenzt. Zudem wurden eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine Geschossflichen-
zahlt von 0,6 festgelegt. Dabei darf die zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellplitze,
Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalt der Gelidndeoberfliche um bis zu 25%
iiberschritten werden.

Im Zuge einer 5. Anderung wurde die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt. Besteht ein Bau-
korper aus zwei selbststindig benutzbaren Gebéduden, sind pro Baukorper insgesamt maximal
2 Wohnungen zuléssig (je Doppelhaushilfte ist nur eine Wohnung zuldssig). Zudem wurde
eine abweichende Bauweise ausgewiesen, in der die Lange auf hochstens 20 m begrenzt wur-
de. Von der Anderung ausgenommen wurden Gebiude, die bereits vor Inkrafttreten der Sat-
zung das zuldssige HochstmaB iiberschreiten. Bei Umbau- und Erweiterungsarbeiten diirften
jedoch die Uberschreitungen nicht vergroBert werden.

Die iibrigen Anderungsverfahren sind fiir diesen Bebauungsplan Nr. 110 nicht von Relevanz.
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2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwigung

2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede hat eine Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Tréiger 6f-
fentlicher Belange gemél} § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gemdl § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB sind folgende Stellungnahmen
eingegangen.

Der Landkreis Ammerland merkt an, dass der Berichtigung des Flichennutzungsplans eine
Nummer zugeordnet werden muss und bittet um das Zuschicken eine beglaubigte Abschrift.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nummer wird erginzt und dem Landkreis
wird eine beglaubigte Abschrift zugesandt.

Zudem bittet der Landkreis darum die textliche Festsetzung Nr. 2 um einen Eintrag der unte-
ren Bezugshohe des Fahrbahnrandes als NNH-MaB in der Planzeichnung zu erginzen. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Bauleitplanung gib es grundsétzlich verschie-
dene Moglichkeiten zur Festsetzung von Hohen. Zum einen kann die Hohe mit einem NNH-
Mabl festgesetzt werden, zum anderen kann die Hohe mit einer festen Bezugshohe festgesetzt
werden. Die Stralenverkehrsfliche ist eine solche feste Bezugshohe. Die jeweils angegebenen
StraBenverkehrsfldachen sind bereits endausgebaut, somit ist die Hohe eindeutig und eine qua-
lifizierte Hohenfestsetzung ist gegeben. Da die Hohe der StraBenverkehrsfldche eindeutig ist,
kann aus Sicht der Gemeinde auf einer erneuten Einmessung verzichtet werden.

Der Landkreis merkt aulerdem an, dass eine veraltete Bezeichnung des LGLN verwendet
wurde. Diese wird korrigiert.

Des Weiteren empfiehlt der Landkreis, in der Verfahrensleiste zum Aufstellungsbeschluss
die Rechtsgrundlage zum beschleunigten Verfahren zu berichtigen. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Die Ziffer wird korrigiert.

AuBerdem merkt der Landkreis an, dass im Kapitel 2.2.5 die Himmelsrichtung korrigiert wer-
den sollte. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Himmelsrichtung wird korrigiert.

Zudem merkt der Landkreis an, dass die Kennzeichnung des Plangebiets auf dem Deckblatt
verrutsch ist. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Umrandung wird Kkorrigiert.

Der Landkreis merkt des Weiteren an, dass das Kapitel 3.3 in der Begriindung fehlt. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nummerierung der Kapitel war fehlerhaft und
wird korrigiert.

Die EWE merkt an, dass sie im Planbereich eine Ortsnetzstation mit den dazugehorigen 1 kV-
und 20kV Leitungen besitzen, die in ihrem Standort erhalten und vom geplanten Bauvorhaben
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nicht beeintrachtigt werden diirfen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Orts-
netzstation ist bereits als Flidche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizi-
tit in der Planzeichnung vorhanden.

Der Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen GmbH hat keine Bedenken beziiglich der Pla-
nung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch das Niedersidchsische Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archéologie hat keine
Bedenken oder Anregungen beziiglich der Planung. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Des Weiteren ist eine Stellungnahme von Vodafone Kabel Deutschland GmbH eingegangen.
Diese duflern keine Anmerkungen beziiglich der Planung. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Belange der Niedersidchsischen Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschiftsbe-
reich Oldenburg sind nicht betroffen. Sie haben keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutra-
gen. Sie bitten um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauleitplanung einschlieBlich
der Begriindung. Dies wird zur Kenntnis genommen. Eine Ablichtung wird iibersandt.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband merkt an, dass im Bebauungsgebiet Versor-
gungsanlagen des OOWYV befinden. Diese diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, auBBer in Kreuzungsbereichen, iiberbaut werden. Die Gemeinde
Rastede duflert sich dazu wie folgt: Laut der mitgeschickten Planzeichnung des OOWYV liegt
die Versorgungsleitung aulerhalb des Plangebiets, daher sind keine gesonderten Mallnahmen
erforderlich.

Zudem merk der OOWYV an, dass das Plangebiet durch die bereits vorhandenen Versorgungs-
leitungen als bereits erschlossen angesehen wird. Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden. Wann und in welchem Um-
fang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig
vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Dieser Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Des Weiteren soll laut OOWYV fiir die ordnungsgeméBe Unterbringung der Versorgungslei-
tungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen im Baugebiet ein durchgehender seitlicher
Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unter-
haltungs-und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen
werden. Auflerdem wird um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-
1 gebeten. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der OOWYV macht zudem darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem Para-
graphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieBungsvertridge auf die
neuen Grundstiickseigentiimer iibertragen kann. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden
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kann, sollen ggf. fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen
werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weist der OOWV
ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist. Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Da-
seinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersdchsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen Losch-
wasserversorgungspflicht zu trennen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das gesam-
te Gebiet ist mit Ausnahme der im Geltungsbereich gelegenen Fliche bereits bebaut. Die
Loschwasserversorgung des Gesamtgebiets ist damit nach Meinung der Stadt bereits sicher-
gestellt. Die Eintragung von Unterflurhydranten in den Bebauungsplidnen ist nicht sinnvoll
und nicht erforderlich.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

¢ LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems

¢ LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord
* Gastransport Nord GmbH

e Polizeistation Rastede

e  TenneT TSO GmbH

¢ ExxonMobil Production Deutschland GmbH

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem#B § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 (2)
BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

2.2 Relevante Abwigungsbelange

2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerisch festgelegten Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten fiir das Mittelzentrum Rastede.

2.2.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine innerortliche unbebaute Flidche, die derzeit einer Gartennutzung
unterliegt. Neben Einfriedungen aus Lebensbaumhecken und einem Holzzaun zur Eichen-
dorffstra3e ist das Plangebiet insgesamt nur sehr schwer einsehbar. Eine nordliche Teilfldche
unterliegt einer Gartengestaltung mit Zierstrauchern und Staudenbeeten, die zur siidlichen
Teilflache ebenfalls durch eine dichte, nicht standortgerechte Hecke abgegrenzt wird. Inner-
halb des siidlichen Gartenbereiches kommen neben einem Gartenhaus und Spielgeriten
(Schaukel) auch Freiflichen mit zwei Obstbiumen (Kirsche, Apfel) und weiteren Geholzen
wie Schmetterlingsflieder, Forsythie, Birken, Kirschlorbeer etc. vor. An der Eichendorffstrae
steht zudem eine EWE Versorgungsanlage auf einer gepflasterten Fliche.

Das Umfeld beiderseits der Eichendorffstral3e ist geprigt durch Wohnnutzungen mit individu-
eller Gartengestaltung.
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage der
rechtskriftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6B abgeleitet, der straBenseitige Bereich
ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 71 zu beurteilen. Beide Plidne sehen fiir die Fliche
des Bebauungsplanes Nr. 110 eine Griinfldche, Zweckbestimmung Spielplatz, vor.

Die Beurteilung der planungsbezogenen Auswirkungen und die Eingriffsbeurteilung erfolgt
auf den Festsetzungen der Ursprungsplidne. So ist mit der Umsetzung der Planung zum All-
gemeinen Wohngebiet eine Fldcheninanspruchnahme und Neuversiegelung einer 6ffentlichen
Griinfldache verbunden. Entsprechend der Grundfldchenzahl von 0,4 ist auf dieser insgesamt
560 m? groflen Fldche eine maximale Versiegelung durch Haupt- und Nebenanlagen von 60%
anzusetzen, so dass insgesamt eine maximale Versiegelung von 336 m? moglich ist. Die Fla-
che fiir Versorgungsanlagen weist eine Grofle von 17 m? auf, die bereits im Bestand zu 100%
versiegelt ist.

Somit ergeben sich Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild durch
die Uberplanung und Versiegelung einer innerortlichen Griinfliche auf insgesamt 353 m2, die
als Eingriffe zu werten sind.

Bei Bebauungsplidnen der Innenentwicklung gilt gemél § 13 a BauGB, dass Eingriffe als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig gelten. Eine weitere Ausgleichsverpflich-
tung besteht somit nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemif} § 44 Abs. 1 ff BNatSchG untersagen
konkret schiadigende Handlungen fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar beriihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern konnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiir-
den.

Es sind mit der geholzreichen Gartenfldache — trotz der nicht standortgerechten Einfriedungen
- auch Potentiale vorhanden, die eine ubiquitire, an Siedlungen und Menschen angepasste
Brutvogelfauna, als auch Jagdfunktionen von Fledermiusen erwarten lassen.

Somit ist bei Hinweisen auf Vorkommen von Brutvogeln in den Gehdlzen eine Totung von
Individuen durch Festlegung der Geholzfallungen auflerhalb der Brutzeiten (von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar) zu vermeiden.

In den Girten ist zudem mit Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Brutvogeln des Siedlungs-
raumes zu rechnen. Da es sich jedoch um ein Gartengrundstiick innerhalb des Siedlungszu-
sammenhanges handelt, kann davon ausgegangen werden, dass trotz Bebauung bei anschlie-
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Bender Gartengestaltung und der umgebenden Gérten die Lebensraumfunktion im rdumlichen
Zusammenhang aufrecht erhalten werden kann.

In Bezug auf erhebliche Stérungen ist im Plangebiet aufgrund der Lage im bebauten Bereich
und der an derartige Storungen angepassten siedlungstoleranten Brutvogelfauna nicht von
einer signifikanten Erhohung auszugehen, eine erhebliche Stérung ist demnach nicht anzu-
nehmen.

Aufgrund des Fehlens von Altbdumen sind potentielle Fledermausquartiere und baumhdohlen-
bewohnende Brutvogelarten weitgehend auszuschliefen.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Ausprigung der Planfla-
che ebenfalls auszuschlie3en.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind bei Beachtung der Ver-
meidungsgrundsitze (Geholzfallungen auBlerhalb der Brutzeiten) nicht geeignet, die Umset-
zung der Planung dauerhaft zu hindern.

2.2.3 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist iiber die Eichendorffstrale erschlossen. Die bestehende Erschlieungssitua-
tion wird beibehalten. Die Festsetzung zusitzlicher ErschlieBungsfldchen ist nicht erforder-
lich. Die Eichendorffstraf3e fiihrt in westlicher Richtung zum Ortskern von Rastede bzw. zur
Oldenburger Strale. Das Plangebiet ist damit auf kurzem Wege an das iiberortliche Ver-
kehrswegenetz angebunden.

2.24 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstriger gewihrleistet. Die Netze sind vorhanden, sie sind entspre-
chend zu erweitern. Leitungen des OOWYV diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, aufler in Kreuzungsbereichen, iiberbaut werden. Bei der Erstel-
lung von Bauwerken sind Sicherheitsabstinde zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Au-
Berdem diirfen die Versorgungsleitungen nicht mit Biumen iiberpflanzt werden.

Die Stromversorgung erfolgt iiber eine Netzerweiterung. Innerhalb des Plangebiets befindet
sich eine Ortsnetzstation mit den dazugehorigen 1 kV- und 20kV Leitungen, die in ihrem
Standort erhalten und vom geplanten Bauvorhaben nicht beeintrichtigt werden diirfen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewihrleistet. Evtl.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufiihren.
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2.2.5 Belange des Kinderspiels

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6B sowie im Bebauungsplan Nr. 71 festge-
setzte Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz*“ wird im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 110 als Allgemeines Wohngebiet iiberplant. Fiir die Errich-
tung des Spielplatzes erkennt die Gemeinde Rastede in ihrem Spielplatzkonzept weder derzeit
und noch fiir die Zukunft einen Bedarf.

Ostlich des Plangebiets an der Johan-Hinrich-Wichern-StraBe befindet sich bereits ein Kin-
derspielplatz, der auch geeignet ist, den zusitzlichen Bedarf aus dem Bebauungsplan Nr. 6B
aufzunehmen. Der bestehende Kinderspielplatz kann auf kurzem und gefahrlosem Wege er-
reicht werden.

Das Niedersichsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben. Landesrecht-
liche Vorhaben iiber die Versorgung mit Kinderspielpldtzen bestehen seitdem nicht mehr.
Nach dem Niederséichsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet, im Zuge der
Bauleitplanung die erforderlichen Spielplitze fiir Kinder im Alter von 6-12 Jahren in einer
Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz auller Kraft getreten
ist, konnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt fiir die Spielplatzversorgung bie-
ten. Die Entfernung vom Plangebiet zum Spielplatz ,,Johan-Hinrich-Wichern-Strale* betrigt
knapp 400 m. Eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit und Entfernung aus Sicht der Gemeinde
Rastede gegeben.

Der Spielplatz ,,Johan-Hinrich-Wichern-Strae® weist eine Turmkombination mit Rutsche
und Wackelbriicke, eine Schaukel sowie einen Rodelhiigel und ein Tor auf. Insgesamt bietet
der vorhandene Kinderspielplatz ausreichende Spielmdoglichkeiten, um den Bedarf der Umge-
bung zu decken. Auch die privaten Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 6B
sind relativ grofziigig dimensioniert, so dass Freirdume fiir das Kinderspiel verbleiben. Die
Belange des Kinderspiels konnen ausreichend beriicksichtigt werden.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemidll § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht der Festsetzung fiir die angrenzenden Grundstiicke wodurch sich das
Plangebiet und seine kiinftige Nutzung in die Umgebung einfiigen. Von der Zuldssigkeit aus-
genommen werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Die-
se sind auch auf den angrenzenden Grundstiicken nicht vorhanden und wiirden sich nicht in
die Umgebung einfiigen. Zudem wiirde durch diese Nutzungen ein unangemessen hohes Ver-
kehrsaufkommen erzeugt.

3.2 MabB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Baufeld wird in einem Abstand von 5 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Der Abstand wird in Anlehnung an die Ostlich festgesetzte Baugrenze in der 1. Anderung des
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Bebauungsplanes Nr. 6B festgesetzt. Um ein Einfiigen in die Gebidudekubatur der angrenzen-
den Gebiude sicherzustellen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und die maximale
Gebidudeldange auf 12 Meter begrenzt.

Fiir das Plangebiet werden eine Grundfldchenzahl von 0,4 sowie maximal ein Vollgeschoss
festgesetzt. Diese Festsetzungen werden aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan fiir die an-
grenzenden Grundstiicke iibernommen. Auch die Umgebungsbebauung entspricht dieser Fest-
setzung. Des Weiteren sind - ebenfalls in Anlehnung an die bestehenden Festsetzungen fiir die
Nachbargrundstiicke und den strukturprigenden Bestand — Einzel- und Doppelhiduser zulis-
sig. Auch die Beschrinkung der Gebdaudehohe auf 8 m entspricht der Bebauung der angren-
zenden Grundstiicke, wodurch sich die Bebauung in die Umgebung einfiigt.

Des Weiteren wird auch die Beschrinkung auf zwei Wohneinheiten pro Wohngebéude (eine
Wohneinheit je Doppelhaushilfte) aus der rechtskriftigen Anderung des Bebauungsplanes 6B
iibernommen.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplan Bebauungsplans Nr. 110. Orientiert an in der Umgebung ortstypischen Wohnbe-
bauung lassen sich fiir das Ortsbild positive bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit
den ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemes-
senes MaB} reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt trotz der
Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachnei-
gung, Dacheindeckung sowie der Fassadengestaltung erlassen.

Unter Beriicksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeindegebiet
soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefiihrt werden. Die Hauptge-
biude sind entsprechend dem ortsiiblichen Erscheinungsbild symmetrisch, mit gleich langen
Dachseiten sowie mit einer Dachneigung von mindestens 20° auszufiihren. Glasierte und
sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Damit wird die ortsgestalteri-
sche Kontinuitit fortgesetzt und den Dichern wird eine ausreichende Ansichtsfliche gegeben.

Des Weiteren ist die Umgebung des Plangebiets durch Fassaden aus rotem und rotbraunem
Verblendmauerwerk geprédgt. Um eine, sich in die Umgebung einpassende Bebauung zu er-
zielen, wird eine Ortliche Bauvorschrift in Bezug auf die Umfassungswinde erlassen. Auch
mit dieser Ortlichen Bauvorschrift wird die ortsgestalterische Kontinuitét fortgesetzt.

Im Einzelnen wird erlassen:

Dachneigung und Dacheindeckung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Dédcher als symmetrisch geneigte Décher
mit gleich langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

* Eingangsiiberdachungen, Windfinge, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dach-
vorspriinge, Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 110 12
NWP

*  Wintergirten,

e an der Traufseite eines Wohngebdudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthohe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als 50 % der Linge des
Wohngebaudes ist.

Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

Umfassungswinde

Bei der Gestaltung der AuBenwinde der Gebdude ist rotes bis rotbraunes Verblendmauer-
werk zu verwenden. Untergeordnete Bauteile und Wintergirten diirfen auch mit anderen
Baumaterialien verkleidet werden.

Als Grundlage fiir die rot/rotbraunen Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012, 8015.

4. Stiidtebauliche Ubersichtsdaten
Gesamt 577 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 560 m?
Flachen fiir Versorgungsanlagen 17 m?
5. Daten zum Verfahrensablauf

Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Biirgermeister
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Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 110 ,,EichendorffstraBe*
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB und zur éffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB
N Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

22.06.2016

Ich bitte darum, mir spatestens nach Abschluss des Verfahrens
gemaB Runderlass des Niedersachsischen Ministeriums flr
Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit vom 06.08.2008
(Az.: 501.2-21013.4) eine beglaubigte Abschrift der
Berichtigung des Flachennutzungsplans zu ({bersenden
(zun&chst ist hierfir noch eine fortlaufende Nummer zu
vergeben und Kapitel 1.5 der Begriindung entsprechend zu
erganzen).

Meine Untere Bauaufsichtsbehérde bittet, die textliche
Festsetzung Nr. 2 um einen Eintrag der unteren Bezugshbhe
des Fahrbahnrandes als NNH-MaB in der Planzeichnung zu
erganzen. Sie empfiehlt, die textliche Festsetzung Nr. 3,
welche sich teilweise mit der textlichen Festsetzung Nr. 2
Uberschneidet, in diese zu integrieren. Sie regt an, die
zeichnerische Festsetzung der nérdlichen sowie der sidlichen
Baugrenze zur inhaltlich hinreichenden Bestimmtheit durch
Vermafungen zu ergénzen.

Der Verfahrensvermerk zur Planunterlage enthédlt eine
antiquierte Bezeichnung des LGLN und sollte aktualisiert
werden (Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg).

Ich empfehle, in der Verfahrensleiste zum
Aufstellungsbeschluss die Rechtsgrundlage zum
beschleunigten Verfahren geringfligig zu berichtigen (§ 13 a
Abs. 2 Ziffer 1 anstatt Ziffer 2 BauGB).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nummer der Flachennutzungsplan-
Berichtigung wird erganzt.

Der Hinweis wird berilcksichtigt. Die textlichen Festsetzungen 2 und 3 werden
redaktionell zusammengefasst.

Der Hinweis zum Eintrag eines Hohenbezugspunktes in der StraBe (unterer
Bezugspunkt) wird zur Kenntnis genommen. In der Bauleitplanung gib es
grundséatzlich verschiedene Mdglichkeiten zur Festsetzung von Héhen. Zum einen
kann die Hohe mit einem NNH- MaR3 festgesetzt werden, zum anderen kann die
Hbhe mit einer festen Bezugshéhe festgesetzt werden. Die StraBenverkehrsflache
ist eine solche feste Bezugshdhe. Die  jeweils angegebenen
StraBenverkehrsflachen sind bereits endausgebaut, somit ist die Héhe eindeutig
und eine qualifizierte HOhenfestsetzung ist gegeben. Da die Hoéhe der
StraBenverkehrsflache eindeutig ist, kann aus Sicht der Gemeinde auf eine
erneuten Einmessung verzichtet werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bezeichnung wird korrigiert.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ziffer wird korrigiert.
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Gemeinde Rastede 2
Bebauungsplan Nr. 110 EichendorffstraBe”

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Auf dem Deckblatt der Begriindung ist meines Erachtens das
Plangebiet fehlerhaft gekennzeichnet ("zu weit sldlich
gerutscht"). Ich empfehle eine Harmonisierung mit der
Planzeichnung.

Ich empfehle, das Kapitel 2.2.5 der Begriindung inhaltlich zu
berichtigen, da sich der Kinderspielplatz an der Johan-Hinrich-
Wichern-StraBe meines Erachtens nicht sldlich, sondern
Ostlich des Plangebiets befindet.

In der Begriindung vermisse ich das Kapitel 3.3.

Fir Ruckfragen zu geringfligigen redaktionellen Anmerkungen
stehe ich gerne zur Verflgung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Umrandung wird korrigiert.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Himmelsrichtung wird korrigiert.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nummerierung der Kapitel war
fehlerhaft und wird korrigiert.

EWE NETZ GmbH
Netzregion
Cuxhaven/Varel
Neue StraBe 23
26316 Varel

28.06.2016

Vielen Dank flir die Beteiligung unseres Hauses als Trager
offentlicher Belange im Rahmen des o. g. Bebauungsplanes.

In dem angefragten Bereich betreibt die EWE NETZ GmbH eine
Ortsnetzstation mit den dazugehérigen 1 kV- und 20kV
Leitungen, die in ihrem Standort erhalten und vom geplanten
Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden durfen.

Bevor Sie die Grundstiicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie
bitte dafiir, dass die Versorgungstrager in der von lhnen zur
Verflgung zu stellenden Leitungstrasse alle notwendigen
Arbeiten ausfihren kénnen. Grundlage fir die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ
GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759.
Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die
geforderten Mindestabstdande gema3 VDE und DVGW
Regelwerke eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist fir die
privaten StraBenflachen ein Leitungs- und Wegerecht firr die
EWE NETZ GmbH festzulegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ortsnetzstation ist bereits als
Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt in der
Planzeichnung vorhanden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich jedoch
auf die Ausflihrungsebene.




Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 110 EichendorffstraBe”

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NF. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung EWE Netz | Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
GmbH Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die
Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefihrt werden
kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden Geholzen ausgefihrt werden, um eine
Beschéadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieBen. Eine
Uberbauung unserer Anlagen ist unzuldssig.
Somit bestehen unsererseits keine weiteren Anmerkungen oder
Bedenken.
3 | Verkehrsverbund Wir haben grundsétzlich keine Bedenken beziliglich der oben | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bremen/Niedersachsen | genannten Planungen. Da es sich nur um kleine Flachen
Willy-Brandt-Platz 7 handelt, werden die Belange des offentlichen
28215 Bremen Personennahverkehrs durch die Umwidmung der Flachen von
57 06.2016 Kinderspielplatz in Wohnnutzung nicht berGhrt.
Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem
Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
(ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame
Stellungnahme.
4 [NLD Seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu o. g. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abteilung Arch&ologie Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.
Stitzpunkt Oldenburg

Ofener StraBe 15
26121 Oldenburg

24.06.2016

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand keine archaologischen Fundstellen bekannt. Da
die Mehrzahl arch&ologischer Funde und Befunde jedoch
obertdgig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch nie
ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Antragsunterlagen enthalten.




Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 110 EichendorffstraBe”

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 | Vodafone Kabel Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 01.06.2016. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
De_utschland GmbH Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Heisfelder Str. 2 . . e o
26789 Leer Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des
Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.
22.06.2016 . . . . . . .
Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne
bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur
Verfigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone Kabel Deutschland GmbH Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15 90449 Nurnberg
Neubaugebeite@Kabeldeutschland.de
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.
6 | Nds. Landesbehérde fir | Das Plangebiet der o. g. Bauleitplanung liegt mit deutlichem | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg

KaiserstraBe 27

26122 Oldenburg

17.06.2016

Abstand o&stlich der K 131 ,Oldenburger StraBe" sowie der K
133 ,Kleibroker StraBe in der Ortslage Rastede. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,EichendorffstraBe”
werden die derzeit rechtskraftige 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6B sowie der Bebauungsplan Nr. 71
teilweise Uberplant.

Die o. g. Bauleitplanung dient der Schaffung der planrechtlichen
Grundlage zur Umwandlung einer vorhandenen offentlichen
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz" zu
einem ,Allgemeinen Wohngebiet".

Das Plangebiet wird Uber bestehende GemeindestraBen

erschlossen.

Die durch die Niedersachsische Landesbehérde fir StraBenbau
und Verkehr - Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) zu
vertretenden Belange sind nicht betroffen.

Es sind keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von einer Ablichtung der gultigen Bauleitplanung einschlieBlich
Begriindung.

Es wird eine Ausfertigung Ubersandt.




Gemeinde Rastede o
Bebauungsplan Nr. 110 EichendorffstraBe”

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NF. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
7 | OOWV Wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan wie folgt
GeorgstraBBe 4 Stellung:
20919 Brake Im Bereich des Bebauungsgebietes Definden = sich Die Gemeinde Rastede auBert sich dazu wie folgt: Laut der mitgeschickten
08.06.2016 Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese dlrfen weder durch Planzeichnung  des OOWV liegt die Versorgungsleitung auBerhalb des

Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke,
auBer in Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaB DVGW
Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. AuBerdem weisen wir
darauf hin, dass die Versorgungsleitungen gemafn DIN 1998
Punkt 5 nicht mit Baumen dberpflanzt werden dirfen. Um fGr
die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur
die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als voll erschlossen
angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V
unter Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen
des OOWV durchgefihrt werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird, missen die
Gemeinde und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich
aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig
durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die neuen
Grundstiickseigentimer tbertragen kann.

Far die ordnungsgemaie Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender
seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf
wegen  erforderlicher  Wartungs-,  Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Plangebiets, daher sind keine gesonderten MaBBnahmen erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingearbeitet.

Die Flache befindet sich auBerhalb des Plangebiets. Daher besteht kein Erfordernis
MaBnahmen zu ergreifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist. Die offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch
die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berthrt, sondern ist
von der kommunalen Ld&schwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das Offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWYV nicht. Allerdings kénnen im Zuge der geplanten
Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fir einen anteiligen
Léschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau
der Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertragen. Wir bitten, die von Ihnen gewinschten
Unterflurhydranten nach Rucksprache mit dem
Brandverh(tungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir
den Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist frihzeitig beim OOWV der mdgliche Anteil (rechnerischer
Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen,
um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrdge durchgefihlt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmafstablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Telefon 04488 845211,
in der Ortlichkeit an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das gesamte Gebiet ist mit Ausnahme der im Geltungsbereich gelegenen Flache
bereits bebaut. Die Léschwasserversorgung des Gesamtgebiets ist damit bereits
sichergestellt. Die Eintragung von Unterflurhydranten in den Bebauungsplanen ist
nicht sinnvoll und nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Anlagen:

0 DOWY
o

kdatum 08.06.2016

Hauptverwaltung

PlanausschritPlan-Nir.

34594602D

nnnnnnnnnn - Wassor

Anlage: Entwurf Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 110
,EichendorffstraBe”

Es wird eine Ausfertigung Ubersandt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

kWD~

LWK Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems, Schreiben vom 30.06.2016
LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord, Schreiben vom 15.06.2016
Gastransport Nord GmbH, Schreiben vom 08.06.2016

Polizeistation Rastede, Schreiben vom 07.06.2016
TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 28.06.2016

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 06.06.2016




Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. EichendorffstraBe”

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan
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Planzeichenerklarung

/ W Wohnbauflache :: Geltungsbereich der FNP-Anderung

69. Anpassung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Rastede (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde Rastede hat im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB den
Bebauungsplan Nr. 110 fur die Innenentwicklung aufgestellt. Der Satzungsbeschluss durch den
Rat der Gemeinde Rastede wurdeam ....................... gefasst.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede im Wege der
Berichtigung angepasst.

Rastede, den

Der Blrgermeister
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/094
freigegeben am 06.06.2017

Stab Datum: 24.05.2017
Sachbearbeiter/in: G.R6ben

Haushalt 2016 - Uber- und auBerplanméaRige Ausgaben iiber 5.000
Euro

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 19.06.2017 Verwaltungsausschuss
@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt Kenntnis von den in der Anlage aufgefiihrten tUber- und aul3erplan-
mafigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt in Hohe von jeweils Gber 5.000
Euro.

Sach- und Rechtslage:

In der Anlage sind die seit dem 15.11.2016 angefallenen Uber- und auf3erplan-
mafigen Aufwendungen und Auszahlungen in Hohe von jeweils Uber 5.000 Euro
aufgefuhrt.

Bei den Uber- und aufRerplanmafigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt ist
eine Deckung der Betrage durch verschiedene Sachkonten in anderen Budgets im
Haushalt 2016 (Minderaufwendungen oder Mehrertrdge, Minderauszahlungen oder
Mehreinzahlungen) vorhanden.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:

Ubersicht der tiber- und auRerplanméaRigen Ausgaben seit dem 15.11.2016 in Hohe
von jeweils tiber 5.000 Euro.

Seite 1 von 2




Hinweis zur Anlage:

In der Aufstellung sind auch Betrage unter 5.000 Euro enthalten. Die Wertgrenze von
5.000 Euro bezieht sich nicht auf die einzelne Zahlung, sondern auf die H6he der
Uberschreitung eines jeweiligen Budgets. Die in der Anlage aufgefiihrten Zahlungen
sind also vorangegangenen uberplanméRigen Ausgaben hinzuzurechnen, woraus
sich eine Uberschreitung von tiber 5.000 Euro ergibt.

Seite 2 von 2



Ubersicht der Uiber- und auBerplanmaRigen Ausgaben

Verschiebung von Mittel innerhalb des Ergebnishaushaltes (iber 5.08)

Anlage 1 zu Vorlage 2017/094

Lfd. Nr. |Datum Teilhaushalt |Produkt Kostenstelle IPSP-Element |Bezeichnung Budget - Bezeichnung Budget - Betrag Begrindung der Verschiebungen
Schlissel

1 22.11.2016 |TH5_01 P1.05.01.315500 |- - Andere soziale Einrichtungen Soziale Einrichtungen  |510400 48.000,00 € |Die Personalkosten fiir einen Mitarbeiter fir die
Fluchtlingsbetreuung waren nicht vorhersehbar und
mussen aus einem anderen Budget gedeckt
werden.

2 07.12.2016 |TH4_01 - 9121800001 - KGS Wilhelmsstr. Liegenschaften, 410000 6.959,78 € |Die Nachriistung von Beameranschlissen in den

Gebiude und Klassenraumen wurde bei der Haushaltsplanung fiir
Grundstiicke das Jahr 2016 nicht eingeplant.
3 07.12.2016 |TH5_01 P1.05.01.311611 |- - Laufende Leistung der Hilfe zum 510100 15.200,00 € |Hohere Einnahme als veranschlagt erfordern eine
Grundsicherung im Alter Lebensunterhalt héhere Einnahmenabfiihrung an den Landkreis.
4 07.12.2016 |[TH5_01 P1.05.01.312400 |- - Arbeitslosengeld Il (ohne Grundsicherung, 510200 27.500,00 € [Hhere Einnahme als veranschlagt erfordern eine
KdU/Optionsgem.) Arbeitssuchende héhere Einnahmenabfiihrung an den Landkreis.

5 07.12.2016 |[TH5_01 P1.05.01.313200 |- - Grundleistungen (§3 AsylbLG)  |AsylbLG 510300 20.000,00 € {Hohere Einnahme als veranschlagt erfordern eine
héhere Einnahmenabfiihrung an den Landkreis.

6 09.12.2016 |TH3_01 P1.03.02.111230 |- - Organisation und Einrichtung fiir|Personal und 310000 29.806,29 € |Gem. Beschluss des Verwaltungsausschusses vom

die gesamte Verwaltung Organisation 07.06.2016 (2016/102) werden die erforderlichen
Haushaltsmittel fir das Projekt "elektronisches
Rechnungseingangsworkflow" UberplanméRig zur
Verfligung gestellt. Nun wurden PC-Bildschirme und
ein Scanner angeschafft sowie Dienstleistungen
der KDO in Anspruch genommen.

7 14.12.2016 |TH6_01 P1.06.00.366200 |- - Kinderspielplatze (nicht Schulen, |Kinderspielplatze 610000 4.976,58 € |Bei der Sichtkontrolle wurde festgestellt, dass Teile

Kindergarten und Bad) der Zaunanlage auf dem Spielplatz Oderstra3e nur
noch durch die Bepflanzung gehalten wurden. Die
Verkehrssicherheit war nicht mehr gegeben. Die
Zaunanlage musste in Abschnitten au3erplanméagig
erneuert werden.

8 14.12.2016 |TH6_01 P1.06.00.511000 |- - Raumliche Planungs- und Raumliche Planungs- 610100 24.209,44 € |Es wurden zusétzliche Bauleitplanverfahren /

EntwicklungsmaRnahmen und Projekte angeschoben, die bei den
. Haushaltsplanungen fiir 2016 noch nicht erkennbar
Entwicklungsma@nahme waren, wie die B-Plane 71. und 72. sowie das
n LEADER-Programm.
9 14.12.2016 |TH5_01 P1.05.01.315500 |- - Soziale Einrichtung fiir Soziale Einrichtungen (510400 40.000,00 € |Der Mietvertrag fir die langerfristig angemietete
Aussiedler und Auslinder Flichtlingsunterkunft Am Nordkreuz 40 wurde
infolge stark rucklaufiger Flichtlingszahlen vorzeitig
aufgeldst. Hierfir ist eine Abstandszahlung zu
leisten.

10 20.12.2016 |TH5_011 - 9365600000 - Kindergarten Feldbreite Kindergarten Feldbreite |511106 25.000,00 € |Infolge langfristiger Krankheitsvertretungen
entstehen hohere Personalaufwendungen als
veranschlagt.

11 20.12.2016 |TH5_011 - 9365700000 |- Hort Feldbreite Hort Feldbreite 511107 12.100,00 € |Die Aufwendungen fur die Mittagsverpflegung
wurden versehentlich nicht veranschlagt.

12 20.12.2016 |TH5_01 P1.05.01.312400 |- - Arbeitslosengeld Il (ohne Grundsicherung, 510200 29.800,00 € |Hohere Einnahme als veranschlagt erfordern eine

KdU/Optionsgem.)

Arbeitssuchende

héhere Einnahmenabfiihrung an den Landkreis.
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13 20.12.2016 |TH5_02 - 9126210051, ELW, Sach- und Feuerwehren 520050 10.000,00 € |Aufgrund der unvorhergesehenen Reparatur des
9126220051, Dienstleistungen, LF10/6, LF8, LF10/6 der Einheit Hahn stehen im Budget
9126260051, TSF, StLF 10/6 Feu(.e_rwehren"f[Jr_2016 keirje Mittel mehr zur
9126270051, ! Verfuigung. Fur die noch eingegangenen und noch
9126220051, eingehenden Rechnungen missen daher noch
9126210001, Mittel verschoben werden.
9126220001,
9126220051,
9126230001,
9126230051,
9126250001,
9126250051,
9126260001,
9126270001

14 21.12.2016 |TH5_01 P1.05.01.315500 |- Soziale Einrichtung fir Soziale Einrichtungen  |510400 3.343,75 € |Fr die unvorhergesehene Auflésung der

Aussiedler und Auslinder Fluchtlingsunterkunft Am Nordkreuz 40 entstehen
Aufwendungen die nicht veranschlagt waren.

15 12.01.2017 |[TH6_01 P1.06.00.541100.001- Gemeindestralen StralRen und Briicken, (610400 131.000,02 € |Im Bereich der StraRenunterhaltung musste der
StraRenreinigung, - Bauhof mehr Arbeiten durchfiihren als urspriinglich
beleuchtung, OPNV geplant.

16 12.01.2017 |TH6_01 - 9545100006 StraRenreinigung (nicht StraBen und Briicken, |610400 21.242,70 € |Der Bauhof hat fur die Strafenreinigung mehr

Gebiihren Haushalt) StraRenreinigung, - Arbeiten durchgefuihrt als urspriinglich geplant.
beleuchtung, OPNV

17 12.01.2017 |TH6_01 P1.06.00.547000 |- OPNV StraRen und Briicken, |610400 3.225,17 € |Der Bauhof hat fiir die Unterhaltung der
StraRenreinigung, - Bushaltes_tellen mehr Arbeiten durchfiihrt als
beleuchtung, PNV urspriinglich geplant.

18 12.01.2017 |TH6_01 P1.06.00.545200 |- StraRenbeleuchtung StraRen und Briicken, |610400 5.173,65 € |Der Bauhof hat fiir die Unterhaltung der
StraRenreinigung, - StraBenpgleqchtung mehr Arbeiten durchgefiihrt
beleuchtung, OPNV als urspriinglich geplant.

19 18.01.2017 |TH5_02 - 9126100001 Brandschutz ohne Feuerwehren 520050 9.235,59 € |Im November 2016 musste als Ersatz fur abgangige

Einzelfeuerwehr Feuerwehrhelme noch 30 neue Helme bestellt
werden. Die Auslieferung wird erst Anfang Mérz
2017 erfolgen.
20 26.01.2017 |[TH5_02 - 9126210004, Rustwagen (RW2), Sach- und Feuerwehren 520050 4.497,98 € |Die eingeplanten Pauschalen fiir die
9126210051, Dienstleistungen, Fahrzeugunterhaltung waren nicht ausreichend.
9126220002, Hilfeleistungsfahrzeug (HLF Fur die noch eingegangene Rechnung des
9126220003, 20/16), Tankloschfahrzeug (TLF Landkreises (Wartung/Reparatur der Fahrzeuge
9126220051, 16/25), Sach- und auf der technischen Zentrale) missen daher noch
9126230001, Dienstleistungen, Mittel verschoben werden.
9126230002, Léschgruppenfahrzeug (LF8),
9126230051, Tankléschfahrzeug (TLF 16/24),
9126260001, Sach- und Dienstleistungen,
9126260002, Tragkraftspritzenfahrzeug (TLF),
9126260051, Tankléschfahrzeug (TLF8), Sach-
9126100001 und Dienstleistungen,
Brandschutz ohne
Einzelfeuerwehr
21 26.01.2017 |TH6_01 - 9538110001, Klarwerk, Sach- und Fékalienabfall, Schmutz-|610200 54.226,44 € |Durch hohere Personalkosten und Mehrkosten im
9538110051 Dienstleistungen / Niederschlagswasser, Bereich der Schlammbeseitigung stehen im Bereich

Toilette

610200 nicht mehr genugend Haushaltsmittel zur
Verfugung, um die Ruckstellung fur die
Abwasserabgabe Klarwerk und Inkassokosten an
den OOWV bilden zu kénnen.




22 26.01.2017 |TH4_01 - 9131550003 - Flichtlingsunterkunft Nethen, |Liegenschaften, 410000 20.000,00 € |Fur die Herrichtung der Fliichtlingsunterkinfte in
Werkstr.1 Gebiude und 2016 waren die erforderlichen Mittel nicht
Grundstiicke veranschlagt. Dadurch fehlen die Gelder fur weitere
Ausgaben und zur Bildung von Ruckstellungen.
23 07.02.2017 |TH4_01 - 9131550002, |- Flichtlingsunterkunft Liegenschaften, 410000 238.608,10 € |Es muss eine RuCksteIIu_ng fir eine mégliche
9131550003 Tannenkrugsiedlung, Gebiude und Abschreibung der Containeranlagen )
Fliichtlingsunterkunft Nethen Grundstiicke Tannenkrugstr. und Werkstr. gebildet werden. Die
’ beauftrage Firma ist insolvent und hat keine
Werkstr.1 betriebsbereiten Container aufgestelli.
24 28.02.2017 |TH5_01 P1.05.01.312900 |- - Verwaltung der Grundsicherung |Grundsicherung, 510200 13.520,79 € |Fir die Buchung der Uberstunden-
fiir Arbeitssuchende Arbeitssuchende /Urlaubsruckstellungen zum 31.12.2016 stehen
nicht mehr ausreichend Mittel zur Verfligung.

25 28.02.2017 |TH5_01 P1.05.01.315500 |- - Soziale Einrichtung fur Soziale Einrichtungen 510400 1.604,93 € |Fr die Buchung der Uberstunden-

Aussiedler und Auslinder /Urlaubsruckstellungen zum 31.12.2016 stehen
nicht mehr ausreichend Mittel zur Verfligung.

26 28.02.2017 |[TH5_020 P1.05.02.122100, |- - Ordnungsangelegenheiten, Allgemeine Ordnung  |520000 10.468,11 € |FUr die Buchung der Uberstunden-

P1.05.02.122200 Standesamt und /Urlaubsruckstellungen zum 31.12.2016 stehen
P1.05.02.122400 Personenstandswesen nicht mehr ausreichend Mittel zur Verfligung.
P1.05.02.561000 Meldeangelegenheiten,

UmweltschutzmaBnahmen,

Klimaschutz

27 28.02.2017 (TH5_023 P1.05.02.424100.003- - Hallenbad Hallenbad 523060 5.817,88 € |Fur die Buchung der Uberstunden-
/Urlaubsriickstellungen zum 31.12.2016 stehen
nicht mehr ausreichend Mittel zur Verfiigung.

28 28.02.2017 |TH5_01 - 9315400050 |- Personalkosten Soziale Einrichtungen  |510400 297,07 € |Fr die Buchung der Uberstunden-
/Urlaubsrickstellungen zum 31.12.2016 stehen
nicht mehr ausreichend Mittel zur Verfiigung.

29 28.02.2017 |TH5_011 - 9365100000 |- Kindergarten Loy Kindergarten Loy 511101 11.025,04 € |Fur die Buchung der Uberstunden-
/Urlaubsruckstellungen zum 31.12.2016 stehen
nicht mehr ausreichend Mittel zur Verfugung.

30 28.02.2017 |[TH5_011 - 9365600000 - Kindergarten Feldbreite Kindergarten Feldbreite |511106 15.264,47 € |Fur die Buchung der Uberstunden-
/Urlaubsruckstellungen zum 31.12.2016 stehen
nicht mehr ausreichen_d Mittel zur Verfiigung.

31 28.02.2017 |[TH5_011 - 9365999000 - Personalkosten Férderung Férderung andere 511120 4.994,36 € |Fur die Buchung der Uberstunden-

fremde Kindergarten Kindertagesstatten /Urlaubsriickstellungen zum 31.12.2016 stehen
nicht mehr ausreichend Mittel zur Verfiigung.

32 28.02.2017 |[TH6_01 - 9538110001, - Klarwerk, Pumpwerke, Fakalienabfall, Schmutz-|610200 6.820,95 € |Fur die Buchung der Uberstunden-

9538110002, Personalkosten / Niederschlagswasser, /Urlaubsriickstellungen zum 31.12.2016 stehen
9538110050 Toilette nicht mehr ausreichend Mittel zur Verfiigung.
Verschiebung von Mittel innerhalb des Finanzhaushaltes (Uber 5.060)
Lfd. Nr. |Datum Teilhaushalt |Produkt Kostenstelle IPSP-Element |Bezeichnung Budget - Bezeichnung Budget - Betrag Begriindung der Verschiebungen
Schlussel
1 15.11.2016 |[TH6_01 - - 11.077050.510 |Tausch - Ankauf StraRenflachen [Tausch - Ankauf 11077050 132,05 € |Haushaltsmittel fur die im Rahmen des Tausches
Liethe, StraRen StraRenflichen Liethe, von Flachen im Bereich Liethe fallige )
StraRen Grunderwerbsteuer sind im Haushalt 2016 nicht
eingeplant.
2 29.11.2016, [TH6_01 - - 11.066113.510 |AVA.relax (Gb3, Software, AVA relax (Gb3, 11066113 7.400,61 € |Durch die hgheren Anforde_runger_w hinSiChF"Ch der
14.12.2016 Schnittstelle), Klarwerk Software, Schnittstelle), produkineutralen Ausschreibung ist es zwingend

Klarwerk

erforderlich, die Texte des
Standardleistungsbuches zu verwenden. Die jetzige
Software bietet diese Méglichkeit nicht.




3 01.12.2016 |TH4_01 11.015040.510 |Ankauf Baugebiet "6stlich Ankauf Baugebiet 11015040 5.251,88 € |Haushaltsmittel fur die Notarkosten bezuglich der
Buschweg", Grunderwerb "stlich Buschweg", Auflassung und Zahlung des Kaufpreises fiir den
Grunderwerb Erwerb einer Flache dstlich Buschweg sind im
Haushalt 2016 nicht eingeplant.
4 01.12.2016 |TH6_01 11.076970.525 |Zuschuss an Landkreis, Ausbau |Zuschuss an Landkreis, (11076970 139.100,00 € |Die Mittelveranschlagung erfolgte bei der
K131 (Fahrbahn+Radweg) Ausbau K131 Baumaf3nahme und nicht bei_m Zuschuss zur
(Fahrbahn+Radweg) Baumafinahme des Landkreises.
5 06.12.2016 |TH6_01 11.076943.500 |Deckenprogramm 2016, StraRen [Deckenprogramm 2016, (11076943 20.000,00 € |Hohe Kosten beim Deckenprogramm. Griiner Weg:
StraRen Mehrkosten durch verbreiterter Strae und
Mollberger Weg: Mehrkosten durch inhomogenen
Untergrund. Es musste mehr Boden durch Schotter
ausgetauscht werden als urspriinglich
ausgeschrieben.
6 06.12.2016 |TH6_01 11.066085.510 |Sandwdscher, Kliranlage Sandwischer, 11066085 548,54 € |Es musste ein zuséatzlicher Stromanschluss
Kliranlage hergestellt werden.
7 07.12.2016 |TH5_021 11.045272.500 |Energetische Dachsanierung Energetische 11045272 28.000,00 € |Bei der Sanierung des Flachdaches sind
zweigesch. Gebiude, KGS Dachsanierung Mehrkosten fir den Ausbau und die Entsorgung
Wilhelmstr. zweigesch. Gebiude, der durchnassten Warmedammung entstanden.
KGS Wilhelmstr.
8 09.12.2016 |TH6_01 11.083912.510 enkauf Fldche fir Biotop Liethe, |Ankauf Flache fiir 11083912 25.000,00 € |per Kaufpreis sowie die Notarkosten fiir den Ankauf
Offentliches Griin Biotop Liethe, einer Teilflache zum Biotop Liethe sind nicht
Offentliches Griin eingeplant.
9 09.12.2016, |TH6_01 11.083908.510 |2016 Ankauf 2016 Ankauf 11083908 22.300,00 € |Fir den Ankauf (Kaufpreis, Notarkosten etc.) einer
20.12.2016 Kompensationsflichen, Offentl. |Kompensationsflichen, Kompensationsflache am Schwarzer Weg
Griin Offentl. Griin (Barghorner Moor) sind im Haughalt 2016 n.ICht
ausreichende Haushaltsmittel eingeplant (siehe VA-
Beschluss 2016/080).
10 09.12.2016 |TH5_023 11.064208.500 |Sanierung Dach mit Ddmmung [Sanierung Dach mit 11064208 30.000,00 € |Die Mittelveranschlagung wurde seinerzeit auf der
und Fenster, Turnhalle Dammung und Fenster, Basis einer Uberschléagigen Kostenschatzung
Wilhelmstr. Turnhalle Wilhelmstr. vorgenommen. Naf:h der_ Ers_;tellung der
Entwurfsplanung einschlief3lich der
Kostenermittlung fehlen rund 30.000 Euro.
11 14.12.2016 |TH5_021 11.041227.500 |Anbau Klassenrdume und Anbau Klassenrdume  |11041227 60.000,00 € |Die 1. Abschlagsrechnung tiber Rohbauarbeiten ist
Mensa, Grundschule Kleibrok und Mensa, eingegangen. Der Auftrag wurde seinerzeit als
Grundschule Kleibrok Verpflichtungsermachtigung eingetragen, da davon
ausgegangen wurde, dass die ersten Zahlungen
erst im nachsten Jahr eingehen wirden.
12 14.12.2016 |TH5_021 11.041227.500 [Anbau Klassenrdume und Anbau Klassenrdume (11041227 130.000,00 € |Die Kosten fir das Gewerk Heizungstechnik wurde
Mensa, Grundschule Kleibrok und Mensa, seinerzeit komplett bei der Sporthalle veranschlagt,
Grundschule Kleibrok da noch nicht abzusehen war, wie sich die
Aufteilung zwischen Schule und Sporthalle genau
verhélt. Erst bei Eingang der Abschlagsrechnungen
konnte die Zuteilung erfolgen.
13 14.12.2016 |TH6_02 11.085901.500 |Bau einer Salzlagerstitte, Bau einer 11085901 16.058,95 € |Fur das Salzsilo musste als Auflage ein
Bauhof Salzlagerstitte, Bauhof umfangreicher Anprall- und Anfahrschutz erstellt
werden. Hierflir waren Beton- und Stahlarbeiten
sowie die statische Berechnungen erforderlich.
AuBerdem musste der Blitzschutz installiert werden.
14 14.12.2016 |TH5_021 11.045293.510 |Beamer (9 Sttick), KGS Beamer (9 Stuck), KGS  |11045293 10.600,76 € |Da der einzelne Beamer (mit Anbau) den Wert von
Wilhelmstr. Wilhelmstr. 1.000 Euro Ubersteigt, ist eine Mittelverschiebung
zu einem eigenstandigen Budget notwendig.
15 15.12.2016 |TH6_01 11.072030.500 |BPI. 104b Feldrosenweg - BPI. 104b Feldrosenweg |11072030 17.992,14 € |Fur den in Vorbereitung befindlichen BPI.-Entwurf

Regenwasserkanal

- Regenwasserkanal

Nr. 104B Ostermoor Il Feldrosenweg war die
Vergabe der Ingenieurleistungen fur die
ErschlieBungsarbeiten erforderlich (VA-Vorlage
2016/179).




16 15.12.2016 |TH6_01 11.066114.500 |BPI. 104b Feldrosenweg - BPI. 104b Feldrosenweg (11066114 9.618,51 € |Fur den in Vorbereitung befindlichen BPI.-Entwurf
Schmutzwasserkanal - Schmutzwasserkanal Nr. 1048 Ostermoor lll Feldrosenweg war die
Vergabe der Ingenieurleistungen fir die
ErschlieBungsarbeiten erforderlich (VA-Vorlage
2016/179).
17 15.12.2016 |[TH6_01 11.077053.500 |BPI, 104b Feldrosenweg - BPI, 104b Feldrosenweg (11077053 19.524,30 € |Fr den in Vorbereitung befindlichen BPI.-Entwurf
StraRenbau - StraRenbau Nr. 104B Ostermoor Il Feldrosenweg war die
Vergabe der Ingenieurleistungen fir die
ErschlieBungsarbeiten erforderlich (VA-Vorlage
2016/179).
18 19.12.2016 |[TH6_01 11.066127.500 |Erw. BPI 15a Hohe Looge, Erw. BPI 15a Hohe 11066127 8.500,00 € |Fur die ErschlieBung "BPI. 15A Hohe Looge 2.BA"
Schmutzwasserkanal Looge, muss ein separates Budget angelegt werden.
Schmutzwasserkanal
19 19.12.2016 |TH6_01 11.066127.500 |Erw. BPI 15a Hohe Looge, Erw. BPI 15a Hohe 11066127 10.000,00 € |Durch die Unterbrechung der
Schmutzwasserkanal Looge ErschlieBungsmaRnahme Hohe Looge entstanden
Schmutzwasserkanal Mehrkosten.
20 19.12.2016 |TH6_01 11.072036.500 |Erw. BPI 15a Hohe Looge, Erw. BPl 15a Hohe 11072036 17.500,00 € |Fur die Erschlieung "BPI. 15A Hohe Looge 2.BA"
Regenwasserkanal Looge, muss ein separates Budget angelegt werden.
Regenwasserkanal
21 19.12.2016 |TH6_01 11.072036.500 |Erw. BPI 15a Hohe Looge, Erw. BPI 15a Hohe 11072036 8.000,00 € |Durch die Unterbrechung der
Regenwasserkanal Looge ErschlieBungsmaflnahme Hohe Looge entstanden
Regenwasserkanal Mehrkosten.
22 19.12.2016 |[TH6_01 11.077061.500 |Erw. BPI 15a Hohe Looge, Erw. BPI 15a Hohe 11077061 129.000,00 € |Fur die ErschlieBung "BPI. 15A Hohe Looge 2.BA"
StraRenbau Looge, StraRenbau muss ein separates Budget angelegt werden.
23 20.12.2016 |[TH6_01 11.083906.510 |2014 Ankauf 2014 Ankauf 11083906 81.222,20€ Nach.AufsteIIung des Bebauungsplanes 104,
Kompensationsflachen, Kompensationsfldchen, Erweiterung Hahn-Lehmden, "Am Ostermoor I1l
Offentliches Griin Offentliches Griin wurde festgestellt, dass sich die Anteile Bauland-
und Kompensationsflache, der mit Kaufvertrag vom
29.01.2015 erworbenen Flache, verandert haben.
Aus diesem Grund muss innerhalb der Budgets im
Haushalt eine Umbuchung vorgenommen werden.
24 20.12.2016 |TH5_021 11.041229.500 |Neuanlage Schulhof, Neuanlage Schulhof, 11041229 12.798,35 € |Die 1. Abschlagsrechnung tiber Honorarkosten bei
Grundschule Kleibrok Grundschule Kleibrok den AuBenanlagen Schulhof Grundschule Kleibrok
ist eingegangen. Die Mittel waren erst fur 2017
eingeplant.
25 21.12.2016 |TH5_021 11.039225.510 {2016 Sammelposten (Gebaude) -2016 Sammelposten 11039225 3.082,10 € |Fur den Anbau der Grundschule Feldbreite wurden
Grundschule Feldbreite (Gebzude) - 5 neue Beamer angeschafft. Ein Beamer hat den
Grundschule Feldbreite Wert von 616,42 Euto und ist somit dem
Sammelposten Geb&ude zuzuordnen.
26 21.12.2016 |TH6_02 11.085937.510 |Schneerdumschild, Bauhof Schneerdumschild, 11085937 8.500,00 € |Es muss ein neues Schneeraumschild fir den
Bauhof Bauhof beschafft werden.
27 22.12.2016 |TH6_02 11.085962.510 |Wildkrautbiirste fiir Schlepper, |Wildkrautbiirste fir 11085962 9.401,00 € |Es muss eine neue Wildkrautburste fiir den Bauhof
Bauhof Schlepper, Bauhof beschafft werden.
28 22.12.2016 |TH5_021 11.046251.510 |Spielgerét - Kletterstruktur, KGS |Spielgerét - 11046251 11.018,77 € |Fur die Anschaffung des neuen Spielgerates
Feldbreite Kletterstruktur, KGS (Kletterstruktur) mussten Erd- und
Feldbreite Unterhaltungsarbeiten durchgefiihrt werden. Diese

Kosten wurden bei einem falschen Budget verbucht
und missen umgebucht werden.
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Haushalt 2016 - Uber- und auBerplanmaRige Ausgaben unter 5.000
Euro

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 19.06.2017 Verwaltungsausschuss
@) 20.06.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt Kenntnis von den in der Anlage aufgefiihrten tUber- und aul3erplan-
mafigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt in HOhe von jeweils unter
5.000 Euro.

Sach- und Rechtslage:

In der Anlage sind die im Haushaltsjahr 2016 angefallenen Uber- und auf3erplan-
mafigen Ausgaben in Hohe von jeweils unter 5.000 Euro aufgeflhrt.

Bei den Uber- und auRerplanméRigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt ist
eine Deckung der Betrage durch verschiedene Sachkonten in anderen Budgets im
Haushalt 2016 (Minderaufwendungen oder Mehrertrage, Minderauszahlungen oder
Mehreinzahlungen) vorhanden.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:

Ubersicht der liber- und auBerplanmaRigen Ausgaben ab dem 01.01.2016 in Hoéhe
von jeweils unter 5.000 Euro.
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Ubersicht der Uiber- und auRBerplanmaRigen Ausgaber

Verschiebung von Mittel innerhalb des Ergebnishaushaltes (unter 5.008)

[Anlage 1 zu Vorlage 2017/095 |

Lfd. Nr. |Datum Teil-H. Produkt Kostenstelle IPSP-Element Bezeichnung Budget - Bezeichnung Budget- Betrag Begrundung der Verschiebungen

schlussel

1 23.05.2016 [TH5_021 P1.05.02.218000.003 KGS (Schulbudget) Gesamtschule 521020 727,00 € |Der Kreissportbund Ammerland hat fur die

bestandenen Prifungen im Rahmen der
Durchfiihrung des Sportabzeichens der Gemeinde
Rastede insgesamt 727 Euro gezahlt, die der KGS
zur Anschaffung von Sportgeraten zur Verfligung
gestellt werden.

2 30.06.2016 |TH6_01 P1.06.00.541100.001 GemeindestralRen StraRen und Briicken, 610400 528,70 € |Die Schadensersatzleistung des Verursachers fur
StraRenreinigung, - einen Baumschaden an der Oldenburger StraRe
beleuchtung, OPNV wird dem Ausgabebudget zur Verfligung gestellt.

3 30.06.2016 |TH6_01 P1.06.00.541100.001 Gemeindestrallen StrafRen und Briicken, 610400 243,93 € |Die Schadensersatzleistung des Verursachers fir
StraRenreinigung, - einen Schaden an einem Verkehrsschild an der
beleuchtung, OPNV BuchenstraBe wird dem Ausgabebudget zur

Verfligung gestellt.

4 15.08.2016 |TH6_01 P1.06.00.541100.001 Gemeindestraen StraRen und Briicken, 610400 1.000,00 € |Zum Zeitpunkt der Mittelanmeldung stand noch nicht
StraBenreinigung, - fest, dass die Gemeinde eine Parkplatzflache fir
beleuchtung, OPNV Grolveranstaltungen anpachtet (siehe VA-

’ Beschluss 2016/113 vom 07.06.2016). Im Rahmen
dieser langfristigen Anpachtung sollen noch einmal
von einem Vermesser alle Grenzpunkte angezeigt
werden.

5 20.12.2016 [TH5_023 P1.05.02.424100.003 Hallenbad Hallenbad 523060 1.400,00 € |Infolge einer unvorhergesehenen Verlangerung des

Ausbildungsverhaltnisses sind héhere
Personalkosten angefallen.
6 12.01.2017 |TH6_01 P1.06.00.554000 Naturschutz und Grin, Friedhof, Naturschutz {610500 3.359,83 € |Im Bereich der Wallheckenpflege wurden mehr
Landschaftspflege und Land- und Arbeiten durchgefiihrt als urspriinglich geplant.
Forstwirtschaft
7 12.01.2017 |TH5_011 9365100000 Kindergarten Loy Kindergarten Loy 511101 118,57 € |Fur die Zahlung der U2-Umlage entstehen héhere
Aufwendungen als veranschlagt.
Verschiebung von Mittel innerhalb des Finanzhaushaltes (unter 5.008)
Lfd. Nr. |Datum Teil-H. Produkt Kosten-stelle IPSP-Element Bezeichnung Budget - Bezeichnung Budget - Betrag Begrundung der Verschiebungen
Schlussel
1 28.01.2016 |TH6_01 - - 11.066106.510 PW Nordpol (17) - Ern. PW Nordpol (17) - Ern. 11066106 3.373,65 € |Die Haushaltsmittel zur Sanierung des Pumpwerkes
elektr./masch. Teil elektr./masch. Teil Nordpol (17) wurden bei den Haushaltsanmeldungen
beim Budget "Pumpwerk Hahn" veranschlagt. Fur
das Pumpwerk Nordpol muss ein separates Budget
angelegt werden.
2 01.03.2016, |[TH4 01 - - 11.014048.510 Erwerb Grundstlick Erwerb Grundstiick 11014048 3.616,21 € |Die Haushaltsmittel fur die Notarkosten und die
14.12.2016 - Oldenburger Str., Oldenburger Str., Grunderwerbsteuer bezuglich des Erwerbes eines
Liegenschaften Liegenschaften Grundstiickes an der Oldenburger Straf3e sind im
Haushalt 2016 nicht eingeplant.
3 03.03.2016 |[TH4_01 - - 11.014052.510 Ankauf Gewerbefliche Ankauf Gewerbefliche 11014052 3.975,00 € |Haushaltsmittel fiir den Ankauf einer Flache an der
Kleibroker Str., Kleibroker Str., Kleibroker Str. sind im Haushalt 2016 nicht
K . eingeplant.
Liegenschaften Liegenschaften
4 18.03.2016, |TH4 01 - - 11.015034.510 Ankauf Bauerweiterungsland [Ankauf Bauerweiterungsland (11015034 1.307,03 € |Die Haushaltsmittel fir die Notarkosten und die
19.05.2016 B Nethener Weg, Wohnbau Nethener Weg, Wohnbau Kosten fur die Eintragung der Vormerkung beziglich

des Erwerbes einer Teilflache am Nethener Weg
sind im Haushalt 2016 nicht eingeplant.
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5 18.03.2016, |TH4_01 11.015035.510 Ankauf Bauland Ankauf Bauland 11015035 2.225,20 € |Die Haushaltsmittel fur die Notarkosten und die
19.05.2016 Wilhelmshavener Wilhelmshavener Kosten fur die Eintragung der Vormerkung beziglich
StralRe/Nethener Weg, StralRe/Nethener Weg, des Erwerbes einer Teilflache am Nethener
Wohnbau Wohnbau Weg/Wilhelmshavener Str. sind im Haushalt 2016
nicht eingeplant.

6 01.04.2016 |TH6_01 11.077003.500 BPI. 15 A - Erweiterung GE |BPI. 15 A - Erweiterung GE 11077003 1.358,98 € |Es wurde falschlicherweise eine Grauwacke

Liethe, StralRenbau Liethe, StraRenbau ausgeschrieben die nicht so hochwertig ist. Es
wurde die hochwertigere Grauwacke verbaut.

7 04.04.2016, |TH6_01 11.077043.510 Erwerb StraRenflichen Erwerb StraRenflichen 11077043 2.210,33 € |Haushaltsmittel fiir den Kaufpreis und die
31.08.2016, MiihlenstraRe, StraRen MiihlenstraRe, StraRen Nebenkosten (Eintragungen und Notarkosten) fur
16.09.2016 die MaBnahme "Erwerb von Stral3enflachen im

Bereich Muhlenstra3e" sind im Haushalt 2016 nicht
eingeplant.

8 26.04.2016 |TH5_023 11.059503.510 2016 Sammelposten - 2016 Sammelposten - 11059503 329,00 € |Fiir das Sportplatzgeb3dude Kéttersweg wurde ein

Sportplatz Kottersweg Sportplatz Kottersweg Notebook angeschafft.
(Gebaude) (Gebéude)
9 27.04.2016 [TH6_01 11.077011.500 BPI. 105 Sudlich SchloRpark |BPI. 105 Stdlich SchloBpark 11077011 467,91 € |Mehrkosten aufgrund eines zusétzlichen
11l, StraBenbau I1l, StraBenbau Kabelgrabens fir die SchlieBung der Ringleitung.
10 27.04.2016 [TH6_01 11.077045.500 2016 Sammelposten - 2016 Sammelposten - 11077045 600,00 € |Erwerb einer Kamera fiir das StraRenkataster.
StraRe, Wege, Platze StralRe, Wege, Platze
11 27.04.2016 |TH5_021 11.047208.510 2016 Sammelposten 2016 Sammelposten 11047208 3.368,89 € |Die im Dezember 2015 beschafften
(Schulbudget) - (Schulbudget) - Deckenhalterungen fiir Beamer Warenlzu grof3. Es
Gesamtschule Gesamtschule n_"l[]s:sen andere Deckenhalterungen mlt_den
richtigen Maf3en angeschafft werden. Die von der
Firma erstatteten Kosten fiir die zu grof3en
Deckenhalterungen fur die Beamer miissen dem
Ausgabebudget zur Verfiigung gestellt werden.
12 27.04.2016 |TH6_02 11.085939.510 Stoll Greifschaufel Stoll Greifschaufel 11085939 2.779,99 € |Beim Bauhof wurde 2013 eine Greifschaufel
(Anbaugerit), Bauhof (Anbaugerit), Bauhof angeschafft, die Kosten wurden zunachst auf ein
Vorschusskonto gebucht und missen nun noch zu
einem Budget umgebucht werden.

13 27.04.2016 |TH6_02 11.085940.510 Hochdruckreiniger Karcher, [Hochdruckreiniger Karcher, (11085940 3.510,50 € |Beim Bauhof wurde 2013 ein Hochdruckreiniger

Bauhof Bauhof angeschafft. Die Kosten wurden zunéchst auf ein
Vorschusskonto gebucht und miissen nun noch zu
einem Budget umgebucht werden.

14 28.04.2016 |TH6_02 11.085941.510 Unkraut-Biene inkl. Unkraut-Biene inkl. 11085941 2.212,00 € |Die Anschaffung einer Unkrautbiene war nicht

Spritzschutz, Bauhof Spritzschutz, Bauhof eingeplant.
15 03.05.2016 |TH5_021 11.045261.510 Nebelkammer Ray Trax 1, |Nebelkammer Ray Trax 1, [11045261 285,51 € |Im Rahmen der Haushaltsanmeldung fir das Jahr
KGS Wilhelmstr. KGS Wilhelmstr. 2015 wurden 1.400 Euro fiir die Nebelkammer
veranschlagt, die Mittel wurden jedoch erst fiir das
Haushaltsjahr 2016 zur Verfiigung gestellt.
Seitdem hat es eine Preiserh6hung gegeben.
16 03.05.2016 |TH4_01 11.015023.510 BPI. 104 "Am Ostermoor |BPI. 104 "Am Ostermoor I11"|11015023 1.246,17 € |Haushaltsmittel fir die Umringsvermessung des
1" - Ankauf - Ankauf Baugebietes BPI. 104 "Am Ostermoor IlI" sind nicht
eingeplant.

17 11.05.2016 |TH5_021 11.042214.510 Zaunanlage zur Zaunanlage zur 11042214 2.368,48 € |Bei der Grundschule Leuchtenburg wurde der Zaun

Schoolstraat, GS Schoolstraat, GS erneuert. Es musste mehr erneuert werden als
Leuchtenburg Leuchtenburg urspriinglich eingeplant war.
18 11.05.2016 |TH5_023 11.059503.510 2016 Sammelposten - 2016 Sammelposten - 11059503 476,00 € |Fur die Restmiillentsorgung des Sportplatzes

Sportplatz Kéttersweg
(Gebaude)

Sportplatz Kéttersweg
(Gebéude)

Kottersweg muss ein neuer Abfallcontainer
bereitgestellt werden.




19 17.05.2016 |TH6_01 11.066108.510 Probennehmer Biihler 4011)Probennehmer Biihler 4011,|11066108 4.713,83 € |Der Abwasserprobennehmer der Klaranlage ist
Klaranlage Kldranlage defekt und muss ersetzt werden.

20 17.05.2016 |TH6_01 11.066109.510 Leitrechner, Kldranlage Leitrechner, Kléranlage 11066109 2.719,02 € |Der Leitrechner der Klaranlage ist defekt und muss
ausgetauscht werden.

21 30.05.2016 |TH5_020 11.033714.500 Feuerléschtechnik RWRB  [Feuerléschtechnik RWRB 11033714 121,82 € |Fiir den Feuerldschteich /

BPI. 86 GE, Brandschutz BPI. 86 GE, Brandschutz Regenwasserriickhaltebecken Gewerbegebiet BPI.
86 Am Autobahnkreuz musste ein eigenstandiges
Budget angelegt werden.

22 07.06.2016 |[TH6_01 11.076993.500 Am VoRbarg - Am VoRbarg - 11076993 4.397,65 € |Fur den Ausbau der StraRe "Am VoRbarg" sind

StralRenausbau StraBenausbau Mittel nach dem Entflechtungsgesetz in Aussicht
gestellt worden, wenn noch in diesem Jahr alle
Voraussetzungen fir den Forderantrag vorliegen.
Hierfur sind vorbereitende Untersuchungen
zwingend erforderlich.

23 16.06.2016 |TH5_011 11.027018.510 2016 Sammelposten 2016 Sammelposten 11027016 812,35 € |Fiir die neue Kiiche im Kindergarten Loy wurde ein

(Geb&dude) - Kindergarten |(Geb&ude) - Kindergarten Thermoport angeschafft.
Loy Loy
24 17.06.2016 |TH5_021 11.046251.510 Spielgerét - Kletterstruktur, |Spielgerét - Kletterstruktur, (11046251 1.732,00 € |Bei der Montage des KlettergerUstes ist es zu
KGS Feldbreite KGS Feldbreite zusétzlichen Kosten gekommen.
25 22.06.2016, |TH6_01 11.077020.510 Ankauf StraRenfliche Am  |Ankauf StraRenfliche Am (11077020 3.349,23 € |Haushaltsmittel fir die Kosten der Teilvermessung
25.07.2016 Stratjebusch Stratjebusch fur eine Flache Am Stratjebusch sind im Haushalt
2016 nicht eingeplant.

26 24.06.2016, |TH6_01 11.083912.510 Ankauf Flache fiir Biotop  |Ankauf Fliche fiir Biotop 11083912 4.928,15 € |Die Nebenkosten (Notarkosten,

31.08.2016, Liethe, Offentliches Griin  |Liethe, Offentliches Griin Vermessungskosten, Eintragungskosten) fiir den
12.10.2016, Ankauf von Flachen fiir Biotop Liethe sind im
02.11.20186, Haushalt 2016 nicht eingeplant (siehe VA-Beschluss
10.11.2016 2016/007).

27 24.06.2016, |[TH6_01 11.077047.510 Ankauf StraRenflache Ankauf StraRenfliche 11077047 4.817,12 € |Haushaltsmittel fur den Ankauf einer StraRenflache

14.12.2016 Liethe, GemeindestraRen |Liethe, GemeindestraRen in Liethe sind im Haushalt 2016 nicht eingeplant.
28 06.07.2016 |TH5_021 11.027521.510 Zaunanlage , Kindergarten  |Zaunanlage , Kindergarten (11027521 359,84 € |Die Kosten fiir die Zaunanlage beim Kindergarten
Marienstrafie Marienstrafie MarienstraRe sind aufgrund von Montagearbeiten
hoéher ausgefallen als geplant.

29 06.07.2016 |TH5_011 11.031508.510 Geratehaus, Krippe Rastede|Geratehaus, Krippe Rastede (11031508 2.144,75 € |Im Auftrag waren nur die Lieferung und die
Aufstellung der Geratehduser enthalten. Die
zusatzlichen Kosten wie Anstrich und Abbau der
alten Hauser wurde versehentlich nicht
bertcksichtigt.

30 11.07.2016 |TH6_02 11.085942.510 Telefonanlage Panasonic  |Telefonanlage Panasonic KX-|11085942 1.641,25 € |Der Bauhof hat im Mai 2016 eine neue

KX-NS700NE, Bauhof NS700NE, Bauhof Telefonanlage erhalten, da die bestehende Anlage
nicht mehr ausreichend auf weitere Nebenstellen
erweiterbar war.

31 13.07.2016 |TH5_011 11.036218.510 Rettungsschere Lukas S700, |Rettungsschere Lukas S700, |11036218 2.606,10 € |Da die alte Rettungsschere der Einheit Loy-

Feuerwehr Loy-Barghorn  |Feuerwehr Loy-Barghorn Barghorn nicht mehr die erforderliche Leistung
erbringt, muss sie gegen eine leistungsstarkere
Schere ersetzt werden.
32 28.07.2016 |TH3_03 11.003035.510 Ankauf Erweiterung Ankauf Erweiterung 11003035 1.683,31 € |Haushaltsmittel fiir die Notarkosten fiir die

Gewerbegebiet
Konigstralle,
Wirtschaftsforderung

Gewerbegebiet KonigstraRe,
Wirtschaftsforderung

Beurkundung eines Angebotes sind im Haushalt
2016 nicht eingeplant.




33 28.07.2016 |TH6_01 11.077049.510 Grundstiick Ausbau Grundstiick Ausbau 11077049 1.039,50 € |Haushaltsmittel fur die Kosten der Eintragung der
Parkstr./Loyer Weg, StraRe |Parkstr./Loyer Weg, StraRe Teilvermessung fir eine StraBenflache im Bereich
Parkstr./Loyer Weg sind im Haushalt 2016 nicht
eingeplant.
34 15.08.2016 |TH5_011 11.027015.510 Sonnenschirm, Kindergarten [Sonnenschirm, Kindergarten (11027015 897,90 € |Die Montagekosten fiir den Aufbau des
Loy Loy Sonnenschirmes sind héher ausgefallen als
geplant, da noch Fundamentarbeiten ausgefiihrt
werden mussten.
35 17.08.2016 |TH5_02 11.035217.510 Handfunksprechgerat ex- |Handfunksprechgerat ex-  |11035217 2.169,50 € |Fir die Feuerwehr Ipwege-Wahnbek wird ein ex-
geschitz, FW Ipwege- geschitz, FW Ipwege- geschitztes Handsprechfunkgerat benotigt. Es
Wahnbek Wahnbek wurden jedoch die Kosten fiir ein "normales"
Handsprechfunkgerat eingeplant.
36 17.08.2016 |TH5_023 11.059508.510 Stihl Multitool, Sportplatz Stihl Multitool, Sportplatz  |11059508 1.603,73 € |Auf der Sportanlage Kottersweg wird fir die
Kottersweg Kéttersweg Pflegearbeiten ein Multitool benétigt.
37 17.08.2016 |TH5_023 11.033715.510 Druckhaltepumpe Druckhaltepumpe 11033715 4.500,00 € |Bei der Wartung der Feuerléschanlage Bufa wurde
Léschteich Biifa, Léschteich Biifa, ein Kurzschluss an der Druckhaltepumpe_ )
Brandschutz Brandschutz festgestellt. Der Brunnenkopf ist beschadigt und die
Pumpe muss nun erneuert werden.
38 17.08.2016 |TH5_023 11.059505.510 Verstdrker Monacor PA Verstarker Monacor PA 11059505 2.939,85 € |Fir die Sportanlage Kéttersweg wurde eine neue
12040, Sportplatz 12040, Sportplatz Verstarkeranlage angeschafft.
Kottersweg Kottersweg
39 23.08.2016 |TH5_021 11.045276.510 2016 Sammelposten 2016 Sammelposten 11045276 1.721,22 € |Im Zuge der UmbaumaRnahmen bei der KGS
(Gebdude) - KGS (Gebdude) - KGS WilhelmstraBe wurden neue Tafeln angeschafft.
WilhelmstraRe WilhelmstraRe Eine Tafel hat eine Wert von tiber 150 € und ist
somit dem Sammelposten Gebdude zuzuordnen.
40 25.08.2016, ([TH4_01 11.015040.510 Ankauf Baugebiet "Ostl. Ankauf Baugebiet "Ostl. 11015040 2.558,79 € |Haushaltsmittel fir die Nebenkosten (Notarkosten,
07.09.2016, Buschweg", Grunderwerb Buschweg", Grunderwerb Eintragungskosten, Kosten fir
28.09.2016, Nichtbetroffenheitserklarung und Vermessung)
24.10.2016, hinsichtlich des Erwerbes einer Teilflache dstlich des
16.11.2016 Buschweges sind im Haushalt 2016 nicht eingeplant.
41 31.08.2016 |TH3_01 11.009070.510 Erweiterung Tobit David (5 |Erweiterung Tobit David (5 11009070 553,35 € |Fir das bestehende Programm Tobit David wurden
Lizenzen), Rathaus Lizenzen), Rathaus funf neue Lizenzen angeschafft, da alle anderen
vorhandenen Lizenzen schon belegt waren.
42 16.09.2016, |TH6_01 11.077051.510 Ankauf StraRenflache Ankauf StraRenflache 11077051 454,39 € |Haushaltsmittel fir den Kaufpreis "Erwerb von
24.11.2016 VoRbarg, Gemeindestrale |VoRbarg, GemeindestralRe StraBenflachen im Bereich des VoRbarg" sind im
Haushalt 2016 nicht eingeplant.
43 28.09.2016 |TH3_03 11.003036.510 Erwerb Gewerbeflache per |Erwerb Gewerbefliche per [11003036 851,11 € |Haushaltsmittel fiir die Vermessungskosten und
Aufgebot fiir BPI. 59 Aufgebot fiir BPI. 59 Ubernahme eine_r Gevyerbeﬂéche in Liethe sind im
Haushalt 2016 nicht eingeplant.
44 28.09.2016 |TH5_020 11.033714.500 Feuerloschtechnik RWRB  [Feuerldschtechnik RWRB 11033714 2.190,50 € |Das Ansaugrohr fiir die Nutzung als Léschteich
BPI. 86 GE, Brandschutz BPI. 86 GE, Brandschutz musste verlangert und mit einem Tragger(st
ausgestattet werden.
45 07.10.2016 |TH6_02 11.085916.510 2016 Sammelposten - 2016 Sammelposten - 11085916 525,92 € |Die Anschaffung eines Staubsaugers mit
Bauhof Bauhof Funkenloscher war nicht eingeplant.
46 10.10.2016 |TH6_02 11.085916.510 2016 Sammelposten - 2016 Sammelposten - 11085916 407,53 € |Da sich eine Reparatur der alten Kettensége nicht
Bauhof Bauhof mehr lohnt, muss eine neue Kettensdge angeschafft
werden.
47 12.10.2016, |TH3_03 11.003037.510 Grundstiick Erweiterung  |Grundstiick Erweiterung 11003037 1.886,46 € |Die Notarkosten fur ein Angebot fur den Erwerb
25.10.2016 BGM-Brétje-Str., Wirtschaft|BGM-Brotje-Str., Wirtschaft einer Flache an der Biirgermeister-Brotje-Strale

sind im Haushalt 2016 nicht eingeplant.




48 17.10.2016 |TH5_011 11.027526.510 Spielgerat Spielgerat Schaukelgestelle, |11027526 87,56 € |Fir den Kindergarten MarienstraRe wurde ein
Schaukelgestelle, Kindergarten Marienstrafe neues Spielgerat angeschafft. Da die
Kindergarten MarienstralRe Ausschreibungsergebnisse von den kalkulierten
Kosten abweichen, missen zuséatzliche Mittel zur
Verfligung gestellt werden.
49 17.10.2016 |TH5_023 11.055020.510 Spielgerat Wackeltier, Spielgerat Wackeltier, 110555020 277,58 € |Fir das Freibad wurde ein neues Spielgerat
Freibad Freibad angeschafft. Da die Ausschreibungsergebnisse von
den kalkulierten Kosten abweichen, missen
zusatzliche Mittel bereitgestellt werden.
50 19.10.2016 |TH5_021 11.041233.510 Umluftkiihlschrank mit Umluftkiihlschrank mit 11041233 1.228,01 € |Die Anschaffung eines Umluftkiihlschranks wurde
Glastir, GS Kleibrok Glastiir, GS Kleibrok bei der Haushaltsplanung fir das Jahr 2016 nicht
eingeplant.
51 24.10.2016 [TH6_02 11.085916.510 (2016 Sammelposten - 2016 Sammelposten - 11085916 336,71 € |Die Anschaffung eines Trasportwagens fir
Bauhof Bauhof Gasflaschen war nicht eingeplant.
52 25.10.2016 |TH4_01 11.014040.565 Verkauf Griinfliche Am Verkauf Griinfliche Am 11014040-E 251,00 € [Nach dem Vermessungsergebnis hat sich
Stratjebusch, Stratjebusch, herausge_stellt, dass es beim Verkauf einer Flache
Liegenschaften Liegenschaften i’Am“StrailtJeb“usch" ZU elner Uberzahlung gekommen
ist, fir die Rickzahlung missen entsprechend Mittel
zur Verfugung gestellt werden.
53 10.11.2016 |TH6_01 11.076990.500 Neubau Bushaltestellen Neubau Bushaltestellen 11076990 3.402,66 € |Aufgrund eines Verkehrsunfalles musste die
2016 2016 Bushaltestelle Bahnhofstrae/Ecke PeterstralBe
ersetzt werden.
54 16.11.2016 |TH5_021 11.045233.510 2015 Sammelposten (ohne {2015 Sammelposten (ohne |11045233 3.866,87 € |Die Nachristung fir die im vergangenen
Schulbudget) - KGS Schulbudget) - KGS Haushaltsjghr angescha_fften Beamer konnte grst in
Wilhelmstr. Wilhelmstr. 2_016 erledigt werden. Die Kosten der Installation
fielen héher aus als zunéachst geplant
55 15.11.2016 [TH6_01 11.077050.510  |Tausch - Ankauf Tausch - Ankauf 11077050 132,05 € |Die Grunderwerbsteuer fur ein Flachentausch im
StraRenflichen Liethe, StraBenflichen Liethe, Bereich Liethe ist nicht eingeplant.
StraRen Strallen
56 14.12.2016 |TH6_01 11.066089.510 Pumpwerk Kiipker (2) - Pumpwerk Kiipker (2) - 11066089 549,67 € |Aufgrund neuer Vorschriften des
Erneuerung elektronischer |Erneuerung elektronischer Stromnetzbetreibers konnte die Schaltanlage nicht
Teil Teil wie geplant erstellt werden. Die Anlage musste mit
zusatzlichen Langsamléufern ausgerustet werden.
57 14.12.2016 |TH5_021 11.045293.510 Beamer (9 Stiick), KGS Beamer (9 Stiick), KGS 11045293 2.981,13 € |Die Schlussrechnung tber
Wilhelmstr. Wilhelmstr. Elektroinstallationsarbeiten musste aufgeteilt
werden. Die Installation der Beamer gehort zur
Beschaffung der 9 Beamer und muss
dementsprechend zugeordnet werden.
58 14.12.2016 |TH5_021 11.045292.510 Datenschrank, KGS Datenschrank, KGS 11045292 2.466,87 € |Die Schlussrechnung tiber
Wilhelmstr. Wilhelmstr. Elektroinstallationsarbeiten musste aufgeteilt
werden. Der Einbau eines Datenschrankes ist als
eigensténdige MaRnahme anzusehen.
59 20.12.2016 |TH5_021 11.045234.510 2016 Sammelposten (ohne {2016 Sammelposten (ohne (11045234 1.364,15 € |Die Ausrustung weiterer Klassenrdume mit Beamern
Schulbudget) - KGS Schulbudget) - KGS wurde bej de( ngshaltsplanung fur das Jahr 2016
Wilhelmstr. Wilhelmstr. nicht berticksichtigt.
60 21.12.2016 |TH5_021 11.039229.510 Liftungsanlage Serverraum,|Liiftungsanlage Serverraum, |11039229 1.221,52 € |Die Luftungsanlage im Serverraum der Grundschule
Grundschule Feldbreite Grundschule Feldbreite Feldbreite wurde im Zuge der Baumalnahme
erneuert. Diese Arbeiten sind einem eigensténdigen
Budget zuzuordnen.
61 23.12.2016 |TH5_011 11.028013.510 2016 Sammelposten - 2016 Sammelposten - 11028013 3.393,45 € |Kosten fiir das Mobiliar des Mitarbeiterraumes

Kindergarten Muhlenstr.

Kindergarten Mihlenstr.

wurden bei der BaumafZnahme mit veranschlagt und
mussen nun zu einem eigenstandigen Budget
verschoben werden.
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