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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/118
freigegeben am 19.07.2017

GB 3 Datum: 12.07.2017

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung Bebauungsplan 104 B - Nethener Weg/Feldrosenweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 07.08.2017 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 15.08.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau,
Planung, Umwelt und Stral3en vom 07.08.2017 bertcksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 104 B mit ortlichen Bauvorschriften ein-
schliel3lich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

1. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behdrden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Um der Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken zu begegnen und den Ort Hahn-
Lehmden bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, soll die ehemalige Baumschulflache
am Nethener Weg fur die Bebauung mit Einfamilienhdusern, Doppelhdusern sowie
kleineren Mehrfamilienhausern bereitgestellt werden. Auf die bisherigen Beratungen
wird insoweit verwiesen (s. Vorlage 2016/197).

Nachdem im Januar 2017 der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, ist zwischenzeit-
lich die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange
durchgefuhrt worden.

Vonseiten der Offentlichkeit wurden Hinweise und Anregungen zu den Themenberei-
chen Erschliefung und Hohenentwicklung, Baugestaltung und zur Zulassigkeit von
Mehrfamilienhdausern vorgebracht.
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Die vollstandigen Stellungnahmen und die zugehdrigen Abwagungsvorschlage sind
der Anlage 4 zu entnehmen.

Hinsichtlich der Erschliefung wurde auf das natirliche Gefalle und dadurch bedingte
Hohenunterschiede zu benachbarten Wohngebieten aufmerksam gemacht. Um hier
ein moglichst vertragliches Angleichen der Grundstiickshéhen zu erzielen, wird die
Bezugsebene fur die Sohlplatte eines jeden Grundstucks einzeln festgesetzt. Eben-
falls zur Angleichung an die benachbarten Wohngebiete werden die oértlichen Bau-
vorschriften und maximalen Trauf- und Firsthdhen angepasst.

Die Zulassigkeit von Mehrfamilienhdusern stellt sich als vertraglich dar, da eine ein-
heitliche maximale Trauf- und Firsthéhe in den festgesetzten allgemeinen Wohnge-
bieten Uberdimensionierte und unverhaltnismalige Baukorper verhindert. Mit den
ortlichen Bauvorschriften, in denen unter anderem Vorgaben zur Dachneigung ge-
troffen werden, wird die harmonische Gesamtwirkung des Wohngebietes gewahrt.

Die Trager 6ffentlicher Belange haben insbesondere auf redaktionelle Anderungen,
Aspekte der ErschlieBung und die Waldkompensation hingewiesen. Die vollstandi-
gen Stellungnahmen und die zugehdrigen Abwagungsvorschlage sind ebenfalls der
Anlage 4 zu entnehmen.

Nahere Ausflihrungen werden in der Sitzung am 07.08.2017 gegeben.
Bevor der Satzungsbeschluss gefasst werden kann, sind die 6ffentliche Auslegung

sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange fur die
Dauer eines Monats durchzufuhren.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfugung.

Anlagen:

Planzeichnung
Begrindung
Umweltbericht
Abwagungsvorschlage
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