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Aufstellung Bebauungsplan 113 - Erweiterung Gewerbegebiet
Blrgermeister-Brotje-Stralle

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 07.08.2017 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 15.08.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 113 einschlief3lich Begriindung und Um-
weltbericht wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage werden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
malf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Die Anzahl noch verfugbarer Gewerbegrundsticke in den gemeindlichen Gewerbe-
gebieten ist durch die erfolgreiche Vermarktung insbesondere im Bereich der Bur-
germeister-Brotje-Stral’e und der Tannenkrugstralde sehr gering. Um auch weiterhin
kleinen und mittelstandischen Betrieben entsprechende Grundstiicke anbieten zu
konnen, ist die Erweiterung des Gewerbegebietes Burgermeister-Brotje-Stralde in
westlicher Richtung beabsichtigt.

Die Erweiterungsflache umfasst ca. 4,9 ha und ist im Flachennutzungsplan bereits
als gewerbliche Bauflache vorgesehen. Die ErschlieRung erfolgt ausschliefdlich Uber
eine neue Stichstralle der Bulrgermeister-Brotje-Stralle, eine Anbindung an den
Stellmoorweg ist nicht vorgesehen.

Das Plangebiet ist derzeit als Getreideacker und Intensivgrinland genutzt und wird
von einem Graben durchzogen. Die umliegenden Grinstrukturen sind Baumwallhe-
cken, Baum- und Strauchhecken. Die Kompensation flr den Flachenverbrauch er-
folgt im Flachenpool der Gemeinde.
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Die Wallhecken, die entlang des Stellmoorweges verlaufen, sind zwar dauerhaft zu
erhalten und Uber einen 5 m breiten Schutzstreifen vor Bodenversiegelungen und
Auf- oder Abgrabungen geschutzt, werden jedoch nicht weiter als Schutzobjekt fest-
gesetzt. Insoweit ist Uber das Wallheckenprogramm des Landkreises eine zusatzli-
che Kompensation vorgesehen.

Innerhalb des neuen Gewerbegebietes ist die Ansiedlung von Vergnigungsstatten
wie auch die Ansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Branchen ent-
sprechend des Einzelhandelskonzeptes nicht zulassig. Durch die Festsetzung von
Larmemissionskontingenten wird zudem sichergestellt, dass das Gewerbegebiet ver-
traglich mit den umliegenden Wohnnutzungen ist.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und StraRen am 07.08.2017 gegeben. Um das Bauleitplanverfahren einzulei-
ten, ist zunachst die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentli-
cher Belange durchzuflihren.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfugung.

Anlagen:
1. Vorentwurf Planzeichnung

2. Vorentwurf Begrindung
3. Vorentwurf Umweltbericht mit Anlagen
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