Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 113 "Erweiterung Gewerbegebiet Burgermeister-Brotje-Strale"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe als
Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO der im Folgenden aufgeflihrten, zentren- und
nahversorgungsrelevanten Branchen ("Rasteder Liste") gem. § 1 (5)i. V. m. § 1 (9) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Innerhalb der Einzelhandelsbetriebe ist ein zentren- und nahversorgungsrelevantes
Randsortiment auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Zentrenrelevante Branchen

Bekleidung, Wasche,

Haus- und Heimtextilien,
Sportbekleidung- und Schuhe,
Schuhe,

Blcher,

Papier- und Schreibwaren, Burobedarf,
Spielwaren,

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat,
Foto und Zubehor,

optische und akustische Artikel,
Uhren, Schmuck,

Lederwaren, Koffer und Taschen,
Sanitatswaren.

Nahversorgungsrelevante Branchen

10.

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren,
Drogerieartikel, Parfimerieartikel,
Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel,
Schnittblumen und kleinere Pflanzen,
Zeitungen und Zeitschriften.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE1, GE2) gem. § 8 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
BauNVO).

Auf den stralRenseitigen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und tiberdachte Stellplatze
(Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 (1) BauNVO nicht
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE1, GE2) gem. § 8 BauNVO sind nur solche Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Schallemissionen je Quadratmeter Grundstiicksflache die in der Planzeichnung den jeweiligen
Flachen zugeordneten flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) in dB(A)/m? (Tag- und Nachtwert) nicht
Uberschreiten.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch AbschirmmafRnahmen geplant werden,
koénnen in der Hohe des Schirmwertes in Bezug auf die relevanten Immissionsorte dem Wert des
flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden. Fir konkrete Gewerbeansiedlungen oder
Veranderungen sind fiir die zu besiedelnden Teilflachen Einzelnachweise zu fiihren.

Die Anforderung gilt gemaf Larmgutachten als erfiillt, wenn der Schallleistungspegel (LWA) der Anlage

des Betriebes den dem Anlagen-/ Betriebsgrundstiick entsprechenden zulassigen Schallleistungspegel (LWA,
zul.) nicht Gberschreitet. Der Nachweis Uber die Einhaltung des FSP ersetzt nicht die Beurteilung nach den
MaRgaben der TA Larm. Dabei ist: LWA,zul = FSP + 10Ig (F/FO).

LWA,zul. = zulassiger Schallleistungspegel in dB(A)

FSP = Flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m?
F = Flache des Anlagen-/Betriebsgrundstiicks in m?

FO = Bezugsflache von 1 m?

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Gebaudeoberkante
StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschliefungsstrafie

Oberer Bezugspunkt:
Unterer Bezugspunkt:

Die festgesetzte, maximal zuldssige Gebaudehdhe gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile i. S. des
Landesrechts sowie fiir technische Anlagen des Emissionsschutzes.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB, sind Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form
von Gebauden gemaf § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie
in der offenen Bauweise, mit seitlichem Grenzabstand, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabsténde
regeln sich nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu
schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind
adaquat zu ersetzen.

Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind zum Schutz der angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie
Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Zum Schutz vor Geruchsimmissionen sind innerhalb des als Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Bereiches nur
Lagerhallen und Lagerplatze ohne standige Arbeitsplatze sowie Stellplatzflachen zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME / HINWEISE

1.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzte
Wallhecken.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege Referat Archaologie -
Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen,
Bodenverunreinigungen etc. zutage treten oder Bodenverunreinigungen wahrend der Bauphase (Leckagen beim
Umgang mit Betriebsmitteln oder Baustoffen) auftreten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde des
Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN zu
benachrichtigen.

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 5 genannten Bezugshdhen sowie die 0.g. DIN-Vorschriften sind beim
Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

Standige Arbeitsplatze liegen nach allgemeiner Auffassung dann vor, wenn sich Beschaftigte zur
Verrichtung ihrer Arbeitsaufgabe in abgrenzbaren Bereichen einer Arbeitsstatte entweder mindestens

zwei Stunden taglich oder an mindestens 30 Arbeitstagen im Jahr aufhalten missen (Landerausschuss fir
Arbeitsschutz und Sicherheitstechnik (2009): "Leitlinien zur Arbeitsstattenverordnung").

Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990)
anzuwenden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat
der Gemeinde Rastede den Bebauungsplan Nr. 113 "Erweiterung Gewerbegebiet Blirgermeister-Brotje-Stralle”,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rastede, den .....................

Bilrgermeister

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

© 2017

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand .... / 2017). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, .........ccouu.....

Dipl. Ing. Alfred Menger

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) (Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 113 "Erweiterung Gewerbegebiet Blirgermeister-Brotje-Stralle”
wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 113 "Erweiterung Gewerbegebiet Blrgermeister-Brotje-Stralle" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................... nach Erdrterung dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 113 "Erweiterung Gewerbegebiet Blrgermeister-Brétje-Stralle"und der
Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am .................... ortstiblich durch die Tageszeitung sowie auf der
Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 113 "Erweiterung
Gewerbegebiet Burgermeister-Brotje-Strafle" und die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden,
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .................... bis zum .......ccccee gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen und waren auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Rastede, ..................

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

©

2. MaR der baulichen Nutzung

Anlage 1 zu Vorlage 2017/119

Gewerbegebiet (GE)

0,8 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

GH <12,00 m Hohe baulicher Anlagen, hier: Gebaudehdhe

3. Bauweise, Baugrenzen

abweichende Bauweise

I [ Y]

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

4. Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

Private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

I

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG; hier: Geruchsimissionen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Fx

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, auf denen Bodenaufschiittungen und -abgrabungen,
Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig sind

FSP
L"wa 65 dB EA; t]
L"waA 50 dB (A) [n]

[ FsPrTF14]

Flachenbezogener Schallleistungspegel (FSP), Tag- und Nachtwerte

FSP, Abgrenzung der Teilflachen (TF) 14-16 und 17 gemal Larmgutachten

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 113 "Erweiterung Gewerbegebiet
Burgermeister-Brotje-Straflte" nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am e gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung ist dem Bebauungsplan gem.
§ 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Rastede, ...cccocveeeeee
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 113 "Erweiterung Gewerbegebiet

Burgermeister-Brotje-Strale" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...........cc.ce..... ortstblich bekannt gemacht

worden. Der Bebauungsplan Nr. 113 ist damit am .............. rechtsverbindlich geworden.

Rastede, ...............

Birgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 113 "Erweiterung Gewerbegebiet
Birgermeister-Brotje-Stralke" ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 113 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 113 "Erweiterung Gewerbegebiet Blrgermeister-Brétje-Strale”
stimmt mit der Urschrift Gberein.

RaStede, ..covvveeeeeeeeeeeeee

In Vertretung
Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 113

"Erweiterung Gewerbegebiet Burgermeister-Brotje-StraBe"

Ubersichtsplan unmaRstablich
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