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74. Flachennutzungsplananderung , Nethener Weg / Feldrosenweg® 2

Anlass und Ziel der Planung

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die bedarfsgerechte Ausweitung der Wohnnutzung
in der Ortschaft Hahn-Lehmden

FlachengroiRe
ca. 1,4 ha

© Planungsburo Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung , Nethener Weg / Feldrosenweg®“ 3

Stadteb. Entwicklungskonzept ,,Hahn - Lehmden, nordlich Nethener Weg*

- 2004 erstellt

- bildet die Grundlage flir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Ortschaft
Hahn-Lehmden

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung , Nethener Weg / Feldrosenweg® 4

Bestehende Flachennutzungsplananderungen

27. Flachennutzungsplananderung (2005) 44. Flachennutzungsplananderung (2012)

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung , Nethener Weg / Feldrosenweg“ 5

Auszug Flachennutzungsplan
Darstellung als Flachen fur Wald

Darstellung als Flachen flr
Landwirtschaft

Sidosten:
Nordwesten:

© Planungsburo Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung , Nethener Weg / Feldrosenweg“ 6

Vorentwurf

Darstellung als
Wohnbauflache (W)

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach




74. Flachennutzungsplananderung , Nethener Weg / Feldrosenweg”“ 7

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)
und der Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 (1) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung , Nethener Weg / Feldrosenweg*“ s

Anregungen Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

: - Geltungsbereich der 74. FNP-Anderung wird
Gemarkung Rastede als Wohnbauflache fehlt in der in der Planzeichnung angepasst
74. Anderung des Flachennutzungsplans.

TOB/ Behodrden

-~

Flurstiuck 218/20

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung , Nethener Weg / Feldrosenweg“ 9

Anregungen Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

- Nachweis zur - Die kann an die
vorhandene Regenwasserkanalisation des
angrenzenden B-Planes Nr. 78 angeschlossen werden.

- RRB ist und mit dem
Anschluss des Plangebietes

Redaktionelle Anmerkungen zu Verfahrensvermerken und Darstellung

TOB/ Behdrden

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung , Nethener Weg / Feldrosenweg“ 10

Anregungen Abwagungsvorschlage
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
- Beteiligung des Forstamtes Weser- - Aufzuforstende Flache: ca. 1,45 ha,
Ems fir eine fachgerechte Kompensationsverhaltnis von 1,1 -> bereits vorgenommen
Aufforstung der Ausgleichsflache - Diese Bepflanzungen wurden im Vorfeld mit der
Landwirtschaftskammer / Forstamt abgestimmt
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© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung, Nethener Weg / Feldrosenweg*

Entwurf

11

|Wallheckenschutzstreifen |

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach
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Bebauungsplan Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg*

Anlass und Ziel der Planung

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die bedarfsgerechte Ausweitung der Wohnnutzung
in der Ortschaft Hahn-Lehmden

13

FlachengroiRe
ca. 2,2 ha

© Planungsburo Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,, Nethener Weg / Feldrosenweg*“

Stadteb. Entwicklungskonzept ,Hahn - Lehmden, ndrdlich Nethener Weg*

14

- 2004 erstellt

- bildet die Grundlage flir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Ortschaft
Hahn-Lehmden

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg*

Planungsrechtliche Umsetzung
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Bebauungsplan Nr. 104 B ,, Nethener Weg / Feldrosenweg*“

Vorentwurf
[Wallheckenschutzstreifen |
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© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,, Nethener Weg / Feldrosenweg*“

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)
und der Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 (1) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach
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Bebauungsplan Nr

. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 18

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

- Festsetzung zum

aufzunehmen

- Der Anregung wird

- tagsuber des Orientierungswerts

- nach gangiger Rechtsprechung: tagsuber
bei gewabhrleistet

- in der Regel Aul3enwohnbereiche auf der ->

der am starksten einwirkenden Gerausche (A 29) durch
-> Pegelminderungen von bis zu 3 dB
-> Einhaltung des Orientierungswerts von 55 dB(A)

TOB/ Behdrden

Darstellung

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach

Redaktionelle Anmerkungen zu Bezugshdhen, Artenschutz, Verfahrensvermerken und



Bebauungsplan Nr. 104 B , Nethener Weg / Feldrosenweg* 19

Abwagungsvorschlage

-> Wasser bis zu 0,50 m hoch auf der Stral3e

Anregungen
Blrger 1
- des Entwasserungsgrabens
- Bei Starkregen trotz Reinigung (Bauhof)

Blrger

Entwasser

rd

ungsgraben

- Entwasserungsgraben nicht im
Geltungsbereich des B-Planes
->

dieses B-Planes

- muss auf anderer Ebene
geregelt werden

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B , Nethener Weg / Feldrosenweg* 20

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Blrger 2
- im Vorentwurf B-Plan Nr. 104 B:

@ | - angrenzende Wohngebiete:
(@)
g - Beschrankung der des fertigen
von uber
Stral3enkante

-> Vermeidung von Hohenunterschieden

- Reduzierung der Traufhdhe

- Einweisung der maximalen HGhe der
Oberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschoss

-> individuelle Ho6he flr jedes Grundsttick

-> moglichst vertragliches Grundstiicksniveau
gegenuber der angrenzenden Bebauung

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B , Nethener Weg / Feldrosenweg* 21

Anregungen Abwagungsvorschlage
Burger 2
- Grundstlcke A und B haben zwei - lediglich

und somit eine - endguiltige Aufteilung der Grundstlicke erfolgt

Zu einem spateren Zeitpunkt

->Senklage der Grundstiicke Nr. 18, 20 und B ] fiir jedes Grundstiick

Blrger

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,, Nethener Weg / Feldrosenweg* 22

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 3

(rote Linie): von ca. 1,00 m
gegeniber der bestehenden Bebauung

- ErschlieBung der Grundstiicke (1), wo immer méglich, aus
-> Staundasse bei angrenzenden tieferliegenden
Grundsticken

Blrger

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Wird im Zuge der
Bauausfuhrung
einvernehmlich geregelt

© Planungsburo Diekmann & Mosebach




Bebauungsplan Nr. 104 B ,, Nethener Weg / Feldrosenweg*“

23

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 3
- Aufnahme der

Kaufvertrage.

Blrger

in die

an die umliegende Bebauung anpassen.

- im Rahmen des Bauantrages:
der OKFF

- Reduzierung der Traufhohe

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B , Nethener Weg / Feldrosenweg* 24

Anregungen

Abwagungsvorschlage

19 Burger gem. Unterschriftenliste (19
ortsansassiq, 3 Stimmen ohne Unterschrift)

5l alter Baum- und Strauchbestand der ehem.
ov| Baumschule fungierte als
=
m
- kein Erhalt des durchgangigen typischen
Eine wiurde

durch den Bau von
unterstutzt werden

- stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MalRnahmen der (8 1 (5) BauGB)

- der im Plangebiet vorhandenen
Gehdlzstrukturen (Einzelbaume, Wallhecke)

- StralRenbegleitende Baume aul3erhalb des
Geltungsbereiches

- Durch
Grundstucke

keine Ubermalige Verdichtung der

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,, Nethener Weg / Feldrosenweg*“
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

19 Burger gemal Unterschriftenliste

Blrger

- Bau von

- Anordnen der
Wendeanlage

- Beibehalten des durch eine
typische Bauweise am Nethener Weg

-> harmonische, durchfuhrende Stral3enansicht

an der

- im gesamten Plangebiet

(WAL und WA?2)
+

- Nordlich und sudlich des Nethener Weges:

zu maximal zulassigen
Vollgeschossen, der Bauweise sowie dem
Hochstmald der baulichen Nutzung

- Durch die Anordnung der Mehrfamilienhduser am

Nethener Weg ->
im Plangebiet

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,, Nethener Weg / Feldrosenweg*“

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach
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Bebauungsplan Nr. 104 B ,, Nethener Weg / Feldrosenweg*“

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach
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Bebauungsplan Nr. 104 B ,, Nethener Weg / Feldrosenweg*“

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach
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Bebauungsplan Nr. 104 B ,, Nethener Weg / Feldrosenweg*“
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

19 Burger gemalf Unterschriftenliste

- Nethener Weg wird als
genutzt

-> hohes Verkehrsaufkommen
+ Geschwindigkeitstiberschreitung

Blrger

soll gedndert werden
-> mogliche in
unserem Wohnbereich durch eine neue
Anbindung an den Nethener Weg

- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

- Feldrosenweg schliel3t ebenfalls an den Nethener

Weg an

- ohne weiteren Anschluss
-> des Feldrosenwegs
-> Konzentration an einem Knotenpunkt

- durch zwei Knotenpunkte

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg*

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

19 Burger gemalfd Unterschriftenliste (davon 19
ortsansassiq, insgesamt 3 Stimmen ohne
Unterschrift)

- Férderung einer bestehenden

Blrger

- Mietwohnungen: auf langere Sicht

-> Bau von Einfamilienhdusern am Nethener Weg

- Bau von Mehrfamilienhausern ist nicht
gleichzusetzen mit Mietwohnungsbau

- Typologie des Mehrfamilienhauses -> Erweiterung

des

am Nethener Weg
an verdichteten Wohnformen

von alteingesessenen alteren oder

jungeren Bewohnern kann verhindert werden

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,, Nethener Weg / Feldrosenweg*“

Entwurf

|Wallheckenschutzstreifen |

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach
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