Anlage 1 zu Vorlage 2017/193

Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg”

mit ortlichen Bauvorschriften

Ry

|Wallheckenschutzstreifen |

'/ r\Q(‘%S\‘.
WA2 L -
max. 2 WO
03 | /A vv - F+R WA2
a | A max. 2 WO
TH < 4,00 m 0,3
FH < 9,00 m & a I
% TH < 4,00 m
= FH < 9,00 m
/\
o)
/&0 —_—
(y
% —
LPB Il (N
\\
{9 A
2
d"& +
>
% /%
EN
Q\f&‘ + LPB IV
<

M. 1:1.000

# WA1
/ max. 4 WO
/* L2 0,4 | Il

* (0}

TH <4,00 m
FH<9,00m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

11.

12.  Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB vorhandenen
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise Ei’rslz(?zltp))%:rr?z(auﬁ;fv?)?zujr:ezhunféﬂa:ﬁan;Zcijuzsquc))frl'neg%% E]eLﬁgg:ﬂgn%d%r?gzsig?:f?}%ﬁ%”g;gj%ﬁ?g r:s:ﬁan
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Einzelbaume sind Versiegelunéen, Abgrabungeﬁ und ’AufschUttungen unzulassig. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2) gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebaude maximal zwei sind Schutzmafnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920:2014-07 vorzusehen.
Wohneinheiten zulassig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur 13 Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG auszuschlieRen, sind als MaBnahmen

eine Wohneinheit zulassig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). Innerhalb
der festgesetzten allgemeine Wohngebietes (WA1) sind je Wohngebaude maximal vier Wohneinheiten zulassig.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 30 % durch die Grundflache der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO gelten fir bauliche Anlagen
folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

Traufhéhe (TH):  Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut

Firsthdhe (FH): obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt:  StralBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralie

Auf den stralRenseitigen und entlang der festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und lberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 (1) BauNVO nicht
zulassig. Hiervon ausgenommen sind die nicht Giberbaubaren Grundstulicksflachen entlang der festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg®.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelgebaude oder Doppelhauser bis zu einer Gesamtlange von max. 20,00 m zulassig. Hausgruppen sind nicht
zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht
anzurechnen.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB Baumfall- und
Rodungsarbeiten auferhalb der Reproduktionszeiten von Brutvégeln und Fledermausen durchzufiihren, also nur
wahrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar. Die Baufeldfreimachung ist
aulerhalb der Brutzeit durchzufiihren. An dem festgesetzten und zu erhaltenden Baumbestand sind insgesamt vier
Staren-Nistkasten anzubringen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte
Wallhecken.

HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutz- behérde
des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege Referat Archaologie - Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strafl’e 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche il und IV (LPB Il und IV) gem. DIN 4109-1:2016-07, Tab. 7 sind als untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.
l\\llgLizhuriggvztr:uﬁg:;:zﬁ?:f;::gzr?cygcnhiﬂ;nnvrr?;?;?x:L(::gveonnIi/\?c.)t?r.nu?&aic:c?w?ee\%n§su(rl)ré!\:rﬁii EagG dl?ebSIEen den 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittelreste zutage treten, so ist unverziglich der
resultierenden Schalldamm-MaRe R 'w,res durch die AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) einzuhalten: Kampimittelbeseitigungsdienst des LGLN -Regionaldirektion Hannover zu benachrichtigen.
Larmpegelbereich IlI: 4. Die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 genannten Bezugshohen sowie die 0.g. DIN-Vorschriften sind beim Bauamt
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB der Gemeinde Rastede einzusehen.
Baroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB 5. Zum Eingang des Bauantrages erfolgt die Einweisung der maximalen Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens im
Larmpegelbereich IV: Erdgeschoss (OKFF) unter Beriicksichtigung des bestehenden Gelandes durch die Gemeinde Rastede.
Qﬁﬁgﬁéﬂﬂtfu&iI\i/(?hnezyohnungen: 22' Ea::gz : gg gg 6. Die Einhaltung der textlichen Festsetzungen ist durch die Bauvorlagen nachzuweisen.
Fir die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen, die an der zur La&rmquelle abgewandten Gebaudeseite £ Die mit dem Bebauungsplan Nr. 1.04 B verbundenen Eingriffe in Natur und Landgche_t_ft werden dber den Flachenpool
angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A) verminderte AuRenlarmpegel angesetzt werden (d.h. Reduzierung des der Gemeinde Rastede kompensiert. Der Eingriff in die bestehende Wallhecke wird tber das .
Larmpegelbereiches um eine Stufe). Wallheckenschutzprogramm des Landllfrelses Ammerland ausgeglichen. Zur Kompensation der Waldflachen wurden
auf den nachstehend angegebenen Flachen Ersatzanpflanzungen vorgenommen:
Innerhalb der Bereiche mit einem Beurteilungspegel von = 45 dB(A) (LPB Il - IV) ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum - Flurstiicke 493/80 und 492/80 (GesamtgroRe: ca. 14.200 m?, anteilig auf ca. 12.700 m?), Flur 12, Gemarkung
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei besonders Rastede und o i o i
schutzbedirftigen Wohnraumen (Kinderzimmer/Schlafrdume) an der zur Larmquelle zugewandten Gebaudeseite die - Flurstlick 209/9 (GesamtgroRe: ca. 1.929 m2, anteilig auf 1.865 m?), Flur 32, Gemarkung Rastede.
erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Liftungszustand sicherzustellen (z. B. durch L . . . .
schallgedammite Liiftungssysteme oder Beliiftungen iiber die larmabgewandte Gebaudeseite). 8. Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990)

Innerhalb des Plangebietes ist je Baugrundstiick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Ma3nahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren.

Vorgeschlagene Pflanzenarten:

anzuwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

1.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO ist identisch mit dem des Bebauungsplanes

Laubbaume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weil3dorn, Stieleiche " Wi .
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg™ mit ortlichen Bauvorschriften.

E!rnerr:so:tten.: gz,fe Grasg, .KOStl'Crée \Iltc))n }gharnelilu, Nheu?leow;lteafu Schatt I 2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschlief3lich als geneigte Dacher
rschsorten: avia, Lonissens L>elbe rnorpelkirsche, Morellenteuer, schattenmoretle mit einer Neigung von > 15° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten
Qualitaten: und weitere, dem Gebaude untergeordnete Bauteile sowie fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.

Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm § 14 BauNVO in Form von Gebauden.

Obstbaume: Hochstdmme, Stammumfang 8 - 10 cm 3. Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge oder Beseitigungen auf 4 Fiir Dacheindeckungen sind glasierte und sonstige reflektierende Materialien nicht zul3ssig.

Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen.

Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten Flachen
zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind zum Schutz der
angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden- und
Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr.
104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie
den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, den ......cccoooeeeees
Blrgermeister

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand 09 / 2016). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl. Ing. Alfred Menger

.. X ) ) (Siegel)
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg" mit drtlichen
Bauvorschriften wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, .......ccceuun....

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg" mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................... nach Erdrterung dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg" mit értlichen Bauvorschriften und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am ................... ortsuiblich durch die Tageszeitung bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg"" mit 6rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom .................... biszum ........cccccee. gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, ..ccoooeeeeeeeee. e
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg" mit ortlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....................
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
beigefiigt.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Beschranlkung der Zahl der Wohnungen pro
Wohngebaude, z.B. max. 2 Wohngebaude

max. 2 WO

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. Il
FH< 9,00 m maximal zulassige Firsthéhe (FH), z. B. FH<9,00 m, siehe textl. Festsetzung

TH< 4,00 m maximal zulassige Traufhéhe (TH), z. B. TH <4,00 m, siehe textl. Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise
abweichende Bauweise

INO

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen

offentliche Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

5. Griinflachen

Private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhalt von Einzelbdumen

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

X
LPB Il Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB IlI
X ——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

-—o—90—o

MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
%‘J nicht tiberbaubare Grundstlcksflachen, auf denen Bodenaufschiittungen und
- -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
- ] jeglicher Art unzulassig sind

Rastede, ....ccccoeeeeee
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg" mit drtlichen

Bauvorschriften ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...........c........... ortsublich bekannt gemacht worden. Der

Bebauungsplan Nr. 104 B ist damitam .............. rechtsverbindlich geworden.

Rastede, ........cc....

Blrgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg"
mit 6rtlichen Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 104 B und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg" stimmt mit der Urschrift
Uberein.

Rastede, ..ccoooovvevvicieces e
In Vertretung
Birgermeister

VERFAHRENSSCHLUSSVERMERK

Mit Rechtswirkung des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg" mit 6rtlichen
Bauvorschriften treten die fur den Geltungsbereich geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 78 B
"Hahn - Am Ostermoor II" auf3er Kraft.

Rastede, .ccoccoovvvvvncces e
In Vertretung
Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 104 B

"Nethener Weg / Feldrosenweg'
mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmafRstablich

Endfassung

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung (

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stral3e 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40






