Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 6. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 26 "Sandbergstrale / Am Turm ", bestehend aus der Planzeichnung, den ne-

benstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rastede, den .............ccoeeenl

BlUrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen  Anlagen sowie  Strallen, Wege und Platze  vollstandig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den .....................o..o..

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........ccccccoo......

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstel-
lung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am ...........cccccceee. ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Rastede,den .............cccooo.

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........................... dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurdenam ........................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 mit der Begriindung haben vom
............................ bis .....cccooevvvvvneeeeo...... geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 26 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den .............ccooeoeenl

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am .................ooueee. ortsublich bekanntgemacht wor-
den. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 istdamitam ........................... in Kraft getreten.

Rastede,den .............cccooo.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 und der Be-
griindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a be-
achtlich sind.

Rastede, den ..............ccoooonl

BUrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rastede, den .............ccooeoeenl

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister

Es qilt die BauNVO 1990

173
54

45

173
73

S3

LPB IV
173
93
173
94
oo &4 '\{l‘:- . X
e o o e ° ® o N b
e0e 0 e e o
173 ®000ccc oo \/\5{\ /
V58 s 0000 °w ° y / —
52 oo\’ \\{.‘g\ .
3 o 173
. 7] 95
Bi e ,h i "
Kiefer D= N o /
S
&) %
Eiche O é,’
3 ///
o 177
; §« 34
ey 0=0,7/00~
N Eiche D g)_Q

“._Eic =0,6

173
64
173
1
C. =0, .
1 X P3) L
Buch , -C;’)'. )
9 B
Krippe/ :
Kindertagesstatte A
041 |/ 5
GH= . 173
8,0m . 20

18
173 Am
19 TUrm
20
lé.\rke 5 go "y 177
\ Espe-0= D=0,3"¢ ;177 178
AN ] 9’ . / ,’/ 192
N7 \\\ . <6.. /
. //_ /A\\
2 / /TN
//. / /
. : /
o. // .
o. -. > Q
o. §
Y . 177
&
o, Y S 00;
)
&
3 193 177
173 177 38 46
21 194
\ 30 193
33
177 193
709 R 34
3
188

73
177 “ 7
169
LGL

1227

<

Anlage 1 zu Vorlage 2017/183

Hinweise

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Rastede Sandbergstralle.DWG 10.03.2016

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

PLANZEICHENERKLARUNG

2, MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
GH=80m Hbéhe baulicher Anlagen als Héchstmall (GH= Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
L Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Giberbaubare Flache

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen
Flachen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Ex Krippe / Kindertagesstatte

6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

9. Griinflachen
Private Griinflache

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

eessss| Flachen fur Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Fléachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
@ zu erhaltender Baum
® ® ¢ ®  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
e © 0 o Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
15. Sonstige Planzeichen
vyvvv Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
4 4 Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
a“ s A Immissionsschutzgesetzes
LPB IV Larmpegelbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf sind zulassig:

e Bauliche Anlagen und Nutzungen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb einer
Kinderkrippe und/oder einer Kindertagesstatte

e Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (z.B. Spielhduser, Geratehauser) sind innerhalb der
Uberbaubaren und der nicht iberbaubaren Flachen zulassig.

Gemall § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehthe maximal 8 00 m betragen darf.
Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebdudes und die Oberkante der né&chstgelegenen
ErschlieBungsstralle (Sandbergstralie), gemessen am Fahrbahnrand.

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Laubbdume gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze durch standortgerechte und landschaftstypische Laubgehdélze zu
ersetzen.

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Umgrenzung von Fladchen mit Bindung fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
bestehenden Geholze zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlze zu ersetzten.
Geeignete Arten sind Buchen, Hainbuchen, Feldahorn, Eberesche, Schlehe, Weilkdorn und
Hundsrosen.

Fiar die als Wald gekennzeichnete Flache ist die Nutzung durch die Krippe/ Kindertagesstatte als
Spielflache zuldssig. Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.

Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur Gerdausche aus 6ffentlichem
Verkehr werden durch Schallemissionen von angrenzenden Stralienverkehrswegen tberschritten.

In dem gekennzeichneten Larmpegelbereich innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist beim Neubau oder bei baulichen Veranderungen bei
Anordnung von schutzbedurftigen R&umen im Sinne der DIN 4109 die erforderliche
Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden einzuhalten.

Die erforderliche Gesamtschalldammung der Auflenfassaden ist auch im Loftungszustand
sicherzustellen. Geb&udeabschirmungen (abgewandte Gebaudeseite zur BAB 29) koénnen im
Nachweisverfahren durch die Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe (Larmpegelbereich I1)
berucksichtigt werden.

Die folgenden resultierenden Schalldamm-Mafe sind durch die AuRenbauteile einzuhalten:
Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsraume von Wohnungen u. a. erf. R'w, res = 40 dB
Buroraume u. a. erf. R'w, res = 35 dB

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnne
ua. sein:  TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzaglich gemeldet werden. Im Fall von
archaologischen Funden ist das NLD, Frau Dr. Jana Esther Vries (Ofener Stralle 15, 26122
Oldenburg, Tel. 0441/7992120) unverzuglich zu informieren. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverzuglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustédndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 26 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 6. Anderung im
Uberschneidungsbereich aulier Kraft.

DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und
genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung
der Gemeinde Rastede wahrend der ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Erlauterungen zu den schalltechnischen Anforderungen:
Beispiel: Larmpegelbereich 1V

Bei der Erstellung von Gebduden mit Wohn- und Schlafrdumen innerhalb der Flache des
Larmpegelbereiches IV nach DIN 4109, muss nach Tabelle 8 Spalte 5 ein erforderliches resultierendes
Schalldamm-MaR von mindestens R’ w,res = 40 dB fur die AuRenbauteile gefordert werden. Unter
Berucksichtigung, dass die AuRenwdnde mit einem bewerteten Schalldamm-Mal von mindestens R’
w = 45 dB errichtet werden und max. 40 % der AuBenbauteile als Fensterflachen ausgefuhrt sind,
ergibt sich entsprechend der DIN 4109, Tabelle 10, unter Vernachlassigung der Tabelle 9, ein
erforderliches Schalldamm-MaR fur die Fenster von R'w = 35 dB.

Fenster und Liftungselemente

Fenster sind auf Grund der schalldammenden Eigenschaften gemal® VDI 2719 in die

Schallschutzklassen 1 - 6 unterteilt, die sich wie folgt darstellen:

Spalte 1 2 3
: erforderliches bewertetes
_ Schall- | bewertetes Schalldamm-Mall Ry | o s aaoa R, des im
Zeile schutz- | des am Bau funktionsmafig Bl
klasse | eingebauten Fensters . ki
funktionsfahigen Fensters
1 1 25 bis 29 dB =27 dB
2 2 30 bis 34 dB >32dB
3 3 35 bis 39 dB =237dB
4 40 bis 44 dB 242dB
5 45 bis 49 dB 247 dB
6 z50dB z52dB
Tabelle 7 Schallschutzklassen von Fenstern

Beim Einbau von Fenstern ist zu bertcksichtigen, dass die fur eine ausreichende Luftung der
schutzbedurftigen Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultierende
Schalldammung der Auflenwand nicht unterschreitet. Fenster moderner Qualitat, die der gultigen
Warmeschutzverordnung gentgen, besitzen eine Luftschallddmmung von R* w = 30 - 34 dB
(Schallschutzklasse 2) und teilweise sogar eine Luftschall-dd@mmung von R* w = 35 - 39 dB
(Schallschutzklasse 3).

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland
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