Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséchsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der
Rat der Gemeinde Rastede diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 "Rastede-West ", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rastede, den ..............c.oooonl

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg- Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den .............c..............

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesell-
schaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........cccoeeeeee..

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstel-
lung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméan § 2

Abs. 1 BauGB am ..............cooeeennen. ortstiblich bekannt gemacht.

Rastede, den ............ooooveiennl

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............................ dem Ent-
wurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche
Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &éffentlichen Auslegung wurden am ...........c.....oooeee. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis ..
geman § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Rastede, den .............c.ooooon.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 70 nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...................cc.... als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Rastede, den .............c.ooooon.

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3) BauGB am ...................ooe..... ortsublich bekanntgemacht wor-
den. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 ist damitam ............................ in Kraft getreten.

Rastede, den .............cccooe.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 und der Be-
grindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a be-
achtlich sind.

Rastede, den ................ooo

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rastede, den .............c.ooooon.

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister

Es gilt die BauNVO 1990

A
V2

79
7
79
9
7
~
~ - 79
P < 4
) 4
Lek=61/48 dB(A)
\ 22
\\
’
\ o
&
g’ﬂ%
/
\ Yek= ’ 2
| . 49 dB@H %
A Sektor D
GH=
" 8,50 m
useum
79
3

Bauernmuseum

B
(=)
[$)]

Gemal § 4a (3) BauGB durfen Anregungen nur
zu den geanderten oder erganzten Teilen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgebracht werden. Die geanderten oder
erganzten Teile sind durch folgendes
Planzeichen im Planbereich kenntlich gemacht:
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Planunterlage: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt |Planunterlage PATRIZIA GmbH.DXF 15.11.2016

Bezeichnung:

Planunterlage OBV

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808); das Verfahren dieses Bebauungsplans ist gemaf §
245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) abgeschlossen worden.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

1. Im Sonstigen Sondergebiet SO gemaR § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung
,GroRflachiger und nicht groRflachiger Einzelhandel / Tankstelle sind zulassig:

e Teilflache A

Die Teilflache A dient der Unterbringung eines Lebensmitteldiscounters. Zuléssig ist
ein Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm.

Aperiodische Randsortimente (zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante
Sortimente) werden auf maximal 10 % der realisierten Verkaufsflache begrenzt.

o Teilflache B

Die Teilflache B dient der Unterbringung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes
(Lebensmittelvollsortimenter) mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 1.800
gm zzgl. 200 gm Konzessionarsflachen (soweit diese in Funktionseinheit mit dem
groRflachigen Einzelhandel errichtet werden), die fur die nahversorgungs-, zentren-
und/oder nicht-zentrenrelevanten Branchen/Sortimente (z.B. Bé&cker, Lotto/Totto,
Tabakwaren, Zeitschriften/Zeitungen). gemar nachstehender Sortimentsliste des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes Rastede (11/2015) genutzt werden:

Aperiodische Randsortimente (zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante
Sortimente) werden auf maximal 10 % der realisierten Verkaufsflache begrenzt.

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel,
Reformwaren

Nahrungs- und Genussmittel, Getréanke und Tabakwaren
(WZ 47.11.1; WZ 47 11.2; WZ 47.21.0; WZ 47.22.0; WZ
47.23.0; WZ 47.24.0; WZ 47.25.0; WZ 47.26.0; WZ
47.29.0)

Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel),
Parfumerieartikel

Einzelhandel mit Kosmetischen Erzeugnisse und
Kdrperpflegemitteln (WZ 47.75.0)

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel Apotheken (WZ 47.73.0)

Schnittblumen und kleinere Pflanzen Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und
Dungemittel (WZ 47.76.1) (hier nur Schnittblumen und

kleineren Pflanzen)

Zeitungen und Zeitschriften Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen (WZ 47.62.1)

Nicht zentrenrelevante und nicht nahversorgungsrelevante
Sortimente

Zoobedarf Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden

Tieren (WZ 47.76.2)

Mébel (inkl. Kiichen. Matratzen,
Blromobel;

Einzelhandel mit Wohnmdbeln (WZ 47.59.1)

Baumarktspezifisches Kernsortiment (u.
a. Badeinrichtung, Bauelemente.
Baustoffe, Beschlége, Eisenwaren,
Fliesen, Heizungen, Ofen, Werkzeuge,
Metall- und Kunststoff/raren)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren (WZ 47.52.1)

Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf (WZ 47.52.3) (ohne Farben, Lacke)

Farbe, Lacke, Tapeten, Teppiche und
Bodenbelage

Einzelhandel mit Vor hdngen, Teppichen,
FuRbodenbelagen und Tapeten (WZ 47.53.0) (ohne
Vorhange), Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf (WZ 47.52.3) (hier nur Farben, Lacke)

Elektrohaushaltsgerate Einzelhandel mit elektrische Haushaltsgeraten (WZ 47

54.0) (Elektrohaushaltskleingerate und -gro3geréte)

Lampen und Leuchten Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln und

Haushaltsgegenstande a. n. g. (WZ 47.59.9) (hier nur
Lampen und Leuchten)

Fahrrader und Fahrradzubehér Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteile und -Zubehoér

(WZ 47.64.1)

Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung, Wasche Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0)

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe,

Einzelhandel mit Heimtextilien (WZ 47.51.0),
Kurzwaren, Gardinen und Zubehér)

Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppiche, FuRbodenbeléage
und Tapeten (WZ 47.53.0) (hier nur Vorhange)

Sportbekleidung und -schuhe Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung)

Schuhe (WZ 47.72.1) (hier nur Sportschuhe)

Schuhe Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1)

Bicher Einzelhandel mit Buichern (WZ 47.61.0)

Papier- und Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Schreibwaren, Blroartikeln (WZ 47.62.2)

Burobedarf

Spielwaren Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0)

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und

Glaswaren (WZ 47.59.2)
Einzelhandel mit Haushaltsgegenstande na. n. g. (WZ
47.59.9)

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern
kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel (WZ 47.78.3) (hier nur Geschenkartikel)

Foto und Zubehér Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (WZ

47.78.2)

Optische und

Augenoptiker (WZ 47.78.1)
akustische Artikel

Einzelhandel mit medizinische und orthopadische Artikeln
(WZ 47.74.0) (hier nur akustische Artikel)

Uhren, Schmuck Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0)

Lederwaren, Koffer und Taschen Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepéck (WZ

47.72.2)

Sanitdtswaren

Einzelhandel mit medizinische und orthopéadische

Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
(WZ 47.43.0)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrager (WZ
47.63.0)

Unterhaltungselektronik, Tontréger

Musikalien, Musikinstrumente Einzelhandel mit Musikinstrumente und Musikalien (WZ

49.59.3)

Computer und Einzelhandel mit Datenverarbeitung, peripheren Geraten
Kommunikationselektronik, einschlieRlich und Software (WZ 47.41.0), Einzelhandel mit
Zubehdr) Telekommunikationsgeraten (WZ 47.42.0)

Auto und Autozubehér Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -Zubehér (WZ
45.32.0), Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (WZ 47.78.9)
(hier nur Kindersitze)

Gartenmarktspezifische Kernsortiment (z. Einzelhandel mit Blumen. Pflanzen, Sdmereien und

B. Erde, Torf, Gartenhauser, -gerate, Diingemittel (WZ 47.76.1) (auRer Schnittblumen und
(GroB3-) Pflanzen und Pflanzgefélie) kleinere Pflanzen)

Erotikartikel/ Waffen Einzelhandel mit Erotikartikel/ Waffen (WZ 47.78.9)
¢ Teilflache C
e Tankstelle, mit einem Tankstellen-Shop mit einer maximalen Verkaufsflache von 60
am

e Buro-, Verwaltungs- Lagerraume, die dem Einzelhandelsbetrieb zugeordnet sind,

e Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

o Stellplatze

2. Gemal § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximale

Oberkante Gebdude gemaR Planeinschrieb, jeweils gemessen zwischen der unteren
Bezugsebene und der Oberkante Gebaude nicht Uberschritten werden darf. Untere Bezugsebene
ist die Fahrbahnoberkante der Raiffeisenstrafe (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten
Winkel zum Geb&ude). Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete, technisch
bedingte Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluftkamine 0.8.) gemaf § 16 (6) BauNVO

3. Im Sonstigen Sondergebiet diurfen die zulassigen Grundflachen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 12,5 % Uberschritten werden (0,8+0,1=0,90).

4. Im Sonstigen Sondergebiet sind Stellplatze auf den Uberbaubaren und den nicht Uberbaubaren

Flachen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze® zulassig.

5. Im Sonstigen Sondergebiet ist gemall § 9 (1) Nr. 25 a BauGB fir je 6 Stellplatze ein

Laubhochstamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm auf den Stellplatzflachen zu pflanzen
und/oder zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume zu verwenden. Innerhalb
der Stellplatzflachen vorhandene Laubhochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16
cm kénnen, soweit sie erhalten werden, auf die Pflanzmalinahme angerechnet werden.

6. Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Planzeichnung (vgl.

auch nachfolgende Tabelle) angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags
(06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilfliche Emissionskontingente Lgk in dB
TAG Nacht
TF 1 61 48
TF 2 57 47
TF 3 64 49

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fur die in der Planzeichnung (vgl. auch nachfolgende Tabelle) definierten Richtungssektoren,
ausgehend vom Bezugspunkt (Koordinatensystem: GauR-Kriger-Bessel Streifen Ost: 3445800 m,
Nord: 5901975 m) erhdhen sich die Emissionskontingente Lgx um die in der folgenden Tabelle
angegebenen Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB fiir die Richtungssektoren tags und nachts

Richtungssektor Begrenzung (0° = (Gitter- Zusatzkontingent Lgg ;s

Nord) im Uhrzeigersinn

Tag dB Nacht dB

von 29 ° bis 50 ° 1

von 50 ° bis 66 °

3

0 0
von 66 ° bis 111 ° 2 0
von 111 ° bis 198 ° 3 3

o0 |w|>»

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die Immissionsorte j im Richtungssektor k
LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

7. Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Umgrenzung von Flachen mit
Bindung fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern sind die bestehenden Gehdlze zu erhalten und bei Abgang
durch standortgerechte Gehdlze zu ersetzten. Geeignete Arten sind neben Schwarzerle (Alnus
glutinosa) auch Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Feldahorn (Acer campestre) und Eberesche (Sorbus aucuparia).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: ,Grofflachiger und nicht grol¥flachiger
Einzelhandel / Tankstelle*

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
SGSHO§ Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR (GH= Gebaudehthe)
50 m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Flache

L]l
E;T-:Z —— nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

v v ew

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
D Flache fiir Versorgungsanlagen: Zweckbestimmung: Trafostation

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

¢ 0 oo Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

e o o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Teilflache, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen/ Teilflachen

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
4 Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Lek=61/48dB
tags/nachts

v A

Immissionsschutzgesetzes

Emissionskontingente tags/nachts

Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente

4 ortor D Richtungssektoren fir Zusatzkontingente zu den Emissionskontingenten
¢ . _ - (siehe Textliche Festsetzung Nr. 6)
St Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen, und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sein)
gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege — Archéologische Denkmalpflege —, Ofener Stralie 15, 26121
Oldenburg, Tel.: 0441/799-2120 oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
far ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Rastede wahrend der
Ublichen Offnungszeiten aus.

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 70 treten innerhalb des
Geltungsbereiches dieser 2. Anderung mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschusses
dieser 2. Anderung gemaR § 10 BauGB auRer Kraft.

Vom Verkehr auf der K 133 gehen Emissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken. Es
wird darauf hingewiesen, dass flr die neu geplanten Nutzungen gegentber dem Trager der
Strafenbaulast der K 133 keine Anspriiche auf Immissionsschutz bestehen.

Gemal Planzeichnung ist die Festsetzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern im Bereich der Zufahrten an der K 133 ,Raiffeisenstralle” vorgesehen. Um eine
uneingeschrankte Sicht auf die Verkehre auf der K 133, insbesondere Radfahrer und
FuRganger, bei Verlassen des Parkplatzes des Verbrauchermarktes/
Lebensmitteldiscounters gewahrleisten zu kénnen, sollten hier die gemal RASt 2006, Bild
120 und Tabelle 59 beschriebenen Sichtfelder freigehalten werden. In dem Bereich der
freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer Héhe zwischen 0,8 m und 2,5 m nicht
versperrt werden.

gezeichnet:

K. Heise U. E. U.E. U. E. A. Kampen

Projektleiter:

Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger

Projektbearbeiter: | I. Rehfeld

|. Rehfeld |. Rehfeld |. Rehfeld |. Rehfeld

Datum:

28.04.2017 | 06.09.2017 | 26.09.2017 | 29.09.2017 | 04.10.2017

|Anlage 1 zu Vorlage 2017/185 []

Ortliche Bauvorschriften

Es gilt die BauNVO 1990.

§1 Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften

Der § 2 der ortlichen Bauvorschriften betrifft die Sonstigen Sondergebiete der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 70.

Der § 3 der drtlichen Bauvorschriften bezieht sich ausschlieflich auf alle von der Raiffeisenstrale
einsehbaren Fassadenbereiche der Sonstigen Sondergebiete der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 70.

§2 Werbeanlagen

21 Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fur alle Werbeanlagen im Sinne des § 50 Abs. 1 der
NBauO.

2.2 Es sind Werbeanlagen nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Dies gilt
sowohl fur direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch flir freistehende
Werbeanlagen (z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).

Ausgenommen von dieser Regelung sind:

- Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schaukasten,

- Werbeanlagen, die Vorlbergehend fir o6ffentliche Wahlen oder Abstimmungen
angebracht oder aufgestellt werden

Ausnahmsweise kdénnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstiick errichtet werden, das
unmittelbar an das Grundstiick der Leistung angrenzt.

2.3 Im rAdumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:
1. Werbeanlagen mit beweglichen Teilen mit einer Ansichtsflache gréRer als 1 m?
2. Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
3. Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange,

RAL 2007 Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 6038
Leuchtgriin sowie Téne, die dem Farbspektrum entsprechen,

4, Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder auf
Projektionsflachen)
5. Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen.

24 Die Bauaufsichtsbehtérde kann gem. § 66 Abs. 1 NBauO Abweichungen von den
Bestimmungen zulassen, wenn die Einhaltung der 6rtlichen Bauvorschriften im Einzelfall zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Héarte flhren wirden. Eine Abweichung der
Anforderungen kann auch zugelassen werden, wenn diese unter Berlcksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der &ffentlich-rechtlich geschitzten
nachbarlichen Belange mit den &ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen
nach § 3 Abs. 1 NBauO vereinbar sind.

25 Ordnungswidrig handelt, gemal § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine
MaRnahme durchfihrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser &rtlichen
Bauvorschriften Uber die Regelung der AuRenwerbung im Gemeindegebiet entspricht.

Gemal § 80 Abs. 5 NBauO kdénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe geahndet
werden.

§3 Fassadengestaltung

31 Fassadenmaterialien

Als Materialien zur Fassadengestaltung sind Holz, Glas, Klinker, mineralischer Oberputz und
Verbundfaserplatten zuldssig. Untergeordnete Bauteile durfen auch mit anderen
Baumaterialien errichtet werden.

3.2 Fassadenfarben

Zuléssig sind nur naturfarbene Klinker farbig nuanciert rot / braun / grau / gelb (z.B.
Wittmunder Verblendklinker Sortierung Nr. 120, 17, 11, 4 oder ahnlich).

Verbundfaserplatten sind nur in Holzoptik und/oder im Farbton grau anthrazit RAL 7016 oder
grau Hellton ahnlich RAL 7001 silbergrau zulassig.

Mineralischer Oberputz ist nur im Farbton grau anthrazit RAL 7016 zuldssig.

3.3 Klinkeranteil/ Putzflachen

Der Klinkeranteil der Fassadenseiten hat mindestens 10 % zu betragen. Putzflachen sind auf
der der Raiffeisenstralie direkt zugewandten Fassadenseite unzulassig.

3.4 Ordnungswidrig handelt, gemal § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine
MaRnahme durchfihrt oder durchfilhren lasst, die nicht den Anforderungen dieser oértlichen
Bauvorschriften Uiber die Regelung zur Fassadengestaltung im Gemeindegebiet entspricht.

GemaR § 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe geahndet
werden.
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