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74. Flachennutzungsplananderung ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 2

Anlass und Ziel der Planung

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die bedarfsgerechte Ausweitung der Wohnnutzung
in der Ortschaft Hahn-Lehmden

R
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4 ! ca. 1,4 ha
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© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung ,,Nethener Weg / Feldrosenweg“ 3

Stadteb. Entwicklungskonzept ,,Hahn - Lehmden, nordlich Nethener Weg*

2004 erstellt

bildet die Grundlage fur eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Ortschaft
Hahn-Lehmden

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 4

Bestehende Flachennutzungsplananderungen

27. Flachennutzungsplananderung (2005)

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* s

Auszug Flachennutzungsplan

Sudosten:

Darstellung als Flachen fur Wald

Nordwesten:

Darstellung als Flachen fur

Landwirtschaft

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 6

Entwurf

Darstellung als
Nohnbauflache. (W)

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 7

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung ,,Nethener Weg / Feldrosenweg“s

Landkreis Ammerland

- Hinweise zur Genehmigungs- bzw. Ausfuhrungsplanung
sowie redaktionelle Hinweise bezuglich des Wallheckenprogramms, dem
Flachenpool und RROP

Oldenburg-Osfriesischer Wasserverband
- Hinweise zur Genehmigungs- bzw. Ausfuhrungsplanung

TOB/ Behorden

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung ,,Nethener Weg / Feldrosenweg® 9

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge
der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 10

Anregungen Abwagungsvorschlage
13 Burger:
- Veranderung des Wohnortes durch - an Wohnbauflachen
vollstandige der

B hulflach - stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen
aumschufiache der (§ 1 (5) BauGB)

- der im Plangebiet vorhandenen
Geholzstrukturen (Einzelbaume, Wallhecke)

Burger

am
Nethener Weg (max. 2 WE) erhalten

- Bebauung durch fagt _ _
sich nicht in die ein nicht Regelungsinhalt der

. . _ Flachennutzungsplananderung
- kein Erhalt des durchgangigen typischen

durch Hecken, Straucher
oder niedrige Zaune

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 11

Burger

Anregungen

Abwagungsvorschlage

- Schwierigkeiten bei der

am Baugebiet Ostermoor Il
-> ahnliche Schwierigkeiten am Nethener Weg
Zzu vermuten

besser im neuen
Baugebiet zwischen der Spillestralde - Nethener
Weg und der umsetzen,
da entlang der Wilhelmshavener Str. bereits
mehrere Mehrfamilienhauser vorhanden sind.

- Mehrfamilienhauser sind nicht gleichzusetzen mit
sozialem Wohnungsbau

- Im B-Plan Nr. 104 A ,Am Ostermoor III* werden
planungsrechtlich
vorbereitet, da hier max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude zulassig sind.

- im B-Plan Nr. 104 B ist
sondern lediglich der Bau zweier
Vierfamilienhauser geplant

- Fur die nebengenannte Flache liegt
Vor.

- besteht ein an verdichteten
Wohnformen, die u.a. von alteren oder jungeren
Bewohnern nachgefragt werden.

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach




74. Flachennutzungsplananderung ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 12

Anregungen Abwagungsvorschlage
In der Wohnbauoffensive 2015+ wird formuliert: | - Nebengenanntes Grundstlick ist aufgrund seiner
- Mittelfristigen Bedarf nach (Miet-) Wohnraum baurechtlichen Beurteilung als Aulienbereich nur fur
durch Bebauung des Grundstucks neben die Errichtung von Wohnraum ausschlieflich fur
dem Feuerwehrhaus decken Flichtlinge verfugbar.

-> Grundstick noch nicht bebaut
- Bebauung mit Wohnungen fir andere Nutzer ist
daher nicht zulassig.

Burger

- Zur Deckung des Bedarfs weitere Grundstticke
notwendig.

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung ,,Nethener Weg / Feldrosenweg“ 13

Anregungen Abwagungsvorschlage
|- In 6ffentlichen Medien: - Flachennutzungsplananderung dient lediglich der
@ | Bebauung der Grundstlucke durch in Hahn-
E’ Vierfamilienhauser wird von der Politik als Lehmden.
g gesehen

- nebenstehender Hinweis ist nicht Regelungsinhalt der
Flachennutzungsplananderung

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



74. Flachennutzungsplananderung,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 14

Feststellungsbeschluss
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Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 16

- Anlass und Ziel der Planung

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die bedarfsgerechte Ausweitung der Wohnnutzung
in der Ortschaft Hahn-Lehmden

IIIII A FlachengroRe
¢! ca.2,2ha
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© Planungsbiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 17

Stadteb. Entwicklungskonzept ,,Hahn - Lehmden, nordlich Nethener Weg*

- 2004 erstellt

- bildet die Grundlage fur eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Ortschaft
Hahn-Lehmden

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg*

Planungsrechtliche Umsetzung
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Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg*

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach
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Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg*

Landkreis Ammerland

- Hinweise zur Genehmigungs- bzw. Ausfuhrungsplanung
sowie redaktionelle Hinweise bezuglich des Wallheckenprogramms, dem
Flachenpool, RROP und den Ortlichen Bauvorschriften

Oldenburg-Osfriesischer Wasserverband
- Hinweise zur Genehmigungs- bzw. Ausfuhrungsplanung

Deutsche Telekom Technik GmbH
- Hinweise zur Genehmigungs- bzw. Ausfuhrungsplanung

TOB/ Behorden

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach
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Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 21

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge
der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 22

Anregungen Abwagungsvorschlage
13 Burger:
- Veranderung des Wohnortes - an Wohnbauflachen

gurcé‘ voIIstéhncjhic|9§ o - stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafnahmen der
er Baumschulflache (§ 1 (5) BauGB)

- der im Plangebiet vorhandenen
Geholzstrukturen (Einzelbaume, Wallhecke)

Burger

- Ostlich des Plangebietes im B-Plan Nr. 43 werden
formuliert (Grof3teil im
am Nethener Weg | Gebiet EFH aber auch vereinzelt MFH)

(max. 2 WE) erhalten
- westlich des Plangebietes sind im B-Plan Nr. 78B ,Hahn - Am

Ostermoor II* am Nethener Weg max. 2 Wohneinheiten
festgesetzt.

- Bebauung durch
fugt sich

nicht in die Umgebung ein
- Durch fUgt sich die geplante

Bebauung in die Umgebung ein.

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 23

Anregungen Abwagungsvorschlage
Burgerstellungnahme 1 (2 Burger):
- kein Erhalt des durchgéngigen - _ entlang des Nethener
typischen Wegs im B-Plan Nr. 104 B vorhanden
- Aufgrund der ErschlieBung nur ein Baum am Nethener Weg
h festgesetzt.
Q
o - Weitere ortsbildpragende Baume und Stral3enbegleitgrun
e sind
11
durch Hecken, - Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Einfriedung sind
Stréucher Oder n|edr|ge Zéune |m B'Plan Nr. 104 B n|Cht Vorgesehen.

- Ortliche Bauvorschriften aus den
ubernommen.

- Erfahrungsgemal} werden Garten in sudlicher Richtung
angeordnet und mit lebenden Hecken zur Stral3e
eingefasst.

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 24

Anregungen

Abwagungsvorschlage

- Schwierigkeiten bei der

am Baugebiet Ostermoor Il
-> ahnliche Schwierigkeiten am Nethener Weg
Zzu vermuten

Burger

besser im neuen
Baugebiet zwischen der Spillestralde - Nethener
Weg und der umsetzen,
da entlang der Wilhelmshavener Str. bereits
mehrere Mehrfamilienhauser vorhanden sind.

- Mehrfamilienhauser sind nicht gleichzusetzen mit
sozialem Wohnungsbau

- Im B-Plan Nr. 104 A ,Am Ostermoor III* werden
planungsrechtlich
vorbereitet, da hier max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude zulassig sind.

- im B-Plan Nr. 104 B ist
sondern lediglich der Bau von zwei
Vierfamilienhausern geplant

- Fur die nebengenannte Flache liegt
vor

- besteht ein an verdichteten
Wohnformen, die u.a. von alteren oder jungeren
Bewohnern nachgefragt werden.

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 25

Anregungen Abwagungsvorschlage
In der Wohnbauoffensive 2015+ wird formuliert: | - Nebengenanntes Grundstlick ist aufgrund seiner
- Mittelfristigen Bedarf nach (Miet-) Wohnraum baurechtlichen Beurteilung als Aulienbereich nur fur
durch Bebauung des Grundstucks neben die Errichtung von Wohnraum ausschlieflich fur
dem Feuerwehrhaus decken Flichtlinge verfugbar.

-> Grundstick noch nicht bebaut
- Bebauung mit Wohnungen fir andere Nutzer ist
daher nicht zulassig.

Burger

- Zur Deckung des Bedarfs weitere Grundstlcke
notwendig.

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg*

26

Anregungen

Abwagungsvorschlage

- In offentlichen Medien:

Bebauung der Grundstucke durch

Vierfamilienhauser wird in der Politik als
gesehen

Burger

- nachhaltige und fortschrittliche Bauentwicklung

- Bereitstellung von Wohnbauland nicht nur fur eine
Bevolkerungsgruppe

- Vielschichtige Bevolkerungsstruktur wird gefordert
- ca. 20 EFH und lediglich max. 2 MFH

- Bebauung fugt sich in die Umgebung ein

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg* 27

Satzungsbeschluss
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Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg*
Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Beschlussvorschlag 74. FNPA:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belang gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und StralRen vom 23.10.2017 berucksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.

3. Die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und
Umweltbericht wird beschlossen.

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach
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Bebauungsplan Nr. 104 B ,,Nethener Weg / Feldrosenweg

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Beschlussvorschlag BPlan 104 B:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie
der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stralden am
23.10.2017 berucksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Der Bebauungsplan 104 B — Nethener Weg/ Feldrosenweg mit
Begriundung und Umweltbericht sowie die ortlichen Bauvorschriften werden

gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach





