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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 26, 2. Anderung
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
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‘\11793 AM Ty

Am Turm

8u A P 7/

178 e

GH= - 173
8,0m : %

\i - ‘ -6
50 — g Y.

LPB IV ; '.'. . . : .f “"»»_‘? :_"\\_‘\ (

5 T4 ¢ ~_ / o L/
;g ~/ " %
S/ v 22 y

ws | A — /TN
_ _ —— ‘ ) 177
a3 _ _ [ a7 . §‘ 74
/ | i / 5
] { { . 'b

.
v
.
.-\
™
"
3
N
88
-
&3

I : S _ / 193 P
1 K ; / o/ 36, 199
L5 [ . . Jrr /T . 193
L . ' 108 s o~/ /34

/ 188~
/ p— » - ‘~-._“__.\_ 73

5/ 177

i‘};”-.._._ -
173 T gy " B & 5~
I ot ;

Ay N Y o
Sandbergstralle j

177 [ oy

m ] T / f amr
a7 / / = 28

I
o)
S
=
®
<
O
A%
b}
0
o
o)
@
o)
c
=
c
<
o
=
Z

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 - Entwurf




6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
"SandbergstraBe / Am Turm"

Verfahren gemal} § 3 (2) BauGB
Im Zuge der offentlichen Auslegung gemal} § 3 (2) BauGB
wurden folgende Anregungen vorgetragen:

» Anregung auf Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereiches Ecke
Elbestrale/Sandbergstral’e bis Ecke Am Turm/Sandbergstral3e

» Erweiterung des Parkplatzbereiches Ecke Holweg/Sandbergstralde bis
Ecke Elbestralle/Sandbergstrale

» Hinweis zur Vollstandigkeit der Planunterlage

» Hinweis auf eine nordliche Zuwegung fur Radfahrer/Fuldganger zum
Plangebiet
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
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Verfahren gemalf} § 4 (2) BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaly § 4 (2) BauGB wurden insbesondere folgende
Anregungen vorgetragen:

* Belange des Immissionsschutzes — Verkehrslarm diverser Stralden

* Hinweise zu einzelnen Festsetzungen (Hohenbezugspunkt, Erganzung
standortgerechter Geholze)

* redaktionelle Anpassungen der Begrundung
» Belange der archaologischen Denkmalpflege
* Hinweise zu Infrastruktureinrichtungen (Leitungen, Kabel)
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
"SandbergstraBe / Am Turm"

1. Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf sind
zulassig:

e Bauliche Anlagen und Nutzungen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb
einer Kinderkrippe und/oder einer Kindertagesstatte

e Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (z.B. Spielhauser, Geratehauser) sind innerhalb der
uberbaubaren und der nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.

2. Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehdéhe maximal 8,00 m betragen darf.
Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der nachstgelegenen
Erschlielungsstralle (Sandbergstralle), gemessen am Fahrbahnrand.

3. Die mit Pflanzbindung festgesetzten Laubbaume gemal} § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze durch standortgerechte und landschaftstypische
Laubgehodlze zu ersetzen.

4. Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die bestehenden Gehodlze zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlze zu
ersetzten. Geeignete Arten sind Buchen, Hainbuchen, Feldahorn, Eberesche, Schlehe, Weilldorn
und Hundsrosen.

5. Fdir die als Wald gekennzeichnete Flache ist die Nutzung durch die Krippe/ Kindertagesstatte als
Spielflache zulassig. Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.

6. Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Gerdusche aus
offentlichem Verkehr werden durch Schallemissionen von angrenzenden StralRenverkehrswegen
uberschritten.

Textliche Festsetzungen- Satzungsbeschluss
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
"SandbergstraBe / Am Turm"

In dem gekennzeichneten Larmpegelbereich innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist beim Neubau oder bei baulichen
Veranderungen bei Anordnung von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 die
erforderliche Gesamtschallddammung der Aul3enfassaden einzuhalten.

Die erforderliche Gesamtschalldammung der Aullenfassaden ist auch im Luftungszustand
sicherzustellen. Gebaudeabschirmungen (abgewandte Gebaudeseite zur BAB 29) konnen im
Nachweisverfahren durch die Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe
(Larmpegelbereich 1) bertcksichtigt werden.

Die folgenden resultierenden Schalldamm-Malde sind durch die AulRenbauteile einzuhalten:
Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsraume von Wohnungen u. a. erf. R'w, res = 40 dB
Buroraume u. a. erf. R'w, res = 35 dB
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Textliche Festsetzungen- Satzungsbeschluss
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
"SandbergstraBe / Am Turm"

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnne
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal} §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Im Fall von archaologischen
Funden ist das NLD, Frau Dr. Jana Esther Vries (Ofener Stralle 15, 26122 Oldenburg, Tel.
0441/7992120) unverzuglich zu informieren. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist unverztglich
die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 26 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 6. Anderung im
Uberschneidungsbereich aulRer Kraft.

DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und
genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der
Gemeinde Rastede wahrend der ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Hinweise - Satzungsbeschluss



E 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26

"Sandber_gstraBe /Am Turm"

7. Edauterungen zu den schalltechnischen Anforderungen:
Beispiel: LArmpegelbereich IV

Bei der Erstellung von Gebauden mit Wohn- und Schiafriumen innerhalb der Flache des
Lampegelbereiches IV nach DIN 4109, muss nach Tabelle 8 Spalte 5 ein erforderliches resultierendes
Schalldamm-Malk von mindestens R’ w,res = 40 dB fir die AuRenbauteile gefordert werden. Unter
Bericksichtigung, dass die AuRenwande mit einem bewerteten Schalldamm-MaR von mindestens R w =
45 dB emichtet werden und max. 40 % der AuBenbauteile als Fensterflachen ausgefihrt sind, ergibt sich
entsprechend der DIN 4109, Tabelle 10, unter Vemachlissigung der Tabelle 9, ein erforderliches
Schalldamm-MaB fiir die Fenster von R w =35 dB.

Fenster und Liiftungselemente

Fenster sind auf Grund der schalldammenden Eigenschaften gemaR VDI 2719 in die Schallschutzklassen
1 - 6 unterteilt, die sich wie folgt darstellen:

Spalte |1 2 3
gote | ool | bowetts Schaldarr ot .| Sevaamm . Ry dos
klasse | eingebauten Fensters mr:kfit:r?sf;t:i;g; ’a:: ne Sr: o
1 1 25 bis 29 dB 227 dB
2 | 2 30 bis 34 dB >32dB
3 [3 35 bis 39 dB 237 dB
4 4 40 bis 44 dB 242 dB
5 5 45 bis 49 dB 247 dB
6 6 250 dB 252 dB
Tabelle 7 Schallschutzklassen von Fenstern

Beim Einbau von Fenstern ist zu beriicksichligen, dass die fir eine ausreichende Liftung der
schutzbedirftigen Raume erforderiche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resulticrende
Schallddammung der AuBenwand nicht unterschreitet. Fenster modemer Qualitat, die der giltigen
Wameschutzverordnung genigen, besitzen eine Luftschalldammung von R w = 30 - 34 dB
(Schallschutzklasse 2) und teilweise sogar eine Luftschall-ddmmung von R* w = 35 - 39 dB
(Schallschutzklasse 3).
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
"SandbergstraBe / Am Turm"

Beschlussvorschilag

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau,
Planung, Umwelt und StralRen am 23.10.2017 berucksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprufung wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB
abgesehen.

3. Die 6. Anderung des Bebauungsplans 26 mit Begrindung wird gemanR § 1 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

4. Der Flachennutzungsplan wird gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.





