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76. Flachennutzungsplananderung - Beachclub Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 05.12.2017 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 11.12.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung der 76. Flachennutzungsplananderung wird beschlossen.

2. Der Vorentwurf zur 76. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Beachclub
Nethen® wird beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Die Beachclub-Nethen GmbH & Co. KG beantragte die Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes 83 A. Der Betreiber begrindet sein Ansinnen damit, dass ein wirt-
schaftlicher Betrieb des Beachclubs mit dem aktuell zugelassenen Angebot nicht
moglich ist. Angestrebt wird ein Ganzjahresbetrieb, der witterungsbedingte Ausfalle
deutlich besser kompensieren kdnnte. Dabei sollen kunftig gastronomische Nutzun-
gen auch ohne Bezug auf die Wassersportnutzung stattfinden durfen, z. B. in Form
von Vermietung der Raumlichkeiten fur private Feierlichkeiten.

Die ganzjahrige Erzielung von Einnahmen ist fur die Erhaltung des Beachclubs
Nethen auf derzeitigem Niveau erforderlich, da sowohl die Einnahmen als auch die
Ausgaben in Abhangigkeit der Auslastung in den Sommermonaten — bedingt durch
die norddeutsche Wetterlage — nicht planbar sind, sodass eine betriebswirtschaftliche
Kalkulation insbesondere in Bezug auf die Anstellung von Personal kaum maglich ist.
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Das Vorhalten eines festen Personalstamms ist jedoch erforderlich, um beispielswei-
se die Wasserskianlage und die Gastronomie Uberhaupt anbieten zu kénnen.

Der Beachclub Nethen ist sowohl als touristisches Highlight als auch wesentlicher
Freizeitfaktor fur die ortsansassige Bevolkerung anzusehen, eine vergleichbare Ba-
destelle an einem Bade-Baggersee sucht ihresgleichen. Insbesondere die Kombina-
tion aus sportlichen Aktivitaten, Naherholungsraum und gastronomischem Angebot,
eingebettet in den Naturraum und gut zu erreichen auch fir Radfahrende, spricht ein
breites Spektrum an Besuchern an und ist Anziehungspunkt fur Jung und Alt.

Die Betreiber konnten darlegen, dass eine langfristige Erhaltung des aktuellen Ange-
botes (Wasserski, Gastronomie, weitlaufiger Strand) ohne ganzjahrige Einnahmen
nicht sicherzustellen ist. Mit den Einnahmen der ganzjahrigen Gastronomie kdnnen
Verluste in (schlechtwetterbedingten) Sommermonaten ausgeglichen werden.

Im Dorfentwicklungsplan ist der Beachclub als besondere Starke des nérdlichen
Gemeindegebietes erkannt worden. Urspringlich hervorgegangen aus einer ,wilden®
Badestelle hat sich das Areal in den vergangen Jahren zu einem Anziehungspunkt
entwickelt, der aus gemeindlicher Sicht gestarkt werden sollte, um das Angebot min-
destens zu erhalten. Insoweit méchte die Gemeinde den Betreibern des Beachclub
die geplante ganzjahrige Nutzung ermoglichen, wobei dies nicht uneingeschrankt
sondern unter gewissen Pramissen gelten soll.

Hierzu ist in einem ersten Schritt der Flachennutzungsplan auf die kinftige Nutzung
abzustellen und die derzeitige Darstellung von Griinflache mit der Zweckbestimmung
wassergebundene Freizeiteinrichtungen auf die Darstellung einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Veranstaltungsfldche Gberlagernd mit der Darstellung ei-
ner Griinflache zu andern. Hierflr wird die 76. Flachennutzungsplananderung durch-
gefluhrt.

In einem zweiten Schritt ist dann der rechtskraftige Bebauungsplan 83 A zu Uberpla-
nen, indem der Bebauungsplan 83 B aufgestellt wird (s. Vorlage 2017/233).

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses flr Bau, Planung,
Umwelt und StralRen gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fir das Bauleitplanverfahren werden durch Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrages von den Betreibern Gbernommen.

Anlagen:
1. Vorentwurf Planzeichnung

2. Vorentwurf Begrindung
3. Vorentwurf Umweltbericht
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