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emeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 83 B "Beachclub Nethen"
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Badeaufsicht/

Tauchaufsicht

(s. TF Nr. 5)

zuldssig sind:

- Aufsichtsgebaude-

und -raume,

- zweckgebundene
Aufenthaltsgebaude
und -raume

- Sanitar- u. Umkleide-
gebaude + -rdume,

- nutzungsgebundene
Einrichtungen
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Veranstaltungs-
flache/ Pavillon Il
(s. TF Nr. 4)

zulassig sind:

- Sanitar- u. Umkleide-
gebaude + -rdume,

- Sauna/ Wellness,

- Kiosk

GR <300 m?

a<10m
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Teilflache 5
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Veranstaltungsflache/
Gaststattenbetrieb
(s. TFNr. 1)

zuldssig sind:

- Schank- und Speise-
wirtschaften inkl. Auf3en-
gastronomieanlagen

- Veranstaltungs- und
Ausstellungsraume

- wassersportgeb.
Einzelhandel/Verleih,

- Sanitar- u. Umkleide-
gebaude + -rdume,

- zweckgeb. Aufent-
haltsrdume

- zweckgeb. Lager-
raume

- wassersportgebun-
dene Nutzungs-
einrichtungen
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GR <2.500 m?

) | I

GH<10m
(s. TF Nr. 10)

~
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SO

Veranstaltungs-
flache/ Kassenhaus

(s. TENr.7)
GR<25m?
a<10m | [
Veranstaltungs-
flache/ Pavillon Il
s (s. TF Nr. 3)
— zuldssig sind:
Teilflache 3 - Sanitar- u. Umkleide-
Lek gebaude + -rdume,
2 - Kiosk
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Hohenbezugspunkt
(s. TF Nr. 10)
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Veranstaltungs-
flache/ Lagerplatz
(s. TF Nr. 6)

zuldssig sind:

- Lagergebaude
- Lagerflachen

SO

GR <350 m?

SO

Veranstaltungs-
flache/ Freizeitsport
(s. TF Nr. 9)

zuldssig sind:
- z.B. Basketballfeld,

Volleyballfeld,
Street-Soccer-Platz
- sonstiger Spielplatz

Veranstaltungs-
flache/ Pavillon |
(s. TENr. 2)

zuldssig sind:

- Sanitar- u. Umkleide-
gebaude + -rdume,
- Kiosk/ Imbiss

SO

GR <200 m?

a<1bm |

a<20m |
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Stadtebauliche Festsetzungen

1. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Veranstaltungsflache/
Gaststattenbetrieb gem. § 11 BauNVO sind auf der tiberbaubaren Grundstiicksflache
folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften inklusive AulRengastronomieanlagen,

- Wassersportgebundener Einzelhandel / Verleih,

- Sanitar- und Umkleideraume und -gebaude,

- zweckgebundene Aufenthaltsraume,

- zweckgebundene Lagerraume,

- wassersportgebundene Nutzungseinrichtungen.

Der wassersportgebundene Einzelhandel ist ausschlieBlich bis zu einer Verkaufsflache von
maximal 150 m? zulassig.

2. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Veranstaltungsflache/ "Pavillon 1"
gem. § 11 BauNVO sind auf der liberbaubaren Grundstucksflache folgende
zweckgebundene Nutzungen zulassig:
- Sanitar- und Umkleidegebaude und -rdume,
- Kiosk/ Imbiss.

3. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmungen "Veranstaltungsflache/
Pavillon II" gem. § 11 BauNVO sind auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen
folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:
- Sanitar- und Umkleidegebaude und -rdume
- Kiosk.

4. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmungen "Veranstaltungsflache/
Pavillon III" gem. § 11 BauNVO sind auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen
folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:
- Sanitar- und Umkleidegebaude und -rdume,
- Sauna/ Wellness,
- Kiosk

5. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Veranstaltungsflache/
Badeaufsicht/ Tauchstation" gem. § 11 BauNVO sind auf der Gberbaubaren Grundstlcksflache folgende
zweckgebundene Nutzungen zulassig:

- Aufsichtsgebaude und -raume,

- zweckgebundene Aufenthaltsgebdude und -rdume,
- Sanitar- und Umkleidegebaude und -rdume,

- nutzungsgebundene Einrichtungen.

6. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Veranstaltungsflache/ Lagerplatz"
gem. § 11 BauNVO sind auf der Uberbaubaren Grundstlcksflache folgende zweckgebundene Nutzungen
zulassig:

- Lagergebaude,
- Lagerflachen.

7. Innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflache mit der Zweckbestimmung
"Veranstaltungsflache/ Kassenhaus" ist die Anlage eines Kassenhauses zuldssig.

8. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Veranstaltungsflaiche gem. § 11
BauNVO mit der tberlagernden Festsetzung private Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB sind an maximal
5 Tagen im Jahr Freiluftveranstaltungen zuldssig; hierflr dirfen in diesem Bereich fliegende Bauten
gem. § 75 NBauO errichtet werden.

9. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Veranstaltungsflache/ Freizeitsport"
gem. § 11 BauNVO mit der tiberlagernden Festsetzung private Griinfliche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
sind Anlagen fir den Freizeitsport, z. B. Basketballfeld, Volleyballfeld, Street-Soccer-Platz, sonstiger
Spielplatz etc., zulassig.

10. Innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstlicksflachen gelten fiir bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt: Gebaudeoberkante
Unterer Bezugspunkt: Mittelpunkt der Parkflache (P), s. Planzeichnung (10,79 m G NN)

11. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der
offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung gem. Nutzungsschablone.

12. Innerhalb der festgesetzten Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB mit der Zweckbestimmung:
"Wassergebundene Freizeiteinrichtungen" ist die Installation einer Seilbahnanlage fir Wasserski und
Wakeboard sowie eines Rilckholsteges in schwimmender Ausfertigung bis zu einer Breite von
max. 1,50 m zulassig. Innerhalb der festgesetzten Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB sind nur
Vorhaben zuldssig, die am Tage das Emissionskontingent (LEK) nach DIN 45691von 64,8 dB(A)/m? nicht
Uberschreiten. Nachts ist der Betrieb von Gerauschen emittierenden Anlagen unzulassig. Der Riickholsteg
ist nicht mit dem Ufer zu verbinden. Motorboote, mit Ausnahme von Rettungs- und Arbeitsbooten, sind nicht
zulassig.

13. Innerhalb der festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Veranstaltungsflache gem. § 11
BauNVO sind nur Vorhaben zulassig die die in der Planzeichnung den jeweiligen Flachen
zugeordneten Emissionskontingente (LEK) als Tag- und Nachtwerte nach DIN 45691 nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise dirfen wahrend der gem. der textlichen Festsetzung Nr. 8 an max. 5 Tagen im Jahr
zulassigen Freiluftveranstaltungen die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente (LEK) in den
entsprechenden Teilflachen als Tag- und Nachtwerte nach DIN 45691 nicht Uberschritten werden.

Tagwerte Nachtwerte
dB(A)/m? dB(A)/m?

TF 1 84 69

TF 2 68 67

TF 3 50 50

TF 4 83 66

TF 5 50 50

TF 6 70 60

TF 7 83 66

TF 8 50 50

Landschaftsokologische Festsetzungen

14. Die festgesetzten 6ffentlichen Parkflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB sind mit einem Anteil von mindestens
90 % mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen (MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

15. Als Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG aufderhalb der Zeit zwischen
dem 1. Marz und dem 30. September durchzuflihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die
Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmalinahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person
auf die Bedeutung fiir hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu
Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

16. Innerhalb der festgesetzten Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung:
"Wallheckenschutzstreifen" sind Abgrabungen und Aufschittungen nicht zulassig. Die Flachen sind nach
Mafigabe der Begriindung zum Bebauungsplan sukzessiv zu artenreichen Krautsdumen zu entwickeln
bzw. bei vorhandenen Gehdlzbestanden als solche zu erhalten.

17. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist nach Mal3gabe der Begriindung zum Bebauungsplan
in einem Abstand von 3,00 m entlang der Flurstiicksgrenze im Osten eine Wallhecke in einer Breite von
2,00 m anzulegen. Die Abstandsflache ist als artenreicher Krautsaum zu entwickeln. Die Festsetzung
ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumafinahme folgenden Pflanzperiode zu erflllen.

18. Innerhalb der festgesetzten Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) sind die vorhandenen Gehdlzbestande dauerhaft zu erhalten.

19. Die Kompensationsmalinahmen werden zur 6ffentlichen Auslegung beigefiigt.

Hinweise

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 83 B "Beachclub Nethen" befinden sich
gem. § 33 NNatG geschutzte Wallhecken.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg -Archaologische Denkmalpflege-,
Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg (Tel. 0441 / 799-2120) oder der unteren Denkmalschutzbehoérde des
Landkreises unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt.

5. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft eine Wasserversorgungleitung 500 GG
des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV). Innerhalb der mit Leitungsrechten zu
Gunsten des Versorgungstragers festgesetzten Flache
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist eine Uberbauung nicht zulassig.

6. Angegebene DIN - Vorschriften kdnnen beim Bauamt der Gemeinde Rastede eingesehen werden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat
der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplanes Nr. 83 B "Beachclub Nethen", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rastede, den ...........ccccee....

Blrgermeister

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 06/2017). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

WESTIEISIEUE, ...cooveeeeeeeees e

(Siegel) Dipl. Ing. Alfred Menger
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 B "Beachclub Nethen" wurde ausgearbeitet vom Planungsbtiro
Diekmann & Mosebach.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 83 B "Beachclub Nethen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am .................. ortstiblich bekannt gemacht worden.
Rastede, ..ccooooeeeeeeees

Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... nach Erérterung dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 B "Beachclub Nethen" und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 Abs.
2BauGBam ......c..coeeene ortsublich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 83 B "Beachclub Nethen" und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .................... biszum ........ccccce. gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, ...ccccooeeeneees
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 83 B "Beachclub Nethen" nach Priifung der

Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... gem. § 10 BauGB als Satzung

beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Rastede, ........cc........ e,
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 83 B "Beachclub Nethen" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am ..., ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 83 B "Beach Club Nethen" ist damit am .............. rechtsverbindlich geworden.

Rastede, ...cccccoeeee.

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 83 B "Beachclub Nethen" ist
gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 83 B
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, ........ccevvvvnrnnnnne.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 83 B "Beachclub Nethen" stimmt mit der Urschrift iberein.

In Vertretung
Birgermeister

VERFAHRENSSCHLUSSVERMERK

Mit Rechtswirkung des Bebauungsplanes Nr. 83 B "Beachclub Nethen"
treten die fir den Geltungsbereich geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83 A auler Kraft.

Rastede, ...ccooovvveeeeeeec e,

In Vertretung
Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Veranstaltungsflache

2. MaR der baulichen Nutzung

GR <50 m?

I
GH<7,00m

maximal zuldssige Grundflache (GH), z. B. GR <50 m?, siehe textl. Festsetzung

Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. lI

maximal zulassige Gebaudehdhe (GH), z. B. GH <7,00 m, siehe textl. Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen

(o]

offene Bauweise
abweichende Bauweise

Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstlicksflache

4. Verkehrsflachen

private
Ein- und
Ausfahrt

A

offentliche StraRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Betriebsstralte flir den Sandabbau

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: private Ein- und Ausfahrt

Zufahrten / Eingange

5. Flache fur Versorgungsanlagen

©

_o_o_

6. Grinflachen

W)

CD

N

Elektrizitat, hier: Transformatorenstation der EWE

Hauptversorgungsleitung, hier: Versorgungsleitung 500 GG des OOWV

Private Griinflachen mit Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Zweckbestimmung: Sportplatz

Private Grinflachen mit Zweckbestimmung Wallheckenschutzstreifen

und die Regelung des Wasserabflusses

(o]

Wasserflachen mit Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O O O O O
O O
) O
O 00 O oY

[

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

hier: geschutzte Wallhecke gem. § 22 (3) NAGBNatSchG

9. Sonstige Planzeichen

L o
o o e W e

Q A
Lek
83,0 dB(A)/m? (t).
66,0 dB(A)/m? (n)

[4 A

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten des Leitungstragers OOVW

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrungen zum

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG,
Emissionskontingente (Lek), Tag- und Nachtwerte

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 83 B
"Beachclub Nethen"

Ubersichtsplan unmafstablich

Vorentwurf

16.11.2017

Diekmann & Mosebach

Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralte 86

26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40
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