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Gemeinde Rastede, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 B 3

TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, den Bereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 83 A ,Beachclub Nethen* entsprechend den aktuellen Planungsabsich-
ten zur Optimierung des Freizeit- und Erholungsangebotes anzupassen und als Be-
bauungsplan Nr. 83 B ,Beachclub Nethen“ neu aufzustellen. Das urspriingliche Pla-
nungsziel der stadtebaulichen Beordnung des Erholungsbereiches an den Nethener
Seen bleibt weiterhin Inhalt der Bauleitplanung.

Der Bebauungsplan Nr. 83 ,Beachclub Nethen® wurde im Jahr 2005 zur Regelung des
Badebetriebes an den Nethener Seen aufgestellt und wurde im Jahr 2008 mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 83a den Bedurfnissen und Erfordernissen, insbe-
sondere den Anforderungen an die Belange des Immissionsschutzes, angepasst und
besitzt derzeit Rechtskraft. Das Plangebiet hat sich zwischenzeitlich entsprechend den
angestrebten kommunalen Planungszielen als Freizeit- und Erholungsgeléande entwi-
ckelt.

Zur Sicherung des mehr als zehn Jahren bestehenden ,Beachclub Nethen® und der At-
traktivitatssteigerung soll die bisherige saisonabhangige Nutzung des Geléandes und
des Gastronomiebetriebes auf eine ganzjahrige Nutzung erweitert werden. Hierbei sol-
len auch Sonderveranstaltungen bis zu funfmal im Jahr im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung mit beregelt werden.

Um die Belange des Immissionsschutzes abschliefiend zu klaren, wurde seitens des
Buros itap (Institut fur technische und angewandte Physik, Oldenburg) ein schalltech-
nisches Gutachten erstellt. Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung insbesondere
wahrend der Nachtzeit, werden hier zulassige Larmemissionskontingente festgelegt.

Neben dem angestrebten Planungsziel einer Erweiterung des Angebotes durch Frei-
luftveranstaltungen und einer saisonunabhangigen Nutzung haben sich gleichzeitig
wahrend des Betriebes zusatzliche Anforderungen an die Funktionalitdt und den Kom-
fort des Bade- und Freizeitbetriebes herausgestellt. Die fiir die Weiterentwicklung not-
wendigen Modifikationen bzw. Erganzungen der baulichen Entwicklungsmdglichkeiten
werden im Rahmen der vorliegenden Planung gesichert.

Konkret wird im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 83 B innerhalb des bestehenden
Beachclubs ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Veranstaltungsfla-
che gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Hierflr wird im Parallelverfahren der Flachennut-
zungsplan geandert (76. Anderung). Uberlagernd wird der Bereich als private Griinfla-
che gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit entsprechenden Zweckbestimmungen festgesetzt.
Als Malinahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-
fahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
sind ausschlieBlich die im Schallgutachten ermittelten Larmkontingente zulassig. Wei-
terhin werden im Rahmen der Planung die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
die zuldssige Hohe des Gastronomiebetriebes entsprechend den aktuellen Funktions-
erfordernissen angepasst. Die flr eine Veranstaltung (Oldenbora) erteilten Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83 A aus dem Jahr 2014 werden
entsprechend berucksichtigt. Aufgrund der Plananderungen wurde im Rahmen der
Neuaufstellung ein neues Schallgutachten erstellt. Berlicksichtigt wurden hierbei aktu-
elle maximale Betriebszahlen sowie die bestehende Vorbelastung durch den Sandab-
bau. Aus den Berechnungen ergibt sich, dass die heranzuziehenden Immissionswerte
unter Einhaltung der oben genannten Festsetzungen (Larmkontingentierung) eingehal-
ten werden, so dass diesbezlglich keine Konflikte zu erwarten sind.
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2.0
21

2.2

2.3

3.0

Insgesamt findet eine ordnungsgemalfe Abwagung der unterschiedlichen Belange un-
tereinander und gegeneinander statt. Die Ubergeordneten Planungsgrundsatze wie
das Optimierungs-, Schonungs- und Kompensationsgebot werden berlcksichtigt. Mit
der Anpassung der planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend dem in der
Vergangenheit ersichtlichen Bedarf wird die Attraktivitdt des Beachclub fur Besucher
gefordert, der den bisher bereits iberregionalen Bekanntheitsgrad nachhaltig sichern
kann. Insofern wird ein wichtiger Beitrag zur Ausstattung des Gemeindegebietes
Rastede als Freizeit- und Tourismusstandort geleistet, der sich u. a. auch positiv auf
den lokalen Arbeitsmarkt auswirkt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 83 B ,Beachclub Nethen® wurde unter
Verwendung des vom oOffentlich bestellten Vermesser Dipl.-Ing. Alfred Menger, Wes-
terstede, zur Verfligung gestellten Kartenmaterials im MaR3stab 1 : 1000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Das vorliegende Plangebiet in einer Grofe von ca. 18,3 ha des vorliegenden Bebau-
ungsplanes umfasst insbesondere den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
83a, erweitert durch den sidwestlich des Geltungsbereiches vorhandenen Parkplatz.
Der exakte Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die Freizeit- und Erholungsanlage
.Beachclub Nethen“ mit Badebereich, Liegeflachen, Wasserskianlage und Gastrono-
mieeinrichtungen. Im Westen befinden sich kleinere Gebaude der Badeaufsicht
(DLRG), ein Gastronomiepavillon liegt innerhalb des zentralen Bereiches.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Beachclub Nethen*
aus dem Jahr 2005 wurden die Inhalte folgender Ubergeordneter Planungen berick-
sichtigt:

¢ Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen aus dem
Jahr 1994, zuletzt gedndert 1998, 2002 und 2006

Niedersachsisches Landschaftsprogramm (1989)

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland (1996)
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995)

31. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rastede (2005)

AuRer der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2008, die auch der Opti-
mierung und Weiterentwicklung des Freizeit- und Erholungsangebotes diente, wurden
keine weiteren Anderungen, die sich auf den Planinhalt beziehen, rechtswirksam. Da
sich die Inhalte der vorliegenden Bauleitplanung konzeptionell in den Bebauungsplan
Nr. 83 sowie Nr. 83a einflgen, sind dessen Inhalte mit diesen Planungen auch weiter-
hin vereinbar. Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt das Verfahren
zur 76. Flachennutzungsplananderung, in dem eine Anpassung der Art der Nutzung
erfolgt. Demnach wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.1

4.0
4.1

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Gliltigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktua-
litdt mit Bekanntmachung vom 07. 06. 2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Darlber
hinaus hat das Regionale Raumordnungsprogramm weiterhin Giltigkeit, da im Mai
2017 die allgemeinen Planungsabsichten fir die Neuaufstellung verdéffentlicht wurden.

Im rechtsglltigen Landes-Raumordnungsprogramm (LROP-VO) des Landes Nieder-
sachsen aus dem Jahr 2008 (letzte Aktualisierung 2017) werden fur das Plangebiet
keine gesonderten Festsetzungen getroffen.

Stand der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 83a ,Beachclub Nethen* liegt aus dem Jahr 2008 vor und setzt
insbesondere Wasser- und Grinflachen mit entsprechenden Zweckbestimmungen
fest. Hierin wurden entsprechend der Freizeit- und Erholungsfunktion mehrere Gber-
baubare Grundstlicksflachen fir die Entwicklung der einzelnen Dienstleistungskompo-
nenten (Service-Station Beachclub, Badeaufsicht, Pavillons fir Kiosk bzw. Kiosk und
Sanitéranlagen) mit entsprechender Formulierung der Art und des Males der bauli-
chen Nutzungen festgesetzt. Neben den Griinflachen, die als Liegewiesen gekenn-
zeichnet werden, wurden noch Freiflachen fir den Freizeitsport (Street-Soccer etc.)
angeboten. Die vorhandenen Wallhecken wurden hierbei erhalten und in die Planung
integriert. Die Verkehrsflachen, zu denen neben dem Bekhauser Esch auch der Be-
triebsweg des lokalen Sandabbaubetriebes im Westen des Planungsgebietes gehort,
wurden in ihrem Bestand Gbernommen. Im Osten wurden Parkflachen sowohl fiir KFZ
als auch fur Radfahrer angeordnet. Die fur den Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild erforderlichen Kompensationsflachen wurden zum Teil innerhalb des
Geltungsbereiches untergebracht, zum Teil liegen sie auf externen Flachen. Die Pla-
nungskonzeption, die Sicherung und Entwicklung des Freizeit- und Erholungsbetrie-
bes, wird durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 B ,Beachclub
Nethen® weiterhin Glbernommen.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB, die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 B berihrt sind, werden im Rahmen
eines Umweltberichtes bewertet. Aufgabe des Umweltberichtes ist es, die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege so umfassend zu bertcksich-
tigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes verbunden sind, sofern méglich vermieden, minimiert oder kompen-
siert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender Mafinahmen auf Grundla-
ge der angewandten Eingriffsregelung wird dies im Rahmen des Umweltberichtes ge-
schehen.

Auf Grundlage der Bestandserfassungen wurden die mit dem Planvorhaben verbun-
denen Eingriffe in Natur und Landschaft im Umweltbericht ermittelt. Der Umweltbericht
einschliellich Eingriffsbilanzierung ist Teil 2 der Begriindung und den Unterlagen bei-
gefugt. Die vollstandige Eingriffskompensation wird bis zur o6ffentlichen Auslegung
gem. §3(2)i. V. m. §4 (2) BauGB in die Planung eingestellt.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede
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4.2

4.3

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83b sind hinsichtlich der
umliegenden Wohnnutzungen im AufRenbereich die Belange des Immissionsschutzes
zu bericksichtigen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 83 A (Inkrafttreten
2008) wurde ein Schallgutachten durch das Biro itap (Institut fir angewandte und
technische Physik, Oldenburg) zur Beurteilung der zu erwartenden Schallimmissionssi-
tuation erstellt (Gutachten vom 29.05.2007). Hierbei wurde die Larmentwicklung der
relevanten Bereiche (Badebereiche, Liegewiesen, Spiel- und Sportbereich, Aktionsfla-
che, Wasserskianlage, Gastronomiebetrieb, vorhandene und geplante Parkplatze, Zu-
lieferverkehr) prognostiziert sowie die Vorbelastung durch den Sandabbau bertcksich-
tigt. Es stellte sich heraus, dass die prognostizierten Schallemissionen nicht zu Konflik-
ten mit der benachbarten, schutzwiirdigen Wohnnutzung fihren.

Zwischenzeitlich haben sich die Flachen entsprechend den Festsetzungen als Freizeit-
und Erholungsbereich entwickelt, es wurden, wie bereits unter Kap. 1.0 (Anlass und
Ziel der Planung) Freiluftveranstaltungen genehmigt und durchgefiihrt. Im Zusammen-
hang mit den geplanten Modifikationen des Bebauungsplanes Nr. 83 B wurde ein neu-
es Schallgutachten erarbeitet und die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 83 B hinsicht-
lich ihrer schalltechnischen Auswirkungen geprift. Das Schallgutachten ist Bestandteil
der Begriindung und als Anlage beigefligt. Entsprechend den Inhalten des Gutachtens
(Kap. 4.2 Beurteilungsgrundlage) ist die Gerauschentwicklung durch den erweiterten
Gastronomiebetrieb als nicht genehmigungsbediuirftige Anlage beurteilen und im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes genehmigungsfahig, wenn die Gesamtge-
rauschbelastung die jeweiligen Immissionsrichtwerte an der umliegenden Wohnbe-
bauung eingehalten werden. Aus der Beurteilung ergibt sich, dass durch den normalen
Betrieb der Bade- und Freizeitanlage bei Einhaltung der festgesetzten Larmkontingen-
te keine Konflikte mit der umliegenden Wohnnutzung zu erwarten sind. Die Immissi-
onswerte der TA Larm (60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) werden eingehalten. Die in
dem Schallgutachten angenommene Flachenzuordnung wird im Bebauungsplan ver-
bindlich festgesetzt.

Zur Festlegung von maximal moéglichen Gerauschimmissionen wahrend seltener Er-
eignisse (5 Sonderveranstaltungen im Jahr) ist die DIN 45691 heranzuziehen. Zweck
der Definition von flachenbezogenen Schallleistungspegel fir diese seltenen Ereignis-
se im Bebauungsplan ist die Orientierung im Rahmen der Genehmigung zukiinftiger
Sonderveranstaltungen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 83b. Die Immissionswerte
der TA Larm fur seltene Ereignisse (70 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts) werden eingehal-
ten.

GemalR der TA Larm sind bei der Beurteilung von gewerblichen Anlagen ebenfalls die
betriebsbedingten Verkehrslarmimmissionen in einem Umkreis von 500 m unabhangig
von den ubrigen Immissionen zu beurteilen und zu bericksichtigen. Aus den Berech-
nungen ergibt sich, dass die Grenzwerte der hier heranzuziehenden 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts an dem am
starksten von Verkehrslarm betroffenen Wohnhaus Hirtenweg 103 ebenfalls mit Beur-
teilungswerten von 59,9 dB(A) bzw. 51,5 dB(A) eingehalten werden.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemat § 1 (5) Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlcksichtigen. Folglich wird nachricht-
lich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von
Bauausflihrungen hingewiesen.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede
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4.4

5.0

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfun-
de (das kénnen u. a. sein: Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Ammerland unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Zusatzlich wird auf Bodenfundstellen im Umfeld des Geltungsbereiches hingewiesen
(Bodenfundstellen 30 und 31 — Dicknackiges Feuersteinbeil: aus Dieter Zoller, Archao-
logische Landesaufnahme Oldenburg, S. 306, 307). In der groBmalfstablichen Karte
liegen die Funde grofRtenteils sudlich des Bekhauser Eschs und somit Uberwiegend
aullerhalb des Geltungsbereiches. Zudem handelt es sich bei dem Plangebiet um ei-
nen durch den Sandabbau stark vorgepragten bzw. veranderten Raum, so dass hier
nicht von ungestorten Bodenfunden auszugehen ist.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niedersachsi-
schen Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plange-
biet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Bo-
denschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Mit Bombenfunden wird in dem durch den Sandabbau stark vorgepragten Bereich
auch auf Grund der bisherigen Erfahrungen im Gemeindegebiet nicht gerechnet. Im
Bebauungsplan erfolgt ein Hinweis auf die Meldepflicht beim Fund von Kampfmitteln:

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 83 B (berdeckt den Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 83 A und umfasst eine Erweiterungsflache
im Sudwesten (vorhandenen Parkplatz 6stlich der StralRe ,Hirtenweg®). Durch den vor-
liegenden Bebauungsplan wird die urspringliche Nutzungsidee des Beachclub Nethen
von einer saisonabhangigen Nutzung von o6ffentlichen Grinflachen mit entsprechen-
den Zweckbestimmungen zu einer saisonunabhangigen Nutzung als Veranstaltungs-
flache erweitert. Zur Verbesserung der Attraktivitat, der Funktionalitat und des Kom-
forts der Freizeitanlage sowie der Ausnutzung zur Verfiigung stehender Areale haben
sich wahrend des Betriebes in der Vergangenheit neue Planungsabsichten zur Ergan-
zung des Gesamtkonzeptes ergeben. Die getroffenen Festsetzungen fligen sich opti-
mal in diese Strukturen ein, so dass die stadtebauliche Ordnung hier sichergestellt
wird. Die Uberarbeiteten Planinhalte sowie die Festsetzungen werden im Folgenden
beschrieben.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede
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5.1 Art der baulichen Nutzung

Auf den festgesetzten sonstigen Sondergebieten (SO) mit der Zweckbestimmung Ver-
anstaltungsflache gem. § 11 BauNVO bzw. der Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16
BauGB wird innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen die konkrete Zweckbe-
stimmung definiert. Demnach wird die Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB entsprechend dem jeweiligen Nutzungszweck festgesetzt. Hierdurch werden
die mit dem Betrieb der Freizeitanlagen verbundenen notwendigen Einrichtungen pla-
nungsrechtlich gesichert. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung: ,Gaststattenbetrieb® ist eine zentrale Einrichtung mit Gastro-
nomiebetrieb vorgesehen, die gleichzeitig als Basisstation fir die geplante Wasserski-
anlage dient. Neben den hierflr notwendigen Betriebsgebauden (Starterhaus, Stegan-
lage) sind hier weitere Einrichtungen wie Kartenverkauf, Ausristungsverleih und La-
gerraume sinnvoll. Zur Ergénzung des Angebots kann zudem freizeitspezifischer Ein-
zelhandel, z. B. Verkauf von Bademoden, angegliedert werden. Zur Begrenzung des
Einzelhandels wird im Bebauungsplan Nr. 83 B festgelegt, dass eine Verkaufsflache
von max. 150 m? zulassig ist.

Neben dem o. g. Gastronomiebereich mit Aufenthaltsmadglichkeit werden innerhalb der
Liegebereiche kleine Versorgungs- bzw. Serviceeinheiten (Pavillon I, 1l und Ill) sowie
funktionelle Einrichtungen (Kassenhaus, Lagerplatz) nutzungsgerecht ausgelagert. Die
fur den Badebetrieb erforderlichen Aufsichtsgebaude sind innerhalb der in Uferndhe
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Sanitar- und Umkleidege-
baude flr das Wachdienstpersonal kdnnen hier integriert werden. Zusatzlich kann hier
eine Tauchstation geringer Grof3e eingerichtet werden. Entsprechend dieser erlduter-
ten Nutzungsorganisation sind innerhalb der einzelnen Uberbaubaren Flachen aus-
schlief3lich folgende Nutzungen zulassig:

Veranstaltungsflache/ Gaststattenbetrieb
Schank- und Speisewirtschaften inklusive Au3engastronomieanlagen,
Wassersportgebundener Einzelhandel / Verleih,
Sanitar- und Umkleiderdume und -gebaude,
zweckgebundene Aufenthaltsraume,
zweckgebundene Lagerrdume,
wassersportgebundene Nutzungseinrichtungen.

Der wassersportgebundene Einzelhandel ist ausschlielich bis zu einer Verkaufsflache
von maximal 150 m? zulassig.

Veranstaltungsflache/ Tauchstation
Aufsichtsgebdude und —rdume,
Zweckgebundene Aufenthaltsgebaude und -raume
Sanitar- und Umkleidegebaude und —raume,
nutzungsgebundene Einrichtungen.

Veranstaltungsflache/ Pavillon |
Sanitar- und Umkleidegebaude und —raume,
Kiosk / Imbiss.

Veranstaltungsflache/ Pavillon Il
Kiosk,
Sanitar- und Umkleidegebaude und —raume.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede
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5.2

5.3

Veranstaltungsflache/ Pavillon Il
Kiosk,
Sauna/ Wellness,
Sanitar- und Umkleidegebaude und —raume.

Veranstaltungsflache/ Lagerplatz
Lagergebaude,
Lagerflachen.

Veranstaltungsflache/ Kassenhaus
Kassenhaus.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen auf den o6ffentlichen
Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB wird die Grundflachenzahl - angepasst an die
Nutzungsanforderungen der besonderen Zweckbestimmung - durch die Angabe der
maximal zulassigen Grundflache (GR) festgelegt. Fir die zentrale Einrichtung ,Veran-
staltungsflache Gaststattenbetrieb” erfolgt die Festsetzung von GR < 2.500 m? in
Ubereinstimmung mit dem konkreten Gastronomie- bzw. Freizeitprojekt. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungsflache/
Pavillon 1%, die als ausgelagerter Service- und Gastronomiebereich im zentralen Auf-
enthaltsbereich vorgesehen ist, wird eine zulassige Grundflache von GR < 200 m?
festgelegt. Fur die Bereiche ,Badeaufsicht/Tauchstation®, ,Pavillon Il und IlI¢, Kassen-
haus® sowie ,Lagerplatz“ werden weitere, nutzungsbezogene Grundflachen von 25 m?
bis 350 m? festgelegt.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird innerhalb der bezeichneten tber-
baubaren Grundstlcksflachen Uber eine zweigeschossige Bauweise innerhalb der
,Veranstaltungsflache/ Gaststattenbetrieb® sowie eine eingeschossige Bauweise flr
die weiteren Funktionsgebaude definiert. Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwick-
lungen wird zudem die Hohe der baulichen Anlagen im Bereich der 6ffentlichen Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungsflache/ Gaststattenbetrieb“ tber eine
Gebaudehoéhe von max. 10,00 m abschlieRend geregelt. Als oberer Bezugspunkt flr
die Gebaudehdhe gilt hierbei die Gebaudeoberkante. Aufgrund des bewegten Gelan-
dereliefs, der z. T. auf den friiheren Sandabbau zurtickzufiihren ist, sowie des unter-
schiedlichen Ho6henniveaus im Verlauf der StraRe Bekhauser Esch, wird als unterer
Bezugspunkt der Mittelpunkt der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache® (P) bestimmt, dieser liegt bei 10,79 m 4. NN
und wird in der Planzeichnung dargestellt. Dieser Bereich liegt derzeit auf etwa glei-
chem Strallenniveau wie der unmittelbar angrenzende Strallenabschnitt des Bekhau-
ser Eschs. Insofern wird eine vertragliche Eingliederung des zentralen Hauptbaukor-
pers in den Landschaftsraum gewahrleistet.

Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan wird innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen bzw. der Wasserflache
mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungsflache/ Gaststattenbetrieb® entsprechend
der Planungskonzeption eine offene Bauweise (0) gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Demnach sind innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung ,Veranstaltungsflache/
Gaststattenbetrieb® Gebaudelangen bis zu 50,00 m zulassig. Fur die tbrigen Bereiche
wird entsprechend den spezifischen Nutzungsanspriichen eine abweichende Bauwei-
se (a) gem. § 23 (4) BauNVO festgesetzt. Hier werden nutzungsbezogen Gebaudelan-
gen von Uberwiegend max. 10,00 m bzw. 20,00 m festgelegt. Hierdurch wird gewahr-
leistet, dass sich diese funktional neben- bzw. untergeordneten Gebaude entspre-
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5.4
5.4.1

5.4.2

chend der angestrebten Planungskonzeption auch optisch deutlich der zentralen Ein-
richtung (Veranstaltungsflache/ Gaststattenbetrieb) unterordnen und sich zurtckhal-
tend in den umliegenden Landschaftsraum integrieren.

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Fest-
setzung von Baugrenzen geschaffen. Diese werden zur Koordination des Freizeitkon-
zeptes fir die unter Kap. 5.1 (Art der baulichen Nutzung) beschriebenen, unterschied-
lichen Funktionseinheiten rdumlich sinnvoll angeordnet. Die Gberbaubare Grundstiicks-
flache ,Veranstaltungsflache/ Gaststattenbetrieb®, ,Veranstaltungsflache/ Pavillon III*
sowie ,Veranstaltungsflache/ Badeaufsicht/ Tauchaufsicht®* werden angepasst, so
dass sich hier ausreichende Spielrdume ergeben.

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird zur Sicherung der Er-
schlieBung des Plangebietes die vorhandene Stralte Bekhauser Esch sowie der Hir-
tenweg als StralRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Diese Fla-
che ist ausreichend fir die Aufnahme des anstehenden und des zukinftig zu erwar-
tenden Verkehrs dimensioniert.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfliache

Entsprechend den Vorgaben der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind be-
zuglich der geplanten wassersportgebundenen Freizeitnutzung sowie des Gastrono-
miebetriebes ausreichende Stellplatzflachen vorzuhalten, die die zu erwartenden Kraft-
fahrzeugmengen der standigen Besucher aufnehmen koénnen, so dass geordnete
Parkverhaltnisse gesichert werden. Dementsprechend werden im vorliegenden Be-
bauungsplan Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache*
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Ein weiterer, bisher nicht festgesetzter Park-
platz befindet sich im Bereich westlich des Hirtenweges. Dieser wird im Rahmen der
vorliegenden Planung entsprechend seiner vorhandenen Lage in den Geltungsbereich
mit einbezogen und ebenfalls als offentliche Parkflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Auch die gem. NBauO erforderlichen Fahrradabstellanlagen kénnen hier
mit angelegt werden. Als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (s. Kap. 5.8) sind diese Flachen zu mindestens 90 % mit
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

BetriebsstraRBe fiir den Sandabbau

Entsprechend der Realnutzung und der genehmigten Bodenabbauplanung wird im
Westen des Plangebietes eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Be-
triebsstralRe fir den Sandabbau® gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt und somit pla-
nungsrechtlich in ihrem Bestand erfasst.

Private Ein- und Ausfahrt

Entsprechend der Realnutzung und der genehmigten Befreiung von den Festsetzun-
gen des Rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 83a wird im Sidwesten des Plangebie-
tes eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Private Ein- und Ausfahrt"
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt und somit planungsrechtlich in ihrem Bestand
erfasst.
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5.5

5.6

5.7

Versorgungsleitung / Leitungsrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft sidlich des Bekhauser Esch auf der Park-
platzflaiche eine Wasserversorgungsleitung 500 GG des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes. Zum Schutz dieser uberortlichen Leitung wird deren Verlauf gem.
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB als unterirdische Versorgungsleitung in der Planzeichnung dar-
gestellt bzw. nachrichtlich ilbernommen. Innerhalb der mit Leitungsrechten zu Gunsten
des Versorgungstragers festgesetzten Flache gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB in einem Ab-
stand von beidseitig 4,00 m bzw. zum Rand der bestehenden Wallhecke ist eine Uber-
bauung nicht zulassig.

Griinflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden entsprechend dem
Freizeitkonzept des Beachclub unterschiedliche Erholungs- und Aktionszonen ge-
schaffen und Uberlagernd zu dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Veranstaltungsflache gem. § 11 BauNVO eine private Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15
BauGB festgesetzt. Auf der Flache mit der Zweckbestimmung wird die Ausibung der
unterschiedlichen Freizeit- und Trendsportarten (z. B. Beach-Volleyball, Street-Soccer,
Basketball, Trampolin) ermdglicht. Mit der Festsetzung eines weiteren Kinderspielplat-
zes wird die Attraktivitat im nérdlichen Bereich gesteigert.

Innerhalb des Planungsraumes verlaufen als historisch typische Grenzmarkierung
ausgedehnte Wallheckenstrukturen, die das Landschaftsbild stark pragen und eine op-
timale Gliederung und Abgrenzung bilden. Zum Schutz dieser gem. § 33 NNatG ge-
schitzten Wallhecken werden beidseitig Flachen in einer Breite von jeweils 6,00 m mit
der Zweckbestimmung ,Schutzstreifen Wallhecke® festgesetzt, die von Abgrabungen
und Aufschittungen freizuhalten sind. Die Flachen sind nach Malkgabe des Kap. 3.8
der Begrundung sukzessiv zu artenreichen Krautsaumen zu entwickeln bzw. bei vor-
handenen Gehdlzbestanden als solche zu erhalten.

Flache fir MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Entsprechend den Aussagen unter Kap. 1.0 (Anlass und Ziel der Planung) wurde hin-
sichtlich der geplanten Nutzung der Freizeitanlage und der hierdurch zu erwartenden
Larmemissionen eine schalltechnische Beurteilung durch das Institut fir technische
und angewandte Physik (itap), Oldenburg erstellt. Hierin wurde unter Berlcksichtigung
der Planungsabsichten der Betreiber eine Larmkontingentierung erstellt und fir die
Uberbaubaren Flachen sowie die Wasserflache entsprechend festgesetzt. Hierbei wur-
den insbesondere die Schutzanspriiche der nachstgelegenen Wohnnutzungen west-
lich und 6stlich des Geltungsbereiches am Hirtenweg und am Bekhauser Esch bertck-
sichtigt. Die bestehende Vorbelastung durch den vorhandenen Sandabbau sowie den
weiteren Freizeitbetrieb wurde in die Berechnungen mit einbezogen. Zur Bestimmung
der einzuhaltenden Richtwerte ist die TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm) maRgebend. Die Orientierungswerte von 45 dB (A) tags und 60 dB(A)
nachts werden hier eingehalten.

Sofern die Veranstaltungen nicht 6fter als 10x im Jahr stattfinden, sind diese zudem
als seltene Ereignisse im Sinne dieser Anleitung einzustufen. Innerhalb des Plangebie-
tes werden derartige Veranstaltungen auf max. funf Veranstaltungen im Jahr begrenzt.
Demnach ist fur die Nachtzeit ein Richtwert von 55 dB(A) fur die Wohnnutzung im pla-
nungsrechtlichen Auf3enbereich (Schutzanspruch eines Mischgebietes) einzuhalten.
Aus den Berechnungen ergibt sich, dass der o. g. Richtwert von 55 dB(A) am nachst-
gelegenen Wohnhaus eingehalten wird.
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5.8

5.9

Um eine mdglichst optimale Ausnutzung der Veranstaltungsflache fur Sonderveranstal-
tungen zu gewahrleisten, wurde im Rahmen des Gutachtens zudem eine Einteilung in
Richtungssektoren entsprechend der DIN 45691 vorgenommen. Da die nachstgelege-
nen Wohnhduser westlich und 6stlich der Schallquelle liegen, kdnnen die Larmkontin-
gente auf den ndrdlichen und sudlichen Teilbereichen der Veranstaltungsflache ent-
sprechend erhéht werden, ohne dass es zu Uberschreitungen der Richtwerte an den
Wohnhdusern kommt. Diese Einteilung wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht
entsprechend festgesetzt, kann jedoch im Genehmigungsverfahren fur die Ausrichtung
von Buhnen und Lautsprechern entsprechend bertcksichtigt werden.

Entsprechend den oben getroffenen Aussagen wird im Rahmen der vorliegenden Be-
bauungsplananderung zur Beordnung der stadtebaulichen Situation unter besonderer
Bertcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes fir seltene Ereignisse fiir die
Uberbaubaren Flachen der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Veran-
staltungsflache gem. § 11 BauNVO festgesetzt, dass ausnahmsweise an maximal 5
Tagen im Jahr Freiluftveranstaltungen mit entsprechenden Larmemissionskontingen-
ten zulassig sind. Uber diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass im Rahmen der
geplanten Einzelveranstaltungen im Zusammenhang mit dem Betrieb der Freizeitanla-
ge die Schutzanspriche der Wohnnutzung gewahrleistet werden und die stadtebauli-
che Ordnung sichergestellt wird.

Wasserflache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen Teilbereich der Nethener
Seen, die durch den Nassabbau von Sand in den vergangenen Jahren entstanden
sind. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 und der Entwicklung des
.Beachclub Nethen“ wurde die Freizeit- und Erholungsfunktion des Seeabschnittes
planungsrechtlich beordnet. Die Wasserflache wird gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Wassersportgebundene Freizeiteinrichtungen® wie bisher festge-
setzt. Hierin ist die Anlage einer Wasserski- und Wakeboardanlage zulassig, die sich
hier bereits entwickelt hat. Zur Steigerung von Sicherheit und Komfort der Anlage ist
hier bereits im Bebauungsplan Nr. 83a ein Rickholsteg vorgesehen. Dieser ist aus-
schlieBlich in schwimmender Ausflihrung auf einer Breite von max. 1,50 m zulassig, so
dass negative optische Auswirkungen maoglichst minimiert werden. Motorboote, mit
Ausnahme von Rettungs- und Arbeitsbooten, sind nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind als MaRnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB zur Begrenzung der Bodenversiegelung bei einer Befestigung der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflachen“ sowie der
Stellplatzflachen fur Fahrrader zu mindestens 90 % wasserdurchlassige Materialien
(z. B. Schotter, wassergebundene Wegedecke, Rasengittersteine) einzusetzen.

Entsprechend den Inhalten der Eingriffsermittiung im Rahmen der Bericksichtigung
der Belange von Natur und Landschaft (s. Kap. 4.1) sind zur Kompensation der zulas-
sigen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen erforderlich. Innerhalb des Plangebietes wird ein sogenannter Teilaus-
gleich erzielt. Zur abschlieRenden Kompensation sind MaRnahmen auf3erhalb des Be-
bauungsplanes auf Ersatzflachen erforderlich. Diese werden bis zur offentlichen Aus-
legung in die Planung eingestellt.
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5.10

5.11

6.0

Zur Berucksichtigung der Bestimmungen des Artenschutzes wird ferner festgesetzt,
dass als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande gem. § 44 (1) BNatSchG aulierhalb
der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchzufihren sind. Unmittel-
bar vor den Fallarbeiten sind die Badume oder bei Abriss- und SanierungsmaflRnahmen
die Gebaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnen-
de Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individu-
en/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen

Anpflanzen vom Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Bebauungsplans wird zur Einbindung des Plangebietes, insbesondere
der geplanten Parkflachen, in die umliegenden Raum- und Landschaftsstrukturen eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Hier ist eine Wallhecke anzulegen, die die vorhan-
denen Landschaftsstrukturen optimal erganzt. Innerhalb dieser 5,00 m breiten Flache
ist entsprechend den Vorgaben des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes
(NachbG) einem Abstand von 3,00 m entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsberei-
ches auf 2,00 m ein bepflanzter Wallkérper anzulegen. Die Abstandsflache ist als ar-
tenreicher Krautsaum zu entwickeln. Neben der optischen Einbindung des Plangebie-
tes sowie den allgemein positiven Auswirkungen auf Flora und Fauna hat die genannte
Anpflanzung die Aufgabe, Schutz vor ungewiinschten Witterungseinflissen zu bieten
(Windschutz im Bereich zur freien Landschaft, Schutz vor Sonneneinstrahlung auf der
Stellplatzflache).

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Erhalt von Baumen und
Strauchern

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes haben sich nach Abschluss
des Bodenabbaus aus landschaftsékologischer Sicht hochwertige Gehdlzstrukturen
entwickelt. Um dem Belang von Natur und Landschaft auch unter Berilicksichtigung der
Anspriche an die Freizeitnutzung Rechnung zu tragen, wird innerhalb des Plangebie-
tes im Anschluss an die im Westen gelegene Wallhecke eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB und zur Erhaltung von B&au-
men und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt. Die hier vorhandenen
Geholzstrukturen sind zu erhalten und durch weitere Gehdlzpflanzungen zu erganzen.
Neben dem Schutz pragender und landschaftstypischer Strukturen wird Gber diese
Festsetzung auch eine optische und raumliche Abgrenzung zu der weiter im Westen
liegenden Wohnnutzung am Hirtenweg und dem auf dem Hirtenweg anstehenden Be-
triebsverkehr der Sandabbaustatte vorgenommen. Da in diesem Bereich sudlich der
uberbaubaren Grundstucksflache ,Badeaufsicht / Tauchstation® ein kinstlicher Hugel
aufgeschuttet wurde, erfolgt im Rahmen der aktuellen Planung eine Anpassung an die
Verhaltnisse vor Ort. Die hier reduzierten dkologischen Wertigkeiten werden an ande-
rer Stelle entsprechend kompensiert.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an Uberregionale Strukturen erfolgt Giber den Bek-
hauser Esch, den Hirtenweg, die Kreyenstralle und die Wiefelsteder Stralie (L 825)
Uber die Anschlussstelle Hahn-Lehmden an die Autobahn A 29. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Strallenverkehrsflache des Bekhauser Esch besitzt eine
Breite von mind. 7,00 m, der Hirtenweg eine Parzellenbreite von 9,00 m. Diese
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Verkehrswege sind als GemeindestralRen fur die Aufnahme des durch die geplante
Freizeitanlage entstehenden Verkehrs geeignet. Der Ausbauzustand sowie die
Herstellung der Verkehrssicherheit sind nicht Inhalt der Bauleitplanung. An weni-
gen Tagen im Jahr ist das Vorkommen von Verkehrsbehinderungen wie Staus, die
bei verstarktem Besucherverkehr auftreten kdnnen, nicht unzumutbar und, wie an
anderen Stellen des Stralienverkehrsnetzes auch, nach allgemeiner Lebenserfah-
rung hinzunehmen. Bei Auftreten von Notfallen sind die Stralenverkehrsteilnehmer
nach der StralRenverkehrsordnung dazu gehalten, sich entsprechend ricksichtsvoll
zu verhalten und Rettungsfahrzeugen die Durchfahrt durch Ausweichen auf die
Seitenstreifen zu ermdglichen.

Eine ErschlieBung Uber den Bekhauser Esch in Richtung Osten ist nicht beabsich-
tigt, dieser ist bereits jetzt in seinem weiteren Verlauf verkehrsrechtlich ausschliel3-
lich flr Anlieger zulassig.

¢ Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der EWE Netz GmbH.

o Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird zentral
Uber den Anschluss an das kommunale Leitungsnetz zur Klaranlage geregelt.

e Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

e Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

e Oberflaichenentwéasserung
Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt durch Versickerung
auf der Flache.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

e Brandschutz
Die Loéschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird entsprechend den
spezifischen Anforderungen sichergestellt. Der Brandschutz auf den Parkflachen
wird wahrend des Betriebes durch eine entsprechende Parkaufsicht gewahrleistet.
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7.0

711

71.2

713

VERFAHRENSUBERSICHT
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
...................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 B ,Beachclub Nethen”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ....................
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Rastede, ...ccovvvviiii i,

Blrgermeister
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
....................... nach Erorterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 B
,Beachclub Nethen® und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB am .................... ortstblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 B ,Beachclub Nethen“ und der Begriindung so-
wie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
VOM o bis zum ... Gem. § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegenen.

Rastede, ......covviiiiiii i
Blrgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 83 B ,Beachclub Nethen®
nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
...................... gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung ist dem
Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.

Blrgermeister
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8.0 PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 83b ,Beachclub Nethen® erfolgte im Auf-
trag der Gemeinde Rastede vom Planungsburo:

Diekmanns %p
Mosebach —_—

Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement
Oldenburger Strafl3e 211 -26180 Rastede

Telefon (0 44 02) 91 16 30
Telefax (0 44 02) 91 16 40
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Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung

Messstelle nach §29b BImSchG
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1 Aufgabenstellung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 B ,Beachclub Nethen” der
Gemeinde Rastede [14] ist zu priifen, ob die aktuell bekannten Betriebsanderungen
immissionsseitig zu Konflikten fiihren. Neben der Ausweitung des saisonabhdngigen
Betriebs der Gastronomie fiir die Ausrichtung von Gruppenfeierlichkeiten sollen fiinf
Sonderveranstaltungen im Jahr auf dem Areal des Beachclubs stattfinden.

Die itap — Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH wurde von Herrn Finkeisen
beauftragt, ein Schallgutachten zu erstellen. Hierin sind samtliche gerdauscherzeugende
Anlagen schalltechnisch sowohl im Tag-, als auch im schallkritischen Nachtzeitraum zu
untersuchen. Auf Basis der Betriebsbeschreibung ist zwischen dem gewdhnlichen Betrieb
inklusive Feierlichkeiten bis nach 22:00 Uhr und Sonderveranstaltungen als seltene
Ereignisse gemaR Freizeitlarmrichtlinie [3] zu unterscheiden. Ggf. sind organisatorische
bzw. aktive SchallschutzmaBnahmen (vorwiegend fiir die Vertraglichkeit im
schallkritischen Nachtzeitraum) auszuarbeiten.

2 Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 B der Gemeinde Rastede befindet sich
nordlich der StraRe Bekhauser Esch. Die GesamtgroRe betragt ca. 18,5 ha.

Auf dem Geldnde existieren ein Gastronomiegebdude, eine Schirmbar, eine
Wasserskianlage, Liegewiesen und ein Kinderspielplatz nordlich der Gastronomie (siehe
Abb. 1). Parkpldtze sind am sidlichen und ostlichen Geltungsbereichsrand eingerichtet.
Das Gastronomiegebdude soll baulich erweitert werden (Aufstockung auf dem Dach).

Nordwestlich liegt die Sandabbaustdtte ,Nethener Seen”, welche vom Unternehmen H.
Bohmann Gruppe betrieben wird. Die Lkw-Verkehre gelangen iiber die StralRe Hirtenweg zu
den Abbaufldchen und passieren hierbei zum Teil die maligebliche Wohnnutzung im
AuRenbereich der Gemeinde Rastede. Da die genutzte StralRe im Geltungsbereich des B-
Plans liegt, sind die Lkw-Bewegungen auf dieser zu beriicksichtigen.

Schiitzenswerte Wohnungen sind westlich, aber auch ostlich des Areals des Beachclubs zu
beriicksichtigen.

Das Gelande weist keine beurteilungsrelevanten Hohenunterschiede auf. Die Wallanlage
am westlichen Gelanderand wird als konservative Betrachtungsweise nicht beriicksichtigt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Vorabzug des Bebauungsplan Nr. 83 B ,,Beachclub Nethen”
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3 Planvorhabenbeschreibung und Vorgehensweise im
Gutachten

Im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 83 A der Gemeinde
Rastede [14] befinden sich die Anlagen des Beachclubs Nethen an einem Baggersee mit
Kombination aus Wassersport- und Freizeitbadebetrieb. Bisher beschrinken sich die
Betriebszeiten auf die Sommersaison mit dem Schwerpunkt auf den Wasser- und
Badesport. An einigen wenigen Tagen im Jahr finden Sonderveranstaltungen mit
Livemusik auf mehreren Biihnen auf dem Areal statt (seltene Ereignisse).

Ausweitung des gewohnlichen Betriebs:

Um die gesamte Anlage des Beachclubs Nethen zukiinftig kommerziell besser nutzen zu
konnen, soll ein saisonunabhdngiger Betrieb der bestehenden Gastronomie umgesetzt
werden. Im Zuge dessen ist eine bauliche Erweiterung auf dem Dach der Gastronomie
geplant. Die Ausrichtung von Gruppenfeierlichkeiten soll regelmdRig bis in die
Abendstunden ermoglicht werden. Parallel sollen nach Angaben des Auftraggebers [19]
kiinftig Festlichkeiten in und an der Schirmbar am siidlichen Uferrand des Badesees
stattfinden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 A im Jahre 2006/2007 wurde der
gewohnliche, saisonale Betrieb der Bade- und Wasserskianlage schalltechnisch
aufgenommen (Gutachten 814-06-f-svg vom 29.05.2007; [17]). Hierbei wurde die
gewerbliche Vorbelastung durch den Sandabbau im Tagzeitraum ebenfalls messtechnisch
beriicksichtigt. Im Verlaufe des Gutachtens werden die beurteilungsrelevanten Lkw-
Vorbeifahrten und auch die stationdren Gerduschquellen durch den Sandabbau an
maRgeblicher Wohnnutzung nach aktueller Betriebsbeschreibung der Abbaufirma [16]
untersucht und deren immissionsseitige Gerauscheinwirkung diskutiert (siehe Kap. 6.1).

Zusammenfassend ist tagsiiber der Richtwert wvon 60 dB(A) durch die
Gerauschimmissionen aus dem Bade-, dem Wasserskibetrieb, der Gastronomie und der
Schirmbar neben den Immissionen durch die genannten Lkw-Vorbeifahren einzuhalten.
Nach 22:00 Uhr ist lediglich mit Gerdauschimmissionen aus dem Gastronomiebetrieb, der
Schirmbar und den Parkbewegungen auf den anlagenzugehorigen Stellplatzen des
Beachclubs zu rechnen. MaRgeblich fiir den Nachtzeitraum ist der Richtwert von 45 dB(A)
an umliegender Wohnnutzung.
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Seltene Ereignisse:

Wie bereits erwdhnt, sind an einigen wenigen Tagen im Jahr Sonderveranstaltungen wie
die ,,Oldenbora” mit Livemusik auf mehreren Biihnen bereits genehmigt. Hierfiir wurde im
Jahre 2013 eine schallgutachterliche Untersuchung durchgefiihrt, welche als Orientierung
fir die aktuelle gutachterliche Priifung herangezogen wird (2076-13-a-hi vom
16.04.2013; [18]). Im Bebauungsplan sollen Angaben iiber die schalltechnisch maximal
mogliche Nutzungsintensitat wadhrend seltener Ereignisse getroffen werden. Hierfiir
werden pauschale Flachenschallquellen mit Schallleistungspegeln in Anlehnung an die
Nutzungsverteilung wahrend der ,Oldenbora” im Geltungsbereich des Bebauungsplans so
bestimmt, dass die Richtwerte fiir seltene Ereignisse gemaR Freizeitlarmrichtlinie [3] an
maRgeblicher Wohnnutzung im Umfeld des Betriebsgeldndes eingehalten werden. Die
Definition seltener Ereignisse ist dem Kap. 7.2 der Freizeitlarmrichtlinie [3] zu
entnehmen und wird im Kap. 4.2.1 dieses Gutachtens beschrieben. Da zum Zeitpunkt der
Gutachtenerstellung  keine  konkreten Detailbeschreibungen moglicher, weiterer
Veranstaltungskonzepte vorlagen, ist die Genehmigungsfahigkeit im Einzelfall im Rahmen
der Antragstellung schallgutachterlich zu priifen. Dabei sind die im B-Plan festgesetzten
Emissionskontingente (L) maRgeblich.
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4 Ermittlungs- und Beurteilungsgrundlage
4.1 Verwendete Unterlagen

Die Immissionsherechnungen sind mit Hilfe folgender Richtlinien, Normen, Studien und
Hilfsmitteln durchgefiihrt worden:

a) Gesetze, Verordnungen

[1] BImSchG: ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange®
(Bundes-Immissionsschutzgesetz), in der aktuellen Fassung.

b)  Beurteilungspegel, Beurteilungszeiten und Orientierungswerte

[2] 16. BImSchV: ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes” (Verkehrslarmschutzverordnung), Bonn,
12.06.1990, Anderung vom 18.12.2014%.

[3] DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stadtebau”, Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005,
~Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung”, Mai 1954.

[4] TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) vom
26. August 1998, GMBI Nr. 26, S. 503 ff.

[5] Niedersachsische Freizeitlarm-Richtlinie, Gem. RdErl. d. MU. d. ML. u. d. MW. v.
25.05.2012 - 40502/7.0.

[6] DIN 45691: ,Gerdauschkontingentierung”, Beuth Verlag GmbH, Berlin, Dezember
2006.

c)  Schallausbreitung, Abschirmung

[7] DIN-ISO 9613-2: ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999.

[8] RLS-90: ,Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen”, Der Bundesminister fiir
Verkehr, 1990.

d)  Weitere Unterlagen und Hilfsmittel

[9] DIN 4109-1: ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1, Mindestanforderungen®”; Beuth
Verlag; Juli 2016.
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[10] VDI-3770:2012-09: ,Emissionskennwerte von Schallquellen Sport und
Freizeitanlagen”, September 2012.

[11] IMMI 2016: Behordlich anerkanntes Immissionsprognoseprogramm der Firma Wolfel
Monitoring Systems GmbH & Co. KG, Hochberg, fiir die Erstellung der
Larmimmissionsprognosen.

[12] Bayrische Parkplatzlarmstudie: ,Empfehlungen zur Berechnung von
Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen und Omnibusbahnhofen sowie von
Parkhdusern und Tiefgaragen”; 6. liberarbeitete Auflage, Bayrisches Landesamt fiir
Umweltschutz, Augsburg, August 2007.

[13] Sachsische Freizeitlarmstudie: ,Handlungsleitfaden zur Prognose und Beurteilung
von Gerduschbelastungen durch Veranstaltungen und Freizeitanlagen®, Sachsisches
Landesamt fiir Umwelt, Ausgabedatum April 2006.

[14] Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 83 B ,,Beachclub Nethen” der Gemeinde
Rastede (Stand: 08.11.2017), iibermittelt per Email durch Herrn Schnitker vom
Planungsbiiro Diekmann & Mosebach im November 2017.

[15] Aktuelle Lageplane und Planzeichnungen, iibermittelt per Email durch das
Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Herrn Schnitker, im Juni/Juli 2017.

[16] Informationen iiber den aktuellen Sandabbaubetrieb mit Angabe der
maximalen Lkw-Bewegungen, erhalten per Email durch Herrn Bohmann vom
Entsorgungsunternehmen der H. Bohmann Gruppe, Herrn Bohmann, am 06.06.2017.

[17] Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 83 A ,Beach Club Nethen”
der Gemeinde Rastede, Projekt Nr. 814-06-f-svg vom 29. Mai 2007, erstellt durch
die itap GmbH, Herrn Dr. M. Schultz-von Glahn.

[18] Schalltechnisches Gutachten zur Openair-Veranstaltung ,,Oldenbora” im Beach
Club in 26180 Nethen in der Gemeinde Rastede, Projekt Nr. 2076-13-a-hi vom
16. April 2013, erstellt durch die itap GmbH, Herrn Ihde.

[19] Besprechungstermine am 18.01. und am 23.05.2017 mit dem Auftraggeber und
dem Planungsbiiro Diekmann & Mosebach.

[20] Ortsbesichtigung am 13.03.2017 mit Herrn Zangler auf dem Geldnde des
Beachclubs Nethen und der Umgebung.
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[21] ,Schalltechnische Stellungnahme zu den betriebsbedingten Pkw- und Bus-
Verkehrsgerdauschen wahrend der An- und Abfahrten [...] im Zuge der
Veranstaltung ,Oldenbora 2014’ in Rastede”, erstellt durch Frau Ziiwerink von der
itap GmbH am 03.04.2014.

[22] ,,Gemeinde Rastede: Verkehrszahlung Beachclub Nethen -
Querschnittsbelastungen”, erstellt durch das Ingenieurbiiro Dr. Schwerthelm &
Tjardes GbR am 01.08.2006, iibermittelt per Email durch Herrn Lehmann am
08.06.2017.

4.2 Beurteilungsgrundlage

Die Gerduschentwicklung durch den erweiterten Gastronomiebetrieb ist im Rahmen der
Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) [1] als nicht
genehmigungsbediirftige Anlage nach der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
— TA Larm [4] bzw. nach der niedersdchsischen Freizeitlarmrichtlinie [5] zu beurteilen.

Der Betrieb ist im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes genehmigungsfahig, wenn
die  Gesamtgerdauschbelastung die jeweiligen Immissionsrichtwerte nach der
Freizeitldrmrichtlinie [5] an der umliegenden Wohnbebauung einhalten. Hierbei ist die
gewerbliche Gerduschvorbelastung von betriebseigenen und betriebsfremden Anlagen zu
beriicksichtigen.

Zur Festlegung von geeigneten, maximal mdglichen Gerduschimmissionen wahrend
seltener Ereignisse ist die DIN 45691 [6] heranzuziehen. Zweck der Definition von
flaichenbezogenen Schallleistungspegeln im Bebauungsplan ist die Orientierung im
Rahmen der Genehmigung zukiinftiger Sonderveranstaltungen auf dem Betriebsgeldnde
des Beachclubs.
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4.2.1 Immissionsrichtwerte fiir Gerausche aus gewerblichen Anlagen

Fir die Beurteilung von Schallimmissionen im Rahmen der Bauleitplanung ist
grundsatzlich die DIN 18005 [3] heranzuziehen. Im Beiblatt 1 zur Norm sind
Orientierungswerte fiir die Beurteilung von Gerdauschimmissionen angegeben. Allerdings
stellt die DIN 18005 nur ein einfaches Instrumentarium zur Ermittlung von
Gerdauschimmissionen bereit. Wenn zum Zeitpunkt der Bauleitplanung bereits feststeht,
welcher Nutzung das Plangebiet zugefiihrt werden soll, ist es sinnvoll ein
differenzierteres Berechnungs- und Beurteilungsverfahren zu verwenden.

Der Badebetrieb einschliellich der Sport- und Spielanlagen ist als Freizeitanlage
anzusehen. Die Beurteilung erfolgt somit gemal Niedersachsischer
Freizeitldrmrichtlinie [5]. Danach wird der gesamte Badebetrieb einschlieBlich
Nebenanlagen als nicht genehmigungsbediirftige Anlage im Sinne der TA Larm [4]
beurteilt, mit der Ausnahme, dass auch in Kern-, Dorf- und Mischgebieten Ruhezeiten
gelten und dass die maximale Anzahl der ,seltenen Ereignisse” auf 18 pro Jahr begrenzt
ist.

Die Wohngebdude in der Umgebung des Plangebietes befinden sich nicht im
Geltungsbereich eines amtlichen Bebauungsplanes. Aufgrund der Aulenbereichslage
beanspruchen die Bewohner den Schutzanspruch eines Mischgebietes. Die
entsprechenden Immissionsrichtwerte fiir den Tag- und Nachtzeitraum sind der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Die angegebenen Richtwerte sind mit den
Beurteilungspegeln L, am jeweiligen Immissionsort zu vergleichen.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte nach Freizeitldrmrichtlinie in Mischgebieten (MI).

Immissionsrichtwerte in dB(A) fiir
Beurteilungszeitraume Mischgebiete (MI)
tagsiiber 6:00 Uhr - 22:00 Uhr 60
nachts 22:00 Uhr - 6:00 Uhr 45

Der Immissionsrichtwert tagsiiber gilt fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden. Fiir die
Beurteilung der Gerduscheinwirkungen zur Nachtzeit ist die lauteste, volle Nachtstunde
(z. B. 22:00-23:00 Uhr) maRgeblich, zu der die Anlage wesentlich beitragt.
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Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als Gberschritten, wenn einzelne
Gerduschspitzen im Tagzeitraum mehr als 30 dB und im Nachtzeitraum mehr als 20 dB
iiber den Richtwerten liegen.

Die besondere Storwirkung von Gerduschen in den Ruhezeiten:

werktags 6 - 7 Uhr,
20 - 22 Uhr und
sonn- und feiertags 6 - 9 Uhr,
13 - 15 Uhr und
20 - 22 Uhr

wird durch einen Pegelzuschlag von 6 dB(A) zu den Anlagengerduschen beriicksichtigt.

Seltene Ereignisse nach Kapitel 7.2 der TA Larm [4] sind voraussehbare Besonderheiten
beim Betrieb einer Anlage, die in seltenen Fallen oder {iber eine begrenzte Zeitdauer,
aber an nicht mehr als zehn Tagen und / oder Nachten eines Kalenderjahres und an nicht
mehr als jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden auftreten kdnnen. Fiir seltene
Ereignisse gelten in Mischgebieten die unter Kapitel 6.3 in der Freizeitlarmrichtlinie
aufgefiihrten Immissionsrichtwerte von:

70 dB(A) tagsiiber
55 dB(A) nachts.

4.2.2 Immissionsgrenzwerte durch betriebsbedingten Verkehr auf
offentlichen StraRen

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, die der Anlage
(Gewerbe) zuzuordnen sind, sind nach Freizeitlarmrichtlinie [3] in einem Abstand von bis
zu 500 Metern vom Betriebsgrundstiick durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit
wie moglich zu vermindern, wenn

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdausche fiir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB erhdhen,

e keine Vermischung mit dem iibrigen Verkehr erfolgt ist und

e die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV)
erstmals oder weitergehend iiberschritten werden.

Mallnahmen werden nur erforderlich, wenn alle drei genannten Punkte zutreffen.
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Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte fiir Verkehrsgerduschimmissionen nach 16. BImSchV [2].

. _ Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV
Beurteilungszeitraume in dB(A) fiir Mischgebiete (MI)
tagsiiber 6:00 Uhr - 22:00 Uhr 64
nachts 22:00 Uhr - 6:00 Uhr 54

Der Beurteilungszeitraum tagsiiber erstreckt sich iiber 16 Stunden und nachts {iber
8 Stunden. Bei den Berechnungen der Beurteilungspegel durch den betriebsbedingten
Pkw-Verkehr des Beachclubs Nethen auf offentlichen StraRen wird die Belastung durch
die Lkw des Sandabbaus ebenfalls beriicksichtigt.

4.3 Immissionsaufpunkte

Zur Beurteilung der Gerdauschimmissionen in der Umgebung des Plangebietes sind zwei
Immissionsaufpunkt (IP) an vorhandener Wohnbebauung malgeblich (siehe Tabelle 3
und Abbildung 2).

Tabelle 3: Beschreibung des maf3geblichen Immissionsaufpunktes.

Immissionsaufpunkt StraRe und Haus Nr. Aufpunkthdhen | Schutzanspruch
IP 1 Hirtenweg 131, Ostfassade
1. 0G MI
IP 2 Bekhauser Esch 154, Westfassade

Entsprechend dem Anhang 1 Abschn. A.1.3 a) in der Freizeitldrmrichtlinie wurden die
Immissionsorte an der vorhandenen Wohnbebauung in einem Abstand von 0,5 m
auBerhalb vor der Mitte des geoffneten Fensters des vom Gerdausch am stdrksten
betroffenen schutzbediirftigen Wohnraumes (Wohnen und Schlafen) nach DIN 4109-1 [9]
festgelegt.

Die Aufpunkthohe im 1. Obergeschoss wurde mit 4,8 m angesetzt. Die genaue Lage des
Immissionsortes ist der Abbildung 2 zu entnehmen.
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6 Emissionskontingentierung fiir den gewohnlichen Betrieb

6.1 Vorgehensweise

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine stddtebauliche Planung, bei der die
Zielvorstellungen der DIN 18005 [3] zu beriicksichtigen sind. Daher erfolgt die
Beurteilung der Gerdauschimmissionen, die kiinftig vom Plangebiet ausgehen und die

benachbarte Wohnbebauung belasten, entsprechend dieser Norm. In dieser Beurteilung

ist die Vorbelastung durch Gerduschemissionen aller gewerblichen Anlagen in der

Umgebung ebenfalls einzubeziehen. Die Hohe dieser Gerdauschvorbelastung entscheidet

dariiber, welche gerduscherzeugenden Vorgange innerhalb des Plangebiets zusatzlich

moglich sind, ohne dass es zu Konflikten an der Wohnbebauung kommt. Die

entsprechenden Berechnungen erfolgen in mehreren Schritten:

1.

Im ersten Schritt wurden bereits die Beurteilungspunkte (Immissionsorte)
festgelegt.

Im zweiten Schritt wird die Gerdauschvorbelastung durch vorhandene gewerbliche
Anlagen bzw. Gewerbegebietsflichen an den maRgeblichen Immissionsorten
ermittelt. Berechnungsgrundlage ist die DIN 18005 [2].

Im dritten Schritt werden die Planwerte fiir jeden Immissionsort rechnerisch auf
der Grundlage der DIN 45691 [6] ermittelt. Diese Berechnung dient dazu, die
Immissionsanteile zu bestimmen, die von dem Plangebiet ausgehend an den
Immissionsaufpunkten  noch  hinzukommen  diirffen, ohne dass die
Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 iiberschritten werden.

Danach werden auf der Grundlage der ermittelten Planwerte die festzulegenden
Emissionskontingente Ly fiir das Plangebiet berechnet. Dabei ist es teilweise
hilfreich das Plangebiet in mehrere Teilflaichen (TF) zu unterteilen und fiir jede
Teilflache Emissionskontingente zu bestimmen.

Im letzten Schritt werden ggfs. Zusatzkontingente fiir bestimmte Richtungen
festgesetzt, um das Plangebiet spater schalltechnisch optimal nutzen zu kénnen.
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6.2 Gewerbliche Vorbelastung

In der Umgebung der Anlage des Beachclubs Nethen befindet sich ein Sandabbaugebiet,
welches aufgrund der Entfernung zur malgeblichen Wohnnutzung als nicht
beurteilungsrelevant einzustufen ist. Jedoch sind die Lkw-Bewegungen auf der Zuwegung
(Hirtenweg) zu beriicksichtigen, da sich die Strale im Geltungsbereich des B-Plans
befindet.

Nach Angaben des Betriebsleiters [16] sind pro Tag ca. 120 Lkw-Fahrten auf dem
Hirtenweg anzusetzen. Die Gerduschimmissionen werden mittels Linienschallquelle gemaR
den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 [7] auf der Zuwegung im Berechnungsmodell simuliert.
Die Lage ist Abbildung 2 zu entnehmen.

Folgende Daten gehen in die Prognose ein:

Gerauschquellenart: Linienschallquellen nach DIN ISO 9613-2 [7]
Schallleistungspegel: Uwan = 63,0 /-- dB(A) pro m tagsiiber / nachts
Quellhohe: h, =10m

Anzahl der Lkw: N =120

Streckenldnge: S =151m

Einwirkzeit: t, = 1 Stunde tagsiiber je Zugmaschine

6.3 Bestimmung der Emissionskontingente (L)

Das Plangebiet wird in sieben Teilflichen unterteilt. Diese werden mit unterschiedlichen
Flachenschallquellen belegt. Tabelle 4 stellt die Aufteilung und die GrolRe der Teilflachen
dar. Abbildung 2 zeigt die einzelnen Teilflichen im Plangebiet.

Die Emissionskontingente L, werden fiir die einzelnen Teilflachen so festgesetzt, dass am
malgeblichen Immissionsaufpunkt der definierte Planwert Ly ; durch die Summe der
Immissionskontingente Ly ; der Teilflichen des Plangebiets {iberschritten wird.

Die daraus resultierenden, malgeblichen Emissionskontingente sind in der folgenden
Tabelle dargestellt.
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Tabelle 4: Emissionskontingente L, fiir die einzelnen Teilfldchen des B-Plans.

Bezeichnung GroRe S; [m?] tagsiibell-'i; nachts
in dB(A) pro m?
Freseiiantagen #6.760 648/ -
Liegewiese I 17.583 62,6 / 43,7
Liegewiese II 15.175 62,1/ 43,2
Parkplatz Siid 11.113 61,3 /55,3
Parkplatz Ost 7.765 59,7 / 52,4
Sport und Spiel 1.904 69,0 / 44,0
Gastro + Schirmbar 7.116 66,1 / 60,0
Ausweichparkplatz 6.932 55,0 / 49,5

Die Hohe der Emissionskontingente richtet sich nach der tatsachlichen bzw. geplanten
Nutzung auf den einzelnen Teilflichen des Beachclubgeldindes. Mit diesen
Emissionskontingenten werden die Planwerte sowohl tagsiiber, als auch nachts an beiden
IPs eingehalten.

Sollte kiinftig die Einrichtung von Freizeitanlagen, wie bspw. eine Skateanlage, sind die
definierten Emissionskontingente der betroffenen Flache maligeblich und die Einhaltung
durch die geplante Nutzung schallgutachterlich zu priifen.

In der folgenden Abbildung 2 sind die Teilflachen des B-Plans dargestellt.
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Abbildung 2: Darstellung der definierten Teilfldchen mit den jeweiligen Emissions-
kontingenten Ly fiir den Tag- und Nachtzeitraum. Zusdtzlich ist der Lkw-
Fahrweg des Sandabbaus gekennzeichnet.

Die Vergabe von Zusatzkontingenten ist hinsichtlich des gewohnlichen Betriebs nicht
sinnvoll, da keine mobilen Gerdauschquellen wie bspw. Beschallungsanlagen zum Einsatz
kommen. Falls entgegen dieser Annahme derartige Gerduschquellen eingesetzt werden
und ausgerichtet werden konnen, sollte dies in nordliche bzw. siidliche Richtung
erfolgen.
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7 Gerdauschimmissionsprognose gemal} Freizeitlarmrichtlinie
7.1 Gerauschvorbelastung

Da die Anlagen des Beachclubs Nethen dem Freizeitsport zugeordnet werden kdnnen,
sind die Gerduschimmissionen nach der niedersachsischen Freizeitlarmrichtlinie [5] zu
beurteilen und nicht nur nach der TA Larm [4]. Die Freizeitlarmrichtlinie basiert auf der
TA Larm, hat jedoch wie oben beschrieben hinsichtlich seltener Ereignisse und Zuschldge
fiir Ruhezeiten gesonderte Vorgaben.

Anmerkungen:

- Gastronomie des Beachclubs:

o Die Gastronomie wdre streng genommen gesondert nach der TA Lirm
zu beurteilen. Mit der Zusammenfassung samtlicher Gerduschquellen
und der gemeinsamen Beurteilung liegt eine konservative
Betrachtungsweise vor.

- Sandabbau , Nethener Seen”:

o Gewerbliche Gerduschimmissionen -> Beurteilung gemaR TA Larm.

o Lediglich die Zuwegung ist aufgrund der Lage gegeniiber dem
malgeblichen IP am Hirtenweg beurteilungsrelevant.

Auch wenn der Sandabbau streng genommen nach der TA Larm beurteilt wird, wird er in
die Berechnungen einbezogen, da sich dieser im Geltungsbereich des B-Plans und nahe
dem maldgeblichen IP 1 befindet.

7.2 Betriebsbeschreibung des Beachclubs

Die aktuellen Offnungszeiten des Beachclubs sind von montags bis freitags ab 12:00 Uhr,
an Samstagen ab 10:00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen ab 09:00 Uhr jeweils bis zum
Sonnenuntergang. Am Wochenende sind kiinftig Kohlfahrten oder dhnliche
Gruppenveranstaltungen geplant, welche i.d.R. von 18:00 bis 02:00 Uhr stattfinden
sollen. Daher ist auch der Betrieb der Gastronomie inklusive Pkw-Abfahrten im
Nachtzeitraum schalltechnisch zu priifen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass zusatzlich
eine geschlossene Gesellschaft in der Schirmbar untergebracht wird. Auch hier ist von
regelmal¥igen, nachtlichen Gerdauschimmissionen auszugehen.

Im Vergleich zum Stand wahrend der schalltechnischen Untersuchung im
Jahre 2006/2007 wird die Situation nach Umsetzung der geplanten Nutzung der
Gastronomie inklusive baulicher Erweiterung und der Schirmbar gepriift. In Bezug auf den
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Freizeit- und Badesport ist kein Flachwasserbereich mehr am sidlichen Uferrand zu
beriicksichtigen. Jedoch kommt der Spielplatz nordlich des Gastronomiegebdudes im
Prognosemodell hinzu.

Folgende Gerduschszenarien werden untersucht:

1. Gewohnlicher Tagbetrieb mit aktuellem Stand bzgl. Wasserskisport und
Freizeitbad inklusive Gastronomiebetrieb bis 22:00 Uhr.

2. Gastronomiebetrieb + Feierlichkeiten in der Schirmbar und auf dem Dach der
Gastronomie bis 2:00 Uhr (Priifung lauteste Stunde im Nachtzeitraum).

3. Sonderveranstaltungen (max. 5 pro Jahr) wie ,Oldenbora” als seltene
Ereignisse.

Die einzelnen, zugehorigen Gerduschquellen der Anlagen wadhrend des gewdhnlichen
Betriebs werden in Kapitel 6.2 genannt und erldutert.

Die Pkw-Verkehre werden {iber die Stralle Hirtenweg in Richtung Siiden zur L 825 geleitet,
da es sich bei der Stralle Bekhauser Esch um eine Privatstral3e handelt.

7.3 Emissionsdaten des Beachclubs

Zur Beurteilung des gewdhnlichen Bade-, Sport- und Versorgungsbetriebs wird das
bestehende Prognosemodell zum Gutachten aus dem Jahr 2007 [17] herangezogen und
entsprechend dem aktuellen Stand modifiziert. Nach Angaben des Auftraggebers [19]
existiert der Flachwasserbereich am siidlichen Uferrand nicht mehr, sodass dieser
unberiicksichtigt bleibt.

Zur Vollstindigkeit werden sdmtliche zum Ansatz gebrachten Gerduschquellen®
nachfolgend zusammenfassend aufgefiihrt und anschlieRend kurz beschrieben.
Detailliertere Informationen sind dem genannten Gutachten [17] zu entnehmen.

In den nachfolgend aufgelisteten Gerduschquellen ist auch der schallkritische
Nachtzeitraum beriicksichtigt.

Badebereich im Osten des Sees
Tiefwasserbereich im Siidwesten des Sees
Liegewiesen im Siiden und Osten

a o o o

Spiel- und Sportbereich

! Die Eingangsdaten der Gerduschquellen auf Basis des bestehenden Gutachtens [14] wurden auf Aktualitdt

gepriift und zum Teil auf den neuesten Stand gebracht.
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Wasserskianlage
Motorboote’
Gastronomiebetrieb mit AuRenterrasse (inkl. baulicher Erweiterung)

> w«a oo

Schirmbarnutzung
Spielplatz an der Gastronomie

« e
.

Je Parkplatze

Nicht beurteilungsrelevant sind Belieferungen der Gastronomie mit Kleintransportern, da
diese gegeniiber den iibrigen Gerduschquellen eher eine untergeordnete Rolle spielen.
Zudem wird die Fliche fiir Sonderveranstaltungen nicht weiter betrachtet, da die
Voraussetzungen fiir eine immissionsschutzrechtliche Genehmigungsfahigkeit im Kap. 7
separat beleuchtet werden.

a.) Badebereich im Osten des Sees

Wie im Ursprungsgutachten aus dem Jahr 2006 [17] werden im Badebereich
LautdulRerungen von Badegdsten reprdsentativ als Flachenschallquelle nach den Vorgaben
der DIN ISO 9613-2 [7] im Prognosemodell simuliert. Unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Nutzungsintensitdten zu verschiedenen Tageszeiten ergibt sich nach
wie vor ein flachenbezogener Schallleistungspegel von L“,,= 75,7 dB(A) auf einer Flache
von ca. 2.000 m2, Die Einwirkzeit betragt nach wie vor 13 Stunden zwischen 9:00 und
22:00 Uhr. Der urspriinglich angenommene, siidliche Flachwasserbereich und der
Spielplatz entfallen in dieser Berechnung, da diese nicht mehr vorhanden sind. Der
jetzige Spielplatz noérdlich der Gastronomie wird in die Flachenschallquelle fiir die
nordliche Liegewiese integriert.

2 Nach aktuellem B-Planvorentwurf [14] (Stand: 08.11.2017) sind Motorboote lediglich fiir

Rettungseinsatze zuldssig, sodass eine explizite Beriicksichtigung nicht erforderlich ist.

GME
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Folgende Daten gehen zusammenfassend ins Prognosemodell ein:

Gerauschquellenart: Flachenschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [7]
Schallleistungspegel: Lya = 80,0 dB(A) [9]

Flachenbezogener

Schallleistungspegel: L wa = 75,7 dB(A) pro m2 (inkl. Nutzungsintensitdten)
Quellflache: A = ca. 2.000 m?

Quellhohe: h = 1,0 m {iber Geldandeoberkante

Quellanzahl: n =1

Einwirkzeit: t = 12 Stunden zwischen 7:00 und 22:00 Uhr

b.) Tiefwasserbereich im Siidwesten des Sees

Im Tiefwasserbereich halten sich {iberwiegend erwachsene Schwimmer auf. Unter
Beriicksichtigung der Tabelle 31 der VDI-3770 [9] wird mit der angegebenen,
durchschnittlichen  Belegungsdichte  (1/n”* = 10) ein  fldchenbezogener
Schallleistungspegel von L“,, = 65 dB(A) fiir die gesamte Flache des Tiefwasserbereichs
angesetzt.

Folgende Daten gehen zusammenfassend ins Prognosemodell ein:

Gerauschquellenart: Flachenschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [7]
Schallleistungspegel: Lya = 75,0 dB(A) [9]

Flachenbezogener

Schallleistungspegel: L wa = 65,0 dB(A) pro m2 [9]

Quellflache: A = ca. 4,6 ha

Quellhdhe: h = 1,0 m {iber Geldandeoberkante
Quellanzahl: n =1

Einwirkzeit: t = 12 Stunden zwischen 7:00 und 22:00 Uhr
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c.) Liegewiesen im Siiden und Nordosten

Auch auf den Liegewiesen sind hauptsachlich LautdauRerungen anzunehmen. Gemald VDI-
3770 [9] ist fiir Liegewiesen ein Schallleistungspegel von L, = 70 dB(A) zugrunde zu
legen. Mit der angegebenen Belegungsdichte resultiert ein flachenbezogener
Schallleistungspegel von L%, = 62,0 dB(A). Auch diese Gerduschquelle wird iber die
gesamte Offnungszeit als wirksam angenommen. Da sich in den Sommermonaten auch
nach 22:00 Uhr eventuell einige Personen im AuRenbereich auf den Wiesen aufhalten,
wird auch nachts ein geringer Schallleistungspegel angenommen. Daher werden die
folgenden Eingangsdaten reprasentativ fiir den Bereich der Liegewiesen angesetzt.

Gerauschquellenart: Flachenschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [7]
Flachenbezogener
Schallleistungspegel: L“wa tagsiver = 62,0 dB(A) pro m?
L wanachs = 45,0 dB(A) pro m?
Quellflache: Agiden =ca. 1,4 ha
Aocien =ca. 1,5 ha
Quellhdhe: h = 1,0 m {iber Geldndeoberkante
Quellanzahl: n =1
Einwirkzeit: te tags = 12 Stunden zwischen 7:00 und 22:00 Uhr
t = 1 Stunde in lautester Nachtstunde

e,nachts

d.) Spiel- und Sportbereich

Im Spiel- und Sportbereich sind Beach-Volleyballfelder und sonstige Spielfelder
vorhanden. Fiir die Immissionsprognose wird der gesamte Bereich als Flachenschallquelle
mit einem Schallleistungspegel von

L”ya = 70 dB(A) pro m* (entspricht gehobenem Sprechen [9])

angesetzt. Der durchschnittliche Flichenbedarf pro Spieler wird mit 10 m? angenommen
(Anm.: Es wird nicht nur die Flache eines eventuell vorhandenen Spielfeldes mit einer
Flachenschallquelle bedeckt, sondern der gesamte Bereich, der laut Bebauungsplan fiir
den vorgesehenen Zweck zur Verfiigung steht. Dadurch werden spitere Anderungen in der
Lage und GroRe des Spielfeldes beriicksichtigt).
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Auch in diesem Fall wird die Belegungsdichte aus dem vorherigen Gutachten [17]
ibernommen, sodass folgende Eingangsdaten zugrunde gelegt werden.

Gerauschquellenart: Flachenschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [7]
Schallleistungspegel: Lya = 70,0 dB(A) [9]

Flachenbezogener

Schallleistungspegel: L wa = 68,8 dB(A) pro m2 [9]

Quellflache: A = ca. 2.250 m2

Quellhohe: h = 1,0 m {iber Geldandeoberkante
Quellanzahl: n =1

Einwirkzeit: t = 12 Stunden zwischen 7:00 und 22:00 Uhr

e.) Wasserskianlage

An der Wasserskianlage sind an mehreren Positionen Gerduschimmissionen zu erwarten:
a) an der Antriebseinheit,
b) an der Seilfiihrung und
c) am Wasserski

a) Antriebseinheit

Die Gerduschemissionen einer Antriebseinheit einer vergleichbaren Wasserskianlage
wurde vom Ingenieurbiiro ,tecum” aus Kempten vermessen. Im Messprotokoll vom
11.03.2003 wurden die Ergebnisse einer Schallleistungsmessung an einer Sesetec-Anlage
dargestellt. Die Messungen ergaben, dass die Schallabstrahlung des Gerdtes
richtungsabhdngig ist. In Richtung der stdrksten Abstrahlung wurde ein
Schallleistungspegel von

Ly, = 83,9 dB(A)
gemessen. In der Immissionsprognose wird die Antriebseinheit als Punktschallquelle mit
der genannten Schallleistung angesetzt. Es wird unterstellt, dass die Anlage taglich von
9:00 bis 22:00 Uhr in Betrieb und voll ausgelastet ist.

Gerauschquellenart: Punktschallquellen nach DIN ISO 9613-2 [7]
Schallleistungspegel: Ly,  =83,9/--dB(A) tagsiiber / nachts
Quellhohe: h, =1m

Einwirkzeit: t, = 13 Stunden tagsiiber
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b) Seilfiihrung

An den Tragseilen der Skibahn kommt es zu impulsartigen Gerduschen, wenn die
Zugschlitten an den Seilumlenkungen an den Tragmasten vorbeigezogen werden. Die
einzelnen Ereignisse werden als Schallimpulse mit je L,, = 100 dB(A) und 5 s Einwirkzeit
(Taktmaximal Verfahren) in der Immissionsprognose beriicksichtigt. Mit einer geschatzten
Zuggeschwindigkeit von v. = 20 km/h sowie 10 Antriebsschlitten verteilt auf einer
Gesamtseilldnge von ca. 700 m errechnet sich ein Schallleistungspegel je Quelle von
Ly, = 96 dB(A). Die Einwirkzeit ist wie bei der Antriebseinheit taglich von 9:00 bis
22:00 Uhr.

Gerauschquellenart: Punktschallquellen nach DIN ISO 9613-2 [7]
Schallleistungspegel: Lya =96 /-- dB(A) tagsiiber / nachts
Quellhohe: h, =5m

Einwirkzeit: t, = 13 Stunden tagsiiber

c¢) Wasserskifahrer als Linienschallquelle

An der Kontaktflache zwischen Ski und Seeoberflache entstehen Stromungsgerausche. Pro
Fahrer wird ein Schallleistungspegel von 80 dB(A) angesetzt. Mit 10 Skifahrern
gleichzeitig auf der Anlage errechnet sich langenbezogener Schallleistungspegel von
L'ya = 61,6 dB(A) bezogen auf 13 Stunden. Einwirkzeit taglich von 9:00 bis 22:00 Uhr.

Gerauschquellenart: Linienschallquellen nach DIN ISO 9613-2 [7]
Schallleistungspegel: L'ya =61,6 /-- dB(A) pro m tagsiiber / nachts
Quellhohe: h, =0m

Streckenldange: S =700 m

Einwirkzeit: t, = 13 Stunden tagsiiber

g.) Gastronomiebetrieb mit AuRenterrasse (inkl. baulicher Erweiterung/“Kubus”)

Entsprechend der Erkenntnisse aus der Ortsbesichtigung [20] sind beziiglich der
Gastronomie hauptsdchlich Unterhaltungen auf der AulRenterrasse und geringfiigige
Schallabstrahlung der Rauminnengerdusche iiber die Gebdudefassaden (Glasfassaden und
offene Tiiren) beurteilungsrelevant. Zur Nachtzeit wird die Lautstdrke erfahrungsgemald
= 90 dB(A)). Da
jedoch am frithen Abend eher mit leiserer Hintergrundmusik zu rechnen ist, wird die
Einwirkzeit bis 22:00 Uhr um 50 % reduziert (Minderung um 3 dB(A)). Nach Angaben des
Auftraggebers wird schon jetzt insgesamt darauf geachtet, dass keine stdrende

aufgedreht, sodass ein eher hoher Innenpegel angesetzt wird (L

p,innen

Bassverstarkung iiber die Boxen erfolgt, sodass hierfiir keine Zuschldge zu vergeben sind.
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Zukiinftig soll die Gastronomie um einen Kubus auf dem Gebdudedach baulich erweitert
werden. Hier sollen hauptsdchlich Gruppenfeiern stattfinden, sodass die hiervon
ausgehenden Gerduschimmissionen hauptsachlich im Nachtzeitraum maRgeblich sind. Da
noch keine konkreten Baukonzepte vorliegen, wird die konservative Annahme von
offenen Raumtiiren und Fenstern in Richtung schiitzenswerter Wohnnutzung zugrunde
gelegt und im Modell simuliert.

Da zumeist Feierlichkeiten nicht parallel im Kubus und in der Gastronomie stattfinden,
wird reprdsentativ eine Feier im Kubus aufgrund des hoheren Einflusses und der damit zu
erwartenden, starkeren Gerduschbelastung prognostiziert.

Die AuRenterrasse wird zusammen mit dem Aufenthaltsbereich fiir Gaste an der Schirmbar
ebenfalls als Flachenschallquelle modelliert. Es wird angenommen, dass sich auf der
gesamten Flache entsprechend den Angaben des Auftraggebers gleichzeitig tagsiiber und
auch zwischen 22:00 und 23:00 Uhr insgesamt 150 Personen aufhalten, wovon 50 %
parallel mit einer gehobenen Lautstarke sprechen (L,, = 70 dB(A) [9]).

Auch auf dem Dach der Gastronomie werden sich wahrend der Feierlichkeit im Kubus
Gaste aufhalten, sodass auch hierfiir eine Flachenschallquelle mit dem genannten Ansatz
und der Annahme von 20 laut sprechenden Personen modelliert wird.

Anmerkung: Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Begrenzung der
maximal maglichen Gastezahl, da diese den Rauminnenpegel nicht wesentlich
beeinflusst und die Parkbewegungen vor allem fiir den schallkritischen Nachtzeitraum
konservativ abgeschatzt wurden.

Da die Tatsache, dass das Gastronomiegebdude tiefer liegt als die schutzbediirftige
Wohnnutzung, im Modell nicht beriicksichtigt wird, handelt es sich diesbeziiglich um
einen konservativen Prognoseansatz. Aufgrund der Entfernung der Gastronomie zur
nachstgelegenen Wohnbebauung von 150 m wird lediglich ein
Informationshaltigkeitszuschlag von K; = 3 dB fiir Unterhaltungen der Gaste oder fiir
Musikdarbietungen zu vergeben. Zudem wird aus diesem Grunde auch auf die Wichtung
einzelner Spektralanteile im Frequenzspektrum der Musikdarbietung verzichtet und
stattdessen Summenschalleistungspegel angewendet.

Folgende Daten gehen zusammenfassend hinsichtlich des Gastronomiebereichs in die

Prognose ein.
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Schallabstrahlung iiber Gebdudefassaden der Gastronomie inkl. Kubus:
Gerauschquellenart: Flachenschallquellen nach DIN ISO 9613-2 [7]

Tabelle 5: Eingangsparameter fiir den Gdsteraum und die Fassaden im EG.

Parameter Gasteraum

Innenpegel L, e, in dB(A): 90

Schalldamm-MaR R’y in dB:

e Aullenfassade:

Westfassade (Fenster) je 15
Tiiren Westseite (ca. 35 m2) 0
Raumhohe in m: 6,0

Einwirkzeit in h:

tagsiiber 13
nachts 1
FlachengroRe in m2 Ca. 610

Tabelle 6: Eingangsparameter fiir den Gdsteraum und die Fassaden im Kubus.

Parameter Gdsteraum

Innenpegel L, e, in dB(A): 90

Schallddmm-MaR R, in dB:

e Aullenfassade:

Ostfassade (Fenster) je 15
Tiiren Siidseite (ca. 12 m?) 0
Raumhohe in m: 4,0

Einwirkzeit in h:
tagsiiber 4
nachts 0,5

FlachengroRe in m2 Ca. 288
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Aufenterrasse/Aufenthaltsbereich fiir Gdste:

Hauptsachlich halten sich die Gaste des Beachclubs Nethen zwischen dem
Gastronomiegebdude und dem See (Terrasse), auf dem Gebdudedach (Kubus) und
zwischen der Schirmbar und der Gastronomie auf. Hierfiir wird zwei pauschale
Flachenschallquelle (Seeufer und Dach der Gastronomie) im Modell simuliert. Auf beiden
Flachen werden Unterhaltungen von Gdsten mit gehobener Lautstarke angesetzt.

Auf dem Dach wird von 20 Personen und am See von 75 Personen ausgegangen, die
gleichzeitig sprechen. Damit sind samtliche Feierlichkeiten/Gruppenveranstaltungen
abgedeckt.

Folgende Daten gehen zusammenfassend ins Prognosemodell ein:

Gerduschquellenart: Flachenschallquellen berechnet nach DIN ISO 9613-2 [7]
Schallleistungspegel: Lya = 70,0 dB(A) [9]
Flachenbezogener
Schallleistungspegel: L“waamsee = 59,9 dB(A) pro m? [9]
L*wa astrodach = 57,9 dB(A) pro m2 [9]
Informationshaltigkeit: K; =3dB
Quellflache: A, see = ca. 770 m2
A = ca. 320 m?
Anzahl Personen: N, see =150
Npach = 40
Quellhohe: h = 2,0 m uber Gelandeoberkante
Quellanzahl: n =2
Einwirkzeit: t. tags = 13 Stunden zwischen 9:00 und 22:00 Uhr
t = 1 Stunde in lautester Nachtstunde

e,nachts

Anmerkung: Die im Gutachten [17] aufgefiihrte, zweite Gastronomie ist in diesem Fall mit
in der Gerauschquelle fiir die stidliche Liegewiese (siehe c.)) integriert und damit lauter
angesetzt, als im vorherigen Modell (konservativ).
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h.) Schirmbarnutzung

In etwa 78 m Entfernung zum Hauptgebdude des Gastronomie befindet sich eine
Schirmbar, welche ebenfalls zum Teil fiir groRere Feiern genutzt wird. Daher wird fiir
diese Gerduschquelle Musikdarbietung in der Bar mit Schallabstrahlung iber gering
geddammte AuRenelemente und Unterhaltungen der Gaste aullerhalb beriicksichtigt. Die
Unterhaltungen sind bereits in der obigen Gerduschquelle einbezogen.

Somit sind lediglich die Schallabstrahlwirkungen vom Pavillon im Modell zusatzlich zu
simulieren.  Auch hierfiir wird ein eher hoher Gerduschinnenpegel durch
Lautsprecherboxen und geringe Schallddmm-MalRe der Aulenbauteile des Pavillons
zugrunde gelegt.

Folgende Daten gehen zusammenfassend in das Modell ein:

Gerauschquellenart: Flachenschallquellen nach DIN ISO 9613-2 [7]
Tabelle 7: Eingangsparameter fiir die Bar und die Fassaden.
Parameter Bar
Innenpegel L, e, in dB(A): 90

Schalldamm-MaR R’,, in dB:

e Aullenfassade:
Zeltdhnlich je 10

Raumhohe in m: 4,0

Einwirkzeit in h:

tagsiiber 4
nachts 1
FlachengroRe in m2 Ca. 190

i.) Spielplatz an der Gastronomie

Die Spielplatzflache wurde ebenfalls zur Vereinfachung in die Flachenschallquelle der
ostlich gelegenen Liegewiese (siehe c.)) integriert.
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j.) Parkplatznutzung

Stdlich und ostlich des Beachclubs Geldndes sind zwei Parkpldtze fiir Besucher
vorhanden. Nach Auskunft des Beachclubs Betreibers konnen auf der ostlichen Flache ca.
400 Fahrzeuge und auf der siidlichen Flache ca. 1000 Fahrzeuge untergebracht werden.
Bei sehr hoher Auslastung steht noch ein Ausweichparkplatz westlich des Hirtenweges zur
Verfiigung. Dieser hat eine Kapazitdt von etwa 300 Fahrzeugen.

Die Emissionen der Parkpldtze werden entsprechend der Gleichung 11 der
Parkplatzlarmstudie [12] berechnet.

Lua = Lo + Ken + K; + K, + 10log(B x n) + K,

Lyo = 63 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung/h auf einem
P+R - Parkplatz in dB(A)
Kin = 0dB(A) Zuschlag fiir die Parkplatzart
Ki = 4dB(A) Zuschlag fiir das Taktmaximalpegelverfahren
Kswo = 0 dB(A) Zuschlag fiir StralRenoberfldche
B = P-Ost: 400 Anzahl der Stellplatze
P-Siid: 1000

P-Ausweich: 300
K, =Zuschlag fiir den Parkplatzsuchverkehr (wird Prog.intern berechnet)
N  =Bewegungshdufigkeit
Gerduschquellenart: Flachenschallquelle nach DIN ISO 9613-2
Folgende Fahrzeugbewegungen pro Stellplatz und Stunde N werden fiir die gesamte

Betriebszeit der Freizeitanlage pauschal angesetzt:

tagsiiber N= 0,3 alle Platze

Ruhezeit N= 0,3 allePlatze

nachts N= 0,13 Platz Siid und Ost
N= 0,5 Ausweichparkplatz

Dies bedeutet, dass tagsiiber 510 Pkw-Bewegungen pro Stunde stattfinden und zur
lautesten Nachtstunde insgesamt ca. 220 Pkw gleichzeitig die Parkplatzflachen verlassen.
Dieser Ansatz ist aus gutachterlicher Sicht als eher konservativ anzusehen, sodass die

Prognose auf der sicheren Seite liegt und starkere Frequentierungen bei Feierlichkeiten
(Geburtstage, Kohlfahrten) einschlieRt.

Fiir das Kofferraumklappenschlagen werden maximale Pegelspitzen von L,, = 99,5 dB(A)
gemald [7] zur Grunde gelegt.

In den folgenden Abbildungen sind die Hauptgerdauschquellen auf dem Geldnde des
Beachclubs Nethen dargestellt. Abbildung 3 zeigt das gesamte Geldnde und Abbildung 4
den Bereich mit der Gastronomie.
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Abbildung 3: Darstellung der Hauptgerduschquellen des Beachclubs Nethen mit der
maf3geblichen Wohnnutzung in der Umgebung. Der eingekreiste Bereich ist in
der folgenden Abbildung vergrofSert veranschaulicht. Zusdtzlich ist der Fahrweg
der Lkw fiir den Sandabbau gekennzeichnet.
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Abbildung 4: Darstellung des Bereichs mit der Schirmbar, der Gastronomie und dem
Aufenbereich fiir Gdste inklusive Antriebsmotor der Wasserskibahn.
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7.4 Abschirmung und Reflexionen

Als konservative Betrachtungsweise wurden keine Geldndehohenunterschiede oder
schallabschirmende Hindernisse auf dem Schallausbreitungsweg zwischen dem Geldnde
des Beachclubs Nethen und den maRRgeblichen Immissionsaufpunkten beriicksichtigt.

7.5 Ergebnisse der Prognose und deren Beurteilung

Die Berechnung der Beurteilungspegel an den malRgeblichen Immissionsorten wurde mit
Hilfe der Software IMMI 2016 der Firma Wolfel [11] durchgefiihrt. Dieses Programm
berechnet die Schallausbreitung gemadld Freizeitldarmrichtlinie [3] entsprechend der DIN
IS0 9613-2 Abschnitt 6 [7].

Es wird eine detaillierte Prognose gemdld Abschnitt A.2.3 der Freizeitlarmrichtlinie
durchgefiihrt. Die Beurteilungspegel werden nach Gleichung 6 der DIN ISO 9613-2 unter
Beriicksichtigung der Mitwindbedingungen ermittelt.

Es wird die Mitwindsituation mit C, = 0 dB beriicksichtigt. Damit liegt die Prognose
ganzjahrig auf der ,sicheren Seite”.

In der folgenden Tabelle sind die Beurteilungspegel aufgefiihrt, welche durch die
Gerduschquellen wdhrend einer Feierlichkeit und bei gewohnlichem Betrieb ermittelt

wurden.

Tabelle 8: Ermittelte Beurteilungspegel L, wihrend des Normalbetriebs und der
Feierlichkeiten im Tag- und Nachtzeitraum.

Beurteilungspegel L, Immissionsrichtwert gemaR
. in dB(A) Freizeitlarmrichtlinie in dB(A)
Immissionsaufpunkte
tagsiiber nachts tagsiiber nachts
IP 1 1. 0G 59,3 44,0
60 45
Ip 2 1. 0G 54,8 45,0

Die Immissionsrichtwerte werden beiden IPs unterschritten.

Wie Tabelle 8 zu entnehmen ist, wird der Richtwert tagsiiber um 4,9 dB(A) (IP 2)
unterschritten. Am IP 1 wird der Richtwert tagsiiber nahezu ausgeschopft
(Unterschreitung um 0,7 dB(A)). Nachts wird der Richtwert am malgeblichen IP 2
ausgeschopft. Der Beurteilungspegel unterschreitet am IP 1 im schallkritischen
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Nachtzeitraum den maligeblichen Immissionsrichtwert gemalR Freizeitlarmrichtlinie [3]
um 1,0 dB(A).

Somit handelt es sich bei dem hier gewdhlten Prognoseansatz um eine
Maximalbetrachtung. Hieraus resultiert die Notwendigkeit, die gewdhlten Einwirkzeiten
und Emissionsansdtze der beriicksichtigten Gerduschquellen durch organisatorische
MaRBnahmen zu befolgen (siehe Kap. 7.3).

Da die Immissionsaufpunkte in ausreichendem Abstand zu den Parkpldtzen liegen, sind
sowohl tagsiiber, als auch nachts keine Konflikte hinsichtlich kurzzeitiger
Gerduschspitzen zu erwarten. Die Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie [3] werden an
beiden IPs um mindestens 20 dB(A) unterschritten.

Beurteilung der Ergebnisse:

Unter Einhaltung des gewdhlten Prognoseansatzes sind keine Konflikte durch den
geplanten Betrieb der Gastronomie zusdtzlich zu den bestehenden Anlagen auf dem
Gelande des Beachclubs im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 83 B zu erwarten. Es ist sogar
eher mit geringeren Beurteilungspegeln zu rechnen, da die Hauptgerdauschquellen der
Gastronomie (Schirmbar, Gastronomie, AulRenbereiche fiir Gaste) niedriger liegen als im
Modell angenommen und damit die tatsdchliche Pegelminderung auf dem
Schallausbreitungsweg nicht beriicksichtigt wurde.

Im Prognoseansatz fiir den gewohnlichen Gastronomie- und Freizeitbetrieb sind die
Gerduschszenarien bei geschlossenen Gesellschaften (Kohlfahrt, Geburtstagsfeiern)
ebenfalls enthalten. Die Ergebnisse zeigen, dass auch im schallkritischen Nachtzeitraum
unter Beachtung der im folgenden Kapitel definierten Schallschutzmallnahmen keine
Uberschreitungen der geltenden Immissionsrichtwerte an umliegender Wohnnutzung zu

erwarten ist.
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7.6 Erforderliche SchallschutzmalRnahmen

Zur Einhaltung der ndchtlichen Richtwerte sind folgende, organisatorische Mal3nahmen zu
treffen:

o (Offenbare Fenster sind iiberwiegend geschlossen zu halten. Es wurden gekippte
Fenster an der Ostfassade des Kubus’ beriicksichtigt.

e Tiiren des Kubus Richtung IP 2 sind tiberwiegend geschlossen zu halten (im
Prognosemodell nachts 50 % gedffnete Tiir beriicksichtigt)

e Die angegebenen Lautstdrken der Hintergrundmusik (Rauminnenpegel) sind
einzuhalten. Dies konnte ggf. durch eine Vermessung vor Ort und die dauerhafte
Begrenzung durch einen Limiter geschehen.

7.7 Betriebsbedingter Verkehr auf offentlichen StraRen

Der Besucherverkehr wird iiber die StralRe Hirtenweg in Richtung L 825 gefiihrt. Die StraRe
Bekhauser Esch ist als PrivatstraRe gekennzeichnet und darf nur durch Anlieger genutzt
werden.

Am Hirtenweg befindet sich das nachstgelegene Wohnhaus in 16 m Entfernung zur
StraRenmitte (Hirtenweg 103). Die StralRe wurde im Prognosemodell nach den Vorgaben
der RLS-90 [8] simuliert und die Beurteilungspegel mit der Annahme der
Gerduschbelastung wahrend einer Sonderveranstaltung ermittelt. Die Verkehrszahlen
wurden der Untersuchung aus dem Jahr 2006 [22] entnommen und mit denen aus dem
Kurzbericht zur Oldenbora 2014 [21] verglichen. Unter der Voraussetzung, dass die
Stralen Hirtenweg mit ca. 5.000 Kfz/24 bei einem Schwerlastanteil von maximal 9,5 %
belastet ist, ergibt sich am genannten Immissionsort in 16 m Entfernung und einer
Aufpunkthdhe von 4,8 m (1. 0G) ein Beurteilungspegel tagsiiber von L, . = 59,9 dB(A).
Bei gewohnlichen Feierlichkeiten in der Gastronomie des Beachclubs werden exemplarisch
500 Pkw-Abfahrten von Gasten {iber 8 Stunden verteilt. Hierdurch resultiert ein
nachtlicher Beurteilungspegel von 51,5 dB(A) am maRgeblichen IP.

Damit werden die Grenzwerte fiir Mischgebiet (Wohnen im AulRenbereich) der
16. BImSchV um ca. 4 dB(A) tagsiiber und 2,5 dB(A) nachts unterschritten. Demnach
sind keine organisatorischen MalRnahmen durch den Betrieb des Beachclubs Nethen
umzusetzen.
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8 Gerduschmaximalbetrachtung fiir magliche
Sonderveranstaltungen

Die Organisatoren des Beachclubs Nethen planen im Jahr ca. fiinf GroRevents wie die
bereits genehmigte und durchgefiihrte Veranstaltung ,Oldenbora” mit mehreren Biihnen
fiir Livemusik. Da zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung jedoch keine detaillierten
Vorhabenbeschreibungen fiir die einzelnen, mdglichen Sonderveranstaltungen vorlagen,
wird im Rahmen dieser Untersuchung gepriift, welche maximale Gerduschbelastung von
den jeweiligen Teilflichen des Geldandes ausgehen darf. Ziel hierbei ist, dass die
Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie [3] fiir seltene Ereignisse (siehe Kap. 4.2.1) an
maRgeblicher Wohnnutzung eingehalten werden. Zur sinnvollen Verteilung der zur
Verfiigung stehenden Larmkontingente fiir die vorhandenen Teilflaichen wird als
Orientierung das Plankonzept der ,Oldenbora” hinzugezogen. Aus der Vergabe der
Kontingente ldsst sich ebenfalls ableiten, welche Abstdnde zwischen den
Hauptgerdauschquellen (Biihne mit Lautsprecherboxen) und den maRgeblichen
Wohnhdusern einzuhalten ist und wie die Gerduschquellen auszurichten sind
(Richtungssektoren). Die zukiinftig geplanten Veranstaltungen sind im Zuge des
Genehmigungsverfahrens schallgutachterlich zu untersuchen und mit den zuldssigen
Emissionskontingenten zu vergleichen.

8.1 Gerauschemissionskontingentierung

Da in der Umgebung keine beurteilungsrelevante Gerauschvorbelastung aus gewerblichen
Anlagen vorhanden ist, konnen die Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie fiir seltene
Ereignisse durch den Betrieb des Beachclubs ausgeschopft werden.

In den folgenden Abbildungen sind die jeweiligen Emissionskontingente (L) fiir den
Tag- und Nachtzeitraum fiir die einzelnen Teilflaichen dargestellt. Die
Flachenschallquellen wurden nach den Vorgaben der DIN 45691 [6] mit einer freien
Schallausbreitung und ohne Boden- und Meteorologiedampfung modelliert. Bei den
definierten Kontingenten handelt es sich um die maximal moglichen Pegelwerte pro m?,
sodass die Richtwerte fiir seltene Ereignisse an den IPs ausgeschopft werden.
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Abbildung 5a: Siidlicher Teilbereich des Beachclub-Geldndes mit den definierten
Emissionskontingenten im Tag- und Nachtzeitraum im Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 83 B der Gemeinde Rastede.
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Abbildung 5b: Nérdlicher Teilbereich des Beachclub-Geldndes mit den definierten
Emissionskontingenten im Tag- und Nachtzeitraum im Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 83 B der Gemeinde Rastede.

3442700

Einzelheiten zu den Nutzungsmoglichkeiten der jeweiligen Flachen sind Kap. 7.3 zu
entnehmen. Die immissionsschutzrechtliche Genehmigungsfahigkeit ist zukiinftig im
Einzelfall fiir jede geplante Sonderveranstaltung schallgutachterlich zu priifen.

Mit diesen flaichenbezogenen Schallleistungspegeln fiir die einzelnen Teilflichen werden
die Richtwerte fiir seltene Ereignisse an den ndchstgelegenen IPs ausgeschopft bzw.
geringfiigig unterschritten.
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8.2 Definition von Richtungssektoren

Um die Flachen hinsichtlich der Lautstdrkeregulierung der Beschallungsanlage optimal
nutzen zu konnen, werden Richtungssektoren so definiert, dass durch Ausrichtung der
einzelnen Biihnen nach Norden und Siiden (Sektoren A und C) eine moglichst hohe
Schallabstrahlung erfolgen kann. In den anderen beiden Sektoren (B und D) sind keine
zusatzlichen Gerduschimmissionen zuldssig. Die exakten Beurteilungspegel unter
Beriicksichtigung  der  Richtcharakteristiken ~ der zum  Einsatz  kommenden
Beschallungsanlagen sind fiir jeden Einzelfall zu ermitteln (Genehmigungsverfahren).

3442400 3442500 3442600 3442700 3442800
..... [ RS | N B SR
i £ -::‘r b
o [ o
o o t©
2 w . 2 S
2 L g
w Sektor D o
Y gy 1‘1
J l‘:‘l . T
m
o ﬂ ‘C\I\l o
o ' w
~ 8 LS
o NNy
% ‘/) o T 8
; v N
E '/' L L \_
3442600 3442700 3442800

Abbildung 6: Darstellung der Richtungssektoren fiir die Ausrichtung von
Beschallungsanlagen auf zukiinftigen Biihnen mit bspw. Livemusik.

8.3 Ausblicke fiir (GroR-)Veranstaltungen

Die niedrigeren Kontingente im Nachtzeitraum im westlichen Bereich deuten an, dass
nach 22:00 Uhr die Gaste sich vornehmlich im Bereich der Gastronomie/Schirmbar
aufhalten sollten und keine weitere Nutzung der Beschallungsanlagen zuldssig ist. Die
Parkpldtze spielen eher eine untergeordnete Rolle, sodass hierfiir in Anlehnung an die
bisherigen, schalltechnischen Untersuchungen niedrigere Kontingente vergeben wurden.
Allerdings kann auch eine Nutzung im Nachtzeitraum hiermit in Aussicht gestellt werden.
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8.4 Empfehlungen fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
Fiir den gewohnlichen Betrieb wurden folgende Emissionskontingente L hinsichtlich der
einzelnen Teilflichen des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 83 B erarbeitet:

Tabelle 9: Definierte Emissionskontingente L, fiir die Teilfldchen des Geltungsbereichs des
B-Plans Nr. 83 B der Gemeinde Rastede (gewohnlicher Betrieb).

Bezeichnung GroRe S; [m2] tagsiibell-'i7 nachts
in dB(A) pro m?
s, -
Liegewiese I 17.583 62,6 / 43,7
Liegewiese II 15.175 62,1 / 43,2
Parkplatz Siid 11.113 61,3 /55,3
Parkplatz Ost 7.765 59,7 / 52,4
Sport und Spiel 1.904 69,0 / 44,0
Gastro + Schirmbar 7.116 66,1 / 60,0
Ausweichparkplatz 6.932 55,0 / 49,5

Flir zukiinftig geplante Sonderveranstaltungen (seltene Ereignisse gemdl® Kap. 7.2 der
Freizeitldrmrichtlinie [3]) sind folgende Emissionskontingente fiir die einzelnen
Teilflachen des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 83 B malgeblich und demzufolge
einzuhalten:

Tabelle 10: Definierte Emissionskontingente Ly, fiir die Teilflidchen des Geltungsbereichs des
B-Plans Nr. 83 B der Gemeinde Rastede (Sonderveranstaltungen).

Flachenbezogener
. Schalleistungspegel | quellftiche
Bezeichnung in dB(A) pro m2 Fin m2
L"W, Tag I-"W, Nacht
TFI 70,0 60,0 8.677
£ o TFII 83,0 66,0 10.833
s 3
g9 TF III 50,0 50,0 7.744
€=z
gha TF IV 50,0 50,0 10.914
g g
@ g TFV 68,0 67,0 7.297
E TF VI 84,0 69,0 15.227
TF VII 50,0 50,0 6.990
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Biihnen sollten entsprechend der Zusatzkontingente fiir die Sektoren A und C in Richtung
Norden bzw. Siiden aufgestellt werden. Die fiir die Genehmigung von zukiinftig geplanten
Sonderveranstaltungen erforderliche, schallgutachterliche Untersuchung sollte die
Richtwirkung der Beschallungsanlagen einbeziehen und die maximal mogliche
Schallleistung der einzelnen Anlagen ermitteln.

Geplante Veranstaltungen im Bereich von Wellness mit Saunanutzung sind als
schallunkritisch zu bewerten und damit zusatzlich zum gewdhnlichen Betrieb zuldssig, da
lediglich mit einigen zusadtzlichen Pkw-Bewegungen auf dem Gelande im Tagzeitraum zu
rechnen ist.

9 Qualitat der Immissionsprognose

Alle in der Immissionsprognose angesetzten Schallleistungspegel der im Gutachten
beriicksichtigten Schallquellen sind Standardansatze bzw. stammen aus validierten,
wissenschaftlichen Studien. Es wurden die Emissionsdaten der lautesten Betriebszustdnde
als Grundlage fiir die Immissionsprognose gewahlt.

Des Weiteren wird bei der Beurteilung der Gerduschimmissionen von einer Mit-Wind-
Wetterlage ausgegangen. Das bedeutet, dass immer eine Windrichtung von den einzelnen
Schallquellen in Richtung der Immissionsaufpunkte vorausgesetzt wird. Unter
Einbeziehung dieser Faktoren kann von einer konservativen Betrachtung der
Gerdauschsituation (,lautestes Szenario”) ausgegangen werden.
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10 Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 B ,Beachclub Nethen” der
Gemeinde Rastede [14] sollte gepriift werden, ob die aktuell bekannten
Betriebsanderungen immissionsseitig zu Konflikten fiihren. Neben der Ausweitung des
saisonabhdngigen  Betriebs  der  Gastronomie  fiir die  Ausrichtung  von
Gruppenfeierlichkeiten sollen fiinf Sonderveranstaltungen im Jahr auf dem Areal des
Beachclubs stattfinden.

Die itap — Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH wurde von Herrn Finkeisen
beauftragt, ein  Schallgutachten zu erstellen. Hierin  wurden  samtliche
gerduscherzeugende Anlagen schalltechnisch sowohl im Tag-, als auch im schallkritischen
Nachtzeitraum untersucht. Auf Basis der Betriebsbeschreibung wurde zwischen dem
gewohnlichen Betrieb inklusive Feierlichkeiten bis nach 22:00 Uhr und
Sonderveranstaltungen als seltene Ereignisse gemaR Freizeitlarmrichtlinie [3]
unterschieden.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Unter Beriicksichtigung des hier gewdahlten Prognoseansatzes kann die Einhaltung
der Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie [3] an umliegender Wohnnutzung
wahrend des gewdhnlichen Betriebs des Beachclubs Nethen sowohl tagsiiber, als
auch nachts gewahrleistet werden.

e Fiir den Nachtzeitraum sind die in Kap. 7.6 definierten, organisatorischen
SchallschutzmalRnahmen umzusetzen.

e Die Emissionskontingente aus Kap. 6.3 sind im B-Plan aufzunehmen.

e Bei Sonderveranstaltungen, die der Definition seltener Ereignisse gerecht wird,
sind die in Kap. 8.4 aufgefiihrten Emissionskontingente maRgeblich, um die
entsprechenden Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie einzuhalten.

e Beziiglich betriebsbedingter Verkehrsgerduschimmissionen auf offentlichen
Stral3en sind keine Konflikte zu erwarten.

Grundlagen der Feststellungen und Aussagen sind die vorgelegten und in diesem
Gutachten aufgefiihrten Unterlagen.

Oldenburg, 15. November 2017 it

/ V. b RN e? / //(f // v ,C& Aassstelle n. § 29b BImSchG

Inga/ Ziwerink, Dipl.-Ing. (FH) gepriift durch Dipl.-Ing. (FH) Heiko Ihde
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