CT@DTENEOB E Gemeinde Rastede
- Der Blrgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 05.12.2017, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 23.11.2017

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stra3en
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit der Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 27.11.2017
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 76. Flachennutzungsplananderung - Beachclub Nethen
Vorlage: 2017/232

TOP 6  Aufstellung des Bebauungsplans 83 B - Beachclub Nethen
Vorlage: 2017/233

TOP 7 64. Flachennutzungsplananderung - Wohngebiet Im Go6hlen
Vorlage: 2017/229

TOP 8  Aufstellung des Bebauungsplans 100 - Im Géhlen
Vorlage: 2017/231

TOP 9 4. Anderung des Bebauungsplans 6 F Il - Gewerbegebiet zwischen Fin-

kenstrale und Bahnlinie
Vorlage: 2017/213
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Einladung

TOP 10 Sddlich Schlo3park IV - Bebauungsplan 109 - Auswahl stadtebauliches
Konzept
Vorlage: 2017/228

TOP 11  Bericht zur zukunftigen Klarschlammbehandlung
Vorlage: 2017/227

TOP 12 Einwohnerfragestunde

TOP 13 SchlieRung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. von Essen
Blrgermeister
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/232
freigegeben am 22.11.2017

GB 3 Datum: 21.11.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

76. Flachennutzungsplananderung - Beachclub Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 05.12.2017 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 11.12.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung der 76. Flachennutzungsplananderung wird beschlossen.

2. Der Vorentwurf zur 76. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Beachclub
Nethen® wird beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage wird die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Die Beachclub-Nethen GmbH & Co. KG beantragte die Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes 83 A. Der Betreiber begriindet sein Ansinnen damit, dass ein wirt-
schaftlicher Betrieb des Beachclubs mit dem aktuell zugelassenen Angebot nicht
maoglich ist. Angestrebt wird ein Ganzjahresbetrieb, der witterungsbedingte Ausfélle
deutlich besser kompensieren kdnnte. Dabei sollen kiinftig gastronomische Nutzun-
gen auch ohne Bezug auf die Wassersportnutzung stattfinden durfen, z. B. in Form
von Vermietung der Raumlichkeiten fur private Feierlichkeiten.

Die ganzjahrige Erzielung von Einnahmen ist fur die Erhaltung des Beachclubs
Nethen auf derzeitigem Niveau erforderlich, da sowohl die Einnahmen als auch die
Ausgaben in Abhangigkeit der Auslastung in den Sommermonaten — bedingt durch
die norddeutsche Wetterlage — nicht planbar sind, sodass eine betriebswirtschaftliche
Kalkulation insbesondere in Bezug auf die Anstellung von Personal kaum maéglich ist.
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Das Vorhalten eines festen Personalstamms ist jedoch erforderlich, um beispielswei-
se die Wasserskianlage und die Gastronomie Gberhaupt anbieten zu kénnen.

Der Beachclub Nethen ist sowohl als touristisches Highlight als auch wesentlicher
Freizeitfaktor fur die ortsansassige Bevolkerung anzusehen, eine vergleichbare Ba-
destelle an einem Bade-Baggersee sucht ihresgleichen. Insbesondere die Kombina-
tion aus sportlichen Aktivitdten, Naherholungsraum und gastronomischem Angebot,
eingebettet in den Naturraum und gut zu erreichen auch fur Radfahrende, spricht ein
breites Spektrum an Besuchern an und ist Anziehungspunkt fur Jung und Alt.

Die Betreiber konnten darlegen, dass eine langfristige Erhaltung des aktuellen Ange-
botes (Wasserski, Gastronomie, weitlaufiger Strand) ohne ganzjdhrige Einnahmen
nicht sicherzustellen ist. Mit den Einnahmen der ganzjahrigen Gastronomie kénnen
Verluste in (schlechtwetterbedingten) Sommermonaten ausgeglichen werden.

Im Dorfentwicklungsplan ist der Beachclub als besondere Starke des nérdlichen
Gemeindegebietes erkannt worden. Urspringlich hervorgegangen aus einer ,wilden®
Badestelle hat sich das Areal in den vergangen Jahren zu einem Anziehungspunkt
entwickelt, der aus gemeindlicher Sicht gestarkt werden sollte, um das Angebot min-
destens zu erhalten. Insoweit mdchte die Gemeinde den Betreibern des Beachclub
die geplante ganzjahrige Nutzung ermoglichen, wobei dies nicht uneingeschrankt
sondern unter gewissen Pramissen gelten soll.

Hierzu ist in einem ersten Schritt der Flachennutzungsplan auf die kinftige Nutzung
abzustellen und die derzeitige Darstellung von Grinflache mit der Zweckbestimmung
wassergebundene Freizeiteinrichtungen auf die Darstellung einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Veranstaltungsflache tberlagernd mit der Darstellung ei-
ner Grunflache zu andern. Hierfur wird die 76. Flachennutzungsplanénderung durch-
gefluhrt.

In einem zweiten Schritt ist dann der rechtskréaftige Bebauungsplan 83 A zu Uberpla-
nen, indem der Bebauungsplan 83 B aufgestellt wird (s. Vorlage 2017/233).

Néahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung,
Umwelt und Stral3en gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fiur das Bauleitplanverfahren werden durch Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrages von den Betreibern tlbernommen.

Anlagen:
1. Vorentwurf Planzeichnung

2. Vorentwurf Begrindung
3. Vorentwurf Umweltbericht
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/233
freigegeben am 22.11.2017

GB 3 Datum: 21.11.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des Bebauungsplans 83 B - Beachclub Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 05.12.2017 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 11.12.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans 83 B wird beschlossen.

2. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 83 B einschlie3lich Begrindung und
Umweltbericht wird beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage werden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Wie bereits zur 76. Flachennutzungsplananderung ausgefihrt, sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine ganzjahrige gastronomische Nutzung des
Beachclubs Nethen geschaffen werden, um den wirtschaftlichen Betrieb sicherzustel-
len (s. Vorlage 2017/232).

Der derzeit rechtskréaftige Bebauungsplan 83 A sieht vor, dass lediglich gastronomi-
sche Nutzungen mit Bezug zum Wassersport, z. B. Fruhstiick oder Café fiir die Be-
sucher des Beachclubs, zuléssig sind. Insoweit ist der Bebauungsplan 83 A hinsicht-
lich der zuldssigen Nutzungen zu uberarbeiten, um die von den Betreibern geplante
Nutzung zuzulassen. Hierzu wird der Bebauungsplan 83 B aufgestellt, der den Be-
bauungsplan 83 A vollstandig Uberplant und aul3er Kraft setzt.

Der Bebauungsplan 83 B setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Veran-
staltungsflache fest. Uberlagernd wird eine private Grinflache festgesetzt. Um die
Vertraglichkeit der Nutzungen mit den benachbarten Wohnhausern in larmtechni-
schen Belangen sicherzustellen, werden Larmemissionskontingente festgesetzt.
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Weiterhin werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die zulassige Hohe
des Gastronomiebetriebes entsprechend den aktuellen Funktionserfordernissen an-
gepasst.

Der Bebauungsplan 83 B trifft im Einzelnen folgende Festsetzungen:

Bauliche Anlagen

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Gaststat-
tenbetrieb® ist eine zentrale Einrichtung mit Gastronomiebetrieb vorgesehen, die
gleichzeitig als Basisstation flr die geplante Wasserskianlage dient. Neben den hier-
fur notwendigen Betriebsgeb&uden (Starterhaus, Steganlage) sind hier weitere Ein-
richtungen wie Kartenverkauf, Ausrustungsverleih und Lagerrdume sinnvoll. Die bau-
lichen Anlagen dirfen eine Grundflache von 2.500 m? aufweisen. Zur Ergdnzung des
Angebots kann zudem freizeitspezifischer Einzelhandel, z. B. Verkauf von Bademo-
den, angegliedert werden. Zur Begrenzung des Einzelhandels wird im Bebauungs-
plan Nr. 83 B festgelegt, dass eine Verkaufsflache von max. 150 m2 zulassig ist.

Neben dem o. g. Gastronomiebereich mit Aufenthaltsmdglichkeit werden innerhalb
der Liegebereiche kleine Versorgungs- bzw. Serviceeinheiten (Pavillon I, 1l und 1lI)
sowie funktionelle Einrichtungen (Kassenhaus, Lagerplatz) nutzungsgerecht ausge-
lagert. Die fur den Badebetrieb erforderlichen Aufsichtsgebaude sind innerhalb der in
Ufernahe festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Sanitar- und Um-
kleidegebaude fur das Wachdienstpersonal kdnnen hier integriert werden. Zusatzlich
kann hier eine Tauchstation geringer Grof3e eingerichtet werden. Die GroRRe der je-
weiligen baulichen Anlagen wird durch Festsetzung einer maximal zuldssigen Grund-
flache begrenzt.

Verkehrsflachen

Die vorhandenen Parkplatze entlang des Bekhauser Esch/Hirtenweg werden in den
Bebauungsplan aufgenommen, um die fur den Betrieb des Beachclub erforderlichen
Stellplatze unterbringen zu kénnen und geordnete Parkverhaltnisse sicherzustellen.

Grunflachen

Unterschiedliche Erholungs- und Aktionszonen sind im Bestand vorhanden und wer-
den Uberlagernd zu dem Sondergebiet als private Grinflache festgesetzt. Auf der
Flache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* wird die Austibung der unterschiedli-
chen Freizeit- und Trendsportarten (z. B. Beach-Volleyball, Street-Soccer, Basket-
ball, Trampolin) ermdglicht. Mit der Festsetzung eines weiteren Kinderspielplatzes
wird die Attraktivitat im nordlichen Bereich gesteigert.

Innerhalb des Planungsraumes verlaufen als historisch typische Grenzmarkierung
ausgedehnte Wallheckenstrukturen, die das Landschaftsbild stark prdgen und eine
optimale Gliederung und Abgrenzung bilden. Diese werden durch Ubernahme in den
Bebauungsplan als zu erhalten und zu entwickeln festgesetzt.

Wasserflache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen Teilbereich der Nethener
Seen. Wie schon im Bebauungsplan 83 A wird festgesetzt, dass dort die Wasserski-
anlage sowie wassergebundene Nutzungen zuldssig sind. Motorboote, mit Ausnah-
me von Rettungs- und Arbeitsbooten, sind nicht zul&ssig.
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Larmemissionskontingente

Aufgrund der zu erwartenden Veranderungen der LArmemissionen durch den ganz-
jahrigen Betrieb des Beachclubs wurde die schalltechnische Beurteilung, die schon
Grundlage fur vorherige Bebauungsplane und Genehmigungen war, aktualisiert. Da-
bei wurden die Planungsabsichten der Betreiber sowie der bestehende Sandabbau
im Hinblick auf die Schutzanspriiche der dstlich und westlich gelegenen Wohnbe-
bauungen geprift. Der betriebsbedingte PKW-Verkehr wird in der schalltechnischen
Beurteilung ebenfalls untersucht.

Besonders larmintensive Nutzungen wie Flyboarden oder Jetski stellten sich in die-
sem Zusammenhang als unzulassig heraus, sodass motorbetriebene Wasserfahr-
zeuge fur nicht zulassig erklart werden. Auch fur den Gastronomiebetrieb ergeben
sich Handlungsvorgaben, z. B. das Geschlossenhalten von Fenstern und Turen wéh-
rend abendlicher Veranstaltungen oder die Regelung des Rauminnenpegels durch
einen sogenannten Limiter (Steuerung der Musikanlage).

Die in der schalltechnischen Beurteilung fiir zulassig erklarten Larmemissionskontin-
gente werden als flachige Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen, so-
dass sichergestellt ist, dass die Richtwerte der TA Larm an den benachbarten
Wohnbebauungen eingehalten sind.

Sonderveranstaltungen

Als seltene Ereignisse im Sinne des Immissionsschutzes durfen im Beachclub
Nethen an maximal 5 Tagen im Jahr gro3ere Freiluftveranstaltungen stattfinden. Die
TA Larm erlaubt sogar Veranstaltungen an bis zu 10 Tagen im Jahr. Die Gemeinde
reduziert diese Anzahl jedoch angesichts der mit Gro3veranstaltungen verbundenen
Belastungen fur die Bewohnerinnen insbesondere der umliegenden Wohnnutzungen
und an den ZufahrtsstraRen im Ortsteil Nethen.

Die Genehmigung der jeweiligen Veranstaltungen erfolgt jeweils einzelfallbezogen
nach dem Versammlungsstattenrecht. Im Rahmen dieser Genehmigung ist die Ein-
haltung der immissionsrechtlichen Vorgaben gesondert nachzuweisen.

Nahere Erlauterungen zum Bebauungsplan 83 B werden im Rahmen der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur das Bauleitplanverfahren werden durch Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrages von den Betreibern tlbernommen.

Anlagen:
1. Vorentwurf Planzeichnung

2. Vorentwurf Begriindung
3. Vorentwurf Umweltbericht
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/229
freigegeben am 23.11.2017

GB 3 Datum: 17.11.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

64. Flachennutzungsplananderung - Wohngebiet Im Go6hlen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 05.12.2017 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 11.12.2017 Verwaltungsausschuss

o] 12.12.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belang gemal3 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en vom 05.12.2017 bertck-
sichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und Um-

weltbericht wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der 64. Flachennutzungsplananderung soll die vorbereitende Bauleitplanung fir
das Wohngebiet ,Im Gohlen® erarbeitet werden. Die Flachennutzungsplananderung
umfasst die 16,2 ha grol3e Flache zwischen der Graf-von-Galen-Stral3e, dem Harry-
Wilters-Ring und Koppelweg, dem Hasenbult und dem Weg ,Im Goéhlen®, von der 9,7
ha fir Wohnbauzwecke und 6,5 ha fur Grunflachen genutzt werden sollen.

Mit der 64. Flachennutzungsplandnderung soll der raumordnerischen Funktion als
Mittelzentrum entsprechend die Entwicklung und Sicherung von Wohnstatten durch
die Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen erfillt werden. Auf die Darstellung der
grundsatzlichen stadtebaulichen Erforderlichkeit und der Standortentscheidung im
Rahmen der friiheren Beratungen (s. Vorlagen 2016/200 und 2017/163) sowie in der
Begriindung (s. Anlage 2, ab Seite 6) wird insoweit verwiesen.
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Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach 8 4 Abs. 2 BauGB sind von Birgerinnen
und Burgern Anregungen insbesondere zur Grol3e des Plangebietes sowie zur ver-
kehrlichen Erschlieliung vorgetragen worden. Die vollstandigen Stellungnahmen so-
wie die Abwéagungsvorschlage sind der Anlage 3 zu entnehmen, eine ubersichtliche
Darstellung erfolgt auch in der Begrindung (s. Anlage 2, ab Seite 15).

Zur Frage der ErschlieBung wird erganzend zu den Ausfiihrungen in der Begrindung
nochmals auf die bisherigen Beratungen in den gemeindlichen Gremien verwiesen
(s. Vorlage 2017/081). Dort wurde nach umfangreicher Erwadgung und Abwégung
entschieden, die dauerhafte verkehrliche ErschlieBung durch die auszubauende
Stralde ,Im Gohlen sowie Anbindung an die vorhandenen Gebiete Koppelweg und
Harry-Wilters-Ring zu realisieren. Seinerzeit war auch beschlossen worden, eine ver-
kehrliche Anbindung Uber den Hasenbdilt zur Kleibroker Stral3e zu realisieren (s. Vor-
lage 2017/081A).

Die Anbindung des Wohngebietes an den Hasenbiilt und in der Folge an die Kleibro-
ker Stral3e ist jedoch nicht in die weitere Entwurfsplanung fir die 64. Flachennut-
zungsplananderung (und den Bebauungsplan 100) eingeflossen, da hierfur ein Aus-
bau der derzeit lediglich mit ca. 3,20 m Breite hergestellten Stral3e erforderlich ware.
Da die Hasenbult der ErschlieBung der Klaranlage sowie landwirtschaftlicher Betrie-
be dient, misste bei Offnung fur den Wohngebietsverkehr — denn hier sind dann an-
ders als bisher regelméRige Begegnungsverkehre zwischen PKW und LKW zu er-
warten — ein Ausbau auf eine Mindestbreite von 5,50 m erfolgen. Dies hétte insbe-
sondere die Entfernung der im seitlichen Bereich vorhandenen Wallhecken zur Fol-

ge.

Fir einen solchen Ausbau des Hasenbiilt existiert kein Planungsrecht. Um dieses zu
erlangen, misste in einem Variantenvergleich dargelegt werden, dass keine Alterna-
tive zum Ausbau des Hasenbult besteht. Die ausreichende Leistungsfahigkeit der
Stral’e ,Im Gohlen“ (nachgewiesen durch die Verkehrsuntersuchungen) mit einem
Ausbau auf deutlich geringerer Lange (ca. 300 m) gegenuber fast 1.000 m Ausbau
Hasenbult sowie der Nachweis der Leistungsfahigkeit des Ubergeordneten Netzes
(gemaf Verkehrsuntersuchung) lassen die geforderte Alternativlosigkeit nicht erken-
nen. Insoweit hat der Landkreis Ammerland als Planfeststellungsbehérde nochmals
auf entsprechende Nachfrage der Verwaltung mitgeteilt, dass ein Antrag auf Plan-
feststellung nicht positiv begleitet werden wirde und somit kein Planungsrecht fir
einen Ausbau des Hasenbiilt geschaffen werden kann.

Insoweit erfolgt die ErschlielBung des neuen Wohngebietes nach dem Endausbau
entsprechend der schon zum Entwurf des Bauleitplans gefassten Beschlussfassung
nur Uber den Koppelweg, Harry-Wilters-Ring und die ausgebaute Stral3e Im Gdhlen.
Fur die Dauer der Bauphase werden anderweitige Regelungen zur ErschlieBung ge-
troffen (s. Vorlage 2017/081).

Von den Trégern offentlicher Belange wurden neben (redaktionellen) Hinweisen zur
Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen und Kompensationsverpflichtungen keine
planungsrelevanten Anregungen vorgebracht. Daher kann nun der Feststellungsbe-
schluss gefasst werden.

Nahere Erlauterungen zu den eingebrachten Stellungnahmen werden in der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en gegeben.
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Begrindung mit Umweltbericht

3. Abwagungsvorschlage (Die tabellarische Darstellung der Abwagungsvor-
schlage enthalt aus Griinden der Ubersichtlichkeit auch die zur friihzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen (blaue Farbe). Die Stellungnah-
men im Rahmen der Auslegung sind in schwarzer Farbe dargestellt.)
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/231
freigegeben am 23.11.2017

GB 3 Datum: 21.11.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des Bebauungsplans 100 - Im Gohlen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 05.12.2017 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 11.12.2017 Verwaltungsausschuss

o] 12.12.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Straen am 05.12.2017 berucksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Der Bebauungsplan 100 — Im Goéhlen mit Begriindung und Umweltbericht so-

wie die Ortlichen Bauvorschriften werden gemaf § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in
Verbindung mit 8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit dem Bebauungsplan 100 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Schaffung eines 9,7 ha grof3en Wohngebietes (einschliel3lich Nebenflachen) nord-
westlich der Stralde ,Im Gohlen“ geschaffen werden. Auf die bisherigen Beratungen
wird insoweit verwiesen (s. Vorlagen 2016/201 und 2017/164).

Zwischenzeitlich wurde die offentliche Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchgefuhrt. Wie bereits in der frihzeiti-
gen Beteiligung wurden Anregungen insbesondere zur Grol3e des Plangebietes, zur
ErschlieBung und Entwéasserung sowie zur Baugestaltung vorgebracht. Die Trager
offentlicher Belange haben neben Hinweisen redaktioneller Art insbesondere Hinwei-
se zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtungen gegeben.
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Die vollstandigen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind der Anlage
3 zu entnehmen, eine Ubersichtliche Darstellung erfolgt auch in der Begriindung (s.
Anlage 2, ab Seite 19).

Die vorgebrachten Stellungnahmen haben insgesamt zu keinen Anderung des Be-
bauungsplans gefihrt, lediglich die Begrindung wurde um einige Angaben ergéanzt.
Die Festsetzungen im Planteil (beispielsweise zu Art und Mal der baulichen Nut-
zung, Gestaltung der Baukdrper und Lage der Erschlielungsstraf3en) sind identisch
mit denen des Entwurfs verblieben, sodass der Satzungsbeschluss gefasst werden
kann.

Néahere Erlauterungen zu den Stellungnahmen und Abwagungsvorschlagen sowie

den Inhalten des zu beschlieenden Bebauungsplans werden in der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Begrindung mit Umweltbericht

3. Abwagungsvorschlage (Die tabellarische Darstellung der Abwagungsvor-
schlage enthalt aus Grunden der Ubersichtlichkeit auch die zur friihzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen (blaue Farbe). Die Stellungnah-
men im Rahmen der Auslegung sind in schwarzer Farbe dargestellt.)
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/213
freigegeben am 22.11.2017

GB 3 Datum: 03.11.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

4. Anderung des Bebauungsplans 6 F Il - Gewerbegebiet zwischen
Finkenstral3e und Bahnlinie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 05.12.2017 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 11.12.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans 6 F Il mit 6értlichen Bauvor-
schriften wird zugestimmt.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréager o6ffentlicher Belange werden geman 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren durchge-
fuhrt.

3. Von einer Umweltvertraglichkeitsprufung wird gemaR 8§ 13 Abs. 3 BauGB abge-
sehen.

Sach- und Rechtslage:

Im Méarz 2016 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungs-
plans 6 F Il mit dem Ziel gefasst, die Empfehlungen des Einzelhandelsentwicklungs-
konzeptes von November 2015 fir den Fachmarktstandort an der Raiffeisenstralie
34-36 zu ubernehmen (s. Vorlage 2016/028).

Zeitgleich wurde eine Veranderungssperre erlassen, um zu vermeiden, dass sich die
stadtebaulichen Strukturen im Geltungsbereich vor Rechtswirksamkeit der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans 6 F Il in einer nicht gewollten Form entwickeln (s. Vorlage
2016/029). Die Veranderungssperre gilt noch bis Marz 2018 und kdnnte bei Bedarf
um ein weiteres Jahr verlangert werden, falls das Bauleitplanverfahren bis dahin
noch nicht abgeschlossen ist.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen, so-
dass auch Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 800 m2 Verkaufsflache bzw. weni-
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ger als 1.200 m? Geschossflache zulassig sind. Das Plangebiet wird derzeit von ei-
nem Lebensmitteldiscounter, einem Schuhladen und einem Pizzalieferdienst genutzt.
Es ist jedoch vorgesehen, dass der Lebensmitteldiscounter diesen Standort verlasst.

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept klassifiziert diesen Bereich als Fachmarkt-
zentrum und schlagt zum Schutz des zentralen Versorgungsbereichs an der Olden-
burger Stral3e vor, an diesem Standort die Ansiedlung von nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten zu priorisieren beziehungsweise die Neuansiedlung von zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zu verhindern. Das Einzelhandelsentwick-
lungskonzept entfaltet jedoch keine unmittelbare Bindungswirkung, sondern ist ledig-
lich als Fachgutachten fur die gemeindlichen Bauleitplanungen maf3gebend.

Um kinftig anstehende Erweiterungen und/ oder Neuansiedlungen — die vorhande-
nen Nutzungen unterliegen einem Bestandsschutz — entsprechend den Inhalten des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes nachhaltig steuern zu kénnen, soll die 4. Ande-
rung des Bebauungsplans 6 F Il durchgefihrt werden.

Neben den Festsetzungen zur Einzelhandelszulassigkeit sollen die Regelungen zur

Zulassigkeit von Aul3enwerbung, die bereits fur die Oldenburger Stral3e gelten, auch
fur diesen Abschnitt der Raiffeisenstral3e tibernommen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Entwurf der Bebauungsplananderung
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/228
freigegeben am 23.11.2017

GB 3 Datum: 17.11.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Sudlich SchlofRpark IV - Bebauungsplan 109 - Auswabhl
stadtebauliches Konzept

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 05.12.2017 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 11.12.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan wird auf Basis des Konzepts 1 mit ringférmiger ErschlielBungs-
stral3e vorbereitet.

Sach- und Rechtslage:

Mit der 51. Flachennutzungsplandnderung im Jahre 2012 wurden die planungsrecht-
lichen Vorbereitungen fur eine weitere Wohnbauentwicklung auf den nérdlich des
Loyer Wegs befindlichen Flachen gegentber des vorhandenen Wohngebietes ,Am
Vorwerk® abgeschlossen.

Um diese Flachen fir eine Wohnbebauung bereitzustellen, ist ein Bebauungsplan
aufzustellen. Dieser soll zwischen den vorhandenen Grundstiicken Loyer Weg 17
und Loyer Weg 41/ 41A aufgestellt werden. Die dortigen Flachen umfassen knapp 3
ha und werden aktuell von einer Gartnerei genutzt (6stlicher Abschnitt) beziehungs-
weise liegen als Brachflache (westlicher Abschnitt).

Die vorhandene Teichanlage sowie ein 12 m breiter Streifen entlang der nordlichen
Wallhecke verbleiben fur die gartnerische Nutzung, das Bestandsgrundstiick Loyer
Weg 17 verbleibt in privater Hand. Fur die derzeitige Brachflache liegt der Gemeinde
seit 2014 ein Antrag eines privaten ErschlielBungstragers vor, der dort ca. 5 Grund-
stiicke anbieten mochte. Dieser Antrag wurde solange zurlickgestellt, um eine Ge-
samtplanung fur diesen Abschnitt realisieren zu kdnnen.

Die Verwaltung hat zwei stddtebauliche Rahmenkonzepte fur das kinftige Wohnge-
biet erarbeitet, die die Grundziige der Planung fur das kommende Bauleitplanverfah-
ren festlegen sollen. Diese unterscheiden sich vorwiegend in der Fuhrung der Er-
schlieBungsstrafien.
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Konzept 1 sieht eine ringformige ErschlieBungsstral’e mit zwei Anschlissen an den
Loyer Weg vor, wahrend in Konzept 2 zwei StichstraRen mit Wendeanlagen vom Lo-
yer Weg aus in das Plangebiet hineinfiihren. Eine fu3laufige Verbindung zwischen
den beiden Stichstral3en im Konzept 2 ist nicht vorgesehen, da dies einen verninfti-
gen Zuschnitt der Grundstticke verhindern wirde.

Beide Konzepte sind hinsichtlich der technischen Machbarkeit gepruft worden und
sowohl hinsichtlich der Verkehrsfihrung als auch der Kanalfiihrung gleichwertig ge-
eignet. Bei der ringférmigen ErschlieBung entstehen ca. 100 m? mehr Nettobaufl&-
che, da weniger Verkehrsflache entsteht. Ansonsten ist die Flachenbilanz nahezu
identisch.

Die Wendeanlagen in Konzept 2 entsprechen mit 22 m Durchmesser den Anforde-
rungen eines dreiachsigen Mdullfahrzeuges, welches beim Wenden nicht (mehr)
rackwartsfahren darf. Bisher wurden in Gewerbegebieten 25 m und in Wohngebieten
18 m Durchmesser fur Wendeanlagen eingeplant. Kiinftig sind aufgrund der Forde-
rung des Landkreises als Trager der Abfallentsorgung deutlich gré3ere Wendeanla-
gen in Wohngebieten einzuplanen. Die Wendeanlagen am Ende der ErschlieBungs-
stral3en in Konzept 2 erzeugen eine grol3e versiegelte Flache, die zwar als verkehrs-
beruhigte Bereiche zum Spielen von Kindern genutzt werden kdnnen aber sicherlich
auch (so kann man aus Erfahrungen anderer Wohngebiete schlie3en) zum regelwid-
rigen Abstellen von Fahrzeugen fehlgenutzt werden, sodass die eigentliche Intention
— das Wenden der Mullfahrzeuge zu ermdglichen — hinterfragt werden kann.

Bei der ringférmigen ErschlieBung in Konzept 1 entfallen die Wendeanlagen, da
samtliche Fahrzeuge das Wohngebiet durchfahren kénnen, ohne wenden zu mus-
sen. Hierdurch ergibt sich eine angenehmere Fahrdynamik und Verteilung der Ver-
kehre innerhalb des Gebietes.

Nach Abzug der geplanten Verkehrsflachen, der Grin- und Wasserflachen entstehen
ca. 1,7 ha bauliche Entwicklungsflache, auf der ca. 23 Grundstiicke durch die Ge-
meinde und ca. 5 Grundstiicke durch den privaten ErschlieBungstrager realisiert
werden konnen.

Aus Sicht der Verwaltung sind beide Konzepte grundséatzlich fur die Erschliel3ung
geeignet. Angesichts der angenehmeren Fahrdynamik und der grof3eren Nettobau-
flache wird vorgeschlagen, die ringférmige ErschlieBung gemald Konzept 1 in die
Bauleitplanung einzustellen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bei Realisierung des Konzeptes 1 mit ringférmiger ErschlielBung entstehen ca. 100
m2 mehr Nettobauflache bzw. weniger Verkehrsflache, sodass sich Mehreinnahmen
bei den Grundsticksverkaufen und geringere Kosten bei der Herstellung der Ver-
kehrsflache ergeben.

Anlagen:

1. Konzept1l
2. Konzept 2
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/227
freigegeben am 22.11.2017

Stab Datum: 16.11.2017
Sachbearbeiter/in: Ammermann, Hans-Hermann

Bericht zur zukunftigen Klarschlammbehandlung

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
o] 05.12.2017 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Beschlussvorschlag:

Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

Sach- und Rechtslage:

Bereits in 2012, 2013 haben sich die Fachausschisse der Gemeinde Rastede um-
fassend mit der Problematik der Klarschlammentsorgung und der damit verbundenen
Klarschlammbehandlung auseinandergesetzt. Auf die Beratungsvorlagen 2012/206
und 2013/138 wird insoweit verwiesen.

Angesichts der seinerzeit bekannten gesetzlichen Regelungen und der propagierten
Absicht, die Klarschlamm-, die Dingemittel- und die Dingeverordnung zu andern,
ging es darum, eine Anlage zu konzipieren, die einem Schritt zur Klarschlammbe-
handlung gegentuber offen ist.

Aufgrund dieser Uberlegungen und dem damaligen Kenntnisstand wurde der Bau
eines Faulturms mit Blockheizkraftwerk beschlossen. Der Betrieb des Faulturms
wirde zu einer etwa 40prozentigen Volumenreduzierung des Klarschlamms fuhren,
aber trotzdem ausreichend Nahrstoffe flr eine spéatere thermische Verwertung ent-
halten. Somit bleiben weitere Behandlungsschritte wie Klarschlammtrocknung und
thermische Verwertung maoglich.

Die zwischenzeitlich in die Diskussion geratene Behandlung zur Phosphorriickge-
winnung und die Problematik der Polymere waren zum damaligen Zeitpunkt noch
nicht in dieser Form bekannt. Bei der Beratung am 11.04.2016 befasste sich der
Fachausschuss erstmalig mit diesen Themen.

Die Unwagbarkeiten in der Ausgestaltung der Verordnungen und die fehlenden Er-

kenntnisse hinsichtlich der Abbaubarkeit von Polymeren flhrten zu einer zeitlichen

Verschiebung zur Umsetzung des Projektes ,Bau eines Faulturms mit BHKW®; die
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Veranschlagung von Haushaltsmitteln war dennoch erfolgt. Dieses war auch im Hin-
blick auf die Antragstellung zur Férderung der Baumalinahme aus dem Programm
,Energieeffizienz bei Klaranlagen® notwendig.

Im Rahmen der Forderung zum Klimaschutz bot sich die Mdglichkeit einer Forderung
durch die N-Bank mit bis zu 1,0 Millionen Euro. Obwohl die Bedingungen erftillt wur-
den, wurde im Juli 2017 der Zuschussantrag negativ beschieden.

Am 19.06.2017 hatte der Verwaltungsausschuss die Erstellung einer Machbarkeits-
studie zur Darstellung der Klarschlammverwertung fir die Gemeinde Rastede in Auf-
trag gegeben. In dieser Studie sollen die zwischenzeitlich neuen Erkenntnisse der
gesetzlichen Regelungen und der technischen Machbarkeit der alternativen Verfah-
ren unter Berucksichtigung der aktuellen Erkenntnisse und Entwicklungen dargestellt
werden. Auch wird hierbei nochmals die Mitbehandlung auf einer externen Klaranla-
ge untersucht und einer wirtschaftlichen Prufung unterzogen.

Zwischenzeitlich sind sowohl Diingemittel-, als auch Dinge- und Klarschlammver-
ordnung in Kraft gesetzt worden. Auch ist der Nachweis der Zulassigkeit zur Ver-
wendung von Polymeren bei der Schlammentwésserung durch das Fraunhofer-
Institut geftihrt worden. Trotzdem gibt es hinsichtlich der Verfahren und der Méglich-
keiten grol3e Unwagbarkeiten.

Landwirtschaftliche Verwertung

Aufbringung grundsatzlich nur noch im Frihjahr

Landwirte kbnnen Gllle etc. ebenfalls nur noch im Frihjahr aufbringen

Der Beprobungsumfang hat erheblich zugenommen

Flachenverfluigbarkeit ist zurzeit nicht klar, obwohl alle Klaranlagen > 50.000
EW den Schlamm landwirtschaftlich nicht verwerten dirfen und somit Flachen
verfluigbar sein kénnten

¢ Die DlUngeverordnung setzt neue, einschrankende Grenzen

»Zentrale“ Thermische Verwertung
e Kapazitaten stehen zurzeit nur in sehr begrenztem Umfang zur Verfiigung
e Der vorhandene Klarschlamm erflllt nicht die Voraussetzungen zur thermi-
schen Verwertung

e Verbrennungsanlagen sollen in Planung gehen. Fertigstellung derzeit nicht
absehbar

»Dezentrale® Thermische Verwertung

Abgasproblematik scheint noch nicht geldst

Derzeit noch keine Anlage zur thermischen Verwertung in Betrieb
Energetisch eher unginstig

Kleinste Anlage auf Rtgen fur 100.000 EW seit Juni 2017 in Betrieb
Pilotanlage in Norddeutschland geplant

Stand der Wissenschaft/der Technik

Hydrothermale Karbonisierung

Keine Anlage in Betrieb

Ruckfihrung des Wassers zur Klaranlage extrem hoch belastet
Energetisch interessant

Stand der Wissenschatft
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Faulturm mit BHKW
e Technisch ausgereift
e Energetisch interessant
e Endprodukt ist immer noch Klarschlamm
¢ Nahrstoffgehalte sind reduziert. Méglicherweise unginstig fir weitere Verfah-
ren

Mitbehandlung in anderen Klaranlagen
¢ Im regionalen Umfeld gibt es keine sofort verfigbare Lésung. Die mittelfristige
Mitbehandlung des Schlammes wird geprtift
e Transportkosten kdnnen je nach Lage der Mitverarbeitungsanlage hoch sein
e Interkommunale Losungen werden zurzeit im Norddeutschen Netzwerk Klar-
schlamm erarbeitet.

Die zuvor in Stichworten dargestellten Verfahren stellen fur sich alle derzeit keine
optimale Lésung dar und I6sen das akute Klarschlammproblem nicht. Daher wurde,
unabhangig von der zwischenzeitlich vollstandig vorliegenden Planung des Faul-
turms mit BHKW, eine Ausschreibung nicht durchgefihrt. Die Entscheidung pro Faul-
turm bedeutet eine Investition in Hohe von ca. 4,1 Millionen Euro.

Die durch die Anderungen der Verordnungen entstandene Unsicherheit lasst eine
seridse Entscheidung voraussichtlich auch 2018 (noch) nicht zu. Bis Ende 2017 wird
die Machbarkeitsstudie vorgelegt werden und lasst eine Beratung Anfang 2018 zu.
Erkennbar ist bereits jetzt, dass eine Zwischenlésung bis zur Entscheidung einer In-
vestition notwendig sein wird. Die Verwaltung ist derzeit daher damit befasst, eine
Zwischenldsung hierzu zu erarbeiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Aufgrund der Ausfuhrungen wird die Veranschlagung der Haushaltsmittel fur die In-
vestition auf der Klaranlage zunachst ausgesetzt. Bislang waren im Haushaltsplan-
entwurf 2018 Mittel in H6he von 200.000 Euro, fiur die Finanzplanung insgesamt wei-
tere 3,5 Millionen Euro, vorgesehen.

Anlagen:

Keine.
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