¥ ™) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
cl% TEDE Der Burgermeister

Rat
Einladung
Gremium: Rat - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 12.12.2017, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Dorfkrug Delfshausen, Delfshauser Str. 141, 26180 Rastede

Rastede, den 01.12.2017

1. An die Mitglieder des Rates der Gemeinde Rastede

Hiermit lade ich Sie zu einer Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 11.09.2017

TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Feststellungsbeschluss - Verzicht Ratsmandat / Feststellung der Ersatz-
person

Vorlage: 2017/235 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

TOP 6 Umbesetzung von Ausschiissen
Vorlage: 2017/243 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

TOP 7 Berufung von Vertreterinnen und Vertretern in die Oldenburgische Land-
schaft
Vorlage: 2017/241 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

TOP 8 74. Anderung des Flachennutzungsplans - Nethener Weg / Feldrosenweg
Vorlage: 2017/192 Berichterstatterin: Frau Lamers

TOP 9  Aufstellung des Bebauungsplans 104 B - Nethener Weg / Feldrosenweg
Vorlage: 2017/193 Berichterstatterin: Frau Lamers
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Einladung

TOP 10

TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

TOP 17

TOP 18

TOP 19

TOP 20

TOP 21

TOP 22

TOP 23

TOP 24

Stral’enbenennung im Bebauungsplan 104 B - Nethener Weg / Feldro-
senweg
Vorlage: 2017/201 Berichterstatterin: Frau Lamers

64. Flachennutzungsplananderung - Wohngebiet Im Gohlen
Vorlage: 2017/229 Berichterstatterin: Frau Lamers

Aufstellung des Bebauungsplans 100 - Im Gohlen
Vorlage: 2017/231 Berichterstatterin: Frau Lamers

6. Anderung des Bebauungsplans 26 - Sandbergstrae
Vorlage: 2017/183 Berichterstatterin: Frau Lamers

Anderung der Wirtschaftsforderung
Vorlage: 2017/188 Berichterstatter: Herr Langhorst

Anderung der Entgeltregelung fur die Kindertagesstatten - Antrag Fraktion
Biindnis 90/Die Grinen
Vorlage: 2017/189A Berichterstatter: Herr Segebade

Palais Rastede - Antrag Die Linke
Vorlage: 2017/242 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

Festlegung einer Wertgrenze
Vorlage: 2017/216 Berichterstatter: Herr Langhorst

Haushalt 2017 - Uber- und auRerplanmafRige Ausgaben iiber 5.000 Euro
Vorlage: 2017/222 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

Haushalt 2013 - Beschluss tber die Jahresrechnung 2013 - Entlastung
des Birgermeisters
Vorlage: 2017/194 Berichterstatter: Herr Langhorst

Haushalt 2014 - Beschluss tber die Jahresrechnung 2014 - Entlastung
des Birgermeisters
Vorlage: 2017/195 Berichterstatter: Herr Langhorst

Festsetzung Gebuhrensatze 2018 - Wochenmarkt
Vorlage: 2017/206 Berichterstatter: Herr Langhorst

Festsetzung Geblhrensatze 2018 - Stral3enreinigung
Vorlage: 2017/207 Berichterstatter: Herr Langhorst

Festsetzung Gebuhrensatze 2018 - Schmutzwasser (zentral)
Vorlage: 2017/211 Berichterstatter: Herr Langhorst

Festsetzung Geblhrensatze 2018 - Schmutzwasser (dezentral)
Vorlage: 2017/212 Berichterstatter: Herr Langhorst
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Einladung

TOP 25

TOP 26

TOP 27

TOP 28

TOP 29

TOP 30

Festsetzung Gebuhrensatze 2018 - Niederschlagswasser
Vorlage: 2017/215 Berichterstatter: Herr Langhorst

Gebuhrensatzsatzung 2018 fur die 6ffentliche Einrichtungen Abwasserbe-
seitigung und Stral3enreinigung
Vorlage: 2017/214 Berichterstatter: Herr Langhorst

Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2018
Vorlage: 2017/172B Berichterstatter: Herr Langhorst

Bericht des Biurgermeisters
Einwohnerfragestunde

SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. von Essen
Blrgermeister

Seite 3von 3



=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/235
freigegeben am 29.11.2017

GB 2 Datum: 23.11.2017
Sachbearbeiter/in: Sabine Meyer

Feststellungsbeschluss - Verzicht Ratsmandat / Feststellung der
Ersatzperson

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
o) 12.12.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

Der Rat stellt gemaR 8 52 Abs. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) fest, dass Herr Stefan Scheffler ordnungsgeman seinen Mandatsverzicht
auf der Grundlage des 8§ 52 Abs. 1 Nr. 1 NKomVG erklart hat und somit seine Mit-
gliedschaft im Rat endet.

Sach- und Rechtslage:

Herr Stefan Scheffler hat seine Mandatsverzicht schriftlich gegentber dem Blrger-
meister zum 11.12.2017 erklart. Die Mitgliedschaft im Rat endet unter anderem durch
Verzicht gemal 8 52 Abs. 1 Nr. 1 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG); dieser ist dem Burgermeister schriftlich zu erklaren und kann nicht wider-
rufen werden. Die Verzichtserklarung ist somit formgerecht erfolgt.

Sofern eine Person aus dem Rat ausscheidet, regelt § 44 Abs. 1 des Niedersachsi-
schen Kommunalwahlgesetzes (NKWG), dass der Ratssitz nach MalRgabe des § 38
NKWG auf die nachste Ersatzperson Ubergeht. Herr Stefan Scheffler wurde durch
Personenwahl gewéhlt. Gemall 8 38 Abs. 2 NKWG sind Ersatzpersonen fiur die
durch Personenwahl gewahlten Bewerberinnen und Bewerber alle nicht gewéahlten
Bewerberinnen und Bewerber des Wahlvorschlages. Die Reihenfolge richtet sich
nach der HOhe der auf sie entfallenen Stimmenzahl.

Der Niederschrift Uber die Sitzung des Gemeindewahlausschusses zur Feststellung
des endgultigen Wahlergebnisses kann entnommen werden, dass Herr Rainer Zor-
giebel, Sanddornweg 15, 26180 Rastede, aufgrund der auf ihn entfallenen Stimmen-
zahl ,Nachrtcker ist.
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Die Mitgliedschaft von Herrn Zorgiebel im Rat beginnt gemaf § 51 NKomVG frihes-
tens mit dem Feststellungsbeschluss tber den Sitzverlust von Herrn Scheffler.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1 — Mandatsverzicht.
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Anlage 1 zu Vorlage 2017/235

R

WIR fur Rastede Freie Fraktion Rastede

Stefan Scheffler - Am Hingstkamp 9 - 26180 Rastede Stefan Scheffler
Am Hingstkamp 9

Gemeinde Rastede 26180 Rastede

zu Hd. BM Dieter von Essen T’? E
Sophienstr. 27
26180 Rastede

Tel.: 0174 909 95 62
Mail: stefan.scheffler@ffrastede.de

Ein Web: www.ffrastede.de
me L Rastede, den 23.10.2017

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Dieter von Essen,

leider muss ich mein Mandat als Ratsmitglied der Gemeinde Rastede zum 11.12.2017
niederlegen.

Berufliche Veranderungen machen es mir nicht méglich, fur die nachsten 1,5-2 Jahre
regelmaBig an Rat- und Ausschusssitzungen teilzunehmen.

Als Nachriicker wird die Freie Fraktion Rastede zukinftig von Rainer Zérgiebel vertreten. Die
Gruppe FDP/FFR verliert nicht seine Gultigkeit und Rainer Zérgiebel wird die Ausschiisse
von Stefan Scheffler ibernehmen.

Gerne erwarte ich |hre Bestéatigung.

Stefan Scheffler , "

Freie Fraktionen Rastede

Freie Fraktion Rastede - Sanddornweg 15 - 26180 Rastede


kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2017/235


=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/243
freigegeben am 30.11.2017

Stab Datum: 30.11.2017
Sachbearbeiter/in: Kobbe, Ralf

Umbesetzung von Ausschiissen

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
o) 12.12.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Herr Rainer Zoérgiebel wird als Ersatz fur Herr Stefan Scheffler in den Kultur- und
Sportausschuss entsandt.

2. Herr Rainer Zorgiebel wird als Ersatz fur Herr Stefan Scheffler in den Finanz- und
Wirtschaftsausschuss entsandt.

3. Herr Rainer Zorgiebel wird als Ersatz fur Herr Stefan Scheffler in den Feuer-
schutzausschuss entsandt.

Sach- und Rechtslage:

Die Freie Fraktion Rastede (FFR) hat gebeten, folgende Umbesetzungen in den
Ratsausschiissen, bedingt durch den Mandatsverzicht von Herrn Stefan Scheffler,
vorzunehmen:

a) Kultur- und Sportausschuss:
Herr Rainer Zorgiebel wird Herrn Stefan Scheffler ersetzen.

b) Finanz- und Wirtschaftsausschuss:
Herr Rainer Zorgiebel wird Herrn Stefan Scheffler ersetzen.

c) Feuerschutzausschuss
Herr Rainer Zorgiebel wird Herrn Stefan Scheffler ersetzen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.
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Anlagen:

Mitteilung der FFR
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/241
freigegeben am 29.11.2017

Stab Datum: 28.11.2017
Sachbearbeiter/in: Kobbe, Ralf

Berufung von Vertreterinnen und Vertretern in die Oldenburgische
Landschaft

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
o) 12.12.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

Als Stellvertreterin/Stellvertreter von Herrn Dieter Ahlers in der Landschaftsversamm-
lung der Oldenburgischen Landschaft wird Frau/Herr benannt.

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner konstituierenden Sitzung am 7. No-
vember 2016 zwei Vertreter und zwei Stellvertreter in die Landschaftsversammlung
der Oldenburgischen Landschaft entsandt.

Als ein Vertreter ist Blrgermeister von Essen benannt worden. Er wird durch seinen
verfassungsgemalen Stellvertreter vertreten.

Als zweiter Vertreter wurde Herr Dieter Ahlers gewahlt, seine Stellvertreterin war
Frau Mareike Langhorst. Da Frau Langhorst am 11. September 2017 auf ihr Rats-
mandat verzichtet hat, ist nunmehr eine/ein neue/neuer Stellvertreterin/Stellvertreter
von Herrn Ahlers zu benennen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Keine.
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/192
freigegeben am 11.10.2017

GB 3 Datum: 09.10.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

74. Anderung des Flachennutzungsplans - Nethener Weg /
Feldrosenweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 23.10.2017 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 07.11.2017 Verwaltungsausschuss

o] 12.12.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belang gemal3 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 23.10.2017 bertck-
sichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestétigt.
3. Die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und Um-

weltbericht wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Um der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zu begegnen und den Ort Hahn-
Lehmden bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, soll die ehemalige Baumschulflache
am Nethener Weg fir die Bebauung mit Einfamilienhdusern, Doppelhdusern sowie
kleineren Mehrfamilienhausern bereitgestellt werden. Hierfir ist der Flachennut-
zungsplan, der die Flache derzeit noch als ,Flache fur Wald“ und als ,Flache fur
Landwirtschaft“ darstellt, dahingehend zu andern, dass kunftig Wohnbauflachen dar-
gestellt werden. Auf die bisherigen Beratungen wird insoweit verwiesen (siehe Vorla-
gen 2016/192 und 2017/117).

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind keine planungsrelevanten Stellungnah-
men eingegangen, die zu einer Anderung der Planung gefiihrt hatte.
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Vielmehr wurden von Burgern auch zur 74. Flachennutzungsplan&dnderungen Anre-
gungen vorgetragen, die sich inhaltlich jedoch auf die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans beziehen. Auf die Vorlage 2017/193 zum Bebauungsplan 104 B wird in-
soweit verwiesen.

Von den Tragern offentlicher Belange wurden neben redaktionellen Hinweisen keine
planungsrelevanten Anregungen vorgebracht. Daher kann nun der Feststellungsbe-
schluss gefasst werden.

Néahere Ausfuhrungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,

Umwelt und StralRen am 23.10.2017 durch das Planungsbiro Diekmann & Mose-
bach gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Planzeichnung
Begrundung
Umweltbericht mit Anlagen
Abwéagungsvorschlage

hrwpbE
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Gemeinde Rastede

74. Flachennutzungsplananderung "Nethener Weg / Feldrosenweg"

Anlage 1 zu Vorlage 2017/192
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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung
AM e die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung beschlossen.

Rastede, .......cccouene

e (Siegel)
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... die
Aufstellung der 74. Anderung des Fliachennutzungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ..........cccoueeneee. ortsliblich bekannt
gemacht.

Rastede, ....ccccocvveeennns

Blirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .....................
dem Entwurf der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ..............ccc..... ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
der 74. Flachennutzungsplananderung hat mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenenen Stellungnahmen vom .................. bis ......c..... geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rastede, .......cccco.....

Blrgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2

BauGB die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am
..................... beschlossen.

Blirgermeister

Genehmigung

Die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfigung (Az.:
Tage unter Auflagen / mit MalRgaben / Ausnahme der durch
gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

) vom heutigen
.. kenntlich

Landkreis Ammerland
Landrat

im Auftrage

Westerstede, ........ccovveiueenenne

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfiigung vom
aufgefiihrten MaRgaben/Auflagen/Ausnahmen in seiner Sitzung am .... .... beigetreten. Der
betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Trégern éffentlicher

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

@ Wohnbaufliche (W)

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches der
74. Flachennutzungsplananderung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Belange wurde mit Schreiben vom ............... geman § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur

Stellungnahme bis zum ..........cccc...e. gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................ ortsublich bekannt gemacht.

Die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben wegen der

Mafgaben /Auflagen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom ................ bis

.................. offentlich ausgelegen.

Rastede, ..cccoooeeeeeeees e
Blirgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes ist geman

§ 6 Abs. 5 BauGB am ................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 74. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist damitam .................... wirksam geworden.
Rastede, ...............

Blirgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Verletzung von Vorschriften

74. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Nethener Weg/Feldrosenweg"

Endfassung

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 74. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, ..................

Blirgermeister

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralke 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —



kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2017/192


|Anlage 2 zu Vorlage 2017/192 |

GEMEINDE RASTEDE

Landkreis Ammerland

74. Anderung des
Flachennutzungsplanes

,Nethener Weg / Feldrosenweg"

Begrundung
(Teil 1)

Endfassung

. /
Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger Strake 86 — 26180 Rastede ‘\
Tel.: 04402/9116-30 - Fax:04402/9116-40 A

e-mail: info @ diekmann — mosebach .de
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Gemeinde Rastede: Begriindung zur 74. FNP-Anderung
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Gemeinde Rastede: Begriindung zur 74. FNP-Anderung 1

1.0

TEIL I: BEGRUNDUNG
ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, entsprechend der anhaltend hohen Nachfrage
nach Wohnbauland im Innenbereich der Ortschaft Hahn-Lehmden geeignete Flachen
fur eine Wohnbaunutzung vorzubereiten und fihrt zu diesem Zweck die 74. Anderung
des Flachennutzungsplanes durch.

Der Geltungsbereich der 74. Flachennutzungsplananderung befindet sich im nérdli-
chen Teil der Ortschaft Hahn-Lehmden und umfasst eine Flachengrdfe von 1,4 ha. Far
das vorliegende Plangebiet gelten die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1993. Hierin wird der Anderungsbe-
reich derzeit im Sidosten als Flache fur Wald und im Nordosten als Flache fir Land-
wirtschaft dargestellt.

Mit einer geplanten Waldumwandlung ergeben sich im Anderungsbereich des Fla-
chennutzungsplanes innerdrtliche Entwicklungsmoglichkeiten. Gemaf § 1 (5) Satz 3
BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innen-
entwicklung erfolgen und nach § 1a (2) Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen zu begrinden. Ange-
sichts der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir eine Einzel- und
Doppelhausbebauung sowie fir eine Mehrfamilienhausbebauung ergibt sich die stad-
tebauliche Erforderlichkeit neue Wohnbauflachen auszuweisen. Da die Gemeinde
Rastede zwingend auf die Inanspruchnahme der Flachen fir die zukunftige Gemein-
deentwicklung angewiesen ist, sollen hier die Belange der Natur und Landschaft zu-
riickgestellt werden. Mit der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes werden pla-
nungsrechtliche Voraussetzungen fir die angestrebte Siedlungsentwicklung geschaf-
fen. Das im Jahr 2004 erstellte stadtebauliche Entwicklungskonzept zeigt die Sied-
lungsentwicklungsplanung fur den Bereich zwischen dem Nethener Weg und dem
Meenheitsweg auf, welche langfristig als Grundlage flir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung der Ortslage Hahn-Lehmden dienen soll. Auf Berlcksichtigung einer ge-
planten Waldumwandlung wurde das stadtebauliche Entwicklungskonzept im Jahr
2016 aktualisiert. Die konkrete Gebietsentwicklung wird im Rahmen des im Parallelver-
fahren aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg“ ge-
regelt.

Entsprechend der Zielkonzeption zur planungsrechtlichen Absicherung weiterer Sied-
lungsentwicklungsflachen werden innerhalb des Plangebietes Wohnbauflachen (W)
gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind gleichermallen die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB
i. V.m. § 1a BauGB zu berucksichtigen. Die umweltbezogenen Auswirkungen des
Planvorhabens werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dokumentiert, der fir den
gréReren Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 B erstellt wird. Durch die
Aufstellung der Flachennutzungsplananderung werden keine weiteren Umweltwelt-
auswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan abschlieBend aufgeflhrten Aspekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg® gilt daher gleichermalien
fur die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes. Zudem werden auf der Grundlage
einer 6kologischen Bestandsaufnahme die durch das Planvorhaben vorbereiteten Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des BNatSchG bilanziert
und bewertet. Zukiinftig wird der Kompensationsbedarf Giberwiegend Uber Ersatzmal}-
nahmen auf externen Flachen geregelt.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begriindung zur 74. FNP-Anderung 2

2.0
2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

3.2

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 74. Flachennutzungsplananderung wurde unter Verwendung
der digitalen Kartengrundlage des Landesamtes fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg, Katasteramt
Westerstede im Malstab 1:5.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 74. Flachennutzungsplananderung umfasst eine
ca. 1,4 ha groRRe Flache am nordlichen Ortsrand des Ortsteils Hahn-Lehmden. Im Su-
den wird das Plangebiet von dem Nethener Weg und im Osten von der Stralle Am Os-
termoor begrenzt. Die konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind
der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Der Uberwiegende Teil der 6rtlichen Wohnstrukturen der Ortschaft Hahn-Lehmden er-
streckt sich westlich der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Ortsdurchfahrt Wilhelms-
havener Stralle (L 825). Die Bebauung nérdlich und sudlich des Nethener Weges wird
dementsprechend durch Einfamilien- bzw. Doppelhauser unterschiedlichen Alters ge-
pragt. In der Umgebung sind vereinzelt Mehrfamilienhauser zu finden. Im Plangebiet
befinden sich aus der ehemaligen Nutzung als Baumschulflache Gberwiegend Waldfla-
chen, die hauptsachlich einen Nadelgehdlzbestand aufweisen. Im Osten und Nordwes-
ten befinden sich zwei kleinere Grinland- und Wiesenflachen.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

GemaR § 1 (4) des BauGB miissen Bauleitplane, in diesem Fall die Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes, an die Ziele der Raumordnung angepasst werden. Aus den Vor-
gaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw.
diese abzustimmen. Im rechtsglltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP) des
Landes Niedersachsen aus dem Jahr 2008 (letzte Anderung 2017) werden fiir das
Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen getroffen.

Das mit der Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte Ziel, der bauleitplaneri-
schen Vorbereitung von innerdrtlichem Wohnbauland, unter Ricksichtnahme auf die
umliegenden landlichen Strukturen, entspricht den allgemeinen Zielen und Grundséat-
zen der Raumordnung.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Glltigkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms
wurde im Mai 2017 durch die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten fur
die Dauer der Neuaufstellung verlangert. Die Ortschaft Hahn-Lehmden wird als Grund-
zentrum und im Weiteren als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten dargestellt. Das Plangebiet selbst liegt in keinem Vor-
rang- bzw. Vorsorgegebiet. Mit der vorliegenden Planung wird insbesondere dem An-
spruch der Entwicklung von Wohnstatten entsprochen. Die vorhandenen grundzentra-
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len Einrichtungen sowie die sehr gute Verkehrslage in Verlangerung der Siedlungs-
achse Oldenburg-Rastede bieten hierflir optimale Voraussetzungen.

Insgesamt entspricht die vertragliche Weiterentwicklung innerhalb eines bereits vorge-
pragten Siedlungsbereiches den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gelten die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1993, der im Stdosten Flachen fur Wald
und im Nordwesten Flachen fur Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 9a und b BauGB dar-
stellt.

Unmittelbar angrenzend liegt im Westen der Geltungsbereich der rechtswirksamen
27. Flachennutzungsplananderung aus dem Jahr 2005, der iberwiegend Wohnbaufla-
chen (W) darstellt. Ein Teilbereich im Norden wird als Flache fur die Regelung des
Wasserabflusses (Regenrlckhaltebecken) bzw. als Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Mit der rechtwirksamen 44. Flachennutzungsplananderung aus dem Jahr 2012 sind
die westlich angrenzenden Flachen, die in dem Flachennutzungsplan aus dem Jahr
1993 als Waldflachen ausgewiesen wurden, als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Anderungsbereich der 74. Flachennutzungsplananderung ,Nethener Weg /
Feldrosenweg* liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor.

Das Plangebiet der 74. Flachennutzungsplananderung stellt eine Teilflache des Gel-
tungsbereiches des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 104 B
,Nethener Weg / Feldrosenweg“ mit ortlichen Bauvorschriften dar. Innerhalb dieser
Planung wird der Grofteil des Plangebietes als allgemeinen Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a
BauGB) ist im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung eine Umwelt-
prifung durchzufiihren. Entsprechend § 2 (4) und § 2a BauGB sind die ermittelten
Umweltauswirkungen im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (§ 2 (4)
Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder fiir Teile davon in
einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchge-
fuhrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltweltaus-
wirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz 5 BauGB).

Zur konkreten Entwicklung des Plangebietes erfolgt derzeit die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg“ im Parallelverfahren gem.
§ 8 (3) BauGB. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 B weicht von dem
Geltungsbereich der 74. Flachennutzungsplananderung ab, da im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes eine grofiere Flache entwickelt wird. Ein Umweltbericht
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen mit einer umfassenden Beschreibung
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4.2

4.3

und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen fiir das gesamte Planvor-
haben erfolgt im Rahmen dieses Bebauungsplanes. Durch die 74. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen erwartet als
die im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 B abschlieRend aufgeflihrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan gilt daher gleichermalien
fur die 74. Flachennutzungsplananderung. Insofern wird hier auf die Durchfiihrung ei-
ner zusatzlichen Umweltprifung verzichtet.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentli-
cher Belang der Bauleitplanung.

Da das Plangebiet im Einwirkungsbereich der Bundesautobahn BAB 29 (Oldenburg-
Wilhelmshaven) und dem Nethener Weg liegt, die aufgrund ihrer Verkehrslarmemissi-
onen zu Konflikten mit der vorhandenen und der geplanten Wohnnutzung flihren kén-
nen, wurde 2015 eine Erganzung des schalltechnischen Gutachtens zum stadtebauli-
chen Rahmenkonzept Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg, durch das Biro itap,
Oldenburg erstellt’. Hierin wurde die lokale Schallimmissionssituation innerhalb des
Geltungsbereiches unter Beriicksichtigung von Prognosewerten fir das Jahr 2030 er-
mittelt. Die Prognosedaten flir den Nethener Weg (Gemeindestralle) wurden auf der
Basis des Verkehrsentwicklungsplanes der Gemeinde Rastede ermittelt. Weiterhin
wurde die Gelandestruktur (abschnittsweise Trog- bzw. Dammlage der Autobahn) in
die Berechnungen mit einbezogen. Im Rahmen der Berechnung gem. RLS-90 werden
auch die meteorologischen Daten mitbertcksichtigt, insofern erfolgt die Annahme ei-
nes sog. ,worst-case®“. Als Schutzanspruch wurden hierin die Orientierungswerte gem.
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur all-
gemeine Wohngebiete (WA) berlcksichtigt.

Gemal dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden in Teilen des Plan-
gebietes die Orientierungswerte gem. DIN 18005 in den festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten (WA) wahrend der Tag- und Nachtzeit Uberschritten. Zur Koordinierung
der Belange des Immissionsschutzes wurden im Rahmen der schalltechnischen Be-
rechnung die Larmpegelbereiche fur die geplanten Nutzungen ermittelt. Das Plange-
biet befindet sich hiernach innerhalb der Larmpegelbereiche Il und in geringem Aus-
mal in IV. Die Bewaltigung der Konfliktsituation erfolgt auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur Ge-
wahrleistung einer konfliktfreien Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberfla-
chenwassers von versiegelten Bauflachen wurde durch das Ingenieurbliro Bodrjes
GmbH & Co.KG, Westerstede ein hydraulisches Modell der Regenwasserkanalisation
des Einzugsgebietes des Regenriickhaltebeckens (RRB) ,Ostermoor” (inkl. des RRB)
aufgestellt, um die hydraulische Leistungsfahigkeit des RRB und um die Anschluss-
moglichkeit zusatzlicher Flachen zu untersuchen. Die Regenwasserkanalisation fur
das Plangebiet des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 104 B kann an die vor-
handene Regenwasserkanalisation des angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 78

T INSTITUT FUR TECHNISCHE UND ANGEWANDTE PHYSIK (ITAP): Ergénzung des schalltechnischen Gutachtens
zum stadtebaulichen Rahmenkonzept Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg der Gemeinde Rastede
vom 05.11.2008, Oldenburg, 09. September 2015
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angeschlossen werden. Die Abflisse werden Uber das vorhandene Regenruckhalte-
becken (RRB) ,,Ostermoor” gedrosselt an den Hahner Graben abgegeben. Das Regen-
rickhaltebecken wurde auf den Anschluss der ErschlieBungsflachen des Bebauungs-
planes Nr. 78 und des Bebauungsplangebietes Nr. 104 A und Nr. 104 B ausgelegt. Die
Bemessung des Beckens erfolgte im November 2004. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 78 wurde das RRB im Juli 2014 erneut hydraulisch nachgewiesen. Das
Becken ist mit dem Anschluss des Neubaugebietes (Bebauungsplan Nr. 104 B) hyd-
raulisch ausgelastet.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur-
und frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die-
se gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mis-
sen dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle
15, 26121 Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich
die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Art der baulichen Nutzung

Planungsziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, entsprechend der anstehenden
Nachfrage nach Wohnbauland geeignete Siedlungsflachen zur Verfligung zu stellen
und planungsrechtlich abzusichern.

Folglich wird im Rahmen der 74. Flachennutzungsplananderung der gesamte Gel-
tungsbereich als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) BauNVO dargestellt. Hierdurch wer-
den Flachen fir die Landwirtschaft und Waldflachen tberplant.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieBung
Die notwendige Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber den Nethener Weg, der
im Osten an die Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmdens, die Wilhelmshavener Stralte (L
825) anschlieft.
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OPNV

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die
Verkehrsunternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das
Plangebiet ist in der Arbeitshilfe ,OPNV-orientierte Siedlungsentwicklung des
Landkreises Ammerland“ als potentielle Flache zur Siedlungsentwicklung ausge-
wiesen und liegt im Einzugsbereich der Haltestellen ,Nethener Weg* und ,Feuer-
wehr”. Die Haltestelle ,Nethener Weg“ wird durch die Linie 343 bedient. Die Halte-
stelle ,Feuerwehr® wird durch die Linien 340 und 341 bedient. Durch die Linie 340
besteht eine Anbindung an das Oberzentrum Oldenburg sowie in Richtung Jader-
berg. Die Linien 341 und 343 sind eher auf die Beduirfnisse der Schiilerbeférderung
ausgerichtet.

Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Gber den
Anschluss an die vorhandene Kanalisation gesichert.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

Oberflachenentwasserung

Die Regenwasserkanalisation kann an die vorhandene Regenwasserkanalisation
des angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 78 angeschlossen werden. Die Ab-
flisse werden uUber das vorhandene Regenrickhaltebecken (RRB) ,Oster-
moor* gedrosselt an den Hahner Graben abgegeben. Das Regenrickhaltebecken
wurde auf den Anschluss der ErschlieBungsflachen des Bebauungsplanes Nr. 78
und des Bebauungsplangebietes Nr. 104 A und Nr. 104 B ausgelegt. Die Bemes-
sung des Beckens erfolgte im November 2004. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 78 wurde das RRB im Juli 2014 erneut hydraulisch geprift. Das
Becken ist mit dem Anschluss des Neubaugebietes (Bebauungsplan Nr. 104 B)
hydraulisch ausgelastet.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber die verschie-
denen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabféalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalfen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemafR den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellit.
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VERFAHRENSGRUNDLAGEN
Rechtsgrundlagen
Der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-
zungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-

lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung)

o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢ NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
................... gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 74. Flachennutzungs-
plananderung ,Nethener Weg / Feldrosenweg“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am.......cccceeeveeieeeeeennnns ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (Gffentli-
che Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Of-

fentlichkeit) erfolgte vom ..........cccceeee. bis zum........ccoo Die Bekanntma-
chung hierzu erfolgte am ............cccccceeeene durch zusatzlichen Hinweis in der Tages-
presse.

Offentliche Auslegung

Die Begrundung hat gem. § 3 (2) BauGB vom ................. bis zum .................. Zu-
sammen mit der Planzeichnung der 74. Flachennutzungsplandnderung ,Nethener
Weg / Feldrosenweg“ und dem Umweltbericht zusammen mit den wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich ausgelegen. Die orts-
ubliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am ................ durch Hinweis in der Tages-
presse.

Rastede, ....cccoooevvvvvnnnnnn.

Blrgermeister
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7.2.4

7.3

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 74. Flachennutzungsplandnderung nach Pri-
fung der fristgemal vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung
am ............... beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist der
74. Flachennutzungsplananderung beigefigt.

Rastede, .....coovvvvviiiii

Blrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 74. Flachennutzungsplananderung ,Nethener Weg / Feldrosen-
weg" erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsbiiro:

A

/

(
Diekmanns %
Mosebach —
Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement
Oldenburger Strafl3e 86 -26180 Rastede

Telefon (0 44 02) 91 16 30
Telefax (0 44 02) 91 16 40

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede



Anlage 3 zu Vorlage 2017/192

GEMEINDE RASTEDE

Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 104 B
und
74. Anderung des
Flachennutzungsplanes

,Nethener Weg / Feldrosenweg*

Umweltbericht
(Teil Il der Begrundung)

Endfassung

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach Oldenburger Strake 86 - 26180 Rastede

Tel.: 04402/9116-30 - Fax:04402/9116-40

e-mail: info@diekmann-mosebach.de
www.diekmann-mosebach.de


kobbe
Textfeld
Anlage 3 zu Vorlage 2017/192


Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 B und
74. Flachennutzungsplananderung
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EINLEITUNG
Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort
Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landschaftsprogramm

Landschaftsrahmenplan

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete
Artenschutzrechtliche Belange

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Schutzgut Mensch

Schutzgut Pflanzen

Schutzgut Tiere

Biologische Vielfalt

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Wechselwirkungen

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung — Nullvariante

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN
Vermeidung / Minimierung

Schutzgut Mensch

Schutzgut Pflanzen

Schutzgut Tiere

Schutzgut Biologische Vielfalt
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur und Sachguter
Eingriffsbilanzierung und Kompensation
Bilanzierung Biotoptypen

Tiere
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umwelt-
prifung fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgeflihrt, soll die Umweltpriifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzli-
che oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz
5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 104 B wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 74. Fla-
chennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Plan-
vorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fir den Anderungsbereich der 74. Fla-
chennutzungsplananderung eine ausfihrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Fla-
chennutzungsplanverfahren gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zuséatzlichen oder an-
deren erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 74. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen er-
wartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieBend aufgefuhrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 104 B gilt daher gleich-
ermalen fir die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, entsprechend der anhaltend hohen Nachfragesi-
tuation nach Wohnbaulandflachen in der Ortschaft Hahn-Lehmden geeignete Flachen
fur eine Wohnbaunutzung vorzubereiten und stellt zu diesem Zweck den Bebauungs-
plan Nr. 104 B Nethener Weg / Feldrosenweg* auf.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
den Kapiteln der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B, Kap. 2.2 ,Raumlicher
Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0
»Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes” zu entneh-
men.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GroRe von ca. 2,4 ha. Durch die Festsetzung von allge-
meinen Wohngebieten, einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache, einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung und privaten Grinflachen mit Uberlagernder Festset-
zung als Erhaltflache wird ein zum Grol3teil unbebauter Bereich einer baulichen Nut-
zung zugefihrt.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 B und

74. Flachennutzungsplananderung 2
Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:
Allgemeine Wohngebiete ca. 20.480 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 2.945 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) ca. 135 m?
Private Grunflachen ca. 290 m?
davon Flachen fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonst. Bepflanzungen ca. 290 m?

2.0

2.1

2.2

Durch die im Bebauungsplan Nr.104 B vorbereiteten Uberbauungsmaéglichkeiten
(u.a. GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im Planungsraum bis zu
ca. 1,02 ha dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfihrlicher im Kap. 3.2.1).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Grundlagen
und Hinweise" der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landes-
raumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vor-
bereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusétzlich die pla-
nerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Land-
schaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange). Es wird darauf hingewiesen, dass
die Planwerke zum Landschaftsrahmenplan sowie zum Landschaftsplan relativ alt sind,
so dass die Aussagen fur das Plangebiet nur noch bedingt zutreffen.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore und
der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwirdiger
Flachen in dieser Region sind MaRnahmen zur Entwicklung von wertvoller Landschafts-
substanz besonders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung naturnaher Laubwalder
(vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vorrangig schutz- und
entwicklungsbedurftig sind weiterhin u. a. Wallheckengebiete und sonstiges geholzrei-
ches Kulturland. Schutzbedurftig und z. T. auch entwicklungsbedurftig sind Graben,
Grunland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahrstoffarme,
wildkrautreiche Sandécker und sonstige wildkrautreiche Acker (NIEDERSACHSISCHES
MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN 1989).

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt mit Stand von 1995 vor.
Demnach liegt das Plangebiet in der naturrdaumlichen Haupteinheit der Oldenburger
Geest bzw. der Untereinheit des Rasteder Geestrands.

Das Plangebiet zahlt gem. Karte 5 zu dem Griinland-Graben-Areal bzw. zu einem Be-
reich mit maRig intensiver bis intensiver Grinlandnutzung tberwiegend weitrdumiger
Weide- und Mahweideflachen mit weitgehend strukturarmen Grabensystemen, Wirt-
schaftsgrinland und artenarmen Intensivgrinland.

Das Plangebiet wird in Karte 6 nicht als Wallheckengebiet dargestellt.
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2.3

2.4

In der Karte 7 der Lebensraumkomplexe und Biotoptypen ist der Bereich des Plange-
bietes als von stark eingeschrankter Bedeutung (Wertstufe IV von V) fir Arten und
Lebensgemeinschaften dargestellt.

Der westlich angrenzende Naturraum wird in Karte 8 als Niederungsbereich, der Uber-
wiegend als Grinland genutzt wird und zum Teil durch einen weiten Blick gepragt ist.
Ferner pragen lockere Geholzbestande das Landschaftsbild mit vielfach kleinflachigen
und unregelmafigen Parzellenzuschnitten. Zum Teil treten eine artenreiche Grabenve-
getation, Rohrichte, Hochstaudenfluren und Feuchtwiesenfragmente in Erscheinung.
Der Ubergang von Geestriicken in die Niederungen ist hier deutlich sichtbar.

In Karte 9 - Vielfalt, Eigenart und Schonheit (wichtige Bereiche) wird flir das Plangebiet
und seine Umgebung eine besonders ausgepragte Gelandemorphologie angegeben.

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate wird mit >300-400 mm/a als sehr hoch ange-
geben (Karte 12 - Grundwasser).

Karte 13 (Grundwasser) kennzeichnet das Plangebiet und seine Umgebung als ein Be-
reich mit geringem Schutzpotenzial.

Gemal den Darstellungen in Karte 16 — Entwicklungsziele und MaRnahmen gehoren
die Flachen sudlich des Nethener Weges zu einem Gebiet zur Erhaltung der reliefbe-
dingten Eigenart.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

GemalR Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Kii-
maschutz werden fur das Plangebiet und seine Umgebung keine Hinweise gegeben.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-

gelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fur bestimmte Tier-

und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen

Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in

der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefihrt

sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen

Vogelarten, besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1

der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbéren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder
zu zerstéren.
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3.0

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende
und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europaischen
Vogelarten. Darliber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten beson-
ders geschutzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44
(5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 flr diese Arten nicht gelten, wenn die
Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Priifung der Zulassigkeit des Vorhabens

Gemal § 15 Abs. 5 BNatSchG darf ein Eingriff nicht zugelassen oder durchgeflihrt
werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener
Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der
Landespflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen
Belangen im Range vorgehen.

Die dargestellten Eingriffe in Natur und Landschaft konnen (ber die festgesetzten Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen vollstandig ausgeglichen werden. Die naturschutzfach-
lichen Belange gehen den anderen Belangen nicht im Rang vor. Es handelt sich bei der
vorliegenden Planung daher um einen zulassigen Eingriff gemaf § 15 BNatSchG, so
dass der § 44 (5) BNatSchG bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung Anwendung
finden kann.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt be-
ziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Arten-
schutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bertcksichtigen, da ein Bebau-
ungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrunde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht
verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in Kapitel 3.1.2 und 3.1.3 dargelegt und be-
rucksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefihrten
Schutzgiter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes
einschlief3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen die um-
weltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt werden. Hier-
bei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung
auf die Schutzglter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie mdglich
bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung und
Nichtdurchflihrung der Planung (,Nullvariante®).
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3.1

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Untertei-
lung der ,Arbeitshilfe zu der Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es er-
folgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung
und diese wird fir jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich” sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
vorzusehen, sofern es iber Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzglter erfolgt in einer Dreistufig-
keit. Dabei werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung*“ sowie
».geringe Bedeutung® verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 104 B verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 B wird die Festsetzung von allgemei-
nen Wohngebieten ermdglicht. Es werden dadurch vorwiegend eine Waldflache tber-
plant. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Grdle von ca. 2,4 ha.

Fir die allgemeinen Wohngebiete ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4
festgelegt worden. Eine Uberschreitung geméaR § 19 (4) BauNVO ist jeweils bis zu 30 %
zulassig, so dass von einer Versiegelungsrate von 39 % bzw. 52 % ausgegangen wer-
den kann. Dadurch wird eine maximale Bodenversiegelung von insgesamt ca. 0,82 ha
bauleitplanerisch ermdglicht.

Fir die festgesetzte StralRenverkehrsflache wird eine Versiegelung von 80% angesetzt,
wodurch eine Neuversiegelung von ca. 2.365 m? erfolgt. Fur den festgesetzten Ful3-
und Radweg wird von einer Versiegelungsrate von 100 % ausgegangen. Dadurch wird
eine Versiegelung von ca. 135 m? ermdglicht.

Ferner wird durch die vorliegende Planung eine Wallhecke (Baum-Strauch-Wallhecke)
auf einer Lange von insgesamt 168 m Uberplant bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde
Rastede nicht weiter als Schutzobjekt festgesetzt. Der vorhandene Baumbestand ist
aber dauerhaft zu erhalten. Fir die Anlage eines Ful3- und Radweges wird diese Wall-
hecke in einer Breite von 4 m durchbrochen. Dieser Uberplante Wallheckenabschnitt ist
im Verhaltnis von 1:2 zu kompensieren. Zur Kompensation sind an anderer Stelle 172
m neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde MaRnahmen durchzuflihren.

Zwei landschaftsbildpragende Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt.
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Ferner wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 B bzw. durch die Fest-
setzung der allgemeinen Wohngebiete in vorhandene Waldbestande (ca. 1,3 ha) ge-
maf § 2 (3) NWaldLG eingegriffen und nach § 8 NWaldLG Wald in eine Flache mit
anderer Nutzungsart umgewandelt. Die Umwandlung bedarf im Fall der Bauleitplanung
keiner separaten Genehmigung der Waldbehérde, da diese Regelung der Nutzungsan-
derung im Rahmen eines Bebauungsplanes abgearbeitet wird (§ 8 (2) Nr. 3 NWaldLG).
Die Waldflachen werden planungsrechtlich freigerdumt und extern verlagert. Hierfur lie-
gen auch schon zwei von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen erstellte Wald-
gutachten gem. Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG RdErl.d.ML.v. 2.1.2013 —
406-64002-136 vor. Insgesamt weisen die im Plangebiet befindlichen Waldflachen eine
Grofie von ca. 1,3 ha auf. Bei einem Kompensationsverhaltnis von 1,0 bis 1,2 ist ein
Ausgleich von 1,3 bis 1,56 ha zu erbringen. Uber die separate Beregelung der Kom-
pensationsflachen wird die eigentliche Eingriffsbilanzierung auf den dann planungs-
rechtlich freigeraumten Flachen, die mit der Wertstufe einer geringwertigen landwirt-
schaftlichen Flache (Wertstufe 1) bewertet werden, berechnet.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzglter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung
des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz, aber auch As-
pekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw.
die Wohnqualitat herangezogen.

Fir den Menschen stellt der grofite Teil des Untersuchungsgebietes eine Waldflache
dar. Von allen Seiten grenzt Wohnbebauung an. Aufgrund fehlender Wege im beste-
henden Wald weist das Plangebiet keinen hohen Erholungswert auf.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituatio-
nen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist die
Beurteilung der Immissionssituation ein wesentlicher Bestandteil dieser Bauleitplanung.

Bewertung
Da das Plangebiet im Einwirkungsbereich der Bundesautobahn BAB 29 und dem

Nethener Weg liegt, die aufgrund ihrer Immissionen zu Konflikten mit der vorhandenen
und der geplanten Wohnnutzung fuhren kénnen, wurde 2015 eine Erganzung des
schalltechnischen Gutachtens zum stadtebaulichen Rahmenkonzept Hahn-Lehmden,
nordlich Nethener Weg, durch das Biro itap, Oldenburg erstellt. Gemal dem Ergebnis
der schalltechnischen Untersuchung werden in Teilen des Plangebietes die Orientie-
rungswerte gem. DIN 18005 in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA)
wahrend der Tag- und Nachtzeit Uberschritten. Zum Schutz gesunder Wohnverhalt-
nisse werden fur die betroffenen Larmpegelbereiche passive Larmschutzmallnahmen
in Form besonderer Anforderungen an die AufRenbauteile von Gebauden gem. DIN
4109, Tabelle 8 verbindlich festgesetzt. Den Belangen des Immissionsschutzes wird so
abschlieltend Rechnung getragen (vgl. hierzu ausfihrlich in der Begriindung).

Unter Berucksichtigung o. g. MaRnahmen kann insgesamt von keinen erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch ausgegangen werden.
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3.1.2

Schutzgut Pflanzen

Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informatio-
nen Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets und ermoglicht eine Bewertung der
untersuchten Flachen.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen beruht auf dem Kartierschlissel fr
Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Die Nomenklatur der Pflanzen be-
ruht auf der Florenliste der Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen
(GARVE 2004).

Die Begutachtung des Plangebiets erfolgte im Oktober 2016. Es wurde sowohl die Bi-
otoptypen im eigentlichen Plangebiet, als auch direkt daran angrenzende Flachen er-
fasst.

Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Nethener Wegs in Hahn-Lehmden, in der Ge-
meinde Rastede. Bei der Untersuchung wurden Biotoptypen der folgenden Gruppen
(nach DRACHENFELS 2016) festgestellt:

- Walder,

- Gebuische und Geholzbestande,

- Binnengewasser,

- Grinland,

- Stauden- und Ruderalfluren,

- Grunanlagen und

- Gebaude-, Verkehrs- und Industrieflachen.

Beschreibung der Biotoptypen

Walder

Im zentralen Bereich des Plangebiets befindet sich ein ungenutztes Waldstlick in dem
fast ausschlieBBlich Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) vorkommen. Diese haben Stamm-
durchmesser zwischen 0,2 und 0,5 m. Die Strauchschicht ist dicht von Brombeeren
(Rubus fruticosus agg.) bewachsen. Zusatzlich wachsen einige Stechpalmen (/lex
aquifolium) in der Flache. Da in der angrenzenden ehemaligen Baumschulflache hoch-
gewachsene und in Reihe gepflanzte Exemplare der Art stehen, ist davon auszugehen
dass es sich im Waldstlick um Nachkommen dieser Kulturformen handelt. Diese fallen
nicht unter den gesetzlichen Artenschutz. Insgesamt wurde das Waldstuick als Sonsti-
ger Pionier- und Sukzessionswald (WPS) eingestuft.

Im 6stlichsten Flurstiick des Plangebiets befand sich friher vermutlich eine Baum-
schule. Mittlerweile sind die in Reihe gepflanzten Geholze so stark gewachsen, dass
die Flache deutlichen Forstcharakter hat. Die gepflanzten Baume haben Stammdurch-
messer zwischen 0,2 und 0,5 m. Es handelt sich um Fichten (Picea abies) und Zierge-
holze wie fremdlandische Koniferen und die Stechpalme. Dazwischen haben sich
spontane Bestande des Berg-Ahorns (Acer pseudoplatanus), der Zitter-Pappel (Popu-
lus tremula), der Schwarz-Erlen und der Gewdhnlicher Hasel (Corylus avellana) entwi-
ckelt. Diese haben Stammdicken bis maximal 0,1 m. Ein lichter Teilbereich wird fast
ausschlief3lich von Brombeeren eingenommen. Die Flache wurde als Sonstiger Nadel-
forst (WZ) mit Sonstigem Pionier-und Sukzessionswald (WP) und Rubus-/Lianenge-
stripp (BRR) eingestuft. Die verschiedenen Biotoptypen sind kleinrdumig miteinander
verzahnt, so dass eine separate Darstellung nicht méglich ist.
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Abbildung 1: Erlen-Wald im Zentrum des Plangebiets. Foto: Oktober 2016, Stutzmann.

Abbildung 2: Bereich der ehemaligen Baumschule mit in Reihe gepflanzten Nadelgehol-
zen und spontanem Aufwuchs des Berg-Ahorns. Foto: Oktober 2016, Stutzmann.
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Gebusche und Gehdlzbestande

Der nérdliche Teil von Flurstiick 217 wachst von den Randern her mit Brombeeren und
Brennnesseln (Urtica dioica) zu. An der Ostseite wurde der Biotoptyp Rubus-/Lianen-
gestripp (BRR) vergeben, da hier Reinbestande der Brombeere vorherrschen. An der
Westseite wurden zwei Biotoptypen vergeben. Rubus-/Lianengestripp und Artenar-
men Brennnesselflur (UHB). Hier kommen Dominanzbestande der Brombeere und der
Brennnessel im kleinrBumigen Wechsel vor.

An der Ostgrenze des Plangebiets verlauft eine Wallhecke. Diese ist von Stiel-Eichen
mit Stammdurchmessern zwischen 0,3 und 0,8 m und Strduchern wie der neophyti-
schen Spaten Traubenkirsche, der Brombeere und Ziergehdlzen wie Forsythie (Forsy-
thia x intermedia) und Rhododendron (Rhododendron spp.) bewachsen. Der Wall hat
eine Breite von etwa 3 m und eine Hohe von 1,5 m. Die Wallhecke wurde als Strauch-
Baum-Wallhecke (HWM) eingestuft, sie fallt unter den gesetzlichen Schutz nach § 22
Abs. 3 NAGBNatSchG.

Abbildung 3: Wallhecke an der Ostseite des Plangebiets. Foto: Oktober 2016, Stutzmann.

Im Plangebiet wurden mehrere Einzelbdume (HBE) erfasst. Im ndrdlichen unbewalde-
ten Teil von Flurstick 217 wurden Stiel-Eichen (Quercus robur) eine neophytische
Spate Traubenkirsche und ein Obstbaum mit Stammdurchmessern zwischen 0,2 und
0,5 m festgestellt. Am Sitidende desselben Flurstlicks wurden mehrere Baume erfasst,
die nicht dem Forst- bzw. Pionierwald zugeordnet werden sollten und deshalb individu-
ell erfasst wurden. Es handelt sich um eine Stiel-Eiche und ein- bis mehrtriebige
Berg-Ahorne mit Stammdurchmessern zwischen 0,2 und 0,4 m.

Im Norden von Flurstlick 217 wurden zwei Einzelstraucher (BE) festgestellt. Es handelt
sich dabei um eine Spate Traubenkirsche und um eine strauchférmige Stiel-Eiche.
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Binnengewasser

An der nordéstlichen Seite des Plangebiets verlauft neben der beschriebenen Wallhe-
cke abschnittsweise ein trockengefallener Graben. Dieser wurde als unbestandiger,
zeitweise trockenfallender Nahrstoffreicher Graben (FGRu) eingestuft. Der Graben ist
durch seine starke Schattierung sehr vegetationsarm. Vorkommende Arten sind bei-
spielsweise GrolRe Brennnessel, Brombeere und Schdllkraut (Chelidonium majus).

Stauden- und Ruderalfluren

Flurstick 218/24 im Westen des Plangebiets liegt brach, wahrscheinlich handelt es sich
um eine ehemalige Grinlandflache. Zum einen dominieren hier Grinlandarten wie
Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), zum
anderen kommen auch Brache- und Storzeiger wie Wiesen-Ampfer (Rumex x praten-
sis), Brombeere, Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa) und Knauelgras (Dactylis
glomerata) vor. Die Flache wurde als Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM) eingestuft.

Vergleichbar damit ist der zentrale Bereich im Norden von Flurstick 217. Wahrend die
Rander von Brombeeren und Brennnessel bewachsen sind, dominieren in der Mitte
noch Grunland- und Ruderalarten, sowie Brache- und Feuchtezeiger. Die Flache wird
vor allem von Kriechender Quecke (Elymus repens) eingenommen, einer nahrstoffzei-
genden und halbruderalen Art. Vertreter des Grinlands sind Rotes Strauf3gras (Agros-
tis capillaris) und Weiches Honiggras (Holcus mollis). Da die brachezeigenden Arten
auch Feuchtezeiger sind, beispielsweise die Rasen-Schmiele (Deschampsia cespi-
tfosa) oder die Flatter-Binse (Juncus effusus), und dieser Bereich des Flurstlicks nach
dem NIBIS-Kartenserver auf Erd-Niedermoor verlauft, wurde hierfir der Biotoptyp
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) vergeben.

Abbildung 4: Blick von Norden auf Flurstiick 217 mit Halbruderaler Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte. Foto: Oktober 2016, Stutzmann.
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Im stdlichen Plangebiet verlauft zwischen dem nordwestlich anschlieRenden Pionier-
und Sukzessionswald und zwei Wohngrundstlcken im Stdwesten eine Brachflache,
die grofditenteils von Brennnesseln bewachsen ist. Insbesondere in den Randbereichen
kommen zusatzlich junge Gehdlze wie Schwarz-Erle, Weiden (Salix spp.) und Stiel-Ei-
chen vor. Auch Brombeeren tragen zu einer zunehmenden Verbuschung bei. Die Fla-
che wurde als Artenarme Brennnesselflur (UHB) mit dem Nebencode Sonstiges natur-
nahes Sukzessionsgebusch (BRS) eingestuft.

Grunanlagen
Die zahlreichen Wohngrundstucke rund um das Plangebiet werden von Neuzeitlichen

Ziergarten (PHZ) eingenommen. Neben Rasenflachen kommen hier Zierhecken und
Zierstraucher vor. Standortgerechte Gehdlze fehlen weitestgehend.

Im sudlichen Plangebiet befindet sich ein Flurstick das insbesondere im Norden dicht
mit Gehdlzen bestanden ist. Ganz im Norden des Grundstlicks befinden sich eine ver-
lassene Gartenlaube und ein trockengefallener Gartenteich, im zentralen Bereich ein
altes Gewachshaus. Das Flurstlck beherbergt Koniferen und Obstbaume aus der Zeit
seiner Nutzung sowie spontan gewachsene Baume wie Zitter-Pappeln und Berg-Ahorn.
Die meisten Baume haben Stammdurchmesser unter 0,3 m. Sie wurden dem Biotoptyp
Hausgarten mit GroBbaumen (PHG) zugeordnet. Eine Stiel-Eiche wurde wegen ihres
Stammdurchmessers von 0,5 m separat als Einzelbaum (HBE) erfasst.

Gebaude-, Verkehrs- und Industrieflachen

Der Nethener Weg sudostlich des Plangebiets ist eine asphaltierte StralRe (OVS). Wei-
tere Wege und Stralden flihren auf das Plangebiet zu und enden an seinen Randern.
Im Bereich der Grinlandbrache und des verwilderten Gartens handelt es sich um as-
phaltierte Stralen.

Vom Nethener Weg aus verlauft parallel zur Wallhecke ein teilweise geschotterter, teil-
weise von Gras bewachsener Weg, der etwa auf halbem Weg in Richtung Nordosten
ins Wohngebiet abbiegt und von da an gepflastert ist (OVW).

Vorkommen von gefdahrdeten und besonders oder strenq geschiitzten Pflanzen-
arten

Im gesamten Untersuchungsgebiet konnte wahrend der Erfassungen keine gemaf der
Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004)
gefahrdete Pflanzenart nachgewiesen werden.

Streng geschitzte Pflanzenarten gemal des Anhanges IV der FFH-Richtlinie traten
nicht auf. Hinweise auf Vorkommen dieser Arten liegen derzeit auch nicht vor. Eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu den Verboten des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG
ist dementsprechend nicht erforderlich, da keine Arten des Anhanges IV der FFH-Richt-
linie vorkommen.

Bewertung
Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell des

niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmaf3nahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenubergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunachst
Wertfaktoren fur die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der Grof3e der Flache
multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache mit
der Flachengréfle multipliziert und anschlieRend wird die Differenz der beiden Werte
gebildet.
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Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald; geschutztes Biotop
4 = hohe Bedeutung Baum-Wallhecke

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung Intensiv-Grinland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung | versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Niedersach-
sen) sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet. Fir die
im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende Wertstufen:

Tabelle 1: Im Geltungsbereich erfasste Biotoptypen und deren Bewertung.

Biotoptyp Wert- | Anmerkungen

faktor
Sonstiger Pionier- und Sukzessi- 4 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
onswald* top- und Vernetzungsfunktion
[WPS]
Sonstiger Nadelforst/Sonstiger 2-4 Geholzbestédnde aus einheimischen Arten mit Bio-
Pionier- und Sukzessions- top- und Vernetzungsfunktion
wald/Rubus-/Lianengestriipp*
[WZ/WP/BRR]
Rubus-/Lianengestripp 3 Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
[BRR]
Einzelbaume 3 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HBE] top- und Vernetzungsfunktion
Einzelstraucher 3 mafRige Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
[BE] schaften
Halbruderale Gras- und Stau- 3 Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

denflur feuchter Standorte

[UHF]

Halbruderale Gras- und Stau- 3 Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
denflur mittlerer Standorte

[UHM]

Artenarme Brennnesselflur / 3 Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
Sonst. naturnahes Sukzessions-

gebisch

[UHB/BRS]

Baumreihe 2 junge Geholzbesténde aus einheimischen Arten mit
[HBA] Biotop- und Vernetzungsfunktion

Einzelstrauch 2 maRige Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
[BE] schaften

Hausgarten mit GroBbaumen 2 maRige Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-
[PHG] schaften

Neuzeitlicher Hausgarten, Stra- 1 maRige Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-
Renbegleitgriin schaften

[PHZ, GR]

Vollstandig versiegelte Flache 0 keine Biotopfunktion

(Gebaude, Nebenanlagen)

(X]

* Fur die den Waldbereichen zuzuordnenden Biotoptypen erfolgt eine separate Ersatzauf-
forstung. Die Flachen werden als planungsrechtlich freigerdumte Flachen und nicht mit
ihrer urspringlichen Wertstufe bertcksichtigt.
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Bezuglich der Wallheckenbewertung wurde in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehodrde die Weisung des Nds. Umweltministeriums vom 03.11.2006 beachtet.
So sind beeintrachtigte Werte und Funktionen geschitzter Wallhecken durch Neuan-
lage oder wallheckenférdernde MalRnahmen auszugleichen. Weiterhin sind zu beseiti-
gende Wallhecken bestimmten Wertstufen zuzuordnen und der Ausgleich danach zu
bemessen. Demzufolge sind die vorhandenen Wallhecken folgenden Wertfaktoren zu-
zuordnen:

Tabelle 2: Im Geltungsbereich erfasste Wallhecke und deren Bewertung.

Biotoptyp Wert- | Anmerkungen

faktor
Baum-Strauch-Wallhecke 4 Hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaf-
[HWM] ten

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
das das Plangebiet einerseits von zum Grofteil von unterschiedlichen Gehdlzstruktu-
ren (Waldflachen, Wallhecken, Einzelbaumen etc.) sowie Ruderalstrukturen als auch
Hausgarten eingenommen wird. Der Planungsraum weist grof3tenteils eine mittlere Be-
deutung fur Arten und Lebensgemeinschaften auf.

Aufgrund der Versiegelung und dem damit einhergehenden Verlust von Lebensrdumen
fur Pflanzen sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als erheblich
zu bewerten.

31.3 Schutzgut Tiere

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 104B wurde vom Buro fur Biologie und
Umweltplanung im Zeitraum von April bis Juni 2015 eine Bruvogelkartierung durchge-
fuhrt. Diese Ergebnisse wurden von der Gemeinde Rastede zur Verfigung gestellt und
kénnen fur dieses Bauleitplanverfahren herangezogen werden. Das Gutachten findet
sich im Anhang zum Umweltbericht. Im Folgenden werden die Ergebnisse kurz zusam-
mengefasst.

Die Bestandserhebung der Brutvdgel erfolgte von April bis Ende Juni 2015. Es wurden
in diesem Zeitraum insgesamt acht Begehungen im Untersuchungsgebiet durchgeflhrt.
Insgesamt wurden im Plangebiet 18 Brutvogelarten mit Brutverdacht oder Brutnachweis
festgestellt. Keine der erfassten Arten (bis auf den Star) wird auf der Roten Liste der
gefahrdeten Brutvogelarten in Niedersachsen und Deutschland gefiihrt oder ist nach
§ 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschuitzt. Nach den neuen Roten Listen der Brutvogel
in Deutschland und Niedersachsen gilt der Star als gefahrdet (Rote Liste 3). Dieser
konnte im Plangebiet mit zwei Brutpaaren (Brutverdacht) nachgewiesen werden. Fur
die Avifauna weist das Plangebiet eine allgemeine Bedeutung auf.

Aufgrund der zahlreich vorhandenen Gehdlzstrukturen wurde Anfang Juli 2016 eine
Begehung hinsichtlich vorkommender fledermausrelevanter Strukturen durchgefihrt.
Hierbei konnte festgestellt werden, dass weite Bereiche des Plangebietes uninteressant
fur Fledermause sind. Die Bdume stehen zu dicht um als Jagdgebiet genutzt zu werden
und sind zu jung fur Baumquartiere. Allerdings stehen auf der entlang der Ostlichen
Plangebietsgrenze verlaufenden Wallhecke einige altere Eichen, die potenziell Hohlen
und demzufolge Balzquartiere beherbergen kdnnten. Diese Wallhecke mit den beste-
henden Eichen wird allerdings erhalten, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.
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Insgesamt betrachtet werden durch die Umsetzung des Planvorhabens fir das Schutz-
gut Tiere in Bezug auf die Brutvogel erhebliche Beeintrachtigungen verursacht. Fir die
Artengruppe Fledermause werden aufgrund des Erhalts alterer Eichen keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen verursacht.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen im Wesentlichen vor, vorhandene
Strukturen wie Waldbestand und Ruderalstrukturen zu Uberplanen. Diese Strukturen
stellen fur verschiedene Tierarten, vor allem fur Végel und Fledermause, potenzielle
Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und Ruhestéatten dar. Mit der Uberplanung dieser Struktu-
ren kdnnten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG verbun-
den sein, da den Tieren diese Lebensraume nach Durchfuhrung der Planung nicht
mehr zur Verfligung stlinden bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbedingte Larm-
immissionen verursacht werden konnten.

Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
rucksichtigung der Verbotstatbestande wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche
Prufung (saP) durchgeflhrt.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Sadugetiere:
Wie oben bereits beschrieben wurde, werden die flir Fledermause méglicherweise re-

levanten Altbaumbestande erhalten. Auch das im Plangebiet bestehende Gebaude
kénnte von Fledermausen weiterhin genutzt werden, da kein Abriss geplant ist.

Es handelt sich bei dem Plangebiet nicht um ein bekanntes Fledermausgebiet, d. h.
eine starke Frequentierung oder Ballung von Individuen ist auszuschlieen. Durch die
vorgesehenen Gebaude innerhalb der neu geplanten Bauflachen sind ebenfalls keine
Totungen oder Beschadigungen durch Kollisionen zu erwarteten, da Fledermause in
der Lage sind, starren Objekten auszuweichen.

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kdnnen nach ent-
sprechender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art,
die in einem fur die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlech-
tern, wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten Stress so ge-
schwéacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kdnnen (Verringerung der Ge-
burtenrate) oder sterben (Erhéhung der Sterblichkeit). Weiterhin kdme es zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund einer Sto-
rung nicht weiter versorgt werden konnen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich maoglich.
Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Bauma-
schinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da
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die Bautatigkeit in der Regel auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist. Ein hier-
durch ausgeldster langfristiger Verlust von Quartieren in der Umgebung ist unwahr-
scheinlich. Von dem im Untersuchungsraum vorgesehenen Bau von Gebauden ist -
auch wenn diese im Bereich der Zufahrten mit Lampen ausgestattet und nachts per-
manent beleuchtet wiirden - nicht von einer Stérung fiir die in diesem Areal méglicher-
weise vorkommenden Arten auszugehen. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen,
dass ein Teilbereich fur die betroffenen Individuen der lokalen Population verloren geht.
Grundsatzlich sollte jedoch zur Vermeidung nachteiliger Stérungen von vornherein auf
eine die Norm uberschreitende nachtliche Beleuchtung der Grundstucke verzichtet
werden. Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population, die einen wesentlich Gber den Bebauungsplanbereich
hinausreichenden Aktionsradius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht anzuneh-
men. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht ein-
schlagig.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Plangebiet sind verschiedene europaische Vogelarten vorhanden, die ebenfalls hin-
sichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu betrachten sind.

Prufung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Aufgrund der umliegenden Strukturen (Hausgarten, umgebende befestigte Flachen
und groRtenteils jungen Gehdlzbestéanden) sind die nachgewiesenen Arten im Plange-
biet vorwiegend sogenannte Allerweltsarten. Samtliche vorkommende Arten sind in der
Lage, sich in der nachsten Brutperiode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass
es keine permanenten Fortpflanzungsstatten im Plangebiet gibt. Aufgrund der vorge-
sehenen Uberplanung von Gehdlzen ist es angezeigt, dass die Geholze in den Mona-
ten von Anfang Oktober bis Ende Februar nur auf3erhalb der Brutzeit entfernt werden,
um eventuell vorhandene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw. zu beein-
trachtigen. Weiterhin sollte die Baufeldfreimachung generell auRerhalb der Brutzeiten
durchgefuhrt werden, um vorhandene Nester aul3erhalb von Gehdlzen nicht zu zersto-
ren (Vermeidungsmafnahme).

Fir den geféahrdeten bzw. im Rickgang befindlichen, vorwiegend auf Bruthdhlen an-
gewiesenen Star ist das Schadigungsverbot gegeben. Ein Verbotstatbestand kann un-
ter Berticksichtigung des § 44 (5) BNatSchG ausgeschlossen werden, wenn die ékolo-
gische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleiben kann. Um daher einen
dauerhaften Fortbestand dieser Art im raumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten,
sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malnahmen)' erforderlich. Innerhalb
des Plangebietes wurden insgesamt zwei Brutpaare festgestellt, so dass (im Verhaltnis
Brutpaare zu neuen Fortpflanzungsstatten von 1:2) insgesamt vier Nistkasten anzu-
bringen sind.

Méogliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebauden gehen nicht Gber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersu-
chungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung ohne er-
hohte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten. Den Be-
reich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte Jagd-
gebiete von Vdgeln, so dass eine signifikante Erhéhung von Kollisionen und einer damit
verbundene Mortalitat auszuschlielen ist.

" continuous ecological functionality-measures
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Somit ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmalfinahmen und
der genannten KompensationsmafRnahme die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfillt sind.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Wahrend der Bauarbeiten kdnnen akustische und visuelle Storreize durch Baumaschi-
nen und -fahrzeuge sowie durch die Bauarbeiter selbst ausgelost werden, die eine
Scheuchwirkung auf einzelne Vogelarten ausiiben kénnen. Im Falle einer erheblichen
Stoérung ist mit der Aufgabe von Brutplatzen zu rechnen, sofern die betroffenen Arten
empfindlich auf Storreize reagieren. Eine temporare Verdrangung stérungsempfindli-
cher Arten im Nahbereich der Eingriffsflachen durch baubedingte Larmimmissionen und
optische Reize ist jedoch wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit auszuschlie-
Ren, da die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit zu beginnen ist. Es ist davon
auszugehen, dass nach der Beendigung der baubedingten Stérungen die ggf. aufge-
gebenen Brutstandorte in der nachsten Brutsaison wieder besiedelt werden bzw. ge-
mieden werden, falls die Bauarbeiten bis in die nachste Brutperiode andauern.

Anlage- und betriebsbedingt sind Larmimmissionen ebenfalls nicht auszuschliefl3en.
Reaktionen von Tieren gegenuber Larm kdonnen sehr unterschiedlich ausfallen. Da es
sich hinsichtlich der geplanten baulichen Nutzung um regelmafRig wieder kehrenden
Larm handelt, wird vermutlich ein Gewohnungseffekt bei den Vogeln eintreten. Durch
Gewdhnung 16st Larm oftmals keinerlei Fluchtreaktionen bei Vogeln mehr aus. So ge-
langen viele Vogel selbst in Stadtzentren und Industriegebieten oder entlang viel be-
fahrener Autostrallen und Eisenbahnlinien erfolgreich zur Fortpflanzung (vgl. BEZZEL
1982, GARNIEL et al. 2007). Erfahrungen mit der Vergramung von Voégeln zeigen, dass
prinzipiell jedes Gerausch bei haufiger Anwendung wirkungslos werden kann. Erhebli-
che Beeintrachtigungen der Avifauna sind somit nicht zu erwarten, zumal die dort heute
vorkommenden Arten zu den larmunempfindlichen Spezies gehdren.

Es ist davon auszugehen, dass Stérungen wahrend der Mauserzeit nicht zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn das Individuum
wahrend der Mauserzeit durch die Stérung zu Tode kdme und es so eine Erhéhung der
Mortalitat in der Population gabe. Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens auszuschlie-
Ben, da sich bei einer Storsituation durch Larm die betreffende Vogelart entfernen
kénnte. Es handelt sich des Weiteren bei dem Plangebiet nicht um einen bekannten
Mauserplatz, so dass auch hier eine erhebliche Stérung auszuschlief3en ist.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlielBen. Arten, die wahrend des Winters innerhalb des Planungsgebietes vorkom-
men, kénnten durch Verkehrslarm und / oder visuelle Effekte in dieser Zeit aufge-
scheucht werden. Damit diese Stérung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der Population fihrt, misste dieses Individuum direkt oder indirekt durch das
Aufscheuchen zu Tode kommen bzw. so geschwacht werden, dass es sich in der Fol-
gezeit nicht mehr reproduzieren kann. Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens auszu-
schlieffen. Vogel sind in der Regel an Stralden- und Nutzungslarm gewohnt und halten
zu Stoérquellen artspezifische Individualdistanzen ein, so dass es zu keinen ungewdhn-
lichen Scheucheffekten fiir die Arten kommt, die Individuen schwéachen oder téten konn-
ten. In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen, dass der Planbereich keinen be-
kannten Rastplatz darstellt.

Erhebliche Stérungen sind aufgrund der oben genannten Grinde nicht wahrscheinlich.
Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht einschlagig.
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Fazit:

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmaflnahmen nicht einschlagig
sind.

Biologische Vielfalt

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) istim Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Dabei sind u. a. insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu bericksichti-
gen.

Auf Basis der Ziele des Ubereinkommens der Biologischen Vielfalt (Rio-Konvention von
1992) sind folgende Aspekte im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes zu prifen:

e Artenvielfalt und
e Okosystemschutz.

Allgemeines

Das Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (CBD) wurde auf der Konferenz der
Vereinten Nationen zu Umwelt und Entwicklung (UNCED) im Jahr 1992 in Rio de
Janeiro ausgehandelt. Das Vertragswerk, auch Konvention zur biologischen Vielfalt ge-
nannt, beinhaltet die Zustimmung von damals 187 Staaten zu folgenden drei Uberge-
ordneten Zielen:

e die Erhaltung biologischer Vielfalt,
e eine nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile sowie
e die gerechte Aufteilung der Vorteile aus der Nutzung genetischer Ressourcen.

Das Ubereinkommen trat am 29.12.1993 volkerrechtlich in Kraft. Deutschlqnd ist dabei
seit 1994 Vertragspartei. Der Begriff "biologische Vielfalt" im Sinne des Ubereinkom-
mens umfasst drei verschiedene Ebenen:

e die Vielfalt an Okosystemen,
e die Artenvielfalt und
e die genetische Vielfalt innerhalb von Arten.

Im Konventionstext ist dabei der Begriff ,biologische Vielfalt* wie folgt definiert:

,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem
Land-, Meer- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu
denen sie gehéren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Ar-
ten und die Vielfalt der Okosysteme.*

In der Rio-Konvention verpflichten sich die Vertragsparteien zur Erhaltung aller Be-
standteile der biologischen Vielfalt, der aus ethischen und moralischen Griinden ein
Eigenwert zuerkannt wird. Die biologische Vielfalt ermdglicht es den auf der Erde vor-
kommenden Arten und Lebensgemeinschaften in ihrem Fortbestand bei sich wandeln-
den Umweltbedingungen zu sichern. Dabei ist eine entsprechende Vielfaltigkeit von
Vorteil, da dann innerhalb dieser Bandbreite Organismen vorkommen, die mit geander-
ten 4uBeren Einflissen besser zurecht kommen und so das Uberleben der Population
sichern kénnen. Die biologische Vielfalt stellt damit das Uberleben einzelner Arten si-
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cher. Um das Uberleben einzelner Arten zu sichern ist ein C')k_psystemschutz unabding-
bar. Nur durch den Schutz der entsprechenden spezifischen Okosysteme ist eine nach-
haltige Sicherung der biologischen Vielfalt moglich.

Biologische Vielfalt im Rahmen des Umweltberichtes

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere ausfuhrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet sowie gefahrdete Arten und die verschiedenen
Lebensraumtypen gezeigt.

Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir
die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die
Realisierung der Wohnbebauung erwartet.

Eine Verringerung der Artenvielfalt wird durch den weitest gehenden Erhalt der beste-
henden Populationen sowie die Kompensation der prognostizierten erheblichen nega-
tiven Umweltauswirkungen vermieden, wobei einzelne Exemplare verschiedener Arten
im Rahmen bau-, betriebs- und anlagebedingter Auswirkungen flir den Genpool verlo-
ren gehen konnen. Die Auswirkungen kénnen dennoch als nicht erheblich betrachtet
werden, da stabile sich reproduzierende Populationen im Sinne der biologischen Vielfalt
erhalten bleiben.

Die geplante Realisierung des Wohngebietes ist damit mit den betrachteten Zielen der
Artenvielfalt sowie des Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und
widerspricht nicht der Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nichtim
negativen Sinne.

3.1.5 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natlrlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuiber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen
auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnhahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen
sind.

Das Plangebiet wird gemal® Aussagen des Datenservers des Landesamtes fur Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG 2016) Uberwiegend von Podsol eingenommen. Im
Norden bzw. Nordwesten ragt Erd-Niedermoor hinein.

Suchraume fir schutzwirdige Bdden und sulfatsaure Béden werden fir den gesamten
Planbereich und seine Umgebung nicht angezeigt.
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Bewertung
Insgesamt wird der Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen als ,Boden von allgemeiner

Bedeutung” eingestuft.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmoglichkeiten in einer
FlachengrofRRe von ca. 1,02 ha. Samtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen
irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu
Verdichtungen und damit Veranderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Trotz der bereits teilweise vorhande-
nen anthropogenen Uberformung des Bodens durch Entwasserung und landwirtschaft-
liche Nutzung ist die Uberbauung dieses Bodens als eine erhebliche Beeintrichti-
gung zu bewerten.

3.1.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Umwelt-
prifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den Grund-
wasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewassersystems
zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MalRnahmen zu ergreifen, die zu
einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden Zunahme
des Oberflachenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung sowie zur Ver-
meidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers zu erbrin-
gen.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Entlang der
Wallhecke auRerhalb des Geltungsbereiches verlauft abschnittsweise ein trockengefal-
lener Graben.

Die Regenwasserkanalisation fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 104 B kann
an die vorhandene Regenwasserkanalisation des angrenzenden Bebauungsplangebie-
tes Nr. 78 angeschlossen werden. Die Abflisse werden uUber das vorhandene Regen-
ruckhaltebecken (RRB) ,Ostermoor” gedrosselt an den Hahner Graben abgegeben.
Das Regenruckhaltebecken wurde auf den Anschluss der ErschlieRungsflachen des
Bebauungsplanes Nr. 78 und des Bebauungsplangebietes Nr. 104 A und Nr. 104 B
ausgelegt. Die Bemessung des Beckens erfolgte im November 2004. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 78 wurde das RRB im Juli 2014 erneut hydraulisch ge-
pruft. Das Becken ist mit dem Anschluss des Neubaugebietes (Bebauungsplan Nr.
104 B) hydraulisch ausgelastet.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemal den Darstellungen des LBEG liegt die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet und der Umgebung zwischen 51 und 250 mm/a.

Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im Plangebiet und seiner Umgebung im
geringen Bereich.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Es

handelt sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet noch
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um einen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung. Aufgrund fehlender Oberfla-
chengewasser werden keine Umweltauswirkungen erwartet.

Das Planvorhaben wird voraussichtlich weniger erhebliche negative Auswirkungen
fur das Schutzgut Wasser — Grundwasser - in seiner wichtigen Funktion flr den Natur-
haushalt mit sich bringen. Diese resultieren aus der verhaltnismafig geringfligigen Neu-
versiegelung von Flachen durch die vorbereitete Uberbauung. Eine Grundwasserneu-
bildung durch Versickerung von Niederschlagswasser ist auf diesen Flachen kiinftig
nicht mehr maoglich.

3.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch ist der Untersuchungsraum vorwiegend atlantisch gepragt. Die Nahe zur
Nordsee und die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlichen Richtungen verursachen ein
maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages-
und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewdlkung und Nebelbil-
dung auszeichnet. Die Sommer sind daher mafig warm und die Winter verhaltnismanig
mild. Die Niederschlage verteilen sich gleichmaRig tber das Jahr und erreichen 670 —
800 mm/a.

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftveranderun-
gen sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinraumigen Ebene als auch
auf der regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kdnnen. Neben
den Belastungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Um-
weltprifung auch klimarelevante Bereiche und deren mdgliche Beeintrachtigungen be-
trachtet und in der weiteren Planung berucksichtigt. Dazu gehdren Flachen, die auf-
grund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind, nega-
tive Auswirkungen der Luft zu verringern und fir Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder
Temperaturausgleich zu sorgen.

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie einer Versiegelung von Flachen
kann von einer geringfugigen ,Verstadterung“ des Gelandeklimas ausgegangen wer-
den. So reduzieren z. B. Baukérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiege-
lung wird die Kaltluftproduktion verringert. Die Versiegelung verringert auch die Ver-
dunstung innerhalb des Plangebietes, die von Bdéden und Vegetation ausgeht, so dass
eine kleinrdumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann. Je starker der
Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensationsmdglichkei-
ten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich ein sogenanntes ,stadti-
sches Wiustenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und Temperaturgegens-
atze, trockene Luft).

Bewertung
Das Kleinklima im Planbereich ist durch den bestehenden Wald, die Ortsrandlage und

die umliegenden Wohngebiete gekennzeichnet. Unter Bertcksichtigung der vorhande-
nen Vorbelastungen durch die angrenzenden Straflen und Siedlungsbereiche sind
durch die Umsetzung des Planvorhabens weniger erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten. Insgesamt ist der vorgese-
hene Anteil im Plangebiet an Griin- und Freiflachen noch relativ hoch, da bis zu
rd. 50 % der Bauflachen versiegelt werden durfen.

In dem Bebauungsplan werden MalRnahmen festgesetzt, wie z. B. der Erhalt der Wall-
hecke und der Erhalt von Einzelbdumen sowie Neuanpflanzungen von Laub- und Obst-
baumen auf den Grundstlcken, die den Erfordernissen des Klimaschutzes gem. § 1 (5)
BauGB i. V. m. § 1a (5) BauGB Rechnung tragen.
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3.1.8

3.1.9

3.1.10

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefuge aus vielfaltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich inner-
halb eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere
durch die umliegenden Siedlungsstrukturen bemerkbar macht. Gleichwohl das eigent-
liche Plangebiet von einer relativ jungen Erlenaufforstung und weiteren Gehdlzstruktu-
ren eingenommen wird.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allge-

meine Bedeutung zugesprochen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu deutlich wahrnehmbaren Veranderun-
gen der bisherigen tberwiegend mit Gehdlzstrukturen bestandenen Flache. Trotz der
vorhandenen Vorbelastungen kann von erheblichen Umweltauswirkungen ausge-
gangen werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schitzenswerte Sachguter werden naturliche oder vom Menschen geschaffene
Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.

Die an der nordéstlichen Plangebietsgrenze verlaufende Wallhecke, die einen wichti-
gen Landschaftsbestandteil darstellt, ist als bedeutendendes Kulturgut zu betrachten.
Die Wallhecke wird fast vollstandig erhalten und als Flache fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauerhaft
gesichert. Allerdings wird diese Wallhecke fur die Anlage eines Ful3- und Radweges in
einer Breite von 4 m durchbrochen. Eine entsprechende notwendige ErsatzmalRnahme
erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland.

Weitere schutzbediirftige Kultur- und Sachguter, die eine Sensibilitdt gegenlber plane-
rischen Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im na-
heren Umfeld nicht anzutreffen.

Bewertung
Der Wallheckendurchbruch stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Eine ent-

sprechend notwendige Ersatzmalinahme erfolgt Gber das Wallheckenschutzprogramm
des Landkreises Ammerland. Aufgrund fehlender sonstiger Kultur- und Sachguter sind
keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wechselwirkungen
Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei

der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden
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(Koppel et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir ver-
schiedene Faunengruppen wie z.B. Vbgel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Ver-
siegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, son-
dern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Ne-
gative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Gber das Mal} der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.
3.1.11 Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 104 B kommt es zu einem Verlust
von Boden durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umweltauswirkung zu be-
urteilen ist. Ebenso werden fir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere — Brutvogel, Landschaft
und Kultur- und Sachguter (Wallheckendurchbruch) erhebliche Umweltauswirkungen
erwartet. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen durch die geplante Bebauung bzw.
Versiegelung der geplanten Nutzungsanderungen auf die Schutzguter Wasser (Grund-
wasser) als weniger erheblich zu beurteilen. Weitere Schutzglter werden durch die vor-
liegende Planung in ihrer Auspragung nicht negativ beeinflusst.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Tabelle 3: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e keine bzw. geringe Erholungsfunktion -
e Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen
e Keine erheblichen Auswirkungen
Pflanzen e Erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust der o
Biotopstrukturen
Tiere — e keine Beeintrdchtigung -
Fledermduse
Tiere — e Groftmdoglicher Erhalt der bestehenden Wallhecke oo
Brutvogel e Verlust von Teillebensrdumen (Bruthabitate)
Biologische e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Vielfalt
Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bo- oo
denbewegung und Verdichtung
Wasser e geringe Veradnderung des lokalen Wasserhaushalts o
durch Flachenversieglung
Klima / Luft e geringe Beeintrachtigung der klimatischen Gegeben- o
heiten
e keine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat
Landschaft e merkbare Veranderungen des Ort-/ Landschaftsbildes o
durch Uberplanung eines Waldareals
Kultur und e Uberplanung eines Wallheckenabschnittes oo
Sachgiiter o GroRtmoglicher Erhalt einer Wallhecke
Wechselwir- e keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkun- -
kungen gen zwischen den einzelnen Schutzgitern

*ee sehr erheblich/ ¢ erheblich/ * weniger erheblich / = nicht erheblich (Einteilung nach
SCHRODTER et al. 2004)
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3.2
3.21

3.2.2

4.0

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungs-
planes Nr. 104B wird eine stadtebauliche Erweiterung der ortlich bereits vorhandenen
Siedlungsstrukturen erfolgen. Die entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlau-
fende Wallhecke bleibt fast vollstandig erhalten und sorgt fir eine gewisse Eingriinung.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt iber den Nethener Weg. Die innere Erschlie-
Rung wird Uber die Festsetzung einer Planstral’e gesichert.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die im Plangebiet vorhandene Waldflache und die Ruderalstrukturen wirden
weiterhin in der derzeitigen Form erhalten bleiben. Fir Arten und Lebensgemeinschaf-
ten wlrde der bisherige Lebensraum unveranderte Lebensbedingungen bieten. Die Bo-
den- und Grundwasserverhaltnisse wirden sich bei Nichtdurchfuhrung der Planung
nicht verandern.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschdpfung aller Vermei-
dungs- bzw. Minimierungsmalfinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gem. § 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzu-
fuhren.

Obwohl durch die Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung des Bebauungs-
planes selbst nicht in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingegriffen werden
kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von
Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemafie Abwagung aller offentli-
chen und privaten Belange moglich ist.

Das geplante Vorhaben wird unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft auslésen. Die einzelnen Vermeidungs- / MinimierungsmalRnahmen fur die
Schutzguter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten MaRnahmen sind
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzuflihren (z. B. Schallschutz) und
sind somit keine Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden vollstandigkeitshalber und zum besse-
ren Verstandnis jedoch mit aufgefuhrt.
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4.1 Vermeidung / Minimierung
411 Schutzgut Mensch

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu verringern, werden folgende MafR-
nahme zur Vermeidung festgesetzt bzw. sind als 6rtliche Bauvorschriften in der Plan-
zeichnung enthalten:
e Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Hinblick auf den
von der Bundesautobahn 29 (Oldenburg-Wilhelmshaven) und dem Nethener
Weg ausgehenden Verkehrslarm werden im Bebauungsplan Nr. 104 B Larm-
schutzvorkehrungen festgesetzt. Auf der Grundlage der Erganzung des schall-
technischen Gutachtens zum stadtebaulichen Rahmenkonzept Hahn-Lehmden,
nordlich Nethener Weg, werden hierzu die von der Larmbelastung betroffenen
Bereiche des Plangebietes als Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
festgesetzt.
¢ Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptge-
baude ausschlieBlich als geneigte Dacher mit einer Neigung von = 15° zu er-
richten. Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergar-
ten und weitere, dem Gebdude deutlich untergeordnete Bauteile gem. § 7b
NBauO sowie fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO in Form von Gebauden.
o Fur Dacheindeckungen sind glasierte und sonstige reflektierende Materialien
nicht zulassig.
o Gemal § 56 (1) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht
zulassig.

4.1.2 Schutzgut Pflanzen

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden daher verbindlich festgesetzt:

e Zum Schutz der Gehodlzstrukturen sind wahrend der Bau- und ErschlieRungsar-
beiten SchutzmalRnahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 be-
schreibt im einzelnen Moglichkeiten, die Baume davor zu schiitzen, dass in ih-
rem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Krane
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und Heil3bitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.
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41.3

41.4

41.5

41.6

41.7

41.8

Schutzgut Tiere

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden daher verbindlich festgesetzt:

¢ Die Baufeldfreimachung ist au3erhalb der Brutzeit der Vogel durchzufihren.

o Baumfall- und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Reproduktionszeiten von
Brutvdgeln durchzuflihren, also nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG
zu vermeiden.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder Minimierungsmalinahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
Maflnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kénnen aller-
dings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt erreicht wer-
den.

Schutzgut Boden

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und sind zu bertcksichtigen:

e Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

o Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Fla-
chen mdglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,
Rasengittersteine o. &.) zu erstellen.

Schutzgut Wasser

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und sind zu bertcksichtigen:
¢ Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Méglichkeit auf dem Grundstlick zu be-
lassen und, sofern madglich, zu versickern.

Schutzgut Klima / Luft

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder MinimierungsmalRnahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
Mafinahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzguter kénnen aller-
dings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzguit Klima und Luft erreicht werden.

Schutzgut Landschaft

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende Maf3-
nahmen zur Vermeidung durchgefihrt:
e Entsprechend den ortliblichen Gebaudehdhen wird fur das gesamte Plangebiet
eine maximal zulassige Firsthéhe von FH < 9,00 m und die Traufhéhe von TH
< 4,00 m festgesetzt.
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41.9

4.2

421

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende Mal}-
nahmen zur Vermeidung durchgeflhrt:
o Groltmoglicher Erhalt der bestehenden Wallhecke

Eingriffsbilanzierung und Kompensation
Bilanzierung Biotoptypen

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
Iassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete MalRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachenwert
ausgedriickt, der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: GroRe der Eingriffsflache in m? x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GrofRe der Planungsflache in m? x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

c) Flachenwert des Planungszustandes
Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Maf fur die Beeintrachtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermoglicht.
Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 B und

74. Flachennutzungsplananderung

27

Tabelle 4: Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs.

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert | Biotoptyp  Flache (m?) Wertfaktor ~ Flachenwert
HWM* 297 4 (1.188) HWM* 290 4 (1.160)
HBE** 140 3 420 HBE*? 40 3 120
BRR 810 3 2.430 HBE*? 280 2 560
BRR/UHB 785 3 2.355 PH* 12.285 1 12.285
BE** 20 3 60 GR*® 615 1 615
UHF 1.918 3 5.754 X*6 8.195 0 0
UHM 2,490 3 7.470 X+ 2.460 0 0
UHB/BRS 1.670 3 5.010
HBA 25 2 50
PHG 1.180 2 2.360
PHz 945 1 945
A 13.240 1 13.240
X 485 0 0
Flachenwert Ist-Zustand 40.094 Flachenwert Planungs-Zustand 13.580

*%

*1

*2

*3

*4

*5

*6

*7

Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell zur Kompensation von Eingriffen in vorkommende
Wallhecken sind Wallheckenneuanlagen bzw. wallheckenférdernde MaRnahmen durchzufiihren. Um
eine ,Doppelkompensation” zu vermeiden, werden die Wallhecken nicht zum Flachenwert dazugezahlt.
Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbaume zusatzlich zur Grundflache erfasst. Wei-
terhin sind vorhandene Einzelbdume zuséatzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronentrauffla-
che zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzahlen. Aus diesem Grund
ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen die Gesamtflaiche groRer als die Geltungsbereichs-
gréRe. Die GroRRe des Geltungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume von der Ge-
samtflache abgezogen werden. Pro Einzelbaum wurde eine Flache von 20 m? angesetzt. Pro Einzel-
strauch wurde eine Flache von 10 m? angesetzt.

Planungsrechtlich freigerdaumte Flache (vormals Waldflache).

Festgesetzte zu erhaltende Einzelbdume (2 Stiick).

Neu anzupflanzende standortgerechte Laub- oder Obstbaume auf den geplanten Baugrundstiicken
(28 Stiick).

Die unversiegelten Flachen der allgemeinen Wohngebiete werden als Hausgarten mit dem Wertfaktor
1 in der Bilanzierung bericksichtigt.

Die tUbrigen Bereiche der festgesetzten Verkehrsflachen (Planstral’en, FulR- und Radweg) werden als
artenarmes Stralenbegleitgriin mit dem Wertfaktor 1 berlicksichtigt.

Vollstéandig versiegelte Flachen der allgemeinen Wohngebiete (GRZ von 0,3 und 0,4 inkl. zulassiger
Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO von 30 %).

Vollstandig versiegelte Flachen der StralRenverkehrsflaichen (Planstralen, Ful3- und Radweg). Gerech-
net wurde mit einer Versiegelungsrate von 80 %.

Flachenwert Planung = 13.580
- Flachenwert Ist-Zustand = 40.094
= Flachenwert des Eingriffs = -26.514=> <0

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von — 26.514 fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer FlachengroRe von
ca. 2,6 ha bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung der potenziellen
Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen durch entspre-
chende Malinahmenkonzepte mdglich ist, ergibt sich ein Bedarf von ca. 1,3 ha Kom-
pensationsbedarf auf externen Flachen.
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Zusatzlich ist der vormals bestehende rd. 13.240 m? grol’e Wald gem. vorliegender
Waldgutachten in einem Kompensationsverhaltnis von 1,0 bis 1,2 zu ersetzen. In Ab-
stimmung mit der Gemeinde Rastede wird ein Kompensationsverhaltnis von 1,1 ange-
setzt, so dass eine Flache von rd. 14.565 m? wieder neu anzupflanzen sind.

Ferner wird insgesamt durch die vorliegende Planung eine Baum-Strauch-Wallhecke
auf einer Lange von insgesamt ca. 168 m Uberplant bzw. in Abstimmung mit der Ge-
meinde Rastede nicht weiter als Schutzobjekte festgesetzt. Zur Kompensation sind an
anderer Stelle 172 m neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde Malinah-
men durchzuflhren.

Folgender Kompensationsansatz ist in Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland bei
der Wallhecke zu leisten:
- 4 m Baum-Strauch-Wallhecke (Durchbruch) Kompensationsverhaltnis 1:2
- 164 m Baum-Strauch-Wallhecke
(Verlust Wallheckenschutzstatus) Kompensationsverhaltnis 1:1

422 Tiere

Far die Artengruppe Fledermause sind keine erheblichen Beeintrachtigungen bei Um-
setzung des Vorhabens zu erwarten. Somit sind diesbezlglich keine Kompensations-
maflnahmen vorzusehen.

Fur den geféahrdeten bzw. im Ruckgang befindlichen, vorwiegend auf Bruthdhlen an-
gewiesenen Star sind insgesamt vier Nistkasten an den vorhandenen und zu erhalten-
den Baumbestand auf der Wallhecke anzubringen. Weitere Kompensationsmalinah-
men sind nicht erforderlich.

423 Boden / Wasser

Auf einer Flache von rd. 1,02 ha erfolgt die Neuversiegelung bzw. Uberbauung offener
Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut Boden stellt dies einen erheblichen Eingriff
dar. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kann gem. dem Eingriffsmodell
nach dem Nds. Stadtetag (2013) zusammen zu den Wertverlusten fur das Schutzgut
Pflanzen ausgeglichen werden, da die KompensationsmalRnahmen, welche eine Ver-
besserung der Biotoptypen mit sich bringen multifunktional ebenfalls eine Verbesse-
rung der Bodenfunktionen Uber bspw. eine Verringerung von Nahrstoffeintragen oder
Bodenbearbeitung mit sich bringen.

424 Landschaft

Die erheblichen Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild kénnen Uber die fur die b-
rigen Schutzguter sowie die Walduberplanung anzusetzende externe Kompensation
abgedeckt werden, welche auch immer eine Verbesserung des Landschaftsbildes mit
sich bringen.

425 Kultur und Sachgiiter (Wallhecke)

Die erheblichen Beeintrachtigungen in die bestehende Wallhecke wird durch die Neu-
anlage einer 172 m langen Wallhecke oder alternativ Uber wallheckenférdernde MaR-
nahmen auf gleicher Lange Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises
Ammerland kompensiert (s. 0.).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 B und

74. Flachennutzungsplananderung

4.3

MaRnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Maflnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Na-
turraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
malie Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Malinah-
men durchzufihren:

AusgleichsmaRBnahmen

o Einzelbaumanpflanzungen auf den geplanten Baugrundstiicken (28 Stiick)

Je Baugrundstick ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Bei 28 Grundstlicken sind somit 28 Baume zu pflanzen. Bei einer ange-
nommenen Flache von 10 m? pro Baum (angenommener, durchschnittlicher Kronenbe-
reich) ergibt sich eine Flache fur Baumpflanzungen von ca. 280 m? (28 Baume x 10 m?
pro Baum). Laubbdume sind in den Garten sehr wichtig, denn die Durchgrinung eines
Baugebietes mit Laubgeholzen erhoht seinen Wert als Lebensraum und bereichert das
Ortsbild. Obstbaume sind seit jeher wichtige Gestaltungselemente im Ort. lhre Nutzung
ist heute zweitrangig geworden. Obstbaume bilden Lebensrdume ganz eigener Pra-
gung und sollten verstarkt wieder in die Garten gebracht werden. Alte Sorten sind dabei
zu bevorzugen. Auch Wildobst mit kleiner Fruchtbildung kann eine Alternative sein.
Standortgerechte Baume sollten Zierformen vorgezogen werden. Die Pflanzung der
Baume ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumalnahme folgende Pflanzperiode
durchzufuhren.

Folgende Baume werden empfohlen:

Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Mehlbeere Sorbus aria

Rotdorn Crataegus laevigata
Weiltdorn Crataegus monogyna
Stieleiche Quercus robur

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang

Obstbaume: Apfel: .Boskoop*, ,Groninger Krone*, ,Jacob Fischer®,
,Ostfriesischer Striebling*;

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede

29



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 B und
74. Flachennutzungsplananderung 30

Birnen: ,Gute Graue“, ,Kostliche von Charneau“, ,Neue
Pointeau”

Kirschen: ,Donnissens Gelbe Knorpelkirsche®, ,Oktavia®, ,Morel-
lenfeuer”, Schattenmorelle

Qualitat: Hochstamm, 8 — 10 cm Stammumfang
¢ Anbringen von 4 Nistkdsten (Starenkasten)

Far den gefahrdeten bzw. im Rickgang befindlichen, vorwiegend auf Bruth6hlen ange-
wiesenen Star sind insgesamt vier Nistkasten an den vorhandenen und zu erhaltenden
Baumbestand auf der Wallhecke anzubringen.

ErsatzmaBnahmen

Wie in der obigen Eingriffsbilanzierung ermittelt, verbleibt ein Kompensationsrestwert
von 26.514 Werteinheiten fir die Kompensation vom Schutzgut Pflanzen. Die Ge-
meinde verflgt Uber Poolflachen, die flr Ersatzmalnahmen zur Verfligung stehen. Ent-
sprechend werden 26.514 Werteinheiten zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe
im Flachenpool umgesetzt.

Ferner wird durch die vorliegende Planung eine Wallhecke auf einer Lange von ca.
168 m Uberplant bzw. nicht weiter als Schutzobjekt festgesetzt. Hierflr ist gemaf For-
derung der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Ammerland ein Kompensa-
tionsverhaltnis von 1:1 bzw. 1:2 (bei Wallheckeniberplanung) anzusetzen. Zur Kom-
pensation sind demnach 172 m neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde
MaRnahmen durchzuflhren. Dies erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm der Un-
teren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland. Die Gemeinde Rastede wird
zu diesem Zweck mit der Naturschutzstifftung Ammerland eine vertragliche monetare
Regelung treffen, durch welche die Wallhecke Uber die Stiftung kompensiert werden
kann.

Des Weiteren sind die Waldflachen zu ersetzen. Hierfir ist eine Flache von
rd. 14.565 m? bereitzustellen.

Ersatzaufforstung

Die Gemeinde Rastede hat die Flurstiicke 493/80 und 492/80, der Flur 12 aufforsten
lassen. Die Gesamtflache umfasst 14.200 m?, davon missen 1.500 m? fiir eine andere
Baumalnahme als Waldersatz gelten, sodass auf diesen Flurstiicken 12.700 m? als
Waldersatz fur den Bebauungsplan 104 B eingestellt werden. Es wurden 10.930 Laub-
baume und Straucher gepflanzt. Als Pflanzenarten sind Stieleiche, Hainbuche, Winter-
linde, Roterle, Faulbaum, Schlehe, Flatterulme, Hasel, Eberesche, Hundsrose, Schwar-
zer Holunder, Roter Hartriegel, Wildapfel und Kirsche gepflanzt worden. Die Bepflan-
zung wurde im Vorfeld mit der Landwirtschaftskammer / Forstamt abgestimmt. Es ver-
bleibt ein Defizit von 1.865 m? (14.565 m? - 12.700 m?).
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Abbildung 5: Ubersicht zur Lage der Ersatzflichen (Flurstiicke 493/80 und 492/80) fiir die
Waldanpflanzung im Raum (Quelle: Gemeinde Rastede).

Daruber hinaus wurde eine Aufforstung auf dem Flurstlick 209/9, der Flur 32 (6stlich
des Bebauungsplans 105) auf einer Flache von 1.929 m? vorgenommen. Hier wurden
1.800 Laubbdume und Straucher in einem Pflanzverband von ca. 2,00 x 1,00 m ange-
pflanzt. Als Pflanzenarten sind ebenfalls Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde, Sommer-
linde, Faulbaum, Schlehe, Flatterulme, Hasel, Eberesche, Hundsrose, Schw. Holunder,
Roter Hartriegel, Wildapfel und Kirsche gepflanzt worden. Die Bepflanzung wurde im
Vorfeld mit der Landwirtschaftskammer / Forstamt abgestimmt.

Abbildung 6: Ubersicht zur Lage der Ersatzflichen (Flurstiicke 209/9) fiir die Waldanpflan-
zung im Raum (Quelle: Gemeinde Rastede).
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Auf diesen drei Flursticken kann somit der Waldersatz, der sich aus dem Verhaltnis
1: 1,1 ergibt, erfillt werden. Auf dem Flurstiick 209/9 verbleibt ein kleiner Flachenanteil
von rd. 65 m? (1.929 m? - 1.865 m?2), der flr gleichartige Eingriffe weiterhin zur Verfi-
gung steht.

Uber die beschriebenen MalRnahmen und Flachen kénnen die ermittelten Umweltaus-
wirkungen vollstandig ersetzt werden.

4.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
441 Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Weiterentwicklung des im
Bereich Nethener Weg, Feldrosenweg bzw. Am Ostermoor bereits vorhandenen Sied-
lungsansatzes im Ortsteil Hahn-Lehmden durch die Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten (WA). Aufgrund der ortlich vorhandenen Siedlungsstrukturen und der
vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur eignet sich dieser Bereich fir
den vorgesehenen Nutzungszweck.

442 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 B werden allgemeine Wohnge-
biete (WA) mit einem dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Verdichtungsmal}
(GRZ 0,3 und 0,4; ein- bis zweigeschossige) festgesetzt. Die zulassige Nutzungsart ist
den drtlichen Gegebenheiten angepasst und lasst eine malvolle Entwicklung zu. Die
Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber den Nethener Weg und die innere Erschlie-
Rung wird Uber die Festsetzung von Planstraen gesichert. Ein verbleibendes Kompen-
sationsflachendefizit sowie die zu verlagernde Waldflache werden extern kompensiert.

5.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

51.1 Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung fur den Bebauungsplan Nr. 104 B wurde fur das Schutzgut Pflan-
zen auf Basis des niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zusatzlich
wurde fur die Ubrigen Schutzguter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vor-
genommen.

5.1.2 Fachgutachten

Da das Plangebiet im Einwirkungsbereich der Bundesautobahn BAB 29 Oldenburg-
Wilhelmshaven) und dem Nethener Weg liegt, die aufgrund ihrer Immissionen zu Kon-
flikten mit der vorhandenen und der geplanten Wohnnutzung fiihren kénnen, wurde
2015 eine Erganzung des schalltechnischen Gutachtens zum stadtebaulichen Rah-
menkonzept Hahn-Lehmden, ndrdlich Nethener Weg, durch das Biro itap, Oldenburg
erstellt. Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Fauna wurde vom Buro fir Biologie
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und Umweltplanung eine Brutvogelkartierung durchgefiihrt. Ferner wurde das Plange-
biet auf fledermausrelevante Strukturen hin Gberprift.

51.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgutern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfu-
gung bzw. wurde im Rahmen der Bestandserfassungen und Gutachten erhoben, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

GemaR § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfliihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Um-
weltauswirkungen festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird inner-
halb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberprifung durch die Gemeinde
Rastede stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen
abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchflihrung der festgesetzten Kompensationsmal}-
nahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumal3nahme erstmalig kontrolliert. Nach wei-
teren drei Jahren wird eine erneute Uberpriifung stattfinden. Sollte diese nicht durchge-
fuhrt worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung iber geeignete Mallnahmen
sicherstellen.

6.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, entsprechend der anhaltend hohen Nachfragesi-
tuation nach Wohnbaulandflachen in der Ortschaft Hahn-Lehmden geeignete Flachen
fur eine Wohnbaunutzung vorzubereiten und stellt zu diesem Zweck den Bebauungs-
plan Nr. 104 B Nethener Weg / Feldrosenweg* auf. Zur planungsrechtlichen Absiche-
rung erfolgt im Parallelverfahren die 74. Flachennutzungsplananderung.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von zum Teil bereits
vorgepragten Boden sowie Lebensraumen fir Pflanzen durch die zulassige Versiege-
lung bzw. Uberplanung von zum GroRteil vorhandener Waldflachen. Die Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere — Brutvigel, Boden, Landschaft und Kul-
tur und Sachguter (Wallhecke) sind als erheblich zu bewerten. Die Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzglter Klima und Luft sowie Wasser sind als weniger erheblich zu
beurteilen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Bertcksichtigung der
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan Nr. 104 B dargestellt. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der neu
zu versiegelnden Bodenflache bis zur Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen. Wei-
terhin sind Kompensationsmafnahmen auf externen Flachen durchzufihren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der Mal3inahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie entsprechende in die verbindliche
Bauleitplanung eingestellten Ma3nahmen auf Ersatzflachen davon auszugehen ist,
dass keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurlick
bleiben.
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Brutvogelkartierung zum Bebauungsplan "104B - Nethen"

1 METHODEN
1.1 Brutvégel

Fir die Brutvogel wurde eine flachendeckende Revierkartierung (z.B. BiBBY et al. 1995) durchgefihrt.
Die Vorgehensweise entspricht den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands
(SUDBECK; Hrsg., 2005) fur Untersuchungen auf kleineren Flachen mit Zielsetzungen wie Umweltver-
traglichkeitsstudien oder der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Auch die Hin-
weise dieses Methodenhandbuches zu artspezifisch relevanten Erfassungszeitraumen und Besonder-
heiten wurden beriicksichtigt.

Die Bestandserhebung der Brutvdgel erfolgte von Mitte April bis End Juni 2015. Es wurden in diesem
Zeitraum insgesamt acht Begehungen des Untersuchungsgebietes durchgefiihrt. Hierbei fanden zwei
Begehungen in der Abenddadmmerung bzw. in der Nacht statt.

Alle Beobachtungen wurden in "Tageskarten" (Luftbild, 1 : 2.000) notiert. Zur Auswertung wurden die
Gelandedaten aus den handschriftlichen Aufzeichnungen in ein Geographisches Informationssystem
Ubernommen und artweise analysiert. Aus der rdumlichen und zeitlichen Verteilung der Beobachtun-
gen, dem Verhalten der Tiere und z.B. gleichzeitiger Registrierung mehrerer singender Mannchen
oder Futter tragender Altvogel wurde dann die Anzahl und Verteilung der Reviere ermittelt.

Zur Bestimmung der Statusangabe der Brutvégel wurden folgende Kriterien angewendet:
Brutzeitfeststellung

e Beobachtet zur Brutzeit in mdglichem Nisthabitat

e Singendes Mannchen zur Brutzeit anwesend

Brutverdacht

¢ Beobachtung eines Paares in typischem Nisthabitat zur Brutzeit

e Wenigstens zweimalige Beobachtung von Revierverhalten im gleichen Gebiet im Abstand von
mind. 1 Woche

e Balz

¢ Anfliegen des wahrscheinlichen Nistplatzes

o Erregtes Verhalten oder Angstlaute von Altvégeln
¢ Brutfleck von Altvégeln

e Nestbau oder Nestmuldendrehen

Brutnachweis

¢ Ablenkungsverhalten oder Verleiten beobachtet

¢ Besetztes Nest oder frische Eierschalen gefunden
e Frisch geschlipfte Junge oder Dunenjunge

o Altvigel bei An- oder Abflug vom Nestplatz oder beim Briuten beobachtet, wobei die Umstéande auf
eine Brut schlieRen lassen

o Altvogel mit Kotballen oder Futter
e Nest mit Eiern
¢ Nest mit Jungen

Als Brutbestand einer Art wurde die Summe der Nachweise der Kategorien ,Brutverdacht® und ,Brut-
nachweis“ gewertet. ,Brutzeitfeststellungen® wurden von Art zu Art dann ebenfalls berlcksichtigt,
wenn es die Beobachtungsumstande gerechtfertigt erscheinen lielRen, trotz nur einer Registrierung
doch von einem Revier auszugehen. Dies war u. a. dann der Fall, wenn z.B. Gesangsregistrierungen
in der Kernbrutzeit, aulRerhalb der Zugzeiten der Art und in geeigneten Habitaten festgestellt wurden.
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2 ERGEBNISSE

¢ Gesamtartenanzahl in Niedersachsen: 211

Artenanzahl im Untersuchungsgebiet: 18

* & & o o

GroRe des Untersuchungsgebietes: 2,0 ha

Anzahl der nachgewiesenen Revierpaare: 42

Anzahl der gefahrdeten Arten in Niedersachsen: 79

Anzahl der gefahrdeten Arten im Untersuchungsgebiet: 0

Anzahl der nachgewiesenen Brutpaare der gefahrdeten Arten: 0

Tab. 1 gibt einen Uberblick (iber sédmtliche im Untersuchungsgebiet im Jahr 2015 nachgewiesenen

Brutvogel. Siehe auch Revierkarte (Karte 1)

Tab.1: Gesamtartenliste Brutvogel

Gef.-

Kat.D/| .\, |Schutz|Brut-| Brut- E:ijtt-
Art Nds / VRL BNat nac_h- ver- fost-
TL SchG | weis | dacht
West stellung

Amsel (Turdus merula) 4

Blaumeise (Parus caeruleus) 2

Buchfink (Fringilla coelebs) 2
Buntspecht (Dendrocopos maijor) 1
Dompfaff (Pyrrhula pyrrhula) 1
Gartengrasmicke (Sylvia borin) 2
Gelbspétter (Hippolais icterina) 1
Heckenbraunelle (Prunella modularis) 3

Kleiber (Sitta europaea) 1

Kohlmeise (Parus major) 3
Moénchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) 3
Rabenkrahe (Corvus corone) 1 1
Ringeltaube (Columba palumbus) 3
Rotkehlchen (Erithacus rubecula) 3
Singdrossel (Turdus philomelos) 1

Star (Sturnus vulgaris) -IVIV 2
Wintergoldhahnchen (Regulus regulus) 2

Zaunkonig (Troglodytes troglodyes) 1 4

Zilpzalp (Phylloscopus collybita) 2

Gef.-Kat. = Gefahrdungskategorie fiir Deutschland (D), Niedersachsen und Bremen (Nds.), Rote Liste-Region Tiefland-West (TL-West) (BAUER et
al. 2002, KRUGER & OLTMANNS 2007): 1 = vom Erléschen bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste.

EU-VRL: EU-Vogelschutzrichtlinie, | = Arten Anhang Il
Schutz:s = streng geschiitzte Art nach BNatSchG

Ublicherweise werden die Ergebnisse avifaunistischer Bestandserfassungen in Niedersachsen nach
dem von BEHM & KRUGER (2013) vorgestellten Modell bewertet. Fir die Anwendung dieses Verfah-
rens ist allerdings eine GebietsgréRe von minimal 80 ha erforderlich. Da das Untersuchungsgebiet
diese Flachenausdehnung aber bei weitem nicht erreicht, muss auf eine Bewertung nach diesem

Standardverfahren verzichtet werden.

Rein verbalargumentativ Iasst sich die Avizoenose des Untersuchungsgebietes wie folgt bewerten:
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Plangebiet: Die Vegetation des Plangebietes Iasst sich als Erlenaufforstung (ca. 20 Jahre alt) mit zum
Teil dichten Brombeergebiisch im unterstand beschreiben (siehe Abb. 1). Innerhalb dieser ca. 6900
m? groRen Erlenaufforstung wurden 14 Brutvogelarten mit insgesamt 22 Revierpaaren nachgewiesen.
Keine der hier erfassten Brutvogelarten wird auf der Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten (Nie-
dersachsen / Deutschland) gefiihrt oder ist nach dem BNatSchG als streng geschitzte Art zu bewer-
ten. Die Avizoenose des Plangebietes kann daher als typische Brutvogelgemeinschaft von strukturrei-
chen Parks und Garten bezeichnet werden wie sie Uberall in Norddeutschland anzutreffen ist.

Weiteres Untersuchungsgebiet: Norddstlich an das Plangebiet grenzt ein Baumschul- bzw. Gartne-
reigelande, das mittlerweile stark verwildert ist. Unter einer lickigen Baumschicht hat sich eine zum
Teil dichte Strauchschicht entwickelt. Auch in diesem Teilgebiet wurden keine geféhrdeten Arten
nachgewiesen und die Avizoenose entspricht der des Plangebietes.

Abb. 1: Blick in das Plangebiet
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3 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BEWERTUNG

Durch den geplanten Eingriff (Umsetzung der geplanten Bebauung) kommt es auf Grundlage der ak-
tuellen Kartierung zu einer direkten Betroffenheit von insgesamt 22 Brutvogelrevieren . Da alle betrof-
fenen 14 Arten zu den haufigen Brutvogelarten in Deutschland zahlen, besteht kein Verstol} gegen
den § 44 BNatSchG.

Eine erhebliche indirekte Betroffenheit der Brutvogel des weiteren Untersuchungsgebietes ist nicht zu
erwarten. Die Vdgel sind bereits an regelmaflige Stérungen durch Anwohner gewdhnt.
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Anhang

Karte 1: Revierkarte Brutvogel
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74. Flachennutzungsplananderung, Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager o6ffentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Oldenburg-Osfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake
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Abwéagung: 74. Flachennutzungsplananderung, Behoérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Die beeintrachtigten Werte und Funktionen der Wallhecken kénnen durch
Neuanlage oder Instandsetzungsmalnahmen im Rahmen des Wallhecken-
programms des Landkreises Ammerland kompensiert werden. Hierzu ist
der Landkreis noch seitens der Gemeinde zu beauftragen.

Die ErsatzmalRnahmen werden im Flachenpool der Gemeinde Rastede
nachgewiesen. Hierzu ist meiner unteren Naturschutzbehdrde noch eine
aktuelle Ubersicht Gber den Flachenpool zu Ubersenden.

Kapitel 3.1 begruindet die nachgeordnete verbindliche, nicht diese vorberei-
tende Bauleitplanung. Ich bitte um Uberarbeitung dieses Kapitels der Be-
grundung.

Die Giltigkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 1996
des Landkreises Ammerland wurde im Mai 2017 durch die Bekanntma-
chung der allgemeinen Planungsabsichten fir die Dauer der Neuaufstel-
lung verlangert. Dies ist im Kapitel 3.2 der Begriindung zu ergénzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine aktuelle Ubersicht iiber den
Flachenpool der Gemeinde Rastede wird der unteren Naturschutzbehoérde
Ammerland zur Verfigung gestellt.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.

Oldenburg-Osfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 01.02.2017 — AP-LW/17/Sa — haben wir bereits
eine Stellungnahme zu dem oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet wurden, nicht mehr vorgetragen.

Die Stellungnahme des Oldenburg-Osfriesischen Wasserverbandes be-
ziuglich der Genehmigungs- bzw. Ausfuhrungsplanung wird zur Kenntnis
genommen.
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74. Flachennutzungsplananderung, offentliche Auslegung Anregungen von Birgern

Anregungen von Birgern

von Birgern wurden folgende Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:
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Abwagung: 74. Flachennutzungsplanénderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Burgerstellungnahme 1 (2 Birger)

Hiermit erhalten Sie meine Stellungnahme mit Widerspruch zum Entwurf
74. Anderung des Flachennutzungsplanes Nethener Weg/ Feldrosenweg
in Hahn-Lehmden mit der Bitte um Priifung.

Insbesondere bezieht sich der Widerspruch auf die Bauleitplanung fir die
beiden Plangrundstiicke, die direkt am Nethener Weg liegen. Hier sollen
zwei Mehrfamilienh&user mit jeweils vier Wohneinheiten entstehen.

Die komplette Umwandlung dieser Grunflachen mit der dortigen Entste-
hung eines Wohngebietes werden den Wohnort am Nethener Weg grund-
legend verandern. Das schlief3t jedoch nicht aus, dass auch in Zukunft eine
entsprechend gute Lebensqualitat zu erhalten ist, die zzt. auch durch den
bisherigen dorflichen Charakter des Nethener Weges unterstitzt wird.

Auszug Punkt 2.3 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation: ... Die
Bebauung nordlich und sidlich des Nethener Weges wird dementspre-
chend durch Einfamilien- bzw. Doppelh&user unterschiedlichen Alters ge-

pragt.

Der Nethener Weg zeichnet sich durch eine standortiibliche Bauweise von
maximal zwei Wohneinheiten pro Grundstiick aus und sollte erhalten blei-
ben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die 74. Flachennutzungs-
plananderung dient der Vorbereitung einer Wohnbauentwicklung in Hahn-
Lehmden. Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland
beabsichtigt die Gemeinde Rastede die Umwandlung einer ehemaligen
Baumschulflache. Folgend werden innerértliche Entwicklungsmdoglichkei-
ten in Hahn-Lehmden geschaffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der nebenstehende Hinweis ist
nicht Regelungsinhalt der Flachennutzungsplanédnderung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. GemaR § 1 (5) BauGB soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen. Die ehemalige Baumschulflache stellt eine der wenigen Mdg-
lichkeiten dar, im Rahmen der Innenverdichtung eine Ortsentwicklung vo-
ranzutreiben. Durch den gro3tmaoglichen Erhalt der im Plangebiet vorhan-
denen Gehdlzstrukturen sowie weitere Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 104 B ergeben sich ferner keine er-
heblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Im Sinne des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gem. § la
Abs. 2 BauGB wird das brachliegende Plangebiet mit einer der Umgebung
angepassten Wohnnutzung belegt. Angesichts der dargelegten Bedarfs-
lage an attraktiven Wohnbauflachen, der relativ geringen Beeintréachtigun-
gen von Natur und Landschaft, der stadtebaulichen Vorpragung und Lage
des Plangebiets im Innenbereich wird dem Planvorhaben am vorgesehe-
nen Standort Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft einge-
raumt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hin-
weise sind nicht Regelungsinhalt der FlAchennutzungsplanéanderung.
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Abwagung: 74. Flachennutzungsplanénderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Weiterhin verfugt der Nethener Weg beidseitig Uber groR3flachige Begri-
nungsstreifen (Rasenflachen) tlw. mit Baumbestand, die der Stral3e einen
besonderen Charakter geben, der erhaltenswert ist. Samtliche Grundstu-
cke am Nethener Weg haben eine Einfriedung durch Hecken, Straucher
oder niedrige Zaune. Diese Ubliche Einfriedung sollte fortgefuhrt werden
und nicht durch héhere, uneinsehbare Sichtschutzzaune und Mauerele-
mente unterbrochen werden. Die Plangrundstiicke am Nethener Weg soll-
ten diesen ortlichen Gegebenheit angepasst werden.

Da derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt sollte ein entspre-
chende Anpassung und Anderung der Plangrundstiicke moglich sein.

Wohnungsbauoffensive 2015+

Da es der Gemeinde bereits am Baugebiet Ostermoor Il nicht gelungen ist
ein fur den sozialen Wohnungsbau vorgesehenes Grundstiick zu veréu-
Bern, besteht der Verdacht, dass es am Nethener Weg ahnlich schwierig
wird einen Interessenten fir das Grundstiick zu finden, was fir das allge-
meine Ortsbild sicherlich nicht férderlich ist.

Wie der Tageszeitung zu entnehmen ist, wird zwischen Spillestralle -
Nethener Weg und der Wilhelmshavener Str. fir die nachsten Jahre ein
weiteres Baugebiet entstehen. Hier bietet sich fur den sozialen Wohnungs-
bau eine weitaus bessere Mdglichkeit. Da entlang der Wilhelmshavener Str.
bereits mehrere Mehrfamilienhduser vorhanden sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die verbindliche Bauleitplanung
zum vorliegenden Plangebiet stellt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
104 B dar. Hier werden die stadtebauliche Erforderlichkeit und die Entwick-
lungsabsichten der Gemeinde Rastede formuliert. Entsprechend der Um-
gebung des Plangebietes werden malR3volle Festsetzungen getroffen, durch
die sich das Plangebiet in die Umgebung einflgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bau von Mehrfamilienhau-
sern ist nicht gleichzusetzen mit Mietwohnungsbau oder mit sozialem Woh-
nungsbau. Im Bebauungsplan Nr. 104 A ,Am Ostermoor IlI“ werden pla-
nungsrechtlich keine Mehrfamilienhdauser vorbereitet, da hier gem.
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die nebengenannte Flache
liegt zurzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor. Es besteht aktuell in der
Ortschaft Hahn-Lehmden ein Bedarf an verdichteten Wohnformen, die u.a.
von alteingesessenen alteren oder jungeren Bewohnern nachgefragt wer-
den. Mit der Festsetzung von max. 4 Wohnungen je Wohngebaude wird
kein sozialer Wohnungsbau, der sich beim Neubau von Gebauden durch
eine staatliche Forderung auszeichnet, sondern der Bau von Mehrparteien-
h&ausern vorbereitet. Durch die Festsetzungen zum allgemeinen Wohnge-
biet (WA1), die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 104 B formuliert wer-
den, fligt sich die Bebauung vertraglich in das Ortsbild ein.
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Abwagung: 74. Flachennutzungsplanénderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 3

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Ich bitte aus den genannten Grinden, fir die Plangrundstiicke am Nethe-
ner Weg, nur eine ortsiibliche Bebauung durch Ein- bzw. Zweifamilienh&u-
ser vorzusehen und die jetzige o. g. Begriinung der Straf3e in die Planungen
und die drtlichen Bauvorschriften mit einzubeziehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf die oben ge-
nannten Punkte verwiesen.

Burgerstellungnahme 2 (11 Birger)

Hiermit erhalten Sie meine Stellungnahme mit Widerspruch zum Entwurf
der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nethener Weg / Feldrosen-
weg“ in Hahn-Lehmden, mit der Bitte um Prifung. Speziell bezieht sich
mein Widerspruch auf die Bauleitplanung fir die beiden Plangrundstiicke,
die unmittelbar am Nethener Weg liegen (siehe Anlage B-Plan Nr.104 B).
Hier sollen zwei Mehrfamilienh&user mit jeweils vier Wohneinheiten entste-
hen.

Mein langjahriger Wohnsitz liegt in unmittelbarer Néhe dieser neu zu be-
bauenden Plangrundstiicke. Die jetzige Wohnstruktur meines umgebenden
Wohngebietes und die derzeitige Nutzungsstruktur des neu geplanten Ge-
landes wird unter Punkt 2.3 in lhrer Begriindung Nutzungsstrukturen und
stadtebauliche Situation wie folgt beschrieben:

Die Bebauung nérdlich und sudlich des Nethener Weges wird dementspre-
chend durch Einfamilien- bzw. Doppelh&user unterschiedlichen Alters ge-
pragt. Im Plangebiet befinden sich aus der ehemaligen Nutzung als Baum-
schulflache Uberwiegend Waldflachen, die hauptséachlich einen Nadelge-
hélzbestand aufweisen. Im Osten und Nordwesten befinden sich zwei klei-
nere Grunland- und Wiesenflachen.

Die komplette Umwandlung dieser Griunflachen mit der dortigen Entste-
hung eines Wohngebietes werden meinen Wohnort am Nethener Weg oh-
nehin grundlegend verandern. Dies schlief3t fir mich jedoch nicht aus, dass
auch in Zukunft eine entsprechende gute Lebensqualitat zu erhalten ist, die
zurzeit u. a. auch durch den bisherigen doérflichen Charakter des Nethener
Weges unterstitzt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die 74. Flachennutzungs-
planénderung dient der Vorbereitung einer Wohnbauentwicklung in Hahn-
Lehmden. Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland
beabsichtigt die Gemeinde Rastede die Umwandlung einer ehemaligen
Baumschulflache. Folgend werden innerdértliche Entwicklungsmdglichkei-
ten in Hahn-Lehmden geschaffen. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 104 B soll ein breites Wohnangebot fiir alle Bevélkerungsschichten
geschaffen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der nebenstehende Hinweis ist
nicht Regelungsinhalt der Flachennutzungsplananderung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. GemaR § 1 (5) BauGB soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen. Die ehemalige Baumschulflache stellt eine der wenigen Mdg-
lichkeiten dar, im Rahmen der Innenverdichtung eine Ortsentwicklung vo-
ranzutreiben. Durch den gro3tmdéglichen Erhalt der im Plangebiet vorhan-
denen Geholzstrukturen sowie weitere Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 104 B ergeben sich ferner keine er-
heblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Im Sinne des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gem. § la
Abs. 2 BauGB wird das brachliegende Plangebiet mit einer der Umgebung
angepassten Wohnnutzung belegt. Angesichts der dargelegten Bedarfs-
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Abwagung: 74. Flachennutzungsplanénderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 4

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Eine Bebauung durch Vierfamilenhauser ist hier jedoch fur mich keine un-
terstiitzende und nachhaltige Entscheidung. Die Beibehaltung einer stand-
ortiiblichen Bauweise von maximal zwei Wohneinheiten pro Grundstick,
passt sich auf jeden Fall der vorhandenen Bauweise an.

3.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP) besagt u.a.:

Im rechtsgiiltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes
Niedersachsen aus dem Jahr 2008 (letzte Anderung 2017) werden fiir das
Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen getroffen.

Unter 3.4 Verbindliche Bauleitplanung , wird dazu ausgesagt:

Fur den Anderungsbereich der 74. Flachennutzungsplananderung ,Nethe-
ner Weg / Feldrosenweg” liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung
vor. Eine entsprechende Anderung und Anpassung, z. B. der Grundstuick-
groRRe, misste demnach also moglich sein.

Unter 1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG wird aufgefuhrt:

» Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, entsprechend der anhaltend ho-
hen Nachfrage nach Wohnbauland im Innenbereich der Ortschaft
Hahn-Lehmden geeignete Flachen fir eine Wohnbaunutzung vorzube-
reiten.

» die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MalRhahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

» Angesichts der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken fir
eine regionaltypische Einzel- und Doppelhausbebauung sowie fir eine
Mehrfamilienhausbebauung ergibt sich die stadtebauliche Erforderlich-
keit neue Wohnbauflachen auszuweisen.

» Dadie Gemeinde Rastede zwingend auf die Inanspruchnahme der Fla-
chen fiur die zuklnftige Gemeindeentwicklung angewiesen ist, soffen
hier die Belange der Natur und Landschaft zuriickgestellt werden.

lage an attraktiven Wohnbauflachen, der relativ geringen Beeintréchtigun-
gen von Natur und Landschaft, der stéadtebaulichen Vorpradgung und Lage
des Plangebiets im Innenbereich wird dem Planvorhaben am vorgesehe-
nen Standort Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft einge-
raumt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der nebenstehende Hinweis ist
nicht Regelungsinhalt der Flachennutzungsplananderung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die verbindliche Bauleitplanung
zum vorliegenden Plangebiet stellt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
104 B dar. Hier werden die stadtebauliche Erforderlichkeit und die Entwick-
lungsabsichten der Gemeinde Rastede formuliert. Entsprechend der Um-
gebung des Plangebietes werden malR3volle Festsetzungen getroffen, durch
die sich das Plangebiet in die Umgebung einfligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Fluchtlingssituation der ver-
gangenen Jahre und die unter anderem daraus resultierende Verdichtung
des Wohnungsmarktes hat die politischen Gremien der Gemeinde Rastede
dazu bewogen, sich intensiv mit dieser Herausforderung auseinander zu
setzen und eine ,Wohnungsbauoffensive 2015 +“ zu starten. Ziel der Woh-
nungsbauoffensive ist es, die Bedirfnisse aller Bevolkerungsschichten
nach bezahlbarem (Miet-)Wohnraum zu befriedigen. In diesem Rahmen
wurden mehrere gemeindeeigene Grundstiicke vermarktet, u. a. nordlich
der Feuerwehr in Hahn-Lehmden. Dieses Grundstiick ist jedoch aufgrund
seiner baurechtlichen Beurteilung als AuRenbereich geméaR § 246 Abs. 9
BauGB nur fur die Errichtung von Wohnraum ausschlieflich fir Fluchtlinge
verfigbar und dies auch nur, weil mit dem Gesetz Uber MalRnahmen im
Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Flichtlingen
vom 14.11.2014 hierfir die Voraussetzungen speziell geschaffen wurden.
Eine Bebauung mit Wohnungen auch fir andere Nutzer ist daher nicht zu-
lassig.
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Abwagung: 74. Flachennutzungsplanénderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 5

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

> Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden planungsrechtli-
che Voraussetzungen fur die angestrebte Siedlungsentwicklung ge-
schaffen.

Fir eine Ausweichmoglichkeit zur Umsetzung der Ziele zur Schaffung von
vier und groReren Mehrfamilienhdusern bitte ich um Prufung und Bertick-
sichtigung folgender Sachverhalte:

In der Wohnbauoffensive 2015+ ist ausgesagt:

Die aktuelle Flichtlingssituation und die unter anderem daraus resultie-
rende Verdichtung des Wohnungsmarktes hat die politischen Gremien der
Gemeinde Rastede dazu bewogen, sich intensiv mit dieser Herausforde-
rung auseinander zu setzen und eine ,Wohnungsbauoffensive 2015 Plus*
zu starten. Ziel der Wohnungsbauoffensive ist es, die Bedurfnisse aller Be-
volkerungsschichten nach bezahlbarem (Miet-)Wohnraum zu befriedigen.
Um den mittelfristigen Bedarf abzudecken, will die Gemeinde gemeinsam
mit Bautragern und Investoren neue Wohngebaude schaffen, die sich je-
weils an die vorhandene Baustruktur anpassen. Méglich wéaren solche Bau-
ten in Rastede auf Grundstiicken an der Martin-Luther-Strafl3e / Jochen-
Klepper-Stral’e und an der Beethovenstral3e sowie in Hahn-Lehmden ne-
ben dem Feuerwehrhaus und in Neusiidende neben dem Kindergarten. Fur
andere Flachen muss zunéchst eine Bauleitplanung erfolgen.

In Hahn- Lehmden steht dieses Grundstiick immer noch ungenutzt leer und
bietet sich fur eine zeitnahe Bebauung an, da hierfur ja, wie im Text ausge-
sagt, keine Bauleitplanung erfolgen muss. Die Punkte 3.1, 3.2 - planerische
Vorgaben und Hinweise, sowie die Punkte 4.1, bis 4.5- 6ffentliche Belange,
sowie 5.1- Art der baulichen Nutzung und 6.0 Verkehrliche und technische
Infrastruktur der Entwurfsbegriindung, fiir das Baugebiet Nr.104 A, gelten
ebenfalls hier ohne Einschrankung.

Das kunftige, zwischen der Spillestral3e, dem Nethener Weg und der Bun-
desstral3e gelegene Baugebiet, bietet mit seinen zum Baugebiet 2 gehdri-
gen erweiterten Bauvorschriften eine weitaus bessere Mdglichkeit zum so-
zialen Wohnungsbau. Hier ist aus rdumlicher Sicht auch ein erheblich gro-
Berer Abstand zu wenigen anliegenden Hausern vorhanden.

Somit kann das Ziel der "Wohnungsbauoffensive 2015 +", die Bedirfnisse
aller Bevolkerungsschichten nach bezahlbarem (Miet-)Wohnraum zu be-
friedigen, fur den Ortsteil Hahn-Lehmden nicht ausschlie8lich auf dem
Grundstiick nérdlich der Feuerwehr erreicht werden. Vielmehr sind weitere
Grundstiicke bereitzustellen, sodass die Gemeinde daran festhalt, direkt
am Nethener Weg zwei Grundstiicke fir die Errichtung von kleineren Mehr-
familienhdusern planungsrechtlich vorzusehen. Durch die Festsetzung im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 104 B wird sichergestellt, dass sich die
Mehrfamilienhduser in die Umgebung einfligen und somit von der ibrigen
neuen Einfamilien- und Doppelhausbebauung kaum zu unterscheiden sein
durften.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die nebengenannte Flache
liegt zurzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor. Es besteht aktuell in der
Ortschaft Hahn-Lehmden ein Bedarf an verdichteten Wohnformen, die u.a.
von alteingesessenen &lteren oder jingeren Bewohnern nachgefragt wer-
den. Mit der Festsetzung von max. 4 Wohnungen je Wohngeb&ude wird
kein sozialer Wohnungsbau, der sich beim Neubau von Gebauden durch
eine staatliche Forderung auszeichnet, sondern der Bau von Mehrparteien-
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Abwéagung: 74. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 6

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Wie in den 6ffentlichen Medien berichtet, ist eine der Griinde der Bebauung
der Grundstiicke im aktuellen Baugebiet Nethener Weg, dass Sie das
Bauobjekt als Experiment sehen. Ich personlich fiirchte die von mir als Bir-
ger zu tragenden Auswirkungen, wenn ihr Experiment missgliick. Aus die-
sem Grund bitte ich von einer Bebauung der betreffenden Grundstiicke mit
Vierfamilenh&usern abzusehen.

h&usern vorbereitet. Durch die Festsetzungen zum allgemeinen Wohnge-
biet (WA1), die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 104 B formuliert wer-
den, flgt sich die Bebauung vertraglich in das Ortsbild ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die 74. Flachennutzungs-
plananderung dient lediglich der Vorbereitung einer Wohnbauentwicklung
in Hahn-Lehmden. Der nebenstehende Hinweis ist nicht Regelungsinhalt
der Flachennutzungsplananderung.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 104 B, ¢ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB)

Anhang zur Birgerstellungnahme 2
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/193
freigegeben am 11.10.2017

GB 3 Datum: 09.10.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des Bebauungsplans 104 B - Nethener Weg /
Feldrosenweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 23.10.2017 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 07.11.2017 Verwaltungsausschuss

o] 12.12.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Straen am 23.10.2017 berucksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Der Bebauungsplan 104 B — Nethener Weg/ Feldrosenweg mit Begriindung

und Umweltbericht sowie die Ortlichen Bauvorschriften werden gemald § 1
Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Um der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zu begegnen und den Ort Hahn-
Lehmden bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, soll die ehemalige Baumschulflache
am Nethener Weg fir die Bebauung mit Einfamilienhdusern, Doppelhdusern sowie
kleineren Mehrfamilienhausern bereitgestellt werden. Auf die bisherigen Beratungen
wird insoweit verwiesen (siehe Vorlagen 2016/197 und 2017/118).

Wie bereits im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde von Anliegern
des Nethener Weges in der o6ffentlichen Auslegung erneut die Schaffung von Bau-
platzen fir Mehrfamilienhausern kritisiert. Die vollstdndigen Stellungnahmen und die
zugehorigen Abwagungsvorschlage sind der Anlage 4 zu entnehmen.
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Aus gemeindlicher Sicht stellen sich die Mehrfamilienhduser jedoch (weiterhin) als
ortsvertraglich dar, da sie durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthéhe nicht gr6-
Rer als die auf den Nachbargrundstiicken zulassigen Einfamilien- und Doppelhauser
errichtet werden und somit Uberdimensionierte und unverhaltnismafiige Baukorper
verhindert werden. Mit den 6rtlichen Bauvorschriften, in denen unter anderem Vor-
gaben zur Dachneigung getroffen werden, wird die harmonische Gesamtwirkung des
Wohngebietes gewabhrt.

An dem gemeindlichen Ziel, mit den Mehrfamilienh&usern ein vielseitiges Wohnan-
gebot fur die ansassige Bevolkerung zu schaffen, wird daher festgehalten. Der Weg-
zug von alteingesessenen dlteren oder jungeren Bewohnern kann durch den Bau
von Mehrfamilienwohnungen verhindert werden, da das Einfamilienhaus fir diese
Bevdlkerungsgruppen oft nicht die der Lebenssituation angepasste Wohnform dar-
stellt.

Von den Tragern o6ffentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Hinweise vorge-
tragen.

Insgesamt liegen keine wesentlichen Stellungnahmen vor, sodass nunmehr der Sat-

zungsbeschluss gefasst werden kann. In der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Pla-
nung, Umwelt und Stra3en am 23.10.2017 werden nahere Erlauterungen gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Planzeichnung
Begrindung
Umweltbericht
Abwagungsvorschlage

PwphpE
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Anlage 1 zu Vorlage 2017/193

Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg”

mit ortlichen Bauvorschriften
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

11.

12.  Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB vorhandenen
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise Ei’rslz(?zltp))%:rr?z(auﬁ;fv?)?zujr:ezhunféﬂa:ﬁan;Zcijuzsquc))frl'neg%% E]eLﬁgg:ﬂgn%d%r?gzsig?:f?}%ﬁ%”g;gj%ﬁ?g r:s:ﬁan
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Einzelbaume sind Versiegelunéen, Abgrabungeﬁ und ’AufschUttungen unzulassig. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2) gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebaude maximal zwei sind Schutzmafnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920:2014-07 vorzusehen.
Wohneinheiten zulassig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur 13 Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG auszuschlieRen, sind als MaBnahmen

eine Wohneinheit zulassig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). Innerhalb
der festgesetzten allgemeine Wohngebietes (WA1) sind je Wohngebaude maximal vier Wohneinheiten zulassig.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 30 % durch die Grundflache der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO gelten fir bauliche Anlagen
folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

Traufhéhe (TH):  Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut

Firsthdhe (FH): obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt:  StralBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralie

Auf den stralRenseitigen und entlang der festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und lberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 (1) BauNVO nicht
zulassig. Hiervon ausgenommen sind die nicht Giberbaubaren Grundstulicksflachen entlang der festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg®.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelgebaude oder Doppelhauser bis zu einer Gesamtlange von max. 20,00 m zulassig. Hausgruppen sind nicht
zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht
anzurechnen.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB Baumfall- und
Rodungsarbeiten auferhalb der Reproduktionszeiten von Brutvégeln und Fledermausen durchzufiihren, also nur
wahrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar. Die Baufeldfreimachung ist
aulerhalb der Brutzeit durchzufiihren. An dem festgesetzten und zu erhaltenden Baumbestand sind insgesamt vier
Staren-Nistkasten anzubringen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte
Wallhecken.

HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutz- behérde
des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege Referat Archaologie - Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strafl’e 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche il und IV (LPB Il und IV) gem. DIN 4109-1:2016-07, Tab. 7 sind als untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.
l\\llgLizhuriggvztr:uﬁg:;:zﬁ?:f;::gzr?cygcnhiﬂ;nnvrr?;?;?x:L(::gveonnIi/\?c.)t?r.nu?&aic:c?w?ee\%n§su(rl)ré!\:rﬁii EagG dl?ebSIEen den 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittelreste zutage treten, so ist unverziglich der
resultierenden Schalldamm-MaRe R 'w,res durch die AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) einzuhalten: Kampimittelbeseitigungsdienst des LGLN -Regionaldirektion Hannover zu benachrichtigen.
Larmpegelbereich IlI: 4. Die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 genannten Bezugshohen sowie die 0.g. DIN-Vorschriften sind beim Bauamt
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB der Gemeinde Rastede einzusehen.
Baroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB 5. Zum Eingang des Bauantrages erfolgt die Einweisung der maximalen Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens im
Larmpegelbereich IV: Erdgeschoss (OKFF) unter Beriicksichtigung des bestehenden Gelandes durch die Gemeinde Rastede.
Qﬁﬁgﬁéﬂﬂtfu&iI\i/(?hnezyohnungen: 22' Ea::gz : gg gg 6. Die Einhaltung der textlichen Festsetzungen ist durch die Bauvorlagen nachzuweisen.
Fir die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen, die an der zur La&rmquelle abgewandten Gebaudeseite £ Die mit dem Bebauungsplan Nr. 1.04 B verbundenen Eingriffe in Natur und Landgche_t_ft werden dber den Flachenpool
angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A) verminderte AuRenlarmpegel angesetzt werden (d.h. Reduzierung des der Gemeinde Rastede kompensiert. Der Eingriff in die bestehende Wallhecke wird tber das .
Larmpegelbereiches um eine Stufe). Wallheckenschutzprogramm des Landllfrelses Ammerland ausgeglichen. Zur Kompensation der Waldflachen wurden
auf den nachstehend angegebenen Flachen Ersatzanpflanzungen vorgenommen:
Innerhalb der Bereiche mit einem Beurteilungspegel von = 45 dB(A) (LPB Il - IV) ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum - Flurstiicke 493/80 und 492/80 (GesamtgroRe: ca. 14.200 m?, anteilig auf ca. 12.700 m?), Flur 12, Gemarkung
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei besonders Rastede und o i o i
schutzbedirftigen Wohnraumen (Kinderzimmer/Schlafrdume) an der zur Larmquelle zugewandten Gebaudeseite die - Flurstlick 209/9 (GesamtgroRe: ca. 1.929 m2, anteilig auf 1.865 m?), Flur 32, Gemarkung Rastede.
erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Liftungszustand sicherzustellen (z. B. durch L . . . .
schallgedammite Liiftungssysteme oder Beliiftungen iiber die larmabgewandte Gebaudeseite). 8. Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990)

Innerhalb des Plangebietes ist je Baugrundstiick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Ma3nahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren.

Vorgeschlagene Pflanzenarten:

anzuwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

1.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO ist identisch mit dem des Bebauungsplanes

Laubbaume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weil3dorn, Stieleiche " Wi .
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg™ mit ortlichen Bauvorschriften.

E!rnerr:so:tten.: gz,fe Grasg, .KOStl'Crée \Iltc))n }gharnelilu, Nheu?leow;lteafu Schatt I 2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschlief3lich als geneigte Dacher
rschsorten: avia, Lonissens L>elbe rnorpelkirsche, Morellenteuer, schattenmoretle mit einer Neigung von > 15° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten
Qualitaten: und weitere, dem Gebaude untergeordnete Bauteile sowie fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.

Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm § 14 BauNVO in Form von Gebauden.

Obstbaume: Hochstdmme, Stammumfang 8 - 10 cm 3. Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge oder Beseitigungen auf 4 Fiir Dacheindeckungen sind glasierte und sonstige reflektierende Materialien nicht zul3ssig.

Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen.

Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten Flachen
zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind zum Schutz der
angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden- und
Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr.
104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie
den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, den ......cccoooeeeees
Blrgermeister

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand 09 / 2016). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl. Ing. Alfred Menger

.. X ) ) (Siegel)
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg" mit drtlichen
Bauvorschriften wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, .......ccceuun....

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg" mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................... nach Erdrterung dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg" mit értlichen Bauvorschriften und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am ................... ortsuiblich durch die Tageszeitung bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg"" mit 6rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom .................... biszum ........cccccee. gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, ..ccoooeeeeeeeee. e
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg" mit ortlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....................
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
beigefiigt.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Beschranlkung der Zahl der Wohnungen pro
Wohngebaude, z.B. max. 2 Wohngebaude

max. 2 WO

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. Il
FH< 9,00 m maximal zulassige Firsthéhe (FH), z. B. FH<9,00 m, siehe textl. Festsetzung

TH< 4,00 m maximal zulassige Traufhéhe (TH), z. B. TH <4,00 m, siehe textl. Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise
abweichende Bauweise

INO

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen

offentliche Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

5. Griinflachen

Private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhalt von Einzelbdumen

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

X
LPB Il Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB IlI
X ——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

-—o—90—o

MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
%‘J nicht tiberbaubare Grundstlcksflachen, auf denen Bodenaufschiittungen und
- -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
- ] jeglicher Art unzulassig sind

Rastede, ....ccccoeeeeee
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 104 B "Nethener Weg / Feldrosenweg" mit drtlichen
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mit 6rtlichen Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 104 B und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.
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1.0

TEIL I: BEGRUNDUNG
ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, entsprechend der anhaltend hohen Nachfragesi-
tuation nach Wohnbaulandflachen in der Ortschaft Hahn-Lehmden geeignete Flachen
fur eine Wohnbaunutzung zu entwickeln und stellt zu diesem Zweck den Bebauungs-
plan Nr. 104 B Nethener Weg / Feldrosenweg*“ mit ortlichen Bauvorschriften auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 B befindet sich im nérdlichen Teill
der Ortschaft Hahn-Lehmden und umfasst eine ehemalige Baumschulflache. Das
Plangebiet ist durch Waldflachen mit Nadelgehoélzen gepragt und von kleinteiliger Be-
bauung in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern umgeben. Angesichts der anhal-
tend hohen Nachfrage nach Baugrundsticken fur eine Einzel- und Doppelhausbebau-
ung sowie fur eine Mehrfamilienhausbebauung ergibt sich die stadtebauliche Erforder-
lichkeit, neue Wohnbauflachen auszuweisen. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 104 B soll ein breites Wohnangebot fir alle Bevdlkerungsschichten geschaffen
werden. Dem Wegzug von alteingesessenen oder jungeren Bewohnern kann durch
den Bau von Mehrfamilienwohnungen entgegengewirkt werden, da das Einfamilien-
haus flr diese Bevdlkerungsgruppen oft nicht die der Lebenssituation angepasste
Wohnform darstellt. Somit kdnnen bestehende Gemeinschaften erhalten bleiben und
durch unterschiedliche Bewohnerstrukturen erweitert werden.

Das im Jahr 2004 erstellte stadtebauliche Entwicklungskonzept (Abb.1, S. 6) zeigt die
Siedlungsentwicklungsplanung fir den Bereich zwischen dem Nethener Weg und dem
Meenheitsweg auf, welche langfristig als Grundlage firr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung der Ortslage Hahn-Lehmden dienen soll. Die damals geschaffenen Sied-
lungsmadglichkeiten sind fast vollstandig ausgeschopft. Mit einer geplanten Waldum-
wandlung ergeben sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 B innerortli-
che Entwicklungsmoglichkeiten, die im aktualisierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept von 2016 dargestellt werden (siehe Abb. 2, S. 7).

Gemalk §1 (5) Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen und nach § 1a (2) Satz 4 BauGB ist die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen zu
begrinden. Wie zuvor genannt besteht in der Ortschaft Hahn-Lehmden ein Bedarf an
Ein- und Zweifamilienhdusern sowie nach Mehrparteienhdusern. Da die Gemeinde
Rastede zwingend auf die Inanspruchnahme der Flachen fur die zukunftige Gemein-
deentwicklung angewiesen ist, sollen hier die Belange der Natur und Landschaft zu-
rickgestellt werden. Durch die Umwandlung der ehemaligen Baumschulflache wird der
Zersiedlung und somit dem Wachsen nach auf3en entgegengewirkt. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 104 B werden planungsrechtliche Voraussetzungen fur
die angestrebte Siedlungsentwicklung geschaffen.

Entsprechend dem dargelegten Planungsziel werden im Bebauungsplan Nr. 104 B all-
gemeine Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO mit einem an das bauliche Um-
feld orientierten Mal} der baulichen Nutzung festgesetzt. Folglich wird innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete (WA2) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine ein-
geschossige Bauweise vorgegeben. Im allgemeinen Wohngebiet (WA1) wird eine GRZ
von 0,4 entsprechend der hier angestrebten Anlage von Mehrfamilienhdusern mit einer
maximal zweigeschossigen Bebauung festgesetzt. Durch eine einheitliche maximale
Trauf- und Firsthdhe in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2)
werden Uberdimensionierte und unverhaltnismaRige Baukoérper verhindert und ein
stadtebaulich vertretbares Einfligen des Planvorhabens in die Umgebung sicherge-
stellt.
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2.0

2.1

2.2

2.3

Zur Berucksichtigung der Schutzanspriche im Hinblick auf den von der Bundesautob-
ahn A 29 ausgehenden Verkehrslarm wurde im Jahr 2008 auf Grundlage des stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes ein schalltechnisches Gutachten durch das Biro
itap, Oldenburg erstellt. Anhand der Ergénzung des schalltechnischen Gutachtens zum
stadtebaulichen Rahmenkonzept Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg, aus dem
Jahr 2015" werden passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind gleichermalen die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB
i. V.m. § 1a BauGB zu berlcksichtigen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 104 B erfolgen die Prifung der 6kologischen Belange und der Beeintrachtigung
von Schutzgitern im anliegenden Umweltbericht gem. § 2a BauGB. Darlber hinaus
werden auf Grundlage einer 6kologischen Bestandsaufnahme die durch das Planvor-
haben vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne
des BNatSchG und NAGBNatSchG bilanziert und bewertet. Der Kompensationsbedarf
wird Uber externe Malknahmen geregelt. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 104 B
,Nethener Weg / Feldrosenweg“ mit ortlichen Bauvorschriften wird das Verfahren zur
Waldumwandlung abgehandelt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg*
mit ortlichen Bauvorschriften wurde unter Verwendung einer amtlichen Plangrundlage,
die vom Vermessungsbiro Menger aus Westerstede zur Verfligung gestellt wurde, im
Malfstab 1: 1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Fla-
chengréRe von ca. 2,4 ha und liegt am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Hahn-
Lehmden. Im Suden wird das Plangebiet vom Nethener Weg und im Osten von der
Stralle Am Ostermoor begrenzt. Im Sidwesten grenzt der Geltungsbereich an den
Feldrosenweg an. Die konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind
der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Der Uberwiegende Teil der ortlichen Wohnstrukturen der Ortschaft Hahn-Lehmden er-
streckt sich westlich der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Ortsdurchfahrt Wilhelms-
havener Strale (L 825). Die Bebauung nordlich und stdlich des Nethener Weges wird
durch Einfamilien- bzw. Doppelhduser unterschiedlichen Alters gepragt. In der Umge-
bung sind vereinzelt Mehrfamilienhduser zu finden. Im Plangebiet besteht aufgrund der
ehemaligen Nutzung als Baumschulflache tUberwiegend aus Waldflachen, die haupt-
sachlich einen Nadelgeholzbestand aufweisen. Im Osten und Nordwesten befinden
sich zwei kleinere Grunland- und Wiesenflachen.

T INSTITUT FUR TECHNISCHE UND ANGEWANDTE PHYSIK (ITAP): Ergénzung des schalltechnischen Gutachtens
zum stadtebaulichen Rahmenkonzept Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg der Gemeinde Rastede
vom 05.11.2008, Oldenburg, 09. September 2015
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PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Gemal § 1 (4) des BauGB miussen Bauleitplane wie die hier vorliegende Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg® mit drtlichen Bauvor-
schriften an die Ziele der Raumordnung angepasst werden. Aus den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. diese ab-
zustimmen. Im rechtsgultigen Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes
Niedersachsen aus dem Jahr 2008 (letzte Anderung 20werden fiir das Plangebiet kei-
ne gesonderten Festsetzungen getroffen. Das mit der vorliegenden Bauleitplanung
verfolgte Ziel, der bauleitplanerischen Entwicklung von innerértlichem Wohnbauland,
unter Ricksichthnahme auf die umliegenden landlichen Strukturen, entspricht den all-
gemeinen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Giiltigkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms
wurde im Mai 2017 durch die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten flr
die Dauer der Neuaufstellung verlangert. Die Ortschaft Hahn-Lehmden wird als Grund-
zentrum und im Weiteren als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten dargestellt. Das Plangebiet selbst liegt in keinem Vor-
rang- bzw. Vorsorgegebiet. Mit der vorliegenden Planung wird insbesondere dem An-
spruch der Entwicklung von Wohnstatten entsprochen. Die vorhandenen grundzentra-
len Einrichtungen sowie die sehr gute Verkehrslage in Verlangerung der Siedlungs-
achse Oldenburg-Rastede bieten hierfur optimale Voraussetzungen. Insgesamt ent-
spricht die vertragliche Weiterentwicklung innerhalb eines bereits vorgepragten Sied-
lungsbereiches den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Vorbereitende Bauleitplanung / FlAchennutzungsplan

Fir das Plangebiet gelten die Darstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Rastede aus dem Jahr 1993, in dem die stdostliche Flache als Flache fir Wald und
die nordwestliche Flache als Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen ist.

Diese Flachen werden im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB in Rahmen der 74.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflaiche (W) gem. § 1 (1) Nr. 1
BauNVO dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 B weicht von
dem Geltungsbereich der 74. Flachennutzungsplananderung ab, da im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes eine groliere Flache entwickelt wird.

Unmittelbar angrenzend liegt im Westen der Geltungsbereich der rechtswirksamen
27. Flachennutzungsplananderung aus dem Jahr 2005. Innerhalb des Plangebietes
wird der Uberwiegende Bereich als Wohnbauflache (W) gem. §1 (1) Nr. 1 BauNVO
dargestellt. Ein Teilbereich im Norden wird als Flache fur die Regelung des Wasserab-
flusses (Regenrickhaltebecken) bzw. als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt.

Mit der rechtswirksamen 44. Flachennutzungsplananderung aus dem Jahr 2012 sind
die westlich angrenzenden Flachen als Wohnbauflachen (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauN-
VO festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 104 B wird folglich im westlichen Teil aus dem Flachennut-
zungsplan gem. § 8 (2) BauGB entwickelt. Im &stlichen Teil wird im Rahmen der 74.
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3.4

3.5

Flachennutzungsplananderung die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem.
§ 8 (3) BauGB gesichert.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den sudwestlichen Teilbereich des Plangebietes gilt derzeit der rechtsgliltige Be-
bauungsplan Nr. 78 B ,Hahn - Am Ostermoor Il in dem ein allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt ist. In Folge der dstlich anschliellenden Waldfla-
chen wurde der im Bebauungsplan Nr. 78 B ,Hahn - Am Ostermoor II“ gem. Forstli-
chem Rahmenplan vorgesehene Abstand von 25 m eingehalten und eine nicht Gber-
baubare Grundstucksflache festgesetzt. Im Rahmen einer geplanten Waldumwandlung
wird dem stdwestlichen Teilbereich des Plangebietes mehr Entwicklungsspielraum
eingeraumt.

Fir das weitere Plangebiet liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg® mit
ortlichen Bauvorschriften treten die fur das Planungsgebiet geltenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 78 B ,Hahn - Am Ostermoor II* aulRer Kraft.
Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Um eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung der Ortschaft Hahn-Lehmden si-

cherzustellen, wurde fur das Plangebiet auf der Grundlage des Konzeptes aus dem
Jahr 2004 (vgl. Abb.1) ein stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet (vgl. Abb.2).

Abb. 1: Stddteb. Entwicklungskonzept zum Wohngebiet ,Hahn - Lehmden, nérdlich Nethener Weg*
Quelle: Eigene Darstellung
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Das im Jahr 2004 erstellte stadtebauliche Entwicklungskonzept zeigt die Siedlungs-
entwicklungsplanung fir den Bereich zwischen dem Nethener Weg und dem Meen-
heitsweg auf, welche langfristig als Grundlage fur eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der Ortslage Hahn-Lehmden dienen sollte. Mit den Bebauungsplanen Nr. 78A
,Ostermoor®, Nr. 78 B ,Hahn — Am Ostermoor II¥, Nr. 104 A ,Erweiterung des Bauge-
bietes Ostermoor Il — Ligusterweg® wurde das stadtebauliche Entwicklungskonzept zu
groflien Teilen planungsrechtlich gesichert und seitdem nahezu vollstandig entwickelt.

Im Zuge einer geplanten Waldumwandlung ergeben sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 104 B neue Entwicklungsmoglichkeiten, so dass ein neues stadte-
bauliches Konzept fir diesen Bereich entwickelt wurde (vgl. Abb. 2). Angesichts der
weiterhin bestehenden Nachfragesituation nach Wohnbauflachen ist es Absicht der
Gemeinde, diesen Bereich weiterhin sukzessive und korrespondierend mit der anste-
henden Bedarfslage weiter zu entwickeln.

Abb. 2: Stadtebauliches Entwicklungskonzept zum Wohngebiet ,Nethener Weg / Feldrosenweg*”
Quelle: Eigene Darstellung

Das neu erarbeitete stadtebauliche Entwicklungskonzept greift die Grundzige des
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ,Hahn — Lehmden, noérdlich Nethener Weg*
auf und sieht die Entwicklung eines Wohngebietes fir eine Uberwiegende Einfamilien-
hausbebauung mit umfangreichen Grunstrukturen vor. Entlang des Nethener Wegs
entstehen Mehrfamilienhauser, um der aktuell vorherrschenden hohen Nachfrage nach
Mietwohnungen entgegenzukommen.
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Die HaupterschlieBung erfolgt Uiber eine interne Erschliefungsstralle ausgehend von
dem Nethener Weg und miindet in eine mit einem Radius von 10,25 m breite Wende-
anlage, die fur die Befahrbarkeit von Miullfahrzeugen ausreichend bemessen ist. Der
Anschluss an die Siedlungsumgebung wird mit der Anknipfung an den Feldrosenweg
und mit einem FulR- und Radweg an die Stralle ,Am Ostermoor* sichergestellt.

Das Konzept sieht zudem den Erhalt von zwei ortsbildpragenden Gehdlzen und einer
Wallhecke vor. Zur weitergehenden Durchgrinung des kinftigen Wohngebietes soll je
Baugrundstilick ein Laub- oder Obstbaum angepflanzt werden.

Gemal dem stadtebaulichen Konzept lassen sich im Plangebiet ca. 20-22 neue Bau-
grundstlicke fur Einfamilienhduser sowie zwei Grundstlicke flr Mehrfamilienhauser re-
alisieren. Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg*
mit Ortlichen Bauvorschriften werden weitestgehend aus dem stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept entwickelt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie
die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rah-
men des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 104 B bewertet.
Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind so um-
fassend zu berlicksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit
der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern mdglich vermieden,
minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender
MaRnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsregelung wird dies im Rahmen
der Umweltpriifung geschehen. Uber die im Bebauungsplan festgelegten griinordneri-
schen Malinahmen (Erhalt von Wallhecken und Einzelbaumen) kann im Plangebiet nur
ein Teilausgleich erzielt werden. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 104 B verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft werden tber den Flachenpool der Gemeinde Raste-
de kompensiert. Der Eingriff in die bestehende Wallhecke wird Uber das Wallhecken-
schutzprogramm des Landkreises Ammerland ausgeglichen. Zur Kompensation der
Waldflachen wurden auf den Flursticken 493/80 und 492/8 sowie auf dem Flurstlick
209/9 der Gemeinde Rastede Ersatzanpflanzungen vorgenommen.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentli-
cher Belang der Bauleitplanung.

Da das Plangebiet im Einwirkungsbereich der Bundesautobahn BAB 29 (Oldenburg-
Wilhelmshaven) und dem Nethener Weg liegt, die aufgrund ihrer Verkehrslarmemmis-
sionen zu Konflikten mit der vorhandenen und der geplanten Wohnnutzung fuhren
kénnen, wurde 2015 eine Ergadnzung des schalltechnischen Gutachtens zum stadte-
baulichen Rahmenkonzept Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg, durch das Biro
itap, Oldenburg erstellt?. Hierin wurde die lokale Schallimmissionssituation innerhalb

2 INSTITUT FUR TECHNISCHE UND ANGEWANDTE PHYSIK (ITAP): Ergénzung des schalltechnischen Gutachtens
zum stadtebaulichen Rahmenkonzept Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg der Gemeinde Rastede
vom 05.11.2008, Oldenburg, 09. September 2015
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des Geltungsbereiches unter Berlcksichtigung von Prognosewerten fir das Jahr 2030
ermittelt. Die Prognosedaten flir den Nethener Weg (Gemeindestralle) wurden auf der
Basis des Verkehrsentwicklungsplanes der Gemeinde Rastede ermittelt. Weiterhin
wurde die Gelandestruktur (abschnittsweise Trog- bzw. Dammlage der Autobahn) in
die Berechnungen mit einbezogen. Im Rahmen der Berechnung gem. RLS-90 werden
auch die meteorologischen Daten mitbertcksichtigt, insofern erfolgt die Annahme ei-
nes sog. ,worst-case®. Als Schutzanspruch wurden hierin die Orientierungswerte gem.
DIN 18005-1:2002-07 (Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts fir allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO bericksichtigt.

Gemal dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden in Teilen des Plan-
gebietes die Orientierungswerte gem. DIN 18005-1:2002-07 in den festgesetzten all-
gemeinen Wohngebieten (WA) wahrend der Tag- und Nachtzeit Gberschritten. Zur Ko-
ordinierung der Belange des Immissionsschutzes wurden im Rahmen der schalltechni-
schen Berechnung die Larmpegelbereiche fir die geplanten Nutzungen ermittelt. Das
Plangebiet befindet sich hiernach innerhalb der Larmpegelbereiche 1ll und in geringem
Ausmald in IV. Zum Schutz gesunder Wohnverhaltnisse werden fur die betroffenen
Larmpegelbereiche passive Larmschutzmalinahmen in Form besonderer Anforderun-
gen an die AulRenbauteile von Gebauden gem. DIN 4109-1:2016-07 verbindlich fest-
gesetzt (s. Kap. 5.9). Des Weiteren sind Mallnahmen zum Schutz von Schlafrdumen in
den larmbelasteten Bereichen erforderlich. Den Belangen des Immissionsschutzes
wird so abschlieRend Rechnung getragen.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur Ge-
wahrleistung einer konfliktfreien Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberfla-
chenwassers von versiegelten Bauflachen wurde durch das Ingenieurbiro Bdrjes
GmbH & Co.KG, Westerstede, ein hydraulisches Modell der Regenwasserkanalisation
des Einzugsgebietes des Regenrickhaltebeckens (RRB) ,Ostermoor” (inkl. des RRB)
aufgestellt, um die hydraulische Leistungsfahigkeit des RRB und um die Anschluss-
moglichkeit zusatzlicher Flachen zu untersuchen. Die Regenwasserkanalisation fir
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 104 B kann an die vorhandene Regenwas-
serkanalisation des angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 78 angeschlossen
werden. Die Abflisse werden Uber das vorhandene Regenrickhaltebecken (RRB) ,Os-
termoor” gedrosselt an den Hahner Graben abgegeben. Das Regenrlckhaltebecken
wurde auf den Anschluss der Erschliefungsflachen des Bebauungsplanes Nr. 78 und
des Bebauungsplangebietes Nr. 104 A und Nr. 104 B ausgelegt. Die Bemessung des
Beckens erfolgte im November 2004. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78
wurde das RRB im Juli 2014 erneut hydraulisch geprift. Das Becken ist mit dem An-
schluss des Neubaugebietes (Bebauungsplan Nr. 104 B) hydraulisch ausgelastet.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur-
und frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die-
se gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mus-
sen dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle
15, 26121 Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”
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4.5

5.0

5.1

5.2

5.3

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich
die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg® mit ortlichen Bauvor-
schriften werden zur angestrebten Siedlungserweiterung allgemeine Wohngebiete
(WA1 und WA2) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Mit den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1) werden planungsrechtliche
Voraussetzungen fir die Entwicklung von Mehrfamilienhdusern im Gemeindegebiet
geschaffen. Mit den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA2) wird der aktuel-
len Nachfrage nach Baugrundsticken fur eine ortstypische Einfamilienhausbebauung
nachgekommen. Dabei orientieren sich die Festsetzungen der allgemeinen Wohnge-
biete (WA2) an den angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 78 A, 78 B und Nr. 104 A,
um eine vertragliche Verdichtung zu steuern.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen ist eine weitergehende Steuerung
der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen erforderlich. So sind die in den allgemeinen
Wohngebieten (WA1 und WAZ2) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO), da sich diese bspw. durch ein ho-
hes Verkehrsaufkommen oder andere Storeffekte (Larm, Licht, Geruch usw.) kinftig
negativ auf die geplanten Wohnnutzungen sowie angrenzenden Wohnsiedlungen
auswirken konnten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Unter Berucksichtigung der 6rtlich vorherrschenden Bebauungsstruktur und zur Koor-
dination eines stadtebaulich geordneten Nebeneinanders der Baugebiete ist ergan-
zend eine Begrenzung der hochstzulassigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB notwendig. Folglich sind innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebietes (WA2) je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Sofern meh-
rere Gebdude aneinandergebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit
zuldssig. (s. textl. Festsetzung Nr. 2). Um der aktuellen Nachfrage nach Mehrfamilien-
hausern entgegenzukommen, sind im allgemeinen Wohngebiet (WA1) je Wohngebau-
de maximal vier Wohneinheiten zulassig.

Mald der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das Maf} der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO definiert. In Anlehnung an
die umliegenden Strukturen wird innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA2) eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Aufgrund der lokal vorherrschenden
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5.4

Siedlungsdichte wird hieriber einer zu hohen Flachenversiegelung innerhalb des
Plangebietes entgegengewirkt. Fur die entlang des Nethener Weges festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiete (WA1) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt,
um die hier angestrebte Mehrfamilienhausbebauung zu erméglichen.

Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gem.
§ 1a (2) BauGB ist in ganzem Plangebiet eine Uberschreitung der zuldssigen Grund-
flache durch die Anlage von Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO nur bis zu 30 % zulassig (§ 19 (4) Satz 3
BauNVO).

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WAZ2) erfolgt die Steuerung der
Hohenentwicklung baulicher Anlagen einheitlich Uber die Festsetzung der Trauf- (TH)
und Firsthéhe (TH) in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO. Im allgemeinen Wohngebiet (WA1) wird eine maximal
zweigeschossige Bebauung und im allgemeinen Wohngebiet (WA2) eine maximal ein-
geschossige Bebauung festgesetzt, die sich an den bestehenden Siedlungsstrukturen
orientiert.

Entsprechend der ortstiblichen Gebaudehdhen wird fur das gesamte Plangebiet eine
maximal zulassige Traufthéhe von TH <4,00 m und die Firsthéhe von FH < 9,00 m
festgesetzt. MalRgebend sind hierbei die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 definierten
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO). Als unterer Bezugspunkt gilt die Stralen-
oberkante der nachsten ErschlieBungsstralie (Fahrbahnmitte). Als oberer Bezugspunkt
fur die Traufe gilt die untere Schnittkante zwischen den AuflRenflachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Dachhaut. Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der Firsthohe
(FH) dient die obere Firstkante.

Um einen vertraglichen Ubergang zwischen den vorhandenen értlichen Strukturen und
den geplanten Baugebieten zu schaffen, erfolgt zum Eingang des Bauantrages die
Einweisung der maximalen Héhe der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss
(OKFF) unter Berucksichtigung des bestehenden Gelandes durch die Gemeinde
Rastede. Fur jedes Grundstick wird eine individuelle Hohe festgesetzt und somit ein
mdglichst vertragliches Grundstlicksniveau gegenlber der angrenzenden Bebauung
gesichert.

Bauweise, Uberbaubare und nicht GUberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Steuerung einer malvollen stadtebaulichen Weiterentwicklung des Siedlungsbe-
reiches wird innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WAZ2) unter Be-
ricksichtigung der lokal vorherrschenden Bebauungsstruktur eine abweichende Bau-
weise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Die Gebaude sind hier als Einzel- oder
Doppelhauser mit Gebaudeldngen bis zu 20,00 m zulassig, wobei die seitlichen
Grenzabstande entsprechend der Landesbauordnung einzuhalten sind. Garagen gem.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudeldngen
nicht anzurechnen. Mit dieser Definition der abweichenden Bauweise wird sicherge-
stellt, dass innerhalb des Wohngebietes ausschliel3lich ortstypische Gebaudeformen
entstehen.

Entsprechend dem eingangs erlauterten Planungsziel, im sudostlichen Randbereich
des Plangebietes eine dichtere Bebauung mit Mehrfamilienhdusern zu erméglichen,
wird flr die hier festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1) eine offene Bauweise
festgesetzt. Hier sind Gebaude mit einer maximalen Lange von 50,00 m zulassig. Ent-
sprechend des nordéstlich angrenzen Bebauungsplanes Nr. 43, das eine offene Bau-
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5.5

5.5.1

5.5.2

5.6

weise festsetzen, fliigen sich die zukinftigen Gebaude in den vorhandenen Siedlungs-
kontext ein.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 (1) BauNVO bestimmt. Diese halten einen einheitlichen Abstand von 3,00 m
zu den internen Verkehrsflachen und bestehenden Grundsticken ein. Zum Schutz der
wertvollen Gehdlzstrukturen (Wallhecken und Einzelbdume) werden die Baugrenzen in
einen Abstand von 5,00 m zu diesen festgesetzt.

Auf dem Areal der nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen, die sich entlang der Wall-
hecken befinden, sind zum Schutz dieser, Bodenaufschittungen und -abgrabungen,
Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulas-

sig.

Zur Sicherung einer einheitlichen Gebaudeflucht und zum Schutz der Wallhecken wird
geregelt, dass auf den stralRenseitigen und entlang der festgesetzten Flachen zur Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen gem. § 12 (6) BauNVO so-
wie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig sind.
Ausgenommen von dieser Regelung sind die Grundstiicksflachen entlang der im Plan-
gebiet festgesetzten Ful- und Radwege. Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Garagen gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO zulassig.

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen

Zur inneren Erschlieung des Baugebietes werden, ausgehend vom Nethener Weg,
offentliche StralRenverkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg® mit drtlichen Bauvor-
schriften werden diese Planstralen entsprechend ihrer ErschlieBungsfunktion in Ge-
samtbreiten zwischen 5,50 m und 7,00 m festgesetzt. Im Nordwesten mundet die in-
terne ErschlieBungsstralle in eine Wendeanlage mit einem Radius von 10,25 m,
wodurch die Befahrbarkeit durch Mullifahrzeuge gewahrleistet ist. Konkrete Aussagen
Uber den Stralenausbau oder die Gestaltung werden nicht getroffen. Dieses ist der
Ausfuhrungsplanung vorbehalten. Die Verkehrsflachen sind so dimensioniert, dass hie-
rin sémtliche notwendigen technischen Einrichtungen wie Fahrbahn, Parkbuchten und
Leitungstrassen, aber auch gestalterische Aspekte realisiert werden kénnen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Zur Anbindung des Plangebietes an den vorhandenen Ful- und Radweg Am Oster-
moor wird der im Osten des Plangebietes vorgesehene Ful’- und Radweg durch die
Festsetzung als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fu- und Radweg“ gem. §
9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von 4,00 m planungsrechtlich gesichert.

Private Grinflachen

Zum weitestgehenden Erhalt der im Ostlichen Randbereich vorhandenen Wallhecken
werden diese im Bebauungsplan Nr. 104 B im Bereich der geplanten Baugrundstucke
als private Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB und lberlagernd als Erhaltungsfla-
chen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt.
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5.9

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zum kunftigen Schutz der im Plangebiet vorhandenen Wallhecken sind innerhalb der
besonders gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der
festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB zum Schutz der angrenzenden Gehdlzstrukturen
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Ma-
terialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig. Die Umset-
zung dieser Mallhahmen wird kinftig Uber eine entsprechende Regelung in den
Grundstlckskaufvertragen sichergestellt.

Zur Durchgrunung auf dem Grundstuck dienen AnpflanzmaRnahmen gem. § 9 (1) Nr.
25 a BauGB. In Ubereinstimmung mit den Inhalten des stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes zum Bebauungsplan ist je Baugrundstlick ein kleinkroniger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen.

Die jeweils vorgeschlagenen Pflanzenarten und Gehdlzqualitdten sind den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg® mit ort-
lichen Bauvorschriften zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstel-
lung der baulichen Malinahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere, aufgrund ihrer ortsbildpragenden
Bedeutung und oOkologischen Funktion wertvolle Gehodlzstrukturen (Wallhecken und
Einzelbdume), die weitestgehend erhalten werden sollen. Die betreffenden Bereiche
werden daher planungsrechtlich gesichert und gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als Erhal-
tungsflachen festgesetzt. Der vorhandene Gehdlzbestand (festgesetzte Einzelbdume
und Wallhecke) ist gemall den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu
schutzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen sind
adaquat zu ersetzen. Wahrend der Bauarbeiten sind Schutzmallinahmen gem. RAS -
LP 4 und DIN 18920:2014-07 vorzusehen.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Hinblick auf den von
der Bundesautobahn 29 (Oldenburg-Wilhelmshaven) und dem Nethener Weg ausge-
henden Verkehrslarm werden im Bebauungsplan Nr. 104 B Larmschutzvorkehrungen
festgesetzt. Auf der Grundlage der Erganzung des schalltechnischen Gutachtens zum
stadtebaulichen Rahmenkonzept Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg, werden
hierzu die von der Larmbelastung betroffenen Bereiche des Plangebietes als Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Larmpegelbereiche 1ll und geringfugig in IV gem.
DIN 4109-1:2016-07, Tab. 7. Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend ge-
kennzeichneten Bereiche sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen von Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen sowie Blrordumen u. a. die folgenden resultierenden Schallddmm-Malle
R'w,res durch die AuRenfassade (Wandanteile, Fenster, Dach, Liftung etc.) einzuhal-
ten:
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Larmpegelbereich lll:
e R’y,res =35 dB fur Wohn- und Aufenthaltsraume
¢ R'w,res = 30 dB flir Blrordume u. a.

Larmpegelbereich 1V:

o R'y,res =40 dB fur Wohn- und Aufenthaltsraume

¢ R'w,res = 35 dB flir Blrordume u. a.

Fur AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedlrftigen Radumen, die
an der zur Larmquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden, kdnnen um 5
dB(A) verminderte AulRenlarmpegel angesetzt werden, d. h. Reduzierung des Larmpe-
gelbereiches um eine Stufe.

Innerhalb der Bereiche mit einem Beurteilungspegeln von = 45 dB(A) sind zur Nacht-
zeit als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BIm-
SchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei Anordnung von besonders schutzbedurftigen
Wohnraumen (Kinderzimmer/Schlafraume) an der zur Larmquelle zugewandten Ge-
baudeseite die erforderliche Gesamtschalldammung der AuRenfassaden auch im LUf-
tungszustand sicherzustellen (z. B. durch schallgeddammte Liftungssysteme oder Be-
Iiftungen Uber die larmabgewandte Gebaudeseite).

Gemal DIN 18005-1:2002-07 sind Auflienwohnbereiche vor unzumutbaren Ge-
rauscheinwirkungen zu schitzen. In der Regel werden Auf’enwohnbereiche (Terras-
sen, Balkone, etc.) tagstber genutzt, so dass die Gerauscheinwirkungen im Tagzeit-
raum betrachtet werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 B treten
tagsiiber Uberschreitungen des Orientierungswerts von maximal 2,3 dB auf. GemaR
der Ergdnzung des schalltechnischen Gutachtens zum stadtebaulichen Rahmenkon-
zept Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg der Gemeinde Rastede vom 05.11.20083
vom Biro itap, Oldenburg kann die geringe Uberschreitung des Orientierungswerts
von 55 dB(A) im Aufienwohnbereich als hinnehmbar eingestuft werden. Nach aktueller
Rechtsprechung wirden auch in Mischgebieten mit Beurteilungspegeln von bis zu 60
dB(A) gesunde Wohnverhaltnisse tagsuber gewahrleistet. Die 0. g. DIN-Vorschriften
sind beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortsbild bebauter Raume wird Uber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von Stralten, Wegen und Platzen
pragt die Architektur einzelner Gebaude und Gebaudeelemente zu einem hohen Mal}
das physische Erscheinungsbild des Ortes. Auswichse bzw. Fehlentwicklungen kon-
nen dieses sensible Gebilde nachhaltig stéren. Aufgrund dessen ist es notwendig, das
vorhandene Ausdruckspotenzial zu erkennen, zu sichern und weiterzuentwickeln. Pla-
nerisches Ziel ist es, Uber ortliche Bauvorschriften den ablesbaren Ortsbildcharakter im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu bericksichtigen und somit stadte-
bauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Bedingt durch die Innenentwicklung ist es notwendig, die bauliche Gestaltung des ge-
planten Wohnquartiers dahingehend zu steuern, dass sich die geplanten Wohnhauser
vertraglich in das stadtebauliche Umfeld einfugen und Fehlentwicklungen nachhaltig
vermieden werden. Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr.
104 B wird deshalb festgelegt, dass innerhalb des Plangebietes die Gebaude mit einer
zulassigen Dachneigung von > 15° zu errichten sind, wobei dieses nicht fur dem Ge-

3 INSTITUT FUR TECHNISCHE UND ANGEWANDTE PHYSIK (ITAP): Ergénzung des schalltechnischen Gutachtens
zum stadtebaulichen Rahmenkonzept Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg der Gemeinde Rastede
vom 05.11.2008, Oldenburg, 09. September 2015

14

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B

7.0

baude untergeordnete Bauteile sowie fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenan-
lagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden sowie flr Dachausbauten, Krippel-
walme und Wintergarten gilt. Fur den Siedlungsraum untypische Formgebungen (z. B.
Flachdacher) werden somit vermieden.

Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen stehen der gewiinschten ver-
traglichen Innenentwicklung entgegen und werden daher Uber eine ortliche Bauvor-
schrift fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 B ,Nethener
Weg / Feldrosenweg“ mit 6rtlichen Bauvorschriften ausgeschlossen.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen werden im gesamten Geltungsbe-
reich ferner oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen)
gem. § 84 (3) Nr. 4 NBauO ausgeschlossen.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber den Nethener Weg, der im Osten an
die Ortsdurchfahrt Hahn-Lehmdens, die Wilhelmshavener Stralle (L 825) an-
schliel3t. Die innere ErschlieBung wird Uber die Festsetzung von Planstrallen gesi-
chert.

e OPNV

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die
Verkehrsunternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das
Plangebiet ist in der Arbeitshilfe ,OPNV-orientierte Siedlungsentwicklung des
Landkreises Ammerland“ als potentielle Flache zur Siedlungsentwicklung ausge-
wiesen und liegt im Einzugsbereich der Haltestellen ,Nethener Weg“ und ,Feuer-
wehr”. Die Haltestelle ,Nethener Weg*“ wird durch die Linie 343 bedient. Die Halte-
stelle ,Feuerwehr® wird durch die Linien 340 und 341 bedient. Durch die Linie 340
besteht eine Anbindung an das Oberzentrum Oldenburg sowie in Richtung Jader-
berg. Die Linien 341 und 343 sind eher auf die Bedurfnisse der Schulerbeférderung
ausgerichtet.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Uber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

e \Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

e Oberflachenentwésserung
Die Regenwasserkanalisation flr das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 104 B
kann an die vorhandene Regenwasserkanalisation des angrenzenden Bebauungs-
plangebietes Nr. 78 angeschlossen werden. Die Abflisse werden Uber das vor-
handene Regenrickhaltebecken (RRB) ,Ostermoor” gedrosselt an den Hahner
Graben abgegeben. Das Regenrickhaltebecken wurde auf den Anschluss der Er-
schlieBungsflachen des Bebauungsplanes Nr. 78 und des Bebauungsplangebietes
Nr. 104 A und Nr. 104 B ausgelegt. Die Bemessung des Beckens erfolgte im No-
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Gemeinde Rastede: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B

8.0
8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

vember 2004. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 wurde das RRB im
Juli 2014 erneut hydraulisch gepruft. Das Becken ist mit dem Anschluss des Neu-
baugebietes (Bebauungsplan Nr. 104 B) hydraulisch ausgelastet.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fUhren.

e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemafl den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensubersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................
gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 B
,Nethener Weg/Feldrosenweg“ mit drtlichen Bauvorschriften gefasst. Der Aufstellungs-
beschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am .................. ortsublich bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (&ffentli-
che Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung der Of-
fentlichkeit) erfolgte vom ....................... bis zum ... Die ortsubliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte am ....................... durch Hinweis in der Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Begrundung hat gem. § 3 (2) BauGB vom .................. bis zum ................. zusam-
men mit der Planzeichnung und dem Umweltbericht zusammen mit den wesentlichen,
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Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B 17

8.2.4

8.3

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen o&ffentlich ausgelegen. Die
ortsibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am ................... durch Hinweis in der Ta-
gespresse.

Rastede, .....cccocovvevnvennnnn.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 104 B ,Nethener Weg /
Feldrosenweg“ mit értlichen Bauvorschriften nach Prifung der fristgemal vorgebrach-
ten Anregungen in seiner Sitzung am ................ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan
gem. § 9 (8) BauGB beigefugt.

Rastede, den ...............

Blrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 104 B ,Nethener Weg / Feldrosenweg® mit
ortlichen Bauvorschriften erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsbu-
ro:

Diekmanns QD
Mosebach —_

Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement
Oldenburger Stral3e 86 -26180 Rastede

Telefon (0 44 02) 91 16 30
Telefax (0 44 02) 91 16 40
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Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 B und

74. Flachennutzungsplananderung

TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umwelt-
prifung fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgeflihrt, soll die Umweltpriifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzli-
che oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz
5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 104 B wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 74. Fla-
chennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Plan-
vorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fir den Anderungsbereich der 74. Fla-
chennutzungsplananderung eine ausfihrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Fla-
chennutzungsplanverfahren gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zuséatzlichen oder an-
deren erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 74. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen er-
wartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieBend aufgefuhrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 104 B gilt daher gleich-
ermalen fir die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, entsprechend der anhaltend hohen Nachfragesi-
tuation nach Wohnbaulandflachen in der Ortschaft Hahn-Lehmden geeignete Flachen
fur eine Wohnbaunutzung vorzubereiten und stellt zu diesem Zweck den Bebauungs-
plan Nr. 104 B Nethener Weg / Feldrosenweg* auf.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
den Kapiteln der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 104 B, Kap. 2.2 ,Raumlicher
Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0
»Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes” zu entneh-
men.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GroRe von ca. 2,4 ha. Durch die Festsetzung von allge-
meinen Wohngebieten, einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache, einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung und privaten Grinflachen mit Uberlagernder Festset-
zung als Erhaltflache wird ein zum Grol3teil unbebauter Bereich einer baulichen Nut-
zung zugefihrt.
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74. Flachennutzungsplananderung 2
Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:
Allgemeine Wohngebiete ca. 20.480 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 2.945 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) ca. 135 m?
Private Grunflachen ca. 290 m?
davon Flachen fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonst. Bepflanzungen ca. 290 m?

2.0

2.1

2.2

Durch die im Bebauungsplan Nr.104 B vorbereiteten Uberbauungsmaéglichkeiten
(u.a. GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im Planungsraum bis zu
ca. 1,02 ha dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfihrlicher im Kap. 3.2.1).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Grundlagen
und Hinweise" der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landes-
raumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vor-
bereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusétzlich die pla-
nerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Land-
schaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange). Es wird darauf hingewiesen, dass
die Planwerke zum Landschaftsrahmenplan sowie zum Landschaftsplan relativ alt sind,
so dass die Aussagen fur das Plangebiet nur noch bedingt zutreffen.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore und
der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwirdiger
Flachen in dieser Region sind MaRnahmen zur Entwicklung von wertvoller Landschafts-
substanz besonders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung naturnaher Laubwalder
(vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vorrangig schutz- und
entwicklungsbedurftig sind weiterhin u. a. Wallheckengebiete und sonstiges geholzrei-
ches Kulturland. Schutzbedurftig und z. T. auch entwicklungsbedurftig sind Graben,
Grunland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahrstoffarme,
wildkrautreiche Sandécker und sonstige wildkrautreiche Acker (NIEDERSACHSISCHES
MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN 1989).

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt mit Stand von 1995 vor.
Demnach liegt das Plangebiet in der naturrdaumlichen Haupteinheit der Oldenburger
Geest bzw. der Untereinheit des Rasteder Geestrands.

Das Plangebiet zahlt gem. Karte 5 zu dem Griinland-Graben-Areal bzw. zu einem Be-
reich mit maRig intensiver bis intensiver Grinlandnutzung tberwiegend weitrdumiger
Weide- und Mahweideflachen mit weitgehend strukturarmen Grabensystemen, Wirt-
schaftsgrinland und artenarmen Intensivgrinland.

Das Plangebiet wird in Karte 6 nicht als Wallheckengebiet dargestellt.
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74. Flachennutzungsplananderung 3

2.3

2.4

In der Karte 7 der Lebensraumkomplexe und Biotoptypen ist der Bereich des Plange-
bietes als von stark eingeschrankter Bedeutung (Wertstufe IV von V) fir Arten und
Lebensgemeinschaften dargestellt.

Der westlich angrenzende Naturraum wird in Karte 8 als Niederungsbereich, der Uber-
wiegend als Grinland genutzt wird und zum Teil durch einen weiten Blick gepragt ist.
Ferner pragen lockere Geholzbestande das Landschaftsbild mit vielfach kleinflachigen
und unregelmafigen Parzellenzuschnitten. Zum Teil treten eine artenreiche Grabenve-
getation, Rohrichte, Hochstaudenfluren und Feuchtwiesenfragmente in Erscheinung.
Der Ubergang von Geestriicken in die Niederungen ist hier deutlich sichtbar.

In Karte 9 - Vielfalt, Eigenart und Schonheit (wichtige Bereiche) wird flir das Plangebiet
und seine Umgebung eine besonders ausgepragte Gelandemorphologie angegeben.

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate wird mit >300-400 mm/a als sehr hoch ange-
geben (Karte 1