Anlage 2 zu Vorlage 2018/024

Stand: 07.02.2018

ErschlieBungsvertrag

Uber die Herstellung der ErschlieBungsanlagen fir Windenergieanlagen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12
mit der Bezeichnung Windenergie Lehmder Moor und

zur 71. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

zwischen der

>

- nachfolgend ,Vorhabentrager* genannt —
und der
Gemeinde Rastede, Der BUrgermEister, SophienstralRe 27, 26180 Rastede
- nachfolgende ,Gemeinde" genannt -
gemeinsam bezeichnet als‘die Vertragsparteien.

<«

Die Vertragsparteien schlieRen folgenden ErschlieBungsvertrag ab:

Praambel

Durch Beschluss der Gemeinde vom 09.08.2016 ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
mit dem Ziel der Ausweisung von Windenergieanlagen beabsichtigt. Gleichzeitig wurde der
Verfahrensbeginn zur 71. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan ausgestaltet werden. Das
Vorhaben soll aus maximal ........ Windenergieanlagen mit einer Blattspitze von bis zu 150 m
Hohe bestehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie der Bereich der Anderung des
Flachennutzungsplans sollen das in Anlage 1 zu diesem Vertrag dargestellte Gebiet
umfassen. Das Gebiet ist derzeit nicht bebaut. Der Vorhabentrager ist aufgrund langfristiger
Pacht-/Nutzungsvertrage Verfigungsberechtigter in Bezug auf die in Anlage 1 ausgewiesene
Flache.

Zwischen den Vertragsparteien werden in diesem Zusammenhang vier Vertrage
geschlossen:
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In einem Stadtebaulichen Vertrag (Vertrag 1) wird die Erarbeitung der Planentwirfe fir den
Bebauungsplan sowie die Anderung des Flachennutzungsplans durch den Vorhabentrager

geregelt.

Ein ErschlieBungsvertrag (Vertrag 2) regelt die Verantwortlichkeiten fur die Herstellung der
ErschlieBung fir das Plangebiet.

In einem Durchfuhrungsvertrag (Vertrag 4) werden die nach 8§ 12 BauGB erforderlichen
Inhalte vereinbart.

Dariuber

hinaus schlieBen die Vertragsparteien einen Optionsvertrag (Vertrag 3) zur

Beteiligung von Interessenten aus der Gemeinde an den Windenergieanlagen ab.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

8 1 ErschlieBungsverpflichtung/Gegenstand des Vertrages

Die Gemeinde ubertragt gemaf 8§ 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit diesem Vertrag die ihr
obliegende Umsetzung der ErschlieBungs im = Vertragsgebiet auf den
Vorhabentrager. ,

Die Umgrenzung des Vertragsgebietes ist dem als Anlage 1 beigefigten Plan zu
entnehmen. Anderungen des Vertragsgebietes bedurfen der Zustimmung beider
Vertragsparteien in Form eines Anderungsvertrages.

Far die Art und den Umfang und die Ausfuhrung ckr ErschlieBung sind mafligebend
der Planaufstellungsbeschluss vor11,09.08.2016 und die von dem Vorhabentrager
nach Maligabe des Stadtebaulichen Vertrags bei der Gemeinde eingereichte
abgestimmte Entwurfsplanung fir den Bebauungsplan und die Anderung des
Flachennutzungsplans.

Wenn im Zuge der Durchfihrung der Erschlieung in gemeindliche Anlagen
eingegriffen werde&ll, nimmt der Vorhabentrédger die dafir notwendige
Beweissicherung nach vorheriger Genehmigung der Gemeinde vor und weist diese
der Gemeinde nach. Beweissicherung soll insbesondere eingeholt werden bei
Gebéauden, die von der Durchfihrung der baulichen Malnahmen im
Planungsgebiet betroffen sein kénnen.

Fir die ErschlieBung des Vertragsgebietes ist eine Versorgung mit Trink-wasser
bzw. eine Entsorgung von Abwassern nicht erforderlich, da das Vertragsgebiet
ausschlie3lich zum Betrieb von Windenergieanlagen genutzt werden soll.

Fur die Herstellung der tbrigen Erschlielfungsanlagen im Sinne des 8§ 123 BauGB
hat der Vorhabentrager mit den entsprechenden Versorgern bzw. Unternehmen
Vertrage abzuschlielen. Das gilt insbesondere fur die Einspeisungsvereinbarung
hinsichtlich der auf dem ErschlieBungsgebiet gewonnenen elektrischen Energie.

§ 2 Art und Umfang der herzustellenden ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentrager hat im Rahmen der Realisierung der Erschlieung nach
diesem Vertrag folgende Maflinahmen durchzuftihren:
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(1)

a) die Freilegung der o6ffentlichen Erschliel3ungsflachen,

b) die Herstellung samtlicher Flachen, die der offentlich-rechtlichen Nutzung
unterliegen, insbesondere die Herstellung der offentlichen StralRe Vorderweg
einschlieB3lich eventuell erforderlicher Stral3enbeschilderung,

C) die Herstellung samtlicher Erschlieungsanlagen, auch soweit zu einem
spateren Zeitpunkt 6ffentlich gewidmet. Hierzu z&hlt:

- Die erstmalige Bereitstellung von Vorrichtungen far
Versorgungsleitungen fir Elektrizitat im Vertragsgebiet.

d) die Herstellung samtlicher Malinahmen, die zur Einhaltung des erforderlichen
Larmschutzes oder Schutzes vor Schattenwurf getroffen werden muissen,

e) die Durchfuhrung der im Bebauungsplan Nr. 11 vorgesehenen
naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf 6ffentlichen

und privaten Flachen,

f) eventuell erforderliche MaRnahmen zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorgaben nach dem Bundesnaturschutzgesetz,

0) die Herstellung samtlicher sonstiger MalRhahmen, die far die Herstellung der
ErschlieBungsflachen notwendig sind,

h) die technische Bereitstellung einer  Vorrichtung zur Einspeisung von
elektrischer Energie aufgrund der von dem Vorhabentrager hergestellten
Windenergieanlagen sowie die Schaffung der technischen Voraussetzungen
fur die Einspeisung der elektrischen Energie an einem entsprechenden
EinspeiseUbergabepunkt.r\

Der Vorhabentrager. hat .insoweit sé&mtliche notwendigen Vertrage und
Genehmigungen selbs\beizuf[]hren.

§ 3 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Mit der Planung (Entwurf/Ausfiihrungsplanung), Durchfihrung (Ausschreibung und
Vergabe, Bauleitung, o6rtliche Bautberwachung und Objektbetreuung) sowie der
Abrechnung fir die herzustellenden ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 2 Nr.
a - d hat der Vorhabentrager ein Ingenieurbiro zu beauftragen, das die Gewahr fur
technisch einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der MaflRnahmen nach

diesem Vertrag bietet.
Als Ingenieurbiro wird von dem Vorhabentrager benannt:
Mit diesem Planungsbiiro ist die Gemeinde einverstanden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Bauleistungen fir die Durchfihrung der
ErschlieBungsanlagen im Sinne des 8 2 Nr. a - d nur in Abstimmung mit der
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(2)

®3)

(1)

(2)

®3)

Gemeinde, insbesondere hinsichtlich der zeitlichen Ausfuhrung, zu vergeben. Auf
§ 4 Ziffer 1 wird verwiesen.

Hinsichtlich vorstehender Punkte 8 2 g und h hat der Vorhabentrdger fur die
notwendige sachkundige Begleitung der Durchfihrung der Mafihahme und deren
ordnungsgemalle Umsetzung zu sorgen.

Erfullt der Vorhabentréager die vorbezeichneten Pflichten nicht, so ist die Gemeinde
berechtigt, die Abnahme von Leistungen ganz oder teilweise zu verweigern. Die
Gemeinde wird nach Bekanntgabe der Pflichtverletzung des Vorhabentragers
unverzuglich klaren, in welchem Umfange sie die Abnahme von Leistungen
verweigert.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten fur die ErschlieBungsanlagen im Sinne
von 8§ 2 Nr. a bis d - 3 sind einem o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der
Auflage zu erteilen, alle Arbeiten vorab mit der Gemeinde abzustimmen.

§ 4 Baudurchfihrung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die.ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 2
Nr. a - d sowie die Windenergieanlagen gemé&ém Ablaufplan herzustellen, der
drei Monate nach Erteilung < der . Genehmigung nach dem Bundes-
immissionsschutzgesetz fir die Errichtung. der Windenergieanlagen sowie der
Bekanntgabe eines Zuschlages der Bundesnetzagentur gemaR & 35 EEG 2017
Uber die Forderung des im Windpark ugten Stroms — je nachdem welches der
spatere Zeitpunkt ist - vorzulegen ist und eine zeithahe Herstellung vorsieht. Hierbei
ist jeweils der ErschlieBungsstand innerhalb der Zeitraume des Bauablaufes vom
Vorhabentrager herbeizufiihren, der sich aus der von der Gemeinde oder einem
dazu befugten Dritten genehmigten Ausfuhrungsplanung ergibt und von dem
Vorhabentrager nach.di Vertrag selbst zu leisten ist.

Der Vorhabentréger\ verpflichtet, innerhalb von drei Monaten nach Abschluss
dieses ErschlieBungsvertrages den Antrag bei der Netzagentur zu stellen, um den
vorbezeichneten Zuschlag zu erhalten.

Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen aus vorstehend Absatz 1 nicht,
nicht rechtzeitig oder fehlerhaft, so ist die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine
angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen. Erfullt der
Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht,
so ist die Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentrager selbst
auszufuhren/ausfihren zu lassen oder in bestehende Vertrdge einzutreten oder
vom Vertrag zuriick zu treten. In diesem Fall sind die Regelungen nach § 7 dieses
Vertrages anzuwenden.

Weitergehende Schadensersatzverpflichtungen der Gemeinde gegenliber dem
Vorhabentrager bleiben hiervon unberthrt.

Die ubrigen Anlagen nach § 2 Nr. e - h hat der Vorhabentréager entsprechend den
Vorgaben der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung und spatestens bis zur
Inbetriebnahme der Anlagen zu erstellen.
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(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

Der Vorhabentrdger hat durch Abstimmung mit den Versorgungstragern und
sonstigen Leistungstragern sicher zu stellen, dass die Versorgungseinrichtungen
fur das Plangrundstiick so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass
die zlgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen gemal diesem Vertrag nicht
behindert werden.

Die Verlegung von Kabeln muss unterirdisch erfolgen. Soweit im Zusammenhang
mit Umspannvorrichtungen oder Einspeisevorrichtungen eine oberirdische
Verlegung technisch erforderlich ist, ist hiervon eine Ausnahme zulassig. Dabei ist
stets darauf zu achten, dass durch die Vorrichtung keine Gefahrdung fir Dritte
entsteht.

Die auf dem Vertragsgebiet herzustellenden Windenergieanlagen sind in einer
Weise zu sichern, dass der Zugang Unberechtigter zu den technischen Anlagen
verhindert oder zumindest erheblich erschwert wird.

Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche, luftfahrtrechtliche und
sonstige Genehmigungen sowie Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der
Gemeinde vorzulegen. :

Der Baubeginn der Anlagen im Sinne von 8 2 Nr. a - d ist der Gemeinde drei
Wochen vor Durchfiihrung schriftlich anzuzeige

Die Gemeinde oder ein von: ihr beauftragter< Dritter ist berechtigt, die
ErschlieBungsanlagen zu betreten; die ordnungsgemafe Ausfuhrung der Arbeiten
zu Uberwachen und die unverzlgliche Beseitigung festgestellter Mangel zu
verlangen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, gegenuber der Gemeinde auf Verlangen
derselben fur den_Fall, dass die Windenergieanlagen fur die Dauer von insgesamt
drei Jahren nicht betrieben worden sind, diese vollstandig zu demontieren
einschlieB3lich samtlicher. Zu- ’Ableitungen. Die Demontage hat auf Kosten des

Vorhabentragers zu ?

§ 5 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der Bauarbeiten bis zur Ubernahme der mangelfrei
abgenommenen zukinftigen 6ffentlichen Erschliefungsanlagen im Sinne des § 2
dieses Vertrages tragt der Vorhabentrager die Verkehrssicherungspflicht. Die
Verkehrssicherungspflicht besteht auch Uber den Zeitraum der mangelfreien
Abnahme bis zu einer Erklarung der Gemeinde zu Ubernahme der
Verkehrssicherungspflicht oder aufgrund einer gesonderten Vereinbarung zwischen
der Gemeinde oder einem Dritten mit dem ErschlielBungstrager.

Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme der im vorigen Absatz genannten
ErschlieBungsanlage durch die Gemeinde fir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schéaden, die in
Folge der ErschlieBungsarbeiten insbesondere an bereits verlegten Leitungen
verursacht werden. Der Vorhabentrager stellt die Gemeinde insoweit von allen
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®3)

(4)

(1)

(2)

®3)

(4)

Schadensersatzanspriichen Dritter frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse.

Vor Beginn der Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten hat der Vorhabentrager
gegeniber der Gemeinde das Bestehen einer ausreichenden
Haftpflichtversicherung der am Bau ausfihrenden Unternehmen nachzuweisen. Die
Mindestdeckungssumme betragt flr Sachschaden 8 Millionen € wund fir
Personenschaden 2 Millionen € je Fall.

Eine Haftung der Gemeinde fur Kosten und Aufwendungen des Vorhabentragers im
Zusammenhang mit den Verpflichtungen aus diesem ErschlieBungsvertrag oder
dem stadtebaulichen Vertrag ist ausgeschlossen.

8 6 Abnahme

Der Vorhabentrager darf die ErschlieBungsmalinahmen. in Teilabschnitten, die in
sich eine ErschlieBungseinheit bilden, durchfihren. Das gilt nur, wenn das
Vertragsgebiet in Teilabschnitte aufteilbar ist, insbesondere bei der Installation
einzelner Windenergieanlagen. Eine TeilerschlieBung ist.vom Vorhabentrager mit
der Gemeinde vorab schriftlich abzustimmen. (7

Der Vorhabentrager zeigt der Gemeinde die vertragsgemafe Herstellung der
zukunftigen offentlichen ErschlieBungsanlagen im Sinne von 8§ 2.b schriftlich an.
Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier
Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Abnahme kann auch fir die einzelnen
Teileinrichtungen, soweit diese. vereinbart worden sind, gesondert erfolgen. Zur
Abnahme sind durch den Vorhabentrager die gemafd VOB/B (in der jeweils gultigen
Fassung) geforderten Nachweise vorzulegen und der Nachweis, dass die
eingebauten  Materialien ~.der  genehmigten  Ausflhrungsfihrungsplanung
entsprechen.

Die Bauleistungen\ Sinne von 8 2 Nr. a - d sind von der Gemeinde, dem
Vorhabentrager und den bauausfiihrenden Unternehmen gemeinsam abzunehmen.
Soweit eine Mitwirkung einer weiteren Behorde erforderlich ist, ist es Sache des
Vorhabentragers, dies unter Mithilfe der Gemeinde zu veranlassen. Das Ergebnis
ist zu protokollieren und von den Vertrags-parteien zu unterzeichnen.

Das Protokoll stellt den Umfang der abgenommenen Leistungen, der
Beanstandungen, der Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den Termin fir
den Ablauf der Gewahrleistung fest.

Findet sich in dem Abnahmeprotokoll keine Erklarung Uber die Fristsetzung zur
Méangelbeseitigung, gilt eine Frist von 8 Wochen zur Beseitigung der Mangel als
vereinbart. Mit Ablauf dieses Zeitraumes tritt Verzug ein. Die Gemeinde ist dann
berechtigt, dem Vorhabentrager eine angemessene Nachfrist zu setzen. Fir den
Fall, dass innerhalb der Nachfrist eine Beseitigung der Mangel nicht durchgefihrt
wurde, kann die Gemeinde dies auf Kosten des Vorhabentragers unter
Verwendung der in § 7 bezeichneten Sicherheitsleistung vornehmen.
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(1)

(2)

(1)

(2)

Die Gemeinde ist berechtigt, die Abnahme wegen wesentlicher Mangel zu
verweigern.

§ 7 Sicherheitsleistung

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, eine Vertragserfillungsburgschaft in Hohe der
voraussichtlichen Herstellungskosten fir die ErschlieBungsmalRnahmen im Sinne
von 8 2 Nr. a — d sowie MalRBnahmen nach § 2 Nr. g + h zur Verfligung zu stellen.

Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentrager eine Sicherheitsleistung fur die
Erstellung der  Windenergieanlagen in Hohe der voraussichtlichen
Herstellungskosten zu erbringen. Die HoOhe der Aufwendungen fir die
Herstellungskosten hat der Vorhabentrager der Gemeinde durch entsprechende
schriftliche Bestéatigung des bzw. der Lieferanten beizubringen.

Die zu stellenden Burgschaften sind unbedingt, unbefristet und unwiderruflich als
selbstschuldnerische Blrgschaften eines in der. Bundesrepublik Deutschland
zugelassenen Kreditinstituts auszugestalten. An den Biirgschaften muss der Biirge
auf die Einrede der Aufrechnung, Anfechtung und Vorausklage gemaf 88 770 bis
772 BGB, sowie auf das Recht nach §776 BG&]d das Recht der Befriedigung
durch Hinterlegung gegentiber der: Gemeinde verzichten. Die Verpflichtung des
Birgen darf erst nach Riickgabe-der jeweiligen Burgschaftsurkunde entfallen. Die
Gemeinde ist verpflichtet, auf Rechte aus Qer jeweiligen Birgschaft in dem
Umfange der jeweils erbrachten L gen durch den Vorhabentrager durch
Erklarung gegeniiber dem Bilirgen zu verzichten.

Fir den Fall, dass die Gemeinde von ihrem Selbstvornahmerecht nach 8 4 Abs. 2
dieses Vertrages Gebrauch macht, darf die Burgschaft zur Bestreitung der dadurch
ausgelosten Aufwendungen in-/Anspruch genommen werden.

Die Burgschaftsurk d%ﬁind vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten bei der
Gemeinde zu hinterlegen.

§ 8 Gewahrleistung

Der Vorhabentrager tbernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen im Sinne von
8 2 Nr. a - d zur Zeit der Abnahme durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarten
Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst
entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit
zu dem nach diesem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich jeweils nach den Regeln der VOB/B in der jeweils
geltenden Fassung, soweit in diesem Vertrag nichts anderes geregelt ist. Die
Gewabhrleistungsfristen richten sich nach dem BGB. Sie beginnen mit der Abnahme
der ErschlieBungsanlagen bzw. einzelner Teileinrichtungen durch die Gemeinde.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, in den Vertrdgen mit den am Bau beteiligten
Unternehmen die Gewébhrleistungsfristen identisch auszugestalten.
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®3)

(4)

(1)

(2)

®3)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle ihm gegen Dritte zustehenden
Gewabhrleistungsanspriche sachgerecht geltend zu machen und auf sie nicht ohne
Zustimmung der Gemeinde zu verzichten. Auf Verlangen der Gemeinde sind die
Gewabhrleistungsanspriiche gegen die jeweils am Bau beteiligten Unternehmen an
die Gemeinde abzutreten. Durch diese Abtretung wird der Vorhabentrédger von der
Gewabhrleistungsverpflichtung nicht befreit. Dadurch soll nur eine zusatzliche
Zugriffsmaoglichkeit fur die Gemeinde geschaffen werden.

Nach Abnahme der hergestellten 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen ist von dem
Vorhabentrager eine Gewahrleistungsbirgschaft in Hohe von 5 % der gemal
Schlussrechnung ermittelten Baukosten vorzulegen. Die Birgschaft muss
ausgestaltet werden wie die in § 7 Ziffer 1 dieses Vertrages beschriebenen
Birgschaften.

Kommt es wahrend der Gewadhrleistungsfrist zur Feststellung von Mangeln und
beseitigt der Vorhabentrager trotz schriftlicher Aufforderung und Fristsetzung die
Mangel nicht innerhalb einer angemessenen Frist, so kann die Gemeinde die
Mangel durch Inanspruchnahme der Gewahrleistungs-burgschaften beseitigen
lassen. Dies beriihrt dariiber hinaus gehende Anspriiche der Gemeinde nicht.
Werden Einzelblrgschaften erteilt, muss. di Summe samtlicher erteilter
Birgschaften die vorbezeichnete Sicherheitsleis@der Hohe nach umfassen.

§ 9 Ubernahme der ErschlieGurqsanIagen

Im Hinblick darauf, dass. die o&ffentlichen ErschlieBungsanlagen lediglich
Anbindungen an vorhandene Stral3ensysteme beinhalten, die aufgrund der Planung
des ErschlieBungstragers hergestellt wurden, dbernimmt die Gemeinde im
Anschluss an die Abnahme bzw. letzte Teilabnahme der mangelfreien 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen i ne wvon 8 2 dieses Vertrages die
ErschlieBungsanIage\zﬂ freiem Ermessen. Sie verpflichtet sich, dem
ErschlieBungstrager uteilen, ob sie die ErschlieBungsanlagen Gbernimmt oder
nicht.

Die Verkehrssicherungspflicht fir die hergestellten ErschlieSungsanlagen
Ubernimmt die Gemeinde nur dann, wenn sie auch die ErschlieBungsanlagen selbst
Ubernimmt, anderenfalls erfolgt keine Abnahme.

Fur den Fall, dass die Gemeinde sich entscheidet, die ErschlieBungsanlagen zu

Ubernehmen, dann gehen mit der Erklarung der Gemeinde gegeniber dem
ErschlieBungstrager Besitz, Unterhaltung, Verkehrssicherung sowie die Gefahr des
zufalligen Untergangs und  der  Verschlechterung der  offentlichen
ErschlieBungsanlagen nur dann auf die Gemeinde Uber, wenn zudem der
Vorhabentrager vorher

- die vom Ingenieurbiro sachlich und rechnerisch richtig festgestellte
Schlussrechnung mit den dazugehoérigen Aufmafen, Abrechnungs-
zeiten, Massenberechnungen und vollstdndigen Bestandsplanen
Uibergeben hat;
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- alle erforderlichen Qualitatsnachweise erbracht und tibergeben hat;

- die Schlussvermessung durchgefihrt und eine Bescheinigung eines
offentlich bestellten Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der
Grenzen Ubergeben hat;

- die Bestandsplane der Gemeinde in kopierfahiger Ausfertigung sowie
auf Datentrager tbergeben hat.

(4) Nach Ubergabe der offentlichen ErschlieRungsanlagen im Sinne von § 2 in den
Besitz der Gemeinde verpflichtet sich der Vorhabentrdger unverziglich, alle
Voraussetzungen zu treffen und diese zum Zwecke der Bildung eigener
Grundstucke katasteramtlich vermessen und fortschreiben zu lassen. Soweit sich
die Grundstiicke nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, verpflichtet sich der
Vorhabentrager zudem, diese neu gebildeten Grundsticke kosten- und lastenfrei
der Gemeinde zu Ubertragen, soweit sie ErschlieBungsanlagen betreffen, die
offentlich gewidmet werden. Die Gemeinde..erklart unwiderruflich, die
vorstehenden Grundstiicke dann in ihr Eigentum zu Gbernehmen.

Die Gemeinde wird die vom Vorhabentrager an sie Uberg\ebenen Verkehrsflachen
fur den offentlichen Verkehr widmen. Der Vorhabentréager stimmt der Widmung
durch die Gemeinde zu.

8§ 10 Ersatz- und Ausgleic&a@nahmen

In dem als Anlage 4 zu diesem \Mrag bel'geﬁlgten Plan ergibt sich eine Flache 5,75 ha,
die als Ausgleichsmalinahme gemalR _dem vorliegenden Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 vorgesehen ist. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich, die Ausgleichsmafl3nahme nach MaBgabe des Umweltberichtes durchzufiihren, dies auf
seine Kosten.

Fur den Fall, dass die vorbexﬂ AusgleichsmalRnahmen durch den Vorhabentrager nicht
durchgefihrt wird, ist. die einde zur Durchfihrung der Selbstvornahme berechtigt,
nachdem die Gemeinde dem Vorhabentrager eine Frist zur Durchfiihrung der Verpflichtung
zur Herstellung der Ausgleichsmafl3nahmen gesetzt hat, die ergebnislos verstrichen ist.

In Ergénzung zu 8§ 7 Abs. 1 dieses Vertrages verpflichtet der Vorhabentrédger zur Gestellung
einer Sicherheitsleistung fur die Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen, deren Hohe die
Gemeinde festlegen kann. Hierbei hat die Gemeinde die Aufwendungen zugrunde zu legen,
die sie voraussichtlich zur Beschaffung von Ersatzflachen tétigen muss. Sie ist jederzeit
berechtigt, eine entsprechende Sicherheitsleistung in Form einer Blrgschaft, die den
Anforderungen des 8§ 7 Abs. 1 dieses Vertrages geniigen muss, von dem Vorhabentrager zu
verlangen.

§ 11 Freistellung von Beitragen

(1) Nach Erfullung des Vertrages durch den Vorhabentrager wird die Gemeinde fir die
erschlossenen Grundstiicke den Vorhabentrager von jeglichen Beitréagen freistellen.
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(2)

(1)

(2)

3)

Die Grundstiicke im ErschlieBungsgebiet gelten nach Abschluss des
ErschlieBungsvertrages im Sinne des Baurechts als erschlossene Grundstiicke fur
den im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungsumfang.

§ 12 Kindigung, Vertragsanpassung

Eine Kindigung des Vertrages ist nur aus wichtigem Grunde mdglich,
insbesondere, wenn die Ausfuihrung des Vertrages technisch und/oder rechtlich
unmdglich ist und sich eine Anpassung aus diesem Grunde ausschlief3t.

Eine Anpassung des Vertrages an geadnderte Verhaltnisse kann dann erfolgen,
wenn der Vorhabentrager die technische Unmdglichkeit oder wirtschaftliche
Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzulassigkeit des weiteren Betriebes der
Windenergieanlagen nachweist. In diesem Fall hat der Vorhabentrager sein
Anpassungshbegehren der Gemeinde gegeniber schriftlich mitzuteilen.

Die Gemeinde kann aus den gleichen Grunden eine Anpassung des Vertrages
verlangen, insbesondere, wenn unter Berticksichtigung fortschreitender, auch
technischer Entwicklung, der weitere Betrieb der. Windenergieanlagen nicht mehr
im gemeindlichen Interesse ist. n dies?Fall hat die Gemeinde das
Anpassungsbegehren dem Vorhabentrager schriftlich mitzuteilen.

Fur ein Anpassungsbegehren sind die ndsatze des § 313 BGB im Ubrigen
entsprechend anzuwenden.

Kiindigung und Begehrermr Anpassung des Vertrages bedurfen der Schriftform.

§{% Rechtsnachfolge

Ein Wechsel des Vorhabentr? edarf der Zustimmung der Gemeinde.
t

Der Vorhabentrager verpflich

sich, die mit diesem Vertrag Ubernommenen Verpflichtungen

und Bindungen einem eventuellen Rechtsnachfolger weiterzugeben, und zwar dergestalt,
dass der Rechtsnachfolger in diesen ErschlieBungsvertrag eintritt und ihn voll inhaltlich
anerkennt, sowie samtliche Rechte und Pflichten hieraus Gbernimmt.

(1)

§ 14 Sonstige Vereinbarungen

Die Gemeinde und der Vorhabentrager sind sich dariiber einig, dass im Plangebiet
auch die Errichtung oder der Betrieb von Windenergieanlagen durch Dritte mdglich
sein soll. Diesbeziglich erklart sich der Vorhabentrager bereit, durch gesonderte
Optionsvereinbarungen der Gemeinde zu ermdglichen, entweder selbst oder durch
Dritte entweder eine oder mehrere Windenergieanlagen selber zu betreiben oder
diese Windenergieanlagen finanziell zu Ubernehmen und durch den
Vorhabentrager betreiben zu lassen. Naheres soll ein Optionsvertrag (Vertrag Nr.
3) regeln. In diesem Optionsvertrag kann auch geregelt werden, dass aufgrund
dieses ErschlieBungsvertrages erstellte  Windenergieanlagen wirtschaftlich
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einheitlich  insoweit  gefuhrt  werden, als Betriebsausfélle einzelner
Windenergieanlage samtliche aufgrund dieses ErschlieBungsvertrages erstellten
Windenergieanlagen beeinflussen.

(2) Der Vorhabentrager und die Gemeinde sind sich dariiber einig, dass die - aufgrund
des Betriebes  der  nach diesem ErschlieBungsvertrag errichteten
Windenergieanlagen - anfallende Gewerbesteuer der Standortgemeinde zu 90 %
und der Sitzgemeinde des Sitzes des Vorhabentragers zu 10 % zustehen sollen.
Hierzu wird eine gesonderte Vereinbarung zwischen Standortgemeinde,
Sitzgemeinde und Vorhabentrager getroffen.

§ 15 Schlussbestimmungen

Q) Anderungen des Vertrages oder Erganzungen desselben bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Auch die Anderung der Schriftformklausel
bedarf der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berGhrt nichtdie Wirksamkeit der
Ubrigen Regelungen dieses Vertrages.® Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu et&en, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche anfallenden Kosten fir die
Durchfiihrung/Realisierung des Vertrages einschlieBlich Vermessungs- und
gegebenenfalls Notar&ten ie Kosten der Ubereignung der
ErschlieBungsflachen an die Gemeinde sowie mdoglicher Dienstbarkeiten zu
Ubernehmen.

\
\s‘ 16 Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird mit Ailung der Genehmigung nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz zur Errichtung der in diesem Vertrag erfassten Windenergieanlagen wirksam.

, den

Gemeinde Rastede

, den
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