Anlage 3 zu Vorlage 2018/024

Stand: 07.02.2018

Durchfuhrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 mit
der Bezeichnung Windenergie Lehmder Moor und

zur 71. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

zwischen der

\

- nachfolgend ,,Vorhabentragerénannt —
und der
Gemeinde Rastede, Der Burgermeister, So&nstraf&e 27, 26180 Rastede
- nach&ende .Gemeinde“ genannt -

gemeinsam bezeichnet als die Vertragsparteien.

Die Vertragsparteien schlief3en folghn Durchfiihrungsvertrag ab:

‘ Praambel

Durch Beschluss der Gemeinde vom 09.08.2016 ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
mit dem Ziel der Ausweisung von Windenergieanlagen beabsichtigt. Gleichzeitig wurde der
Verfahrensbeginn zur 71. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan ausgestaltet werden. Das
Vorhaben soll aus maximal ............ Windenergieanlagen mit einer Blattspitze von maximal
150 m bestehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie der Bereich der Anderung des Fla-
chennutzungsplans sollen das in Anlage 1 zu diesem Vertrag dargestellte Gebiet umfassen.
Das Gebiet ist derzeit nicht bebaut. Der Vorhabentréager ist/wird
Eigentumer/Verfugungsberechtigter der Grundstiicke in der Gemeinde Rastede gemaf
Anlage 5 zu diesem Vertrag. Er beabsichtigt, auf diesem Grundbesitz Windenergieanlagen
zu bauen.
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Zwischen den Vertragsparteien werden in diesem Zusammenhang vier Vertrdge
geschlossen:

In einem Stadtebaulichen Vertrag (Vertrag 1) wird die Erarbeitung der Planentwirfe fur den
Bebauungsplan sowie die Anderung des Flachennutzungsplans durch den Vorhabentrager
geregelt.

Ein ErschlieBungsvertrag (Vertrag 2) regelt die Verantwortlichkeiten fur die Herstellung der
ErschlieBung fir das Plangebiet.

In einem Durchfuhrungsvertrag (Vertrag 4) werden die nach 8§ 12 BauGB erforderlichen
Inhalte vereinbart.

Darliber hinaus schlieBen die Vertragsparteien einen Optionsvertrag (Vertrag 3) zur
Beteiligung von Interessenten aus der Gemeinde an den Windenergieanlagen ab.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Vertragsparteien:

8§ 1 Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist das in 8 3 naher bezeichnete Vorhabe‘n im Vertragsgebiet.

Das Vertragsgebiet ergibt sich aus dem Lageplan, der als Anlage 1 zu dieser Urkunde
genommen wird. k-

—
§ 2 Bestandteil des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind

— der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

— der stadtebauliche Ve&zur Erstellung der Planung (Anlage 2),

— der ErschlieBungsvertrag (Anlage 3),

— der vorhabenbezogene Bebauungsplan fur das Plangebiet (Anlage 4) und

— die Ubersicht tiber die Flurstiicke, geplante Nutzungen und Eigentimer (Anlage 5).

§ 3 Beschreibung des Bauvorhabens

Gegenstand des Bauvorhabens ist die Erstellung von max. ......... Windenergieanlagen mit
einer Blattspitze von maximal 150 m nach Maligabe der Darstellung gemafR Anlage 4 zu
diesem Vertrag.

§ 4 Durchfuhrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Erstellung der Windenergieanlagen gemal
8 3 nach Mal3gabe der Anlage 4 zu diesem Vertrag sowie zur Durchfiihrung
samtlicher Planungsarbeiten gemal} Anlage 2 (stadtebaulicher Vertrag) sowie zur
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Herstellung samtlicher ErschlieBungsanlagen im Plangebiet (ErschlieRungsvertrag
Anlage 3). Der Vorhabentrager erbringt sémtliche Leistungen auf eigene Kosten.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens drei Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bauungsplanes sowie des in 8 2 dieses Vertrages
bezeichneten ErschlielBungsvertrages einen Antrag fior das Vorhaben bei der
zustandigen Genehmigungsbehdrde einzureichen und binnen eines Zeitraums von
24 Monaten nach Erteilung der Genehmigung bzw. binnen eines Zeitraums von 30
Monaten nach der Bekanntgabe eines Zuschlages der Bundesnetzagentur gemani
8§ 35 EEG 2017 uber die Férderung des im Windpark erzeugten Stroms — je
nachdem, welche Frist spater ablauft - die Windenergieanlagen zu erstellen. Eine
Verlangerung der Frist ist mit Zustimmung der Gemeinde mdglich.

Die Frist zur Erstellung der Windenergieanlagen verlangert sich automatisch und
ohne Zustimmung der Gemeinde um die Dauer bis zum rechtskréaftigen Abschluss
eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens, sofern die Genehmigung durch Dritte im
Wege der Anfechtungsklage oder der vorhabenbezogene Bebauungsplan im Wege
der Normenkontrolle angefochten wird. Werder) sowohl die. Genehmigung im Wege
der Anfechtungsklage als auch der vorhabenbezogene Bebauungsplan im Wege
der Normenkontrolle angefochten, ist fir die Verlangerung der Frist zur Erstellung
der Windenergieanlage der rechtskraftige Abschluss des ﬁeweils spater beendeten
verwaltungsgerichtlichen Gerichtsverfahrens maf3geblich.

A
Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Gemeinde den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemald § 12'Abs. 6.Satz 1 BauGB aufheben kann und soll, wenn
der Vorhabentrager das Vorhaben nichtin der vereinbarten Frist abschlief3t.

85 Kﬁ:ktrittsrecht des Vorhabentragers
Der Vorhabentrager-ist berechtigt, durch schriftliche Erklarung gegentiber der Gemeinde von
diesem Vertrag zurtickzutreten, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12 nicht
bis zum 31.12.2018 rechtsverbindlich geworden ist.

8 6 Haftungsausschluss

Die Gemeinde ist aufgrund dieses Vertrages nicht zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes verpflichtet. Dem Vorhabentrédger ist bekannt, dass Uber den
Bebauungsplan im Wege des Satzungsbeschlusses der Gemeinderat entscheidet. Eine
Haftung der Gemeinde fur Kosten und Aufwendungen des Vorhabentragers im
Zusammenhang mit den Verpflichtungen aus diesem Durchfihrungsvertrag, dem
ErschlieBungsvertrag oder dem stadtebaulichen Vertrag ist ausgeschlossen.

Auch fur den Fall, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan aufgehoben wird oder sich
als nichtig erweist, kbnnen Anspriiche der Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Die
gesetzlichen Ausgleichs- und Entschadigungsanspriche im Fall der Ricknahme oder des
Widerrufs der zu beantragenden Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz
bleiben hiervon unbertnhrt.
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§ 7 Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die hier in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen an seinen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzureichen. Der
Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fir die Erflllung des Vertrages
neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit ihn die Gemeinde nicht ausdricklich in
schriftlicher Form aus der Haftung entl&sst.

Die Weitergabe der Pflichten und Bindungen dieses Vertrages an einen Rechtsnachfolger
bedarf stets der schriftichen Zustimmung der Gemeinde. Die Gemeinde darf ihre
Zustimmung nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes verweigern. Ein solcher wichtiger
Grund liegt inshesondere dann vor, wenn der in Aussicht genommene Rechtnachfolger nicht
die Gewabhr fir eine ordnungsgemale Durchfiihrung und Erfullung des Vertrages bietet.

§ 8 Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung sowie die
Kosten der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 einschlieBlich der
dafir erforderlichen Gutachten. 2

A
8 9 Weitere Verpflichtungen des Vorhabentragers

i
Q) Der Vorhabentrager hat. fiur die Durchfihrung des Vorhabens samtliche
notwendigen Abstimmungen, insbesondere auch mit

Energieversorgungsunternehmen, dartiber herbeizufihren, ob die im Plangebiet
gewonnene Energie in der geeigneten Weise ins Netz eingespeist werden kann.
Samtliche insoweit wr:renden Verhandlungen hat der Vorhabentrager auf eigene
Kosten und eigenes Risiko durchzufihren.

(2)  Samtliche Eingriffe.in die Natur sind jeweils nur in dem Umfange zulassig, im dem
der Vorhabentrager gegeniber der Gemeinde zuvor unter Heranziehung eines
Fachgutachters den Nachweis erbracht hat, dass der Eingriff in die Natur zulassig
ist. Eingriffe, die durch die Genehmigung nach BImSchG oder andere offentlich-
rechtliche Zulassungen gestattet werden, gelten in diesem Sinne auch ohne
zusétzlichen fachgutachterlichen Nachweis als zulassig.

3) Der Vorhabentrager fuhrt samtliche AusgleichsmafRnahmen durch, die im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes sowie der entsprechenden Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgesehen wurden und in der vorgesehenen Weise durch
die Naturschutzbehorde gebilligt worden sind.

4) Fur den Eingriff in das Landschaftsbild hat der ErschlieBungstrager eine
Entschadigung zu zahlen auf Grundlage des Naturschutzrechts. Die Hohe der
Entschadigung wird von der Gemeinde festgelegt. Der Entschadigungsbetrag ist
nach vollstandiger Herstellung der Windanlagen an die Gemeinde zu zahlen. Auf
Antrag des Vorhabentragers setzt die Gemeinde die HoOhe des
Entschadigungsbetrages auch vor Errichtung der Windenergieanlagen fest.
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(6)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, nach Ablauf der Nutzungszeit die im
Plangebiet erstellt Windenergieanlagen auf Verlangen der Gemeinde nach
MalRgabe der Regelungen der darauf bezogenen Genehmigung nach BImSchG
sach- und fachgerecht zuriickzubauen, wobei sich die Ruckbauverpflichtung auch
auf die Fundamente der Anlagen bezieht.

Der Rickbau ist vorzunehmen in allen Féllen, in denen die Windenergieanlage
dauerhaft im Plangebiet nicht mehr betrieben werden wird.

Dies ist inshesondere der Fall,

- wenn die Verfugungsbefugnis des Vorhabentrdgers oder seines
Rechtsnachfolgers  fur die  Stellflachen fir die  betriebenen
Windenergieanlagen endet,

- bei Zerstérung der Windenergieanlage, ohne dass ein Wiederaufbau
oder eine Reparatur moglich oder beabsichtigt ist,

- in dem die Windenergieanlagen oder Teile davon fur eine Dauer von
mehr als drei Jahren nicht mehr betrieben werden; dies gilt insoweit fur
jede einzelne Windenergieanlage;

- in dem von den Windenergieanlagen oder Teile davon im Hinblick auf
deren Zustand eine Ge@r fur die Offentlichkeit ausgeht, es sei denn,
der Vorhabentrager oder sein Rechtsnachfolger beseitigen diese Gefahr
innerhalb einer von der Gemeinde zu setzenden Frist.

Der Vorhabentrager oder sein Rectﬁ's‘nachfolger sind fur die ordnungsgemaéalile
Demontage einer Windenergieanlage nach MalRgabe der Regelung in der darauf
bezogenen Genehmigung nﬂ BImSchG, sowie die Einholung samtlicher
eventuell hierfur.erforderlichen behordlichen Zulassungen verantwortlich.

Fur den Fall, d\der Vorhabentrager oder der Rechtsnachfolger des
Vorhabentrégers im Rahmen der nach BImSchG, diesen fir den Betrieb der Anlage
zu erteilenden Genehmigung keine Sicherheitsleistung fur den Rickbau der
Anlagen zu stellen hat, ist er zur Sicherung des Aufwandes der Gemeinde fiir den
Rickbau der Windenergieanlagen einschlie3lich ihrer Fundamente verpflichtet,
eine Sicherheitsleistung in Hohe des Betrages zu stellen, der fir den Rickbau der
jeweiligen Windenergieanlagen einschlielich ihrer Fundamente erforderlich sind
und zwar in Form einer unbefristeten selbstschuldnerischen Burgschaft, die unter
Verzicht auf das Recht der Hinterlegung auf erste Anforderung an die Gemeinde
auszuzahlen ist.

Die fur jede Windenergieanlage zu stellende Birgschaft ist unbedingt, unbefristet
und unwiderruflich als selbstschuldnerische Birgschaft eines in der Bundesrepublik
Deutschland zugelassenen Kreditinstituts auszugestalten. In der Birgschaft muss
der Birge auf die Einrede der Aufrechnung, Anfechtung und Vorausklage gem. 88
770 bis 772 BGB, sowie auf das Recht nach 8 776 BGB und das Recht der
Befriedigung durch Hinterlegung gegentber der Gemeinde verzichten. Die
Verpflichtung des Birgen darf erst nach Rickgabe der jeweiligen
Birgschaftsurkunde entfallen. Die Gemeinde ist verpflichtet, auf Rechte aus der
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(1)

(@)

(3)

jeweiligen Birgschaft in dem Umfange der jeweils erbrachten Leistungen durch den
Vorhabentrager durch Erklarung gegeniber dem Blrgen zu verzichten.

8 10 Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder Ergdnzungen bedurfen der Schriftform, auch die
Abanderung der Schriftform selbst. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der
Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Dieser Vertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass der
Vorhabentrager hinsichtlich des Grundbesitzes gemal3 Anlage 5 dinglich und
schuldrechtlich verfigungsbefugt ist.

Wenn der Vorhabentrager nicht binnen 3. Monaten nach Abschluss dieses
Vertrages seine Verfligungsbefugnis nachweist, kann. sich die Gemeinde durch
schriftliche Erklarung gegenuber dem«Vorhabentrager von der Bindung dieses
Durchfuhrungsvertrages losen.

-

,'den

Gemeinde Rastede

,den
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