CT@DTENEOB E Gemeinde Rastede
- Der Blrgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 19.02.2018, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Dorfkrug Delfshausen, Delfshauser StralRe 141,

26180 Rastede

Rastede, den 08.02.2018

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stra3en
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit der Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift tGber die Sitzung vom 22.01.2018
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 70. Anderung des Flachennutzungsplans
- Windenergie Wapeldorf / Heubdilt
Vorlage: 2018/018

TOP 6  Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11
- Windenergie Wapeldorf / Heubdlt
Vorlage: 2018/022

TOP 7 71. Anderung des Flachennutzungsplans
- Windenergie Lehmdermoor
Vorlage: 2018/019

TOP 8 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12

- Windenergie Lehmdermoor
Vorlage: 2018/025
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Einladung

TOP 9

TOP 10

TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

Aufstellungsbeschluss fur weitere Windenergieflachen in Lehmdermoor
Vorlage: 2018/031

72. Anderung des Flachennutzungsplans
- Windenergie Lehmden
Vorlage: 2018/020

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13
- Windenergie Lehmden
Vorlage: 2018/023

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14
- Windenergie Lehmden Sid (Repowering)
Vorlage: 2018/030

Aufstellungsbeschluss fur weitere Windenergieflachen in Lehmden
Vorlage: 2018/032

Stadtebauliche Vertrage
- Windenergie
Vorlage: 2018/024

Einwohnerfragestunde

Schlielung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. von Essen
Burgermeister
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/018
freigegeben am 08.02.2018

GB 3 Datum: 31.01.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

70. Anderung des Flachennutzungsplans - Windenergie Wapeldorf /
Heublt

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 19.02.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 20.02.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und StraRen vom 19.02.2018 beriicksichtigt.

2. Dem Entwurf zur 70. Anderung des Flachennutzungsplans — Windenergie
Wapeldorf/ Heublt einschliel3lich textlichen Darstellungen, Begrindung und
Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdérden und sonstigen

Tréager offentlicher Belange wird gemalf 8 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §
4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Im Marz 2016 hatte sich die Gemeinde Rastede fir die weitere Entwicklung von
Windenergieflachen ausgesprochen, um einen Beitrag zur Energiewende zu leisten.
Dieser Entscheidung hat die ebenfalls im Frihjahr 2016 vorgestellte ,Standortpoten-
zialflachenstudie fur Windparks“ zugrunde gelegen, welche mit dem Ergebnis ab-
schloss, dass im Gemeindegebiet funf Potenzialflachen unterschiedlicher Eignung
vorhanden sind (s. Vorlage 2016/035).

Im Rahmen der 70. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im August 2016 das
Bauleitplanverfahren fur den norddstlichen Bereich der Potenzialflachen 1 ,Rastede
Nord“ und 2 ,Bekhausen® unter der Bezeichnung ,Windenergie Wapeldorf / Heubult*
eingeleitet (s. Vorlage 2016/132).
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Zwischenzeitlich hat die frihzeitige Beteiligung auf Basis des Vorentwurfs stattge-
funden. Im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung wurden Stellungnahmen von
32 privaten Einwendern vorgebracht, die insbesondere die Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Landschaft sowie die grundséatzliche Standorteignung fur den
Windpark Wapeldorf / Heubult hinterfragen. Viele dieser Fragen beziehen sich inhalt-
lich auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und werden in den dortigen Abwa-
gungsvorschlagen umfangreich(er) diskutiert. Zur grundséatzlichen Standortfrage hat
bereits die 2016 vorgestellte ,Standortpotenzialstudie® umfangreiche Ausfiihrungen
enthalten, sodass im jetzigen Bauleitplanverfahren zur Flachennutzungsplanande-
rung hierauf verwiesen wird.

Von den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden ebenfalls
Stellungnahmen vorgebracht. Alle Stellungnahmen und die Abwagungsvorschlage
sind dieser Vorlage als Anlage 1 beigefugt.

Im Vergleich zum Vorentwurf haben sich durch die Ergebnisse der frihzeitigen Betei-
ligung keine maRgeblichen Anderungen ergeben. Die 70. Anderung des Flachennut-
zungsplans weist in der zeichnerischen Darstellung ,Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung Windenergie“ aus. Innerhalb dieser Flache ist die Installation von
Windenergieanlagen zulassig. Die auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen der Wind-
energiestandorte und der notwendigen ErschlieBungswege gelegenen Bereiche sol-
len auch kinftig landwirtschaftlich genutzt werden, sodass eine Uberlagernde Dar-
stellung als ,Flache fur die Landwirtschaft erfolgt. Da innerhalb des Geltungsbe-
reichs die Wapel und die Bekhauser Béke verlaufen, werden diese als Gewasser Il.
Ordnung tbernommen und somit zu ihrer Erhaltung gesichert.

Durch die textlichen Darstellungen der 70. Anderung des Flachennutzungsplans wird
weiterhin eine Ausschlusswirkung nach 8 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB fur das ubrige
Gemeindegebiet festgelegt, sodass auch kinftig im tUbrigen Gemeindegebiet keine
Windenergieanlagen errichtet werden diirfen. Uber eine entsprechende Darstellung
in der Begrindung wird zudem geregelt, dass Baugenehmigungen nur erteilt werden
durfen, wenn zuvor (vorhabenbezogene) Bebauungsplane aufgestellt wurden.

Der Umweltbericht fiir die 70. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in seinem
Umfang gegenuber dem Vorentwurf reduziert, da auf Ebene des Flachennutzungs-
plans lediglich Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, aber eben nicht unmit-
telbar ermdglich, werden. Der nunmehr in die Entwurfsunterlagen eingeflossene Um-
fang der Folgen auf Mensch, Natur, Landschaft und sonstige Schutzguter wurde mit
dem Landkreis Ammerland abgestimmt und entspricht den Anforderungen des Bau-
gesetzbuches vollumfanglich.

Im Rahmen der konkreten nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung beziehungs-
weise der Genehmigungsplanungen werden diese Belange jedoch im Detail bertick-
sichtigt. So kdnnen auf Ebene des Flachennutzungsplans beispielsweise keine ab-
schlielenden Aussagen zu Immissionen und Bodenversiegelungen getroffen wer-
den, da erst der Bebauungsplan exakte Aussagen zu Anzahl, Standorten und Anla-
gentypen der kinftigen Windenergieanlagen trifft. In den nachfolgenden Bauleitplan-
verfahren zu den vorhabenbezogenen Bebauungspléanen sind daher konkrete vorha-
benbezogene Schallgutachten zu bertcksichtigen, welche sowohl die exakten Anla-
genstandorte als auch die Emissionen des jeweiligen beantragten Anlagentyps be-
ricksichtigen.
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Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Festlegung der zur Bewaltigung
des Kompensationsdefizits vorgesehenen konkreten Mal3nahmen hat ebenfalls im
Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren zu den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanen zu erfolgen und wird in den dortigen Umweltberichten dargelegt.

Auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs kann die 6ffentliche Auslegung des Ent-
wurfes beschlossen werden. Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Aus-
schusses fir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en durch das Planungsbiiro Diekmann,
Mosebach & Partner gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Erforderliche Aufwendungen werden durch den Investor getragen.

Anlagen:
1. Abwagungsvorschlage
2. Planzeichnung — Entwurf
3. Begrindung — Entwurf
4. Umweltbericht — Entwurf

Seite 3von 3



=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/022
freigegeben am 08.02.2018

GB 3 Datum: 02.02.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 -
Windenergie Wapeldorf / Heubult

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 19.02.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 20.02.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fiur Bau,
Planung, Umwelt und StraRen vom 19.02.2018 bericksichtigt.

2. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 mit 6rtlichen
Bauvorschriften einschlie3lich Begrindung und Umweltbericht wird zuge-
stimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange werden gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Um die Potenzialflachen 1 ,Rastede Nord“ und 2 ,Bekhausen® der ,Standortpotenzi-
alstudie fur Windparks® auch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fur die Er-
richtung von Windenergieanlagen vorzubereiten, wird der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 11 aufgestellt.

Innerhalb dieser Flachen plant der Vorhabentrager Windkonzept Projektentwicklungs
GmbH & Co.KG die Errichtung von 5 Windenergieanlagen. Auf angrenzenden Fla-
chen der Stadt Varel sollen weitere 4 Windenergieanlagen errichtet werden, die tUber
ein dortiges Bauleitplanverfahren zugelassen werden sollen.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 umfasst ein knapp 18 ha grof3es
landwirtschaftlich genutztes Areal, welches — abgesehen von den konkreten Standor-
ten der Windenergieanlagen — auch kinftig fur diese Nutzung zur Verfiigung steht.
Hierflr wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen® tber-
lagernd mit einer Flache fur die Landwirtschaft festgelegt. Zudem werden private Er-
schlieBungswege flr die dauerhafte Erreichbarkeit der Windenergieanlagen festge-
legt. Auf die bisherige Beratung zum Aufstellungsbeschluss, in der die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 detailliert dargestellt werden,
wird verwiesen (s. Vorlage 2016/133).

Zwischenzeitlich hat die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager
offentlicher Belange stattgefunden. Von der Offentlichkeit wurden insgesamt 29 Stel-
lungnahmen, von den Tragern offentlicher Belange wurden 11 Stellungnahmen ein-
gereicht. Alle Stellungnahmen und die Abwagungsvorschlage sind dieser Vorlage als
Anlage 1 beigefugt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden insbesondere die Auswirkungen auf Mensch,
Natur und Landschaft sowie die grundsatzliche Standorteignung hinterfragt. Wahrend
die Standorteignung bereits in der ,Standortpotenzialstudie fur Windparks® aus dem
Jahre 2016 grundsatzlich bestétigt wurde, ist die Vertraglichkeit der vorliegenden
Planung mit den Schutzgitern Mensch, Natur und Landschaft im Rahmen des um-
fassenden Umweltberichts bestatigt worden. Hierfir wurden umfangreiche Untersu-
chungen durchgefuhrt und Fachgutachten erstellt, die als Anlagen zum Umweltbe-
richt dieser Vorlage beigefligt sind.

Zusammenfassend lassen sich die Umweltauswirkungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 11 wie folgt bewerten:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch « Keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf .
Schall / Schatten

* Weniger erhebliche negative Auswirkungen auf die
Erholungsnutzung

Pflanzen « Verlust von Pflanzen/ Pflanzenlebensrdumen o

Tiere - erhebliche negative Auswirkungen auf Brutvdgel, o
Gastvogel und Fledermause

Boden « erhebliche negative Auswirkungen o

Wasser « erhebliche negative Auswirkungen o

Klima und Luft « Kkeine erheblichen negativen Auswirkungen -

Landschaft - erhebliche Beeintrachtigungen durch VergréRerung o

des landschaftsasthetisch beeintrachtigten Bereichs

Kultur- und sonstige « keine erheblichen negativen Auswirkungen -
Sachgdter
Wechselwirkungen « keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwir- -

kungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

+«« sehr erheblich/ <= erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich

Seite 2 von 4



Um die Umweltauswirkungen weitestgehend zu vermeiden und zu minimieren, sind
entsprechende MalRnahmen vorgesehen. Beispielhaft seien fir das Schutzgut
Mensch folgende Malinahmen genannt:

e Die Windenergieanlagen dirfen nur mit individuell festgesetzten maximalen
Schallleistungspegel betrieben werden. Hierdurch wird sichergestellt, dass an
allen umliegenden Wohnnutzungen die Richtwerte der TA Larm eingehalten
werden.

e Zur Schonung des Landschaftshildes sind die Windenergieanlagen mit einem
runden Tragerturm und in mattierten, weifl3en bis hellgrauen Farbtbnen zu er-
richten.

e Beleuchtungen an den Windenergieanlagen sind nicht zulassig. Ausgenom-
men von diesem Verbot ist die notwendige Beleuchtung fir Wartungsarbeiten
sowie die Kennzeichnung gemald Luftverkehrsgesetz. Eine Genehmigung der
zustandigen Luftfahrtbehdrde vorausgesetzt, verpflichtet sich der Vorhaben-
trager im Durchfihrungsvertrag gegentuber der Gemeinde, dass eine bedarfs-
gerechte Nachtbefeuerung zum Einsatz kommt.

e Die Windenergielagen sind mit Schattenwurfabschaltmodulen auszustatten,
durch die sichergestellt wird, dass die vertretbaren Schattenwurfzeiten 30 Mi-
nuten pro Tag und 30 Stunden je Jahr nicht Gberschreiten.

Durch Vermeidung und Minimierung lassen sich jedoch nicht alle Umweltauswirkun-
gen verringern, sodass fur die verbliebenen erheblichen und sehr erheblichen Eingrif-
fe Kompensationsmafl3nahmen vorgesehen sind:

Schutzgut Kompensationsbedarf
Pflanzen — Biotop- 14.912 m2
typen
Tiere — Brutvogel 8,0 ha
Tiere — Gastvogel 9,6 ha
Boden 2.846 m2 (gesamt 17.758 m?)
Wasser 606 m?2
Landschaft 8,15 ha

Die Kompensation fiir das Schutzgut Tiere - Gastvogel kann tber eine multifunktio-
nale Wirkung zugleich als MalRnahme zur Kompensation der negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere - Brutvogel, Boden, Wasser und Land-
schaft fungieren. Es werden somit insgesamt Kompensationsflachen mit einer Gro-
Renordnung von 19,1 ha durch den Vorhabentrager bereitgestellt, wobei diese teil-
weise auch zur Kompensation weiterer Bebauungsplane fir Windenergieanlagen
dienen. Es handelt sich um Flachen in Jaderaltendeich, Borbeckerfeld und Rastede
(s. auch Seite 102 des Umweltberichts). Als KompensationsmalRhahmen sind auf
diesen Flachen die Extensivierung von Griunland und die Anlegung von Senken und
Blanken vorgesehen.

Mithilfe der im Umweltbericht und den Fachgutachten beschriebenen Auswirkungen
sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen kénnen die von
den Einwendern vorgebrachten Stellungnahmen umfassend abgewogen werden. Im
Ergebnis wird daher an den Zielen dieser Bauleitplanung festgehalten und der Ent-
wurf erarbeitet.
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Bevor der Satzungsbeschluss gefasst werden kann, ist fur den Entwurf die offentli-
che Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durchzufthren.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhaben-
trager getragen.

Anlagen:

OahWNE

Abwagungsvorschlage

Planzeichnung — Entwurf

Begrindung — Entwurf

Anlage 1 zur Begrindung: Schattenwurfgutachten
Anlage 2 zur Begrindung: Gerauschimmissionsgutachten
Anlagen 3-5 zur Begriindung:

Vorhaben- und Erschlie3ungsplan fur den nérdlichen Teilbereich
Kurzbeschreibung fir den nordlichen Teilbereich

Vorhaben- und Erschliel3ungsplan fur den stdlichen Teilbereich
Kurzbeschreibung fir den sidlichen Teilbereich
Signaturtechnisches Gutachten fur militarische Radaranlagen

7. Umweltbericht

mit Biotoptypenkarte
mit Karte zum Landschaftsbild
Anlagen 1-7 zum Umweltbericht
e Avifaunistischer Fachbeitrag Brutvogel
¢ Avifaunistischer Fachbeitrag Gastvogel
e Raumnutzungsuntersuchung an Greif- und Grofdvogelarten
Rastede
e Raumnutzungsuntersuchung am Seeadler 2016
e Seeadler-Raumnutzungsuntersuchung 2017
e Bestandsaufnahme Regenbrachvogel 2016
e Bestandsaufnahme Regenbrachvigel 2017

8. Anlagen 8-13 zum Umweltbericht

Fachbeitrag Flederméause 2013

Fachbeitrag Flederméause 2016

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP, 2018)

Geotechnischer Bericht

Beschreibung des nérdlichen Standortes aus bodenschutz- und was-
serrechtlicher Sicht 2017

Beschreibung des sudlichen Standortes aus bodenschutz- und wasser-
rechtlicher Sicht 2017
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/019
freigegeben am 08.02.2018

GB 3 Datum: 01.02.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

71. Anderung des Flachennutzungsplans - Windenergie
Lehmdermoor

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 19.02.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 20.02.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und StraRen vom 19.02.2018 beriicksichtigt.

2. Dem Entwurf zur 71. Anderung des Flachennutzungsplans — Windenergie
Lehmdermoor einschlie3lich textlichen Darstellungen, Begrindung und Um-
weltbericht wird zugestimmt.

3. Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdérden und sonstigen

Tréager offentlicher Belange wird gemalf 8 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §
4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Im Marz 2016 hatte sich die Gemeinde Rastede fir die weitere Entwicklung von
Windenergieflachen ausgesprochen, um einen Beitrag zur Energiewende zu leisten.
Dieser Entscheidung hat die ebenfalls im Frihjahr 2016 vorgestellte ,Standortpoten-
zialflachenstudie flur Windparks“ zugrunde gelegen, welche mit dem Ergebnis ab-
schloss, dass im Gemeindegebiet funf Potenzialflachen unterschiedlicher Eignung
vorhanden sind (s. Vorlage 2016/035).

Im Rahmen der 71. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im August 2016 das
Bauleitplanverfahren fur den nordostlichen Bereich der Potenzialflache 3 ,Delfshau-
sen“ unter der Bezeichnung ,Windenergie Lehmdermoor® eingeleitet (s. Vorlage
2016/134).
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Zwischenzeitlich hat sich eine VergroRerung des Geltungsbereiches der 71. Ande-
rung des Flachennutzungsplans ergeben. Der Geltungsbereich umfasst nunmehr die
gesamte in der ,Standortpotenzialflachenstudie fur Windparks® ermittelte Potenzial-
flache 3 ,Delfshausen® mit einer Gesamtgrofe von 28,6 Hektar.

Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurden Stellungnahmen von sieben
privaten Einwendern vorgebracht. Von den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentli-
cher Belange wurden Stellungnahmen unter anderem vom Landkreis Ammerland
und dem Niederséchsische Landesamt fur Stralenbau und Verkehr sowie dem Lan-
desamt fur Bergbau, Energie und Geologie vorgebracht. Alle Stellungnahmen und
die Abwagungsvorschlage sind dieser Vorlage als Anlage 1 beigefugt.

Die 71. Anderung des Flachennutzungsplans weist in der zeichnerischen Darstellung
~Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Windenergie“ aus. Innerhalb dieser
Flache ist die Installation von Windenergieanlagen zulassig. Die aul3erhalb der tber-
baubaren Flachen der Windenergiestandorte und der notwendigen ErschlielBungs-
wege gelegenen Bereiche sollen auch kinftig landwirtschaftlich genutzt werden, so-
dass eine Uberlagernde Darstellung als ,Flache fir die Landwirtschaft” erfolgt. Da
innerhalb des Geltungsbereichs der Lehmdermoorgraben, der Stdbake-Zuggraben
und die Sudbéake verlaufen, werden diese als Gewasser Il. Ordnung tUbernommen
und somit zu ihrer Erhaltung gesichert.

Durch die textlichen Darstellungen der 71. Anderung des Flachennutzungsplans wird
erneut eine Ausschlusswirkung nach 8 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB fiir das ubrige Ge-
meindegebiet festgelegt, sodass auch kunftig im Ubrigen Gemeindegebiet keine
Windenergieanlagen errichtet werden diirfen. Uber eine entsprechende Darstellung
in der Begriindung wird zudem geregelt, dass Baugenehmigungen nur erteilt werden
durfen, wenn zuvor (vorhabenbezogene) Bebauungsplane aufgestellt wurden.

Der Umweltbericht fir die 71. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in seinem
Umfang gegenuber dem Vorentwurf reduziert, da auf Ebene des Flachennutzungs-
plans lediglich Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet — aber eben nicht unmit-
telbar ermdglich — werden. Der nunmehr in die Entwurfsunterlagen eingeflossene
Umfang der Folgen auf Mensch, Natur, Landschaft und sonstige Schutzguter wurde
mit dem Landkreis Ammerland abgestimmt und entspricht den Anforderungen des
Baugesetzbuches vollumfanglich.

Im Rahmen der konkreten nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung beziehungs-
weise der Genehmigungsplanungen werden diese Belange jedoch im Detail beriick-
sichtigt. So kdénnen auf Ebene des Flachennutzungsplans beispielsweise keine ab-
schlieBenden Aussagen zu Immissionen und Bodenversiegelungen getroffen wer-
den, da erst der Bebauungsplan exakte Aussagen zu Anzahl, Standorten und Anla-
gentypen der kinftigen Windenergieanlagen trifft. In den nachfolgenden Bauleitplan-
verfahren zu den vorhabenbezogenen Bebauungsplanen sind daher konkrete vorha-
benbezogene Schallgutachten zu beriicksichtigen, welche sowohl die exakten Anla-
genstandorte als auch die Emissionen des jeweiligen beantragten Anlagentyps be-
rucksichtigen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Festlegung der zur Bewaltigung
des Kompensationsdefizits vorgesehenen konkreten MalRnahmen hat ebenfalls im
Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren zu den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanen zu erfolgen und wird in den dortigen Umweltberichten dargelegt.
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Auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs kann die offentliche Auslegung des Ent-
wurfes beschlossen werden. Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Aus-
schusses fir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en durch das Planungsbiiro Diekmann,
Mosebach & Partner gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:
1. Abwagungsvorschlage
2. Planzeichnung — Entwurf
3. Begrindung — Entwurf
4. Umweltbericht — Entwurf
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/025
freigegeben am 08.02.2018

GB 3 Datum: 02.02.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 -
Windenergie Lehmdermoor

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 19.02.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 20.02.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fiur Bau,
Planung, Umwelt und Stralen vom 19.02.2018 berlicksichtigt.

2. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 mit drtlichen
Bauvorschriften einschlie3lich Begrindung und Umweltbericht wird zuge-
stimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange werden gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Mit der 71. Flachennutzungsplananderung wird die Potenzialflache 3 ,Delfshausen”
der Standortpotenzialflachenstudie fur Windparks in ihrer gesamten GrofRe flr eine
entsprechende Nutzung vorbereitet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung er-
folgt die weitere Beplanung in mehreren Abschnitten durch die Aufstellung von meh-
reren Bebauungsplénen, da verschiedene Vorhabentrager Zugriff auf entsprechende
Teilflachen haben.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 soll der nordliche Teilbereich
der Potenzialflache fiur die Errichtung von 2 Windenergieanlagen durch den Vorha-
bentrager Windkonzept Projektentwicklungs GmbH & Co.KG ausgewiesen werden.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12 umfasst ein ca. 15,5 ha groR3es land-
wirtschaftlich genutztes Areal, welches — abgesehen von den konkreten Standorten
der Windenergieanlagen — auch kunftig fur diese Nutzung zur Verfiigung steht. Hier-
fur wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen“ Uberla-
gernd mit einer Flache fur die Landwirtschaft festgelegt. Zudem werden private Er-
schlieBungswege flur die dauerhafte Erreichbarkeit der Windenergieanlagen festge-
legt. Auf die bisherige Beratung zum Aufstellungsbeschluss, in der die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 detailliert dargestellt werden,
wird verwiesen (s. Vorlage 2016/135).

Im Vergleich zum Vorentwurf musste der nun vorliegende Entwurf in seinem Gel-
tungsbereich reduziert werden, wodurch ein Standort einer Windenergieanlage ent-
fiel. Aufgrund von bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstadnden zu Nachbargrund-
stiicken, fur die der Vorhabentrager bisher kein Zugriffsrecht erlangen konnte, muss-
te der Standort fur die weitere Planung entfallen. Insoweit sieht der Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 nur noch zwei Standorte fir Windenergie-
anlagen vor. Auf den Ubrigen Teilbereichen der Potenzialflache 3 ,Delfshausen® kon-
nen voraussichtlich weitere 2 bis 3 Windenergieanlagen errichtet werden, deren pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit Gber eine separate Bauleitplanung zu regeln ist (s. Vor-
lage 2018/031).

Zwischenzeitlich hat fur die von der Windkonzept Projektentwicklungs GmbH &
Co.KG beantragten Windenergieanlagen im ndérdlichen Teilbereich die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange stattgefunden.
Von der Offentlichkeit wurden insgesamt 7 Stellungnahmen eingereicht. Von den
Tragern offentlicher Belange sind 12 Stellungnahmen eingegangen. Alle Stellung-
nahmen und die Abwagungsvorschléage sind dieser Vorlage als Anlage 1 beigefiigt.

Vonseiten der Offentlichkeit wurden insbesondere die Auswirkungen auf Mensch,
Natur und Landschaft sowie die grundsatzliche Standorteignung hinterfragt. Wahrend
die Standorteignung bereits in der ,Standortpotenzialstudie fur Windparks® aus dem
Jahre 2016 grundsatzlich bestatigt wurde, ist die Vertraglichkeit der vorliegenden
Planung mit den Schutzgitern Mensch, Natur und Landschaft im Rahmen des um-
fassenden Umweltberichts bestatigt worden. Hierfir wurden umfangreiche Untersu-
chungen durchgefuhrt und Fachgutachten erstellt, die als Anlagen zum Umweltbe-
richt dieser Vorlage beigefligt sind.

Zusammenfassend lassen sich die Umweltauswirkungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 12 wie folgt bewerten:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf Schall / .
Schatten
Weniger erhebliche negative Auswirkungen auf die Erho-
lungsnutzung
Pflanzen Verlust von Pflanzen/Pflanzenlebensraumen oo
Tiere erhebliche negative Auswirkungen auf Rastvdgel und oo
Flederméuse
Boden erhebliche negativen Auswirkungen oo
Wasser erhebliche negative Auswirkungen ad
Klima und Luft keine erheblichen negativen Auswirkungen
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Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen durch VergréRerung des o
landschaftsasthetisch beeintrachtigten Bereichs

Kultur- und sonstige | keine erheblichen negativen Auswirkungen -

Sachguter

Wechselwirkungen keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkun- -

gen zwischen den einzelnen Schutzgitern

+«» sehr erheblich / «= erheblich / « weniger erheblich / - nicht erheblich

Um die Umweltauswirkungen weitestgehend zu vermeiden und zu minimieren, sind
entsprechende MalRnahmen vorgesehen. Beispielhaft seien fir das Schutzgut
Mensch folgende Malinahmen genannt:

Die Windenergieanlagen durfen nur mit individuell festgesetzten maximalen
Schallleistungspegel betrieben werden. Hierdurch wird sichergestellt, dass an
allen umliegenden Wohnnutzungen die Richtwerte der TA Larm eingehalten
werden.

Zur Schonung des Landschaftsbildes sind die Windenergieanlagen mit einem
runden Tragerturm und in mattierten, weil3en bis hellgrauen Farbtbnen zu er-
richten.

Beleuchtungen an den Windenergieanlagen sind nicht zulassig. Ausgenom-
men von diesem Verbot ist die notwendige Beleuchtung fir Wartungsarbeiten
sowie die Kennzeichnung gemal} Luftverkehrsgesetz. Eine Genehmigung der
zustandigen Luftfahrtbehdrde vorausgesetzt, verpflichtet sich der Vorhaben-
trager im Durchfihrungsvertrag gegentuber der Gemeinde, dass eine bedarfs-
gerechte Nachtbefeuerung zum Einsatz kommt.

Die Windenergieanlagen sind mit Schattenwurfabschaltmodulen auszustatten,
durch die sichergestellt wird, dass die vertretbaren Schattenwurfzeiten 30 Mi-
nuten pro Tag und 30 Stunden je Jahr nicht Gberschreiten.

Durch Vermeidung und Minimierung lassen sich jedoch nicht alle Umweltauswirkun-
gen verringern, sodass fur die verbliebenen erheblichen und sehr erheblichen Eingrif-
fe Kompensationsmafl3nahmen vorgesehen sind:

Schutzgut Kompensationsbedarf
Pflanzen — Biotoptypen 16.611 m2
Tiere - Gastvogel 3,2ha
Tiere - Brutvogel 4,0 ha
Boden (9.410 m?)
Wasser 4,592 m?2
Landschaft 5,75 ha

Die Kompensation fiir das Schutzgut Tiere - Gastvogel kann Uber eine multifunktio-
nale Wirkung zugleich als MalRnahme zur Kompensation der negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere - Brutvogel, Boden, Wasser und Land-
schaft fungieren.
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Es werden somit insgesamt Kompensationsflachen mit einer Grdél3enordnung von
19,1 ha durch den Vorhabentrager bereitgestellt, wobei diese teilweise auch zur
Kompensation weiterer Bebauungsplane fur Windenergieanlage dienen. Es handelt
sich um Flachen in Jaderaltendeich, Borbeckerfeld und Rastede (s. auch Seite 89
des Umweltberichts). Als Kompensationsmalinahmen sind auf diesen Flachen die
Extensivierung von Grinland und die Anlegung von Senken und Blanken vorgese-
hen.

Mithilfe der im Umweltbericht und den Fachgutachten beschriebenen Auswirkungen
sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen kénnen die von
den Einwendern vorgebrachten Stellungnahmen umfassend abgewogen werden. Im
Ergebnis wird daher an den Zielen dieser Bauleitplanung festgehalten und der Ent-
wurf erarbeitet.

Bevor der Satzungsbeschluss gefasst werden kann, ist fur den Entwurf die offentli-

che Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange durchzufthren.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorha-
bentrager getragen.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Planzeichnung — Entwurf
3. Begrindung mit Anlagen 3-4

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan

e Kurzbeschreibung

e Signaturtechnisches Gutachten flr militarische Radaranlagen
Gerauschimmissionsgutachten
Schattenwurfgutachten
Umweltbericht

e mit Biotoptypenkarte

e mit Karte zum Landschaftsbild
7. Anlagen 1-7 zum Umweltbericht

e Brut- und Rastvogelerfassung 2015/ 2016/ 2017

Raumnutzungsbeobachtungen 2016
Fledermauserfassung 2017
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) 2018
Geotechnischer Bericht 2016
Geotechnische Stellungnahme zum Schutzgut Boden und Wasser 2018
Beschreibung des Standortes aus bodenschutz- und wasserrechtlicher
Sicht 2017

oo bk
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/031
freigegeben am 08.02.2018

GB 3 Datum: 05.02.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellungsbeschluss fir weitere Windenergieflachen in
Lehmdermoor

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 19.02.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 20.02.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15  Erweiterung - Windenergie
Lehmdermoor® mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich wird aufge-
stellt.

Sach- und Rechtslage:

Nachdem im Mérz 2016 die Standortpotenzialstudie fur Windparks erstellt wurde, um
weitere Standorte fir die Aufstellung von Windenergieanlagen innerhalb des Ge-
meindegebietes zu definieren, werden derzeit Anderungen des Flachennutzungspla-
nes durchgefuhrt, um die ermittelten Potenzialflachen planungsrechtlich fir die Er-
richtung von Windenergieanlagen vorzubereiten.

Die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windenergie Lehmdermoor*, die ein
ca. 28,6 ha groRRes Areal im Osten der Gemeinde, westlich der Jade und suddstlich
der Lehmder Stral3e, als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Windenergie
darstellt, entspricht der Potenzialflache 3 ,Delfshausen® aus der Standortpotenzial-
studie.

Zur weiteren planungsrechtlichen Steuerung wird derzeit der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 12 ,Windenergie Lehmdermoor” aufgestellt, der ca. 15,5 ha der Po-
tenzialflache beinhaltet.

Bereits mit der Standortpotenzialstudie aus dem Marz 2016 hat die Gemeinde
Rastede beschlossen, die gesamte Potenzialflache 3 ,Delfshausen® fir die planeri-
sche Entwicklung von Windenergieflachen zur Verfigung zu stellen (s. Vorlage
2016/035). Mit einem weiteren Beschluss im Mai 2016 wurde diese Planungsabsicht
bestétigt (s. Vorlage 2016/089).
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Zwischenzeitlich haben neben dem Vorhabentrager des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 12 weitere Landeigentimer beziehungsweise Vorhabentrager Inte-
ressenbekundungen fur die Errichtung weiterer Windenergieanlagen ausgesprochen
beziehungsweise entsprechende Antrage an die Gemeinde gerichtet. Um die stadte-
bauliche Ordnung innerhalb der 71. Anderung des Flachennutzungsplans zu gewahr-
leisten, sollen nun die ubrigen Flachen der Potenzialflache 3 ,Delfshausen” durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung - Windenergie Lehmdermoor*
planungsrechtlich gesichert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung - Windenergie Lehmdermoor® besteht aus
zwei Teilflachen, die zu einem Bebauungsplan zusammengefasst werden sollen.
Konkret handelt es sich dabei um die ca. 17.400 m2 grol3e Teilflache A sowie die ca.
124.100 m2 grolRe Teilflache B, die im 6stlichen beziehungsweise im nordlichen Be-
reich an den in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12
,Windenergie Lehmdermoor® anschlie3en.

Um die Voraussetzungen zur zuklnftigen stadtebaulich geordneten Erweiterung des
Windparks zu erfillen und weiterhin einen Beitrag zur Energiewende leisten zu kon-
nen, soll der Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung - Windenergie Lehmdermoor® auf-
gestellt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch den Aufstellungsbeschluss selbst entstehen zunachst keine weiteren Kosten
aul3er den Bekanntmachungskosten. Haushaltsmittel hierfir sind vorhanden.

Weitere (Planungs-)Kosten fallen erst an, wenn konkrete Planungen von den jeweili-
gen Vorhabentragern erarbeitet werden. Diese sind - analog der bisherigen Verfah-

rensweise durch den Abschluss von stadtebaulichen Vertragen - von den Vorhaben-
tragern zu Ubernehmen.

Anlagen:

1. Geltungsbereich
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/020
freigegeben am 08.02.2018

GB 3 Datum: 01.02.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

72. Anderung des Flachennutzungsplans - Windenergie Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 19.02.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 20.02.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemald § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und StraRen vom 19.02.2018 beriicksichtigt.

2. Dem Entwurf zur 72. Anderung des Flachennutzungsplans — Windenergie
Lehmden einschliellich textlichen Darstellungen, Begriindung und Umweltbe-
richt wird zugestimmt.

3. Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen

Tréager offentlicher Belange wird gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §
4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Im Marz 2016 hatte sich die Gemeinde Rastede fir die weitere Entwicklung von
Windenergieflachen ausgesprochen, um einen Beitrag zur Energiewende zu leisten.
Dieser Entscheidung hat die ebenfalls im Frihjahr 2016 vorgestellte ,Standortpoten-
zialflachenstudie flur Windparks“ zugrunde gelegen, welche mit dem Ergebnis ab-
schloss, dass im Gemeindegebiet funf Potenzialflachen unterschiedlicher Eignung
vorhanden sind (s. Vorlage 2016/035).

Im Rahmen der 72. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im August 2016 das

Bauleitplanverfahren fir den nordéstlichen Bereich der Potenzialflache 4 ,Liethe® un-
ter der Bezeichnung ,Windenergie Lehmden” eingeleitet (s. Vorlage 2016/138).
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Zwischenzeitlich hat sich eine VergroRerung des Geltungsbereiches der 72. Ande-
rung des Flachennutzungsplans ergeben. Der Geltungsbereich umfasst nunmehr die
gesamte in der ,Standortpotenzialflachenstudie fur Windparks® ermittelte Potenzial-
flache 4 ,Liethe® mit einer GesamtgroRe von 88,6 Hektar. Somit werden samtliche
Erweiterungsflachen um den vorhandenen Windpark herum berucksichtigt.

Im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung wurden Stellungnahmen von zwei pri-
vaten Einwendern vorgebracht. Von den Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange wurden Stellungnahmen unter anderem vom Landkreis Ammerland
und dem Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege vorgebracht. Alle Stel-
lungnahmen und die Abwagungsvorschlage sind dieser Vorlage als Anlage 1 beige-
fugt.

Die 72. Anderung des Flachennutzungsplans weist in der zeichnerischen Darstellung
,~oonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Windenergie“ aus. Innerhalb dieser
Flache ist die Installation von Windenergieanlagen zulassig. Die aul3erhalb der tber-
baubaren Flachen der Windenergiestandorte und der notwendigen ErschlieRungs-
wege gelegenen Bereiche sollen auch kinftig landwirtschaftlich genutzt werden, so-
dass eine Uberlagernde Darstellung als ,Flache fur die Landwirtschaft” erfolgt.

Da innerhalb des Geltungsbereichs Wald- und Wasserflachen vorhanden sind, wer-
den diese als ,Flache fur Wald“ und ,Wasserflachen® Gbernommen und somit zur
Erhaltung gesichert. Bodenfunde als landesspezifische Kulturdenkmale innerhalb
des Plangebietes werden ebenfalls dargestellt.

Durch die textlichen Darstellungen der 72. Anderung des Flachennutzungsplans wird
erneut eine Ausschlusswirkung nach 8§ 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB fir das ubrige Ge-
meindegebiet festgelegt, sodass auch kunftig im tbrigen Gemeindegebiet keine
Windenergieanlagen errichtet werden diirfen. Uber eine entsprechende Darstellung
in der Begrindung wird zudem geregelt, dass Baugenehmigungen nur erteilt werden
darfen, wenn zuvor (vorhabenbezogene) Bebauungspléne aufgestellt wurden.

Der Umweltbericht fiir die 72. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in seinem
Umfang gegenuber dem Vorentwurf reduziert, da auf Ebene des Flachennutzungs-
plans lediglich Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet — aber eben nicht unmit-
telbar ermoéglicht — werden. Der nunmehr in die Entwurfsunterlagen eingeflossene
Umfang der Folgen auf Mensch, Natur, Landschaft und sonstige Schutzguter wurde
mit dem Landkreis Ammerland abgestimmt und entspricht den Anforderungen des
Baugesetzbuches vollumfanglich.

Im Rahmen der konkreten nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung beziehungs-
weise der Genehmigungsplanungen werden diese Belange jedoch im Detail bertck-
sichtigt. So kdénnen auf Ebene des Flachennutzungsplans beispielsweise keine ab-
schlielenden Aussagen zu Immissionen und Bodenversiegelungen getroffen wer-
den, da erst der Bebauungsplan exakte Aussagen zu Anzahl, Standorten und Anla-
gentypen der kinftigen Windenergieanlagen trifft. In den nachfolgenden Bauleitplan-
verfahren zu den vorhabenbezogenen Bebauungsplanen sind daher konkrete vorha-
benbezogene Schallgutachten zu berlcksichtigen, welche sowohl die exakten Anla-
genstandorte als auch die Emissionen des jeweiligen beantragten Anlagentyps be-
ricksichtigen.
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Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Festlegung der zur Bewaltigung
des Kompensationsdefizits vorgesehenen konkreten Malinahmen hat ebenfalls im
Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren zu den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanen zu erfolgen und wird in den dortigen Umweltberichten dargelegt.

Auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs kann die offentliche Auslegung des Ent-
wurfes beschlossen werden. Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Aus-
schusses fir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en durch das Planungsbiiro Diekmann,
Mosebach & Partner gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Erforderliche Aufwendungen werden durch den Investor getragen, soweit sie sich auf
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beziehen.

Anlagen:
1. Abwagungsvorschlage
2. Planzeichnung — Entwurf
3. Begrindung — Entwurf
4. Umweltbericht — Entwurf
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/023
freigegeben am 08.02.2018

GB 3 Datum: 02.02.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 -
Windenergie Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 19.02.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 20.02.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fiur Bau,
Planung, Umwelt und Stralen vom 19.02.2018 berlicksichtigt.

2. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 mit 6rtlichen
Bauvorschriften einschlie3lich Begrindung und Umweltbericht wird zuge-
stimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange werden gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Mit der 72. Flachennutzungsplananderung wird die Potenzialflache 4 ,Liethe“ der
Standortpotenzialflachenstudie fur Windparks in ihrer gesamten Grol3e fur eine ent-
sprechende Nutzung vorbereitet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt
die weitere Beplanung in mehreren Abschnitten durch die Aufstellung von mehreren
Bebauungsplanen, da verschiedene Vorhabentrager Zugriff auf entsprechende Teil-
flachen haben. Auf die Vorlagen 2018/030 und 2018/032, mit der Aufstellungsbe-
schlusse fur weitere Teilflachen gefasst werden sollen, wird verwiesen. Mit dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 soll der nordwestliche Teilbereich der Po-
tenzialflache fur die Errichtung von 3 Windenergieanlagen durch den Vorhabentrager
Windkonzept Projektentwicklungs GmbH & Co.KG ausgewiesen werden.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 umfasst ein ca. 23 ha grof3es land-
wirtschaftlich genutztes Areal, welches — abgesehen von den konkreten Standorten
der Windenergieanlagen — auch kunftig fir diese Nutzung zur Verfiigung steht. Hier-
fur wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen“ Uberla-
gernd mit einer Flache fur die Landwirtschaft festgelegt. Innerhalb des Bebauungs-
plans belegene Waldflachen werden als solche zur Erhaltung festgesetzt. Zudem
werden private Erschlieungswege fur die dauerhafte Erreichbarkeit der Windener-
gieanlagen festgelegt. Auf die bisherige Beratung zum Aufstellungsbeschluss, in der
die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 detailliert dar-
gestellt werden, wird verwiesen (s. Vorlage 2016/139).

Zwischenzeitlich hat die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager
offentlicher Belange fir den von der Windkonzept Projektentwicklungs GmbH &
Co.KG beantragten Teilbereich des Windparks stattgefunden. Von der Offentlichkeit
wurden keine, von den Tragern o6ffentlicher Belange insgesamt 9 Stellungnahmen
eingereicht. Alle Stellungnahmen und die Abwagungsvorschlage sind dieser Vorlage
als Anlage 1 beigefugt.

Um die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Mensch, Natur und Land-
schaft zu ermitteln, wurde ein Umweltbericht mit entsprechenden Fachgutachten er-
stellt (vgl. Anlage 6 zu dieser Vorlage).

Zusammenfassend lassen sich die Umweltauswirkungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 13 wie folgt bewerten:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch o Keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf .
Schall / Schatten

e Weniger erhebliche negative Auswirkungen auf die Er-
holungsnutzung

Pflanzen e Verlust von Pflanzen/ Pflanzenlebensraumen oo

Tiere e erhebliche negative Auswirkungen auf Brutvogel o
e keine negativen Auswirkungen auf Gastvogel -
e erhebliche negative Auswirkungen auf Flederméuse

Boden e erhebliche negative Auswirkungen oe
Wasser e erhebliche negative Auswirkungen o
Klima und Luft e keine erheblichen negativen Auswirkungen -
Landschaft e erhebliche Beeintrachtigungen durch Vergréerung des b

landschaftsasthetisch beeintrachtigten Be-reichs

Kultur- und son- e keine erheblichen negativen Auswirkungen -
stige Sachguter

Wechselwirkungen |e keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkun- -
gen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

e« sehr erheblich / <« erheblich / « weniger erheblich / - nicht erheblich
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Um die Umweltauswirkungen weitestgehend zu vermeiden und zu minimieren, sind
entsprechende MalRnahmen vorgesehen. Beispielhaft seien fir das Schutzgut
Mensch folgende Malinahmen genannt:

e Die Windenergieanlagen dirfen nur mit individuell festgesetzten maximalen
Schallleistungspegel betrieben werden. Hierdurch wird sichergestellt, dass an
allen umliegenden Wohnnutzungen die Richtwerte der TA Larm eingehalten
werden.

e Zur Schonung des Landschaftsbildes sind die Windenergieanlagen mit einem
runden Tragerturm und in mattierten, weifl3en bis hellgrauen Farbtbnen zu er-
richten.

e Beleuchtungen an den Windenergieanlagen sind nicht zulédssig. Ausgenom-
men von diesem Verbot ist die notwendige Beleuchtung fir Wartungsarbeiten
sowie die Kennzeichnung gemald Luftverkehrsgesetz. Eine Genehmigung der
zustandigen Luftfahrtbehdrde vorausgesetzt, verpflichtet sich der Vorhaben-
trager im Durchfihrungsvertrag gegentuber der Gemeinde, dass eine bedarfs-
gerechte Nachtbefeuerung zum Einsatz kommt.

e Die Windenergieanlagen sind mit Schattenwurfabschaltmodulen auszustatten,
durch die sichergestellt wird, dass die vertretbaren Schattenwurfzeiten 30 Mi-
nuten pro Tag und 30 Stunden je Jahr nicht Gberschreiten.

Durch Vermeidung und Minimierung lassen sich jedoch nicht alle Umweltauswirkun-
gen verringern, sodass fur die verbliebenen erheblichen und sehr erheblichen Eingrif-
fe Kompensationsmafl3nahmen vorgesehen sind:

Schutzgut Kompensationsbedarf
Pflanzen — Biototypen 6.930 m2
Tiere — Brutvogel 2,0 ha
Boden 320 m2 (7.250 m?)
Wasser 280 m?
Landschaft 2,16 ha

Die Kompensation fir das Schutzgut Tiere - Gastvogel kann Uber eine multifunktio-
nale Wirkung zugleich als Mallnahme zur Kompensation der negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere - Brutvogel, Boden, Wasser und Land-
schaft fungieren. Es werden somit insgesamt Kompensationsflachen mit einer Gro-
Renordnung von 19,1 ha durch den Vorhabentrager bereitgestellt, wobei diese teil-
weise auch zur Kompensation weiterer Bebauungsplane fur Windenergieanlage die-
nen. Es handelt sich um Flachen in Jaderaltendeich, Borbeckerfeld und Rastede (s.
auch Seite 88 des Umweltberichts). Als Kompensationsmal3inahmen sind auf diesen
Flachen die Extensivierung von Grinland und die Anlegung von Senken und Blanken
vorgesehen.

Mithilfe der im Umweltbericht und den Fachgutachten beschriebenen Auswirkungen
sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen kénnen die von
den Einwendern vorgebrachten Stellungnahmen umfassend abgewogen werden. Im
Ergebnis wird daher an den Zielen dieser Bauleitplanung festgehalten und der Ent-
wurf erarbeitet.
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Bevor der Satzungsbeschluss gefasst werden kann, ist fir den Entwurf die 6ffentli-
che Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange durchzufthren.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhaben-
trager getragen.

Anlagen:

ook

1. Abwagungsvorschlage
2.
3. Begrindung mit Anlagen 3-4

Planzeichnung — Entwurf

e Vorhaben- und ErschlieRungsplan
e Kurzbeschreibung
e Signaturtechnisches Gutachten fur militarische Radaranlagen
Gerauschimmissionsgutachten
Schattenwurfgutachten
Umweltbericht mit
e Biotoptypenkarte
Karte zum Landschaftsbild
Anlage 1 zum Umweltbericht: Brut- und Rastvogelerfassung 2013
Anlage 2 zum Umweltbericht: Standardraumnutzungskartierung 2016
Anlage 3 zum Umweltbericht: Fledermauserfassung 2013
Anlage 4 zum Umweltbericht: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) 2018
Anlage 5 zum Umweltbericht: Geotechnischer Bericht 2016
e Anlage 6 zum Umweltbericht: Beschreibung des Standortes aus boden-
schutz- und wasserrechtlicher Sicht 2017
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/030
freigegeben am 08.02.2018

GB 3 Datum: 05.02.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 -
Windenergie Lehmden Siud (Repowering)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 19.02.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 20.02.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 wird be-
schlossen.

2. Der Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 einschlief3lich
Begriindung und Umweltbericht wird beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Im Méarz 2016 hat sich die Gemeinde Rastede fir die weitere Entwicklung von Wind-
energieflaichen ausgesprochen, um einen Beitrag zur Energiewende zu leisten. Die-
ser Entscheidung hat die ebenfalls im Frihjahr 2016 vorgestellte ,Standortpotenzial-
flachenstudie fur Windparks® zugrunde gelegen, welche mit dem Ergebnis abschloss,
dass im Gemeindegebiet funf Potenzialflachen unterschiedlicher Eignung vorhanden
sind (s. Vorlage 2016/035).

Von diesen funf Potenzialflachen weisen vier Flachen eine geringe oder mittlere
Empfindlichkeit gegenuber einer Windenergienutzung auf (,Rastede Nord®, ,Bekhau-
sen Nord*, ,Delfshausen® und ,Liethe®). Fir diese Flachen wurde gemal Beschluss-
fassung aus Marz 2016 die planerische Entwicklung von Windenergieflachen in Aus-
sicht gestellt. Die funfte Flache ,Ipweger Moor“ weist eine sehr hohe Empfindlichkeit
gegeniber einer Windenergienutzung auf und stellt sich daher als die am wenigsten
fur eine planerische Entwicklung von Windenergieflachen geeignete Flache dar.
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Bereits im Marz 2016 hat der Vorhabentrager IFE Windpark Liethe GmbH der Ge-
meinde Rastede seine Repowering-Absichten vorgestellt und die Anderung der Bau-
leitplane beantragt. Beabsichtigt sind der Riickbau der vier siidlichen Windenergiean-
lagen und die Errichtung eines neuen Windparks mit vier neuen Windenergieanla-
gen. Die bisher vorhandenen Windenergieanlagen (Typ NM 900/52, Gesamthéhe ca.
100 m) sollen durch Windenergieanlagen des Typs Enercon E-82 E2 TES (Gesamt-
héhe ca. 150 m) ausgetauscht werden, wobei sich die Standorte der Windenergiean-
lagen innerhalb des Windparks verschieben.

Alle fur das Bauleitplanverfahren erforderlichen Unterlagen liegen in hinreichender
Qualitat fur die Durchfihrung der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteili-
gung vor, sodass der Aufstellungsbeschluss gefasst werden kann. Zwar sind die
Endergebnisse der Untersuchungen von Avifauna und Fledermausen im weiteren
Verfahren noch einzuarbeiten, dennoch reichen die vorliegenden Unterlagen fir die
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung aus.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 umfasst 28,2 ha. Es werden sonstige
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen und Flache fir die
Landwirtschaft* ausgewiesen, wobei die Standorte der vier Windenergieanlagen kon-
kret festgesetzt werden.

Um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu beurteilen, wurden Gutachten
zu Schall- und Schattenemissionen erarbeitet. Im Schallgutachten wurden neben den
weiterhin im Windpark vorhandenen 5 Windenergieanlagen auch die 3 im Zuge der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 geplanten Windener-
gieanlagen bericksichtigt. Das Schallgutachten wird zur nachsten Beratung noch-
mals Uberarbeitet und in die Entwurfs-Planung eingestellt, um auch die neuesten
(gesetzlichen) Anderungen im Umgang mit dem Thema Larmschutz zu betrachten.

Wahrend der Tageszeit ist ein uneingeschrankter Betrieb der vier Windenergieanla-
gen geplant. Vorabberechnungen haben gezeigt, dass wahrend der Nachtzeit zwei
der vier geplanten Windenergieanlagen schallreduziert betrieben werden mussen.
Fur die im Plangebiet gelegene WEA 02 wird ein nachtlicher Betrieb mit 1.400 kW
und fur die WEA 04 ein nachtlicher Betrieb mit 1.600 kW berucksichtigt. Fur die WEA
01 und WEA 03 des Plangebietes ist wahrend der Nachtzeit ein uneingeschrankter
Betrieb mit einer Leistung von 2.300 kW zul&ssig.

Neben den Schallemissionen wurde auch das Thema Infraschall in dem Schallgut-
achten betrachtet. Der von den WEA ausgehende Infraschall liegt deutlich unterhalb
des hor- und wahrnehmbaren Bereichs.

Der von den WEA ausgehende Schattenwurf wurde ebenfalls gutachterlich Gberpruft.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die theoretisch mdglichen Schatten-
wurfzeiten die Richtwerte Uberschreiten kdnnen. Da der Schattenwurf jedoch von der
Sonnenscheindauer beziehungsweise einem wolkenbedeckten Himmel und auch
den Windrichtungen abhéngig ist, kann nur eine theoretisch mégliche maximale
Schattenwurfzeit ermittelt werden. Davon ausgehend, dass ganzjdhrig Sonnenschein
und — in Bezug auf Schattenwurf — unguinstige Windrichtungen vorherrschen (Worst-
Case-Ansatz), werden die WEA mit einer entsprechenden Abschaltautomatik verse-
hen.
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Die Belange von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht, welcher Teil der
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ist, umfassend be-
trachtet und einer Bewertung unterzogen. Eine abschliel3ende Einschatzung, ob sich
durch das geplante Vorhaben erhebliche Beeintréachtigungen fiir die Avifauna und
Fledermause ergeben, kann erst im weiteren Verfahren erfolgen, wenn die abschlie-
Renden Ergebnisse beziehungsweise Auswertungen zu avifaunistischen Vorkommen
im Umfeld des Plangebietes vorliegen.

Es ist jedoch aufgrund der bereits vorliegenden Daten davon auszugehen, dass die
Auswirkungen auf die Schutzguter durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men verringert werden konnen. Als Beispiel sind hier die bedarfsgerechte Befeue-
rung im Nachtzeitraum (Schutzgut Mensch), die Herstellung der Zuwegungen in
wasserdurchlassiger Schotterbauweise (Schutzgut Boden und Wasser) und die Ab-
schaltung der WEA aus Grunden des Umweltschutzes (Schutzgut Tiere) zu nennen.

Trotz der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen kann ein Eingriff in die
Schutzguter nicht géanzlich vermieden werden, sodass eine externe Kompensation in
Form von ErsatzmalRBnahmen erforderlich wird. Der Umfang und die Lage der Er-
satzmalRnahmen werden im Zuge des weiteren Bauleitplanverfahrens mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde abgestimmt und in die Entwurfs-Planung eingearbeitet.

Néahere Erlauterungen zu den Inhalten der Bauleitplanung werden in der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fiur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhaben-
trager getragen.

Anlagen:

Planzeichnung

Begrindung mit Umweltbericht
Projektbeschreibung des Vorhabentragers
Bestandsplan Biotoptypen

Bewertung Landschaftsbild

Berechnung der Schattenwurfdauer
Schalltechnisches Gutachten

Zwischenergebnis der Kartierung zur Avifauna
Zwischenergebnis der Kartierung zu Fledermausen

©CoNoO~whE
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/032
freigegeben am 08.02.2018

GB 3 Datum: 05.02.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellungsbeschluss fir weitere Windenergieflachen in Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 19.02.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 20.02.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die vorhabenbezogenen Bebauungsplane
e Nr. 16 ,Erweiterung - Windenergie Lehmden Teilflache A",
e Nr. 17 ,Erweiterung - Windenergie Lehmden Teilflache B“ sowie
e Nr. 18 ,Erweiterung - Windenergie Lehmden Teilflache C*

mit den in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereichen werden aufgestellt.

Sach- und Rechtslage:

Nachdem im Mérz 2016 die Standortpotenzialstudie fir Windparks erstellt wurde, um
weitere Standorte fir die Aufstellung von Windenergieanlagen innerhalb des Ge-
meindegebietes zu definieren, werden derzeit Anderungen des Flachennutzungspla-
nes durchgefuhrt, um die ermittelten Potenzialflachen planungsrechtlich fir die Er-
richtung von Windenergieanlagen vorzubereiten.

Die 72. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windenergie Lehmden*, die ein ca.
88,6 ha grolRes Areal studdstlich der Ortschaft Lehmden als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Windenergie darstellt, entspricht der Potenzialflache 4 ,Liethe"
aus der Standortpotenzialstudie. Diese Potenzialflache umfasst Erweiterungsflachen,
die sich in norddstlicher, nordwestlicher und sudlicher Richtung an den bestehenden
Windpark Liethe angliedern.

Zur planungsrechtlichen Steuerung von Windenergieanlage wurde im Juni 2001 der
Bebauungsplan Nr. 64 ,Windenergie Lehmden® aufgestellt. Ein Teilbereich dieses
Bebauungsplanes wird mit dem zurzeit in Aufstellung befindlichen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 14 ,Windenergie Lehmden Sud“ Uberplant (s. Vorlage
2018/030) und fur ein Repowering vorbereitet.
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Ferner wird fir den nordostlichen Bereich der 72. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Windenergie Lehmden® der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13
,Windenergie Lehmden“ aufgestellt (s. Vorlage 2018/023).

Bereits mit der Standortpotenzialstudie aus dem Marz 2016 hat die Gemeinde
Rastede beschlossen, die gesamte Potenzialflache 4 ,Liethe” fur die planerische
Entwicklung von Windenergieflachen zur Verfiigung zu stellen (s. Vorlage 2016/035).
Mit einem weiteren Beschluss im Mai 2016 wurde diese Planungsabsicht bestétigt (s.
Vorlage 2016/089).

Zwischenzeitlich haben neben den Vorhabentrdgern des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 13 und 14 auch weitere Landeigentimer beziehungsweise Vorha-
bentrager Interessenbekundungen fur die Errichtung weiterer Windenergieanlagen
ausgesprochen beziehungsweise entsprechende Antrage an die Gemeinde gerichtet.
Um die stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten sollen nun die Ubrigen Flachen der
Potenzialflache 4 ,Liethe” durch die Aufstellung der vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplane Nr. 16, 17 und 18 fur die jeweiligen Teilflachen planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Die vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 16, 17 und 18 umfassen jeweils einen
der drei Teilbereiche A, B und C und sollen jeweils als einzelne Bebauungsplane
aufgestellt werden. Konkret handelt es sich dabei um die ca. 158.630 m? grol3e Teil-
flache A, die ca. 16.860 m2 grof3e Teilflache B und die ca. 65.465 m2 grol3e Teilflache
C.

Um die Voraussetzungen zur zukinftigen stadtebaulich geordneten Erweiterung des
Windparks zu erfillen und weiterhin einen Beitrag zur Energiewende leisten zu kon-
nen, sollen die vorhabenbezogenen Bebauungspléane Nr. 16 ,Erweiterung - Wind-
energie Lehmden Teilflache A*, Nr. 17 ,Erweiterung - Windenergie Lehmden Teilfla-
che B* sowie Nr. 18 ,Erweiterung - Windenergie Lehmden Teilflache C* aufgestellt
werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch den Aufstellungsbeschluss selbst entstehen zunéchst keine weiteren Kosten
aul3er den Bekanntmachungskosten. Haushaltsmittel hierfir sind vorhanden.

Weitere (Planungs-)Kosten fallen erst an, wenn konkrete Planungen von den jeweili-
gen Vorhabentragern erarbeitet werden. Diese sind - analog der bisherigen Verfah-

rensweise durch den Abschluss von stadtebaulichen Vertragen - von den Vorhaben-
trdgern zu Ubernehmen.

Anlagen:

1. Geltungsbereich
2. Ubersichtslageplan Potenzialflache
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=) RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/024
freigegeben am 08.02.2018

Stab Datum: 07.02.2018
Sachbearbeiter/in: Henkel, Giinther

Stadtebauliche Vertrage - Windenergie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 19.02.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 20.02.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Entwurfe der stadtebaulichen Vertrage Uber die Flachen, die in vorhabenbezo-
genen Bebauungsplangebieten der Windenergienutzung vorgesehen sind, werden
als Mustervertrage beschlossen. Individualisierte Regelungen sind zu gegebener Zeit
fur einzelne Bereiche gesondert vorzulegen.

Sach- und Rechtslage:

Im Zuge der Fortsetzung der vorhabenbezogenen Bauleitplanverfahren zur Wind-
energie sollen beziehungsweise mussen stadtebauliche Vertrage mit den jeweiligen
Investoren geschlossen werden. Diese Vertrage beinhalten jeweils einzelne Bereiche
hinsichtlich der Umsetzung und folgen gesetzlichen Pflichten beziehungsweise An-
spruchen der Gemeinde, die gerade im Zusammenhang mit dem Thema Windener-
gie entwickelt wurden.

Die Vertragsentwirfe waren jeweils gebietsabhangig (siehe Anlagen). Sie wirden
nur insofern voneinander abweichen, als gebietsspezifische Fragen erortert werden,
wie zum Beispiel die Frage der Regelung hinsichtlich des Modelflugsport-Club Hahn-
Wapeldorf e. V. oder bezogen auf die unterschiedliche Anzahl der Anlagen.

Im Einzelnen:

a) Stadtebaulicher Vertrag
Dieser Vertrag regelt Rechte und Pflichten im unmittelbaren Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes. Hierzu gehort die Erstellung des
Planwerkes mit etwaigen stadtebaulichen Besonderheiten und den damit ver-
bundenen Kosten.
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b) ErschlielBungsvertrag

Hierin werden ErschlieBungsangelegenheiten geregelt, die sich auf Anlagen
der Gemeinde (wie z. B. Vorderweg) oder sonstige Dritte beziehen sowie die
damit in Zusammenhang stehende Kostenlast, Planung, Baudurchfiihrung, Si-
cherheitsleistung, Demontage, Haftung sowie die — mogliche — Ubernahme
der Anlagen mit Fertigstellungszeitpunkten.

Durchfihrungsvertrag

Der Vertrag ist zwingender Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes. Aus ihm ergibt sich die Durchfihrungsverpflichtung bzgl. des
Vorhabens und damit in Zusammenhang stehende Verpflichtungen in Bezug
auf Dritte sowie entsprechende Sanktionierungsmaglichkeiten.

d) Optionsvertrag

Zielsetzung bei der Entwicklung von Flachen fur Windenergie war es von
vornherein, eine Form der Burgerbeteiligung zu erdffnen. Dieser Vertrag legt
deshalb fest, zu welchen Bedingungen eine solche Beteiligung erfolgen kann.
Mit dem Investor beispielsweise, auf dessen Flachen sich diese Musterentwiir-
fe beziehen, wurde vereinbart, unter Berucksichtigung der Entwicklung des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes 2017 (EEG 2017) folgende Alternativen an-
zubieten:

a. Insgesamt mehrere Anlagen kénnen von Dritten erworben oder finan-
ziert oder selbst betrieben werden. Hierzu bedarf es jedoch eines
Nachweises Uber gesicherte Finanzierungsmaoglichkeiten und einer ge-
sellschafts-rechtlichen Struktur. Es wird zu gegebener Zeit Aufgabe der
Gemeinde als Benennungsberechtigte sein, Kriterien festzulegen. Dem
Grunde nach erfolgt eine Abgabe an ein Unternehmen.

b. Im Rahmen des Investitionsvolumens der fur Dritte zur Verfigung ste-
henden Anlagen kdnnen alternativ/kumulativ auch Sparbriefe ausgege-
ben werden, die von einem breiten Publikum erworben werden kdnnen.
Die Bedingungen konnen dabei von der Gemeinde zum jeweiligen
Zeitpunkt festgelegt werden. Die jeweiligen Interessenten werden dabei
jedoch nicht zu Unternehmern, sondern erhalten fir ihre finanzielle Be-
teiligung eine vorher festgelegte und fest vereinbarte und im Ubrigen
auch gesicherte Verzinsung, die oberhalb der gangigen bankseitigen
Sparbedingungen liegt. Da in diesem Zusammenhang das Gesetz lUber
das Kreditwesen Bertcksichtigung finden muss, wird eine solche Opti-
on Uber ein Bankinstitut abgewickelt werden (mussen). Zum jetzigen
Zeitpunkt kann, bezogen darauf, dass ein Fertigstellungszeitpunkt noch
gar nicht angegeben werden kann, keine abschlieRende Aussage zur
Hohe der Verzinsung getroffen werden.

Die Ausfihrungen zu den Vertragstypen sind insoweit als Grundsatzaussagen zu
verstehen. Beteiligungsumfang und Bedingungen werden nur im Grundsatz festge-
legt und mussen auch unter Bertcksichtigung alternativer Voraussetzungen gegebe-
nenfalls unterschiedlich behandelt werden. Zu denken ist beispielsweise daran, dass
unterschiedliche Investoren moglicherweise eine deutlich geringere Anzahl von An-
lagen errichten méchten. Entsprechend abweichende Details werden zu gegebener
Zeit gesondert zur Beschlussfassung vorgelegt werden.
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Entwurf - Stadtebaulicher Vertrag
Entwurf - ErschlieBungsvertrag
Entwurf - Durchfiihrungsvertrag
Entwurf - Optionsvertrag

PowppE
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