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4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behorden-/TOB-Beteiligung

keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Niedersachsisches Landesamt flir Denkmalpflege
Abteilung Archdologie
Ofener Stralle 15
26121 Oldenburg

2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Fortsamt Weser-Ems
Geschaftsstelle Oldenburg
Gertrudenstralle 22
26121 Oldenburg

4. Polizeistation Rastede
Bahnhofstralle 24
26180 Rastede

5. Avacon AG
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

6. Exxon Mobil Production GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

7. Gastransport Nord GmbH
Cloppenburger Stralte 363
26133 Oldenburg

8. TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

9. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Heisfelder Stralke 2
26789 Leer
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4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behorden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Niedersachsische Landesbehorde flr
StralRenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg
Kaiserstralte 27
26122 Oldenburg

3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg—Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

4. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestralle 6
26122 Oldenburg

5. Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

6. EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg / Varel
Neue Stralle 23
23316 Varel

7. Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen
Willy-Brandt-Platz 7
28215 Bremen

8. Deutsche Telekom Technik GmbH
Ammerlander Heerstralle 138
26129 Oldenburg
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behdrden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Diese aus Sicht der Wirtschaftsforderung sehr zu beflirwortende Planung
ist wegen der unmittelbaren Lage des Plangebietes an der Bundesautob-
ahn 29 und an der Landesstrale 825 hinsichtlich der Bauverbotszonen
und Baubeschrankungszonen noch mit der Niedersachsischen Landes-
behoérde fur Stralenbau und Verkehr abzustimmen.

Meiner unteren Bauaufsichtsbehorde sind Prifungen von Vorhaben im
Zulassungsverfahren nur moglich, wenn die Baubeschrankungs- und
Bauverbotszonen sowie die Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
vollumfanglich und liickenlos vermalt und die Hohenlage der Erschlie-
BungsstralBen zur Bestimmung des unteren Bezugspunktes bei Festset-
zung der Hohe baulicher Anlagen in der Planzeichnung angegeben wer-
den. Auch sollte aus ihrer Sicht zeichnerisch-technisch besser erkennbar
sein, welche Baume erhalten und welche angepflanzt werden sollen (der
innere Kreis des Planzeichens Nr. 13.2.1 der Anlage zur Planzeichenver-
ordnung kénnte zur Abgrenzung zum Planzeichen Nr. 13.2.2 der Anlage
zur Planzeichenverordnung etwas besser kenntlich gemacht werden).

Der letzte Absatz der textlichen Festsetzung Nr. 1 wirft meines Erachtens
die Frage auf, welche Kernsortimente innerhalb der Gewerbegebiete GE
1-4 zulassig sein sollen.

Die Oberflachenentwasserung ist noch nachzuweisen. Hierfir ist ein
Grobkonzept mit den bestehenden und den zukiinftig vorgesehenen Ent-
wasserungseinrichtungen bei meiner unteren Wasserbehdrde einzu-
reichen. Aus den Unterlagen muss die gesicherte ErschlieBung des Plan-
gebietes deutlich werden. Rechtzeitig vor Baubeginn ist nach dem Nie-

Die Stellungnahme des Landkreis Ammerland wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Niedersachsische Lan-
desbehodrde fur StraRenbau und Verkehr wurde bereits am Verfahren
beteiligt und hat ebenfalls eine Stellungnahme abgegeben. Die Bauver-
bots- und Baubeschrankungszonen wurden bereits in die Planzeichnung
eingearbeitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bemal3ung der Plan-
zeichnung wird entsprechend angepasst. Der untere Bezugspunkt wird
weiterhin durch die StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachstgelege-
nen ErschlieBungsstrale definiert. Da es sich hier um ebenes Gelénde
handelt, wird dies fur ausreichend erachtet. Die Einzelbdume zum An-
pflanzen und zum Erhalt werden in der Planzeichnung besser erkennbar
gestaltet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der letzte Absatz der textli-
chen Festsetzung Nr. 1 wird dahingehend angepasst, dass innerhalb der
genannten Gewerbegebiete Einzelhandelsbetriebe mit den entsprechen-
den Sortimenten nur ausnahmsweise und nur i.V.m. dem gewerblichen
Betrieb bis zu einer GroRe von max. 800m? Verkaufsflache zuldssig ist.
Hiermit kann der Outletstore in seiner jetzigen Form auch kinftig an die-
sem Standort bestehen bleiben. Dem Einzelhandelsentwicklungskonzept
der Gemeinde Rastede wird damit Rechnung getragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Oberflachenentwasserung
kann derzeit keine abschlieRende Aussage getroffen werden, inwieweit
die vorhandenen Regenrlckhaltebecken auch nach den heute anzuset-
zenden Regenmengen ausreichen. Die Leistungsfahigkeit wird im Rah-
men der kiinftigen Kanalantrage zu den Bauantragen gepriift. Ggf. wirde
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behdrden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

derséachsischen Wassergesetz eine Erlaubnis fir die Einleitung des Ober-
flachenwassers bei meiner unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Meine Untere Wasserbehdrde hat dariber hinaus nur dann keine Beden-
ken, wenn die Signatur ,Wasserschutzzone® fir die Wasserschutzone |l
A des Wasserschutzgebietes Nethen in die Planzeichnung gemal § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen wird (Planzeichen Nr. 10.3 der
Anlage zur Planzeichenverordnung).

Meine untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass der Wallhecken-
schutz bei einem unmittelbaren Heranreichen des Gewerbegebietes bis
an den Wallheckenful® der als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutz-
rechts gemaf § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ilbernommenen Wallhecke
nicht mehr gewahrleistet ist. Sollte im weiteren Verfahren kein geeigneter
Wallheckenschutzstreifen in mindestens 5 m Breite zum Wallheckenful}
festgesetzt werden, ware die Wallheckenfunktion in Abstimmung mit mei-
ner unteren Naturschutzbehérde zu kompensieren.

Zum Nachweis der fehlenden Kompensationswerteinheiten im Flachen-
pool ist meiner unteren Naturschutzbehorde eine aktuelle Ubersicht Gber
das ,Okokonto® der Gemeinde Rastede zu tUbersenden.

Weitere Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
habe ich nicht.

Die Planzeichnung ist noch um einen Hinweis auf die BauNVO zu ergan-
zen.

In der Prdambel vermisse ich die Ermachtigungsgrundlage fur die ortli-
chen Bauvorschriften.

Auch die Planzeichnung sollte den im Kapitel 5.13 der Begrindung ent-
haltenen Hinweis auf die Moglichkeit der Einsichtnahme in die DIN 4109
bei der Gemeinde Rastede enthalten und entsprechend erganzt werden.

Kapitel 5.13 birgt einen kleinen inhaltlichen Fehler ("innerhalb der mit
Larmpegelbereichen Il und V (LPB IV u. V) gekennzeichneten Flachen."),
den ich in Harmonisierung mit der insoweit korrekten Planzeichnung (LPB

dann die Auflage aufgenommen werden, dass eine Zwischenspeicherung
auf dem Privatgrundstick zu erfolgen hat und das Wasser von dort nur
gedrosselt in die offentlichen Abwasseranlagen gegeben werden darf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Wasserschutzzone IIl A

des Wasserschutzgebietes Nethen wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Wallhecke wird kunftig als
Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Der Schutz-
status der Wallhecke wird damit aufgehoben und die Wallheckenfunktion
an anderer Stelle kompensiert.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Ermachtigungsgrundlage fir die ortlichen Bauvorschriften ist in der

Praambel bereits enthalten.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt, der Fehler wird korrigiert.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behdrden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Il bis V) zu korrigieren empfehle.

Kapitel 8.2.1 der Begriindung enthalt eine fur Bebauungspléane der Innen-
entwicklung geltenden Paragraphen, der in diesem Bauleitplanverfahren
keine Anwendung findet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird entspre-
chend korrigiert.

Niedersachsische Landesbehorde fiir
StraBenbau und Verkehr
Geschiftsbereich Oldenburg
Kaiserstrae 27

26122 Oldenburg

Das Plangebiet der o. g. Bauleitplane grenzt an die dstliche Ausfahrrampe
der Anschlussstelle ,Hahn-Lehmden® der Bundesautobahn BAB 29 an. Es
liegt unmittelbar stdlich der Landesstral’e L 825 ,Wiefelsteder Strale*
aulerhalb einer gemal § 4 (2) Niedersachsischen StralRengesetz (NStrG)
festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Die o. g. Bauleitplanungen sollen der Ausweisung von gewerblichen Bau-
flachen (G) sowie der Festsetzung von Gebdudehdhen und Larmkontin-
genten dienen.

Das Plangebiet wird Uber die bestehende Gemeindestralte ,Am Wald-
rand“ erschlossen, die in die L 825 einmiindet. Die von der Niedersachsi-
schen Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr, Geschaftsbereich
Oldenburg (NLStBV-OL) zu vertretenden Belange sind direkt betroffen.
Folgendes ist zu beachten:

1. Entlang der Ausfahrrampe der BAB 29 gelten die Bestimmungen
des § 9 (1) und (2) FernstraRengesetz (FStrG).

Hiernach dirfen an Bundesautobahnen Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dufleren Rand des
Standstreifens nicht errichtet werden. Gleiches gilt fir Abgrabun-
gen oder Aufschittungen gréReren Umfangs.

Bauliche Anlagen langs der Bundesautobahn in einer Entfernung
bis zu 100 m bedurfen zur Errichtung, erheblichen Anderung oder
andersartigen Nutzung der Zustimmung der obersten Landes-

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehdrde fur Strafen-
bau und Verkehr wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die bereits vorhandene nach-
richtliche Ubernahme zu § 9 (1) und (2) FStrG wird entsprechend erganzt.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behdrden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

baubehorde.
Anlagen der Aulenwerbung stehen den Hochbauten und den
baulichen Anlagen gleich (§ 9 (6) FStrG).

Werbeanlagen im Bereich der aulRerhalb der Bauverbotszone lie-
genden Baubeschrankungszone des § 9 (2) FStrG bis 100 m ge-
messen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn bedirfen
der Zustimmung der NLStBV-OL.

Grundsatzlich sind nur blendfreie, sich nicht bewegende Werbe-
anlagen an der Statte der eigenen Leistung zulassig.

Ich bitte um Korrektur der nachrichtlichen Ubernahme.

2. Entlang der L 825 ,Wiefelsteder Strale” gelten die Bestimmungen
des§ 24 (1) und (2) Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG).

Hiernach dirfen an Landesstralen Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20m, gemessen vom aufleren Rand der Fahr-
bahn nicht errichtet werden. Gleiches gilt fir Abgrabungen oder
Aufschittungen gréf3eren Umfangs.

Bauliche Anlagen langs der Landesstrale in einer Entfernung bis
zu 40 m bedurfen zur Errichtung, erheblichen Anderung oder an-
dersartigen Nutzung der Zustimmung der Strallenbaubehdrde.

Ich bitte um Korrektur der nachrichtlichen Ubernahme.

3. GemalR§ 9 (1) FSfrG bzw. § 24 (1) NStrG ist die Erschlielung
Uber Zufahrten aufRerhalb von Ortsdurchfahrten nicht zuldssig.

Gemal der Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90 -) ist das Planzeichen ,Bereich oh-
ne Ein- und Ausfahrt* entlang der gesamten nérdlichen und west-
lichen Geltungsbereichsgrenze einzutragen.

4. Um eine Verkehrsgefahrdung durch Blendung zu vermeiden, ist
zwischen der BAB 29 einschlieBlich der Anschlussstelle und dem

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die bereits vorhandene nach-
richtliche Ubernahme zu § 24 (1) und (2) NStrG wird entsprechend er-
ganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt die Einarbeitung
eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt entlang der gesamten nérdlichen
und westlichen Geltungsbereichsgrenze.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zwischen der BAB 29 inklusive
der Anschlussstelle und dem Plangebiet befindet sich bereits heute ein
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behdrden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Plangebiet ein durchgehender Blendschutz vorzusehen.

Fir den Bereich der studwestlichen Geltungsbereichsgrenze sind
entsprechende MalRnahmen einzuplanen.

5. Wie aus Kap. 4.2.1, Seite 7 der Begrindung zu entnehmen ist, ist
das Plangebiet durch die vom Verkehr auf der BAB 29 sowie der
L 825 ausgehenden Emissionen belastet.

Die Planzeichnung enthalt einen entsprechenden nachrichtlichen
Hinweis, dass aus dem Gebiet der 0. g. Bauleitplanungen keine
Anspriche aufgrund der von der BAB 29 sowie der L 825 ausge-
henden Emissionen bestehen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Gber die Abwagung meiner vor-
getragenen Anregungen und Hinweise vor Veréffentlichung der Bauleit-
planungen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von jeweils zwei
Ablichtungen der gultigen Bauleitplanungen einschlie3lich Begriindung.

Geholzstreifen zur Blendvermeidung. Dieser wird als Flache zum Anpflan-
zen sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. Diese Festsetzung wird kiinftig auch an der siidwest-
lichen Geltungsbereichsgrenze erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg—Nord

Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

Gegen die 63. Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist der im Umweltbericht dargestellte Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ausreichend bemessen.

Gegen die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist der im Umweltbericht dargestellte Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ausreichend bemessen.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wird zur
Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behdrden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
MoslestraRe 6
26122 Oldenburg

Mit den o.g. Vorhaben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die konkreten Erweiterungsabsichten eines ortsansassigen Betriebs
geschaffen werden. Das Unternehmen plant, die bisher im Geltungsbe-
reich der 4. Anderung des Bebauungsplans verteilten Betriebsgebaude
(Verwaltung, Logistik und Outletstore), raumlich zusammenzufiihren. Der
Neubau soll entlang der Wiefelsteder StralRe erfolgen. Darliber hinaus
sind im Plangebiet weitere Einzelhandels- und Gewerbebetriebe ansas-
sig, die kunftig Ihre Nutzung am Standort aufgeben. Im Geltungsbereich
der Anderung werden sieben Gewerbegebiete (GE 1-7) gem. § 8 BauN-
VO festgesetzt. Des Weiteren sollen nahversorgungs- und zentrenrele-
vante Sortimente unter Berlicksichtigung des aktuellen Einzelhandelskon-
zepts der Gemeinde Rastede gesteuert werden.

Die Oldenburgische IHK nimmt hierzu folgt Stellung:

Die Gemeinde Rastede orientiert sich bei der Einzelhandelsentwicklung
an dem im Jahr 2015 von der CIMA Beratung + Management GmbH er-
stellten und vom Stadtrat beschlossenen Einzelhandelsentwicklungskon-
zept Rastede 2015 (EEK). Die Oldenburgische IHK beflirwortet die darin
formulierten Ziele und Handlungsempfehlungen.

Zu den o.g. Vorhaben stellen wir fest:

o Das Plangebiet liegt aulierhalb der im aktuellen EEK definierten
Zentralen Versorgungsbereiche. Ein Ziel des EEK ist die Siche-
rung und Entwicklung dieser Versorgungsstandorte (vgl. EEK, s.
15).

o Den vorliegenden Planunterlagen ist weder die aktuelle noch die
geplante Verkaufsflache des Outletstores zu entnehmen.

e Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete 1-7 sind Einzelhan-
delsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsor-

Die Stellungnahme der Oldenburgischen Industrie- und Handelskammer
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Popken Fashion Group
plant derzeit keine grundlegende Erweiterung des derzeit vorhandenen
Outletstores. Dieser soll lediglich in das neu geplante Gebaudeensemble
integriert werden. Der letzte Absatz der textlichen Festsetzung Nr. 1 wird
dahingehend angepasst, dass innerhalb der genannten Gewerbegebiete
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behdrden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 7

Anregungen

Abwagungsvorschlage

timenten sowie nicht zentrenrelevanten Sortimenten der Rasteder
Liste nicht zulassig. Gleichzeitig wird festgesetzt, dass innerhalb
der Gewerbegebiete 1-4 Einzelhandelsbetriebe mit den zentren-
relevanten Randsortimenten Bekleidung, Schuhe, Uhren und
Schmuck sowie Lederwaren bis maximal 800 m? Verkaufsflache
zulassig sind.

Wir stellen fest, dass die genannten zulassigen Randsortimente
die Kernsortimente des Outletstores sind. Nach diesen Festset-
zungen wirde der vorhandene Betrieb ausschlieRlich Bestands-
schutz haben kénnen.

Aufgrund der vorab genannten Punkte empfehlen wir folgende Vorge-
hensweise:

Sobald die genauen Planungsabsichten (inkl. Verkaufsflache) des Outlet-
stores bekannt sind, sollte die stadtebauliche Vertraglichkeit des Vorha-
bens gutachterlich geprift werden. Erst dann kann eine fundierte Beurtei-
lung des o0.g. Vorhabens erfolgen.

Einzelhandelsbetriebe mit den entsprechenden Sorimenten nur aus-
nahmsweise und nur i.V.m. dem gewerblichen Betrieb bis zu einer GréRRe
von max. 800m? Verkaufsflache zulassig ist. Hiermit kann der Outletstore
in seiner jetzigen Form auch kiinftig an diesem Standort bestehen bleiben.
Dem Einzelhandelsentwicklungskonzept der Gemeinde Rastede wird
damit Rechnung getragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der derzeitigen Pla-
nungen der Popken Fashion Group bezuglich des Outletstores wird eine
gutachterliche Beurteilung fur nicht erforderlich gehalten.

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstrale 4
26919 Brake

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsanlagen
des OOWV. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch durch eine ge-
schlossene Fahrbahndecke, aufier in Kreuzungsbereichen, Uberbaut
werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemall DVGW Arbeitsblatt W 400-
1 Sicherheitsabstédnde zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Aul3er-
dem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsanlagen gemafl® DIN
1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt werden durfen. Um fur die
Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht statt-
finden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen

Die Stellungnahme des Oldenburgisch- Ostfriesischen Wasserverbandes
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behdrden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 8

Anregungen Abwagungsvorschlage

Versorgungsanlagen als teilweise erschlossen angesehen werden. Wann
und in welchem Umfang eine Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die
Gemeinde und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschlie-
Rungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein Gewerbege- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
biet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der Grundlage der AVB Was-
ser V und unter Anwendung des § 5 der Allgemeinen Preisregelungen
des OOWV durchgefiihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgemafe Unterbringung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
von Versorgungsleitungen der Freiraum von Entsorgungsleitungen freizu-
halten ist. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen
versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1wird Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten um einen Be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstréger teilneh-

men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grund-
schutz) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Léschwasservorhal-
tung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist.
Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird
durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berthrt, sondern ist von der
kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz (lei-
tungsgebunden) besteht durch den OOWV nicht. Allerdings kénnen im
Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fir einen
anteiligen Loéschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau
der Feuerldéschhydranten regeln sich nach den bestehenden Vertragen.
Wir bitten, die von |hnen gewlnschten Unterflurhydranten nach Rick-
sprache mit dem Brandverhitungsingenieur in den genehmigten Bebau-
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

ungsplan einzutragen.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf
bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim OOWV der mdg-
liche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Léschwasser-
anteils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert
anerkannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefiihrt werden.

Grundwasserschutz

Das geplante Vorhaben befindet sich in der Schutzzone Ill A des Wasser-
schutzgebietes Nethen.

Folgendes Gefahrdungspotential fur das Grundwasser besteht bei der
Umsetzung der Anderung der Bauleitplanung:

a) Bauphase:

e Verminderung, Veranderung oder auch Beseitigung der schit-
zenden Grundwasseruberdeckung durch das Ausheben von Bau-
gruben oder der Graben fir die Fundamente, beim Verlegen von
Kabeln, Kanalisation und anderen Leitungen,

e Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch au-
Rerhalb von Baugruben durch den Baustellenbetrieb

e Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen
(Farben, Lacke, Bitumenanstriche, Verdinner, Reinigungsflissig-
keiten, Treib- und Schmierstoffe flir Baumaschinen, Schaldle
Usw.),

b) Nutzung:
erhdhtes Verkehrsaufkommen, insbesondere Transport und Umschlag
einzelner wassergefahrdender Stoffe wie Heizdl, Kfz-Abstellplatze

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Schutzzone Ill A des Was-
serschutzgebietes Nethen wird nachrichtlich in die Planunterlagen der 63.
Flachennutzungsplanianderung sowie der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 28 ubernommen. Es erfolgt eine entsprechende Berlcksichti-
gung wahrend der Bau- und Nutzungsphase.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

* Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe,

» unsachgemaBer oder missbrauchlicher Umgang mit Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln auf Gr[]nf_l_échen, in Garten, verbunden mit haufiger
und intensiver Bewasserung (Uberschreitung der Feldkapazitat des Bo-
dens),

e Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte
Abwasserleitungen (Verlustmenge laut Literatur: 6- 10% des Ab-
wasseraufkommens), Hausanschlisse und Grundstiicksentwas-
serungen,

e Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwassern, Verringe-
rung der Grundwasserneubildung.

Grundsatzlich sind an die Ausweisung von Bau- und Gewerbegebieten in
Wasserschutz- und - gewinnungsgebieten folgende Anforderungen zu
stellen:

e Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

o Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanéle und -
leitungen in Wassergewinnungsgebieten®,

e Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. VAwWS),

¢ Anwendung der RiStWaG.

Hinsichtlich der Gefahren fir das Grundwasser wird ergéanzend auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien flr Trinkwasserschutzgebiete;
Teil1: Schutzgebiete fur Grundwasser” (2006) und auf die ,Praxisempfeh-
lung flr niedersachsische Wasserversorgungsunternehmen und Wasser-
behdrden; Handlungshilfe (Teil Il); Erstellung und Vollzug von Wasser-
schutzgebietsverordnungen® (NLWKN 2013) verwiesen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anlie-
genden Lageplan ist unmaRstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt
Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen werden
nachrichtlich in die Planunterlagen zur 63. Flachennutzungsplananderung
sowie zur 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Gbernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen Abwagungsvorschlage

Nach endglltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine
Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg / Varel
Neue StraBe 23

23316 Varel

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Die Stellungnahme der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Belange im Rahmen des o. g. Bebauungsplanes.

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen, 20-kV und 1-kV Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kabel sowie Fernmeldekabel und Leerrohrsysteme mit Glasfaserkabeln
der EWE NETZ GmbH mit den zugehérigen Anlagen.

Sollten Sie fir Ihre weitere Planung Informationen bendtigen, kdnnen Sie Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
diese schrifiich oder auch gerne (ber unsere Internetseite
(http://www.ewe-netz.de/gas/gas-geodaten.php) anfordern.

Bevor Sie die Grundstlicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie bitte da- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fur, dass die Versorgungstrager in der von lhnen zur Verfliigung zu stel-
lenden Leitungstrasse alle notwendigen Arbeiten ausflihren kénnen.
Grundlage firr die Leitungstrasse sind Bauvorschriften und Sicherheits-
hinweise der EWE NETZ GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531
und BGI 759. Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die ge-
forderten Mindestabstande gemafls VDE und DVGW Regelwerke einge-
halten werden. Im Bebauungsplan ist fir die privaten Stralenflachen ein
Leitungs- und Wegerecht fir die EWE NETZ GmbH festzulegen. Eine
Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen sollte so
geplant werden, dass die Herstellung von Hausanschllissen, Stérungsbe-
seitigungen, Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefiihrt werden
kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden Gehdl-
zen ausgefihrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen
auszuschlieBen. Eine Uberbauung unserer Anlagen ist unzuléssig.

Somit bestehen unsererseits keine weiteren Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen
Willy-Brandt-Platz 7
28215 Bremen

Wir haben grundsatzlich keine Bedenken beziglich der oben genannten
Planungen.

Wir begriiRen es, dass in der Begriindung Aussagen zur Anbindung des
Gebietes an den offentlichen Personennahverkehr enthalten sind.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckver-
band Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Die-
ses Schreiben gilt in Bezug auf den o6ffentlichen Personennahverkehr als
gemeinsame Stellungnahme.

Die Stellungnahme des Verkehrsverbundes Bremen / Niedersachsen wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Ammerldander Heerstrafe 138
26129 Oldenburg

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs.1 TKG- hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Durch die o.a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht
berdhrt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die 63. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Wegen der notwendigen Beteiligung mehrerer Ressorts aus unserem
Aufgabenbereich war es uns nicht moéglich, zur o.a. Planung fristgerecht
Stellung zu nehmen. Wir bitten daher unsere verspatete Stellungnahme
zu entschuldigen.

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen von Birgern

Abwagungsvorschlage

Biirger 1:

Ich war auf der offentlichen Ratsitzung am 8.Marz 2016. Dabei ging es
immer nur um die Anwohner ndrdlich von Ulla Popken. Es wurde Uber-
haupt nicht bericksichtigt, dass am Waldrand auch Birger und damit
auch Kinder wohnen. Die Stral3e ist sehr eng und wenn sich LKW's be-
gegnen, ist das schon schwierig. Die missen sehr langsam fahren, weil
sich sonst die Seitenspiegel behaken. Die FuRganger und Fahrradfahrer
mussen dann auf den Griinstreifen, auf dem die dort ausgefiihrten Hunde
gerne ihr Geschaft verrichten!!!

Ist dann immer noch kein FuBweg und Fahrradweg vorgesehen? Kinder
mussen zum Kindergarten und zur Schule! Viele Mitarbeiter von Ulla Pop-
ken kommen mit dem Fahrrad oder zu FuB3. Ich hatte das Gefihl, die Be-
grinung ist wichtiger als ein Menschenleben.

Hier am Waldrand ist Mischgebiet!!

Warum wurden hier keine Larmmessungen gemacht? Wenn nebenan bei
Ulla Popken der Container fur Mull getauscht wird, wackeln bei uns die
Wande!

Wenn bei uns ein Wendekreis geplant ist, wo bleiben dann die LKW's, die
jetzt alle hinten am Wendekreis am Wochenende stehen (von Freitag spat
nachmittags bis Montags friih!) Wir haben hier auch ein Ladengeschaft!
Wie sollen dann noch PKW's zu uns durchkommen?

Wer vertritt die Interessen der Anwohner ,Am Waldrand“?

Die Burgerstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meinde Rastede plant im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung eine alternative Ful3- und Radwegeverbindung innerhalb des Gebie-
tes zum Anschluss der sidlich gelegenen Flachen.

Das Plangebiet ist bereits heute und wird auch in Zukunft als Gewerbege-
biet und nicht als Mischgebiet ausgewiesen. Diese dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Eine
Wohnnutzung ist hierin nur ausnahmsweise und nur unter der Vorausset-
zung, dass es fiir ein Unternehmen erforderlich ist, zuldssig. Diese Wohn-
formen haben sich den gewerblichen Nutzungen in diesen Gebieten un-
terzuordnen. Es konnen daher fir diese Wohnnutzungen keine wohnge-
bietsgleichen Schutzanspriiche beziiglich Immissionen und verkehrlichen
Vorkehrungen erwartet werden, da Gewerbegebiete nach entsprechenden
gesetzlichen Vorschriften genau dazu gedacht sind, hdhere Emissionen
von gewerblichen Betrieben aufzunehmen.

Dennoch haben die im Gewerbegebiet ansassigen Betriebe Larmschutz-
bestimmungen einzuhalten, die zum Schutz angrenzender Nutzungen
gutachterlich festgelegt wurden und auf dieser Grundlage verbindlich im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Durch verkehrsrechtliche Mallnahmen wird auch kunftig daflr gesorgt,
dass eine uneingeschrankte Nutzung der 6ffentlichen Stralenverkehrsfla-
che fur alle Anlieger der Strae ,Am Waldrand“ méglich ist.

Burger 2:

Gegen die beabsichtigte 63. Anderung des Flachennutzungsplanes und
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbegebiet Hahn-
Lehmden*® erhebe ich folgendes Einwendungen:

Auf Seite 7 des Umweltberichtes ist unter ,Teilziffer 3.1.1 Schutzgut
Mensch* ausgefihrt:

Die Burgerstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen von Birgern

Abwagungsvorschlage

,ourch die im noérdlichen Teil des Plangebietes vorgesehene Bebauung,
die teilweise in einer Hoéhe von 22,0 m geplant ist, kann es fir die ndrdlich
der Wiefelsteder StralRe vorhandenen Wohngebaude zu Einschrankungen
durch Schattenwurf kommen. Eine extra hierfur erstellte Verschattungs-
studie zeigt auf, dass es ausschliellich im Dezember und Januar in den
Mittagsstunden zu leichten Einschrankungen an den Wohnhausern noérd-
lich der Wiefelsteder Strae durch Schattenwurf kommen kann. Von einer
unzumutbaren Einschrankung durch Schattenwurf ist daher nicht auszu-
gehen.”

Die erwahnte Verschattungsstudie ist in den ausgelegten Planunterlagen
nicht enthalten und somit nicht 6ffentlich ausgelegt worden.

Lediglich im Rahmen der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Bau,
Planung, Umwelt und Straflen am 08.03.2016 wurde vom Planungsbiro
eine Schattenwurfbetrachtung nur fir den 20. Marz vorgestellt. In dieser
wird der voraussichtliche Schattenwurf fir jede Stunde im Zeitraum von
10:23 Uhr bis 15:23 Uhr dargestellt. Hierbei wurden jedoch nur die nérd-
lich der Wiefelsteder StraRe gelegenen Wohngebaude in der Nelkenstra-
3e Hausnummern 1 bis 13 sowie das Vereinsgebaude des TuS Lehmden
in der NelkenstralRe 15 in die Betrachtung einbezogen.

Mein ebenfalls noérdlich der Wiefelsteder Strale gelegenes Haus /-
Grundstiick NelkenstralBe 30 wurde nicht in diese Schattenwurfbetrach-
tung einbezogen, obwohl die gesamte im ndérdlichen Teil des Plangebie-
tes vorgesehene Bebauung und insbesondere auch die in einer Hohe von
22,00 m geplante Bebauung in der direkten Linie zwischen Sonnenauf-
gangspunkt bzw. morgendlichem Sonnenverlauf und meinem Haus /-
Grundstlick belegen ist.

Durch die geplante Bebauung tritt eine ganzliche Verschattung bzw. Ver-
schlechterung der Besonnung und damit die Herabsetzung der Tagesbe-
leuchtung meines Haus /-grundstiickes im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Marz fir jeweils mehrere Stunden taglich ein.

In seinem Urteil vom 08.03.1999 zu Az. 3 M 85/98 hat das OVG Mecklen-
burg-Vorpommern u.a. entschieden:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach Abschluss der friihzeiti-
gen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung wurde inzwischen ein um-
fassendes Schattenwurfgutachten erstellt. Hierin wurden die Gebaude
Nelkenstralle 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15 und 30 Uber das gesamte Jahr be-
trachtet. Da eine Verschattung ausschlief3lich in den Wintermonaten er-
folgt, wurde ausschlief3lich fiir diesen Zeitraum die durchschnittliche Jah-
resverschattungszeit ermittelt. Im ersten Schritt erfolgte die Ermittlung
unter der Pramisse, dass kontinuierlicher Sonnenschein von Sonnenauf-
bis Sonnenuntergang herrscht. Um abwagen zu koénnen, wie grof3 die
Beeintrachtigung im Mittel sein wird, wurden die Tageslichtstunden, die zu
erwartenden téglichen Sonnenscheinstunden und die mdglichen Schat-
tenwurfzeiten betrachtet und ins Verhaltnis gesetzt. Die aus dieser Be-
trachtungsweise ermittelten Abminderungsfaktoren reduzieren die theore-
tischen Schattenwurfzeiten im Durchschnitt der Tage auf eine realistische
GroRe. Das Gutachten wird zur o6ffentlichen Auslegung in die Planung
eingestellt und kann somit von jedem eingesehen werden.

Die durchschnittliche Jahresverschattungszeit des Gebaudes Nelkenstra-
Re 30 betragt unter Berlcksichtigung aller Faktoren rechnerisch 21,6
Stunden/Jahr. Dies ist zumutbar.
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Anregungen von Birgern Abwagungsvorschlage

.Bei der rechtlichen Bewertung der Auswirkungen durch Schattenwurf
kann als Anhaltspunkt fir die Zumutbarkeit dienen, dass Benutzer von
Wohn- und Blrordumen an einem sonnigen Tag nicht langer als 30 Minu-
ten je Tag und nach der statistischen Wahrscheinlichkeit maximal 30
Stunden im Jahr durch Schattenwurf beeintrachtigt werden.®

Dieser Rechtsauffassung hat sich das OVG Niedersachsen in seinem
Urteil vom 18.05.2007 zu Az. 12 LB 8/07 in vollem Umfang angeschlos-
sen.

Durch die von Anfang Oktober bis Ende Marz fur jeweils mehrere Stunden
taglich zu erwartende Verschattung infolge der geplanten Bebauung tritt
eine unzumutbare Einschrankung durch Schattenwurf fir mein Haus/-
grundstick ein. Hiermit liegt bei Ihrer Planung ein Verstol’ gegen das
Rucksichtnahmegebot, bzw. eine fehlerhafte Abwagung zwischen dem
durch die vorgesehenen Plananderungen geschaffenen Konflikt der o6f-
fentlichen und meinen nachbarrechtlichen privaten Belangen vor.

Bitte nehmen Sie mein Haus /-grundstiick in die Verschattungsstudie mit
auf und nehmen entsprechend dem Ergebnis eine Anpassung der
Plananderungen vor, so dass fur mein Haus- /grundstlick keine unzumut-
baren Verschattungen mehr eintreten.
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