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Ubersicht zum Plangebiet

FlachengroRe
ca. 4,7 ha

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Stadtebauliches Rahmenkonzept
zur Erweiterung des
Gewerbegebietes Leuchtenburg
(Stand: August 2009)

Anlass und Ziel _ =

der Planung

Schaffung eines ausreichenden und

attraktiven Angebotes an gewerblichen
Bauflachen im bestehenden |
Gewerbegebiet im Hauptort Rastede ] ostarstache |

It Schallschutzgutachtan

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Bereits rechtskraftige 43. Anderung
des Flachennutzungsplanes
,Gewerbegebiet Leuchtenburg®

| Gewdsser B
"1 Ordnung

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Bebauungsplan Nr. 59
,Gewerbegebiet Leuchtenburg III*
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PLANZEICHENERKLARUNG

G E2 1. Art der baulichen Nutzung

E Gewerbegebiet (GE)
08 a

L—-‘{-’-‘-F"|

GH < 12.00m 2. MaB der baulichen Nutzung
0,8 zulissige Grundfidchenzahl (GRZ)
FSP L"wa \ GH <12,00 m & i i audehd

6510 dB(A)fm2 [t] = 1& Héhe baulicher Anlagen, hier: Gebdudehdhe
59,0 dB(A)m? [n] 3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

; iiberbaubare Grundstiicksfliche
nicht Gberbaubare Grundsticksfache
E:d \' 4, Verkehrsflichen

offentiiche Stralenverkehrsflache

'g 5t inie

5. Griinflachen

Private Grinfliche

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum
Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Sirauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn

7. Sonstige Planzeichen

vy Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schuiz:

‘gegen schadliche Umwelteimwirkungen i. 5. d. BimSchG; hier: Geruchsimissionen

A A
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! - ; Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
0.8 a : oo jeglicher Art unzulassig sind
< = Fsp
GH <12,00m I - Al Flachenbezogener Schallleistungspegel (FSP), Tag- und Nachtwerte
- FSP L"wa ' i 7%
\ 65,0 dB(A)M? [i] 7 TR [FSBITF14]|  FSP, Abgrenzung der Teilfichen (TF) 14-16 und 17 gemaR Larmgutachten
[ | 50,0 dB(A)/m? [n] : ==
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Anregungen Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

Empfehlung zur Uberarbeitung der TF Nr. 1 zur | TF Nr. 1 orientiert sich am
der Gemeinde
Rastede aus dem Jahr 2015 und schliel3t zentren- und

c
% nahversorgungsrelevante Sortimente im GE
5 weitestgehen aus. Nicht- zentrenrelevante Sortimente
- sind nach Aussage des
CC'S Einzelhandelsentwicklungskonzeptes grundsétzlich
— maglich.
at]
E Empfehlung zur des Kapitels 6.0 — | Wird nachrichtlich angepasst.
-um
Aussage zum
Anregung zur Uberprifung der Nr. 8 und Nr. 9
, Ob es sich
um handelt. , Nr. 13 und Nr. 14 ebenfalls konkrete
Mal3nahmen ( ), die
textlich festgesetzt werden.
Zusatz ,, “im Verfahrensvermerk Wird geandert.
zur Beglaubigung kann werden.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Anregungen Abwagungsvorschlage
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Hinweis auf , die ggf. Kompensation erfolgt im der Gemeinde
der entzogen Rastede. Diese Flachen wurden im Vorfeld mit
werden. Eigentimern und UNB LK Ammerland

TOB / Behodrden

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Anregungen Abwagungsvorschlage
Keine ausreichende Abwéagung der Anregungen | Mit den betroffenen Belangen der in der friihzeitigen
und Bedenken aus der frihzeitigen Beteiligung. Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen wurde

sich hinreichend auseinandergesetzt.

Unverhéaltnismaliger Moorbake befindet sich
durch neues Gewerbegebiet des vorliegenden Bebauungsplanes.

¢ | durch Gefahrdung der angrenzenden
o . (hier ugs. Rasteder Bake)
g Beriicksichtigung von Abstandsflachen.
Starke des angrenzenden Der soll an diesem
durch: Standort gegeben
werden, um die gewerbliche Entwicklung an wenigen
- Hochstmdgliche Bodenversiegelung mit Stellen im Gemeindegebiet zu und
hierftir in Anspruch zu
- Massive Gebaude mit bis zu nehmen.
- Festsetzungen von
auf den
Gewerbegrundsticken

- der im Plangebiet
festgesetzten

- ausreichenden
(Forderung: 50m statt10m)

Diekmahh-Mosebach-&Parthrer
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Anregungen Abwagungsvorschlage

Unzumutbare des Schutzgutes | Beeintrachtigung wird durch
fur die vorliegende Planung als
eingestuft und im Rahmen der
Kompensationsmalinahmen

mit | Schutzgut Mensch und Landschaft wurden
den Schutzgitern ,, . Geltungsbereich derzeit
“, da ein Erholungsgebiet mit
uberplant wird. . Erholungsraum
nordlich des Stellmoorweges wird durch die Planung
nicht beeintréachtigt.

Blrger

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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+ Endfassung
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Diekmann ¢ Mosebach & Partner

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

2. MaB der baulichen Nutzung

0,8
GH<12,00m

zulissige Grundfiichenzahl (GRZ)

Hohe baulicher Anlagen, hier: Gebiudehihe

3. Bauweise, Baugrenzen

abweichende Bauweise

Ze

—

Gber Grundstibcksflach
nicht iberbaubare Grundsilicksflache

4. Verkehrsflichen

5. Griinflachen

dffentiiche Stralenverkehrsfliche

Straltenbegrenzungslinie

Private Griinfliche

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

b

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhattung von
Baumen, Sirauchern und sonstigen Bep 1 sowie von Gewassenm

7. Sonstige Planzeichen

vy
A A

F5P
EeBE @R

[Feame ]

Umgrenzung der Fléchen fir b wrE oder filr imgen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. 5. d. BimSchG; hier: Geruchsimissionen

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung. z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Mutzung innerhalb eines Baugebists

nicht iberbaubare Grundsticksflichen, suf denen Bodenaufschiittungen und -abgrabungen,
Boeden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig sind

Flachenbezogener Schallleistungspegel (FSP), Tag- und Nachiwerte

FSP, Abgrenzung der Teilfiachen (TF) 14-16 und 17 gemal Larmgutachten
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Aufstellung Bebauungsplan 113 - Erweiterung Gewerbegebiet
Biirgermeister-Brotje-Strale

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o} 05.03.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Strallen
N 12.03.2018 Verwaltungsausschuss

o) 13.03.2018 Rat

Beschlussvorschlagq:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stral’en am 05.03.2018 bertcksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Der Bebauungsplan 113 — Erweiterung Gewerbegebiet Blurgermeister-Brotje-

Strale — mit Begrundung und Umweltbericht wird gemafl® § 1 Abs. 3 Bauge-
setzbuch in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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