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Stab Datum: 04.04.2018

Sachbearbeiter/in: Rabius, Jorn

ErschlieBung und Vermarktung Baugebiet "Im Gohlen"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 28.05.2018 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 12.06.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die ErschlieBung und Vermarktung der Wohnbauflachen wird auf der Grundlage die-
ser Vorlage beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Nachdem der Bebauungsplan flir das Wohngebiet ,Im Goéhlen* 2017 beschlossen
worden war und zwischenzeitlich die Genehmigung der damit einhergehenden Fla-
chennutzungsplananderung vorliegt, ist nunmehr die Erschlieung und in der Folge
die Vermarktung des Gebietes vorgesehen.

Bereits an dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die Verkaufspreise und die
Bedingungen flir die Vermarktung von Mehrfamilienhausgrundstiicken in einer ge-
sonderten Beschlussvorlage behandelt werden.
Zielsetzung des Beschlussvorschlages fur die ErschlieBung und Vermarktung ist es,
eine angemessene Aufteilung des Gebietes mit Uber 100 Wohneinheiten vorzuneh-
men,

— die eine gleichmalige,

— in mehreren Jahren durchzufiihrende,

— Dbereits zwischenzeitlich in Teilbereichen lebenden Anwohnern und sonstigen
Anliegern eine vergleichsweise geringe Belastung / Belastigung zumutet,

— auf eine Auslastung der Infrastruktur (insbesondere Kindertagesstatten) Ruick-
sicht nimmt,
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— die aus der ErschlieBung resultierenden finanziellen Belastungen (auch als
Zwischenfinanzierung) beinhaltet, im Haushalt entsprechend abbildet und

— im Umfang der Ausweisung von Teilgebieten auch die weitere Gebietsentwick-
lung in den Bereichen ,Sudlich Schlosspark IV oder ,Gelande Bauhof (vgl.
Vorlage 2017/028 und 2018/082) bertcksichtigt.

Fragen der Stra3enbreiten und der Gestaltung der 6ffentlichen Raume sind bereits
mit Vorlage 2017/081 abschliefend behandelt worden und werden durch diese Vor-
lage nicht berlUhrt. Fragen hinsichtlich der Gestaltung des Regenrickhaltebeckens
werden zu gegebener Zeit gesondert erortert.

Der Zeitraum fur die Erschliellung ist zurzeit zwischen 2018 (Beginn der Erster-
schliefung) und 2026 (Abschluss der EnderschlieBung) vorgesehen. Die Vermark-
tung beginnt ab 2018 und wird nach Abschluss der ErsterschlieRung zu einer Bauta-
tigkeit ab 2019 flhren.

In den der Vorlage beigefligten Anlagen 1 (ErschlieBungsplanung) und 2 (Vermark-
tung) sind die jeweiligen einzelnen Abschnitte dargestellt, die Farbgebung umfasst
den entsprechenden Jahreszeitraum.

a) ErschlieBung Abschnitt 1 und Vermarktungsabschnitte 1, 2

Der Bauabschnitt umfasst die notwendige Herstellung der fur das gesamte
Gebiet erforderlichen Einrichtungen, insbesondere des Regenwasserrickhal-
tebeckens, der grundlegenden Baustellenzufahrten, der Gelandeprofilierung
sowie die Ersterschliefung der erforderlichen WohnstraRen nebst Zubehor
und Abwasseranlagen. Diese Erschliel3ung ist, wie bereits mehrfach ausge-
fuhrt, ausschliel3lich tber die Stral’e ,Hasenbilt* vorgesehen. Soweit eine Be-
bauung beginnend ab 2019 durchgefuhrt wird, kann anschliel3end fir den / die
Vermarktungsabschnitt/e die EnderschlieBung durchgefihrt werden. Im Ein-
familienhausbereich stehen fir den ersten Vermarktungsabschnitt 16 Grund-
stlicke, fur den zweiten Abschnitt 13 Grundstticke zur Verfigung.

Da fur das Baugebiet auRerdem Vorkehrungen getroffen worden sind, Mehr-
familienhausstrukturen anzubieten, wird im ersten Vermarktungsabschnitt
auch ein (anderer) Teilbereich angeboten (vergleiche Anlage), der die Bebau-
ung mit derartigen Objekten ermoglicht. In einem vorlaufigen Grundstuckauf-
teilungsplan sind hier ca. 10 Grundstlicke betroffen. Je nach Groflde und Struk-
tur der Einheiten kann sich jedoch auch eine andere Anzahl ergeben.

b) ErschlieBungsabschnitt 2 und Vermarktungsabschnitt 3
Im zweiten ErschlieBungsabschnitt, der zur Fortsetzung der Angebotssituation
der Grundstlcke ab 2022 fuhren soll, ist ab 2021 die ErsterschlieRung vorge-
sehen. In diesem Teilabschnitt wirden 16 Grundstlicke erschlossen werden
konnen.

c) ErschlieBungsabschnitt 3 und Vermarktungsabschnitt 4
Der dritte ErschlieBungsabschnitt wirde ab 2023 beginnen und auch ab 2023
bebaut werden konnen. Die Vermarktung wirde insgesamt 17 Grundstlcke
umfassen.
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d) Vermarktungsabschnitt 5 und ggf. 6

Da die ErsterschlieBung in diesem Bereich bereits im Zusammenhang mit
dem ErschlieBungsabschnitt 1 durchgefuhrt worden ist, kann hier (wohl) ab
2024 die Bautatigkeit einsetzen. In den Jahren 2024 und 2025 stehen 19 be-
ziehungsweise 5 Grundstlcke zur Verfligung. Aullerdem koénnten die letzten
Grundstucke fur die Mehrfamilienhausbebauung veraul3ert werden. Soweit die
Bautatigkeit Uberwiegend beendet ist, ware dann auch der letzte Teilabschnitt
der EnderschieRung vorzusehen, sodass ein Gesamtabschluss des Gebietes
spatestens 2026 zu erwarten ware.

Der Vorschlag zur ErschlieBung und Vermarktung des Gebietes beinhaltet eine ma-
ximale Anzahl von ErschlieBungsabschnitten, die aus bautechnischer Sicht entweder
geboten oder aber wirtschaftlich sinnvoll sind. Um die eingangs genannten Bedin-
gungen zu erfullen und insbesondere zu vermeiden, dass bereits in dem Gebiet le-
bende Anwohner eine BaustralRe langer nutzen missen oder eventuell Baufahrzeu-
ge aus anderen Bereichen bereits endgultig hergestellte StralRen befahren, wird eine
Verkehrsfihrung gewahlt, die voribergehend fir Teilbereiche dieses Baugebietes
auch die ErschlieBungsanlagen benachbarter Bereiche mit nutzen kann.

Flr die Vermarktungsabschnitte wurde bewusst eine Streckung vorgenommen, die
entsprechend der Berucksichtigung der eingangs genannten Uberlegungen situativ
angepasst werden kann.

Weitere Erlauterungen, insbesondere auch die Verkehrsfuhrung bei den einzelnen
ErschlieBungsabschnitten betreffend, erfolgen im Rahmen der Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Die finanziellen Auswirkungen sind aufgrund der bisherigen Planungen in den
Grundzigen in der Haushalts- und Finanzplanung enthalten. Auf der Grundlage der
Beratungen des Fachausschusses wirde gegebenenfalls eine entsprechende An-
passung erfolgen, die spatestens im Rahmen der Haushaltsplanberatungen fiir das
Haushaltsjahr 2019 Eingang finden warde.

Anlagen:

1. ErschlieBungsabschnitte
2. Vermarktungsabschnitte
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