Gemeinde Rastede
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Beschlussvorlage
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GB3 Datum: 06.05.2003
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

21. Flachennutzungsplaninderung und Aufstellung des Bebauungsplanes
63 C - Wahnbek - Hohe Brink, Teilbereich nordlich Willehadstrafle

Beratungsfolge:

status Datum Gremium

O 12.05.2003 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen
N 12.05.2003 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die 21. Flachennutzungsplaninderung nebst Erlauterungsbericht und die Aufstellung des
Bebauungsplanes 63 C — Wahnbek — Hohe Brink, nordlich Willehadstral3e werden gemal3
§ 1 Abs.3 Baugesetzbuch beschlossen.

2. Die im Rahmen der friithzeitigen Biirgerbeteiligung gemif3 § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der frithzeitigen Triagerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegange-
nen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen vom 12.05.2003 beriicksichtigt.

3. Dem Entwurf der 21. Flachenutzungsplanédnderung nebst Erlduterungsbericht und dem
Entwurf des Bebauungsplanes 63 C — Wahnbek — Hohe Brink, noérdlich Willehadstra3e

nebst Begriindung wird zugestimmt.

4. Die offentliche Auslegung und Benachrichtigung der Tréager 6ffentlicher Belange wird
gemil § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

5. Eine Umweltvertrdglichkeitspriifung ist nicht durchzufiihren.

Sach- und Rechtslage:

Gemal Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 01.04.2003 (Beschlussvorlagen Nr.
2003/055) ist die frithzeitige Beteiligung der Biirger in Form einer zweiwdchigen dffentlichen
Auslegung bis zum 22.04.2003 durchgefiihrt worden. Auflerdem hat auch die Beteiligung der
Triger 6ffentlicher Belange (TOB) bis zum 06.05.2003 stattgefunden.

Die Abwigungsvorschlige sind dieser Vorlage als Anlage beigefligt.
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Hinsichtlich der geplanten Zuwegung des Wohnbaugebietes gibt es seitens einiger Grund-
stiickseigentiimer der Donaustral3e Vorbehalte gegen die Planungen der Gemeinde, dieses
neue Gebiet an die Donaustralle anzubinden. Die Einwendungen der 0.g. Anwohner richten
sich aber nicht grundsétzlich gegen eine Bebauung nordlich der Willehadstral3e.

Die Verwaltung schldgt daher eine Kompromisslosung vor:

1. Das Plangebiet des Bebauungsplanes 63 C wird iiber die Willehadstral3e erschlossen. So-
mit bleiben die in der Donaustraf3e eingebauten Poller erhalten.

2. Die ErschlieBung der westlich des Plangebietes liegenden Flache wird zu gegebener Zeit
iiber die Donaustral3e erfolgen.

Die vorstehenden Fragen der Erschliefung sind jedoch im Rahmen der Bauleitplanung zu
vernachlissigen und lediglich Gegenstand der ErschlieBungsplanung.

Ferner wird ein Teil des Grundstiickes an der Willehadstra3e 6 in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufgenommen, um einen unmittelbaren und planméBigen Anschluss an den
dort abschlieBenden Bebauungsplan Nr. 13 B sicherzustellen. Ein Teil der hier urspriinglich
als Stralenflache vorgesehenen Flache wird an den anliegenden Grundstiickeigentiimer ver-
duBert. Die gegeniiber der bisherigen Planung verinderte ErschlieBung fiihrt zu einer Ande-
rung der Planzeichnung des Bebauungsplanes im Bereich Willehadstra3e, insbesondere wird
sich der Verlauf der neuen Strafle in diesem Bereich geringfiigig verdndern. Diese gednderte
Planzeichnung ist als Anlage 4 beigefiigt und wird Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Vorlage wird zwischen Gemeinde und der Unteren Na-
turschutzbehorde gepriift, inwieweit der zu erwartende Baustellenverkehr fiir das Neubauge-
biet iiber das Grundstiick des urspriinglich geplanten, nunmehr iiberplanten, Spielplatzes an
der DonaustraBe verlaufen kann. Ziel dieser Uberlegung ist es, die Anlieger der Willehadstra-
Be weitestgehend von dieser Belastung zu verschonen.

Die Abwiégungsvorschlige sind dieser Vorlage als Anlagen 1 und 2 beigefiigt.

Néhere Erlduterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Um-
welt und StraBBen durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange konnen nunmehr
unter Berlicksichtigung der Abwigungsvorschlidge durchgefiihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen ergeben sich nicht.

Anlagen:

1. Abwiégungsvorschlége zur 21. Flachennutzungsplandnderung

2. Abwigungsvorschldge zur Aufstellung des Bebauungsplanes 63 C
3. Planzeichnung 21. Fldchennutzungsplaninderung

4. Planzeichnung Bebauungsplan 63 C
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