PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

|
1. Art der baulichen Nutzung
I l a e Z | l O r a e Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung

(NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. Allgemeines Wohngebiet (WA)
109 "Sidlich Schlofpark IV", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den

B e ba u u n g s p I a n N r_ 1 09 " S u d I i c h S c h I O B pa rk IV" ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. max. 2 WO Beschranlkung der Zahl der Wohnungen pro

Wohngebéaude, z.B. max. 2 Wohngebaude

Rastede, den ........ooovveeeeeee e ——

m it 6rt| iChen BaUVOI'SCh I"iften Birgermeister 2. MaRB der baulichen Nutzung
gem . § 1 3b BaUG B (Siegel) 0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. Il

FH <9,50 m maximal zulassige Firsthohe (FH)
VERFAHRENSVERMERKE TH <4,50 m maximal zulassige Traufhéhe (TH)
WA2 PLANUNTERLAGE OKFF < 0,30 m rznagirgaKleFL:JIisgigg rI;I}t')he der Oberkante des fertigen EdgeschossfulRbodens,
max. 2 WO T -
0,3 | Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 3. Bauweise, Baugrenzen
Mafstab: 1:1.000 ) ) )
a AB\ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen a abweichende Bauweise, siehe textl. Festsetzung Nr. 7
WA3 TH<4,50 m N Vermessungs- und Katasterverwaltung, Baugrenze
max. 2 WO FH<9,50 m D © 2018 9 iberbaubare Grundstiicksfiach
OKFF < 0,30 m Uiberbaubare Grundstiicksflache
0,3 Il WA3 \ * LGLN nicht iberbaubare Grundstiicksflache
a A max. 2 WO Landesamt fiir Geoinformation
FH<950m T+ 03 I und Landesvermessung Niedersachsen nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
OKFF_< ’0 30 m : Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg 4. Verkehrsflichen
FH <9,50
WA2 OKFE < ’0 3(r)’nm Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Sffentliche StraRenverkehrsflache
max. 2 WO — baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand ../ 2018). Sie ist hinsichtlich der ! v
0,3 I Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
a A L . . —_— StraRenbegrenzungslinie
TH<450m Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
FH<9,50m WA1 F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg
OKFF < 0,30m max. 4 WO Westerstede, ......coveveen..
0,4 Il - & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
a A Dipl. Ing. Alfred Menger (Siegel) 5. Grinflachen
FH<950m (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)
5 I Private Griinflache
KFF< 030m| L,
» (Unterschrift)
— 6. Wasserflaichen
\
LPB Il PLANVERFASSER
x LPB Il Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109 "Siidlich SchloRpark IV* mit értlichen Bauvorschriften wurde Wasserfiachen
. WA3 9°p ' P
X LPB I ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann ¢ Mosebach und Partner. . .
T« max. 2 WO 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
0,3 I Rastede, .......cooo...... zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/ a A D|p||ngOMosebach Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts,
FH<9,50m (Planverfasser) hier: Wallhecke
LPB II OKFF < 0,30 m
% LPB Il e ey
ﬁ % AUFSTELLUNGSBESCHLUSS — Umgrenzung von Flachen flr Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landscha
T T T 77 N d Landschaft
WA Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung
max. 4 WO = — ¥ des Bebauungsplanes Nr. 109 "Sidlich Schlof3park V" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. O ® 0 ® 0 } o }
: Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ................... ortstiblich bekannt gemacht worden. ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Erhaltung von Baumen,
Il Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
< A * Rastede, ..cccoeeveeeeees
S \ Birgermeister 8. Sonstige Planzeichen
N > FH<9,50 m 0,3 9
\\ /’/ " OKFF < 0.30m Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
FH < 9,50 m } i. S. d. BImSchG
\ 4 . OREF = 0301 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
v Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................... nach Erdrterung dem
- . & Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109 "Sidlich Schlof3park IV" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
T Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
\\ Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am .................. ortsliblich durch die Tageszeitung bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109 "Sidlich SchloBpark V" mit drtlichen Bauvorschriften und oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
der Begrindung haben vom .................... bis zum ...l gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
X p . Rastede, .o 9. Darstellung
/ \. y I / Blrgermeister
// \ l,' {4 LPB 1l Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB lll
| g ,
: ) SATZUNGSBESCHLUSS SN Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109
M. 1:1.000 . peg 9
- N Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 109 "Sidlich SchloBpark V" mit ortlichen
- Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...................
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO gem. § 10 BauGB als Satzur?g beschlossgn. Die Be%ri]nd§ung ist dem Bebauungsplan gem.g§ 9 Abs. 8 BauGB u
12. In den mit LPB Il und LPB Il (La&rmpegelbereich Il und Ill) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der o _ o . _ o beigefiigt. G e m el n d e Rasted e
1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 - WA3) gem. § 4 BauNVO sind die festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. | 1. Der raumliche Geltungsbereich der Grtlichen Bauvorschriften Nr. 2 bis Nr. 3 umfasst die im
ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Verdnderungen im Bestand, die einem Neubau BQball_JU':lgSGpVTm Nr.b109 _“Shuc(jjllch Sl_cr%IoB%ark v" fis'g?e'ﬁet‘zlten ?Ilgen;galneng/Vghngeblet:a (V\IGAZ%.OIger Rastede L d k . A I d
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). ; : _ 5 Qi ; ; raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift Nr. 4 umfasst die im Bebauungsplan Nr. Tt T L N
D e e per | [oosiionalgomelnen Wohmgshicts (WAL U WAS) Dot tuniiche Getngsberoch dorricen andkrels Ammetian
2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA1) sind je Wohngeb3ude maximal vier i uhalten: ’ ’ ’ 9 Bauvorschriften Nr. 5 bis Nr. 7 umfasst die im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten allgemeinen
Wohnungen und innerhalb des festgesetzten Wohngebietes (WA2 - WA3) sind je Wohngebaude maximal etc.) einzuhalten: Wohngebiete WAL - WAS.
zwei Wohnungen zulassig. Besteht ein Baukdrper aus zwei selbsténdig benutzbaren Gebauden, sind je . i ) } ) . o INKRAFTTRETEN
Baukdrper insgesamt maximal vier Wohnungen (WA1) oder zwei Wohnungen (WA2 - WA3) zulassig, je Larmpegelbereich II: 2. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten allgemel_nen Wohngeblete (WA2) smd die Dacher e 1t e
Doppelhaushilfte sind maximal zwei Wohnungen (WA1) oder eine Wohnung (WA2 - WA3) zulassig (§ 9 (1) Aufenthaltsrdume von Wohnungen:  erf. R'w,res = 30 dB der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 109 "Sudlich SchiofSpark 1V mit ortlichen Be bau u ngsplan N r. 1 09
Nr. 6 BauGB). Biirordume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB = 30° zu errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse Bauvorschriften ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccc.cc.... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
auszubilden. Bebauungsplan Nr. 109 ist damit am .............. rechtsverbindlich geworden. TP . "
3. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA1) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Larmpegelbereich l: DI it nicht i S Ud I ICh SCh IOBpark IV
Grundflachenzahl um bis zu 40 %, innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA2 - WA3) ist Aufenthaltsraume von Wohnungen:  erf. R'w,res = 35 dB 1es giit nicht fur: Rastede, ...ccccceeee. e PRETEPIT .
e [ : ; : % Zuldssi sen’ me v : P Rwres = ; : mit ortlichen Bauvorschriften
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 35 % zulassig (§ 19 (4) BauNVO). Biiroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB - Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergérten, Blrgermeister
4, Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 - WA3) gelten fiir bauliche Anlagen folgende . - Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangstberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, gem' § 13b BaUGB
Hahenbezugspunkte NACH RlCHTLlCHE U BERNAHME sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein
(§ 18 (1) BauNVO): Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
' - Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Geb&uden. ) L L - . T
Oberer Bezugspunk: Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 109 "Sidlich SchloRpark V" mit 6rtlichen Ubersichtsplan unmalfstablich
a) Firsthdhe (FH): Die Firsthéhe (FH) ist die obere Firstkante. 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG 3. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten aligemeinen Wohngebiete (WA2) sind als Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
b) Traufhdhe (TH): Die Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der geschiitzte Wallhecken. Dachaufbauten nur Giebelgauben und Schleppgauben zuldssig. Die Dachgauben durfen eine Bebauungsplanes Nr. 109 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
AuRenkannte des aufgehenden Mauerwerks. Gesamtbreite von 1/3 der Trauflange des Gebaudes nicht Gberschreiten. Der seitliche Abstand der
c) Oberkante FertigfuBboden (OKFF): Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens Gauben untereinander sowie zur dufteren Dachkante (Ortgang) muss mindestens 0,80 m betragen. Rastede, ....ccccovvvveveeees e
Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zulassig. Die Dachausbauten einer Dachflache sind in Form, Biirgermeister
ErschlieRungsstrale HINWEISE Dachkante (Ortgang) sowie untereinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben sind von der
Traufkante abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.
5. Auf den stral3enseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uiberdachte ) ) ) ] BEGLAUBIGUNG
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemafR § 14 (1) 4. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA3) sind Diese Ausferti des Beb | Nr. 109 "Siidlich Schiofpark [V* st it der Urschrift iiberei
BauNVO nicht zul3ssig. Hiervon ausgenommen sind die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang 1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a die Dacher der Hauptgebaude ausschlieRlich als geneigte Dacher mit einer sichtbaren Dachneigung von = lese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. udiich schiobpar stimmt mit der Urschrift Uberein.
der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Fuf- und Radweg’". " sein: TongefaRscherben, Holzkohle- ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. 20° zu errichten. Dies gilt nicht fur: Rasted
;- ' ' . ’ ; X : AStEAE, wvvveviie v e
6. Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einem Abstand von 3,00 m entlang der iégtp\lj(g; ZSE::E%%T;}Q;ﬂi;gﬁﬂgg?ﬁggggoﬁﬁreEﬁigﬂﬁé %enrgarg[?;;\;r%%?’usrll?grgrllegzr?f;nélchttg-) - Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten, . In Vertretung
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen behérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Stiitzpunkt - Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, Birgermeister
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB Garagen und Stellpladtze gem. § 12 (6) BauNVO nicht Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg Tel.: 0441/ 799-2120 unverziglich ’gemeldet werden sonstige vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mefr als ein
zulassig. Meldepflicﬁtig ist der Finder éer Leiter der Arbei’ten 6der der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstelfen grlttel der Breite ?;r&ewa{%en Adu'[ﬁergwandl in Anspruch qihgean\J/rg _wann S1e untgrgsprgnet sind sowie
7 In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Geb&ude mit seitlichem sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu - Garagen gem. § au und Nebenanlagen gem. § au in Form von Gebauden
' . » . oS . . - lassen, bzw. fir |hren_ Schutz ist So_.rge.zu tragen, wenn nlcht die Denkmglschutz__behorc;e vorher die 5. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WAL - WA3) sind
Grenzabstand als Einzelhauser und Doppelhauser fur die WA2 und WAS bis zu einer Lange von max. Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich bediirfen einer denkmal- : : - - - oo
20,00 m und fiir WA1 bis zu einer Lange von 25,00 m zuléssig. Hausgruppen sind nicht zulassig. Garagen rechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen nicht zulassig.
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen. sein ' ’ . o ) o o
. 6. Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsberemh__des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
8. Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) 2 In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 109 befinden sich Baudenkmale (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.
Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur ' . « € Qs : . - . o o L ) )
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz g’eHslrsseCnhtlgrrs’cﬁ?a(i::&%sgssrt)n?lrdkb)éeszian:‘?tjlslggi Egﬁ%ﬁgg‘z&?ﬁg;nggﬂ Lérq%%)l;?\lgr ei”ﬁ%ggﬁgegikngf :jeesﬁkdrfal- 7. Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahriassig den Nr. 1 bis 6 dieser
(BNatSchG) auRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine rechtlichen Genehmigung ’ ' ' ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Gemal § 80 (5) NBauO konnen Ordnungswidrigkeiten nach
Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. ' § 80 (3) NBauO mit einer Geldbufle von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
Juli zulassig, wenn durch eine Okologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande 3 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
ausgeschlossen werden konnen. unverzlglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.
9. Als MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) 4.  Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG auferhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu
September durchzuflihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und melden
Sanierungsmalfinahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur '
hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu tberprfen. Sind . 5.  Die in der textlichen Festsetzung Nr. 12 angefiihrte DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde
Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist Rastede einzusehen
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. '
iO. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und . Egr;]stztileN\/O?/r:r;dbneurnnglil;e;ndzlﬁvs:rt:gg?\e Nutzung der Grundsticke in der Fassung der Bekanntmachung
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu ' '
erhalten und durch standortgerechte Gehdlzanpflanzungen (Baume und Striucher) aus einheimischen Endfassung 02.05.2018
Arten (z.B. Baume: Eberesche, Hainbuche etc.; Straucher: Faulbaum, Holunder etc.) zu erganzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode
durchzuflihren. Abgange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.
i . Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanun
11. Innerhalb der entlang der Wallhecke festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Diekmann « Mosebach J _ P 9 _ P J
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Wallheckenschutzstreifen) sind & Partner Entwicklungs- und Projektmanagement
zum Schutz der Wallhecken Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen
sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig. Oldenburger Strale 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 -




