Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Rat
Einladung
Gremium: Rat - offentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 26.06.2018, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Dorfkrug Delfshausen, Delfshauser StraBe 141, 26180 Rastede

Rastede, den 14.06.2018

1. An die Mitglieder des Rates der Gemeinde Rastede

Hiermit lade ich Sie zu einer Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 13.03.2018
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Zuwendungen des Jahres 2017
Vorlage: 2018/111 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

TOP 6 Satzungsbeschluss Bebauungsplan 109 - Sidlich Schlof3park IV
Vorlage: 2018/116 Berichterstatterin: Frau Lamers

TOP 7 Strallenbenennung im Bebauungsplan 109 - Sudlich Schlof3park 1V
Vorlage: 2018/117 Berichterstatterin: Frau Lamers

TOP 8  63. Anderung des Flachennutzungsplans
- Gewerbegebiet Hahn-Lehmden
Vorlage: 2018/120 Berichterstatterin: Frau Lamers

TOP 9 4. Anderung des Bebauungsplans 28 - Gewerbegebiet Hahn-Lehmden
Vorlage: 2018/121 Berichterstatterin: Frau Lamers

TOP 10 Haushalt 2017 - Uber- und auRerplanméBige Ausgaben tber 5.000 Euro
Vorlage: 2018/077 Berichterstatter: Burgermeister von Essen
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Einladung

TOP 11 Haushalt 2017 - Uber- und auferplanmaRige Ausgaben unter 5.000 Euro
Vorlage: 2018/078 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

TOP 12  Gleichstellungsplan - Fortschreibung
Vorlage: 2018/145 Berichterstatter: Burgermeister von Essen

TOP 13 Bericht des Burgermeisters
TOP 14 Einwohnerfragestunde

TOP 15 SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. von Essen
BuUrgermeister
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/111
freigegeben am 14.06.2018

Stab Datum: 14.05.2018

Sachbearbeiter/in: Kannwischer, Daniela

Zuwendungen des Jahres 2017

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 12.06.2018 Verwaltungsausschuss
0 26.06.2018 Rat

Beschlussvorschlag:

Die in der Anlage aufgefihrten Zuwendungen werden angenommen und flr den for-
derungsfahigen Zweck verwendet.

Sach- und Rechtslage:

Im Jahr 2017 sind die in der anliegenden Liste aufgefuhrten Zuwendungen in Form
von zweckgebundenen Geld- und Sachspenden bei der Gemeinde Rastede einge-
gangen.

Uber die Annahme und Vermittiung von Zuwendungen ab einer Wertgrenze in Hohe
von Uber 100,00 Euro entscheidet gem. § 111 Abs. 7 Satz 3 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz in Verbindung mit § 26 Abs. 1 Satz 1 Kommunalhaus-
halts- und -kassenverordnung der Rat. Sind von einem Zuwendungsgeber mehrere
Zuwendungen in einem Jahr geleistet worden, ist ab summenmaRiger Uberschrei-
tung der Wertgrenze ebenfalls der Rat fur die Annahme der Zuwendungen zustandig.

In der Auflistung handelt es sich um alle Spenden, bei denen pro Spender die Spen-
densumme von 100,00 Euro uberschritten wurde.

Finanzielle Auswirkungen:

Far den Erhalt der Zuwendungen mussen / mussten keine eigenen finanziellen Mittel
eingesetzt werden.

Anlagen:

Zuwendungen des Jahres 2017
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Zuwendungen des Jahres 2017

Annahme und Vermittlung von Zuwendungen lber 100,00 € pro Spender

Anlage 1 zu Vorlage 2018/111

Einrichtung / AufRenstelle Datum der| Zuwendungsart| Zuwendungswert|Zuwendungsgeber Zuwendungszweck/ Sachspende Gesamtwert
Zuwendung Vor-und Nachnahme / Firmenname pro Spender

KiGa VoRbarg 13.08.2017 Sachspende 867,36 € |Forderverein "Vossies" e.V. Schranke, Kissen, Spielteppich

KiGa VoRbarg 15.10.2017 Sachspende 511,93 € |Forderverein "Vossies" e.V. groRer Schrank fir Stihle

KiGa VoRbarg 05.12.2017 Sachspende 260,00 € [Forderverein "Vossies" e.V. Fahrt zum Weihnachtstheater 1.639,29 €

KiGa Feldbreite 22.11.2017 Sachspende 244,78 € |Forderverein Feldmause e.V. 3 Riesen-LKW

KiGa Feldbreite 29.11.2017 Sachspende 518,00 € [Forderverein Feldmause e.V. 1 Holzpferd 762,78 €

KiGa Mihlenstralle 01.12.2017 Sachspende 109,95 € |Forderverein Kindergarten Mihlenstralle e.V. 1 Lego-System-Bau-Platte

KiGa MuhlenstralRe 13.12.2017 Sachspende 167,90 € [Forderverein Kindergarten Mihlenstralie e.V. Aufbewahrungsboxen

KiGa Mihlenstralle 04.12.2017 Sachspende 231,83 € |Forderverein Kindergarten Mihlenstralle e.V. Kapla Millenium (Holzkiste mit 1.000 Kapla-Steinen)

KiGa Mihlenstrale 18.10.2017 Sachspende 163,91 € |Forderverein Kindergarten Mihlenstralie e.V. Teppich "Blumenplanet”

KiGa Mihlenstralle 15.12.2017 Sachspende 241,90 € |Forderverein Kindergarten Mihlenstralle e.V. Teppich 915,49 €

Grundschule Kleibrok 02.11.2017 Sachspende 1.742,21 € |Freundeskreis der Grundschule Kleibrok e.V. 2 Notebookwagen 1.742,21 €

Grundschule Leuchtenburg 31.08.2017 Sachspende 297,48 € |Freundeskreis der GS Leuchtenburg e.V. 2 TOP-Schubkarren fiir Kinder 297,48 €

Grundschule Wahnbek 07.08.2017 Sachspende 349,20 € |Freundeskreis der GS Wahnbek 6 Kisten Spielholzstébe

Grundschule Wahnbek 22.08.2017 Sachspende 168,75 € |Freundeskreis der GS Wahnbek 1 Zeitdaueruhr, 1 Motivationstafel

Grundschule Wahnbek 25.10.2017 Sachspende 62,87 € |Freundeskreis der GS Wahnbek 7 Blcher

Grundschule Wahnbek 02.05.2017 Sachspende 99,32 € |Freundeskreis der GS Wahnbek 14 Blcher

Grundschule Wahnbek 08.08.2017 Sachspende 103,31 € |Freundeskreis der GS Wahnbek 12 Blicher

Grundschule Wahnbek 27.06.2017 Sachspende 77,58 € |Freundeskreis der GS Wahnbek div. Spielsachen

Grundschule Wahnbek 10.08.2017 Sachspende 32,31 € |Freundeskreis der GS Wahnbek Metallschaufeln

Grundschule Wahnbek 01.04.2017 Sachspende 12,00 € |Freundeskreis der GS Wahnbek div. Spielsachen

Grundschule Wahnbek 13.10.2017 Sachspende 59,98 € |Freundeskreis der GS Wahnbek Kichenartikel

Grundschule Wahnbek 28.12.2017 Sachspende 77,92 € |Freundeskreis der GS Wahnbek div. Spielzeug fiir die Betreuung 1.043,24 €

Freiwillige Feuerwehr Neusiidende 10.05.2017 Sachspende 201,34 € [Grimmert Trockenbau Notfallrucksack mit Beatmungsbeutel und Stifneck 201,34 €

Freiwillige Feuerwehr Hahn 18.12.2017 Geldspende 300,00 € |Peter Heins Forderung des Feuerschutzes 300,00 €

Freiwillige Feuerwehr Hahn 18.05.2017 Geldspende 500,00 € |Thorsten Menke Schornsteinfegermeister Forderung des Feuerschutzes 500,00 €

Freiwillige Feuerwehr Hahn 18.07.2017 Geldspende 1.500,00 € [Ulla Popken GmbH Forderung des Feuerschutzes 1.500,00 €

Freiwillige Feuerwehr Hahn 21.07.2017 Geldspende 500,00 € |Wilke Stahmer Forderung des Feuerschutzes 500,00 €

9.401,83 €




Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/116
freigegeben am 05.06.2018

GB 3 Datum: 17.05.2018

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Satzungsbeschluss Bebauungsplan 109 - Sudlich SchloBpark IV

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 18.06.2018 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 25.06.2018 Verwaltungsausschuss

0 26.06.2018 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §13b BauGB in Ver-
bindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §13b
BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschluss-
vorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Strallen am 18.06.2018 berticksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Der Bebauungsplan 109 mit ortlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung

wird gemal § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der 51. Flachennutzungsplananderung im Jahre 2012 wurden die planungsrecht-
lichen Vorbereitungen fur eine weitere Wohnbauentwicklung auf den nordlich des
Loyer Wegs befindlichen Flachen gegentber des vorhandenen Wohngebietes ,Am
Vorwerk" abgeschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 109 werden diese
Flachen nun fur eine Wohnbebauung bereitgestellt.

Auf den ca. 3,3 ha grol3en Flachen kénnen ca. 25 Grundsticke fur Einfamilien- und
Doppelhauser entstehen sowie 4 Grundstucke fur Mehrfamilienhauser. Die ortlichen
Bauvorschriften und Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich
an den umliegenden Baugebieten.
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Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze bleiben die Grinstrukturen erhalten
bzw. werden erganzt, sodass das Baugebiet im Ubergang zur freien Landschaft ein-
gegrunt erscheint. Zum detaillierten Inhalt des Bebauungsplans wird auf die bisherige
Beratung (s. Vorlage 2018/048) verwiesen.

Im Rahmen der zwischenzeitlich durchgefuhrten offentlichen Auslegung sind keine
Stellungnahmen eingegangen. Von den Tragern offentlicher Belange wurden Uber-
wiegend Hinweise zur Durchfuhrung der ErschlieBungsarbeiten gegeben.

Da der Bebauungsplan 109 im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wird, kann

nach der erfolgten offentlichen Auslegung bereits der Satzungsbeschluss gefasst
werden. Nahere Informationen werden in der Sitzung am 18.06.2018 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlage
2. Planzeichnung
3. Begrindung
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Anlage 1 zu Vorlage 2018/116

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Aufstellung
Bebauungsplan Nr. 109

,Sudlich Schlosspark [V*

Beteiligungsverfahren
gem. § 13b BauGB i.V.m.
§3(2)i.V.m. §4 (2) BauGB
(beschleunigtes Verfahren)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

25.05.2018

Diekmann ¢« Mosebach Oldenburger Stralke 86 - 26180 Rastede (
& Partner Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 \
e-Mail: info@diekmann-mosebach.de —



Aufstellung Bebauungsplan Nr. 109 Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord

Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

Landwirtschaftskammer Niedersachesn
Forstamt weser-Ems

Gertrudenstralte 22

26121 Oldenburg

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30633 Hannover

Gastransport Nord GmbH
Walter-Flex-Weg 16
27753 Delmenhorst

TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 109 Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgender Stelle wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

EWE Netz GmbH
Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

Avacon Netz GmbH
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Strale 6-8
49084 Osnabriick

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
Am Wall 165-167
28195 Bremen

Niedersachsische Landesbehorde fir Strallenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

Postfach 24 43

26014 Oldenburg

Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung Archaologie

Stutzpunkt Oldenburg

Ofener Stralle 15

26121 Oldenburg

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Heisfelder Stralte 2
26789 Leer
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Abwagung: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 109, (Beteiligungsverfahren gem. § 13b BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Die Wallheckenkompensation (335 m) kann im Rahmen des Wallhecken-
programms des Landkreises Ammerland umgesetzt werden. Hierzu ware
der Landkreis Ammerland (untere Naturschutzbehérde) noch von der Ge-
meinde zu beauftragen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist nach dem Niedersachsischen Wassergesetz
eine Erlaubnis fur die Einleitung des Oberflachenwassers bei meiner unte-
ren Wasserbehdrde zu beantragen.

Es fehlt die Planzeichenerkldrung zur Traufhohe gemal Ziffer 2.8 der
Anlage zur Planzeichenverordnung sowie die textliche Festsetzung des
oberen Hoéhenbezugspunktes zur Traufhéhe im WA 2. Ich rege entspre-
chende Erganzungen an.

Die textliche Festsetzung Nr. 2 Satz 2 sollte zur besseren Lesbarkeit wie
Satz 1 dieser Festsetzung mit dem WA 1 beginnen.

Meine untere Bauaufsichtsbehdrde regt an, die textliche Festsetzung. Nr.
4 um einen Hinweis zu den Hoéhenangaben/-daten der unteren Bezugs-
punkte (NN) zu ergénzen und verweist in diesem Zusammenhang auf den
gut gelungenen Hinweis im Bebauungsplan Nr. 95 der Gemeinde Rastede.

Ich empfehle, die textliche Festsetzung Nr. 6 inhaltlich ndher zu konkreti-
sieren, da am westlichen Plangebietsrand eine gréRere nicht Gberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt werden soll, denn es stellt sich die Frage, in
welchem Abstand zur Flache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB Gara-
gen und Stellplatze nicht zuldssig sein sollen. Gegebenenfalls bietet sich
eine Erganzung der Planzeichnung um eine zeichnerische Festsetzung in
diesem Bereich an.

Meine untere Bauaufsichtsbehorde regt an, die mit den Planzeichen unter
Nr. 7 korrespondierenden textlichen Festsetzungen zur besseren Uber-

Die Stellungnahme des Landkreises Ammerland wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Anregung wird gefolgt und die Gemeinde wird sich mit der unteren
Naturschutzbehoérde des Landkreises Ammerland in Verbindung setzen.

Der Anregung wird gefolgt und rechtzeitig eine Erlaubnis fir die Einleitung
des Oberflachenwassers bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises
Ammerland beantragt.

Der Anregung wird gefolgt und die fehlende Planzeichenerklarung sowie
das Fehlen des oberen Hohenbezugspunktes in der textlichen Festsetzung
erganzt.

Der Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung dahingehend
geandert.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die Hohenlagen der ErschlieRungs-
stral3en erst im Zuge der ErschlieBungsplanung im Anschluss an dieses
Bauleitplanverfahren festgelegt werden.

Der Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung Nr. 6 konkreti-
siert.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da durch die unterschiedlichen Plan-
zeichnungen bereits eine klare Ubersicht vorhanden ist und darauf die

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede
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Abwagung: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 109, (Beteiligungsverfahren gem. § 13b BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

sicht um Kennzeichnungen wie z. B. ,P1“/ ,P2* (,P* bedeutet ,auf privaten
Grinflachen®) zu erganzen und auch die zeichnerischen Festsetzungen
entsprechend anzureichern.

Der Planentwurf weist zwar grotenteils eine ausreichende Strafenbreite
aus, die eine geordnete Entsorgung der auf den Grundstiicken anfallen-
den Abfalle ermdglicht. Mein Abfallwirtschaftsbetrieb weist aber darauf hin,
dass die Gemeinde Rastede flr die Grundstiicke an der lediglich 4 Meter
breiten StichstralRe ohne Wendemoaglichkeit aufgrund des Rickwartsfahr-
verbots flur Millsammelfahrzeuge im noérdlichen Bereich der Planstralle
einen zentralen Aufstellplatz fur MillgroRbehalter, Sperrmdll etc. vorsehen
misste, da ansonsten eine Entsorgung dieser Grundstiicke nicht gewahr-
leistet ware.

Meine untere Landesplanungsbehdrde hat folgende Anregungen zur Be-
grindung dieser Planung: Die Verordnung Uuber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen liegt in der Fassung vom
26.09.2017 vor. Das Kapitel 4.1 der Begrindung sollte daher korrigiert
werden. Beziglich des Regionalen Raumordnungsprogramms des Land-
kreises Ammerland wird im Kapitel 4.2 darauf verwiesen, dass die Gel-
tungsdauer des RROP im Jahr 2007 um 10 Jahre verlangert wurde. In
diesem Zusammenhang sollte auch erwahnt werden, dass das RROP
aufgrund der Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten zur
Neuaufstellung des RROP weiterhin gultig ist.

Dieses Kapitel ist im Hinblick auf die raumordnerischen Festlegungen
bisher unvollstandig. Zum einen legt das RROP fiir den Geltungsbereich
der vorliegenden Planung ein Vorsorgebiet fir Landwirtschaft aufgrund
hohen, natirlichen, standortgebundenen Ertragspotenzials fest. Zum an-
deren bestimmt das Planzeichen ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten' nicht, dass diese Standorte
fur ein Gber den eigenen Bedarf hinausgehendes Wohnbauflachenangebot
Sorge zu tragen haben, sondern dass diesen eine besondere Bedeutung
fur eine ausgeglichene und nachhaltige Siedlungsentwicklung zukommt,
sodass diese Standortvorteile zugunsten einer Konzentrationswirkung und
Bindelungsfunktion genutzt werden kénnen. Das Kapitel ist zudem um
den Umgang mit allen raumordnerischen Festlegungen im Rahmen dieser
Bauleitplanung zu erganzen.

Ich empfehle, Kapitel 8.0 der Begriindung - Fernmeldetechnische Versor-

textlichen Festsetzungen aufbauen.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die Festsetzung einer Aufstellflache fir
Abfallbehalter nicht fir erforderlich gehalten wird. An der Stichstralle be-
finden sich lediglich 2 Grundstiicke, sodass nur eine sehr geringe Anzahl
an Abfallbehaltern auf der noérdlich anschlieRenden Planstral’e abgestellt
werden muissen. Vergleichbare Situationen mit kurzen Stichstrallen, in
denen ebenfalls keine Aufstellflachen festgesetzt wurden, sind in den ver-
gangenen Jahren in den Bebauungsplanen 107, 105, 93 B und 93
A entstanden, ohne dass hier Probleme auftraten.

Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung beziglich des Datums der
aktuellen Fassung des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen
korrigiert. Des Weiteren wird auch auf die Giiltigkeit aufgrund der Be-
kanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten hingewiesen.

Der Anregung wird nur in Teilen gefolgt, da sich bereits im Rahmen der
51. Flachennutzungsplananderung ausgiebig mit der Thematik beschaftigt
wurde und somit das Kapitel nur zum Teil konkretisiert wird.

Der Anregung wird gefolgt und das Kapitel 8.0 Fernmeldetechnische Ver-
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Abwagung: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 109, (Beteiligungsverfahren gem. § 13b BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

gung - um Aussagen zum Sicherstellungsauftrag gemaf § 77 i Abs. 7 des
Telekommunikationsgesetzes (TKG) zu erganzen.

Die Begrindung sollte um die Flachenangaben zu den allgemeinen
Wohngebieten, zur privaten Grinflache, zur Wasserflache und zur éffentli-
chen StralRenverkehrsflache zur transparent dokumentierten Herleitung
der erflllten Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 b BauGB erganzt
werden.

Eine redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen wurde absprachege-
maf nicht vorgenommen.

sorgung um Aussagen zum Sicherstellungsauftrag gem. § 77 i Abs. 7 des
Telekommunikationsgesetzes erganzt.

Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung um die Flachenangaben
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

Wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsanlagen
des OOWYV. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch durch eine ge-
schlossene Fahrbahndecke, auRer in Kreuzungsbereichen, tberbaut wer-
den.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafl DVGW Arbeitsblatt W 400-
1Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Auler-
dem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit Bau-
men Uberpflanzt werden dirfen. Um fur die Zukunft sicherzustellen, dass
eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebe-
ten, ggf. fir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen
Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen angesehen werden. So-
fern eine Erweiterung notwendig werden sollte, kann diese nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des§ 4 der Wasserliefe-
rungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden. Wann und in wel-
chem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die Gemein-
de und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbei-
ten gemeinsam festlegen.

Die Stellungnahme des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 109, (Beteiligungsverfahren gem. § 13b BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 4

Anregungen Abwagungsvorschlage

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Er-
schlieBungsvertrage auf die neuen Grundstlickseigentiimer Ubertragen
kann.

Fur die ordnungsgemafie Unterbringung der Versorgungsleitungen inner- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
halb der o6ffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchge-
hender seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf
wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten
weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Haus- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
anschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum flr die Versorgungsleitun-
gen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstliicke endgiltig gepflastert
werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausflihrungen Behinde- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fir alle
hieraus entstehenden Folgeschaden und Verzdogerungen jegliche Verant-
wortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der Erschliefungsarbeiten um einen Be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Die im Bebauungsplan Nr. 109 Sudlich SchloRRpark IV vorgesehene Be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bauung kann fir zwei Vollgeschoss (EG und 1. OG) entsprechend DVGW
400-1druckgerecht mit Trinkwasser direkt aus unserem Versorgungsnetz
versorgt werden.

Falls die Anforderungen des Kunden an den Wasserdruck einen Mindest- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
versorgungsdruck von - 2,35 bar Uberschreiten, obliegt es ihm entspre-
chende Druckerhéhungsanlage in seiner Trinkwasserinstallation vorzuse-
hen.

Es ist davon auszugehen, dass je nach Lage des Hydranten maximal 48 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
m3/h Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fiir den Grundschutz
bereitgestellt werden kénnen.
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Anregungen Abwagungsvorschlage

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grund- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Léschwasservorhal-
tung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist.
Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird
durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berihrt, sondern ist von der
kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Losch-
wasserversorgung Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungs-
gebunden) besteht durch den OOWYV nicht. Da unter Bertcksichtigung der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche
Richtwerte fir den Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W
405), ist friihzeitig beim OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen, um planungs-
rechtlich die Erschlieung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegen- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den Lageplan ist unmafstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt
Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in Wes-
terstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

EWE Netz GmbH
Zum Stadtpark 2

26655 Westerstede

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager Offentlicher Die Stellungnahme der EWE Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Belange.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uber-
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Anregungen Abwagungsvorschlage

baut, Oberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fi.Ir die Neuherstellung, z.B. Bereitstel-
lung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich

geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

friihzeitig zu beteiligen. Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die
Laufzeit Ihres Verfahrens / Vorhabens zu Veranderungen im zu berlck-
sichtigen- den Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns Ihnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber unser modernes Verfahren der
Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen -damit es nicht zu Ent-
scheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informie-
ren Sie sich deshalb gern jederzeit liber die genaue Art und Lage unserer
zu bertcksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/servjce/leitungsp!aene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Herrn Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Roéttgers unter der folgenden Rufnummer: 04451-8032248.

Avacon Netz GmbH
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon
Netz GmbH / Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich entspricht
und dieser einzuhalten ist.

26180 Rastede OT Hankhausen Il Loyer Weg

Gesamtanzahl Plane: 0

Achtung:

Im o. g. Auskunftsbereich konnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in
der Rechtstragerschaft der oben aufgeflihrten Unternehmen liegen. Bei
Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Dieses Schriftstiick wurde maschinell erstellt und tragt keine Unterschrift.

Die Stellungnahme der Avacon Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Strafle 6-8
49084 Osnabriick

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien
im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom
eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universal-
dienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie, Beginn

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

und Ablauf der ErschlieRBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens drei
Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
Am Wall 165-167
28195 Bremen

Wir haben grundsatzlich keine Bedenken beziglich der oben genannten
Planung.

Wir begriRen die Aussagen zum offentlichen Personennahverkehr in der
Begriindung, mochten Sie aber bitten, den Sachverhalt etwas anders dar-
zustellen.

Fir die OPNV-Erreichbarkeit wird nicht wie beschrieben ein Radius von
1.000 m angesetzt, sondern ein Radius von 600 m, was einer FuRwege-
zeit von 10 Minuten entspricht.

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,Rastede,
Lindenstraf3e“. Die Haltestelle wird von den Linien 340, 342 A+b, 343, 347,
349 und N31 bedient.

Die Linie 340 verkehrt regelmaRig zwischen Oldenburg, Rastede und Ja-
derberg. Bei der Linie 347 handelt es sich um ein Angebot des Blrgerbus-
ses, welches mit einem Kleinbus abgewickelt wird. Die Linien 342 A+B,
343 und 349 sind auf die Bedurfnisse der Schuilerbeférderung ausgelegt.
Mit der N31 besteht ein Angebot zwischen Oldenburg — Rastede — Wie-
felstede und Tange. Hier gilt allerdings ein gesonderter Tarif.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckver-
band Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Die-
ses Schreiben gilt in Bezug auf den 6ffentlichen Personennahverkehr als
gemeinsame Stellungnahme.

Die Stellungnahme des Verkehrsverbundes Bremen/Niedersachsen wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niedersdchsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr
Geschiftsbereich Oldenburg

Postfach 24 43

26014 Oldenburg
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 109 liegt mit deutlichem Ab-
stand zu den von der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraRenbau
und Verkehr — Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) betreuten Stra-
Ren.

Die durch die NLStBV-OL zu vertretenden Belange sind nicht betroffen.
Es sind keine Anmerkungen oder Hinweise vorzutragen.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der

Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung
der giiltigen Bauleitplanung einschlief3lich Begriindung.

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehdrde fur Straflen-
bau und Verkehr wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Abteilung Archaologie

Stutzpunkt Oldenburg

Ofener Stralle 15

26121 Oldenburg

seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen
folgende Bedenken oder Anregungen vorgetragen:

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archdologischer
Fundplatze jedoch obertagig nicht sichtbar sind, kdnnen sie auch nie aus-
geschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den An-
tragsunterlagen enthalten. Dieser sollte jedoch wie unten erganzt und un-
bedingt beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche
sowie mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofe-
ner StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Die Stellungnahme des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die Meldepflicht von Bodenfunden erganzt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Heisfelder StraRe 2
26789 Leer

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage
bei.

Die Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 109 Anregungen von Birgern

Anregungen von Biirgern

von Burgern wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

|
1. Art der baulichen Nutzung
I l a e Z l l O r a e Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung

(NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. Allgemeines Wohngebiet (WA)
109 "Sidlich Schlofpark IV", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den

B e ba u u n g s p I a n N r_ 1 09 " S u d I i c h S c h I O B pa rk IV" ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. max. 2 WO Beschranlkung der Zahl der Wohnungen pro

Wohngebéaude, z.B. max. 2 Wohngebaude

Rastede, den ......cccccoeeceees e

m it 6rt| iChen BaUVOI'SCh I"iften Birgermeister 2. MaRB der baulichen Nutzung
gem . § 1 3b BaUG B (Siegel 0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. Il

FH <9,50 m maximal zulassige Firsthohe (FH)
VERFAHRENSVERMERKE TH <4,50 m maximal zulassige Traufhéhe (TH)
WA2 PLANUNTERLAGE OKFF < 0,30 m maximal zulissige Hohe der Oberkante des fertigen EdgeschossfulRbodens,
max. 2 WO z.B. OKFF £0,30 m
0,3 | Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 3. Bauweise, Baugrenzen
MalRstab: 1:1.000 ) . .
a AB\ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen a abweichende Bauweise, siehe textl. Festsetzung Nr. 7
WA3 TH<4,50 m N Vermessungs- und Katasterverwaltung, Baugrenze
max. 2 WO FH<9,50m . o
03 I OKFF < 0,30 m © 2018 Uberbaubare Grundstiicksflache
) WA3 nicht Gberbaubare Grundstuicksflache
a A max. 2 WO Landesamt fiir Geoinformation
FH<950m T+ 03 I und Landesvermessung Niedersachsen nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
OKFE < 030 ’ Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg 4. Verkehrsflichen
FH <9,50
WA2 OKFE < ’0 3(r)’nm Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen sffentliche Strafenverkehrsfiache
max. 2 WO — baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand ../ 2018). Sie ist hinsichtlich der
0,3 I Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
a A L . . —_— StraRenbegrenzungslinie
TH<450m Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
FH<9,50m WA1 F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg
OKFF < 0,30m max. 4 WO Westerstede, ......ccovevuen..
0,4 Il - & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
a A Dipl. Ing. Alfred Menger (Siegel) 5. Grinflachen
FH<950m (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)
— Private Griinflache
OKFF< 030m| e,
» (Unterschrift)
— 6. Wasserflaichen
\
LPB Il PLANVERFASSER
LPB Il e Al W en s . Wasserflachen
x % WA3 Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109 "Sudlich SchloRpark IV" mit értlichen Bauvorschriften wurde
X LPB I ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann ¢ Mosebach und Partner. . .
T« max. 2 WO 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
0,3 I Rastede, ......oooven..... zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/ a A D|pIIngOMosebach Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts,
FH<9,50m (Planverfasser) hier: Wallhecke
LPB II OKFF < 0,30 m
% LPB Il e ey
ﬁ % AUFSTELLUNGSBESCHLUSS — Umgrenzung von Flachen flr Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T T -|-'_ von Natur und Landschaft
WA1 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung
max. 4 WO = — ¥ des Bebauungsplanes Nr. 109 "Sidlich Schlof3park V" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. O ® 0 ® 0 } o }
: Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ................... ortstiblich bekannt gemacht worden. ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Erhaltung von Baumen,
Il Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
< A * Rastede, ....ccccooeeeeeees e
S \ Birgermeister 8. Sonstige Planzeichen
\ @ FH<950m 0.3 g
\\ /’/ " OKFF < 0.30m Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
FH<9,50 m ) i. S. d. BImSchG
\ 4 . OREF = 0301 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
v Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................... nach Erdrterung dem
- . & Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109 "Sidlich Schlof3park IV" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
T Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
\\ Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am .................. ortsliblich durch die Tageszeitung bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109 "Sidlich SchloBpark V" mit drtlichen Bauvorschriften und oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
der Begrindung haben vom .................... bis zum ...l gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
X p . Rastede, .o 9. Darstellung
/ \. y I / Blrgermeister
// L l,' & LPB Il Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB lll
| g ,
M. 1:1.000 m ) SATZUNGSBESCHLUSS ———— Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109
- N Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 109 "Sidlich SchloBpark V" mit ortlichen
0 Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...................
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO gem. § 10 BauGB als Satzur?g beschlossgn. Die Be%ri]nd§ung ist dem Bebauungsplan gem.g§ 9 Abs. 8 BauGB u
12. In den mit LPB Il und LPB Il (La&rmpegelbereich Il und Ill) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der o _ L . _ o beigefiigt. G e m el n d e Rasted e
1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 - WA3) gem. § 4 BauNVO sind die festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. | 1- Der raumliche Geltungsbereich der Grtlichen Bauvorschriften Nr. 2 bis Nr. 3 umfasst die im
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neubau Bebauungsplan Nr. 109 "Stdlich SchloRpark IV* festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2). Der Rastede. . .
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). gleichkommen, fiir Wohn- und Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen ;aumllche Geltljlrgsbere|ch®erhoﬁllchen B\‘;"VLX?rSChWANr' 451mf6153t ?lilmGBszauungsplai? Nr. 1 0|9 h Birgermeister La nd kre IS Am me rl a nd
resultierenden Schallddamm-Male (R'w,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher estgesetzten allgemeinen Wohngebiete -( /A1 und 3). Der raumliche Geltungsbereic der ortlichen
2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA1) sind je Wohngebaude maximal vier 0.) einzuhalten: ’ ’ ’ ’ Bauvorschriften Nr. 5 bis Nr. 7 umfasst die im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten allgemeinen
Wohnungen und innerhalb des festgesetzten Wohngebietes (WA2 - WA3) sind je Wohngebaude maximal etc.) einzuhalten: Wohngebiete WA1 - WA3.
zwei Wohnungen zulassig. Besteht ein Baukorper aus zwei selbstandig benutzbaren Gebauden, sind je ) ) B INKRAFTTRETEN
Baukérper insgesamt maximal vier Wohnungen (WA1) oder zwei Wohnungen (WA2 - WA3) zulassig, je Larmpegelbereich Il: 2. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2) sind die Dacher e 1t e
Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohnungen (WA1) oder eine Wohnung (WA2 - WA3) zulassig (§ 9 (1) Aufenthaltsraume von Wohnungen:  erf. R'w,res = 30 dB der Hauptgeb&ude als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 109 "Sudlich SchiofSpark IV* mit ortlichen Bebauu ngsplan Nr. 109
Nr. 6 BauGB). Biirordume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB = 30° zu errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse Bauvorschriften ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....................... ortsublich bekannt gemacht worden. Der
auszubilden. Bebauungsplan Nr. 109 ist damit am .............. rechtsverbindlich geworden. TP . "
3. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA1) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Larmpegelbereich l: DI it nicht i S Ud I ICh SCh IOBpark IV
Grundflachenzahl um bis zu 40 %, innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA2 - WA3) ist Aufenthaltsraume von Wohnungen:  erf. R'w,res = 35 dB 1es gt nicht fur: Rastede, ..ccoceeeee. e PRETEPIT .
e [ : ; : % ulissi b me v : AW ; : mit ortlichen Bauvorschriften
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 35 % zulassig (§ 19 (4) BauNVO). Biiroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB - Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergérten, Blrgermeister
4, Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 - WA3) gelten fiir bauliche Anlagen folgende . - Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangstberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, gem' § 13b BaUGB
Hahenbezugspunkte NACH RlCHTLlCHE U BERNAHME so_nstlge Vorbguten gnd an_dere vortretende lGebaudetelle, wenn diese msgesgmt nicht mehr alg ein
(§ 18 (1) BauNVO): Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
' - Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Geb&uden. ] L L - . T
Oberer Bezugspunkt: Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 109 "Siidlich SchloRpark V" mit 6rtlichen Ubersichtsplan unmaRstablich
a) Firsthdhe (FH): Die Firsthéhe (FH) ist die obere Firstkante. 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG 3. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten aligemeinen Wohngebiete (WA2) sind als Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
b) Traufhdhe (TH): Die Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der geschiitzte Wallhecken. Dachaufbagten nur Giebelgauben und Schlepp_gauben zulassig. D|e_Dachgaub<-:‘ln'durfen eine Bebauungsplanes Nr. 109 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
AuRenkannte des aufgehenden Mauerwerks. Gesamtbreite von 1/3 der Trauflange des Gebaudes nicht Gberschreiten. Der seitliche Abstand der
c) Oberkante FertigfuBboden (OKFF): Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens Gauben untereinander sowie zur dufteren Dachkante (Ortgang) muss mindestens 0,80 m betragen. Rastede, ....ccccoovvveeeeees e
Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zulassig. Die Dachausbauten einer Dachflache sind in Form, Biirgermeister
ErschlieRungsstrale HINWEISE Dachkante (Ortgang) sowie untereinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben sind von der
Traufkante abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.
5. Auf den stral3enseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uiberdachte ) i ) , BEGLAUBIGUNG
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 (1) 4. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA3) sind Diese Ausfert des Beb | Nr. 109 "Siidlich Schiofpark [V* st it der Urschrift iiberei
BauNVO nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang 1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a die Dacher der Hauptgebaude ausschlieRlich als geneigte Dacher mit einer sichtbaren Dachneigung von = Iese Ausiertigung des bebauungsplanes Nr. udlich schiolspar stimmt mit der Urschrift uberein.
der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Fuf- und Radweg’". " sein: TongefaRscherben, Holzkohle- ansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. 20° zu errichten. Dies gilt nicht fur: Rasted
;- > ' . ’ ; X : astede, oo
6. Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einem Abstand von 3,00 m entlang der iégtp\lj(g; ZSQ:E%%T?QHﬁi;gﬁeiggg?ﬁggﬁgorﬂgreEﬁigﬂﬁé %enrgarﬁ[?;;\;r%%?’usl’ll?grgrllegzgl?;nélchttg-) - Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten, . In Vertretung
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen behérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Stiitzpunkt - Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, Birgermeister
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB Garagen und Stellpladtze gem. § 12 (6) BauNVO nicht Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg Tel.: 0441/ 799-2120 unverziglich ’gemeldet werden sonstige vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mefr als ein
zulassig. Meldepflicﬁtig ist der Finder aer Leiter der Arbei’ten 6der der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstelfen grlttel der Breite ?gr&ewa{%en Adu'[ﬁergwandl in Anspruch qihgean\J/rg _wann Y untgrgsprgnet sind sowie
7 In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Geb&ude mit seitlichem sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu - Garagen gem. § au und Nebenanlagen gem. § au in Form von Gebauden
) . .. . .S . . o lassen, bzw. fir |hren_ Schutz ist So"rge.zu tragen, wenn .nICht die Denkmglschutz__behorc;e vorher die 5. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 - WA3) sind
Grenzabstand als Einzelhauser und Doppelhauser fur die WA2 und WAS bis zu einer Lange von max. Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich bediirfen einer denkmal- : ; - - - oo
20,00 m und fiir WA1 bis zu einer Lange von 25,00 m zuléssig. Hausgruppen sind nicht zulassig. Garagen rechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen nicht zulassig.
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen. sein ' ’ . o ) o o
' 6. Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsberelch__des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
8. Als MalBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur EntWiCklUng von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) 2 In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 109 befinden sich Baudenkmale (Nlederspannungs- und Fernmeldeleltungen) nicht ZUIaSSIQ'
Nr. 20 BauGB ist die Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur ) : 7 @ Q& ; i : ;
: : J % g (ausg gen) (,Hirschtor®, ,.Schlosspark®). Samtliche Baumafinahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die 7. Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den Nr. 1 bis 6 dieser
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz dessen Erscheinungsbild beeinflussen kénnen, bediirfen gem. § 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmal- e - . M ik TS0
(BNatSchG) auRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine rechtlichen Genehmigung ’ ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Gemal § 80 (5) NBauO konnen Ordnungswidrigkeiten nach
Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. : § 80 (3) NBauO mit einer Geldbufle von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
Juli zulassig, wenn durch eine Okologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande 3 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
ausgeschlossen werden konnen. unverzlglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.
9. Als MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) 4.  Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG auferhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu
September durchzuflihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und melden
Sanierungsmalfinahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung flr '
hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu Gberprifen. Sind . 5.  Die in der textlichen Festsetzung Nr. 12 angefiihrte DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde
Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist Rastede einzusehen
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. '
.10. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 6. sgr:wstzileN\é%reonrqdbneurnngl;l;earndzlﬁvla:#(ljlgP;e Nutzung der Grundsticke in der Fassung der Bekanntmachung
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu ' '
erhalten und durch standortgerechte Gehdlzanpflanzungen (Baume und Striucher) aus einheimischen Endfassu ng 02.05.2018
Arten (z.B. Baume: Eberesche, Hainbuche etc.; Straucher: Faulbaum, Holunder etc.) zu erganzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode
durchzuflihren. Abgange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.
i . Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanun
11.  Innerhalb der entlang der Wallhecke festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Diekmann « Mosebach 9 _ P 9 _ P 9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Wallheckenschutzstreifen) sind & Partner Entwicklungs- und Projektmanagement
zum Schutz der Wallhecken Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen
sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig. Oldenburger Strale 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 -
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Gemeinde Rastede: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 109 1

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Angesichts der aktuellen Nachfragesituation nach attraktiven Wohnbauflachen inner-
halb der Gemeinde Rastede beabsichtigt die Gemeinde weitere Baugrundsticke im
nordwestlichen Bereich des Loyer Wegs zu erschlieRen und stellt zu diesem Zweck
den Bebauungsplan Nr. 109 ,Sudlich SchloRpark IV* mit 6rtlichen Bauvorschriften auf.

Bei dem Plangebiet mit einer FlachengrofRe von ca. 3,3 ha handelt es sich um den
vierten Bauabschnitt der Uber die 51. Flachennutzungsplanadnderung planungsrechtlich
vorbereiteten ca. 19 ha groflen Wohnbauflache ,Sudlich SchloRpark®. Die Gebietsent-
wicklung fir den ersten bis dritten Bauabschnitt erfolgte bereits Gber die Bebauungs-
plane Nr. 93A (2012) und Nr. 93B (2013) und fur den dritten Bauabschnitt Gber den
Bebauungsplan Nr. 105 (2016). Hier stehen keine freien Baugrundstiicke mehr zur
Verflgung. Angesichts der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstlicken flr eine
regionaltypische Einzel- und Doppelhausbebauung soll nhunmehr der vierte Bauab-
schnitt des Plangebietes ,Sudlich Schlof3park® nordwestlich des Loyer Wegs konkret
erschlossen werden. Alternative Entwicklungsflachen mit vergleichbarerer stadtebauli-
cher Qualitat stehen der Gemeinde Rastede aktuell nicht zur Verfuigung.

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 109 ist die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) fiir eine ortstypische Einzel- und Doppelhausbebauung sowie eine
Mehrfamilienhausbebauung, die sich behutsam in den lokalen Siedlungskontext ein-
fugt. Dieses geschieht durch eine malvolle, an den Bestandsstrukturen orientierte
Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie unter weitgehendem Erhalt
des im Plangebiet befindlichen, ortsbildpragenden Gehdlzbestandes. Zur Steuerung
einer ortsvertraglichen Baugestaltung werden ortliche Bauvorschriften zur Dachnei-
gung formuliert, die fur die Wohngebiete im Randbereich um Regelungen zur Dach-
form, Dacheindeckung sowie zu Dachaufbauten erganzt werden. Fir die infrastruktu-
relle Anbindung des Wohngebietes ist ausgehend vom Loyer Weg die Anlage von in-
ternen ErschlieBungsstral’en vorgesehen. Eine direkte Anbindung der Grundstlcke
uber den Loyer Weg erfolgt nicht.

Insgesamt sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 109 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur ein attraktives Wohngebiet mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat ge-
schaffen werden, welches sich vertraglich in den vorhandenen Siedlungs- und Land-
schaftsraum einflugt. Insgesamt lassen sich innerhalb der Entwicklungsflache ca. 25
weitere Baugrundstlicke realisieren.

Der Bebauungsplan Nr. 109 soll als MaRnahme zur Einbeziehung von AulRenbereichs-
flachen im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB aufgestellt werden. Da der
Geltungsbereich direkt an den Rasteder Ortsrand anschliet und den Siedlungsbereich
durch eine Bebauung sinnvoll abrundet, nimmt die Gemeinde Rastede diese Verfah-
rensform in Anspruch, um eine kurzfristige Wohnbaumobilisierung zu ermdglichen.
Auch unter Beachtung der Kumulationsregelung gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB im
Zusammenhang mit der &stlich des Geltungsbereichs gelegenen Flache wird unter Be-
rlicksichtigung der aktuellen Planung eine zulassige Grundflache von 10.000 m? nicht
Uberschritten. Eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB und die Erarbeitung eines
Umweltberichtes gem. § 2a BauGB sind folglich nicht notwendig (vgl. Kapitel 5.1).
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2.0
21

3.0

3.1

4.0
4.1

4.2

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 109 wurde auf der Grundlage des vom
Vermessungsburo Alfred Menger, Westerstede, zur Verfigung gestellten Kartenmate-
rials im Maf3stab 1 : 1000 erstellt.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine
ca. 3,3 ha grol3e Flache nordwestlich des Loyer Wegs. Die konkrete Abgrenzung so-
wie die Lage im Gemeindegebiet sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Im westlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich jeweils ein vorhan-
denes Wohnhaus. Die restliche Flache ist bislang frei von baulichen Nutzungen und
unterliegt derzeit der Nutzung einer Gartnerei.

Das stadtebauliche Umfeld wird nordlich und westlich durch die landlich gepragte Orts-
randlage bestimmt. Ostlich und sidlich des Plangebietes befinden sich bereits bebaute
Wohngebiete.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 109 einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vor-
gaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw.
hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus
dem Jahr 2008 (zuletzt geandert am 26.09.2017) werden flr das Plangebiet keine ge-
sonderten Festsetzungen getroffen. Der Ort Rastede ist im LROP als Mittelzentrum
festgelegt. Grundsatzlich ist die Siedlungsentwicklung auf die zentraldrtlichen Bereiche
zu konzentrieren. Mit der bedarfsgerechten Ausweitung des Angebots an Wohnbaufla-
chen im Mittelzentrum Rastede wird dieser raumordnerischen Zielaussage entspro-
chen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Gultigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktua-
litdt mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fiur weitere 10 Jahre verlangert. Aufgrund
der Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstellung des Re-
gionalen Raumordnungsprogrammes ist die Fassung aus dem Jahre 1996 weiterhin
glltig. Die Gemeinde Rastede hat hiernach als Standort mit der besonderen Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten fur ein Uber den eigenen
Bedarf hinausgehendes Wohnbauflachenangebot Sorge zu tragen. Der Bedarf fur die
geplante Siedlungsflachenausweisung wurde bereits im Rahmen der 51. Flachennut-
zungsplananderung (2012) Uber eine Uberschlagige Bedarfsprognose nachgewiesen.

Fir das Plangebiet selbst werden im RROP verschiedene Aussagen getroffen. Neben
der Darstellung des Bereichs als Vorsorgegebiet flr die Landwirtschaft wird die Flache
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4.3

44

5.0
5.1

ferner als Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft und als Vorsorgegebiet flr Erho-
lung dargestellt. Raumbeanspruchende Planungen und Mallnahmen sind hier auf ein
notwendiges Mal} zu beschranken. Angesichts der stadtebaulichen Vorpragung des
Bereiches werden die flr das Gebiet geltenden raumordnerischen Grundsatze nur in
geringfigigem Male berlhrt. Der Bedeutung des Areals flr Natur und Landschaft wird
im Rahmen der konkreten Gebietsentwicklung ferner mit dem Erhalt von Teilen im
Planbereich befindlichen Wallheckenstrukturen und Anpflanzmalinahmen Rechnung
getragen. Die Nahe der geplanten Siedlungsflache zum Schlo3park sowie zu den mit-
telzentralen Einrichtungen der Gemeinde Rastede bieten optimale Voraussetzungen
zur Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes in der Gemeinde Rastede.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gelten die Inhalte der 51. Flachennutzungsplananderung ,Sudlich
SchloRpark®, die den Bereich als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dar-
stellt. Der vorliegende Bebauungsplan wird folglich aus dem Fladchennutzungsplan
gem. § 8 (3) BauGB entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor. Es ist planungs-
rechtlich dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Fur das ostlich gelegene Baugebiet gelten die Bestimmungen des Bebauungsplanes
Nr. 105. In dem vorgenannten Bebauungsplan werden uberwiegend allgemeine
Wohngebiete (WA) zur Realisierung einer Einzel- und Doppelhausbebauung festge-
setzt. Zur Wahrung ortstypischer Gestaltungsmerkmale von Gebauden werden 6értliche
Bauvorschriften formuliert. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 werden
die Festsetzungen des naheliegenden Bebauungsplanes berticksichtigt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft / Besonderer Artenschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 wird aufgrund der an den Ortsrand an-
schliefenden AufRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
(Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) durchge-
fuhrt. FUr Bebauungsplane mit einer zuldssigen Grundflache < 10.000 m? sind nach
§ 13b Absatz 2 Nummer 4 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5
BauGB zu bewerten. Angesichts der geringen zuldssigen Grundflache in dem Plange-
biet mit einer GesamtgréRe von ca. 6.300 m? findet die Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG gem. § 1a (3) BauGB daher keine Anwendung. Daruber hinaus ist eine
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB und die Erarbeitung eines Umweltberichtes gem.
§ 2a BauGB nicht erforderlich.

Nachfolgend werden die aus naturschutzfachlicher Sicht relevanten Umweltbelange
dargestellt:

Aktueller Zustand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst primar das Gelande eines ehemaligen
Gartenbaubetriebes und daran angrenzende Flachen ndérdlich des Loyer Weges. Pra-
gend fur das Landschaftsbild des Plangebietes sind die entlang der noérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze vorhandenen Wallhecken. Vorherrschende Art der Wallhecken ist
die Stieleiche, viele der Baume erreichen Stammdurchmesser zwischen 0,5 und
0,9 Meter. Im Wallheckenkataster des Landkreises Ammerland ist auch noch auf dem
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Flurstiick 105/2 eine Wallhecke in Nord-Siid-Richtung verzeichnet. Hierbei handelte es
sich um eine Strauch-Wallhecke. Hier hatten sich auf einem im Jahr 2011 (durchge-
flhrte Biotoptypenkartierung im Rahmen der 51. Anderung des Flachennutzungspla-
nes) noch gehdlzfreien Wall Brombeerstraucher, Holunder und junge Zitterpappeln an-
gesiedelt. Diese Wallhecke wurde mittlerweile entfernt. Eine weitere Wallhecke exis-
tiert nordlich des Loyer Weges zwischen der Parkstralle und dem Grundstuck Loyer
Weg 17, die nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschitzt sind.

Im Nordosten des Plangebietes befinden sich zwei in rechteckiger Form und mit gera-
den steilen Uferbdschungen angelegte Gewasser. Der Loyer Weg ist als asphaltierte
Stralie mit Burgersteig an der Stdseite ausgebaut. Nordlich und dstlich grenzen Grin-
landflachen an das Plangebiet an.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Wie oben bereits beschrieben wurde, befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 109 nach § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzte Landschafts-
bestandteile (Wallhecken). Der Schlosspark, der rd. 100 m ndrdlich des Plangebietes
liegt, gehort zum Landschaftsschutzgebiet WST-Nr. 47 ,Schlosspark, Park Hagen®.
Weitere faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvollen Bereiche oder Vor-
kommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen, befinden
sich nicht im Plangebiet bzw. der unmittelbar angrenzenden Umgebung. Ferner beste-
hen keine festgestellten oder geplanten Schutzgebiete nationalen/internationalen
Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Wallhecken

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird eine vorhandene Wallhecke durch die
getroffenen Flachenfestsetzungen als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts
dauerhaft erhalten. Hieran sudlich angrenzend wird eine private Grinflache festge-
setzt. Auch die hier befindlichen beiden Teiche werden als Wasserflachen festgesetzt
und bleiben dauerhaft erhalten.

Mit der Planung wird eine entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze befindliche
nach § 22 (3) NAGBNatSchG geschutzte Wallhecke auf einer Lange von insgesamt
165 m nicht weiter als Schutzobjekt festgesetzt. Hierflir ist ein Ausgleich auf gleicher
Lange zu erbringen. Ferner wird eine im Wallheckenkataster des Landkreises Ammer-
land geflhrte Wallhecke auf dem Flurstiick 105/2, bei der es sich um eine Strauch-
Wallhecke mit jungem Gehdlzaufwuchs gehandelt hat, nicht festgesetzt. Hierbei han-
delte es sich um einen insgesamt 100 m langen Wallheckenabschnitt, der auf gleicher
Lange zu kompensieren ist.

Nach der vorliegenden Strallenausbauplanung bleibt die bestehende Wallhecke zwi-
schen Parkstralte und dem Grundstick Loyer Weg 17 grofitenteils erhalten. Im Ostli-
chen Teilabschnitt sieht die vorliegende StralRenausbauplanung allerdings die Beseiti-
gung eines rd. 35 m langen Teilabschnittes vor. Es handelt sich hierbei um eine gut
ausgepragte Baum-Strauch-Wallhecke, die in einem Verhaltnis von 1:2 zu kompensie-
ren ist.

Somit missen insgesamt 300 m Wallhecken kompensiert werden. Zur Kompensation
sind an anderer Stelle 335 m neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde
MaRnahmen durchzufihren. Der vollstdndige Ausgleich wird im Rahmen des Wallhe-
ckenschutzprogramms der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland
gesichert. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der Naturschutzstiftung
Ammerland eine vertragliche monetare Regelung treffen, durch welche die Wallhecken
Uber die Stiftung kompensiert werden kdnnen.
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Wald

Gemal Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde befindet sich planungsrechtlich ge-
mal} vorliegender Waldfunktionskarte und Liegenschaftsverzeichnis auf dem Flurstlick
106/4 noch eine insgesamt 4.693 m? groRe Waldflache (Fichtenforst). Eine Waldum-
wandlungsgenehmigung liegt nicht vor, so dass hierfir noch eine adaquate Ersatzfla-
che bereitzustellen ist. Gemaly Hinweis der Landwirtschaftskammer Niedersachsen -
Forstamt Weser-Ems - wird fir den Uberplanten Fichtenforst eine Kompensation von
5.000 m? als ausreichend erachtet. Die Gemeinde Rastede stellt fir die Ersatzauffors-
tung das Flurstiick 218/34, der Flur 18 nordlich des Wiesenwegs / westlich des Li-
gusterwegs in Hahn-Lehmden zur Verfiigung. Die Aufforstung wird dabei am stdlichen
Rand des Flurstiicks im direkten Ubergang zu den bereits im Winter 2016/2017 aufge-
forsteten Flachen (Flurstlick 493/80 und 492/80, der Flur 12) erfolgen. Bei der Auffors-
tung ist zu berticksichtigen, dass ein Abstand von 30 Meter zu der dstlich angrenzen-
den Wohnbebauung eingehalten wird. Unter Berucksichtigung dieser Abstandsflache
kann auf dem o. g. Flurstlck eine rd. 7.040 m? Waldflache neu angelegt werden. Auf
diesem Flachenanteil kann somit der Waldersatz von 5.000 m? vollstandig kompensiert
werden. Es verbleibt ein Flachenanteil von rd. 2.040 m?, der fir gleichartige Eingriffe
weiterhin zur Verfligung steht.

Die zu verwendenden Geholzarten sollten sich an der Artenauswahl der angrenzenden
Aufforstung orientieren. Hier wurden u. a. Stieleiche, Hainbuche, Roterle, Schlehe,
Eberesche, Wildapfel gepflanzt. Die Bepflanzung ist im Vorfeld mit der Landwirt-
schaftskammer / Forstamt abzustimmen.

Abbildung 1: Ubersicht zur Lage der Ersatzfliche (Flurstiick 218/34) fiir die Waldanpflan-
zung (Quelle: Gemeinde Rastede).
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Aufgrund des teilweise lickigen Geholzaufwuchs und des degradierten Wallhecken-
korpers der bestehenden Wallhecke entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze
wird hier der Wallkérper unter Einbeziehung und Erhaltung der vorhandenen Gehdlz-
strukturen wieder aufgewertet. Nach Wiederherstellung des Wallkérpers und einer ge-
wissen Setzungsphase werden hier standortgerechte Gehdlzanpflanzungen vorge-
nommen, um hiermit eine verbesserte optische Eingrinung des Plangebietes in Rich-
tung Norden zu erzielen. Die Aufwertung des Wallkdrpers kann sowohl mit tberschis-
sigem Boden, der sich am Wallfu3 befindet durchgefiihrt werden als auch mit geliefer-
tem Bodenmaterial. Besonderes Augenmerk sollte bei der Herstellung des Wallkdrpers
auf den bestehenden Bewuchs gelegt werden. Vorhandene, bereits frei gelegte Wur-
zelhalse kdnnen mit Boden Uberdeckt werden, um eine Stabilisierung des Bestandes
zu erreichen. Baume, welche jedoch mit ihrem Wurzelhals mit der Wallkrone abschlie-
Ren, sind nicht weiter anzudecken, um eine ausreichende Beluftung des Wurzelberei-
ches zu gewahrleisten.

Fir die erganzenden Gehdlzanpflanzungen innerhalb der Flache zum Anpflanzen so-
wie fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind fol-
gende Baume zu verwenden:

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa

Folgende Straucher werden empfohlen:

Faulbaum Rhamnus frangula
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum lantana
Weilkdorn Crataegus laevigata

Folgende Qualitaten werden empfohlen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malinahmen fol-
genden Pflanzperiode durchzufuhren. Bei Abgang der gepflanzten Baume und Strau-
cher sind entsprechende Exemplare nachzupflanzen.

Mit den entsprechenden MaRnahmen werden die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ausreichend bertcksichtigt.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
ricksichtigung der Verbotstatbestdnde wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche
Prifung (saP) durchgefuhrt.

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
da mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen
durchgefliihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den be-
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sonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlcksichtigen,
da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinde-
rungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der
Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Aufgrund der vorhandenen Strukturen im Plangebiet und der Umgebung ist es még-
lich, dass potenziell Fledermause vorkommen kénnen. So liegen Fledermauskartie-
rungen aus dem Bauleitplanverfahren der 51. Flachennutzungsplananderung vor, auf
die an dieser Stelle Bezug genommen werden kann.

Prufung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Im Rahmen der vorliegenden o. g. Kartierungen konnten im Plangebiet und der Umge-
bung insgesamt sechs Fledermausarten zumeist im Jagdverhalten festgestellt werden.
Die meisten Fledermauskontakte wurden im nordostlichen Plangebiet und damit im
Bereich der beiden weiterhin zu erhaltenden Teiche und der hier befindlichen und
ebenfalls vollstandig zu erhaltenden Wallhecke festgestellt. So konnte innerhalb einer
alten Eiche, die sich auf der zu erhaltenden Wallhecke entlang der nérdlichen Plange-
bietsgrenze befindet, ein Balzquartier einer Rauhautfledermaus festgestellt werden.
Auf dieser Wallhecke existieren noch vier weitere Potenzialbdume, die aber allesamt
durch die getroffenen Flachenfestsetzungen erhalten bleiben. Zwei Eichen am Loyer
Weg (H6he Hausnummer 41) weisen ebenfalls eine potenzielle Eignung als Sommer-
und / oder Zwischenquartier auf. Auch in den bestehenden Gebauden im dstlichen
Geltungsbereich kann nicht abschlieiend ausgeschlossen werden, dass sich hierin
Quartiere von gebaudebewohnenden Fledermausarten wie bspw. Breitfligelfleder-
mausen befinden.

Sollten diese Gebaude oder altere Gehdlzbestadnde bei Umsetzung dieses Planvorha-
bens entfernt werden, so ist grundsatzlich nicht auszuschlielen, dass potenziell vor-
kommende Baumhohlen zeitweise als Sommer-, Zwischen- und Balzquartiere bezogen
werden. Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene
direkte Totungen von Fledermdusen sind bei dem Gebaudeabriss bzw. der Rodung
von im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109 liegenden potenziellen Quar-
tierbaumen mdglich, sofern die Baumfallungen wahrend der Aktivitatsperiode der ein-
heimischen Fledermausarten, also in der Zeit von Marz bis Ende September durchge-
fuhrt werden. Sollten Rodungsarbeiten von alteren Geholzstrukturen notwendig wer-
den, so sind diese deshalb aus Grinden des besonderen Artenschutzes ausschliefRlich
in der Zeit von Oktober bis Ende Februar durchzufihren, um mogliche Tétungen wei-
testgehend ausschlieRen zu kénnen. Sollten altere Baumbestande entfernt werden
oder bestehende Gebaude abgerissen oder saniert werden, so sind diese Baume /
Gebaude vor der Entfernung fledermauskundlich zu begutachten, ob ein Quartier vor-
handen ist. Sind Individuen / Quartiere vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzu-
stellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustim-
men.

Maogliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
oder mit Gebauden gehen nicht Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus und stellen
daher keinen Verbotstatbestand dar.

Sofern die oben beschriebenen VorsorgemalRnahmen bei den noch vorkommenden
Geholzbestanden / Gebauden durchgeflihrt werden, sind etwaige schadliche Wirkun-
gen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung weder bau- noch anlage-
und betriebsbedingt zu erwarten, so dass ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 3 BNatSchG nicht erfullt wird.
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Prifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Durch die Umsetzung des Vorhabens kann es zu bau- oder betriebsbedingten Beein-
trachtigungen wie Larm, Licht oder Bewegungsreizen kommen. Die in der Regel tags-
Uber ausgefuhrten Baumalnahmen flhren zu keiner Beeintrachtigung von Fledermau-
sen. Von betriebsbedingten Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Population von Fledermausen fuhren, ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht auszugehen.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Planungsraum kénnen potenziell verschiedene europaische Vogelarten vorkom-
men, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu betrachten
sind. Es werden aufgrund der vorgepragten Strukturen vornehmlich Arten des Sied-
lungsbereiches sowie gehdlzbewohnende Arten vorkommen. Aber auch Geb&ude- /
Bodenbriter sind nicht auszuschliefen. Im Rahmen der o. g. durchgefihrten faunisti-
schen Kartierungen konnten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 109 neben der Singdrossel, noch der Haussperling als auch die Dohle mit jeweils
einem Brutpaar festgestellt werden. Diese Arten weisen eine breite 6kologische
Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope auszuweichen.
Weiterhin handelt es sich hier um Arten, die an die Anwesenheit des Menschen ge-
wohnt sind.

Prufung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Im Hinblick auf die Uberpriifung des Zugriffsverbotes gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
ist fur die (potenziell) vorkommenden Vogelarten zu konstatieren, dass es nicht zu
baubedingten Toétungen kommen wird. Es werden durch die Vermeidungsmalinahme
der Baufeldfreimachung und der Entnahme der Gehdlze aullerhalb der Brutzeiten
baubedingte Tétungen von Individuen oder ihrer Entwicklungsformen vermieden.

Mogliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
gehen nicht Uber das Lebensrisiko der bereits bestehenden Vorbelastung aufgrund der
Lage des Plangebietes in Strallennahe hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbe-
stand dar. Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um einen standort- und struk-
turtypischen Siedlungsbereich ohne erhdhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufig-
keit von bestimmten Vogelarten. In dem Bereich befinden sich keine traditionellen Flug-
routen bzw. besonders stark frequentierte Jagdgebiete von Vdgeln, sodass eine signi-
fikante Erhéhung von Kollisionen und eine damit verbundene signifikant erhéhte Morta-
litatsrate auszuschliefl3en ist.

Regelmallig genutzte Fortpflanzungsstatten sind auch bei lIangerer Abwesenheit der
Tiere geschutzt. Dies gilt beispielsweise fir regelmafig benutzte Brutplatze von Zug-
vogeln (STMI BAYERN 2011). Nicht mehr geschuitzt sind Fortpflanzungsstatten, die
funktionslos geworden sind, z. B. alte Brutplatze von Végeln, die in jedem Jahr an an-
derer Stelle ein neues Nest bauen. Ebenfalls nicht geschitzt sind potenzielle Lebens-
statten, die bisher noch nicht von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten genutzt
werden.

Die fur die Vermeidung des Zugriffsverbotes notwendigen MalRnahmen der Baufeld-
freimachung auRerhalb der Brutzeit dienen neben dem Schutz der Individuen folglich
auch dem Schutz der Fortpflanzungsstatten. Dies ruhrt daher, dass der Schutzan-
spruch nur dann vorliegt, wenn die Statten in Benutzung sind, d. h. wahrend der Brut-
zeit. AulRerhalb der Brutzeit kdnnen alte Nester entfernt werden ohne einen Verbotstat-
bestand auszuldsen.

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Dabei kann es
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sich um typische Gehdlzbriiter oder auch um Arten, die auf dem Boden oder an Ge-
bauden briten, handeln.

Nahezu samtliche vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten Brutper-
iode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass fur diese Arten keine permanenten
Fortpflanzungsstatten im Plangebiet existieren. Selbst beim Haussperling als
(Halb)Hdhlenbriter und einer méglichen Uberplanung der Gebaude bleibt die 6kologi-
sche Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten, da noch mehrere
Brutpaare festgestellt wurden und damit auch ahnliche Bruthabitatstrukturen existie-
ren. Sollten Gebaude abgerissen oder saniert werden, so sind diese vorab durch eine
sachkundige Person auf die Bedeutung flir héhlenbewohnende Vogelarten zu ber-
prufen.

Aufgrund der vorgesehenen Uberplanung von Gehélzen ist es angezeigt, dass die
Gehdlze in den Monaten von Anfang Oktober bis Ende Februar, also nur aulerhalb
der Brutzeit entfernt werden, um eventuell vorhandene Nistplatze oder Individuen nicht
zu zerstéren bzw. zu beeintrachtigen (Vermeidungsmaflnahme). Die Baufeldraumung
/ Baufeldfreimachung (ausgenommen Geholzbeseitigungen) aul3erhalb der Zeit vom
01. Marz und dem 15. Juli bewahrt ebenfalls vor dem Verbotstatbestand der Zersto-
rung von Fortpflanzungsstatten fir bodenbriitende Vogel. Eine Baufeldfreimachung ist
ausnahmsweise in dieser Zeit zulassig, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

Somit ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der VermeidungsmalRnahmen die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfiillt sind.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund des geplanten Vorhabens nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend
sensibler Zeiten sind daher moglich, erfillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand,
wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten flih-
ren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fuhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt
damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhdhung
der Mortalitat in der Population fuhren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestorte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fir darauf
zwingend angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Vogel sind
an die verkehrsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits angrenzende be-
stehende Nutzung) gewohnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhan-
dene ahnliche Habitatstrukturen (Geholzbestande, Grinlander und Hausgarten) aufzu-
suchen. Durch die Planung kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die
zu starker Schwachung und zum Tod von Individuen fihren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbestadnden zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kom-
men daher fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Indivi-
duen durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung, z. B. Larm, zum dauerhaften Ver-
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5.2

lassen des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fuhrt dies nicht au-
tomatisch zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
der im Plangebiet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch natirliche Ge-
gebenheiten, wie z. B. Unwetter und Fral¥feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die
Wahl eines anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu
kompensieren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen
sudlich des Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten
an gewisse fir Siedlungen typische Stérquellen gewohnt sind.

Somit ist festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nicht erflllt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der Vermeidungsmalnahmen nicht einschla-
gig sind.

Verkehrslarmimmissionen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentli-
cher Belang der Bauleitplanung. Der Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbe-
reich des Loyer Wegs. Aufgrund der von dem vorgenannten Verkehrsweg ausgehen-
den Immissionen kdnnen sich Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung ergeben.

Die schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm fir den Geltungsbereich des
Plangebietes des Ingenieurbiros ted GmbH, Bremerhaven zeigt, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)/ tags und
von 45 dB(A)/ nachts im Nahbereich des Loyer Wegs uberschritten werden.

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Bezug auf den Ver-
kehrslarm werden entsprechend den Empfehlungen der Schallprognose im vorliegen-
den Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen getroffen. Das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 109 befindet sich gemal der schalltechnischen Untersuchung ab-
schnittsweise im Bereich des Larmpegelbereiches Il und Ill (gem. DIN 4109, Tab. 8).
Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Larmpegelberei-
che sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neu-
bau gleichkommen, fir Wohn- und Aufenthaltsrdume die folgenden resultierenden
Schallddamm-Male R’w,res durch die AulRenfassade (Wandanteile, Fenster, Dach, LUf-
tung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich II:
e R w,res = 30 dB fur Wohn- und Aufenthaltsraume,
e R 'w,res = 30 dB flir Bliroraume u. &.

Larmpegelbereich IlI:
e R'w,res = 35 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsraume,
e R'w,res = 30 dB flir Blroraume u. &.

Im Bebauungsplan Nr. 109 werden die vorgenannten Larmpegelbereiche als passive
LarmschutzmalRnahmen entsprechend festgesetzt (vgl. Kap. 6.8). Im Larmpegelbe-
reich Il (Larmbelastung bis 60 dB(A)) wird der Schallschutzanspruch bereits durch die
nach der Warmeschutzverordnung vorgeschriebenen Anforderungen fur die AulRen-
bauteile (Fassaden und Fenster) erfullt.
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5.3

5.4

Geruchsimmissionen

Aufgrund der landlich gepragten Lage des Plangebietes sind bei der Siedlungsentwick-
lung die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu
beachten. Die durch ordnungsgemale landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Ge-
ruchsemissionen kénnen insbesondere in landlich gepragten Raumen Konflikte zwi-
schen landwirtschaftlichen Betrieben und heranriickenden Wohnnutzungen ausldsen.
Dies konnte zur Einschrankung der Entwicklungsmoglichkeiten der emittierenden Hofe
fuhren, da Wohnnutzungen einen Schutzanspruch gegeniber auftretenden Ge-
ruchsimmissionen besitzen. Demgegentber sind im Rahmen der Bauleitplanung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur die kinftigen Bewohner des Wohngebietes
sicherzustellen. Folglich sind im Rahmen dieser Bauleitplanung die auf den Planungs-
raum einwirkenden Geruchsimmissionen zu betrachten.

Fur den Planbereich liegt eine Beurteilung der Geruchsvorbelastung nach der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) der Landwirtschaftskammer Niedersachsen aus dem
Jahr 2011 mit Uberarbeitung vom 21.04.2015 vor'. Im Rahmen der Aktualisierung
wurde das Gutachten - formal - an den aktuellen Stand der Technik hinsichtlich neu
anzusetzender Emissionsfaktoren gemafR der VDI-Richtlinie 3894 fur die Tierhaltung
angepasst. Auf Grundlage von Bestandsdaten (Berticksichtigung von sieben tierhal-
tenden Betriebsstellen sowie einer Hobbytierhaltung) hat die Landwirtschaftskammer
dabei eine Rasteruntersuchung nach Austal durchgefiihrt und die relativen flachenbe-
zogenen Haufigkeiten der Geruchsstunden bestimmt. Zur Beurteilung wurden die
Grenzwerte der GIRL in der derzeit glltigen Fassung herangezogen, die fir allgemei-
ne Wohngebiete (WA) einen Wert von 1 GE/m*® in 10 % der Jahresstunden vorsieht
(vgl. Tab. 1 der GIRL).

Gemal dem Ergebnis des Gutachtens liegen die Geruchsstundenhaufigkeiten im
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes bei Werten zwischen 2 bis 3 % der
Jahresstunden und somit unter dem malfigeblichen Grenzwert von 10 %. Angesichts
der ermittelten Werte ist die vorgesehene Nutzung im Hinblick auf die Geruchsimmis-
sionssituation vertraglich moglich.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Die Ober-
flachenentwasserung erfolgt kinftig entsprechend den Inhalten des durch das Ingeni-
eurblro Borjes, Westerstede erstellten Oberflachenentwasserungskonzeptes?. Hier-
nach wird das auf den kunftig versiegelten Wohnbau- und Verkehrsflachen auftreffen-
de Niederschlagswasser uber das noch zu erweiternde Regenwasserkanalnetz in ein
Regenrickhaltebecken sudlich des Loyer Wegs geleitet und hieriber gedrosselt der
nahegelegenen ,Hulsbake* zugefiihrt. Geman erneuter Uberpriifung durch das Ingeni-
eurbiro Borjes ist das Regenriickhaltebecken fir die Aufnahme des Oberflachenwas-
sers aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 109 ausreichend dimensioniert.

Mit dem geplanten Entwasserungssystem wird kinftig fir das Plangebiet selbst und
die umliegenden Nutzungen eine konfliktfreie Gebietsentwasserung sichergestellt.

T LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NIEDERSACHSEN: Immissionsschutzgutachten — Bauleitplanung der Gemeinde
Rastede, geplante Wohngebietserweiterung siidlich des Schlossparks, Oldenburg, 14.06.2011 mit Uber-
arbeitung vom 21.04.2015.

2 INGENIEURBURO BORJES GMBH & Co. KG: BBPI.-Gebiet Nr. 93 Siidlich Schlosspark (Fldchennutzungs-
planédnderung), Westerstede, 28.06.2012
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5.5

5.6

Soziale Belange/ Versorgung des Gebietes mit Spielplatzen

Zielgruppe flur die geplanten Wohnnutzungen sind insbesondere junge Familien mit
Kindern. Im Zuge dieser Bauleitplanung ist daher den Bedurfnissen von Kindern nach
einem ausreichenden Angebot an Spielplatzen Rechnung zu tragen.

Aufgrund des bereits vorhandenen Angebotes an Spielmdglichkeiten sowohl an der
Adelheidstralle (Bebauungsplan Nr. 79 C) sowie im dritten Bauabschnitt des Wohnge-
bietes ,Sudlich SchloRpark III* (Bebauungsplan Nr. 105) besteht kein Bedarf der Er-
richtung eines weiteren Spielplatzes.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In der Umgebung des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 109 befinden sich Baudenkmale. Hierbei handelt es sich um
eine alte Toranlage aus dem Jahr 1871 (sog. ,Hirschtor®), welches den Eingangsbe-
reich zum nordwestlich des Plangebietes gelegenen Schlof3park darstellt. Der Schlof3-
park selbst ist Bestandteil eines denkmalgeschitzten Ensembles gem. § 3 (3)
NDSchG. Zu den denkmalgeschutzten Bereichen sind gemafl § 8 des NDSchG aus-
reichende Abstande einzuhalten bzw. bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass das
Erscheinungsbild der denkmalgeschiitzten Gebdude nicht beeintrachtigt wird. Die
denkmalgeschitzten Anlagen ,Hirschtor® und ,SchloRpark® sind bereits durch die un-
mittelbar angrenzenden Siedlungsstrukturen (u. a. gemischte und gewerbliche Nut-
zungen) sowie die Oldenburger Stralde (K 131) vorgepragt, die aufgrund ihrer unmittel-
baren Nahe zu dem denkmalgeschitzten Bereich eine starkere Wirkung auf diesen er-
zielen als das hier geplante Wohngebiet. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 109 vorge-
sehenen Wohnnutzungen liegen zudem in ausreichender Entfernung zu den denkmal-
geschitzten Objekten (Entfernung zum ,Hirschtor” ca. 350 m, zum SchloRpark ca.
200 m), so dass eine Beeintrachtigung der o. g. Baudenkmale und dessen Schutzbe-
reiche nicht vorliegt. Damit sich die geplanten Wohnnutzungen kiinftig vertraglich in
den angrenzenden Landschaftsraum mit dem SchloRpark einfligen, werden im Rand-
bereich des Plangebietes Eingrinungsmaflnahmen festgelegt. Fur die festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete in direkter Ortsrandlage (WA2) werden zudem strengere
Vorgaben zur Baugestaltung formuliert (Vorgaben zur Dachform, Dacheindeckung und
zur Ausfuihrung von Dachaufbauten (Dachgauben)). Ferner wird nachrichtlich auf § 10
(1) Nr. 4 NDSchG hingewiesen, wonach samtliche BaumalRnahmen in der Umgebung
eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinflussen kdnnen, einer denk-
malrechtlichen Genehmigung bedirfen. Den denkmalschutzrechtlichen Belangen in
Bezug auf den nahegelegenen ,Schlof3park® wird im Rahmen dieser Bauleitplanung
somit ausreichend Rechnung getragen.

Des Weiteren wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen
Bodenfunden im Zuge von Bauausfuhrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneu-
zeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ammerland oder dem niedersachsi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archéologie —Stutzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralle 15, Tel.: 0441 / 7992120 unverzuglich zu melden. Meldepflichtig sind
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.” Des Weiteren be-
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5.7

6.0
6.1

dirfen samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109 gem.
§ 13 des Nds. Denkmalschutzgesetzes einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Altablagerungen/ Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgeflihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich
die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit flr das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem
Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regi-
onaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Dem kommunalen Planungsziel der Bereitstellung bedarfsorientierter Siedlungsflachen
Rechnung tragend, werden im Bebauungsplan Nr. 109 im Anschluss an die vorhande-
nen Wohnbaustrukturen am Loyer Weg allgemeine Wohngebiete (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Korrespondierend mit der lokal anstehenden Baulandnach-
frage werden somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieRung von
ca. 25 Baugrundstucken fur eine ortstypische Wohnbebauung geschaffen.

Angesichts der sensiblen Ortsrandlage besteht ein generelles Entwicklungsziel fur das
Wohnquartier in der Vermeidung von massiven Bauweisen und Uberdimensionierten
Baukorpern insbesondere in den Randbereichen. Fur die Baugrundstlicke in direkter
Ortsrandlage (WAZ2) sieht der Bebauungsplan Nr. 109 daher strengere Vorgaben zum
Mald der baulichen Nutzung sowie zur Baugestaltung (6rtliche Bauvorschriften) vor.
Den innenliegenden Wohnbaugrundsticken wird ein demgegenuber etwas groRzugi-
gerer Gestaltungsspielraum belassen, in denen sich auch einige Grundsticke fir
Mehrfamilienhduser befinden und somit zwischen WA1 und WA 3 unterschieden wird.
Daher ergibt sich mit den vorgenannten Entwicklungszielen eine Gliederung des
Wohngebietes in allgemeine Wohngebiete WA2 (Randbereiche) sowie in allgemeine
Wohngebiete WA1 (Mehrfamilienhduser) und WA3 (innenliegender Bereich).

Zur planerischen Koordination einer der rdumlichen Situation angemessenen Sied-
lungsentwicklung und zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es
einer konkreten Regelung der im Plangebiet zulassigen Nutzungen. Demzufolge sind
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) die ausnahmsweise zuldassigen Nutzun-
gen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 109 (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Diese
stehen nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung der Entwicklung eines ruhi-
gen Wohngebietes in Ortsrandlage und hatten zudem negative Auswirkungen auf den
bereits vorherrschenden Siedlungscharakter im Bereich des Loyer Wegs. Aufgrund der
im Ubrigen landlich gepragten Siedlungsrandlage ist der Standort zudem eher unge-
eignet fur die in § 4 (3) BauGB aufgefuihrten Nutzungen, die zudem mit unvertraglichen
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6.2

6.3

Stoérwirkungen (Larm, Licht, Geruch etc.) fir die vorhandenen und geplanten Wohn-
nutzungen verbunden waren.

MaR der baulichen Nutzung

Orientiert an den Bestimmungen des naheliegenden Baugebietes (Bebauungsplan Nr.
105) und unter Berlicksichtigung der Ortsrandlage des Plangebietes wird die Grundfla-
chenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO in WA2 und WA3 mit 0,3 bestimmt. Hier-
durch ergibt sich eine aufgelockerte Bebauung Richtung Schlosspark und somit ein
dem Umfeld abgestimmtes Mal} der baulichen Nutzung. Einer zu hohen Flachenver-
siegelung wird hierlber entgegengewirkt. Aufgrund der Ortsrandlage und der in den
angrenzenden Ortsbereichen vorherrschenden Siedlungsdichte wird aus stadtebauli-
chen Grinden auf die Ausschopfung der zuldssigen Obergrenze des Maldes der bauli-
chen Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 gem. § 17 BauNVO
verzichtet. In WA1 wird die Grundflachenzahl gem. §16 (2) Nr. 1 BauNVO mit 0,4 be-
stimmt, da in diesem Abschnitt eine Mehrfamilienhausbebauung zugelassen werden
soll und somit aus stadtebaulichen Griinden die Ausschopfung der zulassigen Ober-
grenze des Males der baulichen Nutzung hier gerechtfertigt ist. Ferner wird zur Aus-
schépfung des Males der baulichen Nutzung im festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biet WA1 eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Anlage von Gara-
gen, Stellplatzen, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, gem. § 19 (4) Satz 1
BauNVO bis zu 40 % zulassig (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO). In den festgesetzten allge-
meinen Wohngebieten WA2 und WAS3 ist ferner eine Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache durch die Anlage von Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird, gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO nur bis zu 35 % zulassig (§ 19 (4)
Satz 3 BauNVO).

Das Maf} der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zuldssige Zahl der Vollgeschos-
se baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO bestimmt. Zur Schaffung eines
ortsgerechten Siedlungsrandes wird in den allgemeinen Wohngebieten (WA2) im Zu-
sammenhang mit der Festsetzung der Trauf- und Firsthdhe (s. u.). die Errichtung von
Gebauden mit einem Vollgeschoss zugelassen. In den innenliegenden Wohngebieten
(WA1 und WA3) ist eine zweigeschossige Bauweise moglich.

Zusatzlich werden fir die allgemeinen Wohngebiete Trauf- und Firsthéhen (TH, FH)
festgesetzt. Neben der Hohenentwicklung baulicher Anlagen kann hierlber stadtebau-
lich auch auf die Gestaltung eines Gebaudes in Bezug auf die Dach- und Bauform Ein-
fluss genommen werden. Neben der fir den gesamten Geltungsbereich festgelegten
Firsthohe (FH) von maximal 9,50 m, wird fur die allgemeinen Wohngebiete (WA2) ent-
sprechend der direkten Ortsrandlage zusatzlich eine maximal zuldassige Traufhdhe
(TH) von 4,50 m definiert. MaRgebend fir die Bestimmung der Bauhdhe sind die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109 festgelegten Héhenbe-
zugspunkte (§ 18 (1) BauNVO). Als unterer Bezugspunkt gilt hiernach die Stral3en-
oberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale. Oberer Bezugspunkt
der Firsthdhe ist die obere Firstkante. Die maximal zulassige Héhe der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulbodens betragt maximal 0,30 m, um im Plangebiet etwa glei-
che Sockelhdhen der Gebdude zu erzielen.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

In Anlehnung an die umliegenden Strukturen gilt fir die festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete (WA) eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO. Die Ge-
baude sind hier als Einzel- oder Doppelhduser in WA1 mit Gebaudelangen bis zu
25,00 m und in WA2 und WAZ3 bis zu 20,00 m zulassig, wobei die seitlichen Grenzab-
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6.4

6.5
6.5.1

stdnde entsprechend der Landesbauordnung einzuhalten sind. Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen nicht
anzurechnen. Mit dieser Definition der abweichenden Bauweise wird sichergestellt,
dass innerhalb des Wohngebietes ausschliellich ortstypische Gebaudeformen entste-
hen.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Bebau-
ungsplan Nr. 109 durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so
dimensioniert, dass ein moglichst groRer und flexibler Entwicklungsspielraum fiur die
geplante Wohnbebauung geschaffen wird. Zur Entwicklung eines einheitlichen Stra-
Benraumes werden die Baugrenzen auf den verkehrsseitigen Grundstlicksflachen ent-
lang der Planstralen, entlang der Ful3- und Radwege sowie entlang der Randbereiche
in einem Abstand von 3 m zu den Strallenbegrenzungslinien festgesetzt.

Um entlang der o6ffentlichen ErschlieBungsstralie (Loyer Weg) eine einheitliche, stad-
tebauliche Entwicklung zu erzielen, sind auf den stralRenseitigen, nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen Garagen und Uberdachte Einstellplatze (Carports) gem. § 12 (6)
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht
zulassig. Garagen und Stellplatze sind im Plangebiet ferner auf den nicht Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen im Abstand von 3,00 m entlang der festgesetzten Flache zum
Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 12 (6) BauNVO zum kiinftigen Schutz dieser Gehdélzanpflanzungen unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Unter Berlcksichtigung der vorherrschenden, durch Einzelhduser (Einfamilienhauser)
gepragten Siedlungsstruktur und zur Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter Ver-
dichtungen ist eine Begrenzung der hochstzuldassigen Anzahl der Wohnungen je
Wohngebaude gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB im Plangebiet notwendig. Innerhalb der fest-
gesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2 und WA3) sind demzufolge je Wohngebau-
de maximal zwei Wohnungen und im allgemeinen Wohngebiet WA1 maximal 4 Woh-
nungen zulassig. Besteht ein Baukorper aus zwei selbstandig benutzbaren Gebauden,
sind je Baukorper insgesamt maximal zwei Wohnungen (WA2 und WAS3) beziehungs-
weise vier Wohnungen (WA1) zulassig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohnung
(WA2 und WA3) beziehungsweise zwei Wohnungen (WA1) zulassig. Mit dieser Fest-
setzung wird sichergestellt, dass innerhalb des geplanten Wohngebietes neben Einzel-
und Doppelhausern in geringem Malle gesteuerte Mehrfamilienhduser im WA1 entste-
hen konnen.

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

Das Wohngebiet ,Sudlich SchloBpark 1V* wird Uber eine Planstralle ausgehend von
dem Loyer Weg mit einer jeweiligen Gesamtbreite von 7,00 m erschlossen. Eine direk-
te Erschliefung von Grundstiicken Uber den Loyer Weg erfolgt nicht. Die ErschlieBung
rickwartig gelegener Baugrundstiicke im Westen des Plangebietes wird Gber private
Zuwegungen geregelt. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird der geplante Erschlie-
Rungsweg (Planstral’e) als Offentliche Stralenverkehrsfliche gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB festgesetzt.

Ebenfalls gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt wird die an das Plangebiet angren-
zende Gemeindestralte ,Loyer Weg"“. Die Festlegung des Stralenabschnitts des Loyer
Wegs erfolgt dabei auf der Grundlage der StralRenausbauplanung zu dieser Verkehrs-
flache des Ingenieurburos Boérjes und bertcksichtigt dementsprechend den geplanten
Ausbau bis zur Emsoldstral3e (Stand: Januar 2016).
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6.5.2

6.6

6.7

6.8

Gemal der durch das Ingenieurbiiro Schwerdhelm & Tjardes, Schortens, zum Plange-
biet der 51. Flachennutzungsplananderung erstellten Verkehrsuntersuchung (Stand:
August 2011) ergibt sich durch die Entwicklung des Gesamtareals ,Sudlich Schlof3-
park® unter Bertcksichtigung der in der Untersuchung formulierten Empfehlungen zum
Ausbau des Loyer Wegs kiinftig keine Uberlastung der im Planbereich verlaufenden
Gemeindestralten. Den Anforderungen an eine ordnungsgemalde und verkehrssichere
ErschlieBung des geplanten Wohngebietes wird im Rahmen dieser Bauleitplanung
folglich ausreichend Rechnung getragen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg

Um die im Plangebiet nérdlich gelegene private Grinflache mit vorhandenen Teichen
zu erschlielden, wird eine Ful- und Radwegeverbindung geplant.

Die Ful3- und Radwegeverbindung wird im Bebauungsplan Nr. 109 Uber die Festset-
zung als Verkehrsflache mit entsprechender Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB in einer Breite von jeweils 3,00 m planungsrechtlich gesichert.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

In Ubereinstimmung mit dem Planungsziel, eine direkte Anbindung von Baugrundstii-
cken uber den Loyer Weg zu vermeiden, werden die Abschnitte entlang des Loyer
Wegs ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Eine Erschlie-
Bung des Wohngebietes erfolgt somit weitestgehend lber ein internes ErschlieRungs-
strallensystem.

Private Griinflachen

Westlich angrenzend am Plangebiet befindet sich eine geschitzte Wallhecke. Da die-
se direkt an das Wohngebiet (WA2) angrenzt, wird im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 109 der Schutzstatus der Wallhecke aufgehoben, da aufgrund von Platzmangel
kein ausreichender Wallheckenschutz gewahrleistet wird. Der betreffende Bereich wird
somit im Bebauungsplan Nr. 109 als private Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
und Uberlagernd als Erhaltungs- bzw. Anpflanzflache festgesetzt.

Nordlich im Plangebiet befindet sich zusatzlich eine private Grunflache gem. § 9 (1) Nr.
15 BauGB, welche zur Erschlielung der Teiche eingezaunt wird.

Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Westlich angrenzend am Plangebiet befindet sich eine geschitzte Wallhecke. Da die-
se direkt an das Wohngebiet (WA2) angrenzt, wird im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 109 der Schutzstatus der Wallhecke aufgehoben, da aufgrund von Platzmangel
kein ausreichender Wallheckenschutz gewahrleistet wird. Der betreffende Bereich wird
somit im Bebauungsplan Nr. 109 als private Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
und Uberlagernd als Flache zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25a+b BauGB festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB sind die vor-
handenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und durch standortgerechte Gehdlzanpflan-
zungen (Baume und Straucher) aus einheimischen Arten (z.B. Baume: Eberesche,
Hainbuche etc.; Straucher: Faulbaum, Holunder etc.) zu erganzen. Die Anpflanzungen
sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Maflnahmen folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren. Abgange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.
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6.9

6.10

6.11

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. d. Naturschutz-
rechts (Wallhecken)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte
Wallhecken. Die nérdlich im Plangebiet vorhandene Wallhecke sowie ein Grolteil der
Walhecke zwischen Parkstralte und dem Grundstiick Loyer Weg 17 werden gem. § 9
(6) BauGB nachrichtlich Gbernommen und als Schutzobjekte im Sinne des Natur-
schutzrechtes gekennzeichnet. Zum Erhalt der ndrdlich im Plangebiet vorhandenen
Wallhecke wird unmittelbar angrenzend ein 5,00 m breiter Wallheckenschutzstreifen
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Innerhalb des Schutzstreifens sind Bodenauf-
schuttungen und —abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenver-
siegelungen jeglicher Art unzulassig. Durch die an die Wallhecke angrenzende private
Grinflache, welche baulich durch einen Zaun von den sidlich geplanten Wohngrund-
stucken getrennt wird, ist der Wallheckenschutz ausreichend gewahrleistet.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zum kunftigen Schutz der im nordlichen Teil des Plangebietes vorhandenen Wallhecke
wird auf der der Wallhecke unmittelbar angrenzenden Grinflache auf einer Breite von
5,00 m uberlagernd eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Innerhalb
dieser Malinahmenflache sind Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und
Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig. Die Um-
setzung dieser Mallnahmen wird kiinftig Gber eine entsprechende Regelung in den
Grundstlckskaufvertragen sichergestellt.

Als MalRlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung
(ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestdnde gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aulerhalb der Zeit
zwischen dem 1.Marz und dem 15.Juli durchzufihren. Eine Baufeldrau-
mung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und
dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kdnnen.

Als MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande gem. § 44 (1) BNatSchG auf3erhalb
der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchzufihren. Unmittelbar
vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und SanierungsmafRnahmen die
Gebaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir hdéhlenbewohnende
Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu uUberprifen. Sind Individu-
en/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmemissionen werden auf
der Grundlage der vorliegenden Schallprognose im Bebauungsplan Nr. 109 passive
Larmschutzvorkehrungen festgesetzt. Der larmbetroffene Planungsraum wird dabei als
Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.
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7.0

In den als Larmpegelbereich Il und Il (gem. DIN 4109) gekennzeichneten Bereichen
sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neubau
gleichkommen, die nachstehend aufgeflihrten erforderlichen resultierenden Schall-
damm-Male (erf. R'w,res) der AulRenbauteile fir Aufenthaltsraume von Wohnungen
bzw. fur Buroraume u. 8. einzuhalten (Wandanteile, Fenster, Dach, Luftung etc.) ein-
zuhalten:

Larmpegelbereich Il:
e R'w,res = 30 dB fur Wohn- und Aufenthaltsrdume,
e R'w,res = 30 dB fur Blroraume u. a.

Larmpegelbereich lll:
e R'w,res = 35 dB fur Wohn- und Aufenthaltsrdume,
¢ R'w,res = 30 dB flir Blrordume u. a.

Im Larmpegelbereich Il (Ldrmbelastung bis 60 dB(A) wird der Schallschutzanspruch
bereits durch die nach der Warmeschutzverordnung vorgeschriebenen Anforderungen
fur die Aufienbauteile (Fassaden und Fenster) erfiillt.

Die o. g. DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortshild bebauter Radume wird Uber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von Stralen, Wegen und Platzen
pragt die Architektur einzelner Gebaude und Gebaudeelemente zu einem hohen Mafl
das physische Erscheinungsbild des Ortes. Auswiichse bzw. Fehlentwicklungen koén-
nen dieses sensible Gebilde nachhaltig stéren. Aufgrund dessen ist es notwendig, das
vorhandene Ausdruckspotenzial zu erkennen, zu sichern und weiterzuentwickeln. Pla-
nerisches Ziel ist es, Uber ortliche Bauvorschriften den ablesbaren Ortsbildcharakter im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen und somit stadte-
bauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Bedingt durch die sensible Ortsrandlage ist es notwendig, die bauliche Gestaltung des
geplanten Wohnquartiers dahingehend zu steuern, dass sich die geplanten Wohnhau-
ser vertraglich in das stadtebauliche Umfeld einfligen und Fehlentwicklungen nachhal-
tig vermieden werden. Zur Gewahrleistung dieses Entwicklungsziels werden fir die
allgemeinen Wohngebiete in direkter Ortsrandlage (WA2) entsprechend strengere
Vorgaben zur Baugestaltung gegenuber den im inneren Bereich gelegenen Baugebie-
ten (WA1 und WA3) formuliert.

So werden fur die allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA3) oértliche Bauvorschriften
zur Dachneigung formuliert, die fur die allgemeinen Wohngebiete (WA2) um zusatzli-
che Vorgaben zur Dachform, Dacheindeckung und zur Ausflihrung von Dachaufbauten
(Dachgauben) erganzt werden. Angesichts aktueller stadtebaulicher Entwicklungs-
trends im Gemeindegebiet soll die Dachneigung innerhalb des gesamten Wohnquar-
tiers vor allem sichtbar realisiert werden.

In Anlehnung an die Bestimmungen fiur das naheliegende Baugebiet 6stlich des Plan-
gebietes (Bebauungsplan Nr. 105) lautet die ortliche Bauvorschrift fir die festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA3) wie folgt:

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
(WA1 und WA3) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschliel3lich als geneigte Da-
cher mit einer sichtbaren Dachneigung von = 20° zu errichten. Dies gilt nicht fur:
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- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstrep-
pen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile,
wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aul3en-
wand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von
Gebauden.

Hieran angelehnt werden fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2) die
ortlichen Bauvorschriften wie folgt formuliert:

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
(WA2) sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach
mit einer sichtbaren Dachneigung von = 30° zu errichten. Die Dachflachen sind mit
gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Dies gilt nicht far:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstrep-
pen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile,
wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der breite der jeweiligen Aulien-
wand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von
Gebauden.

Zudem werden 6rtliche Bauvorschriften zu den Dachaufbauten formuliert. So sind in-
nerhalb der im Bebauungsplan Nr. 109 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WAZ2)
als Dachaufbauten nur Giebelgauben und Schleppgauben zulassig. Die Dachgauben
diurfen eine Gesamtbreite von 1/3 der Trauflange des Gebaudes nicht Uberschreiten.
Der seitliche Abstand der Gauben untereinander sowie zur auf3eren Dachkante (Ort-
gang) muss mindestens 0,80 m betragen. Ubereinanderliegende Gauben sind nicht
zulassig. Die Dachausbauten einer Dachflache sind in Form, Gestaltung, Abmessung
und Material identisch auszufihren. Der Abstand der Dachausbauten zur Dachkante
(Ortgang) sowie untereinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben sind von
der Traufkante abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.

Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen stehen der gewinschten ver-
traglichen Ortsrandgestaltung entgegen und werden daher Uber eine Ortliche Bauvor-
schrift fir das gesamte Wohngebiet ,Stdlich Schlof3park IV* ausgeschlossen.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen werden im gesamten Geltungsbe-
reich ferner oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen)
gem. § 84 (3) Nr. 4 NBauO ausgeschlossen.

Es wird auf § 80 (3) NBauO hingewiesen, wonach der ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Nr. 1 bis 6 dieser o6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Gemafy § 80 (5) NBauO koénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 (3) NBauO
mit einer Geldbufe von bis zu 500 000 Euro geahndet werden.

Der Bebauungsplan belasst einen Gestaltungsspielraum fir die von der Gemeinde
Rastede angestrebte flexible Handhabung zur Nutzung regenerativer Energien. Auf-
grund der verschiedenartigen Mdglichkeiten der Nutzung regenerativer Energien (z.B.
Solarthermie, Photovoltaik, Geothermie, Luftwarmepumpen) méchte sie den kinftigen
Bauherren die Wahlfreiheit belassen, welche Mallinahmen im Einzelnen oder in Kom-
bination miteinander nutzbar gemacht werden. Uber die zum Bebauungsplan festge-
setzten ortlichen Bauvorschriften zur Dachneigung der Hauptgebaude wird der Ausbil-
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8.0

9.0

dung von Flachdachern bereits vorgebeugt und eine geneigte, zur Sonneneinstrahlung
ausgerichtete Dachneigung ermdglicht. Eine explizite Regelung zur Stellung von bauli-
chen Anlagen (Firstrichtung) wird aufgrund der oben gemachten Ausfiihrungen nicht
fur erforderlich gehalten. Bauherren, die sich die Sonneneinstrahlung fiir die Nutzung
als erneuerbare Energiequelle zunutze machen wollen, werden die Ausrichtung des
Baukdrpers unabhangig von der Festsetzung einer Firstrichtung in optimierter Weise
vornehmen. Der Bebauungsplan bietet hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen die Mdglichkeit einer entsprechenden Gebaudeausrichtung. Andererseits soll den
Bauherren die Moglichkeit belassen werden, eine andere und damit individuelle Aus-
richtung des Hauses zu wahlen, wenn der Schwerpunkt der Nutzbarmachung erneuer-
barer Energien bei den oben genannten, anderen zur Verfligung stehenden Quellen
gesetzt werden soll.

STADTEBAULICHE DATEN

Plangebietsgrofe: 32.736 m?
Allgemeine Wohngebiete (x 0,3): 17.662 m?
Allgemeine Wohngebiete (x 0,4): 3.292 m?
StralRenverkehrsflache: 7.197 m?
Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 55 m?
Wasserflache: 1.643 m?
Private Grunflache: 1.427 m?

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes, hier: Wallhecken: 319 m2

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft: 796 m?

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen: 345 m?

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

¢ VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das odrtliche Verkehrsnetz erfolgt Gber eine in-
terne Erschlielungstralie (Planstral3e), die an den Loyer Weg angebunden sind.

e OPNV
Gemal der vom Landkreis Ammerland erstellten Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung
,OPNV-orientierte Siedlungsentwicklung“ liegt der Planbereich innerhalb des
,1000m-Radius zur Ortsmitte®. Hierbei handelt es sich nicht um die eigentliche
Ortsmitte der Gemeinde Rastede, sondern um den Knotenpunkt Oldenburger
Strafle/ Borbecker Weg/ Cacilienring. In einem 1000 m-Radius ausgehend von
diesem Punkt wird aus Sicht des OPNV von einer gewissen Zentralitat ausgegan-
gen, der fir die weitere Siedlungsentwicklung optimal geeignet ist. Das Plangebiet
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liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,Rastede, Lindenstralte®, welche durch die
Linien 340, 342 A+B, 343, 347, 349 und N31 bedient wird.

Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Gber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

Oberflachenentwasserung

Gemal dem vorliegenden Oberflachenentwasserungskonzept wird das im Plange-
biet anfallende Niederschlagswasser Uiber das noch zu erweiternde Regenwasser-
kanalnetz einem Regenrlickhaltebecken und hieriber gedrosselt der ,Hulsbake*
zugeleitet.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt It. Si-
cherstellungsauftrag gem. § 77 i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) uber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralienbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen beim zu-
standigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Oldenburg, Ammerlander
Heerstralle 140, 26129 Oldenburg, Tel. (0441) 2 34 — 68 75, so frih wie moglich,
mindestens 8 Wochen vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemafl den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellit.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Bau-
nutzungsverordnung),

PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnatur-
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10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.3

schutzgesetz),
e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
o NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensitibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am gem.
§ 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 mit ortlichen
Bauvorschriften gefasst.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom .... bis zum .... zusammen mit der Plan-
zeichnung offentlich ausgelegen. Die ortsubliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am
.... durch Hinweis in der Tagespresse.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 109 ,Sidlich SchloRpark
IV“ mit értlichen Bauvorschriften nach Prifung der fristgemaR vorgebrachten Anregun-
gen in seiner Sitzung am ... gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8)
BauGB beigeflgt.

Rastede, den

Burgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Sudlich SchloRBpark IV* mit 6rtlichen
Bauvorschriften erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsburo:

Diekmann /
Mosebach
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/117
freigegeben am 05.06.2018

GB 3 Datum: 17.05.2018

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

StraBenbenennung im Bebauungsplan 109 - Sudlich SchloBpark IV

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 18.06.2018 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 25.06.2018 Verwaltungsausschuss

0 26.06.2018 Rat

Beschlussvorschlag:

Die Erschlielungsstralle erhalt die Bezeichnung ,Friedrichskamp®.

Sach- und Rechtslage:

Mit dem Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan 109 werden die Voraussetzun-
gen geschaffen, den 4. Bauabschnitt im Bereich ,Sudlich SchloRpark® herzustellen.

Die StralRennamen im naheren Umfeld sind entweder an die historische Nutzung an-
gelehnt oder Familienmitgliedern der herzoglichen Familie von Oldenburg gewidmet.
Aus dieser Gruppe heraus bieten sich jedoch keine weiteren Namen an, die dem
phonetischen Empfinden fur eine Wohnstralde gerecht wirden.

In Anlehnung an die historische Flurbezeichnung des Plangebietes wird daher vor-
geschlagen, die Stralde als ,Friedrichskamp® zu bezeichnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Lageplan
2. Auszug alte Flurkarte
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/120
freigegeben am 05.06.2018

GB 3 Datum: 25.05.2018

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

63. Anderung des Flichennutzungsplans - Gewerbegebiet Hahn-
Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 18.06.2018 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 25.06.2018 Verwaltungsausschuss

0 26.06.2018 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belang gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stralsen vom 18.06.2018 bertick-
sichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und Um-

weltbericht wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Die Popken Fashion Group beabsichtigt, auf dem Grundstiick zwischen Wiefelsteder
Strale, Am Waldrand und Autobahn (ehemals Wreesmann) ein neues Logistikzent-
rum zu errichten. Um das Vorhaben verwirklichen zu kdnnen, mussen Flachennut-
zungsplan und Bebauungsplan (s. auch Vorlagen 2016/030, 2016/031 sowie
2017/192 und 2018/003) geandert werden.

Der Entwurf der 63. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Marz/April 6ffent-
lich ausgelegt. Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind
keine Stellungnahmen von Burgerinnen und Burgern eingegangen. Zeitgleich wurden
die Trager offentlicher Belange beteiligt. Von diesen wurden Hinweise zur Beruck-
sichtigung der stralRenrechtlichen Regelungen zur Autobahn und Landesstralle, zur
ErschlieBung des Gebietes sowie zum Wasserschutzgebiet Nethen gegeben.
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Da planungsrelevante Anderungen in der Planung nicht vorzunehmen waren, kann
nun der Feststellungsbeschluss gefasst werden.

Nahere Ausfuhrungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,

Umwelt und Strallen am 18.06.2018 durch das Planungsbiro Diekmann & Mose-
bach gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens werden von der Popken
Fashion Group getragen.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung
Begrundung
Umweltbericht mit Anlagen

N =
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Anlage 1 zu Vorlage 2018/120

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

63. Flachennutzungsplananderung
,Gewerbegebiet Hahn-Lehmden®

Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)

und

Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

04.05.2018

Diekmann « Mosebach & Partner Oldenburger Strale 86 - 26180 Rastede (
Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640
e-Mail: info@diekmann-mosebach.de A -
www.diekmann-mosebach.de —




63. FNP-Anderung, Behdrden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle OL-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

Diekmann » Mosebach & Partner — Oldenburger Strale 86 — 26180 Rastede
04.05.2018



63. FNP-Anderung , Behérden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Niedersachsische Landesbehorde fiir Strallenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Kaiserstralte 27
26122 Oldenburg

3. Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

4. EWE NETZ GmbH
Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

5. Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen
Am Wall 165-167
28195 Bremen

Diekmann » Mosebach & Partner — Oldenburger Strale 86 — 26180 Rastede
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Abwagung: 63. FNP-Anderung, Behdrden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Die Grenze der Wasserschutzzone IlIIA des Wasserschutzgebietes
Nethen stimmt nicht ganz mit der meiner unteren Wasserbehdrde vorlie-
genden Abgrenzung (s. Anlage) Uberein. Der Grenzverlauf sollte daher in
Abstimmung mit dem OOWV uUberprift und ggfls. korrigiert werden.

Diese Planung ist wegen der unmittelbaren Lage des Planbereiches an
der Bundesautobahn 29 und an der Landesstrale 825 mit der Nieder-
sachsischen Landesbehoérde flir Stralenbau und Verkehr abzustimmen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist nach dem Niedersachsischen Wasserge-
setz eine Erlaubnis fir die Einleitung des Oberflachenwassers bei meiner
unteren Wasserbehdrde zZu beantragen.

Auch wenn eine Eingriffsbilanzierung erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vorgenommen werden soll, ist der Kompensationsnach-
weis zumindest dem Grunde nach rechtzeitig vor Feststellungsbeschluss
im Rahmen dieser 63. Anderung des Flachennutzungsplans zu fiihren.
Zum Nachweis der fehlenden Kompensationswerteinheiten im Flachen-
pool ist meiner unteren Naturschutzbehérde eine aktuelle Ubersicht tiber
das "Okokonto" der Gemeinde Rastede zu (bersenden.

Die Verordnung uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersach-
sen liegt in der Fassung vom 26.09.2017 vor. Meine untere Landespla-
nungsbehdrde regt an, das Kapitel 3.1 der Begriindung entsprechend
anzupassen.

Die Stellungnahme des Landkreises Ammerland wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Grenze der Wasserschutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes Nethen wird in seiner aktuellen Abgrenzung nach-
richtlich in die 63. Flachennutzungsplanédnderung tbernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abstimmung mit der Nie-
dersachsischen Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr ist bereits
erfolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der vorliegende Umweltbericht
zur 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist gleichzeitig auch Um-
weltbericht fiir die 63. Flachennutzungsplanénderung. Uber den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung hinausgehende Flachen sind
durch die 63. Flachennutzungsplananderung nicht betroffen. Spatestens
bis zum Feststellungsbeschluss bzw. Satzungsbeschluss wird der unteren
Naturschutzbehdrde eine aktuelle Ubersicht tber das ,Okokonto* der
Gemeinde Rastede tUbersandt.

Dem Hinweis wird gefolgt, die Begriindung wird entsprechend geandert.

Diekmann » Mosebach & Partner— Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede
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Abwagung: 63. FNP-Anderung, Behdrden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 2

Niedersachsische Landesbehorde fiir
StraBenbau und Verkehr
Geschiftsbereich Oldenburg
KaiserstraRe 27

26122 Oldenburg

Das Plangebiet der o. g. Bauleitplane grenzt an die 6stliche Ausfahr-
rampe der Anschlussstelle "Hahn-Lehmden" der Bundesautobahn BAB
29 an. Es liegt unmittelbar sldlich der Landesstrale L 825 "Wie-
felsteder StralRe" aullerhalb einer gemal § 4 (2) Niedersachsischen
StralBengesetz (NStrG) festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Die o. g. Bauleitplanungen sollen der Ausweisung von gewerblichen
Bauflachen (G) sowie der Festsetzung von Gebaudehéhen und Larm-
kontingenten dienen.

Das Plangebiet wird tber die bestehende Gemeindestralle "Am Wald-
rand" erschlossen, die in die L 825 einmiindet. Die von der Nieder-
sachsischen Landesbehorde fir StralRenbau und Verkehr, Geschafts-
bereich Oldenburg (NLStBV-OL) zu vertretenden Belange sind direkt
betroffen.

Die NLStBV-OL hatte mit Datum vom 22.04.2016 im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Behdérden gemall § 4 Abs. 1 BauGB zu den o.
g. Bauleitplanverfahren Stellung genommen. Die in meinem o. g.
Schreiben gegebenen Anregungen und Hinweise werden im nun vor-
liegenden Entwurf der o. g. Bauleitplanungen im Wesentlichen berick-
sichtigt. Meine Stellungnahme vom 22.04.2016 hat jedoch, soweit
sachlich noch zutreffend, weiterhin Bestand.

Folgendes ist zu beachten:

1. Entlang der Ausfahrrampe der BAB 29 gelten die Bestimmungen
des § 9 (1) und (2) Fernstrallengesetz (FStrG).
Hiernach durfen an Bundesautobahnen Hochbauten jeder Art in ei-
ner Entfernung bis zu 40m, gemessen vom &ufleren Rand des
Standstreifens nicht errichtet werden. Gleiches gilt fir Abgrabungen
oder Aufschittungen gréoReren Umfangs. Bauliche Anlagen langs
der Bundesautobahn in einer Entfernung bis zu 100 m bedurfen zur
Errichtung, erheblichen Anderung oder andersartigen Nutzungen

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehérde fir Straf’en-
bau und Verkehr wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet und im Rahmen der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 28 redaktionell korrigiert.

Diekmann » Mosebach & Partner— Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede
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Abwagung: 63. FNP-Anderung, Behdrden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 3

der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehérde. Anlagen
der AulRenwerbung stehen den Hochbauten und den baulichen An-
lagen gleich (§ 9 (6) FStrG).

Werbeanlagen im Bereich der auf3erhalb der Bauverbotszone lie-
genden Baubeschrankungszone des § 9 (2) FStrG bis 100 m ge-
messen vom auflleren Rand der befestigten Fahrbahn bedirfen der
Zustimmung der NLStBV-OL.

Grundsatzlich sind nur blendfreie, sich nicht bewegende Werbean-
lagen an der Statte der eigenen Leistung zulassig.

Ich bitte um Uberprifung und Korrektur der nachrichtlichen Uber-
nahme.

2. Entlang der L 825 ,Wiefelsteder StralRe” gelten die Bestimmungen
des § 24 (1) und (2) Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG).
Hiernach dirfen an Landesstralen Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulleren Rand der Fahr-
bahn nicht errichtet werden. Gleiches gilt fir Abgrabungen oder
Aufschittungen groReren Umfangs. Bauliche Anlagen langs der
LandesstralBe in einer Entfernung bis zu 40 m bedirfen zur Errich-
tungen, erheblichen Anderung oder andersartigen Nutzung der Zu-
stimmung der Stralenbaubehdérde.

Ich bitte um Uberpriifung und Korrektur der nachrichtlichen Uber-
nahme.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Utber die Abwagung meiner Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vorgetragenen Anregungen und Hinweise.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der _ o .
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von jeweils zwei Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ablichtungen der giiltigen Bauleitplanungen einschlieRlich Begrindung.

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstrale 4
26919 Brake

Diekmann » Mosebach & Partner— Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede
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Abwagung: 63. FNP-Anderung, Behdrden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 4

In unserem Schreiben vom 18.4.2016- T la- /16/Sa- haben wir bereits
eine Stellungnahme zu dem oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen
Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Stellungnahme des Oldenburgisch- Ostfriesischen Wasserverbandes
wird zur Kenntnis genommen.

Die Wasserschutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Nethen, auf die in
der Stellungnahme vom 18.04.2016 hingewiesen wurde, wurde nachricht-
lich in die Planzeichnung zur 63. Flachennutzungsplananderung uber-
nommen.

Alle sonstigen Hinweise aus der Stellungnahme vom 18.04.2016 werden
zur Kenntnis genommen.

EWE NETZ GmbH
Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der
EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Stand-
orten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben we-
der technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung un-
serer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung
z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpas-
sungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
uns frihzeitig zu beteiligen. Unsere Netze werden taglich weiterentwi-

Die Stellungnahme der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung: 63. FNP-Anderung, Behdrden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 5

ckelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
Uber die Laufzeit Ihres Verfahrensvorhabens zu Veranderungen im zu
bericksichtigen- den Leitungs- und Anlagenbestand flihren. Wir freuen
uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen - damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art
und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen Ober unsere Inter-
netseite https:www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen
wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus. Bitte schi-
cken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukunftig an unser Post-
fach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Herrn
Roéttgers unter der folgenden
Rufnummer: 04451-8032248.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen
Am Wall 165-167
28195 Bremen

Wir haben grundsatzlich keine Bedenken bezuglich der oben genann-
ten Planungen.

Wir begrifen die Aussagen zum Offentlichen Personennahverkehr in
der Begriindung. Wir méchten Sie jedoch darauf hinweisen, dass das
Angebot des Birgerbusses mit einem Kleinbus durchgefihrt wird.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckver-
band Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt.
Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den 6ffentlichen Personennahver-
kehr als gemeinsame Stellungnahme.

Die Stellungnahme des Verkehrsverbunds Bremen/ Niedersachsen wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Rastede Anlage 2 zu Vorlage 2018/120

63. Flachennutzungsplananderung
"Gewerbegebiet Hahn-Lehmden"

Kartengrundlage:

Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK5)
MaRstab: 1:5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung
F=11 0 R die 63. Anderung des Fliachennutzungsplanes bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung beschlossen.

Rastede, .................

................................ (Siegel)
Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... die
Aufstellung der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ...........ccc.c...... ortstblich bekannt
gemacht.

Rastede, .....cccoceeeennn.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .....................
dem Entwurf der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ..........c.cccnee. ortslblich bekannt gemacht. Der Entwurf
der 63. Flachennutzungsplananderung hat mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenenen Stellungnahmen vom .................. bis ..ccvenee. geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rastede, ...ccccooceeeeee. e
Birgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am
..................... beschlossen.

Rastede, ...ccooeveeeeee

Genehmigung

) vom heutigen
... kenntlich

Tage unter Auflagen / mit Malgaben / Ausnahme der durch
gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Landkreis Ammerland
Landrat

im Auftrage

Westerstede, .........ccceeuueeeee...

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfligung vom .............. (Az.: s.0.)
aufgefiihrten MaRgaben/Auflagen/Ausnahmen in seiner Sitzung am .................. beigetreten. Der
betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom ............... gemal § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum .........c.......... gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................ ortslblich bekannt gemacht.
Die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben wegen der
MaRgaben /Auflagen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom ................ bis
.................. offentlich ausgelegen.

Rastede, ......cccc.c....

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbliche Bauflachen (G)

2. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Wasserschutzzone IlIA des
Wasserschutzgebietes Nethen

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches der
63. Flachennutzungsplananderung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes ist geman

§ 6 Abs. 5 BauGB am ................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 63. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist damitam .................... wirksam geworden.
Rastede, ...............

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

ettty

M1 :5.000

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 63. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, ..................

63. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Gewerbegebiet Hahn-Lehmden"

Endfassung Mai 2018

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement
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ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt aufgrund konkreter Entwicklungsabsichten eines
ortsansassigen Betriebes die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem
Jahr 1993 durchzufiihren. Der Betriebsstandort soll damit an konkrete Planungen an-
gepasst und nachhaltig gesichert werden. Im Rahmen der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 28 ,Gewerbegebiet Hahn- Lehmden® erfolgt im Parallelverfahren
gem. § 8 (3) BauGB die konkrete Gebietsentwicklung.

Das insgesamt 1,8 ha groe Anderungsgebiet setzt sich aus zwei Teilflichen zu-
sammen und deckt nur einen kleinen Bereich des insgesamt 8,9 ha groften Gel-
tungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ab. Die Flachen befin-
den sich im Sldwesten des Ortsteils Hahn- Lehmden, sudlich der Wiefelsteder Stra-
Re und ostlich der A29, AS Hahn-Lehmden.

Auf den sldlich und 6stlich der Anderungsbereiche angrenzenden Flachen befinden
sich die Lager- und Verwaltungsgebaude der Popken Fashion Group mit ihren bis zu
ca. 16,00m hohen Gebauden. Diese Flachen sind im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Rastede als gewerbliche Flachen dargestellt. Auf den Fla-
chen des nordlichen Geltungsbereiches der 63. Flachennutzungsplananderung wird
ein Sonderpostenmarkt betrieben. Die Flache wird im aktuellen Flachennutzungsplan
demnach als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” darge-
stellt. Der stdliche Geltungsbereich wird von der Firma Popken Fashion Group der-
zeit als Parkplatz genutzt. Die Flache wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Rastede als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Popken Fashion Group plant auf ihrem Betriebsgelande, zu dem auch die beiden
Flachen der 63. Flachennutzungsplananderung gehéren, die Erweiterung des Betrie-
bes. Die vorhandenen Lagerkapazitaten sind hier ausgeschopft und die zukulnftig
notwendigen Lager- und Logistiksysteme nicht vorhanden. Um die Zukunftsfahigkeit
zu sichern, ist eine Weiterentwicklung im Bereich FirmengroRe, Kapazitat und Tech-
nik zwingend notwendig. Die Expansion und der stetig wachsende Internethandel er-
fordern in der Zukunft erhebliche zusatzliche Lagerkapazitaten am Betriebsstandort.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung des dargelegten Entwicklungsziels werden die
beiden Flachen des Geltungsbereiches der 63. Anderung des Flachennutzungspla-
nes klnftig als gewerbliche Bauflachen gem. § 1(1) Nr. 3 BauNVO dargestellt.

In der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB gleichermal3en die Belange von
Natur und Landschaft zu beachten. Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 werden detaillierte Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Grinstrukturen
getroffen. Durch den teilweisen Erhalt des im Plangebiet befindlichen Gehdlzbestan-
des und weiterer Malnahmen fur Natur und Landschaft kann eine vertragliche Einbin-
dung des Gewerbegebietes in den Raum erzielt werden.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde auf der
Grundlage der ALK im Maldstab 1 : 5.000 erstellt.
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Raumlicher Geltungsbereich

Die raumlichen Geltungsbereiche der vorliegenden zweigeteilten Flachennutzungs-
plananderung mit einer gesamten FlachengréRe von 1,8 ha befindet sich im sidwestli-
chen Bereich der Ortschaft Hahn-Lehmden, ostlich der Autobahn A 29, AS Hahn-
Lehmden und sudlich der Wiefelsteder Stral3e (L 825). Die konkrete Abgrenzung sowie
die Lage im Gemeindegebiet sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Der nordliche der beiden Geltungsbereiche der 63. Flachennutzungsplananderung ist
gepragt durch einen grolraumigen Sonderpostenmarkt, der stidliche Geltungsbereich
wird derzeit als Parkplatzflache genutzt. Angrenzend befinden sich die Lager- und
Verwaltungsgebaude sowie ein Outletstore der Popken Fashion Group.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 BauGB unterliegen Bauleitpléne, in diesem Fall die 63. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Rastede, einer Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Pla-
nung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2008 (zuletzt gedndert am 26.09.2017) werden
fur das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen getroffen. Im LROP wird ausge-
fuhrt, dass in allen TeilrAaumen des Landes Niedersachsen eine Steigerung des wirt-
schaftlichen Wachstums und der Beschaftigung erreicht werden soll. Bei allen Planun-
gen und Malnahmen sollen daher die Moéglichkeiten der Innovationsfoérderung, der
Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung von Standortpotenzialen und
von Kompetenzfeldern ausgeschdpft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Re-
gionalentwicklung beitragen.

Planungsziel der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die bedarfsgerechte
Entwicklung eines ortsansassigen Betriebes, der durch die Erweiterung seine Be-
triebsablaufe zukunftsfahig aufstellen mochte. Hiermit wird den Zielaussagen des Lan-
desraumordnungsprogramms entsprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Gultigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktua-
litat mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fir weitere 10 Jahre verlangert. Dariber
hinaus hat das Regionale Raumordnungsprogramm weiterhin Giltigkeit, da im Mai
2017 die allgemeinen Planungsabsichten fur die Neuaufstellung verdéffentlicht wurden.

Lt. Zeichnerischer Darstellung des RROP wird ein Teil des Geltungsbereiches der 63.
Anderung des Flachennutzungsplanes von einem Vorranggebiet fir die Trinkwasser-
gewinnung Uberlagert. Dariiber hinaus befindet sich der Anderungsbereich im Kreu-
zungsbereich einer Autobahn (A 29) sowie einer Hauptverkehrsstralle regionaler Be-
deutung (L 825) mit einer Anschlussstelle.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm wird ausgefihrt, dass zur Sicherung und Er-
weiterung vorhandener Arbeitsstatten eine vorausschauende Flachenvorsorge zu be-
treiben ist. FUr die ansassigen Unternehmen sind im Rahmen der Bestandspflege die
raumlichen Voraussetzungen fur die Modernisierung von Gebauden und Produktions-
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4.1

anlagen sowie zur Umstellung auf neue Produktionsinhalte zu schaffen sowie Méglich-
keiten zur vorausschauenden Standortsicherung zu nutzen.

Durch die Anpassung des bereits vorgepragten Betriebsstandortes an eine zukunftsfa-
hige Betriebsfuhrung sowie die Erweiterung der vorhandenen Betriebsstrukturen wird
den Inhalten des RROP des Landkreises Ammerland entsprochen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede wird der nérdliche
Geltungsbereich der 63. Flachennutzungsplananderung als Sondergebiet (SO) Einzel-
handel, der sudliche Geltungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Mit der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Anpassung an die Ent-
wicklungsabsichten des Betriebes Popken Fashion Group.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 28 fur den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches der 63.
Flachennutzungsplandnderung stammt aus dem Jahr 1978. Hierin wird fir diese Fla-
che ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum ohne Lebensmit-
tel“ festgesetzt. Im Laufe der letzten Jahrzehnte wurde dieser Bebauungsplan auf-
grund konkreter Vorhaben im Rahmen von drei Anderungen angepasst bzw. erwei-
tert. FUr den sudlichen Geltungsbereich der 63. Flachennutzungsplananderung liegt
keine verbindliche Bauleitplanung vor. Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 28 erfolgt fir beide Flachen sowie flir das angrenzende Betriebsgelande
der Popken Fashion Group aufgrund geplanter Entwicklungsabsichten derzeit die
konkrete Gebietsentwicklung. Hierin werden die Flachen Uberwiegend als Gewerbe-
gebiete (GE) mit einer Vertraglichen Steuerung des Males der baulichen Nutzung
sowie die notwendigen ErschlieRungs- und Griinstrukturen festgesetzt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a
BauGB) ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Entsprechend § 2 (4) und § 2a BauGB sind die ermittelten Umweltauswirkun-
gen im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird
eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltprifung
in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden®
(§ 2 (4) Satz 5 BauGB). Zur konkreten Entwicklung des Plangebietes erfolgt derzeit die
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbegebiet Hahn-
Lehmden® im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB. Ein Umweltbericht entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen mit einer umfassenden Beschreibung und Bewertung
der voraussichtlichen Umweltauswirkungen fur das gesamte Planvorhaben erfolgt im
Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28. Die Umweltpriifung im vorlie-
genden Flachennutzungsplanverfahren kann somit gemaR den vorgenannten Rege-
lungen auf die zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen be-
schrankt werden. Durch die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes werden jedoch
keine anderen Umweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zur Bebau-
ungsplanénderung abschlieRend aufgefihrten Aspekte. Der Umweltbericht zur 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 28 gilt daher gleichermalen fiir die vorliegende Fla-
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4.2

4.3

4.4

chennutzungsplananderung. Insofern wird hier auf die Durchflihrung einer zusatzli-
chen, umfassenden Umweltprifung verzichtet.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituation vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Im An-
derungsbereich sind zwei Arten von Larm zu bertcksichtigen. Dabei handelt es sich
zum einen um den Gewerbelarm, der unter Bericksichtigung der Vorbelastung bereits
vorhandener Gewerbebetriebe aus dem Gebiet kinftig auf vorhandene Wohngebiets-
flachen einwirken darf. Zum anderen gehen von den im Umfeld des Plangebietes ge-
legenen StralRen BAB A29 und der Wiefelsteder Strale (L 825) Emissionen aus, die im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung berlcksichtigt werden missen. Im Auftrag
der Gemeinde Rastede wurde daher eine entsprechende Berechnung der zu erwar-
tenden Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen durch die Zech Ingenieurgesellschaft,
Lingen vorgenommen. Diese wurde im Rahmen der parallel zur 63. Anderung des Fl-
chennutzungsplanes aufgestellten 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewer-
begebiet Hahn-Lehmden*, von dem Teile des Anderungsbereiches betroffen sind, in
die Planung eingestellt.

Belange der Wasserwirtschaft

Der sldliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich in der Wasserschutzzone IlI1A
des Wasserschutzgebietes Nethen. Die Schutzgebietsverordnung sowie das DVGW-
Arbeitsblatt W 101 sind zu berticksichtigen. Grundsatzlich sind an die Ausweisungen
von Bau- und Gewerbegebieten in Wasserschutz- und Gewinnungsgebieten folgende
Anforderungen zu stellen:

- Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

- Anwendung des ATV- Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Was-
sergewinnungsgebieten®,

- Beachtung der Anlagenvorordnung (zzt. VAwWS),

- Anwendung der RiStWaG.

Zur Oberflachenentwéasserung kann derzeit keine abschlieRende Aussage getroffen
werden, inwieweit die vorhandenen Regenriickhaltebecken auch nach den heute an-
zusetzenden Regenmengen ausreichen. Die Leistungsfahigkeit wird im Rahmen der
kinftigen Kanalantrage zu den Bauantragen geprift. Gegebenenfalls wiirde dann die
Auflage aufgenommen werden, dass eine Zwischenspeicherung auf dem Privatgrund-
stlick zu erfolgen hat und das Wasser von dort nur gedrosselt in die 6ffentlichen Ab-
wasseranlagen gegeben werden darf.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In diesem Zusammenhang wird
nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zu-
ge von Bauausfiihrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ammerland oder dem
niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archdologie — Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRle 15, Tel.: 0441 / 7992120 unverziglich zu melden. Melde-
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pflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgeflihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich
die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

INHALT DER 63. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Gewerbliche Bauflachen

Entsprechend der eingangs unter Anlass und Ziel der Planung dargelegten Zielsetzung
dient die 63. Flachennutzungsplananderung der Erweiterung und Entwicklung eines im
Umfeld ansassigen Betriebes. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen werden die beiden Anderungsbereiche als gewerbliche Bauflachen (G) gem. § 1
(1) Nr. 3 BauNVO dargestellt. Die Konkretisierung der Planung erfolgt durch die paral-
lel in Aufstellung befindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28.

Hierin erfolgt die Festsetzung von Gewerbegebieten als Art der baulichen Nutzung.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt ausgehend von der Wiefelsteder
Stralde (L 825) Uber die Stralle ,Am Waldrand®.

e OPNV
Nérdlich des Anderungsbereiches verlauft die Strecke des Biirgerbus Rastede. Die
Haltestelle ,Heideweg“ befindet sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes, an
der Wiefelsteder Stralle.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird iber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

e Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWV) gesichert.

o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.
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¢ Oberflachenentwiasserung
Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers wird durch im Plange-
biet bereits vorhandene Regenrickhaltebecken sichergestellt.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Anderungsbereiches erfolgt It. Sicher-
stellungsauftrag gem. § 77 i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) uber die ver-
schiedenen Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzu-
fuhren.

¢ Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemaf den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT

Rechtsgrundlagen
Der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),
e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke: Bau-
nutzungsverordnung),
e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
e NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),
o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensiibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
................... die Aufstellung der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ..................... orts-
Ublich bekannt gemacht.

Blrgermeister
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
..................... dem Entwurf der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ......................
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 63. Flachennutzungsplananderung hat
mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenenen
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7.3

Stellungnahmen vom .................. bis ............ gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Blrgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.
2 BauGB die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner
Sitzungam .................... beschlossen.

Rastede, ...ccooccoeeeeees
Blrgermeister

Planverfasser
Die Ausarbeitung der 63. Flachennutzungsplananderung ,Gewerbegebiet Hahn-
Lehmden® erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsbdro:

Diekmann (

Mosebach

& Partner T,
Regionalplanung DIpI-Ing Olaf Mosebach

Stadt- und Landschaftsplanung (Planverfasser)
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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GEMEINDE RASTEDE

Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 28, 4. Anderung /
63. Anderung des
Flachennutzungsplanes
,Gewerbegebiet Hahn-Lehmden®

UMWELTBERICHT
(Teil Il der Begrundung)
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 28, 4. Anderung, wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3)
BauGB zur 63. Flachennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung wird gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer um-
fassenden Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
des gesamten Planvorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fiir den Anderungs-
bereich der 63. Flachennutzungsplanénderung eine ausfuhrliche Ermittlung der Be-
lange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die
Umweltprifung im Flachennutzungsplanverfahren gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die
zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden.
Durch die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen
Umweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan ab-
schlielRend aufgefiihrten Aspekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungs-
plan Nr. 28, 4. Anderung gilt daher gleichermalien fiir die 63. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt aufgrund konkreter Entwicklungsabsichten eines
ortanséssigen Betriebes die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbege-
biet Hahn-Lehmden® durchzuflihren. Der Betriebsstandort soll damit an konkrete Pla-
nungen angepasst und nachhaltig gesichert werden.

In dem vorliegenden 8,9 ha grof3en Plangebiet stdlich der Wiefelsteder Stralde und
Ostlich der A29, AS Hahn-Lehmden, soll das vorhandene Betriebsgelande der Pop-
ken Fashion Group erweitert werden. Die vorhandenen Lagerkapazitaten sind hier
ausgeschopft und die zuklnftig notwendigen Lager- und Logistiksysteme nicht vor-
handen. Um die Zukunftsfahigkeit zu sichern, ist eine Weiterentwicklung im Bereich
Firmengroflie, Kapazitat und Technik zwingend notwendig. Die Expansion und der
stetig wachsende Internethandel erfordern in der Zukunft erhebliche zusatzliche La-
gerkapazitaten innerhalb des Plangebietes.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entspre-
chenden Kapiteln der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28,
Kap. 2.2 ,Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebau-
liche Situation®, Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Be-
bauungsplanes® zu entnehmen.
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1.2

2.0

21

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GroRe von ca. 8,9 ha. Durch die Festsetzung von Ge-
werbegebieten und einer Verkehrsflache wird ein unbebauter Bereich einer baulichen
Nutzung zugefuhrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Gewerbegebiete ca. 76.385 m?
Strallenverkehrsflache ca. 2.765 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) ca. 3.250 m?
Private Grunflachen ca. 6.175 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst.
Bepflanzungen ca. 530 m?
davon Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst.
Bepflanzungen ca. 2.180 m?
davon Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung und zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 2.535 m?

Durch die in der vorliegenden Planung vorbereiteten  Anderungen
(u. a. GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im Planungsraum ge-
genuber dem Ursprungsplan inkl. Anderungen bis zu
ca. 4.035 m? dauerhaft neu versiegelt werden. Die hiermit verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft werden im vorliegenden Umweltbericht mit abgehandelt (s. aus-
fuhrlicher im Kap. 3.3.1 ,Bilanzierung” im Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 28).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den
vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorga-
ben und Hinweise“ der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
umfassend dargestellt (Raumordnerische Vorgaben, vorbereitende und verbindliche
Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusatzlich die planerischen Vorgaben und
Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm, Land-
schaftsrahmenplan (LRP), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, ar-
tenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms von
1989 befindet sich das Plangebiet in der Naturrdumlichen Region Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbeddirftig werden bei-
spielsweise Eichenmischwalder mittlerer Standorte, Weiden-Auewalder, nahrstoffar-
me Seen und Weiher sowie nahrstoffarme Feuchtwiesen genannt. Als besonders
schutz- und entwicklungsbedirftig gelten bodensaure Buchenwalder, Birken-
Bruchwalder, Bache sowie nahrstoffreiches Feuchtgrinland. Schutzbedurftig, z. T.
auch entwicklungsbedirftig sind Feuchtgeblsche, Graben, Grunland mittlerer Stand-
orte, dorfliche Ruderalfluren und sonstige wildkrautreiche Acker.
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2.2

2.3

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt mit Stand von 1995
vor. Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehoéren zur naturraumlichen Einheit
der Oldenburger Geest.

Gemal Karte 5 wird im Plangebiet Industrie und Gewerbe dargestellt (Karte 5 — Le-
bensraumkomplexe und Biotoptypen).

Der stdliche Bereich des Plangebietes und seine Umgebung befinden sich in einem
Wallheckengebiet mit hoher Dichte und Vernetzung. Fir das Gebiet wird die Erhal-
tung und Pflege von Wallhecken angegeben (Karte 6 — Wallheckengebiete).

Die Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften ist lediglich angrenzend an den
Geltungsbereich mit den Wertstufen 2 und 4 (von 4 moglichen Wertstufen) als mafig
eingeschrankt und als stark eingeschrankt dargestellt (Karte 7 — Lebensraumkomple-
xe und Biotoptypen). Fur das Plangebiet selbst wird keine gesonderte Bedeutung flr
Arten und Lebensgemeinschaften aufgezeigt, da dieser Bereich dem Industrie und
Gewerbe zugeordnet wird.

Das Plangebiet wird in Karte 8 (Karte 8 — Vielfalt, Eigenart und Schénheit — gegenwar-
tiger Zustand) als Bereich mit intensiv genutzten Arealen und kleinstrukturiert darge-
stellt.

Das Plangebiet selbst gehort zu keinem wichtigen Bereich fir Vielfalt, Eigenart und
Schonheit. Die Umgebung jedoch gehdrt zu einem Wallheckengebiet mit gut ausge-
pragten Wallheckenstrukturen. Ebenso ist fur die Umgebung eine besonders gut aus-
gepragte Gelandemorphologie dargestellt. (Karte 9 — Vielfalt, Eigenart und Schénheit).

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate liegt gemal Karte 12 im hohen Bereich (>
200 — 300 mm/a), wobei das Schutzpotenzial des Grundwassers als gering (nérdlicher
Bereich) bis mittel/ hoch (sldlicher Bereich) eingestuft wird (Karte 13).

Im Sudwesten des Plangebietes und der Umgebung befindet sich ein festgesetztes
Wasserschutzgebiet (Karte 14 — Grundwasser — Wassergewinnungsgebiete).

Das vorherrschende Klima wird zu einem Stadtrandklima gezahlt. Fur den Planbe-
reich wird Industrie- und Gewerbeklima angegeben (Karte 15 — Luft und Klima).

Die Umgebung des Plangebietes gehdrt zu einem Gebiet zur Erhaltung und Pflege
von Wallhecken sowie zur Erhaltung der reliefbedingten Eigenart (Karte 16 — Entwick-
lungsziele und Mal3nahmen).

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Die entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlaufende Wallhecke zahlt zu den
nach § 22 (3) NAGBNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG geschutzten Landschaftsbe-
standteilen.

In sudwestlicher Richtung befindet sich in etwas mehr als 200 m der geschuitzte
Landschaftsbestandteil ,Kiefernwald am Nethener Kirchweg“ (GLB WST 00023).
Rechts und links schlie3t sich der geschitzte Landschaftsbestandteil ,Nethener
Kirchweg“ (GLB WST 00018) an den Wald an.
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2.4

Im Westen reicht z.T. das Trinkwasserschutzgebiet Nethen in den Planbereich hinein
(Schutzzone IlIA).

Weitere ausgewiesene oder geplante Schutzgebiete nationalen/internationalen
Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme befinden sich nicht im Plangebiet bzw.
deren unmittelbarer Umgebung.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte
Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europai-
schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.

318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.

338/97 - aufgeflhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,

alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzen-

arten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

° wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
und

° wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoéren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende
und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwen-
dung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefuihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europai-
schen Vogelarten. Darlber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten
besonders geschitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da
gem. § 44 (5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gel-
ten, wenn die Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit
dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchge-
fuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlcksichtigen, da ein Be-
bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde
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3.0

3.1

(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist. In Kap. 3.1.2 und 3.1.3 und der
Anlage 1 (Artenschutzrechtliche Einschatzung) werden die artenschutzrechtlichen Be-
lange bericksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgeflhrten
Schutzgiter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustan-
des einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt wer-
den. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der
Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
moglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erhebilich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblich-
keit als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Un-
terteilung der ,Arbeitshilfe zu der Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstel-
lung von Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al.
2004). Es erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher
Einschatzung und diese wird fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und
wirkungsbezogen dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich” sind Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen vorzusehen, sofern es Uber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen nicht zu einer Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeits-
schwelle kommit.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzgtter erfolgt in einer Dreistufig-
keit. Dabei werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung“ so-
wie ,geringe Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Fol-
genden ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 28 verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gege-
ben.

Gemal der zum Zeitpunkt der Planaufstellung des Ursprungsplanes Nr. 28 und der
1. Anderung giiltigen BauNVO aus dem Jahr 1977 war entsprechend § 19 (4) eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Nebenanlagen nicht ausgeschlossen.
Dies bedeutet die Flachen der vorhandenen Gewerbe- und Sondergebiete hatten voll-
standig z.B. durch eine Pflasterung versiegelt werden kénnen. Entsprechend der ak-
tuellen BauNVO sind Nebenanlagen der Grundflache hinzuzurechnen. Somit bestin-
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de nunmehr die Méglichkeit bei einer GRZ von 0,8 max. 80 % der Gewerbegebietsfla-
chen zu versiegeln. Gegeniiber dem Ursprungsplan und der 1. Anderung wird also die
mogliche zuldssige Bodenversiegelung reduziert. Abweichend vom Ursprungsbebau-
ungsplan und den Anderungen werden zum Teil Anpflanzflachen Uberplant.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gegenwartig aufgrund der stadtebaulichen Vor-
pragung und Nutzungen durch den rechtskraftigen Ursprungsplan inklusive der
1. - 3. Anderung Uberwiegend keine besonderen Wertigkeiten fur die Schutzguter vor-
handen.

Innerhalb des Plangebietes wird das Mal} der baulichen Nutzung Uber die Festset-
zung einer Grundflachenzahl (GRZ) und einer Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16
(2) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO definiert. Mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4
und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird die zuldssige Obergrenze ausge-
schopft, um eine bestmogliche Ausnutzung des gewerblich vorgepragten Standortes
zu gewahrleisten.

Fir das festgesetzte Gewerbegebiet im sudlichen Teil des Geltungsbereiches wird
daruber hinaus das Mal} der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse als Héchstmal® mit einer dreigeschossigen (lll) Bauweise festgesetzt.
Dies entspricht zum einen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 und gewahr-
leistet zudem, dass sich die Popken Fashion Group auf diesem Teil des Betriebsge-
landes weiterhin ohne Einschrankungen erweitern kann, um diesen Standort nachhal-
tig zu sichern.

Fur die Gebadude im nordlichen Teil des Plangebietes wird das MalR der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung von Gebaudehdhen (GH) malvoll entsprechend der
geplanten Gebaudestaffelung gesteuert. Hierflir wird im nordwestlichen Bereich der
nordlichen Flachen fir den Uberwiegenden Bereich eine Gebaudehdhe von
GH=<22,00m festgesetzt. Fir die Flachen, die im dstlichen Bereich sidlich an die Wie-
felsteder StralRe angrenzen wird eine Gebaudehdhe von GH< 12,00m festgesetzt. Flr
die Flachen sudlich der beiden Bereiche sowie sldlich des Outlet- und Verwaltungs-
gebaudes wird eine Gebaudehdhe von GH<16,00m festgesetzt.

Diese Gebaudestaffelung wurde bedarfsgerecht entwickelt, um einen mdglichst rick-
sichtsvollen Kompromiss zwischen dem Bedarf der Firma Popken Group sowie dem
Schutz der noérdlich der Wiefelsteder Strale vorhandenen Wohnsiedlung zu gewahr-
leisten. Dadurch, dass sich die hohen, 22,00m hohen Shuttlelager in Richtung Westen
zur Autobahn sowie in Richtung Siden zum Betriebsgelande orientieren, wird dem
Anwohnerschutz Rechnung getragen. Eine extra hierfur erstellte Verschattungsstudie
zeigt auf, dass es ausschlief3lich im Dezember und Januar in den Mittagsstunden zu
leichten Einschrankungen an den Wohnhausern nérdlich der Wiefelsteder Stralle
durch Schattenwurf kommen kann. Zur Eingriinung dieses Bereiches werden entlang
der Wiefelsteder Stralle bestehende Gehdlzstrukturen erhalten und mehrere Solitar-
baume neu angepflanzt.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der 4. Anderung des Bebauungplanes Nr. 28. Blau gestri-
chelte Linie = AuBenbereich.

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein bisher nicht durch den Ursprungsplan
und der vorangegangen Anderungen beregelter Bereich (vgl Abb. 1). Dieser Aulien-
bereich wird daher gesondert in die Bilanzierung eingestellt.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes kénnen ca. 4.035 m? dauerhaft neu ver-
siegelt werden. Im Verhaltnis zur gesamten Plangebietsgrofle von ca. 8,9 ha ist dies
als gering anzusehen.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzguter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusam-
menhang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte
bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Be-
trachtung des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz,
aber auch Aspekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeit-
funktionen bzw. die Wohnqualitat herangezogen.

Far die Menschen stellt der grofite Teil des Untersuchungsgebietes hauptsachlich be-
reits versiegelte bzw. bebaute Bereiche dar wie es auch im Ursprungsplan inkl. der 1.
bis 3. Anderung festgesetzt ist. Das Plangebiet und die Umgebung sind durch die
westlich angrenzende Bundesautobahn (A 29) und die ndrdlich des Plangebietes ver-
laufende LandesstraRe L 825 bereits vorgepragt. Ostlich des Plangebietes grenzen

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 28, 4. Anderung 8

weitere Gewerbestrukturen an. Als Erholungsort hat das Plangebiet demnach keine
Bedeutung.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsitua-
tionen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist
die Beurteilung der Immissionssituation ein wesentlichen Bestandteil dieser Bauleit-
planung. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind die Belange des Immissi-
onsschutzes zu bertcksichtigen. Dies betrifft zum einen den Verkehrslarm, der von
der Landesstralie (Wiefelsteder Stral3e) sowie der Autobahn (A29) ausgeht und zum
anderen den Gewerbelarm, der von den heutigen und den klinftigen gewerblichen
Anlagen zu erwarten ist. Aus diesem Grund wird derzeit ein schalltechnisches Gut-
achten von der Zech Ingenieurgesellschaft Lingen erstellt, das beide Larmarten be-
wertet und entsprechende Empfehlungen ausspricht. Eine vorlaufige Bewertung liegt
bereits vor, die durch entsprechende Festsetzungen in die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 28 berucksichtigt wird.

Gemal dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung des Verkehrslarms wer-
den die Orientierungswerte gem. DIN 18005 insbesondere in der Nachtzeit in groflsen
Teilen um bis zu 10 dB Uberschritten. Am Tage werden diese Werte ebenfalls um bis
zu 5 dB Uberschritten. Gemal DIN 4109 ist das Plangebiet damit in den Larmpegelbe-
reichen (LPB) Il bis V einzuordnen.

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden fur die betroffenen
Larmpegelbereiche Larmschutzmalinahmen verbindlich festgesetzt.

Des Weiteren wurde durch die Zech Ingenieurgesellschaft gutachterlich geprift, wie
sich die geplante Anderung der gewerblichen Nutzung auf die umliegenden schit-
zenswerten Nutzungen auswirkt bzw. welche MalRnahmen ergriffen werden mussen,
um ein konfliktfreies Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen und Schutzanspri-
che zu gewabhrleisten.

Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten gewerblichen
Nutzungen auf die angrenzenden schutzenswerten Nutzungen werden im Plangebiet
entsprechend den Empfehlungen des Schallgutachtens Emissionskontingente (LEK)
festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind nur Vorhaben (Betriebe und Anla-
gen) zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissions-
kontingente (LEK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00
- 6:00 Uhr) Uberschreiten. Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Be-
trieb oder Anlage) zu prifen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Ab-
schnitt 5. Fir ein Vorhaben ist somit zu Gberprifen, ob die flr das Betriebsgrundstiick
zugeordneten Emissionskontingente, durch die gemafll TA-Larm berechneten Beurtei-
lungspegel samtlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an den benachbarten
Immissionsorten eingehalten werden.

Durch die im nordlichen Teil des Plangebietes vorgesehene Bebauung, die teilweise
in einer Hohe von 22,00m geplant ist, kann es fur die nordlich der Wiefelsteder Stral’e
vorhandenen Wohngebadude zu Einschrankungen durch Schattenwurf kommen. Ein
extra hierfur erstelltes Schattenwurfgutachten zeigt auf, dass der Betrachtungszeit-
raum auf das Winterhalbjahr eingeschrankt werden kann, da im Sommerhalbjahr
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3.1.2

durch den hohen Sonnenstand keine Beeintrachtigungen entstehen. Eine Verschat-
tung beginnt demnach erst im Oktober, am starksten fallt diese im Dezember aus.

Eine unzumutbare Einschrankung durch Schattenwurf wird durch die vorliegende Pla-
nung nicht ausgelost.

Bewertung )
Fir das Schutzgut Mensch bedeutet die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ei-

ne Sicherung des bestehenden Gewerbegebietes und eine geringflgige Erhdhung
des Versiegelungsgrades. Der grof3te Bereich ist bereits beregelt, so dass die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch unter Zugrundelegung der o.g. Gutachten als
nicht erheblich einzustufen ist.

Schutzgut Pflanzen

Biotoptypen
Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informatio-

nen Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets.

Folglich wurden fir den bearbeiteten Bebauungsplan relevante Biotopstrukturen er-
fasst, also solche innerhalb des Plangebiets und nahe daran anschlie3ende. Daftir er-
folgte im November 2015 eine einmalige Biotoptypenkartierung, die ortlich im Februar
2016 aktualisiert wurde.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage des Kartier-
schlissels flr Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2011).

Markante Einzelbaume wurden erfasst, um ihren naturschutzfachlichen Wert und ih-
ren Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild bewerten zu konnen sofern sie einen
Durchmesser von wenigsten 10cm hatten.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Nahe befinden sich Biotoptypen der folgen-
den Gruppen (Zuordnung gemal Drachenfels (2011) — Kartierschlissel flr Biotopty-
pen in Niedersachsen):

-Gebilsche und Geholzbestande,
-Binnengewasser,

-Griinland,

-Stauden- und Ruderalfluren,
-Acker- und Gartenbaubiotope,
-Grlinanlagen und
-Verkehrsflachen

Das Plangebiet liegt in Lehmden, innerhalb der Gemeinde Rastede. Westlich davon
verlauft die Autobahn A29 mit der Ausfahrt Hahn-Lehmden. Nérdlich verlauft die Wie-
felsteder Stral3e, die davon abzweigende Stralle Am Waldrand bildet die Ostgrenze
des Plangebiets in seiner nérdlichen Halfte. Im Stiden bildet eine Wallhecke die dstli-
che Begrenzung, daran wiederum schlie3t ein Maisacker an.

Der grolite Teil des Plangebietes wird von gewerblichen Verkaufs- und Produktionsfla-
chen eingenommen. Landschaftspragend sind neben der Wallhecke auch alte Allee-
baume auf der Westseite von der Stralle Am Waldrand. Auch die Ostseite verfigt ab-
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schnittsweise iber alten Baumbestand der aus Uberresten einer alten Wallhecke be-
steht.

Die Wallhecke westlich des Plangebiets beinhaltet Individuen der Stechpalme, einer
gesetzlich besonders geschutzten Art (nach §7 Abs.2, Nr.13). Beide Wallhecken gel-
ten nach §22 Abs. 3 NAGBNatSchG als geschutzte Landschaftsbestandteile.

Beschreibung der Biotoptypen

Gebusche und Gehdlzbestande

Die Baum-Wallhecke (HWB), die im Siidosten die Grenze des Plangebiets bildet, ver-
fugt Uber einen deutlich erkennbaren und ununterbrochenen Wall der zumeist etwa
100-120 cm hoch ist, abschnittsweise aber auch nur eine Héhe von 50 cm erreicht.
Der Baumbestand ist gepragt von alten Eichen (Quercus robur) mit einem Stamm-
durchmesser von 80-100cm, aber auch jungere und dinnere Exemplare sind vorhan-
den. Nordostlich schlie®t eine Baum-Strauch-Wallhecke an (HWM), die sich neben
mittleren und alten Eichen (20-70cm) auch durch zahlreiche und alte Individuen
(Stammdurchmesser 20cm) der geschiutzten (§7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG) Stechpal-
me (llex aquifolium) auszeichnet.

An der Westseite grenzt an das Plangebiet ein langgezogener Gehdlzbestand mit
weitgehend standortgerechter Geholzen an (HPS). Darunter sind zwar standortge-
rechte Arten wie Eichen (Quercus robur), Hainbuchen (Carpinus betulus) und Buchen
(Fagus sylvatica), es ist aber davon auszugehen, dass die Arten im Zuge des Auto-
bahnbaus angepflanzt worden sind und es sich nicht um autochthone Bestande han-
delt. Die Autobahn, bzw. die genannte Autobahnausfahrt verlauft direkt westlich an-
schlieRend an diesen Biotoptyp.

Im Stden des Plangebiets findet sich eine weitere lineare Gehdlzstruktur die keinem
der uUblichen Gehdlztypen zugeordnet werden kann (HPS). Auf einem nicht-
historischen Wall wachsen junge (Stammdurchmesser 10-20cm) Birken, Eichen,
Ahorne (Acer spp.) und Schwarzerlen (Alnus glutinosa).

Zwischen diesem Biotoptyp und dem Sidende der beschriebenen Baum-Wallhecke
befindet sich ein Standortfremdes Feldgeholz (HX), das hauptsachlich aus Tannen
aufgebaut ist (Abies spp.). Naturnaher ist das Feldgehdlz (HN) 6stlich des Plangebie-
tes mit jungen (Stammdurchmesser 10-20cm) Birken, Eichen und Schwarzerlen, so-
wie Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und Brombeeren (Rubus fruticosus agg.).

Im Norden hat sich ein kleines naturnahes Sukzessionsgeblisch (BRS) entwickelt. Es
besteht aus jungen Zitterpappeln, Schwarzerlen und Birken.

Auflerdem befinden sich im Plangebiet und umliegend verschiedene Einzelbdume,
oder kleine Baumbestande, die meisten sind aufgrund ihrer Lage den Grunanlagen
zuzuordnen (HEB). Nur eine wertgebende Eiche im Standortfremden Feldgehdlz wur-
de als HBE erfasst.

Binnengewasser

Das Plangebiet wird im Westen und Norden durch einen Graben begrenzt. Dieser ist
im Norden unbefestigt, er liegt direkt an der Wiefelsteder Strale. Der Graben ist dicht
mit Rohrkolben (Typha latifolia) bewachsen (FGR), er fuhrte zum Zeitpunkt der Kartie-
rung nur wenig Wasser. Das Vorhandensein von Rohrkolben, einer Stillgewasserart
spricht flr ganzjahrig geringe FlieRgeschwindigkeiten. Weiter sldlich verfugt der Gra-
ben Uber eine befestigte Sohle (FGX) und eine kaum vorhandene Wasservegetation.
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Das Ufer ist mit nitrophilen Arten wie Flatterbinse (Juncus effusus), Brennnessel (Urti-
ca dioica), Giersch (Aegopodium podagraria), Spater  Traubenkirsche
(Prunus serotina) und Brombeeren bewachsen.

Sudostlich des Plangebiets fliel3t die Rehbake, ein maRig ausgebauter Bach mit Tra-
pezprofil (FXS). Sie verflgt Uber vereinzelte Wasservegetation in Form des Flutenden
Schwadens (Glyceria fluitans) und dem Gewdhnlichen Wasserstern (Callitri-
che palustris agg.). Der Uferbereich wird von allgemeiner Grinlandvegetation, Brenn-
nesseln, Flatterbinse und Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) bewachsen.

In und nahe des Plangebiets befinden sich drei naturferne Stillgewasser (SXZ). Bei
zweien handelt es sich um Léschwasserteiche ohne Ufer- und Wasservegetation mit
Folienboden. Der dritte an der Rehbake verfugt Uber eine kunstliche Insel, es fehlt an
ausgebragter Wasservegetation. Das Ufer ist relativ steil und verflgt so nur tGber we-
nig typische Ufervegetation.

Grinland

Der kleine Grunlandbereich (GIT) im Norden des Plangebiets verfligt tiber einen eher
trockenen Mineralboden und ein geringes Artenspektrum. Dominiert wird die Flache
von Weidelgras (Lolium sp.) und Wolligem Honiggras (Holcus lanatus)

Stauden und Ruderalfluren

Sudostlich des Plangebiets befindet sich rund um einen Léschwasserteich ein Nitro-
philer Staudensaum (UHN), dieser zeichnet sich durch Bestdnde von Landreitgras
aus, durch Vorkommen der Brennnessel (Urtica dioica), von Gundermann (Glechoma
hederacea) und Scharfem Hahnenfuld (Ranunculus acris).

Acker- und Gartenbaubiotope

Zwischen der Wallhecke die das Plangebiet im Stdosten begrenzt und der Rehbake
befindet sich ein Maisacker (AZ), aufgrund seiner intensiven Bewirtschaftung fehlt die-
sem eine nennenswerte Segetalflora.

Grunanlagen
Der allergrofdte Teil des Plangebiets ist als bebauter Siedlungsbereich einzustufen.

Auch hier finden sich zahlreiche vegetationsdominierte Biotoptypen. Besonders pra-
gend sind verschiedene Baumreihen (HEA) und Geholzbestande (HPS), zum Teil mit
alten Baumbestanden, entlang bzw. nahe der Strale Am Waldrand. In den Garten,
aber auch eingestreut in die Parkflachen des Gewerbegebiets stehen verschiedene
Einzelbdume und kleine Baumbestande (HEB), die ab einem Stammdurchmesser von
10cm erfasst wurden. Der grofdte Teil davon ist relativ jung und auch nicht standort-
gemal, erwahnenswert sind aber alte Blutbuchen und Eichen in der nérdlichen Halfte
des Plangebiets. Diese haben Stammdurchmesser von mindestens 50 cm und weit
ausladende Baumkronen. Sie befinden sich teilweise in privaten Garten, die als
Hausgarten mit Grol3bdumen (PHG) eingestuft sind. Diese verfigen neben den aus-
gewiesenen Einzelbdumen Uber weitere Nadel-/Laubbdume und Straucher. So sind
sie von Neuzeitlichen Ziergarten (PHZ) zu unterscheiden, die von Rasen- und Rabat-
tenbereichen dominiert werden. Weiterhin befindet sich im Norden des Gebiets west-
lich von der StraRe Am Waldrand kleine Siedlungsgehdlze mit heimischen aber
standortfremden Geholzen (HSE). Ostlich der StraRe stehen Uberreste einer Alten
Wallhecke mit Buchen und Eichen bis 80cm Stammdurchmesser, die ebenfalls als
HSE codiert wurden.

Zur Gliederung der Parkplatze in der sldlichen Halfte des betrachteten Gebiets wer-
den Rabatten (ER) mit nicht heimischen Kleingehdlzen oder Chinaschilf genutzt. Auch
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befinden finden sich hier wiederholt kleinrdumige artenarme Scherrasenflachen (GRA)
die nicht einzeln erfasst werden konnten. Auch finden sich hier Ziergeblische aus
Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten (BZE) und uberwiegend nicht heimischen
Geholzen (BZN).

Verkehrsflachen

Die kartierten Stralen- (OVS) und Autobahnabschnitte (OVA) sind asphaltiert. Sie
verflgen teilweise Uber artenarme Vegetationsstreifen mit Ruderal-, bzw. Rasenarten.
Die groflien Flachen einnehmenden Parkplatze (OVP), bzw. fur Lagerung, Verkauf und
Anlieferung gewerblich genutzten Platze (OFG) sind entweder gepflastert oder ge-
schottert, zumeist im kleinraumigen Wechsel. AuRerdem werden die Flachen durch
Scherrasen und Rabatten unterbrochen. Diese vegetationsbedeckten Bereiche neh-
men, sofern sie in der Biotoptypenkarte codiert wurden, unter 10% der Flachen ein.

Fotos aus dem Plangebiet

Abbildung 2: Nahrstoffreicher Graben an der Wiefelsteder StraRe.
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Abbildung 3: Baumreihe im Siiden der StraBe Am Waldrand.

Abbildung 3: Baumreihe im Norden der StraBe Am Waldrand.
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Geschiitzte Biotope
Gesetzlich geschutzte Biotope konnten bei der Kartierung nicht festgestellt werden.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiet
Die Wallhecke entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes zahlt zu den geschitz-
ten Landschaftsbestandteilen nach § 29 BNatSchG bzw. § 22 NAGBNatSchG.

Vorkommen von gefdhrdeten und besonders oder streng geschiitzten Pflan-
zenarten

Von den gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzten Spezies wurde
eine Art bei der Erfassung im November 2015 festgestellt. Dabei handelt es sich um
die Stechpalme (llex aquifolium), die vereinzelt auf der Wallhecke siiddstlich des Gel-
tungsbereichs nachgewiesen wurde. Im Plangebiet selbst befinden sich keine Indivi-
duen der Art.

Streng geschitzte Pflanzenarten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG bzw. Pflanzen
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie Pflanzenerten der Roten Liste traten nicht
auf. Hinweise auf Vorkommen dieser Arten liegen derzeit auch nicht vor. Eine speziel-
le artenschutzrechtliche Prifung zu den Verboten des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ist
demgemass nicht erforderlich, da die vorkommende besonders geschitzte Art bei der
Eingriffsregelung betrachtet wird und relevante Arten des Anhanges IV der FFH-
Richtlinie fur die artenschutzrechtliche Prifung nicht vorkommen.

Bewertung der Biotoptypen

Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell
des niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenubergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunachst
Wertfaktoren flr die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der GréRRe der Fla-
che multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache
mit der Flachengréfie multipliziert und anschlieRend wird die Differenz der beiden
Werte gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen
5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald

4 = hohe Bedeutung Baum-Wallhecke

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung Intensiv-Griunland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung | versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht (iber die Biotoptypen in Nieder-
sachsen) sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet.
Far die im Plangebiet im AuRenbereich vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben
sich folgende Wertstufen:
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Biotoptyp Wert- | Anmerkungen

faktor
Einzelbaume 2-4 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HEB] top- und Vernetzungsfunktion
Baumreihe 2-4 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HEA] top- und Vernetzungsfunktion
Ziergebusch aus Uberwiegend 2 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
einheimischen Geholzarten top- und Vernetzungsfunktion
[BZE]
Parkplatz/Beet 1 sehr geringe Bedeutung fir Arten und Lebensge-
[OVP/ER] meinschaften
Scherrasen 1 sehr geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensge-
[GR] meinschaften
Versiegelte Flachen 0 ohne Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
[X] schaften

Da der grofte Teil des Plangebietes bereits Uber den Ursprungsplan inkl. der 1 bis 3.
Anderung beregelt ist, erfolgt fir diese Bereiche lediglich eine rechnerische bzw. fl3-
chenméBige Gegeniiberstellung der mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes er-
mdglichten zusatzlichen Flachenversiegelungen. Dabei werden die Flachenfestset-
zungen des Ursprungsplanes und der 1.-3. Anderung mit den Festsetzungen der hier
zu betrachtenden 4. Anderung verglichen. Oben findet sich eine Liste der Biotoptypen,
die sich im westlichen Plangebiet befinden und auRerhalb des Ursprungsplanes und
der Anderungen (AuRenbereich) liegen und somit bei der Eingriffsregelung zu be-
trachten sind. Die in diesem Bereich geplanten Biotoptypen sind ebenfalls mit aufge-
fuhrt.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet zum Grolteil bereits beregelt und somit derzeit bereits grof3fla-
chig bebaut und versiegelt ist. Somit weist der Planungsraum in diesem Bereich eine
geringe Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Die entlang der sudli-
chen Plangebietsgrenze verlaufende Wallhecke wird als Erhaltflache festgesetzt und
vollstandig erhalten. Trotz bereits grof3flachig vorhandener Versiegelungen, sind die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als erheblich zu bewerten, da
urspringlich festgesetzte Geholzanpflanzungen bzw. zu erhaltende Gehdlzstrukturen
uberplant werden (vgl. Kap. 3.1.10).

Schutzgut Tiere

Die Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften ist lediglich angrenzend an den
Geltungsbereich mit den Wertstufen 2 und 4 (von 4 mdglichen Wertstufen) als mafig
eingeschrankt und als stark eingeschrankt im Landschaftsrahmenplan dargestellt
(Karte 7 — Lebensraumkomplexe und Biotoptypen). Fur das Plangebiet selbst wird
keine gesonderte Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften aufgezeigt, da die-
ser Bereich dem Industrie und Gewerbe zugeordnet wird.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen u.a. vor, vorhandene Strukturen wie
Gehdlzbestande zu Uberplanen. Diese Strukturen kénnen potenziell fur verschiedene
Tierarten, vor allem fir Voégel und Fledermause, potenzielle Fortpflanzungs-, Auf-
zuchts- und Ruhestéatten darstellen. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kénnten
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG verbunden sein, da
den Tieren diese Lebensraume nach Durchfihrung der Planung nicht mehr zur Ver-
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fugung stiinden bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbedingte Larmimmissionen
verursacht werden kénnten.

Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter
Berucksichtigung der Verbotstatbestande wird im Folgenden eine artenschutzrechtli-
che Prufung (saP) durchgefihrt.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
hie

Im Plangebiet sind verschiedene europaische Vogelarten potenziell vorhanden, die
ebenfalls hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu betrachten
sind.

Prufung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
bots (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Aufgrund der umliegenden Strukturen (Gehdlzstrukturen, umgebende befestigte Fla-
chen, Hausgarten) sind die potenziell vorkommenden Arten im Plangebiet vorwie-
gend sogenannte Allerweltsarten.

Samtliche potenziell vorkommenden Arten sind in der Lage, sich in der nachsten
Brutperiode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass es keine permanenten
Fortpflanzungsstéatten im Plangebiet gibt. Aufgrund der vorgesehenen Uberplanung
von Gehdlzen ist es angezeigt, dass die Gehodlze gem. § 39 (5) BNatSchG nur in den
Monaten von Anfang Oktober bis Ende Februar und damit auRerhalb der Brutzeit ent-
fernt werden, um eventuell vorhandene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren
bzw. zu beeintrachtigen. Sollten die beiden vorkommenden Hohlenbdume gefallt
werden, so sind diese vorab durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung flur
héhlenbewohnende Vogelarten zu Uberprifen. Werden Individuen / Quartiere festge-
stellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem
Landkreis Ammerland abzustimmen.

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die fur ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. fur die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Statten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschlieRen, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Maogliche Toétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebauden gehen nicht Uber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersu-
chungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung ohne er-
hoéhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten. Den
Bereich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte
Jagdgebiete von Végeln, so dass eine signifikante Erhéhung von Kollisionen und ei-
ner damit verbundene Mortalitat auszuschlieRen ist.

Somit ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der VermeidungsmafRnahmen
die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfulit
sind. .

Prifung des Stdérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Wahrend der Bauarbeiten kénnen akustische und visuelle Stérreize durch Bauma-
schinen und -fahrzeuge sowie durch die Bauarbeiter selbst ausgeldst werden, die eine
Scheuchwirkung auf einzelne Vogelarten ausiiben kénnen. Im Falle einer erheblichen
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Stoérung ist mit der Aufgabe von Brutplatzen zu rechnen, sofern die betroffenen Arten
empfindlich auf Storreize reagieren. Es ist aufgrund der vorhandenen Strukturen aller-
dings nicht davon auszugehen, dass stérungsempfindliche Arten Uberhaupt vorkom-
men. Es ist ferner davon auszugehen, dass nach der Beendigung der baubedingten
Stérungen die ggf. aufgegebenen Brutstandorte in der nachsten Brutsaison wieder
besiedelt werden bzw. gemieden werden, falls die Bauarbeiten bis in die nachste
Brutperiode andauern.

Anlage- und betriebsbedingt sind Larmimmissionen ebenfalls nicht auszuschliefl3en.
Reaktionen von Tieren gegenuber Larm konnen sehr unterschiedlich ausfallen. Da es
sich hinsichtlich der geplanten baulichen Nutzung um regelmafig wieder kehrenden
Larm handelt, wird vermutlich ein Gewohnungseffekt bei den Végeln eintreten. Durch
Gewdhnung 16st Larm oftmals keinerlei Fluchtreaktionen bei Végeln mehr aus. So ge-
langen viele Vogel selbst in Stadtzentren und Industriegebieten oder entlang viel be-
fahrener Autostralen und Eisenbahnlinien erfolgreich zur Fortpflanzung (vgl. BEZZEL
1982, GARNIEL et al. 2007). Erfahrungen mit der Vergramung von Végeln zeigen, dass
prinzipiell jedes Gerdusch bei haufiger Anwendung wirkungslos werden kann. Erhebli-
che Beeintrachtigungen der Avifauna sind somit nicht zu erwarten, zumal die dort heu-
te vorkommenden Arten zu den larmunempfindlichen Spezies gehdren.

Es ist davon auszugehen, dass Stérungen wahrend der Mauserzeit nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhren. Dies hangt
damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn das Individuum
wahrend der Mauserzeit durch die Stérung zu Tode kdme und es so eine Erhéhung
der Mortalitat in der Population gabe. Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens auszu-
schliel3en, da sich bei einer Stdrsituation durch Larm die betreffende Vogelart entfer-
nen kdnnte. Es handelt sich des Weiteren bei dem Plangebiet nicht um einen bekann-
ten Mauserplatz, so dass auch hier eine erhebliche Stérung auszuschliel3en ist.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlieen. Arten, die wahrend des Winters innerhalb des Planungsgebietes vor-
kommen, kdnnten durch Verkehrslarm und / oder visuelle Effekte in dieser Zeit aufge-
scheucht werden. Damit diese Storung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der Population flihrt, misste dieses Individuum direkt oder indirekt durch das
Aufscheuchen zu Tode kommen bzw. so geschwacht werden, dass es sich in der Fol-
gezeit nicht mehr reproduzieren kann. Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens aus-
zuschlieBen. Vogel sind in der Regel an Stra3en- und Nutzungslarm gewodhnt und hal-
ten zu Storquellen artspezifische Individualdistanzen ein, so dass es zu keinen unge-
wohnlichen Scheucheffekten fiir die Arten kommt, die Individuen schwachen oder t6-
ten konnten. In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen, dass der Planbereich
keinen bekannten Rastplatz darstellt.

Erhebliche Stérungen sind aufgrund der oben genannten Griinde nicht wahrschein-
lich. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht einschla-

g19.

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschla-
gig sind.

Fledermause
Da durch das Planvorhaben aber auch altere Baumbestinde betroffen sind und diese
potenzielle Lebensraume fir streng oder besonders geschitzte Arten enthalten koén-
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nen, wurde eine Potenzialuntersuchung der Baumbestande im Plangebiet vorgenom-
men. Zwei Baume, die Potenzial als Quartierbaum aufweisen werden nicht zum Erhalt
festgesetzt. Fur beide Baume sind vor einer etwaigen Fallung vorzugsweise endosko-
pische Kontrollen durch eine sachkundige Person vorzusehen, um in Bezug auf die
Fledermause keine artenschutzrechtlichen Tatbestande nach § 44 BNatSchG auszu-
I6sen (vgl. Anlage 1). Werden Individuen / Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Ammerland
abzustimmen.

Bewertung
Aufgrund der stadtebaulichen Vorpragungen und Nutzungen des Gebietes und der

umgebenden Strukturen werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens unter
Berucksichtigung o.g. Vermeidungsmaflnahmen nicht als erhebliche Beeintrachti-
gung angesehen.

314 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kul-
turpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegen-
Uber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des
Menschen auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen sind.

Das Plangebiet wird zum Grof3teil gemal den Aussagen des Datenservers des Lan-
desamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (2015, LBEG) von Gley-Podsol einge-
nommen. Im Norden ragt Podsol in das Plangebiet hinein. Suchrdume fur schutzwur-
dige Bdden werden im Plangebiet und der direkten Umgebung nicht dargestellt. Auf-
grund der Vorpragung durch die vorhandenen Bebauung, ist die Leistungsfahigkeit
des Bodens bereits als eingeschrankt anzusehen.

Bewertung
Die Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist da-

her mit gering zu beurteilen.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 werden neue Versiegelungsmog-
lichkeiten durch die Anderung der GRZ in einigen Teilbereichen und die Hinzunahme
einer unberegelten Flache in einer Flachengré3e von ca. 4.035 m?, geschaffen. Samt-
liche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen irreversibel verloren. Aufgrund der
relativ geringen FlachengrofRe der Neuversiegelung werden die Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Boden bei Umsetzung der Planung als weniger erheblich beur-
teilt.

3.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitdt sowie auf den Zustand des Gewasser-
systems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MalRnahmen zu ergrei-
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fen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fuhren. Zur Oberfla-
chenentwasserung kann derzeit keine abschlieRende Aussage getroffen werden, in-
wieweit die vorhandenen Regenriickhaltebecken auch nach den heute anzusetzenden
Regenmengen ausreichen. Die Leistungsfahigkeit wird im Rahmen der kunftigen Ka-
nalantradge zu den Bauantragen gepruft.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemal den Darstellungen des LBEG ist die Grundwasserneu-
bildungsrate mit 201 - 250 mm/a angegeben.

Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im GrofRteil des Plangebietes im mittle-
ren Bereich. Im Bereich des Podsols (im Norden) ist das Schutzpotenzial als gering
eingestuft. Im Suden reicht z.T. das Trinkwasserschutzgebiet Nethen in den Planbe-
reich hinein (Schutzzone IllA). Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der Schutz-
gebietsverordnung sind zu beachten.

Oberflachenwasser

Das Plangebiet wird im Westen und Norden durch einen Graben begrenzt (FGX;
FGR). Sudostlich des Plangebiets flie3t die Rehbake, ein maflig ausgebauter Bach
mit Trapezprofil.

In und nahe des Plangebiets befinden sich drei naturferne Stillgewasser (SXZ). Bei
zweien handelt es sich um Léschwasserteiche ohne Ufer- und Wasservegetation mit
Folienboden. Der dritte an der Rehbake verfligt Gber eine kinstliche Insel.

Bewertung
Durch die geplanten zusatzlichen Versiegelungsmaoglichkeiten wird der Oberflachen-

abfluss erhoht. Die geplante neue Bodenversiegelung fuhrt aufgrund der Bodenver-
haltnisse und der bereits grol3flachig bebauten Bereiche zu insgesamt wenig erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

3.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch ist der Untersuchungsraum vorwiegend atlantisch gepragt. Die Nahe zur
Nordsee und die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlichen Richtungen verursachen ein
maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages-
und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewdlkung und Nebelbil-
dung auszeichnet. Die Sommer sind daher maRig warm und die Winter verhaltnisma-
Rig mild. Die Niederschlage verteilen sich gleichmaRig Uber das Jahr und erreichen
670 — 800 mm/a (LANDSCHAFTSRAHMENPLAN LK AMMERLAND 1995).

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftveranderun-
gen sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinrdumigen Ebene als auch
auf der regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kénnen. Neben
den Belastungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Um-
weltprifung auch klimarelevante Bereiche und deren mdogliche Beeintrachtigungen
betrachtet und in der weiteren Planung berlcksichtigt. Dazu gehdren Flachen, die
aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind,
negative Auswirkungen der Luft zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung
oder Temperaturausgleich zu sorgen.
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Das Plangebiet wird zu einem grofien Teil bereits von bauleitplanerisch beregelten
und somit versiegelten Flachen eingenommen. Kleinteilig finden sich Gehdlzstruktu-
ren wie z.B. Einzelbdume und Hecken sowie kleinere Grunland- und Scherrasenfla-
chen.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmoglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich ein soge-
nanntes ,stadtisches Wustenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und Tem-
peraturgegensatze, trockene Luft).

Bewertung
Das Kleinklima im Planbereich ist durch die vorhandene Versiegelung und Bebauung,

sowie durch die angrenzenden Strallen (BAB 29 und L 825) gekennzeichnet, wovon
bereits eine gewisse Luftbeeintrachtigung ausgeht. Die versiegelbare Flache erhoht
sich im Vergleich zum Ursprungsplan und der vorangegangenen Anderungen nur ge-
ringfugig, so dass gravierende umweltrelevante Auswirkungen durch kleinklimatische
Veranderungen nicht zu erwarten sind.

In dem Bebauungsplan werden MalRnahmen festgesetzt (diese sind zum Teil aus der
Ursprungsplan und den vorangegangenen Anderungen lbernommen), wie z. B. der
Schutz der Wallhecke, Erhalt und Anpflanzung von Einzelbdumen und Erhalt bzw.
Entwicklung von Gehdlzstrukturen entlang der westlichen Plangebietsgrenze, die den
Erfordernissen des Klimaschutzes gem. § 1 (5) BauGB i. V. m. § 1a (5) BauGB Rech-
nung tragen.

Unter Berucksichtigung der vorhandenen o.g. Vorbelastungen sind durch die Umset-
zung des Planvorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden.

Das Schutzgut Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefluge aus vielfalti-
gen Elementen aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schénheit zu
bewerten ist.

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild wird vorwiegend von be-
reits bebauten und versiegelten Flachen eingenommen. Des Weiteren grenzt westlich
die Autobahn A 29 an das Plangebiet sowie im Norden die Landstrale L 825. Positiv
auf das Landschaftsbild wirken die im Plangebiet und in der Umgebung befindlichen
Geholzstrukturen wie Einzelbaume, Feldgeholze und (Wall-) Hecken.

Bewertung "
Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung der geplanten Anderung nur ge-

ringflgig verandern, da das Plangebiet bereits von Gebauden und weiteren Versiege-
lungen eingenommen wird. Im nérdlichen Geltungsbereich wird durch die 4. Anderung
des Bebauungsplanes eine Bebauung auf maximal 22,0 m Hohe begrenzt. Um die
Eingriffe in die Landschaft zu minimieren, werden stadtebauliche und landschaftspfle-
gerische MalRnahmen (Pflanzung von 11 Solitdrbdumen entlang der nérdlichen Plan-
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gebietsgrenze) zur vertraglichen Einbindung des Plangebietes festgelegt, so dass sich
weniger erhebliche Umweltauswirkungen ergeben.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schiitzenswerte Sachgtter werden natiirliche oder vom Menschen ge-
schaffene Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologi-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In diesem Zusammenhang
wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden
im Zuge von Bauausfuhrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonge-
falscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Am-
merland oder dem niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archa-
ologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.: 0441 / 7992120 unverzuglich
zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.”

Die an der sudlichen Plangebietsgrenze verlaufende Wallhecke, die einen wichtigen
Landschaftsbestandteil darstellt, ist als bedeutendes Kulturgut zu betrachten. Die
Wallhecke wird vollstdndig erhalten und als Flache fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauerhaft gesi-
chert; gleichwohl der Wallheckenschutzstatus als geschitzter Landschaftsbestandteil
gem. § 29 BNatSchG verloren geht.

Weitere schutzbedurftige Kultur- und Sachguter, die eine Sensibilitdt gegentber pla-
nerischen Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im
naheren Umfeld nicht anzutreffen.

Bewertung
Der Verlust des Wallheckenschutzstatus stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar,

der zu kompensieren ist. Dies erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm des Land-
kreises Ammerland. Aufgrund fehlender sonstiger Kultur- und Sachguter sind keine
weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.1.9 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich
bei der Prufung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt,
sondern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir
verschiedene Faunengruppen wie Vdgel, Amphibien, Libellen etc. dar, so dass bei ei-
ner Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren
geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 28, 4. Anderung

3.1.10

sind. Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die tber das Mal der bisher
durch das Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinaus gehen, sind jedoch nicht zu
prognostizieren.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu einem
Verlust von Pflanzen durch Flachenversiegelungen, was als weniger erhebliche Um-
weltauswirkung zu beurteilen ist. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen der geplan-
ten Nutzungsanderungen auf die Schutzguter Boden, Wasser und Landschaft als we-
niger erheblich zu beurteilen. Auswirkungen auf die Schutzgtter Mensch, Tiere, Klima
und Luft werden nicht erwartet.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch e Festsetzung von Emissionskontigenten (LEK) und -
Larmpegelbereiche (LPB)

o Festsetzung von Maximalhéhen verbunden mit kei-
ner unzumutbaren Einschrankung durch Schatten-

wurf
Pflanzen e erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust von o
Biotopstrukturen
Tiere e GroRtmoglicher Erhalt der pragenden Gehdlzstruktu-

ren (Wallhecke, Einzelbdume)
e Verlust von Teillebensrdumen durch Gehodlzbeseiti-
gungen, die auRerhalb der Brutzeit zu entfernen sind

Boden e weniger erhebliche negative Auswirkungen durch o
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung
Wasser e geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts o
durch Flachenversieglung
Klima e keine negative Auswirkungen auf die kleinklimati- -
schen Gegebenheiten
Luft e keine negative Auswirkungen auf die Luftqualitat -
Landschaft e Vorpragung des Landschaftsbildes durch vorhande- .

ne / angrenzende bebaute Bereiche sowie Autobahn
e Erhalt und Anpflanzung von landschaftsbildpragen-
den Strukturen (u.a. Wallhecke, Einzelbdume)
e weniger erhebliche Auswirkungen durch geringfligige
Veranderung des Landschaftsbildes

Kultur und e Erhalt der vorkommenden Geholzbestiande auf der oo
Sachgiiter Wallhecke

o Verlust des Wallheckenschutzstatus
Wechsel- e keine erheblichen Auswirkungen -
wirkungen

==+ sehr erheblich/ == erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich
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3.2
3.21

3.2.2

3.3

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswir-
kungen zu rechnen.

Fir die Gebaude im nordlichen Teil des Plangebietes wird das Mal} der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung von Gebaudehéhen (GH) malivoll entsprechend der
0.9. Gebaudestaffelung gesteuert. Hierfir werden die entsprechenden Bereiche mit
Gebaudehbéhen GH<12,00m, GH=<16,00m und GH=<22,00m festgesetzt.

Fur das festgesetzte Gewerbegebiet im sudlichen Teil des Geltungsbereiches wird
daruber hinaus das Mal} der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmal® mit einer dreigeschossigen (lll) Bauweise festgesetzt.
Dies entspricht zum einen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 und gewahr-
leistet zudem, dass sich die Popken Fashion Group auf diesem Teil des Betriebsge-
landes weiterhin ohne unndtige Einschrankungen erweitern kann, um diesen Standort
nachhaltig zu sichern.

Nur durch Gebaudehdhen im anstrebten Mal} lassen sich moderne Shuttlelagersys-
teme wirtschaftlich sinnvoll betreiben. Zur Auflockerung des Stralienbildes erfolgt eine
Staffelung der verschiedenen Gebaudehdhen und eine ortsbildtypische Eingrunung.
Die in den Randbereichen des Plangebietes zu erhaltenden und zu entwickelnden
Geholzstrukturen sorgen fir eine gewisse Eingrinung und konnen der Tier- und
Pflanzenwelt auch zuklnftig als Lebensraum dienen.

Die ErschlieBung des gesamten Gelandes erfolgt ausgehend von der Wiefelsteder
Stral’e (L 825) Uber die Stralle ,Am Waldrand“ die in Richtung Siden als schmaler
Wirtschaftsweg weiterfihrt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung - Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist eine bauliche Entwicklung des Plangebietes
entsprechend den rechtsverbindlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes inkl. der
1. bis 3. Anderung zuléssig. Das urspriinglich festgesetzte MaR der baulichen Nut-
zung bzw. die dadurch festgesetzten Versiegelungsmdglichkeiten wirden bestehen
bleiben. Anderungen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter wiirden sich bei
Nichtdurchflihrung der Planung nicht ergeben.

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich und Ersatz nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Maflnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
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betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungs-
gemale Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

3.31 Bilanzierung

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer
zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild durch geeignete MalRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachen-
wert ausgedrickt, der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: GroRRe der Eingriffsflache in m? x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GroRRe der Planungsflache in m? x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

c) Flachenwert des Planungszustandes
Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Maf flr die Beeintrachtigung)
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Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermoég-
licht. Nachfolgend ist die Eingriffsbilanzierung fir den AuRenbereich im Westen des
Plangebietes dargestellt bei dem die aktuell vorhandenen Biotoptypen zu Grunde zu
legen sind. Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert | Biotoptyp  Flache (m?) Wertfaktor  Flachenwert
HEA 350 3 1.050 HFM*! 670 3 2.010
HEB (14
Junge 140 2 280 BZE*2 160 2 320
Einzel-
baume)*
HEB
BZE 160 2 320 (1 junger 10 2 20
Einzel-
baum)**
OVPs/ER 4.230 1 4.230 GR*® 750 1 750
X 450 0 0 GR* 120 1 120
X*S 3.005 0 0
X*6 485 0 0
Flachenwert Ist-Zustand 5.880 Flachenwert Planungs-Zustand 3.220

Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-

satzmalRnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbdume / Einzelstraucher zusatzlich zur Grund-

flache erfasst. Weiterhin sind vorhandene Einzelbdume zusatzlich zur Grundflache nach der vorhan-

denen Kronentraufflache zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzah-

len. Aus diesem Grund ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen / Einzelstraucher die Gesamt-

flache groRer als die GeltungsbereichsgréRe. Die GroRe des Geltungsbereiches ergibt sich indem die

Flachen der Einzelbdume / Einzelstraucher von der Gesamtflache abgezogen werden. Pro Einzel-

baum wurde eine Flache von 10 m? angesetzt.

Festgesetzte Flache zum Anpflanzen sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + 25b BauGB entlang der westlichen Plangebietsgrenze. Die

GesamtgrofRe betragt 770 m2 Abzilglich der in dieser Flache enthaltenen Zierhecke verbleiben

510 m2

*2 Die innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + 25b BauGB gelegene Zierhecke bleibt er-
halten.

*3 Die unversiegelten Flachen der Gewerbegebiete werden als artenarme Griinflichen mit dem Wertfak-
tor 1 in der Bilanzierung bericksichtigt.

*4 Die unversiegelten Flachen der Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung werden als artenarme Griin-
flachen mit dem Wertfaktor 1 in der Bilanzierung bericksichtigt.

*5 Vollstandig versiegelte Flachen der Gewerbegebiete (GRZ von 0,8).

*6  Vollstandig versiegelte Flachen der Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung.

*1

Flachenwert Planung = 3.220
- Flachenwert Ist-Zustand = 5.880
= Flachenwert des Eingriffs = -2.660=> <0

Es ergibt sich im AuRenbereich somit ein Flachenwert von — 2.660 fur den Eingriff in
Natur und Landschaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer Flachen-
grélke von ca. 2.660 m? bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung
der potenziellen Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen
durch entsprechende MalRnahmenkonzepte mdglich ist, ergibt sich ein Bedarf von
ca. 1.330 m? Kompensationsbedarf auf externen Flachen.
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3.3.2

Ferner erfolgt eine Gegeniiberstellung fiir die bereits beregelten Bereiche der 4. An-
derung.

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt eine rechnerische bzw. flachenmalige Gegen-
Uberstellung der mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ermdglichten zusatzlichen
Flachenversiegelungen. Dabei werden die Ausweisung des Ursprungsplanes inkl. der
Anderungen mit den Festsetzungen der 4. Anderung verglichen. Der Ursprungsplan
inkl. der 1. Anderung ist nicht weiter zu beriicksichtigen, da nach der seinerzeit giilti-
gen BauNVO aus dem Jahr 1977 entsprechend § 19 (4) eine Uberschreitung der GRZ
durch Nebenanlagen nicht ausgeschlossen war. Dies bedeutet die festgesetzten Ge-
werbegebiete hatten vollstandig versiegelt werden kénnen (vgl. Kap. 3.1).

zu versiegeln- zu versie- Differenz der
de Flache geilnde Flache .
festgesetzte . zu versie-
- durch Ur- durch die 4. .
Bauflache = gelnden Fla-
sprungsplan Anderung des che
B-Plan Nr. 28 B-Plan Nr. 28
2.740 m?
im Ursprungsplan (B-Plan Nr. 28, 2.
Anderung) Gewerbegebiet (GRZ 0,4 5 5 2
+50% Uberschreitung) ca.1.645m ca.2.190 m 545 m
4. Anderung B-Plan Nr. 28 Gewerbe-
gebiet (GRZ 0,8)

Im Vergleich zum Ursprungsplan erhéht sich der Anteil der zuldssigen Flachenversie-
gelungen um ca. 545 m2. Dadurch ergibt sich ein Gesamtkompensationsbedarf von
3.205 m? (545 m? + 2.660 m?) bei einer Wertstufensteigerung. Zusatzlich sind die
ehemals festgesetzten Anpflanzflachen, die durch die 4. Anderung nicht weiter erhal-
ten bleiben, extern zu ersetzen. Es handelt sich dabei um eine Flache von
ca. 3.115 m2 Dieser Kompensationsbedarf wird im Flachenpool der Gemeinde
Rastede kompensiert.

Zudem werden 12 urspr[]ng.l.ich festgesetzte Einzelbdume an der Stralle ,Am Wald-
rand“ durch die vorliegende Anderung Uberplant und missen kompensiert werden.

Ferner wird insgesamt durch die vorliegende Planung eine im Wallheckenkataster des
Landkreises gefuhrte Baum-Wallhecke auf einer Lange von insgesamt ca. 305 m
Uberplant bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde Rastede nicht weiter als Schutzob-
jekte festgesetzt. Zur Kompensation sind an anderer Stelle 305 m neue Wallhecken
anzulegen oder wallheckenférdernde MalRnahmen durchzufihren.

Schutzgut Mensch

Gemal dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung des Verkehrslarms wer-
den die Orientierungswerte gem. DIN 18005 insbesondere in der Nachtzeit in grolden
Teilen um bis zu 10 dB Uberschritten. Am Tage werden diese Werte ebenfalls um bis
zu 5 dB Uberschritten. Gemaf’ DIN 4109 ist das Plangebiet damit in den Larmpegelbe-
reichen (LPB) Il bis V einzuordnen.

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden fir die betroffenen
Larmpegelbereiche LarmschutzmalRnahmen verbindlich festgesetzt.

Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten gewerblichen
Nutzungen auf die angrenzenden schitzenswerten Nutzungen werden im Plangebiet
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entsprechend den Empfehlungen des Schallgutachtens Emissionskontingente (LEK)
festgesetzt.

Von einer unzumutbaren Einschrankung durch Schattenwurf ist ebenfalls nicht auszu-
gehen (s. Kap. 3.1.1).

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass unter Berlcksichtigung der o. g. Mal3-
nahmen und zum derzeitigen Stand des Gutachtens keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch vorbereitet werden, die die gesundheitlichen Aspekte
nachteilig beeinflussen kénnten.

3.33 Schutzgut Pflanzen

Um Beeintrachtigungen fur die im Plangebiet vorkommenden Pflanzen zu verringern,
werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

e Der Eingriff erfolgt z. T. in relativ wertarmen und vorgepragten Biotopen.

o Groltmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Geholz-
strukturen (Wallhecken, Einzelbdume).

e Zum Schutz der erhaltenswerten Geholzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB sind wahrend der Bau- und Erschliellungsarbeiten Schutzmaflnahmen
gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 beschreibt im einzelnen Moglich-
keiten, die Baume davor zu schutzen, dass in ihrem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgeflllt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Krane
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und Heil3bitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Maf}-
nahmen durchzufihren:

AusgleichsmaBnahmen

e Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Geholzstrukturen (4.715 m?)

Im Plangebiet befinden sich aktuell einige Gehdlzstrukturen, die im Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt und zudem durch standortgerechte Gehdlzanpflanzungen er-
weitert werden. Diese sind auf Dauer zu schitzen, zu pflegen und zu erhalten. Ab-
gange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind zur Durchgrinung und Abgrenzung
die z.T. vorhandenen Gehdlze mit weiteren Baumen und Strduchern zu erganzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MafRnahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen
weist eine standorttypische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen
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diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmdoglichkeit. Weiterhin haben
verschiedene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum
im Bereich von Gehdlzen und Gebischen. Neben der hohen Bedeutung fir die Tier-
welt und den Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild
positiv.

Folgende Baume sind zu verwenden:

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa

Folgende Straucher sind zu verwenden:

Faulbaum Rhamnus frangula
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum lantana
Weilkdorn Crataegus laevigata

Folgende Qualitaten sind zu verwenden:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

Hinweis: Im norddstlichen Plangebiet weist die 4. Anderung des B-Planes Nr. 28 zwei
Anpflanz- und Erhaltflachen aus. Im Siden wird ein Geholzbestand ebenfalls zum Er-
halt festgesetzt. In der Ursprungsplanung hatten diese Bereiche (ca. 1.240 m?) aber
vollstandig versiegelt werden kdénnen, so dass hier eine anteilige Verlagerung der zu
kompensierenden Anpflanzflachen aus dem Ubrigen Plangebiet planungsrechtlich
mdglich ist. Es verbleibt eine weiterhin zu verlagernde Flache von 3.115 m?, die extern
zu kompensieren ist.

¢ Einzelbaumanpflanzungen an der nordlichen Plangebietsgrenze (11 Stiick)

Zur Eingrinung nach Norden werden zudem sidlich der Wiefelsteder Stral3e noch 11
Einzelbdume angepflanzt. Bei einer angenommenen Flache von 10 m? pro Baum (an-
genommener, durchschnittlicher Kronenbereich) ergibt sich eine Flache fur Baum-
pflanzungen von ca. 110 m? (11 Baume x 10 m? pro Baum). Die Eingrinung eines
Baugebietes mit Laubgeholzen erhoht seinen Wert als Lebensraum und bereichert
das Landschaftsbild. Standortgerechte Baume sollten Zierformen vorgezogen werden.
Die Pflanzung der Baume ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumallnahme fol-
gende Pflanzperiode durchzuflihren.
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3.3.4

Folgende Baume sind zu verwenden:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur

Qualitat: Solitarbaume, 6-8 x verpflanzt, Stammumfang 50-70 cm

Die Kompensation der zwdlf Uberplanten Einzelbdume kann Uber diese Einzel-
baumanpflanzungen (Solitarbdume) kompensiert werden.

ErsatzmafBnahmen

Die mit der Realisierung der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen koénnen nicht vollstandig
Uber Ausgleichsmalinahmen gemal § 15 (2) BNatSchG kompensiert werden.

Trotz der beschriebenen Ausgleichsmalinahmen verbleibt ein Kompensationsrestwert
von 3.205 Werteinheiten. Ferner werden insgesamt durch die vorliegende Planung
Anpflanzmalnahmen auf einer Flache von ca. 3.115 m? Uberplant. Diese ist flachen-
gleich zu ersetzen. Die Gemeinde verflugt Uber Poolflachen, die fiur Ersatzmalinahmen
zur Verfugung stehen. Entsprechend wird das o. g. Kompensationsflachendefizit im
Flachenpool umgesetzt.

Ferner wird durch die vorliegende Planung eine Wallhecke auf einer Lange von
ca. 305 m Uberplant bzw. nicht weiter als Schutzobjekt festgesetzt. Hierfir ist geman
Forderung der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland ein Kom-
pensationsverhaltnis von 1:1 anzusetzen. Zur Kompensation sind demnach 305 m
neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde MalRnahmen durchzufihren.
Dies erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm der Unteren Naturschutzbehoérde
des Landkreises Ammerland. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der
Naturschutzstiftung Ammerland eine vertragliche monetare Regelung treffen, durch
welche die Wallhecke Uber die Stiftung kompensiert werden kann.

Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere
sind die nachfolgend aufgefliihrten Mal3nahmen einzubeziehen:
e Groftmoglicher Erhalt von bestehenden Gehdlzstrukturen.
Baumfall- und Rodungsarbeiten sind au3erhalb der Reproduktionszeiten von
Brutvogeln und Fledermausen durchzufiihren, also nur wahrend der Winter-
monate im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar. Sollten die bei-
den vorkommenden Héhlenbdaume gefallt werden, so sind diese vorab durch
eine sachkundige Person auf die Bedeutung flir hdhlenbewohnende Vogelar-
ten zu Uberprifen. Werden Individuen / Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Am-
merland abzustimmen.
e FUr beide o. g. Baume sind vor einer etwaigen Fallung vorzugsweise endo-
skopische Kontrollen durch eine sachkundige Person vorzusehen, um in Be-
zug auf die Fledermause keine artenschutzrechtlichen Tatbestande nach § 44
BNatSchG auszulésen (vgl. Anlage 1). Werden Individuen / Quartiere festge-
stellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist
mit dem Landkreis Ammerland abzustimmen.
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Unter Berlcksichtigung der o.g. Vermeidungsmalinahmen werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet.

3.35 Schutzgut Boden

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu verringern, sind folgende Maf-
nahmen zur Vermeidung zu berlcksichtigen:

¢ Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein flir das Vorhaben
erforderliches Mindestmal3.

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende
Flachen moglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterra-
sen, Rasengittersteine o. a.) zu erstellen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kann gem. dem Eingriffsmodell nach
dem Nds. Stadtetag (2013) zusammen zu den Wertverlusten fir das Schutzgut Pflan-
zen ausgeglichen werden, da die KompensationsmalRnahmen, welche eine Verbesse-
rung der Biotoptypen mit sich bringen multifunktional ebenfalls eine Verbesserung der
Bodenfunktionen Uber bspw. eine Verringerung von Nahrstoffeintrdgen oder Boden-
bearbeitung mit sich bringen.

3.3.6 Schutzgut Wasser

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu verringern, sind folgende Mal3-
nahmen zur Vermeidung zu berucksichtigen:
e Der Eingriff betrifft zum Grolteil relativ wertarme Biotope.
¢ Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, sollte
das Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet gehalten werden.
Dazu ist das Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung,
von denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem
Grundstuck zu belassen (zu versickern).

Eine Erhéhung des Wasserabflusses durch eine VergréRerung der versiegelten Fla-
chen wird sich nur geringfligig ergeben, da der Grofiteil des Geltungsbereiches be-
reits versiegelt ist, so dass keine weiteren erheblichen negativen Auswirkungen zu
erwarten sind. Im Rahmen der vorzusehenden externen Kompensation wird auch die
Situation des Schutzgutes Wasser auf den Ersatzflachen verbessert. Mit den Aus-
gleichs- und Ersatzmaflnahmen, die fir das Schutzgut Pflanzen vorzusehen sind,
konnen die weniger erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die durch das hier
betrachtete Vorhaben prognostiziert wurden, mit ausgeglichen werden.

3.3.7 Schutzgut Klima / Luft

Es sind keine Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen vorgesehen. Durch Malihahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kdnnen zusatzlich positi-
ve Wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft erreicht werden.

3.3.8 Schutzgut Landschaft

Um Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaft zu verringern werden folgende
Maflnahmen zur Vermeidung bericksichtigt:
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o Groltmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Gehdlz-
strukturen (Wallhecken, Einzelbaume).
e Anpflanzung von Gehdlzstrukturen.

Die als weniger erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Land-
schaft kbnnen u. a. durch die im Plangebiet vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen
(Anpflanzung von Gehdlzstrukturen) kompensiert werden. Zusatzlich wird auch im
Rahmen der vorzusehenden externen Kompensation die Situation des Schutzgutes
Landschaft auf den Ersatzflachen verbessert. Mit den Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen, die fur das Schutzgut Pflanzen vorzusehen sind, kdnnen die negativen Um-
weltauswirkungen, die durch das hier betrachtete Vorhaben auf das Schutzgut Land-
schaft prognostiziert wurden, mitausgeglichen werden.

3.3.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Die erheblichen Beeintrachtigungen in die bestehende Wallhecke werden durch die
Neuanlage einer Wallhecke oder alternativ Uber wallheckenférdernde MaRhahmen auf
gleicher Lange uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland
kompensiert (s. 0.).

3.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
3.41 Standort

Die vorliegende Planung bezieht sich auf einen bereits durch den Bebauungsplan
Nr. 28 (Ursprungsplan) inkl. durchgefihrter 1. bis 3. Anderung erfassten Gewerbebe-
reich, der damit an konkrete Planungen angepasst und nachhaltig gesichert wird. In-
sofern sind Alternativen zu Planungsstandort und -inhalt nicht gegeben.

3.4.2 Planinhalt

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 werden Gewerbegebiete
(GE) gem. § 8 BauNVO mit einer grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Hier-
durch wird den sich an diesem Standort angesiedeltem Betrieb ein mdglichst grolRer
Handlungsspielraum eingerdumt. Die ErschlieBung des Gebietes ist auch weiterhin
Uber die Stralde ,Am Waldrand“ geplant, die jedoch kunftig in einer Wendeanlage mit
einem Durchmesser von 24,00m im mittleren Teil des Betriebsgelandes endet. Zur
Durchgrinung des Plangebietes, zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Teil-
ausgleich des Eingriffs werden u. a. Gehdlzstrukturen erhalten und erganzt.

4.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

411 Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde fir das
Schutzgut Pflanzen im westlichen Bereich (AuRenbereich) auf Basis des niederséach-
sischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen in der Bauleitplanung) abgehandelt. Die Ubrigen Bereiche des Plan-
gebietes wurden mit dem Ursprungsplan und den rechtsverbindlichen Anderungen
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verglichen. Zusatzlich wurde fur die Ubrigen Schutzglter eine verbal-argumentative
Eingriffsbetrachtung vorgenommen.

4.1.2 Fachgutachten

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde eine artenschutzrechtliche Ein-
schatzung der Fledermause erstellt (vgl. Anlage 1). Im Vorfeld dieser Bauleitplanung
wurde eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrs- und Gewerbelarm durch-
geflhrt. Zusatzlich wurde ein Schattenwurfgutachten erstellt.

41.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

GemalR § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfliihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden z. T. weniger erhebliche (u. a. Schutzgut Pflanzen,
Boden) festgestellt. Zur teilweisen Kompensation der durch die Bauleitplanung vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden u. a. Anpflanzungen festgesetzt. Zur
Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb
von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde
stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen ab-
zeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfuhrung der festgelegten Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumalinahme erstmalig kontrolliert.
Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute Uberpriifung stattfinden.

5.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt aufgrund konkreter Entwicklungsabsichten ei-
nes ortsansdssigen Betriebes die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Ge-
werbegebiet Hahn-Lehmden® durchzufiihren. Der Betriebsstandort soll damit an kon-
krete Planungen angepasst und nachhaltig gesichert werden. Die Erschliefung des
Gebietes ist auch weiterhin Gber die Stral3e ,Am Waldrand“ geplant, die jedoch kinf-
tig in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 24,00m im mittleren Teil des
Betriebsgelandes endet.

Die Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Pflanzen und Kultur- und Sachguter
(Wallhecke) sind als erheblich einzustufen. Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Wasser und Landschaft sind insgesamt als weniger erheblich zu beurteilen.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichtigung der Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Umweltbericht zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 dargestellt. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung
der neu zu versiegelnden Bodenflache Uber den Erhalt und Schutz von Einzelbau-
men bzw. einer Wallhecke bis zur Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen. Weiter-
hin sind KompensationsmalRnahmen auf externen Flachen durchzufiuhren. Diese
werden Uber den Flachenpool der Gemeinde Rastede kompensiert. Die erheblichen
Beeintrachtigungen in die bestehende Wallhecke werden durch die Neuanlage einer
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Wallhecke oder alternativ Uber wallheckenférdernde MaRnahmen auf gleicher Lange
Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland kompensiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie durch entsprechende Malinah-
men auf Ersatzflachen ein adaquater Ersatz der Uberplanten Werte und Funktionen
gegeben sein wird, der die entstehenden negativen Umweltauswirkungen im Gel-
tungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.28 vollstandig ausgleicht.
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ANLAGEN

Karte 1: Bestand Biotoptypen
Anlage 1: Artenschutzrechtliche Einschatzung Fledermause



Gemei nde RaStede Planzeichenerklidrung

E:j Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebauungsplanes S Einzelbaum
"Gewerbegebiet Hahn-Lemden™ C2OD  Geholze

Bestand Biotoptypen

Biotoptypen (Stand 11/2015, aktualisiert 02/2016)

[Biotoptypenkiirzel nach ,Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen” (DRACHENFELS 2011)]

Geblische und Geholzbestinde

BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgeblisch
HBE Sonstiger Einzelbaum/ Baumgruppe
HN Naturnahes Feldgeholz
HPS Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand
HWB Baum-Wallhecke §
HWM Strauch-Baum-Wallhecke §
HX Naturfremdes Feldgehdlz
§ nach §22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschutzte Wallhecke
N Binnengewasser
® FGR Nahrstoffreicher Graben
D\ FGX Befestigter Graben
FXS Stark begradigter Bach
SXZ Sonstiges naturfernes Stillgewasser
. Grianland
GIT Intensivgrinland trockener Mineralbéden

Stauden- und Ruderalfluren

UHN Nitrophiler Staudensaum

Acker- und Gartenbaubiotope
AZ sonstiger Acker
Zusatze m=Maisanbau

HSE
Fi,Ki HSE
0,2-0,4 Ki

0,2-0,4

Grunanlagen

/
OFGv/OVPv
BZE Ziergebulsch aus Uberwiegend einheimischen Gehodlzarten
// BZN Ziergeblsch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten
= o Len ER Beet/Rabatte
GRA Artenarmer Scherrasen
HEA Allee/Baumreihe der Siedlungsbereiche
% P HEB Einzelbaum/ Baumbestand der Siedlungsbereiche
HSE Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten
PHG Hausgarten mit GroRbaumen
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten
Verkehrsflachen
# OFG Sonstiger gewerblich genutzter Platz
- OVA Autobahn
OvVP Parkplatz
ovsS StralRe
ovw Weg
Zusatze a=Asphalt
s=Schotter

v=sonstiges Pflaster mit engen Fugen

Anmerkung des Verfassers:

Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten Biotoptypen ist nicht vor Ort eingemessen, so dass
hieraus keinerlei Rechtsverbindlichkeit abgeleitet werden kann. Die dargestellten Strukturen geben vielmehr
die ungefahre Lage und Ausdehnung der zum Zeitpunkt der Bestandskartierung angetroffenen Biotoptypen
und Nutzungen wieder.

Besonders geschitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
S Sp  Stechpalme llex aquifolium
HEB _L—@N®»-A_ .
Ei03 Haufigkeitsangaben: Zahl entspricht der Anzahl der Exemplare

OVP/OFG
(ERIGRA)

Gemeinde Rastede

Abkirzungen flr Gehdlzarten I
A lr Go acer sop. Landkreis Ammerland
Bi Moorbirke, Hangebirke Betula pendula,
— B. pubescens
Br Brombeere Rubus fruticosus agg. . A
BBu Blutbuche Fagus sylvatica f. purpurea UmweltbeﬂCht Zur 4 Anderung des
Ea Amerikanische Eiche  Quercus rubra Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hahn-Lehmden"
Eb Eberesche Sorbus aucuparia
Ei Stieleiche Quercus robur
Er Schwarz-Erle Alnus glutinosa Planart: Bestand Biotoptypen
Fi Fichte Picea abies
Hb Hainbuche Carpinus betulus .
MaRstab Projekt: 15-2203 Datum Unterschrift
Hs Hasel Corylus avellana J :
Ki Waldkiefer Pinus sylvestris Bearbeitet: 11/2015; 02/2015 | Stutzmann/ Foget
Li Linde Tilia sp. 1:2.000 1 Gezeichnet: 02/2016 Foget
Ob Obstbaum Plan-Nr. Gepriift: 02/2016 Diekmann
Sp Stechpalme § llex aquifolium
# Eh I;y?ridpapplel POPU:US Sp. I Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung
\ it Po s tremula
# z rerpappe pu y N Entwicklungs- und Projektmanagement
— . Ta Tanne Apies alba u.a.
ueterferenarnndoge; Avfomadlere Liegenschafiskare (LX) | Oldenburger Stralie 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —_
0_:_:_25 50 100 200 § besonders geschiitzte Art gemaR §7 Abs. 2 Nr. 13 BNatschG ' Stand 17.02.2016




__Artenschutzrechtliche Einschitzung B-Plan ,,Ulla Popken Group*

Potentialuntersuchung zu Lebensstatten von Fledermausen in den Baum-
bestanden des B-Plangebietes ,,Ulla Popken Group“ in Rastede, Landkreis
Ammerland

1. Aufgabenstellung

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Ulla Popken Group® fir die Betriebserweiterung an der Stralde
»LAm Waldrand“ in Rastede wurde unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten eine Erfassung
potentieller Fledermaus-Lebensstatten fir streng geschitzte Fledermausarten durchgefihrt.

Grundlage fur die Untersuchung stellen die einschlagigen Rechtsvorschriften des §44 BNatSchG
dar. Hiernach ist es verboten, Lebensstatten streng oder besonders geschutzter Arten zu ,beseiti-
gen® oder Individuen zu verletzen oder zu téten. Zuwiderhandlungen sind nach § 71 BNatSchG
als Straftatbestand eingestuft.

Die Untersuchung beinhaltet eine Potentialansprache des Baumbestandes innerhalb des Gel-
tungsbereiches (s. Abb. 1) vor dem Hintergrund des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG, ob Le-
bensstatten fur Fledermause durch die Planung betroffen sind.

2. Methodisches Vorgehen

Zur Erfassung potentiell geeigneter Lebensstatten fir streng geschitzte Fledermausarten an oder
in den Baumen des Plangebietes erfolgte eine Begehung des Gelandes am 25.01.2016. Hierbei
wurden alle Baume auf Strukturen, wie Baumhohlen, Spalten, Schadstellen oder Spechtlécher
abgesucht. Die Kontrolle vor Ort wurde als Sichtkontrolle vom Boden aus unter Zuhilfenahme eines
Fernglases durchgefihrt.

Baume mit entsprechendem Potential/Eignung wurden im Gelande markiert und in einer Feld-
karte vermerkt.

Auf der Grundlage der Ergebnisse wird gepruft, ob weiterfiuhrende Untersuchungen zur Prifung
artenschutzrechtlicher Belange erforderlich werden.

3. Ergebnisse

Die Vorpriufung erfolgte am 25.01.2016. An dem Termin wurde festgestellt, dass vermutlich wenige
Tage zuvor mehrere Baume auf dem Flurstiick 14/15 gefallt wurden. In aktuell verfligbaren Luft-
bildern (z.B. bing.com) sind auf dem Flurstiick und an den Flurstiicksgrenzen umfangreiche, z.T.
stammmachtige Laubgehdlze und einige Nadelgehdlze zu erkennen.

Z.B. wurde kurzlich eine Baumreihe mit sechs Erlen und flnf Hybridpappeln vollstandig gerodet.
Aus den beiden anderen Gehdlzbiotopen wurden bis zu 40 Badume, vorwiegend Laubbdume, ent-
fernt (s. Abb. 2 & 3).

Eine nachtragliche Kontrolle der gefallten Baumstamme auf Baumhdhlen oder potentielle Quar-
tiere konnte nicht durchgefiihrt werden, da die Baume bereits abtransportiert waren.

_ MEVER & RAHMEL GbR




__Artenschutzrechtliche Einschitzung B-Plan ,,Ulla Popken Group*

Abbildung 1: Geltungsbereich des B-Planes ,Ulla Popken Group*
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Abbildung 2: Vorhandene und gefallte Baumbestande auf Flurstiick 14/15 am 25.01.2016

Abbildung 3: Gefallte Baumbestande auf Flurstliick 14/15 am 25.01.2016
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In die Kontrolle konnten entsprechend nur Baume einbezogen werden, die bei bauvorbereitenden
MafRnahmen noch nicht entfernt wurden.

Von den kontrollierten Baumen wiesen drei Baume Schadstellen oder Hohlenéffnungen auf. Die
Lage der Baume ist in Abbildung 4 dargestellt. Detaillierte Lageplane geben die Abbildungen xy
bis xy wieder.

Bei den Potentialbdumen handelt sich um drei Baume im rechtsseitigen Stral3enseitenraum ,Am
Waldrand®.

1. Ein Eichenstamm (Baum Nr. 1), dessen Krone oberhalb einer Spechthdhle entfernt wurde, auf
Flurstick 14/15 (s. Abb. 5),

2. eine Eiche (Baum Nr. 2) mit Stammschaden auf Flurstlick 14/5 (s. Abb. 8) und
3. eine Birke (Baum Nr. 3) mit mehreren Stammldchern auf Flurstick 14/5 (s. Abb. 9).
Diese Baume kdnnten potenziell Lebensstatten flr Fledermause, aber auch flr besonders ge-

schitzte Vogel aufweisen. Eine potentielle Konfliktsituation ist nur zu erwarten, wenn diese Baume
im Rahmen der Betriebserweiterung gefallt werden.

Baum 14

Baum 2.

Baum 3 ¢

Abbildung 4: Lage der Potentialbdume im Plangebiet
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Abbildung 5: Eichenstamm mit Spechthdhle (Baum 1)
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Baum 1 o

Abbildung 6: Detailplan Baum Nr. 1

Baum 2

Abbildung 7: Detailplan Baum Nr. 2
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Abbildung 8: Eiche mit Stammschaden (Baum 2)
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Abbildung 9: Birke mit mehreren Stammldchern (Baum 3)
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Abbildung 10: Detailplan Baum Nr. 3

4. Artenschutzrechtliche Hinweise

Wie zwischenzeitlich bekannt wurde, werden die potentiellen Habitatbaume Nr. 2 und Nr. 3 nicht
im Bebauungsplan festgesetzt. Fir beide Badume sind vor einer etwaigen Fallung vorzugsweise
endoskopische Kontrollen vorzusehen, um im Bezug auf die Fledermause keine artenschutzrecht-
lichen Tatbestande nach § 44 BNatSchG auszuldsen.

Fir die im Wesentlichen durch den Eingriff betroffenen umfangreichen Laubholzbestande auf dem
Flurstick 14/15, die bereits vor der Kontrolle entfernt wurden, kann riickwirkend nicht beurteilt
werden, ob durch die Fallung artenschutzrechtlichen Tatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost
wurden.

Holzhausen, 10. Februar 2016
Dipl.-Biol. UIf Rahmel
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/121
freigegeben am 05.06.2018

GB 3 Datum: 25.05.2018

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

4. Anderung des Bebauungsplans 28 - Gewerbegebiet Hahn-
Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 18.06.2018 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 25.06.2018 Verwaltungsausschuss

0 26.06.2018 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stralen am 18.06.2018 bertcksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Die 4. Anderung des Bebauungsplans 28 mit Begriindung und Umweltbericht

sowie Ortlichen Bauvorschriften wird gemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Ver-
bindung mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Die Popken Fashion Group beabsichtigt, auf dem Grundstiick zwischen Wiefelsteder
Strale, Am Waldrand und Autobahn (ehemals Wreesmann) ein neues Logistikzent-
rum zu errichten. Konkret geplant ist die Errichtung von Hallen fir zusatzliche La-
germoglichkeiten, Kommissionierung, An- und Auslieferung sowie ein Verwaltungs-
trakt. Durch die Erweiterung soll eine Weiterentwicklung vollzogen werden, um die
Zukunftsfahigkeit des Betriebs auch angesichts des steigenden Online-Handels lang-
fristig zu sichern.

Um das Vorhaben verwirklichen zu kénnen, mussen Flachennutzungsplan und Be-

bauungsplan (s. auch Vorlagen 2016/030, 2016/031 sowie 2017/197 und 2018/003)
geandert werden.
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Im Rahmen der zwischenzeitlich durchgefuhrten Auslegung sind von Bargern und
Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen eingegangen. Die Trager offentlicher
Belange weisen insbesondere auf die Belange der Fernstral3en, die einzelhandels-
rechtliche Zulassigkeit des Outlet-Stores sowie redaktionelle Erganzungen in den
Planunterlagen hin.

Die Burger thematisieren die geplante Verlegung des Rad- und FuBwegs und damit
einhergehende Anderungen fiir die ErschlieBung der stidlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen sowie den Schattenwurf, der durch die neuen Baukorper er-
zeugt wird.

Der in seiner Lage geanderte Rad- und FuBweg wird eine Breite von 4,00 m aufwei-
sen und damit den Anforderungen an gelegentlichen landwirtschaftlichen Verkehr,
der von der hieriiber angebundenen Ackerflache, der Grinflache des Golfplatzes und
dem Wald auf dem Golfplatz erzeugt wird, gentgen.

Erganzend zu dem bereits vorliegenden Schattenwurfgutachten wurden die Auswir-
kungen einer Verschiebung der geplanten Logistikhallen um 10,00 m geprift. Dabei
wurde festgestellt, dass sich der Schattenwurf fir das am starksten von Schattenwurf
betroffene Gebaude Nelkenstralle 13 am ,dunkelsten Tag des Jahres®, dem 21.12.,
nur um ca. 30 Minuten von 5,2 Stunden auf 4,9 Stunden (theoretischer Wert bei
durchgehendem Sonnenschein) verringert.

Unter Berucksichtigung der statistischen Daten zur Bewdlkung und tatsachlichem
Sonnenschein sinkt die durchschnittliche Verschattungsdauer von 54 auf 51 Minuten
am Tag. Eine Verschiebung der Logistikhallen wirde insoweit zu keiner bedeutsa-
men Verbesserung der Verschattung fuhren, im Gegenzug aber zu einer deutlichen
Einschrankung der Grundstlicksausnutzung flihren, sodass das ursprlingliche Pla-
nungsziel beibehalten wird.

Die vollstandigen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage sind der Anlage
1 zu entnehmen. Nahere Ausfuhrungen werden in der Sitzung am 18.06.2018 durch
die Popken Fashion Group sowie das Planungsburo Diekmann, Mosebach & Partner
gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens werden von der Popken
Fashion Group getragen.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung
Begrindung
Umweltbericht mit Anlagen

soon =
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Anlage 1 zu Vorlage 2018/121

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 28

,Gewerbegebiet Hahn-Lehmden®

Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange
(§ 4 (1) BauGB)

und

Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (1) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

18.05.2018

Diekmann « Mosebach Oldenburger Stralke 86 - 26180 Rastede /
& Partner Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 %

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de



4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behérden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Forstamt Weser-Ems
Gertrudenstralie 22
26121 Oldenburg

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede
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4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behérden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Niedersachsische Landesbehdrde fir Strallenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg
Kaiserstralte 27
26122 Oldenburg

3. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestralle 6
26122 Oldenburg

4. Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

5. EWE NETZ GmbH
Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

6. Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen
Am Wall 165 — 167
28195 Bremen
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behérden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Diese Planung ist wegen der unmittelbaren Lage des Plangebietes an der
Bundesautobahn 29 und an der Landesstral3e 825 hinsichtlich der Bauver-
botszonen und Baubeschrankungszonen mit der Niedersachsischen Lan-
desbehdrde far StralRenbau und Verkehr abzustimmen.

Meine untere Landesplanungsbehdérde hat folgende Anregungen:

1. Die textliche Festsetzung Nr. 1 sollte hinsichtlich ihrer Bestimmtheit Gber-
pruft werden. Es ist unklar, weshalb Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgeschlossen werden,
diese aber als Randsortimente weiter zulassig sind und nicht Einzelhan-
delsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten ins-
gesamt (analog zu den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten) ausgeschlos-
sen wurden. Dies ist insbesondere fragwuirdig, da einige zentrenrelevante
Sortimente als Kernsortiment (ohne weitere Regelung zu den Randsorti-
menten) ausnahmsweise zugelassen werden. Hinsichtlich der Ausnah-
meregelung sollte Uberprift werden, ob die gewahlte Formulierung bezlg-
lich des gewerblichen Betriebs eindeutig ist (,dem Betrieb', vielleicht ein an-
sassiger Betrieb?).

2. Die Gemeinde hat sicherzustellen, dass durch die Festsetzungen im Be-
bauungsplan keine Agglomerationen ermdglicht werden, die auch durch
Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Schwelle der GroRflachigkeit entste-
hen kdnnen. Solche Vorhaben wiirden ansonsten den Zielen des Landes-
Raumordnungsprogramms (Abschnitt 2.3) widersprechen.

3. Die Verordnung uUber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersach-
sen liegt in der Fassung vom 26.09.2017 vor. Das Kapitel 3.1 der Begrin-
dung sollte daher korrigiert werden.

Meine untere Bauaufsichtsbehérde hat folgende Anregungen:

Die Stellungnahme des Landkreises Ammerland wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abstimmung mit der Nie-
dersachsischen Landesbehdrde flr StraRenbau und Verkehr ist bereits er-
folgt.

Die Gemeinde Rastede entspricht mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 den
Zielen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fir die Gemeinde
Rastede. Nicht- zentrenrelevante Sortimente sind nach Aussage des Kon-
zeptes in Gewerbegebieten grundsatzlich mdglich. Die in der Bebauungs-
plandnderung zugelassenen zentrenrelevanten Sortimente entsprechen
dem derzeitigen Sortiment des vorhandenen Outletstores. Zum Schutz der
derzeitigen Bestandssituation im Zuge der Neuplanung sichert die textliche
Festsetzung Nr. 1 weiterhin die Zulassigkeit des Outletstores, der zum an-
sassigen Betrieb, der Popken Fashion Group, gehort.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behérden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

1. Die als Baugrenzen markierten Baubeschrankungs- und Bauverbots-
zonen sind vollumfanglich und lickenlos so zu vermalien, dass im Bauge-
nehmigungsverfahren eine  Einhaltung gepruft werden kann.

2. Die unteren Bezugspunkte zu den festgesetzten Gebaudehdhen sind
in der Planzeichnung als NNH-H6henpunkte anzugeben, sodass im Bau-
genehmigungsverfahren die  Einhaltung geprift werden kann.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist nach dem Niedersachsischen Wassergesetz
eine Erlaubnis fiir die Einleitung des Oberflachenwassers bei meiner unte-
ren Wasserbehdrde zu beantragen.

Die Grenze der Wasserschutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes Nethen
stimmt nicht ganz mit der meiner unteren Wasserbehdrde vorliegenden Ab-
grenzung (s. Anlage) Uberein. Der Grenzverlauf sollte daher in Abstimmung
mit dem OOWV Uberprift und ggfls. Kkorrigiert werden.

Das Wort "Emissionskontigente” sollte in der textlichen Festsetzung Nr. 2
und in der Planzeichenerklarung korrigiert werden ("Emissionskontin-
gente").

Ich rege an, die Planzeichenerklarung um das Planzeichen "Umgrenzung
von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen" (s. Kapitel 5.10 der Begrindung) zu erganzen.

Zum Nachweis der fehlenden Kompensationswerteinheiten im Flachenpool
ist meiner unteren Naturschutzbehdrde eine aktuelle Ubersicht Uber das
"Okokonto" der Gemeinde Rastede Zu Ubersenden.

Die Wallheckenkompensation (305 m) kann im Rahmen des Wallhecken-
programms des Landkreises Ammerland umgesetzt werden. Hierzu ware
der Landkreis Ammerland (untere Naturschutzbehdrde) noch von der Ge-
meinde zu beauftragen.

Kapitel 5.13, drittletzter Absatz ("innerhalb der mit Larmpegelbereichen Il
und V gekennzeichneten Bereichen.") der Begriindung widerspricht der

Die Baugrenzen im nérdlichen und westlichen Teil des Geltungsbereiches
zur Berucksichtigung der Bauverbots- und Baubeschrankungszonen wur-
den in der vorliegenden Bebauungsplananderung bereits vollumfanglich
und lickenlos vermaldt.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Die vorhandenen NN-H6hen der Stralle

»,Am Waldrand“ werden in die Planzeichnung der Bebauungsplananderung
eingetragen und als Hinweis aufgenommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Grenze der Wasserschutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes Nethen wird in seiner aktuellen Abgrenzung nach-
richtlich in die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Gbernommen.
Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird entspre-
chend geandert.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behérden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

textlichen Festsetzung Nr. 9 inhaltlich, denn danach ist die Gesamtschall-
dammung der AuBenfassaden in allen Larmpegelbereichen von Il bis V
auch im Liftungszustand sicherzustellen.

Ich empfehle, das Kapitel 7.0 der Begriindung - Fernmeldetechnische Ver-
sorgung - um Aussagen zum Sicherstellungsauftrag gemafl § 77 i Abs. 7
des Telekommunikationsgesetzes (TKG) zu erganzen.

Eine redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen wurde absprachege-
mal nicht vorgenommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

KaiserstraRe 27

26122 Oldenburg

Das Plangebiet der 0. g. Bauleitplane grenzt an die dstliche Ausfahrrampe
der Anschlussstelle "Hahn-Lehmden" der Bundesautobahn BAB 29 an. Es
liegt unmittelbar stdlich der Landesstralie L 825 "Wiefelsteder StralRe" au-
Rerhalb einer gemal § 4 (2) Niedersachsischen Stralengesetz (NStrG)
festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Die o. g. Bauleitplanungen sollen der Ausweisung von gewerblichen Bau-
flachen (G) sowie der Festsetzung von Gebaudehdéhen und Larmkontin-
genten dienen.

Das Plangebiet wird iber die bestehende Gemeindestralle "Am Waldrand"
erschlossen, die in die L 825 einmiindet.

Die von der Niedersachsischen Landesbehorde flr Stralenbau und Ver-
kehr, Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) zu vertretenden Belange
sind direkt betroffen.

Die NLStBV-OL hatte mit Datum vom 22.04.2016 im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB zu den o. g. Bau-
leitplanverfahren Stellung genommen. Die in meinem o. g. Schreiben gege-
benen Anregungen und Hinweise werden im nun vorliegenden Entwurf der
0. g. Bauleitplanungen im Wesentlichen bericksichtigt. Meine Stellung-
nahme vom 22.04.2016 hat jedoch, soweit sachlich noch zutreffend, weiter-
hin Bestand.

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehdrde flir Stralenbau
und Verkehr wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behérden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

1.

Folgendes ist zu beachten:

Entlang der Ausfahrrampe der BAB 29 gelten die Bestimmungen des
§ 9 (1) und (2) FernstraRengesetz (FStrG). Hiernach dirfen an Bunde-
sautobahnen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m,
gemessen vom auleren Rand des Standstreifens nicht errichtet wer-
den. Gleiches gilt fir Abgrabungen oder Aufschiittungen gréeren Um-
fangs.

Bauliche Anlagen langs der Bundesautobahn in einer Entfernung bis
zu 100 m bediirfen zur Errichtung, erheblichen Anderung oder anders-
artigen Nutzung der Zustimmung der obersten Landesstralenbaube-
hdérde. Anlagen der AulRenwerbung stehen den Hochbauten und den
baulichen Anlagen gleich (§ 9 (6) FStrG).

Werbeanlagen im Bereich der auRerhalb der Bauverbotszone liegen-
den Baubeschrankungszone des § 9 (2) FStrG bis 100 m gemessen
vom auflleren Rand der befestigten Fahrbahn bedirfen der Zustim-
mung der NLStBV-OL. Grundsatzlich sind nur blendfreie, sich nicht be-
wegende Werbeanlagen an der Statte der eigenen Leistung zulassig.
Ich bitte um Uberpriifung und Korrektur der nachrichtlichen Uber-
nahme.

Entlang der L 825 "Wiefelsteder Strale" gelten die Bestimmungen des
§ 24 (1) und (2) Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG). Hiernach
dirfen an Landesstra3en Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis
zu 20 m, gemessen vom dufleren Rand der Fahrbahn nicht errichtet
werden. Gleiches gilt fir Abgrabungen oder Aufschittungen gréfieren
Umfangs.

Bauliche Anlagen langs der Landesstral3e in einer Entfernung bis zu
40 m bedurfen zur Errichtung, erheblichen Anderung oder andersarti-
gen Nutzung der Zustimmung der StralRenbaubehdrde.

Ich bitte um Uberpriifung und Korrektur der nachrichtlichen Uber-
nahme.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung meiner vor-
getragenen Anregungen und Hinweise.

Die Hinweise werden beachtet und in der Planzeichnung redaktionell korri-

giert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behérden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von jeweils zwei
Ablichtungen der giiltigen Bauleitplanungen einschlieflich Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
MoslestraBe 6
26122 Oldenburg

Wir bitten Sie, die verspatete Abgabe unsere Stellungnahme zu entschul-
digen und unsere Hinweise und Anregungen trotzdem im Abwéagungspro-
zess zu berlcksichtigen.

Die Gemeinde Rastede mdchte mit dem o.g. Vorhaben die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Erweiterungsabsichten eines ortsansassi-
gen Betriebs schaffen. Das Unternehmen plant, die bisher im Geltungsbe-
reich der 4. Anderung des Bebauungsplans verteilten Betriebsgebaude
(Verwaltung, Logistik und Outletstore), rdumlich zusammenzufihren. Der
Neubau soll entlang der Wiefelsteder Stralle erfolgen. Darliber hinaus sind
im Plangebiet weitere Einzelhandels- und Gewerbebetriebe ansassig, die
kiinftig ihre Nutzung am Standort aufgeben. Im Geltungsbereich der Ande-
rung werden sieben Gewerbegebiete (GE1-7) gem. § 8 BauNVO festge-
setzt. Des Weiteren sollen nahversorgungs- und zentrenrelevante Sorti-
mente unter Bericksichtigung des aktuellen Einzelhandelskonzepts der
Gemeinde Rastede gesteuert werden.

Die Oldenburgische IHK nimmt hierzu folgt Stellung:
Zur stadtebaulichen Vertraglichkeit

Die Gemeinde Rastede orientiert sich bei der Einzelhandelsentwicklung an
dem im Jahr 2015 von der CIMA Beratung + Management GmbH erstellten
und vom Stadtrat beschlossenen Einzelhandelsentwicklungskonzept
Rastede 2015 (EEK). Die Oldenburgische IHK beflirwortet die darin formu-
lierten Ziele und Handlungsempfehlungen.

Wir hatten uns schon im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Jahr 2016 zu dem Verfahren
geaullert. Da damals den Planunterlagen die genauen Planungsabsichten

Die Stellungnahme der Oldenburgischen Industrie- und Handelskammer
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Popken Fashion Group
plant derzeit keine grundlegende Erweiterung des vorhandenen Outlet-
stores. Hintergrund der vorliegenden Planung ist die Errichtung eines neuen
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behérden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

nicht zu entnehmen waren, konnten wir das Vorhaben nicht abschlie3end
bewerten. Wir empfahlen, die stadtebauliche Vertraglichkeit des Vorha-
bens gutachterlich priifen zu lassen. Dieser Empfehlung ist die Gemeinde
Rastede nicht nachgekommen.

Da der Betriebsstandort im Rahmen der Erstellung des EEK berucksichtigt
wurde und kiinftig in seiner jetzigen Auspragung erhalten und die geplante
Neubebauung sudlich der Wiefelsteder StralRe integriert werden soll, ist da-
von auszugehen, allerdings nicht abschlieRend gutachterlich bestatigt,
dass das Vorhaben stadtebaulich vertraglich ist. Wir sind jedoch nach wie
vor der Ansicht, dass das Vorhaben auf Basis der konkreten Planungsab-
sichten gutachterlich untersucht werden sollte.

Zur raumordnerischen Vertraglichkeit

Die Begriindungen verweisen auf das Landes- Raumordnungsprogramm
(LROP) von 2012. Im Februar 2017 ist jedoch eine LROP Anderungsver-
ordnung in Kraft getreten. Diese enthalt neue Regelungen zur Steuerung
von Einzelhandelsgroprojekten. Die Begriindungen sollten dementspre-
chend aktualisiert werden.

Bisher ist im Plangebiet nur ein Outletstore mit einer Verkaufsflache von
max. 800 m? vorgesehen. Dieser befindet sich unter der Schwelle zu Grof3-
flachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Somit gelten fiir ihn nicht die Vorgaben des LROP fiir Einzelhandelsgrol3-
projekte. Die textlichen Festsetzungen erlauben jedoch in allen sieben
GE’s Einzelhandelsbetriebe mit max. 800 m? Verkaufsflache. Sollte sich
zukunftig ein weiterer Einzelhandelsbetrieb im Plangebiet ansiedeln, greift
u.U. die Agglomerationsregel des LROP. Hiernach gelten als Einzelhan-
delsgroRprojekte auch mehrere selbststandige, ggf. jeweils fiir sich nicht
grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert angesiedelt
sind oder angesiedelt werden sollen und von denen in ihrer Gesamtbe-
trachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie von einem Einzelhandels-
grolprojekt ausgehen oder ausgehen kénnen (Agglomerationen) (vgl.
LROP. Abschnitt 2.3, Ziffer 02, Satz). Dies ist bei weiteren ggf. anstehen-
den Vorhaben im Plangebiet zu berucksichtigen.

Logistik- und Vertriebszentrums zur langfristigen Sicherung der Zukunftsfa-
higkeit des Betriebes an seinem derzeitigen Standort. Die daflr vorgesehe-
nen Flachen gehdren bereits zu bzw. grenzen direkt an das Betriebsge-
Iande der Popken Fashion Group. Bereits heute sind diese Flachen gewerb-
lich gepragt und werden seit vielen Jahren entsprechend genutzt. Dartber
hinaus beziehen sich die Festsetzungen zur Nutzung der Gewerbegebiete
auf das Einzelhandelsentwicklungskonzept der Gemeinde Rastede, so
dass nicht von einer stadtebaulichen Unvertraglichkeit des Vorhabens aus-
zugehen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Kapitel zum Landes- Raum-
ordnungsprogramm wird in der Begrundung entsprechend geéndert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Popken Fashion Group plant
keine grundlegende Vergroflerung des derzeit ansassigen Outletstores.
Der letzte Satz der textlichen Festsetzung Nr. 1 sagt dementsprechend aus,
dass ein Einzelhandelsbetrieb mit maximal 800 m? Verkaufsflache und den
entsprechenden Sortimenten im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches,
sprich in den Gewerbegebieten GE1 — GE4 zulassig ist. Dariiber hinausge-
hende Einzelhandelsbetriebe sind weder geplant noch zulassig, so dass in
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 keine Agglomerationsrege-
lung gegeben ist. Die textliche Festsetzung wird zur Klarstellung redaktio-
nell angepasst.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behérden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 7

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstrale 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 18.4.2016- T la- /16/Sa/- haben wir bereits eine
Stellungnahme zu dem oben genannten Vorhaben abgegeben.

Erganzend:

Grundwasserschutz

Das geplante Vorhaben befindet sich in der Schutzzone Il A des Wasser-
schutzgebietes Nethen. Folgendes Gefahrdungspotential fir das Grund-
wasser besteht bei der Umsetzung der Anderung der Bauleitplanung:

a) Bauphase:

e Verminderung, Veranderung oder auch Beseitigung der schitzenden
Grundwasseruberdeckung durch das Ausheben von Baugruben oder
der Graben fir die Fundamente, beim Verlegen von Kabeln, Kanalisa-
tion und anderen Leitungen,

e Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch aufRerhalb
von Baugruben durch den Baustellenbetrieb

e Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (Farben,
Lacke, Bitumenanstriche, Verdinner, Reinigungsflissigkeiten, Treib-
und Schmierstoffe fir Baumaschinen, Schaldle usw.),

b) Nutzung:

o erhohtes Verkehrsaufkommen, insbesondere Transport und Um-
schlag einzelner wassergefahrdender Stoffe wie Heizdl, Kfz-Abstell-
platze

e Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe,

e unsachgemaler oder missbrauchlicher Umgang mit Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln auf Griinflachen, in Garten, verbunden mit hau-
figer und intensiver Bewasserung (Uberschreitung der Feldkapazitat
des Bodens),

e Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte Abwas-
serleitungen (Verlustmenge laut Literatur: 6- 10% des Abwasserauf-
kommens), Hausanschlisse und Grundstiicksentwasserungen,

e Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwassern, Verringerung
der Grundwasserneubildung.

Die Hinweise des Oldenburgisch- Ostfriesischen Wasserverbandes aus der
Stellungnahme vom 18.04.2016 werden zur Kenntnis genommen.

Die Schutzzone 1l A des Wasserschutzgebietes Nethen wurde bereits
nachrichtlich in die Planzeichnung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 Ubernommen. Die nebenstehenden Hinweise wurden ebenfalls in
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 (ibernommen.
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(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 8

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Grundsatzlich sind an die Ausweisung von Bau- und Gewerbegebieten in

Wasserschutz- und -gewinnungsgebieten folgende Anforderungen zu stel-

len:

e Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

e Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 "Abwasserkanale und -
leitungen in Wassergewinnungsgebieten”,

e Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. VAwWS),

¢ Anwendung der RiStWaG.

Hinsichtlich der Gefahren fiir das Grundwasser wird erganzend auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 101 "Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete; Teil1:
Schutzgebiete flir Grundwasser" (2006) und auf die "Praxisempfehlung fir
niedersachsische Wasserversorgungsunternehmen und Wasserbehdrden;
Handlungshilfe (Teil Il); Erstellung und Vollzug von Wasserschutzgebiets-
verordnungen" (NLWKN 2013) verwiesen.

Weitere Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damali-
gen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EWE NETZ GmbH
Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder beschadigt, tber-
baut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik gelten. Gleiches gilt auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung

Die Stellungnahme der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behérden-/TOB-Beteiligung

(Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 9

Anregungen

Abwagungsvorschlage

eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsar-
beiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich gere-
gelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich lber die Laufzeit Ihres Verfahrens-
vorhabens zu Veranderungen im zu berucksichtigen- den Leitungs- und
Anlagenbestand flihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagen-
auskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfuigung
stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit
Ober die genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen
Ober unsere Internetseite https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir
unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zuklinftig an unser
Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen |hren Ansprechpartner Herrn
Roéttgers unter der folgenden
Rufnummer: 04451-8032248.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen
Am Wall 165 - 167
28195 Bremen

Wir haben grundsatzlich keine Bedenken bezlglich der oben genannten
Planungen.

Die Stellungnahme des Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen wird zur
Kenntnis genommen.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 10

Anregungen Abwagungsvorschlage

Wir begrufRen die Aussagen zum offentlichen Personennahverkehr in der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung. Wir mdchten Sie jedoch darauf hinweisen, dass das Angebot
des Burgerbusses mit einem Kleinbus durchgefiihrt wird.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckverband Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Dieses
Schreiben gilt in Bezug auf den 6ffentlichen Personennahverkehr als ge-
meinsame Stellungnahme.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 1

Anregungen von Biirgern

Abwagungsvorschlage

Burger 1:

In der obigen Angelegenheit nehme ich Bezug auf lhre Bekanntmachung
in der Nordwest-Zeitung vom 15. Marz 2018 sowie auf das mit lhrer Mitar-
beiterin Frau Triebe gefiihrte Gesprach vom 23. Marz 2018.

Wie bereits in der Unterredung von meinem Ehemann Werner Niemeyer
vorgetragen, halten wir die SchlieBung der Strale "Am Waldrand" im Be-
reich des kunftigen Betriebsgelandes der Fa. Ulla Popken fir inakzeptabel.
Diese MalRnahme wirde die Erreichbarkeit der dahinter liegenden Flachen,
darunter den sich teilweise in unserem Eigentum befindlichen Golfplatz,
stark beeintrachtigen.

Als Ersatzmafinahme soll ein neuer Geh- und Fahrradweg von der Wie-
felsteder Stralde, entlang der Autobahnauffahrt und weiter an dem Auto-
bahngelande, zu den Grundstiicken flihren. Dieser Weg in einer vorgese-
henen Breite von ca. 4 m, reicht jedoch fiir den Schwerlastverkehr nicht
aus. GroRe landwirtschaftliche Fahrzeuge kdnnen sich dort nicht begeg-
nen. Das Problem wird sich in Zukunft noch vergrof3ern, weil die technische
Entwicklung der letzten Jahrzehnte zeigt, dass die Fahrzeuge und Gerate
immer machtiger werden.

Ganz abgesehen davon, besteht ein erhebliches Gefahrenpotenzial fir
FulRganger und Fahrradfahrer, wenn GroRRfahrzeuge den Weg benutzen.
Unfalle mit Personenschaden durften wegen der engen Platzverhéltnisse
nicht ausgeschlossen sein.

Die SchlieBung der Stral’e "Am Waldrand" und die vorgesehene Ersatzzu-
fahrt hatte massive negative Folgen fir alle rickwartigen Grundstiicksan-
lieger. Insbesondere die Waldbesitzer waren um die Mdéglichkeit beraubt
Forstmaschinen einzusetzen und Holztransporte vorzunehmen. Der ge-
samte hintere Bereich ware praktisch von der Wiefelsteder Stral’e abge-
schnitten. Ich bitte um Verstandnis, dass ein solcher gravierender Eingriff
fur die Anlieger nicht hinnehmbar ist, weil die Entwicklungsméglichkeiten
unserer Flachen defacto beendet sind.

Die Burgerstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da nur wenige land- bzw. forst-
wirtschaftliche Flachen Uber die neu zu erstellende Zufahrt erreicht werden
missen, ist die beschriebene Variante ausreichend. Die Benutzung des
festgesetzten Ful3- und Radweges durch gréRere landwirtschaftliche Fahr-
zeuge wird erfahrungsgemal so selten erfolgen, dass kein erhdhtes Ge-
fahrenpotenzial zu erwarten ist.
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 2

Anregungen von Biirgern

Abwagungsvorschlage

Die Neuplanung ist einseitig und unausgewogen, denn von den Vorteilen
der Anderungen profitiert ausschlieRlich die Firma Ulla Popken. Die Nach-
teile und Einschrankungen gehen zu Lasten der tibrigen Grundstiicksanlie-
ger.

Andere Zufahrtsmdglichkeiten sind nicht vorhanden bzw. unzureichend,
denn der Tunnel unterhalb der Autobahn hat nur eine geringe Deckenhdhe
und ist fur landwirtschaftliche Fahrzeuge ungeeignet.

Aus den oben angefiihrten Griinden muss die Stralle ,,Am Waldrand" des-
halb frei zugangig bleiben. Ich bitte das bei der Neuregelung zu berticksich-
tigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Biirger 2:

Fur die Abwagung zwischen den Interessen der Anlieger der Nelkenstral3e
und der Firma Ulla Popken im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 28 rege ich eine Verschiebung der Baugrenze um 10m in sudli-
che Richtung des Plangebietes an. Hierdurch durfte die Schattenwurfzeiten
auf die Gebaude noérdlich der Wiefelsteder Stralte bzw. entlang der Nelken-
stral’e erheblich reduziert werden kénnen. Da die geplanten Gebaude alle-
samt neu errichtet werden sollen, dirfte eine Verschiebung problemlos
moglich sein.

Die Biurgerstellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Firma Popken Fashion Group hat im Laufe des bisherigen Verfahrens
die Auswirkungen durch Schattenwurf auf die nordlich der Wiefelsteder
StralRe vorhandenen Gebdude, die durch den Neubau des geplanten Lo-
gistikzentrums verursacht wird, umfassend geprtft, um eine fir alle Betei-
ligten moglichst vertragliche Lésung herbeizufihren. Bauordnungsrechtlich
werden durch die eingehaltenen Grenzabstande die nachbarrechtlichen
Belange gewahrt. Die der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 zu-
grundeliegende Gebaudevariante stellt bereits eine Kompromisslésung dar.
Eine weitere Verschiebung der Baukoérper sowie Verringerung der Gebau-
dehohe wirde die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens stark beeintrachtigen,
wenn nicht sogar in Frage stellen, ohne dabei eine groRe Verbesserung der
Beschattungssituation auf die nérdlich der Wiefelsteder Strale vorhande-
nen Wohngebaude zu haben. Rechnerisch verringert sich die Verschattung
des Gebadudes Nelkenstralie 13 als das am starksten von Schattenwurf be-
troffene Gebaude am 21.12. nur um ca. 30 Minuten. Die durchschnittliche
Schattenwurfdauer verringert sich hier sogar nur um 3 Minuten. Die Ver-
schattung der Wohnhauser an der Nelkenstrale durch das neu geplante
Logistikzentrum ist ausschlieB3lich zu einer Zeit gegeben, in der Schatten-
wurf ohnehin bereits durch deutlich niedrigere Objekte verursacht wird. Be-
trachtet man den Sonnenstand in Rastede, misste der First eines Einfami-
lienhauses auf der Sldseite einen Abstand von ca. 46,00 m zum Nach-
bargebaude einhalten, nur um mittags am 21.12. keinen Schatten auf das
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Abwagung: 4. And. Bebauungsplan Nr. 28, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 3

Anregungen von Biirgern

Abwagungsvorschlage

Fir die geplante Aufhebung der Durchfahrtmdglichkeit fur Kraftfahrzeuge
fur die StraRe Am Waldrand weise ich drauf hin, dass die vor der Rehbake
gelegene und von der StralRe Am Waldrand erschlossene Ackerflache mit
groReren landwirtschaftlichenen Fahrzeugen nicht mehr erreichbar sein
wird.

Nachbargebaude zu projizieren. Eine unzumutbare Beschattung der Wohn-
hauser an der Nelkenstralle durch das neu geplante Logistikzentrum ist
demnach nicht gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da nur wenige land- bzw. forst-
wirtschaftliche Flachen iber die neu zu erstellende Zufahrt erreicht werden
missen, ist die ErschlieRung ausreichend. Die Benutzung des festgesetz-
ten FulR- und Radweges durch gréRere landwirtschaftliche Fahrzeuge wird
erfahrungsgemalf so selten erfolgen, dass kein erhdhtes Gefahrenpoten-
zial zu erwarten ist.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE1-GE7) gem. § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit
den folgend aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sowie nicht o ) _ _ )
zentrenrelevanten Sortimenten der Rasteder Liste gem. § 1 (5)i.V.m. § 1(9) BauNVO nicht zulassig: 9. Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO @

2017) anzuwenden.

8. Mit Inkraftreten der 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 treten samtliche Festsetzungen des
Ursprungsgplanes Nr. 28 inkl. 1.-3. Anderung auRer Kraft.

Gemeinde Rastede
4. Anderung Bebauungsplan Nr. 28 "Gewerbegebiet Hahn-Lehmden"

Gewerbegebiete

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Drogerieartikel, Parfimerieartikel, Pharmazeutische Artikel,
Arzneimittel, Schnittblumen und kleinere Pflanzen, Zeitungen und Zeitschriften.

10.Die DIN 4109 ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

2. MaR der baulichen Nutzung

— - — Zentrenrelevante Sortimente: 11.Die Stralkenhdhen auf der Stralle "Am Waldrand" bewegen sich zwischen 15,64 m und 16,06 m tber NN. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
\ Bekleidung, Wésche,"Haus- und Hgimtextilien, Sportbekleidung- und Sghuhe, Schuhe, Biicher, Papi__er- 0.8 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
. s . und Schreibwaren, Biirobedarf, Spielwaren, Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat, Foto und Zubehor, N maximale Zah! der Vollgeschosse
A 188 =7 o5 Z optische und akustische Artikel, Uhren, Schmuck, Lederwaren, Koffer und Taschen, Sanitatswaren. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 9
~a 5 168 < I . I
\ G E2 [ e = < g 20 o1 Nicht zentrenrelevante und nicht nahrversorgungsrelevante Sortimente: GH =12,00m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf
Q g 18 2 = Zoobedarf, Mébel, Baumarktspezifisches Kernsortiment, Farbe, Lacke, Tapeten, Teppiche und 1. Entlang der Ausfahrrampe der BAB 29 gelten die Bestimmungen des § 9 (1) und (2) FernstralRengesetz .
\ O 8 168 i \ Bodenbelage, Elektrohaushaltsgerate, Lampen und Leuchten, Fahrrédder und Fahrradzubehor, (FStrG). Hiernach dirfen an Bundesautobahnen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m, 3. Bauweise, Baugrenzen
’ i N | \ Unterhaltungselektronik und Tontrager, Musikalien, Musikinstrumente, Computer und gemessen vom aulleren Rand des Standstreifens, nicht errichtet werden. Gleiches gilt fiir Abgrabungen i ise: kei 3
1 F+R | a abweichende Bauweise: keine Léangenbegrenzung
\ 20 m - Bauverbotszone ///‘ ‘ \ Kommunikationselektronik, Auto und Autozubehor, Gartenmarktspezifische Kernsortimente, Erotikartikel, oder Aufschiittungen gréReren Umfangs. Bauliche Anlagen langs der Bundesautobahn in einer
\\ a gem. § 24 (1) NStrG " E21 i \ X Waffen. Entfernung bis zu 100 m bedurfen zur Errichtung, erheblichen Anderung oder andersartigen Nutzung der Baugrenze
Z 168 ) = \ e b ; P : : Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehdérde. Anlagen der Auflenwerbung stehen den
! Z \ Ausnahmsweise ist innerhalb der Gewerbegebiete (GE1-4) ein Einzelhandelsbetrieb mit den , X X , .
} . — \\
1 \ G E GH <1 2’00 m / B \ Zentrenrelevanten Sortimenten Bekleidung, Schuhe, Uhren und Schmuck sowie Lederwaren in Verbindung Hochbauten und den baulichen Anlagen gleich (§ 9 (6) FStrG). Werbeanlagen im Bereich der auBerhalb 4. Verkehrsflachen
1 / o \ mit dem gewerblichen Betrieb bis maximal 800 m? Verkaufsflache zulassig. Eier Bauverbotszone Ileggnden Baubeschranlfungszone de; § 9 (2) FStrG bis 100 m gemessen vom
LEK ) . Ee) a3 aulleren Rand der befestigten Fahrbahn bedirfen der Zustimmung der NLStBV-OL. Grundsatzlich sind StraRenverkehrsfléche
O 8 50 dB(A) tags d e A { % 2. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE1-GE7) sind ausschliellich Vorhaben (Betriebe und nur blendfreie, sich nicht bewegende Werbeanlagen an der Statte der eigenen Leistung zulassig.
’ =z 35 dB(A) nacht N\e‘e\s\eﬁe‘% g S — Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK
\ acnts © nach DIN 45691 weder tags (6:00Uhr - 22:00Uhr) noch nachts (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) Gberschreiten. Im 2. Entlang der L 825 "Wiefelsteder Stralle" gelten die Bestimmungen des § 24 (1) und (2) Strallenbegrenzungslinie
a - %’L(f’\ ’ = & baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG). Hiernach diirfen an Landesstralen Hochbauten jeder Art in
e e NG > 1 = Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu prifen. Die Prifung und Einhaltung erfolgt nach einer Entfernung bis zu 20 m, messen vom auferen Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden. Gleiches Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmuna. hier: Fuf- und Radwe
GH <22.00 m(ewe .~ 8@ z ! < DIN 45691, Abschnitt 5. Fir ein Vorhaben ist somit zu uberpriifen, ob die fur das Betriebsgrundstick gilt far Abgrabungen oder Aufschittungen gréReren Umfangs. Bauliche Anlagen Iangs der Landesstrale ung, hier. Fub- u 9
! / %(\G‘ 1 % Zugeordneten EmISSIonSkontlngente durch die gemaB TA- Larm berechneten Beurtellungspegel samtliche in einer Entfernung bis zu 40 m bedurfen der Errichung, erheblichen Anderung oder andersartigen
LEK _\e’,\e\% \ vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den benachbarten Immissionsorten eingehalten werden. Nutzung der Zustimmung der Straenbaubehdrde. a a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
50 dB(A) tags W \ g £ G E3 3. Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte
Z | 35dB(A) nachts 3 0 H (§ 18 (1) BauNVO): 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
14
3 OK StrdRe 0,8 Oberer Bezugspunkt: Gebaudehohe: obere Gebaudekante
161 . N (1] i
> 16,06 i GMN T Unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ——9— Hauptabwasserleitung
g > 5 N 5 Erochiofngeetiafio PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
ﬂ //4 - s
¢ A s ¢ s 14 4. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaude zulassig wie in der 6. Grunflachen
< . \, P 3 > : < offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der
1~ 2\ X 5 GH <1 6,00 m Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen private Griinflache
~ [EK . o . . . Kommunalverfassungsgesetzes sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen|
£ Q 1 - 5. :?r:nefrlhalb der Flachen Zé"q A':lwpﬂzagzen j%wée ftgéhe. E(jrr;gltunghvondBaumgn,h§’|craucherrr1] ul?d songhgen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Rastede die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Gewerbegebiet
4 A 50 dB(A) tags epflanzungen gem. § 9 ( )__ f..coaun ausk sind die vornandenen e gze Zu erhaiten un Hahn-Lehmden" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den ortlichen . . W .
\ 35 dB(A) nachts durch standortgerechte Gehdlzanpflanzungen nach MaRRgabe des Umweltberichtes zur 4. Anderung Bauvorschriften als Satzung beschlossen. 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
139 = des Bebauungsplanes Nr. 28 zu erganzen. Abgange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen. Die die Regelung des Wasserabflusses
\ %, " Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MalRnahmen folgenden Pflanzperiode Rastede, ..o,
—— \ Y 69 durchzufiihren. -
L \ @ Wasserschutzone IlIA des Wasserschutzgebietes Nethen
‘\ Pﬂanzarten: ............ R S
% \ 1 y : 161 Baume: Eberesche, Esche, Hainbuche, Stieleiche, Birke, Schwarzerle Blrgermeister (Siegel) ° -
2 " N " \ Straucher:  Faulbaum, Holunder, Pfaffenhtchen, Hundsrose, Schneeball, Weiltdorn
’ i L ‘\ Qualititen: 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
4 \3’ G E4 Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150cm VERFAHRENSVERMERKE zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
\ Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90cm
+ AUPN S 000 .. .. .. .
% \ 0,8 & 6. Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflaiche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB sind siidlich der Wiefelsteder PLANUNTERLAGE Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
\ Strafle 11 Einzelbdume gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB in einem Abstand von ca. 15,00 m zu pflanzen. e Bepflanzungen
\\ . a Abg_é'mge oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen. Die Alnpflanzungen__sind in der auf die Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
0 \ Fertigstellung der baulichen Malinahmen folgenden Pflanzperiode durchzuflhren. Mafstab: 1:1.000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
OK Strake GH 51 6,00 m Pflanzarten: Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahom (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
15,64 M{.NN betulus), Stieleiche (Quercus robur) Vermessungs- und Katasterverwaltung,
LEK ' Qualitaten: Solitarbaume, 6-8 x verpflanzt, Stammumfang 50-70 cm Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Baumen
56 dB(A) tags | _ _ o © 2015 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ,
41 dB(A) nachts 7. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB . ) )
L (A) v vorhandenen Einzelbdume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine Landesamt fiir Geoinformation . Anofl Einzelb
Hahn - Lehmden - 120 61 entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der und Landesvermessung Niedersachsen npfianzen von Einzefbaumen
\ ¢ “ 0 zu erhaltenden Einzelb&dume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzulassig. Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
_ Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaBnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. . Erhaltung von Einzelbdaumen
1 _ ' 8. In den mit Larmpegelbereichen Il bis V (LPB Il - V) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
G E7 = . - 3, festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand xx / 2015). Sie ist 9. Sonstige Planzeichen
S % B @ 2 Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Verénderungen fur Wohn- und Aufenthaltsraume im hinsichtlich der Darste”ung der Grenzen und der baulichen An|agen geometrisch einwandfrei.
0,8 10 G E5 ' 2 Si':;‘l?hg‘ﬁ;g”“ 4109 die folgenden resultierenden Schalldamm-Male (R'w,res) durch die Aulenbauteile Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. :::] Geltungsbereich des Bebauungsplanes
19 :
17
y Larmpegelbereich |l:
. a 0 ) 8 - -- : . - Westerstede
?%7 [ @ : Q_L_ernfhaltsraume IY%” Wohnungen. e[ff. E‘w,res B 28 gg ’ Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
® GH <22.00 m 4 1l ’ a uroraume u. ahnfiches. Sff. I8 WSS = schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
_— ] J O\ a L . .
s 59 armpegelbereich Ill: e
LEK UEI: El LEK < ' . Aufenthaltsrdume von Wohnungen:  erf. R'w,res = 35 dB Diol. Ina. Alfred M _ X
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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt aufgrund konkreter Entwicklungsabsichten eines
ortsanséassigen Betriebes die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbe-
gebiet Hahn-Lehmden® durchzufiihren. Der Betriebsstandort soll damit an konkrete
Planungen angepasst und nachhaltig gesichert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Rastede stammt aus dem Jahr 1978. Hier-
in wurden Uberwiegend Gewerbegebiete sowie im nordwestlichen Teil ein Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum ohne Lebensmittel” festgesetzt. Im
Laufe der letzten Jahrzehnte wurde dieser Bebauungsplan aufgrund konkreter Vor-
haben im Rahmen von drei Anderungen angepasst bzw. erweitert. Die 4. Anderung
bezieht sich auf die nordwestlichen und sidlichen Flachen des Ursprungsplanes so-
wie der 1. Anderung, in der dieser im sudlichen Bereich erweitert wurde.

Derzeit befinden sich die Lager- und Verwaltungsgebdude der Popken Fashion
Group mit ihren bis zu ca. 16,00m hohen Gebauden uberwiegend im sudlichen Teil
des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28. Im nérdlichen
Teil, sudlich der Wiefelsteder Stral3e, befindet sich ein dazugehdriger Outletstore. In
diesem Bereich sind darlber hinaus weitere Einzelhandels- und Gewerbebetriebe
ansassig, die kunftig ihre Nutzung an diesem Standort aufgeben. Das Grundstlick
Ostlich des Outletstores wird derzeit zu Wohnzwecken genutzt. Hier befindet sich ein
etwa 100 Jahre altes Wohnhaus mit entsprechendem Gartengrundstiick. Die Freifla-
chen im Plangebiet sind tiberwiegend durch Parkplatz- und Lagerflachen genutzt. Im
nordoéstlichen Bereich, sudlich des Wohngebaudes sowie des Outletstores, befindet
sich eine Brachflache mit einem standortfremden Gehdlzbestand. Pragende Geholze
befinden sich entlang der Strale ,Am Waldrand“ sowie an der sidwestlichen Gel-
tungsbereichsgrenze. Die ErschlieBung des gesamten Gelandes erfolgt ausgehend
von der Wiefelsteder Stralle (L 825) Uber die Stralle ,Am Waldrand® die in Richtung
Suden als schmaler Wirtschaftsweg weiterfihrt.

In dem vorliegenden 8,9 ha grofRen Plangebiet stdlich der Wiefelsteder Stral’e und
ostlich der A29, AS Hahn-Lehmden, soll das vorhandene Betriebsgelande der Pop-
ken Fashion Group erweitert werden. Die vorhandenen Lagerkapazitaten sind hier
ausgeschopft und die zukiinftig notwendigen Lager- und Logistiksysteme nicht vor-
handen. Um die Zukunftsfahigkeit zu sichern, ist eine Weiterentwicklung im Bereich
FirmengrélRe, Kapazitdt und Technik zwingend notwendig. Die Expansion und der
stetig wachsende Internethandel erfordern in der Zukunft erhebliche zusatzliche La-
gerkapazitaten innerhalb des Plangebietes.

Da sich die Bebauung der kiinftigen Lager- und Verwaltungsgebaude mit Outletcenter
entlang der Wiefelsteder StralRe erstrecken werden, wurden im Vorfeld umfassende
Uberlegungen zur Anordnung der Gebaude vorgenommen. Aufgrund der Betriebsab-
laufe sind diese Gebaude in H6hen zwischen 12,00m und 22,00m geplant. Nur durch
Gebaudehohen im anstrebten Mal} lassen sich moderne Shuttlelagersysteme wirt-
schaftlich sinnvoll betreiben. Zur Auflockerung des Strallenbildes erfolgt eine Staffe-
lung der verschiedenen Gebaudehohen und eine ortsbildtypische Eingriinung. Hierzu
werden entlang der Wiefelsteder Stralle nach Realisierung des Bauvorhabens 11
pragende Einzelbdume gepflanzt, die durch Héhen von ca. 10,00m bereits direkt eine
angemessene Eingrinung der Logistik- und Verwaltungsgebaude sicherstellen.

Entsprechend des Planungsziels und unter Berucksichtigung der vorhandenen Be-
bauungsstruktur werden im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Zur Berlicksichtigung des aktu-
ellen Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 2015 werden
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hierin die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente bedarfsgerecht gesteu-
ert. Das MaR der baulichen Nutzung wird in der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 Uber die Festsetzung einer Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ und GFZ)
sowie bedarfsgerecht Uber die Festsetzung von maximal zuldssigen Vollgeschossen
und Gebaudehdéhen geregelt. Die Bauweise wird innerhalb der Gewerbegebiete (GE)
einheitlich als abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen so
geregelt, dass der Popken Fashion Group auf ihrem Grundstiick ein grofitmoglicher
Entwicklungsspielraum zur Verfigung steht.

Die ErschlieBung des Gebietes ist auch weiterhin tber die Stralle ,Am Waldrand“ ge-
plant, die jedoch kiinftig in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 24,00m
im mittleren Teil des Betriebsgelandes endet.

Eine Anbindung fiir FuBRganger und Radfahrer in Richtung Siden soll dennoch wei-
terhin gewahrleistet werden. Hierfur wird entlang der nordlichen und westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ein Ful3- und Radweg festgesetzt, der im sidwestlichen Bereich
auf den bereits heute vorhandenen Wirtschaftsweg in Richtung Siden mindet und
diesen bis zur sudlichen Geltungsbereichsgrenze aufnimmt.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 sollen die im Geltungsbe-
reich vorhandenen Grinstrukturen erhalten und erganzt werden. Hierzu werden ent-
sprechende Festsetzungen getroffen.

Um das Ortsbild nicht durch beeinflussende Werbeanlagen nachhaltig zu storen,
werden Vorschriften Uber die Zulassigkeit von Werbeanlagen in Form von ortlichen
Bauvorschriften getroffen. Auch die Fassadengestaltung der kinftigen Lager- und
Verwaltungsgebaude sowie des Outletstores wird (ber 6rtliche Bauvorschriften ge-
steuert.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind die Belange des Immissionsschut-
zes zu bertcksichtigen. Dies betrifft zum einen den Verkehrslarm, der von der Lan-
desstralle (Wiefelsteder Stralle) sowie der Autobahn (A29) ausgeht und zum anderen
den Gewerbelarm, der von den heutigen und den kinftigen gewerblichen Anlagen zu
erwarten ist. Aus diesem Grund wurde ein schalltechnisches Gutachten von der Zech
Ingenieurgesellschaft Lingen erstellt, das beide Larmarten bewertet und entspre-
chende Empfehlungen ausspricht. Diese werden Uber entsprechende Festsetzungen
in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 beriicksichtigt.

Da im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 entlang der Wie-
felsteder Strale Lagergebaude mit Hohen bis zu 22 m geplant sind, wurde zur Be-
wertung der Auswirkungen fir die noérdlich gelegenen Anwohner ein Schatten-
wurfgutachten durch Dipl. Ing. Architekt Detlef Stigge erstellt. Hierin wurde fur jedes
Wohngebaude, das vom Schattenwurf der geplanten Lagergebaude betroffen ist, die
Jahresverschattungszeit ermittelt.

In der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB gleichermal3en die Belange von
Natur und Landschaft zu beachten. Im Rahmen der 4.Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 wurden detaillierte Festsetzungen zum Erhalt und zur Neuanlage von Grin-
strukturen getroffen. Durch den teilweisen Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Ge-
holze kann eine vertragliche Einbindung des Gewerbegebietes in den Raum erzielt
werden.
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RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde auf der
Grundlage des vom Vermessungsburo Alfred Menger, Westerstede zur Verfligung ge-
stellten Kartenmaterials im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung mit einer
FlachengréfRe von 8,9 ha befindet sich im siidwestlichen Bereich der Ortschaft Hahn-
Lehmden, Ostlich der Autobahn A 29, AS Hahn-Lehmden und stidlich der Wiefelsteder
Strale (L 825). Er deckt das Betriebsgeldande der hier bereits ansassigen Popken
Fashion Group ab. Die konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind
der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist durch die Be-
triebsgebaude der Firma Ulla Popken und weitere gewerbliche Betriebe gepragt. Die
Flachen nérdlich der Wiefelsteder Stra3e sind durch eine Wohnbebauung der 50er-
70er- Jahre gepragt. Die Flachen Ostlich des Geltungsbereiches gehdren ebenfalls
zum Gewerbegebiet Hahn- Lehmden und werden entsprechend genutzt. Sidlich des
Geltungsbereiches verlauft die Rehbake. Sidlich davon befindet sich das Gelande des
Oldenburgischen Golfclubs.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 BauGB unterliegen Bauleitpléne, in diesem Fall die Aufstellung der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 28, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung.
Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu ent-
wickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) aus dem Jahr 2008 (zuletzt geandert am 26.09.2017) werden flr das Plange-
biet keine gesonderten Festsetzungen getroffen. Im LROP wird ausgefiihrt, dass in al-
len Teilrdumen des Landes Niedersachsen eine Steigerung des wirtschaftlichen
Wachstums und der Beschaftigung erreicht werden soll. Bei allen Planungen und
Maflnahmen sollen daher die Moglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung
der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieRung von Standortpotenzialen und von Kompe-
tenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalent-
wicklung beitragen.

Planungsziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist die bedarfsgerechte
Entwicklung eines ortsansassigen Betriebes, der durch die Erweiterung seine Be-
triebsablaufe zukunftsfahig aufstellen mochte. Hiermit wird den Zielaussagen des Lan-
desraumordnungsprogramms entsprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt

aus dem Jahr 1996 vor. Die Gliltigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktua-
litdt mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fir weitere 10 Jahre verlangert. Dariber
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hinaus hat das Regionale Raumordnungsprogramm weiterhin Giiltigkeit, da im Mai
2017 die allgemeinen Planungsabsichten fir die Neuaufstellung veréffentlicht wurden.

Lt. Zeichnerischer Darstellung des RROP wird ein Teil des Geltungsbereiches der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 von einem Vorranggebiet fir die Trinkwasser-
gewinnung Uberlagert. Dariiber hinaus befindet sich der Anderungsbereich im Kreu-
zungsbereich einer Autobahn (A 29) sowie einer Hauptverkehrsstral’e regionaler Be-
deutung mit einer Anschlussstelle.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm wird ausgefihrt, dass zur Sicherung und Er-
weiterung vorhandener Arbeitsstatten eine vorausschauende Flachenvorsorge zu be-
treiben ist. Fur die ansassigen Unternehmen sind im Rahmen der Bestandspflege die
raumlichen Voraussetzungen fir die Modernisierung von Gebauden und Produktions-
anlagen sowie zur Umstellung auf neue Produktionsinhalte zu schaffen sowie Méglich-
keiten zur vorausschauenden Standortsicherung zu nutzen.

Durch die Anpassung des bereits vorgepragten Betriebsstandortes an eine zukunftsfa-
hige Betriebsflihrung sowie die Erweiterung der vorhandenen Betriebsstrukturen wird
den Inhalten des RROP des Landkreises Ammerland entsprochen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede wird der Uberwiegen-
de Teil des Plangebietes als gewerbliche Bauflache gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO darge-
stellt. Eine Flache im nordwestlichen Bereich wird darlber hinaus als Sonderbauflache
gem. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel dargestellt. Um
die ndtigen Voraussetzungen fur den vorliegenden Bebauungsplan zu treffen und die-
sen aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, erfolgt gemaf § 8 (3) BauGB paral-
lel zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 die 63. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Hierin wird entsprechend des o.g. Planungsziels fur den Teil
des Plangebietes, fir den heute das Sondergebiet dargestellt wird, kinftig eine ge-
werbliche Bauflache (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO dargestellt werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Rastede stammt aus dem Jahr 1978. Hier-
in wurden Uberwiegend Gewerbegebiete sowie im nordwestlichen Teil ein Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum ohne Lebensmittel” festgesetzt. Im
Laufe der letzten Jahrzehnte wurde dieser Bebauungsplan aufgrund konkreter Vor-
haben im Rahmen von drei Anderungen angepasst bzw. erweitert. Die 4. Anderung
bezieht sich auf die nordwestlichen und sidlichen Flachen des Ursprungsplanes so-
wie der 1. Anderung, in der dieser im sudlichen Bereich erweitert wurde.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die sonstigen um-
weltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens gem. § 1 (6) Nr. 7 iV.m. § 1a
BauGB werden im Rahmen des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 28 bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege sind so umfassend zu berlcksichtigen, dass die Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes
verbunden sind, sofern méglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden kén-
nen. Uber die Entwicklung entsprechender MaRnahmen auf Grundlage der angewand-

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28

4.2

4.2.1

4.2.2

ten Eingriffsregelung wird dies im Rahmen der Umweltpriifung geschehen. Die Aussa-
gen zur vollstandigen Eingriffskompensation sind dem Umweltbericht als Teil Il der
Begriindung des vorliegenden Bebauungsplanes zu entnehmen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie durch entsprechende MalRhahmen
auf Ersatzflachen ein adaquater Ersatz der Uberplanten Werte und Funktionen gege-
ben sein wird, der die entstehenden Umweltauswirkungen im Geltungsbereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 vollstéandig ausgleicht.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentli-
cher Belang der Bauleitplanung.

Verkehrslarm

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 befindet sich im
Einwirkungsbereich der Bundesautobahn 29 sowie der Wiefelsteder Stralte (L 825).
Aufgrund der hiervon ausgehenden Emissionen kénnen sich Konflikte mit den geplan-
ten Nutzungen ergeben. Aus diesem Grund wurde ein schalltechnisches Gutachten
von der Zech Ingenieurgesellschaft Lingen erstellt, das beide Larmarten bewertet und
entsprechende Empfehlungen ausspricht. Als Schutzanspruch wurden hierin die Orien-
tierungswerte gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir Gewerbegebiete (GE)
berlcksichtigt.

Gemal dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden die Orientierungs-
werte gem. DIN 18005 insbesondere in der Nachtzeit in grofien Teilen um bis zu 10
DB uberschritten. Am Tage werden diese Werte ebenfalls um bis zu 5 dB Uberschrit-
ten. Gemal DIN 4109 ist das Plangebiet damit in den Larmpegelbereichen (LPB) Il bis
V einzuordnen.

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden fur die betroffenen
Larmpegelbereiche Larmschutzmalinahmen verbindlich festgesetzt.

Gewerbelarm

Des Weiteren wurde durch die Zech Ingenieurgesellschaft gutachterlich geprtft, wie
sich die geplante Anderung der gewerblichen Nutzung auf die umliegenden schiit-
zenswerten Nutzungen auswirkt bzw. welche Malinahmen ergriffen werden missen,
um ein konfliktfreies Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen und Schutzanspri-
che zu gewabhrleisten.

Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten gewerblichen Nut-
zungen auf die angrenzenden schitzenswerten Nutzungen werden im Plangebiet ent-
sprechend den Empfehlungen des Schallgutachtens Emissionskontingente (Lek) fest-
gesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind nur Vorhaben (Betriebe und Anla-
gen) zulassig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung angegebenen Emissions-
kontingente (LEx) nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 -
6:00 Uhr) Uberschreiten. Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahren ist die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb
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oder Anlage) zu prifen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt
5. Fur ein Vorhaben ist somit zu Uberprifen, ob die fir das Betriebsgrundstiick zuge-
ordneten Emissionskontingente, durch die gemal TA-Larm berechneten Beurteilungs-
pegel samtlicher vom Vorhaben ausgehenden Geradusche an den benachbarten Im-
missionsorten eingehalten werden.

Schattenwurf

Aufgrund konkreter Entwicklungsabsichten der Popken Fashion Group werden im
nordlichen Teil der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Festsetzungen getroffen,
die Gebdudehdhen bis maximal 22,00m ermdéglichen. Die Wohnbebauung ndrdlich der
Wiefelsteder Strale wird hierdurch einem vermehrten Schattenwurf ausgesetzt. Um
die konkreten Auswirkungen dieser Planung abzuschéatzen, wurde im Rahmen der Be-
bauungsplanénderung ein Schattenwurfgutachten von Dipl. Ing. Detlef Stigge erstellit.
Hierin wurde eine Schattenwurfsimulation per Computer erstellt, um die Schattenwtirfe
der geplanten baulichen Anlagen auf die Wohnbebauung der Nelkenstralle 1-30 in ih-
rer groRtmaoglichen Dimension zu untersuchen.

Die computergesteuerte Simulation ergab, dass der Betrachtungszeitraum auf das
Winterhalbjahr eingeschrankt werden kann, da im Sommerhalbjahr durch den hohen
Sonnenstand keine Beeintrachtigungen entstehen. Eine Verschattung beginnt dem-
nach erst im Oktober, am starksten fallt diese im Dezember aus.

Die Computersimulation berlcksichtigt im ersten Schritt kontinuierlichen Sonnen-
schein. Um auf ein realistisches Ergebnis zu kommen, werden die statistische Son-
nenscheindauer und die Tageslichtdauer ins Verhaltnis gesetzt. Eine unzumutbare
Schattenbelastung wird durch die vorliegende Planung nicht ausgeldst. Die genauen
Ergebnisse kdnnen dem anliegenden Schattenwurfgutachten enthommen werden.

Dariiber hinaus wurden im Laufe des Verfahrens zur 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 verschiedene Varianten gepruft um die 6ffentlichen Belange bestmoglich zu
bertcksichtigen. Eine von den Anwohnern nérdlich der Wiefelsteder Stralte angeregte
Verschiebung des geplanten Logistikzentrums um 10,00 m in Richtung Suden wurde
dabei rechnerisch nochmals geprift, mit dem Ergebnis, dass eine weitere Verschie-
bung der Baukoérper sowie Verringerung der Gebaudehohe die Wirtschaftlichkeit des
Vorhabens stark beeintrachtigen, wenn nicht sogar in Frage stellen wirde, ohne dabei
eine grofe Verbesserung der Beschattungssituation auf die nérdlich der Wiefelsteder
Stralle vorhandenen Wohngebaude zu haben. Rechnerisch verringert sich die Ver-
schattung des Gebaudes NelkenstralRe 13 als das am starksten von Schattenwurf be-
troffene Gebaude am 21.12. nur um ca. 30 Minuten. Die durchschnittliche Schatten-
wurfdauer verringert sich hier sogar nur um 3 Minuten. Die Verschattung der Wohn-
hauser an der Nelkenstralte durch das neu geplante Logistikzentrum ist ausschlieRlich
zu einer Zeit gegeben, in der Schattenwurf ohnehin bereits durch deutlich niedrigere
Objekte verursacht wird. Betrachtet man den Sonnenstand in Rastede, misste der
First eines Einfamilienhauses auf der Sidseite einen Abstand von ca. 46,00 m zum
Nachbargebaude einhalten, nur um mittags am 21.12. keinen Schatten auf das Nach-
bargebdude zu projizieren. Eine unzumutbare Beschattung der Wohnhauser an der
NelkenstralRe durch das neu geplante Logistikzentrum ist demnach nicht gegeben.

Belange der Wasserwirtschaft

Der slidliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich in der Wasserschutzzone IlIA
des Wasserschutzgebietes Nethen. Die Schutzgebietsverordnung sowie das DVGW-
Arbeitsblatt W 101 sind zu berucksichtigen. Grundséatzlich sind an die Ausweisungen
von Bau- und Gewerbegebieten in Wasserschutz- und Gewinnungsgebieten folgende
Anforderungen zu stellen:
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- Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

- Anwendung des ATV- Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Was-
sergewinnungsgebieten®,

- Beachtung der Anlagenvorordnung (zzt. VAwS),

- Anwendung der RiStWaG.

Zur Oberflachenentwasserung kann derzeit keine abschlieBende Aussage getroffen
werden, inwieweit die vorhandenen Regenriickhaltebecken auch nach den heute an-
zusetzenden Regenmengen ausreichen. Die Leistungsfahigkeit wird im Rahmen der
kiinftigen Kanalantrage zu den Bauantrdgen geprift. Gegebenenfalls wiirde dann die
Auflage Gbernommen, dass eine Zwischenspeicherung auf dem Privatgrundstiick zu
erfolgen hat und das Wasser von dort nur gedrosselt in die 6ffentlichen Abwasseranla-
gen gegeben werden darf.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In diesem Zusammenhang wird
nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zu-
ge von Bauausfiihrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen, u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland oder dem
niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archaologie — Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel.: 0441 / 7992120 unverzuglich zu melden. Melde-
pflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fiir Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich
die untere Bodenschutzbehotrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Zur bedarfsgerechten Entwicklung des ortsansassigen Betriebes werden im Rahmen
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.

Zum Schutz der Rasteder Nahversorgungs- und Einkaufsbereiche sowie zur planeri-
schen Regelung der Nutzungsstrukturen sind innerhalb der Gewerbegebiete (GE1-7)
Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefiihrten zentren- und nahversor-
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gungsrelevanten sowie nicht zentrenrelevanten Sortimenten der Rasteder Liste gem. §
1(5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO nicht zulassig:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Drogerieartikel, Parfimerieartikel, Phar-
mazeutische Artikel, Arzneimittel, Schnittblumen und kleinere Pflanzen, Zeitungen
und Zeitschriften.

Zentrenrelevante Sortimente:

Bekleidung, Wéasche, Haus- und Heimtextilien, Sportbekleidung- und Schuhe, Schuhe,
Blicher, Papier- und Schreibwaren, Birobedarf, Spielwaren, Glas, Porzellan und Ke-
ramik, Hausrat, Foto und Zubehor, optische und akustische Artikel, Uhren, Schmuck,
Lederwaren, Koffer und Taschen, Sanitatswaren.

Nicht zentrenrelevante und nicht nahversorgungsrelevante Sortimente:

Zoobedarf, Mobel, Baumarktspezifisches Kernsortiment, Farbe, Lacke, Tapeten,
Teppiche und Bodenbelage, Elektrohaushaltsgerate, Lampen und Leuchten, Fahrra-
der und Fahrradzubehor, Unterhaltungselektronik und Tontrager, Musikalien, Musik-
instrumente, Computer und  Kommunikationselektronik, Auto und Autozubehor,
Gartenmarktspezifische Kernsortimente, Erotikartikel, Waffen.

Dies entspricht den Inhalten des aktuellen Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der
Gemeinde Rastede vom 24.11.2015, erstellt durch die CIMA Beratung + Management
GmbH. Hierin wurden die vorhandenen Einzelhandelsstrukturen im Gemeindegebiet
von Rastede erfasst und zentrale Versorgungsbereiche sowie Fachmarktstandorte ge-
bildet, an denen sich die Entwicklung des Einzelhandels konzentrieren soll.

In diesem Einzelhandelsentwicklungskonzept wurde ebenfalls der im Plangebiet be-
reits vorhandene Outletstore der Popken Fashion Group berlcksichtigt. Dieser soll
kinftig in seiner jetzigen Auspragung erhalten und in die geplante Neubebauung sid-
lich der Wiefelsteder StraRe integriert werden. Dem entsprechend wird in der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 28 festgesetzt, dass innerhalb der Gewerbegebiete
(GE 1-4) ein Einzelhandelsbetrieb mit den zentrenrelevanten Sortimenten Bekleidung,
Schuhe, Uhren und Schmuck sowie Lederwaren ausnahmsweise in Verbindung mit
dem gewerblichen Betrieb bis maximal 800 m? Verkaufsflache zuldssig ist.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das Mal der baulichen Nutzung tber die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) und einer Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) Nr.
1 und Nr. 2 BauNVO definiert. Mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 und einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird die zulassige Obergrenze ausgeschopft, um eine
bestmaogliche Ausnutzung des gewerblich vorgepragten Standortes zu gewahrleisten.

Fir das festgesetzte Gewerbegebiet im sldlichen Teil des Geltungsbereiches wird
daruber hinaus das MalR der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmal® mit einer dreigeschossigen (lll) Bauweise festgesetzt.
Dies entspricht zum einen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 und gewahr-
leistet zudem, dass sich die Popken Fashion Group auf diesem Teil des Betriebsge-
landes weiterhin ohne unndétige Einschrankungen erweitern kann, um diesen Standort
nachhaltig zu sichern.

Fir die Gebaude im ndrdlichen Teil des Plangebietes wird das Mal der baulichen Nut-
zung durch die Festsetzung von Gebaudehéhen (GH) malvoll entsprechend der ge-
planten Gebaudestaffelung gesteuert. Hierfur wird im nordwestlichen Bereich der nord-
lichen Flachen fur den Uberwiegenden Bereich eine Gebdudehéhe von GH<22,00m
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festgesetzt. Hierin entsteht das zukinftige Shuttlelager der Firma Popken Group, das
fur eine zukunftsfahige Entwicklung unabdingbar ist. Fir die Flachen, die im &stlichen
Bereich sidlich an die Wiefelsteder Stral’e angrenzen wird eine Gebaudehdhe von
GH< 12,00m festgesetzt. Hier sollen der bereits heute vorhandene Outletstore sowie
Verwaltungsgebaude untergebracht werden. Fir die Flachen sudlich der beiden Be-
reiche sowie sudlich des Outlet- und Verwaltungsgebaudes wird eine Gebaudehdhe
von GH<16,00m festgesetzt. Hierin ist die Unterbringung der Kommissionierung vorge-
sehen.

Diese Gebaudestaffelung wurde bedarfsgerecht entwickelt, um einen mdglichst rtick-
sichtsvollen Kompromiss zwischen dem Bedarf der Firma Popken Group sowie dem
Schutz der nérdlich der Wiefelsteder Stralle vorhandenen Wohnsiedlung zu gewahr-
leisten. Dadurch, dass sich die hohen, 22,00m hohen Shuttlelager in Richtung Westen
zur Autobahn sowie in Richtung Suden zum Betriebsgelande orientieren, wird dem
Anwohnerschutz Rechnung getragen. Eine extra hierfir erstellte Verschattungsstudie
zeigt auf, dass es ausschlieRlich im Dezember und Januar in den Mittagsstunden zu
leichten Einschrankungen an den Wohnhadusern nordlich der Wiefelsteder Stral3e
durch Schattenwurf kommen kann.

Der obere Héhenbezugspunkt fir die Gebaudehdhe (GH) ist die obere Gebaudekante,
unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ErschlieBungs-
stralRe. Die StraRenhdhen bewegen sich auf der Stralte ,Am Waldrand“ zwischen
15,64m und 16,06m . NN.

Bauweise, uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstlicksflachen

Die Bauweise wird innerhalb der Gewerbegebiete (GE) einheitlich als abweichende
Bauweise (a) festgesetzt. Hierin sind Geb&ude zuléssig wie in der offenen Bauweise,
jedoch ohne Langenbegrenzung von 50,00m. Da diese Festsetzung bereits im Ur-
sprungsplan getroffen wurde, hat sich eine entsprechende Entwicklung eingestellt, die
im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 gesichert wird.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Fest-
setzung von Baugrenzen geregelt. Um den Entwicklungsabsichten der Popken Fashion
Group kiinftig moglichst viel Spielraum einzurdaumen, wird die Uberbaubare Flache
grolRtmoglich festgesetzt. Die Baugrenzen werden demnach zu der Stralle ,Am Wald-
rand“ sowie zu den angrenzenden gewerblichen Bauflachen mit einem Abstand von
5,00m festgesetzt. Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Sidosten
des Geltungsbereiches wird die nicht Uberbaubare Flache in einer Breite von 10,00m
festgesetzt. Im Westen und Norden sind die Bauverbotszonen der Autobahn A29 sowie
der Landesstralle ,Wiefelsteder Strale” zu beriicksichtigen. Die Baugrenze halt hier
von den jeweiligen Fahrbahnkanten einen Abstand von 40,00m (A29) und 20,00m
(Wiefelsteder Stralle) ein.

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

Die ErschlieBung des Gebietes ist auch weiterhin Gber die Strale ,Am Waldrand® ge-
plant. Diese soll jedoch kiinftig nicht mehr die siidlich des Gelandes gelegenen Wald-
flachen erschlielen, sondern im Norden der stdlichen Betriebsflache in einer Wende-
anlage mit einem Durchmesser von 24,00m enden, da hier eine geschlossene Be-
triebsstruktur entstehen soll um auf dem Betriebsgelande einen moglichst grolien
Spielraum fur kiunftige Entwicklungen zu erhalten. Die Strale sowie die Wendeanlage
werden Uber die Festsetzung einer offentlichen Stralenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr.
11 BauGB gesichert.
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5.4.2

5.5

5.6

5.7

5.8

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Eine Anbindung fur FuRRganger und Radfahrer in Richtung Stden soll dennoch weiter-
hin gewahrleistet werden. Hierzu wird ausgehend von der Strale ,Am Waldrand“ im
nordlichen Bereich ein Ful3- und Radweg in einer Breite von 4,00m geplant, der ge-
trennt durch eine 5,00m breite Granflache, an der nérdlichen und westlichen Geltungs-
bereichsgrenze verlauft. Im slidwestlichen Bereich miindet dieser auf den bereits vor-
handenen Wirtschaftsweg und verlauft weiter in Richtung Stiden.

Zur planungsrechtlichen Absicherung wird der geplante Ful3- und Radweg als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Full- und Radweg“ gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB festgesetzt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 grenzt im Westen an die
Autobahn A 29 sowie im Norden an die Wiefelsteder Stral3e (L 825). AuRer im Bereich
der Einmindung der StralRe ,Am Waldrand“ auf die Wiefelsteder Stralie sind Zufahrten
aus dem Geltungsbereich auf die klassifizierten Strallen nicht zuldssig. Dem entspre-
chend wird entlang der nérdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt verbindlich festgesetzt.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Ostlich des Geltungsbereiches verlauft eine Hauptabwasserleitung, die in einem Be-
reich den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 quert. Diese
wird zum Schutz mit einem entsprechenden 8,00m breiten Schutzstreifen gem. § 9 (1)
Nr. 13 BauGB gesichert.

Private Griinflachen

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 befinden sich be-
reits verschiedene Grinstrukturen, die weitestgehend erhalten werden sollen. Um dies
sicherzustellen, wird ein 5,00m breiter Streifen entlang der ndrdlichen und nordwestli-
chen Geltungsbereichsgrenze als private Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB fest-
gesetzt, die Uberlagernd als Anpflanz- und Erhaltflache festgesetzt wird. Im weiteren
Verlauf in sudlicher Richtung wird ostlich des vorhandenen Wirtschaftsweges, der
kanftig als Ful3- und Radweg genutzt wird, ebenfalls eine private Grinflache in einer
Breite von 5,00m festgesetzt. Als Blendschutz wird diese Uberlagernd als Anpflanzfla-
che festgesetzt.

Des Weiteren wird eine Flache in der slidlichen Spitze des Plangebietes sowie der Be-
reich der Wallhecke an der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze ebenfalls als private
Grunflache festgesetzt. Diese beiden Flachen werden Uberlagernd als Erhaltflachen
festgesetzt.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich eine Flache mit pragenden Ge-
holzstrukturen. Diese sollen im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Dem entsprechend erfolgt fir die Flache neben der
Festsetzung als private Grinflache Uberlagernd die Festsetzung als Flache mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB.
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5.9

5.10

5.11

5.12

An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich dariber hinaus eine geschitzte
Wallhecke. Da diese direkt an das Gewerbegebiet (GE6) angrenzt, wird im Rahmen
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Schutzstatus der Wallhecke aufge-
hoben, da aufgrund von Platzmangel kein ausreichender Wallheckenschutz gewahr-
leistet werden kann. Da der Gehdlzbestand dennoch erhalten werden soll, wird diese
Flache als Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr.
25b) BauGB festgesetzt.

Flachen zum Anpflanzen sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Ein Teil der an der nordlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzten
privaten Griinflache wird in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 (iberlagernd
als Flache zum Anpflanzen sowie flir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt. Hierdurch sollen die vorhandenen Gehdlzstrukturen
erhalten und durch Neuanpflanzungen erganzt werden. Die hierflir vorgesehenen
Pflanzarten und -qualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden
Pflanzperiode zu pflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Als Blendschutz zwischen der BAB A29 und dem Gewerbegebiet (GE6) im sidlichen
Bereich des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wird
Ostlich des geplanten FulR- und Radweges eine private Grinflache in einer Breite von
5,00m Uberlagernd als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a) BauGB festgesetzt. Die hierflir vorgesehenen
Pflanzarten und -qualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden
Pflanzperiode zu pflanzen.

Anpflanzen von Einzelbaumen

Die sudlich der Wiefelsteder Stralle geplanten neuen Gebdude der Firma Popken
Group mit Hohen von 12,00 m bis 22,00 m bedeuten fiir den Ortseingang von Hahn-
Lehmden eine grundlegende Anderung der stadtebaulichen Situation. Trotz der ge-
nauen stadtebaulichen Uberlegung zur Anordnung der verschiedenen Gebdude und
der Hohenstaffelung stellt dies einen grundlegenden Eingriff in das derzeitige Ortsbild
dar. Um diesen Eingriff behutsam abzumildern und die Gebaude mdglichst friihzeitig
angemessen einzugrinen, werden auf der festgesetzten privaten Grinflache stdlich
der Wiefelsteder Stralle 11 Einzelbdume in einem Abstand von ca. 15,00 m zum An-
pflanzen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB festgesetzt. Abgange oder Beseitigungen auf-
grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die
Pflanzarten und —qualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 6 zu entneh-
men.

Erhaltung von Einzelbaumen
Entlang der Stralte ,Am Waldrand® befinden sich pragende Gehodlze, die mit Stamm-

durchmessern von 0,30 m — 1,00 m einen besonderen Einfluss auf die stadtebauliche
Situation im Plangebiet haben. Soweit die Planungen der Popken Fashion Group es
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5.13

zulassen, sollen diese Geholze erhalten bleiben. Dem entsprechend werden die Bau-
me, die sich entlang des Stralenabschnitts der Stralle ,Am Waldrand“ befinden, der
kinftig weiterhin genutzt und dem entsprechend als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt wird, als zu erhaltende Einzelbaume gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzt.

Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.
Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzel-
baume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzuldssig. Wahrend
der Erschlielungsarbeiten sind SchutzmafRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Hinblick auf den von
der Bundesautobahn 29 und der Wiefelsteder Stralte (L 825) ausgehenden Verkehrs-
larm werden in der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 Larmschutzvorkehrungen festgesetzt. Auf der Grundlage der schalltechnischen
Untersuchung werden hierzu die von der Larmbelastung betroffenen Bereiche des
Plangebietes als Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

In den hierin mit Larmpegelbereichen Il bis V (LPB Il - V) gekennzeichneten Bereichen
innerhalb der festgesetzten Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen
Veranderungen fir Wohn- und Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 die folgenden
resultierenden Schalldamm-Malie (R w,res) durch die AuRenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich ll:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB
Biroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB
Biroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich 1V:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res =40 dB
Birordume u. ahnliches: erf. R'w,res = 35 dB

Larmpegelbereich V:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res =45 dB
Buroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 40 dB

Innerhalb der mit Larmpegelbereichen Il bis V (LPB Il u. V) gekennzeichneten Berei-
che ist als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BIm-
SchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei Anordnung von schutzbedurftigen Raumen i. S.
d. DIN 4109 an der zur Bundesautobahn BAB 29 zugewandten Gebaudeseite die er-
forderliche Gesamtschalldammung der Auflenfassaden auch im Liftungszustand si-
cherzustellen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind AuRenwohnbe-
reiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) ohne zusatzliche schallabschirmende Mal3-
nahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MalRnahmen kdnnen die Anordnung
der Aulienwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebaude auf der
der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten oder die Anordnung von zusatzlichen
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5.14

6.0

Schallschutzwanden oder Nebengebauden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei
ist sicherzustellen, dass solche Schallschutzwdnde so dimensioniert werden, dass sie
eine Minderung des Beurteilungspegels aus dem Stralenverkehr um das Mal der
Uberschreitung des Orientierungswertes tags bewirken.

Die o. g. DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.
Larmemissionskontingente

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 erfolgt im Sinne des
vorbeugenden Immissionsschutzes eine Gliederung der Baugebiete nach der Art der
Betriebe und Anlagen und deren Bedirfnissen und Eigenschaften gem. § 1 (4) Nr. 2
BauNVO. Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten gewerb-
lichen und industriellen Einrichtungen werden im Plangebiet flachenbezogene
Larmemissionskontingente (LEk) auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 festgesetzt. Innerhalb der Gewerbege-
biete (GE 1-7) sind demnach nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die
in der Planzeichnung den jeweiligen Flachen zugeordneten Emissionskontingente
(LEx) gem. DIN 45691 (Tag- und Nachtwert) nicht tGberschreiten.

Teilflaiche Emissionskontingentierung
tags (6.00 — 22.00) nachts (22.00 — 6.00)
GE 1-3 Lek = 50,0 dB (A)/m? Lek = 35,0 dB (A)/m?
GE 4,5und?7 Lek = 56,0 dB (A)/m? Lek = 41,0 dB (A)/m?
GE 6 LEk = 63,0 dB (A)/m? Lek = 48,0 dB (A)/m?

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortsbild bebauter Raume wird Uber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Um das Ortsbild nicht durch beeinflussende Werbean-
lagen nachhaltig zu stéren, werden ortliche Bauvorschriften Gber die Zulassigkeit von
Werbeanlagen getroffen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Dies gilt sowohl fur direkt
am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fir freistehende Werbeanlagen
(z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten). Ausgenommen von dieser Regelung sind
Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schaukéasten sowie Wer-
beanlagen, die vortibergehend fir 6ffentliche Wahlen oder Abstimmungen angebracht
oder aufgestellt werden. Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen auch auf einem
Grundstuck errichtet werden, das unmittelbar an das Grundstick der Statte der Leis-
tung angrenzt. Werbeanlagen mit Blinklicht, laufenden Sichtbandern, im Wechsel oder
in Stufen schaltbare Anlagen sind nicht zulassig. Werbeanlagen mit beweglichen Tei-
len einer Ansichtsflache grofRer als 1 m? sind nicht zuldssig. Lichtwerbung in den fol-
genden Farben ist nicht zulassig: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange, RAL
2007 Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 6038
Leuchtgrin sowie Tone, die diesem Farbspektrum entsprechen. Werbung mit Einsatz
von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder auf Projektionsflachen)
sowie Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen
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7.0

sind nicht zulassig. Gleiches gilt fir Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum
Zwecke der Werbung ausgehen.

Auch die Gestaltung der Fassaden, besonders im Hinblick auf die geplante Gebaude-
hohe von maximal 22,00m, hat einen entscheidenden Einfluss auf das Ortsbild in die-
sem stark frequentierten Bereich. Dementsprechend wird festgelegt, dass die Fassa-
den der Geb&ude im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
ausschlieflich in den Farben grau, griin, weil3 und schwarz folgendermallen zulassig
sind:

Weill in den RAL Farbténen 9001-9003, 9010, 9016 und 9018 auf maximal 25% der
Gesamtfassade.

Grau in den RAL Farbténen 9006, 9007, 9022 und 9023 sowie 7000-7048 mit Hellig-
keitsbezugswert > 30 und < 75 auf mindestens 80% der Gesamtflache.

Griin in den RAL Farbténen 6003, 6006, 6007, 6011, 6013, 6020-6022, 6025 und 6028
mit Helligkeitsbezugswert >30 und <80 auf mindestens 80% der Gesamtflache.
Schwarz auf bis zu 5% der Gesamtfassade.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt ausgehend von der Wiefelsteder
Stralde (L 825) Uber die Stralle ,Am Waldrand®.

o« OPNV
Entlang des Plangebietes verlauft die Strecke des Birgerbus Rastede. Die Halte-
stelle ,Heideweg“ befindet sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes, an der
Wiefelsteder Strale.

¢ Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Giber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Uiber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

e Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

o Oberflachenentwidsserung
Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers wird durch im Plange-
biet bereits vorhandene Regenrickhaltebecken sichergestellt.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt It. Si-
cherstellungsauftrag gem. § 77 i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) Uber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzu-
fuhren.
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8.0
8.1

8.2
8.21

8.2.2

e Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemal den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellit.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT

Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

o NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensubersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
............................... die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
"Gewerbegebiet Hahn-Lehmden" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 BauGB am .............c..coeoeee. ortsiliblich
bekanntgemacht worden.

RaAStede, oo
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
............................. nach Erorterung dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 "Gewerbegebiet Hahn-Lehmden" mit 6rtlichen Bauvorschriften zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden gemall §3 Abs. 2 BauGB am ...........ccccuvveeeennn. ortsublich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Gewerbegebiet Hahn-
Lehmden" mit 6rtlichen Bauvorschriften hat mit Begrindung sowie den wesentlichen, be-
reits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen vom ....................... bis zum
.......................... offentlich ausgelegen.

Blrgermeister
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8.3

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
"Gewerbegebiet Hahn-Lehmden" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ gemaR § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Be-
bauungsplan gemar § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

Blrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbegebiet
Hahn-Lehmden® mit ortlichen Bauvorschriften erfolgte im Auftrag der Gemeinde
Rastede vom Planungsburo:

Diekmann (

Mosebach

& Partner e
Regionalplanung Dlpl-Ing Olaf Mosebach

Stadt- und Landschaftsplanung (Planverfasser)
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 28, 4. Anderung, wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3)
BauGB zur 63. Flachennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung wird gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer um-
fassenden Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
des gesamten Planvorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fiir den Anderungs-
bereich der 63. Flachennutzungsplanénderung eine ausfuhrliche Ermittlung der Be-
lange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die
Umweltprifung im Flachennutzungsplanverfahren gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die
zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden.
Durch die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen
Umweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan ab-
schlielRend aufgefiihrten Aspekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungs-
plan Nr. 28, 4. Anderung gilt daher gleichermalien fiir die 63. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt aufgrund konkreter Entwicklungsabsichten eines
ortanséssigen Betriebes die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbege-
biet Hahn-Lehmden® durchzuflihren. Der Betriebsstandort soll damit an konkrete Pla-
nungen angepasst und nachhaltig gesichert werden.

In dem vorliegenden 8,9 ha grof3en Plangebiet stdlich der Wiefelsteder Stralde und
Ostlich der A29, AS Hahn-Lehmden, soll das vorhandene Betriebsgelande der Pop-
ken Fashion Group erweitert werden. Die vorhandenen Lagerkapazitaten sind hier
ausgeschopft und die zuklnftig notwendigen Lager- und Logistiksysteme nicht vor-
handen. Um die Zukunftsfahigkeit zu sichern, ist eine Weiterentwicklung im Bereich
Firmengroflie, Kapazitat und Technik zwingend notwendig. Die Expansion und der
stetig wachsende Internethandel erfordern in der Zukunft erhebliche zusatzliche La-
gerkapazitaten innerhalb des Plangebietes.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entspre-
chenden Kapiteln der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28,
Kap. 2.2 ,Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebau-
liche Situation®, Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Be-
bauungsplanes® zu entnehmen.
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1.2

2.0

21

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GroRe von ca. 8,9 ha. Durch die Festsetzung von Ge-
werbegebieten und einer Verkehrsflache wird ein unbebauter Bereich einer baulichen
Nutzung zugefuhrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Gewerbegebiete ca. 76.385 m?
Strallenverkehrsflache ca. 2.765 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) ca. 3.250 m?
Private Grunflachen ca. 6.175 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst.
Bepflanzungen ca. 530 m?
davon Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst.
Bepflanzungen ca. 2.180 m?
davon Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung und zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 2.535 m?

Durch die in der vorliegenden Planung vorbereiteten  Anderungen
(u. a. GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im Planungsraum ge-
genuber dem Ursprungsplan inkl. Anderungen bis zu
ca. 4.035 m? dauerhaft neu versiegelt werden. Die hiermit verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft werden im vorliegenden Umweltbericht mit abgehandelt (s. aus-
fuhrlicher im Kap. 3.3.1 ,Bilanzierung” im Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 28).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den
vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorga-
ben und Hinweise“ der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
umfassend dargestellt (Raumordnerische Vorgaben, vorbereitende und verbindliche
Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusatzlich die planerischen Vorgaben und
Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm, Land-
schaftsrahmenplan (LRP), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, ar-
tenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms von
1989 befindet sich das Plangebiet in der Naturrdumlichen Region Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbeddirftig werden bei-
spielsweise Eichenmischwalder mittlerer Standorte, Weiden-Auewalder, nahrstoffar-
me Seen und Weiher sowie nahrstoffarme Feuchtwiesen genannt. Als besonders
schutz- und entwicklungsbedirftig gelten bodensaure Buchenwalder, Birken-
Bruchwalder, Bache sowie nahrstoffreiches Feuchtgrinland. Schutzbedurftig, z. T.
auch entwicklungsbedirftig sind Feuchtgeblsche, Graben, Grunland mittlerer Stand-
orte, dorfliche Ruderalfluren und sonstige wildkrautreiche Acker.
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2.2

2.3

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt mit Stand von 1995
vor. Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehoéren zur naturraumlichen Einheit
der Oldenburger Geest.

Gemal Karte 5 wird im Plangebiet Industrie und Gewerbe dargestellt (Karte 5 — Le-
bensraumkomplexe und Biotoptypen).

Der stdliche Bereich des Plangebietes und seine Umgebung befinden sich in einem
Wallheckengebiet mit hoher Dichte und Vernetzung. Fir das Gebiet wird die Erhal-
tung und Pflege von Wallhecken angegeben (Karte 6 — Wallheckengebiete).

Die Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften ist lediglich angrenzend an den
Geltungsbereich mit den Wertstufen 2 und 4 (von 4 moglichen Wertstufen) als mafig
eingeschrankt und als stark eingeschrankt dargestellt (Karte 7 — Lebensraumkomple-
xe und Biotoptypen). Fur das Plangebiet selbst wird keine gesonderte Bedeutung flr
Arten und Lebensgemeinschaften aufgezeigt, da dieser Bereich dem Industrie und
Gewerbe zugeordnet wird.

Das Plangebiet wird in Karte 8 (Karte 8 — Vielfalt, Eigenart und Schénheit — gegenwar-
tiger Zustand) als Bereich mit intensiv genutzten Arealen und kleinstrukturiert darge-
stellt.

Das Plangebiet selbst gehort zu keinem wichtigen Bereich fir Vielfalt, Eigenart und
Schonheit. Die Umgebung jedoch gehdrt zu einem Wallheckengebiet mit gut ausge-
pragten Wallheckenstrukturen. Ebenso ist fur die Umgebung eine besonders gut aus-
gepragte Gelandemorphologie dargestellt. (Karte 9 — Vielfalt, Eigenart und Schénheit).

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate liegt gemal Karte 12 im hohen Bereich (>
200 — 300 mm/a), wobei das Schutzpotenzial des Grundwassers als gering (nérdlicher
Bereich) bis mittel/ hoch (sldlicher Bereich) eingestuft wird (Karte 13).

Im Sudwesten des Plangebietes und der Umgebung befindet sich ein festgesetztes
Wasserschutzgebiet (Karte 14 — Grundwasser — Wassergewinnungsgebiete).

Das vorherrschende Klima wird zu einem Stadtrandklima gezahlt. Fur den Planbe-
reich wird Industrie- und Gewerbeklima angegeben (Karte 15 — Luft und Klima).

Die Umgebung des Plangebietes gehdrt zu einem Gebiet zur Erhaltung und Pflege
von Wallhecken sowie zur Erhaltung der reliefbedingten Eigenart (Karte 16 — Entwick-
lungsziele und Mal3nahmen).

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Die entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlaufende Wallhecke zahlt zu den
nach § 22 (3) NAGBNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG geschutzten Landschaftsbe-
standteilen.

In sudwestlicher Richtung befindet sich in etwas mehr als 200 m der geschuitzte
Landschaftsbestandteil ,Kiefernwald am Nethener Kirchweg“ (GLB WST 00023).
Rechts und links schlie3t sich der geschitzte Landschaftsbestandteil ,Nethener
Kirchweg“ (GLB WST 00018) an den Wald an.
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2.4

Im Westen reicht z.T. das Trinkwasserschutzgebiet Nethen in den Planbereich hinein
(Schutzzone IlIA).

Weitere ausgewiesene oder geplante Schutzgebiete nationalen/internationalen
Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme befinden sich nicht im Plangebiet bzw.
deren unmittelbarer Umgebung.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte
Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europai-
schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.

318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.

338/97 - aufgeflhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,

alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzen-

arten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

° wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
und

° wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoéren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende
und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwen-
dung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefuihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europai-
schen Vogelarten. Darlber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten
besonders geschitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da
gem. § 44 (5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gel-
ten, wenn die Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit
dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchge-
fuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlcksichtigen, da ein Be-
bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde
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3.0

3.1

(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist. In Kap. 3.1.2 und 3.1.3 und der
Anlage 1 (Artenschutzrechtliche Einschatzung) werden die artenschutzrechtlichen Be-
lange bericksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgeflhrten
Schutzgiter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustan-
des einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt wer-
den. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der
Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
moglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erhebilich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblich-
keit als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Un-
terteilung der ,Arbeitshilfe zu der Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstel-
lung von Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al.
2004). Es erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher
Einschatzung und diese wird fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und
wirkungsbezogen dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich” sind Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen vorzusehen, sofern es Uber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen nicht zu einer Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeits-
schwelle kommit.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzgtter erfolgt in einer Dreistufig-
keit. Dabei werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung“ so-
wie ,geringe Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Fol-
genden ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 28 verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gege-
ben.

Gemal der zum Zeitpunkt der Planaufstellung des Ursprungsplanes Nr. 28 und der
1. Anderung giiltigen BauNVO aus dem Jahr 1977 war entsprechend § 19 (4) eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Nebenanlagen nicht ausgeschlossen.
Dies bedeutet die Flachen der vorhandenen Gewerbe- und Sondergebiete hatten voll-
standig z.B. durch eine Pflasterung versiegelt werden kénnen. Entsprechend der ak-
tuellen BauNVO sind Nebenanlagen der Grundflache hinzuzurechnen. Somit bestin-
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de nunmehr die Méglichkeit bei einer GRZ von 0,8 max. 80 % der Gewerbegebietsfla-
chen zu versiegeln. Gegeniiber dem Ursprungsplan und der 1. Anderung wird also die
mogliche zuldssige Bodenversiegelung reduziert. Abweichend vom Ursprungsbebau-
ungsplan und den Anderungen werden zum Teil Anpflanzflachen Uberplant.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gegenwartig aufgrund der stadtebaulichen Vor-
pragung und Nutzungen durch den rechtskraftigen Ursprungsplan inklusive der
1. - 3. Anderung Uberwiegend keine besonderen Wertigkeiten fur die Schutzguter vor-
handen.

Innerhalb des Plangebietes wird das Mal} der baulichen Nutzung Uber die Festset-
zung einer Grundflachenzahl (GRZ) und einer Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16
(2) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO definiert. Mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4
und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird die zuldssige Obergrenze ausge-
schopft, um eine bestmogliche Ausnutzung des gewerblich vorgepragten Standortes
zu gewahrleisten.

Fir das festgesetzte Gewerbegebiet im sudlichen Teil des Geltungsbereiches wird
daruber hinaus das Mal} der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse als Héchstmal® mit einer dreigeschossigen (lll) Bauweise festgesetzt.
Dies entspricht zum einen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 und gewahr-
leistet zudem, dass sich die Popken Fashion Group auf diesem Teil des Betriebsge-
landes weiterhin ohne Einschrankungen erweitern kann, um diesen Standort nachhal-
tig zu sichern.

Fur die Gebadude im nordlichen Teil des Plangebietes wird das MalR der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung von Gebaudehdhen (GH) malvoll entsprechend der
geplanten Gebaudestaffelung gesteuert. Hierflir wird im nordwestlichen Bereich der
nordlichen Flachen fir den Uberwiegenden Bereich eine Gebaudehdhe von
GH=<22,00m festgesetzt. Fir die Flachen, die im dstlichen Bereich sidlich an die Wie-
felsteder StralRe angrenzen wird eine Gebaudehdhe von GH< 12,00m festgesetzt. Flr
die Flachen sudlich der beiden Bereiche sowie sldlich des Outlet- und Verwaltungs-
gebaudes wird eine Gebaudehdhe von GH<16,00m festgesetzt.

Diese Gebaudestaffelung wurde bedarfsgerecht entwickelt, um einen mdglichst rick-
sichtsvollen Kompromiss zwischen dem Bedarf der Firma Popken Group sowie dem
Schutz der noérdlich der Wiefelsteder Strale vorhandenen Wohnsiedlung zu gewahr-
leisten. Dadurch, dass sich die hohen, 22,00m hohen Shuttlelager in Richtung Westen
zur Autobahn sowie in Richtung Siden zum Betriebsgelande orientieren, wird dem
Anwohnerschutz Rechnung getragen. Eine extra hierfur erstellte Verschattungsstudie
zeigt auf, dass es ausschlief3lich im Dezember und Januar in den Mittagsstunden zu
leichten Einschrankungen an den Wohnhausern nérdlich der Wiefelsteder Stralle
durch Schattenwurf kommen kann. Zur Eingriinung dieses Bereiches werden entlang
der Wiefelsteder Stralle bestehende Gehdlzstrukturen erhalten und mehrere Solitar-
baume neu angepflanzt.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der 4. Anderung des Bebauungplanes Nr. 28. Blau gestri-
chelte Linie = AuBenbereich.

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein bisher nicht durch den Ursprungsplan
und der vorangegangen Anderungen beregelter Bereich (vgl Abb. 1). Dieser Aulien-
bereich wird daher gesondert in die Bilanzierung eingestellt.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes kénnen ca. 4.035 m? dauerhaft neu ver-
siegelt werden. Im Verhaltnis zur gesamten Plangebietsgrofle von ca. 8,9 ha ist dies
als gering anzusehen.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzguter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusam-
menhang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte
bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Be-
trachtung des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz,
aber auch Aspekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeit-
funktionen bzw. die Wohnqualitat herangezogen.

Far die Menschen stellt der grofite Teil des Untersuchungsgebietes hauptsachlich be-
reits versiegelte bzw. bebaute Bereiche dar wie es auch im Ursprungsplan inkl. der 1.
bis 3. Anderung festgesetzt ist. Das Plangebiet und die Umgebung sind durch die
westlich angrenzende Bundesautobahn (A 29) und die ndrdlich des Plangebietes ver-
laufende LandesstraRe L 825 bereits vorgepragt. Ostlich des Plangebietes grenzen
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weitere Gewerbestrukturen an. Als Erholungsort hat das Plangebiet demnach keine
Bedeutung.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsitua-
tionen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist
die Beurteilung der Immissionssituation ein wesentlichen Bestandteil dieser Bauleit-
planung. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind die Belange des Immissi-
onsschutzes zu bertcksichtigen. Dies betrifft zum einen den Verkehrslarm, der von
der Landesstralie (Wiefelsteder Stral3e) sowie der Autobahn (A29) ausgeht und zum
anderen den Gewerbelarm, der von den heutigen und den klinftigen gewerblichen
Anlagen zu erwarten ist. Aus diesem Grund wird derzeit ein schalltechnisches Gut-
achten von der Zech Ingenieurgesellschaft Lingen erstellt, das beide Larmarten be-
wertet und entsprechende Empfehlungen ausspricht. Eine vorlaufige Bewertung liegt
bereits vor, die durch entsprechende Festsetzungen in die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 28 berucksichtigt wird.

Gemal dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung des Verkehrslarms wer-
den die Orientierungswerte gem. DIN 18005 insbesondere in der Nachtzeit in groflsen
Teilen um bis zu 10 dB Uberschritten. Am Tage werden diese Werte ebenfalls um bis
zu 5 dB Uberschritten. Gemal DIN 4109 ist das Plangebiet damit in den Larmpegelbe-
reichen (LPB) Il bis V einzuordnen.

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden fur die betroffenen
Larmpegelbereiche Larmschutzmalinahmen verbindlich festgesetzt.

Des Weiteren wurde durch die Zech Ingenieurgesellschaft gutachterlich geprift, wie
sich die geplante Anderung der gewerblichen Nutzung auf die umliegenden schit-
zenswerten Nutzungen auswirkt bzw. welche MalRnahmen ergriffen werden mussen,
um ein konfliktfreies Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen und Schutzanspri-
che zu gewabhrleisten.

Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten gewerblichen
Nutzungen auf die angrenzenden schutzenswerten Nutzungen werden im Plangebiet
entsprechend den Empfehlungen des Schallgutachtens Emissionskontingente (LEK)
festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind nur Vorhaben (Betriebe und Anla-
gen) zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissions-
kontingente (LEK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00
- 6:00 Uhr) Uberschreiten. Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Be-
trieb oder Anlage) zu prifen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Ab-
schnitt 5. Fir ein Vorhaben ist somit zu Gberprifen, ob die flr das Betriebsgrundstiick
zugeordneten Emissionskontingente, durch die gemafll TA-Larm berechneten Beurtei-
lungspegel samtlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an den benachbarten
Immissionsorten eingehalten werden.

Durch die im nordlichen Teil des Plangebietes vorgesehene Bebauung, die teilweise
in einer Hohe von 22,00m geplant ist, kann es fur die nordlich der Wiefelsteder Stral’e
vorhandenen Wohngebadude zu Einschrankungen durch Schattenwurf kommen. Ein
extra hierfur erstelltes Schattenwurfgutachten zeigt auf, dass der Betrachtungszeit-
raum auf das Winterhalbjahr eingeschrankt werden kann, da im Sommerhalbjahr
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3.1.2

durch den hohen Sonnenstand keine Beeintrachtigungen entstehen. Eine Verschat-
tung beginnt demnach erst im Oktober, am starksten fallt diese im Dezember aus.

Eine unzumutbare Einschrankung durch Schattenwurf wird durch die vorliegende Pla-
nung nicht ausgelost.

Bewertung )
Fir das Schutzgut Mensch bedeutet die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ei-

ne Sicherung des bestehenden Gewerbegebietes und eine geringflgige Erhdhung
des Versiegelungsgrades. Der grof3te Bereich ist bereits beregelt, so dass die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch unter Zugrundelegung der o.g. Gutachten als
nicht erheblich einzustufen ist.

Schutzgut Pflanzen

Biotoptypen
Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informatio-

nen Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets.

Folglich wurden fir den bearbeiteten Bebauungsplan relevante Biotopstrukturen er-
fasst, also solche innerhalb des Plangebiets und nahe daran anschlie3ende. Daftir er-
folgte im November 2015 eine einmalige Biotoptypenkartierung, die ortlich im Februar
2016 aktualisiert wurde.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage des Kartier-
schlissels flr Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2011).

Markante Einzelbaume wurden erfasst, um ihren naturschutzfachlichen Wert und ih-
ren Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild bewerten zu konnen sofern sie einen
Durchmesser von wenigsten 10cm hatten.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Nahe befinden sich Biotoptypen der folgen-
den Gruppen (Zuordnung gemal Drachenfels (2011) — Kartierschlissel flr Biotopty-
pen in Niedersachsen):

-Gebilsche und Geholzbestande,
-Binnengewasser,

-Griinland,

-Stauden- und Ruderalfluren,
-Acker- und Gartenbaubiotope,
-Grlinanlagen und
-Verkehrsflachen

Das Plangebiet liegt in Lehmden, innerhalb der Gemeinde Rastede. Westlich davon
verlauft die Autobahn A29 mit der Ausfahrt Hahn-Lehmden. Nérdlich verlauft die Wie-
felsteder Stral3e, die davon abzweigende Stralle Am Waldrand bildet die Ostgrenze
des Plangebiets in seiner nérdlichen Halfte. Im Stiden bildet eine Wallhecke die dstli-
che Begrenzung, daran wiederum schlie3t ein Maisacker an.

Der grolite Teil des Plangebietes wird von gewerblichen Verkaufs- und Produktionsfla-
chen eingenommen. Landschaftspragend sind neben der Wallhecke auch alte Allee-
baume auf der Westseite von der Stralle Am Waldrand. Auch die Ostseite verfigt ab-

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 28, 4. Anderung 10

schnittsweise iber alten Baumbestand der aus Uberresten einer alten Wallhecke be-
steht.

Die Wallhecke westlich des Plangebiets beinhaltet Individuen der Stechpalme, einer
gesetzlich besonders geschutzten Art (nach §7 Abs.2, Nr.13). Beide Wallhecken gel-
ten nach §22 Abs. 3 NAGBNatSchG als geschutzte Landschaftsbestandteile.

Beschreibung der Biotoptypen

Gebusche und Gehdlzbestande

Die Baum-Wallhecke (HWB), die im Siidosten die Grenze des Plangebiets bildet, ver-
fugt Uber einen deutlich erkennbaren und ununterbrochenen Wall der zumeist etwa
100-120 cm hoch ist, abschnittsweise aber auch nur eine Héhe von 50 cm erreicht.
Der Baumbestand ist gepragt von alten Eichen (Quercus robur) mit einem Stamm-
durchmesser von 80-100cm, aber auch jungere und dinnere Exemplare sind vorhan-
den. Nordostlich schlie®t eine Baum-Strauch-Wallhecke an (HWM), die sich neben
mittleren und alten Eichen (20-70cm) auch durch zahlreiche und alte Individuen
(Stammdurchmesser 20cm) der geschiutzten (§7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG) Stechpal-
me (llex aquifolium) auszeichnet.

An der Westseite grenzt an das Plangebiet ein langgezogener Gehdlzbestand mit
weitgehend standortgerechter Geholzen an (HPS). Darunter sind zwar standortge-
rechte Arten wie Eichen (Quercus robur), Hainbuchen (Carpinus betulus) und Buchen
(Fagus sylvatica), es ist aber davon auszugehen, dass die Arten im Zuge des Auto-
bahnbaus angepflanzt worden sind und es sich nicht um autochthone Bestande han-
delt. Die Autobahn, bzw. die genannte Autobahnausfahrt verlauft direkt westlich an-
schlieRend an diesen Biotoptyp.

Im Stden des Plangebiets findet sich eine weitere lineare Gehdlzstruktur die keinem
der uUblichen Gehdlztypen zugeordnet werden kann (HPS). Auf einem nicht-
historischen Wall wachsen junge (Stammdurchmesser 10-20cm) Birken, Eichen,
Ahorne (Acer spp.) und Schwarzerlen (Alnus glutinosa).

Zwischen diesem Biotoptyp und dem Sidende der beschriebenen Baum-Wallhecke
befindet sich ein Standortfremdes Feldgeholz (HX), das hauptsachlich aus Tannen
aufgebaut ist (Abies spp.). Naturnaher ist das Feldgehdlz (HN) 6stlich des Plangebie-
tes mit jungen (Stammdurchmesser 10-20cm) Birken, Eichen und Schwarzerlen, so-
wie Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und Brombeeren (Rubus fruticosus agg.).

Im Norden hat sich ein kleines naturnahes Sukzessionsgeblisch (BRS) entwickelt. Es
besteht aus jungen Zitterpappeln, Schwarzerlen und Birken.

Auflerdem befinden sich im Plangebiet und umliegend verschiedene Einzelbdume,
oder kleine Baumbestande, die meisten sind aufgrund ihrer Lage den Grunanlagen
zuzuordnen (HEB). Nur eine wertgebende Eiche im Standortfremden Feldgehdlz wur-
de als HBE erfasst.

Binnengewasser

Das Plangebiet wird im Westen und Norden durch einen Graben begrenzt. Dieser ist
im Norden unbefestigt, er liegt direkt an der Wiefelsteder Strale. Der Graben ist dicht
mit Rohrkolben (Typha latifolia) bewachsen (FGR), er fuhrte zum Zeitpunkt der Kartie-
rung nur wenig Wasser. Das Vorhandensein von Rohrkolben, einer Stillgewasserart
spricht flr ganzjahrig geringe FlieRgeschwindigkeiten. Weiter sldlich verfugt der Gra-
ben Uber eine befestigte Sohle (FGX) und eine kaum vorhandene Wasservegetation.
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Das Ufer ist mit nitrophilen Arten wie Flatterbinse (Juncus effusus), Brennnessel (Urti-
ca dioica), Giersch (Aegopodium podagraria), Spater  Traubenkirsche
(Prunus serotina) und Brombeeren bewachsen.

Sudostlich des Plangebiets fliel3t die Rehbake, ein maRig ausgebauter Bach mit Tra-
pezprofil (FXS). Sie verflgt Uber vereinzelte Wasservegetation in Form des Flutenden
Schwadens (Glyceria fluitans) und dem Gewdhnlichen Wasserstern (Callitri-
che palustris agg.). Der Uferbereich wird von allgemeiner Grinlandvegetation, Brenn-
nesseln, Flatterbinse und Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) bewachsen.

In und nahe des Plangebiets befinden sich drei naturferne Stillgewasser (SXZ). Bei
zweien handelt es sich um Léschwasserteiche ohne Ufer- und Wasservegetation mit
Folienboden. Der dritte an der Rehbake verfugt Uber eine kunstliche Insel, es fehlt an
ausgebragter Wasservegetation. Das Ufer ist relativ steil und verflgt so nur tGber we-
nig typische Ufervegetation.

Grinland

Der kleine Grunlandbereich (GIT) im Norden des Plangebiets verfligt tiber einen eher
trockenen Mineralboden und ein geringes Artenspektrum. Dominiert wird die Flache
von Weidelgras (Lolium sp.) und Wolligem Honiggras (Holcus lanatus)

Stauden und Ruderalfluren

Sudostlich des Plangebiets befindet sich rund um einen Léschwasserteich ein Nitro-
philer Staudensaum (UHN), dieser zeichnet sich durch Bestdnde von Landreitgras
aus, durch Vorkommen der Brennnessel (Urtica dioica), von Gundermann (Glechoma
hederacea) und Scharfem Hahnenfuld (Ranunculus acris).

Acker- und Gartenbaubiotope

Zwischen der Wallhecke die das Plangebiet im Stdosten begrenzt und der Rehbake
befindet sich ein Maisacker (AZ), aufgrund seiner intensiven Bewirtschaftung fehlt die-
sem eine nennenswerte Segetalflora.

Grunanlagen
Der allergrofdte Teil des Plangebiets ist als bebauter Siedlungsbereich einzustufen.

Auch hier finden sich zahlreiche vegetationsdominierte Biotoptypen. Besonders pra-
gend sind verschiedene Baumreihen (HEA) und Geholzbestande (HPS), zum Teil mit
alten Baumbestanden, entlang bzw. nahe der Strale Am Waldrand. In den Garten,
aber auch eingestreut in die Parkflachen des Gewerbegebiets stehen verschiedene
Einzelbdume und kleine Baumbestande (HEB), die ab einem Stammdurchmesser von
10cm erfasst wurden. Der grofdte Teil davon ist relativ jung und auch nicht standort-
gemal, erwahnenswert sind aber alte Blutbuchen und Eichen in der nérdlichen Halfte
des Plangebiets. Diese haben Stammdurchmesser von mindestens 50 cm und weit
ausladende Baumkronen. Sie befinden sich teilweise in privaten Garten, die als
Hausgarten mit Grol3bdumen (PHG) eingestuft sind. Diese verfigen neben den aus-
gewiesenen Einzelbdumen Uber weitere Nadel-/Laubbdume und Straucher. So sind
sie von Neuzeitlichen Ziergarten (PHZ) zu unterscheiden, die von Rasen- und Rabat-
tenbereichen dominiert werden. Weiterhin befindet sich im Norden des Gebiets west-
lich von der StraRe Am Waldrand kleine Siedlungsgehdlze mit heimischen aber
standortfremden Geholzen (HSE). Ostlich der StraRe stehen Uberreste einer Alten
Wallhecke mit Buchen und Eichen bis 80cm Stammdurchmesser, die ebenfalls als
HSE codiert wurden.

Zur Gliederung der Parkplatze in der sldlichen Halfte des betrachteten Gebiets wer-
den Rabatten (ER) mit nicht heimischen Kleingehdlzen oder Chinaschilf genutzt. Auch
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befinden finden sich hier wiederholt kleinrdumige artenarme Scherrasenflachen (GRA)
die nicht einzeln erfasst werden konnten. Auch finden sich hier Ziergeblische aus
Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten (BZE) und uberwiegend nicht heimischen
Geholzen (BZN).

Verkehrsflachen

Die kartierten Stralen- (OVS) und Autobahnabschnitte (OVA) sind asphaltiert. Sie
verflgen teilweise Uber artenarme Vegetationsstreifen mit Ruderal-, bzw. Rasenarten.
Die groflien Flachen einnehmenden Parkplatze (OVP), bzw. fur Lagerung, Verkauf und
Anlieferung gewerblich genutzten Platze (OFG) sind entweder gepflastert oder ge-
schottert, zumeist im kleinraumigen Wechsel. AuRerdem werden die Flachen durch
Scherrasen und Rabatten unterbrochen. Diese vegetationsbedeckten Bereiche neh-
men, sofern sie in der Biotoptypenkarte codiert wurden, unter 10% der Flachen ein.

Fotos aus dem Plangebiet

Abbildung 2: Nahrstoffreicher Graben an der Wiefelsteder StraRe.
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Abbildung 3: Baumreihe im Siiden der StraBe Am Waldrand.

Abbildung 3: Baumreihe im Norden der StraBe Am Waldrand.
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Geschiitzte Biotope
Gesetzlich geschutzte Biotope konnten bei der Kartierung nicht festgestellt werden.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiet
Die Wallhecke entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes zahlt zu den geschitz-
ten Landschaftsbestandteilen nach § 29 BNatSchG bzw. § 22 NAGBNatSchG.

Vorkommen von gefdhrdeten und besonders oder streng geschiitzten Pflan-
zenarten

Von den gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzten Spezies wurde
eine Art bei der Erfassung im November 2015 festgestellt. Dabei handelt es sich um
die Stechpalme (llex aquifolium), die vereinzelt auf der Wallhecke siiddstlich des Gel-
tungsbereichs nachgewiesen wurde. Im Plangebiet selbst befinden sich keine Indivi-
duen der Art.

Streng geschitzte Pflanzenarten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG bzw. Pflanzen
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie Pflanzenerten der Roten Liste traten nicht
auf. Hinweise auf Vorkommen dieser Arten liegen derzeit auch nicht vor. Eine speziel-
le artenschutzrechtliche Prifung zu den Verboten des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ist
demgemass nicht erforderlich, da die vorkommende besonders geschitzte Art bei der
Eingriffsregelung betrachtet wird und relevante Arten des Anhanges IV der FFH-
Richtlinie fur die artenschutzrechtliche Prifung nicht vorkommen.

Bewertung der Biotoptypen

Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell
des niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenubergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunachst
Wertfaktoren flr die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der GréRRe der Fla-
che multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache
mit der Flachengréfie multipliziert und anschlieRend wird die Differenz der beiden
Werte gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen
5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald

4 = hohe Bedeutung Baum-Wallhecke

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung Intensiv-Griunland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung | versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht (iber die Biotoptypen in Nieder-
sachsen) sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet.
Far die im Plangebiet im AuRenbereich vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben
sich folgende Wertstufen:
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Biotoptyp Wert- | Anmerkungen

faktor
Einzelbaume 2-4 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HEB] top- und Vernetzungsfunktion
Baumreihe 2-4 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HEA] top- und Vernetzungsfunktion
Ziergebusch aus Uberwiegend 2 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
einheimischen Geholzarten top- und Vernetzungsfunktion
[BZE]
Parkplatz/Beet 1 sehr geringe Bedeutung fir Arten und Lebensge-
[OVP/ER] meinschaften
Scherrasen 1 sehr geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensge-
[GR] meinschaften
Versiegelte Flachen 0 ohne Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
[X] schaften

Da der grofte Teil des Plangebietes bereits Uber den Ursprungsplan inkl. der 1 bis 3.
Anderung beregelt ist, erfolgt fir diese Bereiche lediglich eine rechnerische bzw. fl3-
chenméBige Gegeniiberstellung der mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes er-
mdglichten zusatzlichen Flachenversiegelungen. Dabei werden die Flachenfestset-
zungen des Ursprungsplanes und der 1.-3. Anderung mit den Festsetzungen der hier
zu betrachtenden 4. Anderung verglichen. Oben findet sich eine Liste der Biotoptypen,
die sich im westlichen Plangebiet befinden und auRerhalb des Ursprungsplanes und
der Anderungen (AuRenbereich) liegen und somit bei der Eingriffsregelung zu be-
trachten sind. Die in diesem Bereich geplanten Biotoptypen sind ebenfalls mit aufge-
fuhrt.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet zum Grolteil bereits beregelt und somit derzeit bereits grof3fla-
chig bebaut und versiegelt ist. Somit weist der Planungsraum in diesem Bereich eine
geringe Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Die entlang der sudli-
chen Plangebietsgrenze verlaufende Wallhecke wird als Erhaltflache festgesetzt und
vollstandig erhalten. Trotz bereits grof3flachig vorhandener Versiegelungen, sind die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als erheblich zu bewerten, da
urspringlich festgesetzte Geholzanpflanzungen bzw. zu erhaltende Gehdlzstrukturen
uberplant werden (vgl. Kap. 3.1.10).

Schutzgut Tiere

Die Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften ist lediglich angrenzend an den
Geltungsbereich mit den Wertstufen 2 und 4 (von 4 mdglichen Wertstufen) als mafig
eingeschrankt und als stark eingeschrankt im Landschaftsrahmenplan dargestellt
(Karte 7 — Lebensraumkomplexe und Biotoptypen). Fur das Plangebiet selbst wird
keine gesonderte Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften aufgezeigt, da die-
ser Bereich dem Industrie und Gewerbe zugeordnet wird.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen u.a. vor, vorhandene Strukturen wie
Gehdlzbestande zu Uberplanen. Diese Strukturen kénnen potenziell fur verschiedene
Tierarten, vor allem fir Voégel und Fledermause, potenzielle Fortpflanzungs-, Auf-
zuchts- und Ruhestéatten darstellen. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kénnten
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG verbunden sein, da
den Tieren diese Lebensraume nach Durchfihrung der Planung nicht mehr zur Ver-
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fugung stiinden bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbedingte Larmimmissionen
verursacht werden kénnten.

Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter
Berucksichtigung der Verbotstatbestande wird im Folgenden eine artenschutzrechtli-
che Prufung (saP) durchgefihrt.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
hie

Im Plangebiet sind verschiedene europaische Vogelarten potenziell vorhanden, die
ebenfalls hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu betrachten
sind.

Prufung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
bots (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Aufgrund der umliegenden Strukturen (Gehdlzstrukturen, umgebende befestigte Fla-
chen, Hausgarten) sind die potenziell vorkommenden Arten im Plangebiet vorwie-
gend sogenannte Allerweltsarten.

Samtliche potenziell vorkommenden Arten sind in der Lage, sich in der nachsten
Brutperiode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass es keine permanenten
Fortpflanzungsstéatten im Plangebiet gibt. Aufgrund der vorgesehenen Uberplanung
von Gehdlzen ist es angezeigt, dass die Gehodlze gem. § 39 (5) BNatSchG nur in den
Monaten von Anfang Oktober bis Ende Februar und damit auRerhalb der Brutzeit ent-
fernt werden, um eventuell vorhandene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren
bzw. zu beeintrachtigen. Sollten die beiden vorkommenden Hohlenbdume gefallt
werden, so sind diese vorab durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung flur
héhlenbewohnende Vogelarten zu Uberprifen. Werden Individuen / Quartiere festge-
stellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem
Landkreis Ammerland abzustimmen.

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die fur ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. fur die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Statten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschlieRen, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Maogliche Toétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebauden gehen nicht Uber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersu-
chungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung ohne er-
hoéhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten. Den
Bereich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte
Jagdgebiete von Végeln, so dass eine signifikante Erhéhung von Kollisionen und ei-
ner damit verbundene Mortalitat auszuschlieRen ist.

Somit ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der VermeidungsmafRnahmen
die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfulit
sind. .

Prifung des Stdérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Wahrend der Bauarbeiten kénnen akustische und visuelle Stérreize durch Bauma-
schinen und -fahrzeuge sowie durch die Bauarbeiter selbst ausgeldst werden, die eine
Scheuchwirkung auf einzelne Vogelarten ausiiben kénnen. Im Falle einer erheblichen
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Stoérung ist mit der Aufgabe von Brutplatzen zu rechnen, sofern die betroffenen Arten
empfindlich auf Storreize reagieren. Es ist aufgrund der vorhandenen Strukturen aller-
dings nicht davon auszugehen, dass stérungsempfindliche Arten Uberhaupt vorkom-
men. Es ist ferner davon auszugehen, dass nach der Beendigung der baubedingten
Stérungen die ggf. aufgegebenen Brutstandorte in der nachsten Brutsaison wieder
besiedelt werden bzw. gemieden werden, falls die Bauarbeiten bis in die nachste
Brutperiode andauern.

Anlage- und betriebsbedingt sind Larmimmissionen ebenfalls nicht auszuschliefl3en.
Reaktionen von Tieren gegenuber Larm konnen sehr unterschiedlich ausfallen. Da es
sich hinsichtlich der geplanten baulichen Nutzung um regelmafig wieder kehrenden
Larm handelt, wird vermutlich ein Gewohnungseffekt bei den Végeln eintreten. Durch
Gewdhnung 16st Larm oftmals keinerlei Fluchtreaktionen bei Végeln mehr aus. So ge-
langen viele Vogel selbst in Stadtzentren und Industriegebieten oder entlang viel be-
fahrener Autostralen und Eisenbahnlinien erfolgreich zur Fortpflanzung (vgl. BEZZEL
1982, GARNIEL et al. 2007). Erfahrungen mit der Vergramung von Végeln zeigen, dass
prinzipiell jedes Gerdusch bei haufiger Anwendung wirkungslos werden kann. Erhebli-
che Beeintrachtigungen der Avifauna sind somit nicht zu erwarten, zumal die dort heu-
te vorkommenden Arten zu den larmunempfindlichen Spezies gehdren.

Es ist davon auszugehen, dass Stérungen wahrend der Mauserzeit nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhren. Dies hangt
damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn das Individuum
wahrend der Mauserzeit durch die Stérung zu Tode kdme und es so eine Erhéhung
der Mortalitat in der Population gabe. Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens auszu-
schliel3en, da sich bei einer Stdrsituation durch Larm die betreffende Vogelart entfer-
nen kdnnte. Es handelt sich des Weiteren bei dem Plangebiet nicht um einen bekann-
ten Mauserplatz, so dass auch hier eine erhebliche Stérung auszuschliel3en ist.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlieen. Arten, die wahrend des Winters innerhalb des Planungsgebietes vor-
kommen, kdnnten durch Verkehrslarm und / oder visuelle Effekte in dieser Zeit aufge-
scheucht werden. Damit diese Storung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der Population flihrt, misste dieses Individuum direkt oder indirekt durch das
Aufscheuchen zu Tode kommen bzw. so geschwacht werden, dass es sich in der Fol-
gezeit nicht mehr reproduzieren kann. Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens aus-
zuschlieBen. Vogel sind in der Regel an Stra3en- und Nutzungslarm gewodhnt und hal-
ten zu Storquellen artspezifische Individualdistanzen ein, so dass es zu keinen unge-
wohnlichen Scheucheffekten fiir die Arten kommt, die Individuen schwachen oder t6-
ten konnten. In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen, dass der Planbereich
keinen bekannten Rastplatz darstellt.

Erhebliche Stérungen sind aufgrund der oben genannten Griinde nicht wahrschein-
lich. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht einschla-

g19.

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschla-
gig sind.

Fledermause
Da durch das Planvorhaben aber auch altere Baumbestinde betroffen sind und diese
potenzielle Lebensraume fir streng oder besonders geschitzte Arten enthalten koén-
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nen, wurde eine Potenzialuntersuchung der Baumbestande im Plangebiet vorgenom-
men. Zwei Baume, die Potenzial als Quartierbaum aufweisen werden nicht zum Erhalt
festgesetzt. Fur beide Baume sind vor einer etwaigen Fallung vorzugsweise endosko-
pische Kontrollen durch eine sachkundige Person vorzusehen, um in Bezug auf die
Fledermause keine artenschutzrechtlichen Tatbestande nach § 44 BNatSchG auszu-
I6sen (vgl. Anlage 1). Werden Individuen / Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Ammerland
abzustimmen.

Bewertung
Aufgrund der stadtebaulichen Vorpragungen und Nutzungen des Gebietes und der

umgebenden Strukturen werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens unter
Berucksichtigung o.g. Vermeidungsmaflnahmen nicht als erhebliche Beeintrachti-
gung angesehen.

314 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kul-
turpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegen-
Uber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des
Menschen auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen sind.

Das Plangebiet wird zum Grof3teil gemal den Aussagen des Datenservers des Lan-
desamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (2015, LBEG) von Gley-Podsol einge-
nommen. Im Norden ragt Podsol in das Plangebiet hinein. Suchrdume fur schutzwur-
dige Bdden werden im Plangebiet und der direkten Umgebung nicht dargestellt. Auf-
grund der Vorpragung durch die vorhandenen Bebauung, ist die Leistungsfahigkeit
des Bodens bereits als eingeschrankt anzusehen.

Bewertung
Die Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist da-

her mit gering zu beurteilen.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 werden neue Versiegelungsmog-
lichkeiten durch die Anderung der GRZ in einigen Teilbereichen und die Hinzunahme
einer unberegelten Flache in einer Flachengré3e von ca. 4.035 m?, geschaffen. Samt-
liche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen irreversibel verloren. Aufgrund der
relativ geringen FlachengrofRe der Neuversiegelung werden die Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Boden bei Umsetzung der Planung als weniger erheblich beur-
teilt.

3.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitdt sowie auf den Zustand des Gewasser-
systems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MalRnahmen zu ergrei-
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fen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fuhren. Zur Oberfla-
chenentwasserung kann derzeit keine abschlieRende Aussage getroffen werden, in-
wieweit die vorhandenen Regenriickhaltebecken auch nach den heute anzusetzenden
Regenmengen ausreichen. Die Leistungsfahigkeit wird im Rahmen der kunftigen Ka-
nalantradge zu den Bauantragen gepruft.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemal den Darstellungen des LBEG ist die Grundwasserneu-
bildungsrate mit 201 - 250 mm/a angegeben.

Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im GrofRteil des Plangebietes im mittle-
ren Bereich. Im Bereich des Podsols (im Norden) ist das Schutzpotenzial als gering
eingestuft. Im Suden reicht z.T. das Trinkwasserschutzgebiet Nethen in den Planbe-
reich hinein (Schutzzone IllA). Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der Schutz-
gebietsverordnung sind zu beachten.

Oberflachenwasser

Das Plangebiet wird im Westen und Norden durch einen Graben begrenzt (FGX;
FGR). Sudostlich des Plangebiets flie3t die Rehbake, ein maflig ausgebauter Bach
mit Trapezprofil.

In und nahe des Plangebiets befinden sich drei naturferne Stillgewasser (SXZ). Bei
zweien handelt es sich um Léschwasserteiche ohne Ufer- und Wasservegetation mit
Folienboden. Der dritte an der Rehbake verfligt Gber eine kinstliche Insel.

Bewertung
Durch die geplanten zusatzlichen Versiegelungsmaoglichkeiten wird der Oberflachen-

abfluss erhoht. Die geplante neue Bodenversiegelung fuhrt aufgrund der Bodenver-
haltnisse und der bereits grol3flachig bebauten Bereiche zu insgesamt wenig erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

3.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch ist der Untersuchungsraum vorwiegend atlantisch gepragt. Die Nahe zur
Nordsee und die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlichen Richtungen verursachen ein
maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages-
und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewdlkung und Nebelbil-
dung auszeichnet. Die Sommer sind daher maRig warm und die Winter verhaltnisma-
Rig mild. Die Niederschlage verteilen sich gleichmaRig Uber das Jahr und erreichen
670 — 800 mm/a (LANDSCHAFTSRAHMENPLAN LK AMMERLAND 1995).

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftveranderun-
gen sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinrdumigen Ebene als auch
auf der regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kénnen. Neben
den Belastungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Um-
weltprifung auch klimarelevante Bereiche und deren mdogliche Beeintrachtigungen
betrachtet und in der weiteren Planung berlcksichtigt. Dazu gehdren Flachen, die
aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind,
negative Auswirkungen der Luft zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung
oder Temperaturausgleich zu sorgen.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 28, 4. Anderung

3.1.7

Das Plangebiet wird zu einem grofien Teil bereits von bauleitplanerisch beregelten
und somit versiegelten Flachen eingenommen. Kleinteilig finden sich Gehdlzstruktu-
ren wie z.B. Einzelbdume und Hecken sowie kleinere Grunland- und Scherrasenfla-
chen.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmoglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich ein soge-
nanntes ,stadtisches Wustenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und Tem-
peraturgegensatze, trockene Luft).

Bewertung
Das Kleinklima im Planbereich ist durch die vorhandene Versiegelung und Bebauung,

sowie durch die angrenzenden Strallen (BAB 29 und L 825) gekennzeichnet, wovon
bereits eine gewisse Luftbeeintrachtigung ausgeht. Die versiegelbare Flache erhoht
sich im Vergleich zum Ursprungsplan und der vorangegangenen Anderungen nur ge-
ringfugig, so dass gravierende umweltrelevante Auswirkungen durch kleinklimatische
Veranderungen nicht zu erwarten sind.

In dem Bebauungsplan werden MalRnahmen festgesetzt (diese sind zum Teil aus der
Ursprungsplan und den vorangegangenen Anderungen lbernommen), wie z. B. der
Schutz der Wallhecke, Erhalt und Anpflanzung von Einzelbdumen und Erhalt bzw.
Entwicklung von Gehdlzstrukturen entlang der westlichen Plangebietsgrenze, die den
Erfordernissen des Klimaschutzes gem. § 1 (5) BauGB i. V. m. § 1a (5) BauGB Rech-
nung tragen.

Unter Berucksichtigung der vorhandenen o.g. Vorbelastungen sind durch die Umset-
zung des Planvorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden.

Das Schutzgut Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefluge aus vielfalti-
gen Elementen aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schénheit zu
bewerten ist.

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild wird vorwiegend von be-
reits bebauten und versiegelten Flachen eingenommen. Des Weiteren grenzt westlich
die Autobahn A 29 an das Plangebiet sowie im Norden die Landstrale L 825. Positiv
auf das Landschaftsbild wirken die im Plangebiet und in der Umgebung befindlichen
Geholzstrukturen wie Einzelbaume, Feldgeholze und (Wall-) Hecken.

Bewertung "
Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung der geplanten Anderung nur ge-

ringflgig verandern, da das Plangebiet bereits von Gebauden und weiteren Versiege-
lungen eingenommen wird. Im nérdlichen Geltungsbereich wird durch die 4. Anderung
des Bebauungsplanes eine Bebauung auf maximal 22,0 m Hohe begrenzt. Um die
Eingriffe in die Landschaft zu minimieren, werden stadtebauliche und landschaftspfle-
gerische MalRnahmen (Pflanzung von 11 Solitdrbdumen entlang der nérdlichen Plan-
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gebietsgrenze) zur vertraglichen Einbindung des Plangebietes festgelegt, so dass sich
weniger erhebliche Umweltauswirkungen ergeben.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schiitzenswerte Sachgtter werden natiirliche oder vom Menschen ge-
schaffene Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologi-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In diesem Zusammenhang
wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden
im Zuge von Bauausfuhrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonge-
falscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Am-
merland oder dem niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archa-
ologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.: 0441 / 7992120 unverzuglich
zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.”

Die an der sudlichen Plangebietsgrenze verlaufende Wallhecke, die einen wichtigen
Landschaftsbestandteil darstellt, ist als bedeutendes Kulturgut zu betrachten. Die
Wallhecke wird vollstdndig erhalten und als Flache fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauerhaft gesi-
chert; gleichwohl der Wallheckenschutzstatus als geschitzter Landschaftsbestandteil
gem. § 29 BNatSchG verloren geht.

Weitere schutzbedurftige Kultur- und Sachguter, die eine Sensibilitdt gegentber pla-
nerischen Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im
naheren Umfeld nicht anzutreffen.

Bewertung
Der Verlust des Wallheckenschutzstatus stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar,

der zu kompensieren ist. Dies erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm des Land-
kreises Ammerland. Aufgrund fehlender sonstiger Kultur- und Sachguter sind keine
weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.1.9 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich
bei der Prufung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt,
sondern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir
verschiedene Faunengruppen wie Vdgel, Amphibien, Libellen etc. dar, so dass bei ei-
ner Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren
geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten
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sind. Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die tber das Mal der bisher
durch das Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinaus gehen, sind jedoch nicht zu
prognostizieren.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu einem
Verlust von Pflanzen durch Flachenversiegelungen, was als weniger erhebliche Um-
weltauswirkung zu beurteilen ist. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen der geplan-
ten Nutzungsanderungen auf die Schutzguter Boden, Wasser und Landschaft als we-
niger erheblich zu beurteilen. Auswirkungen auf die Schutzgtter Mensch, Tiere, Klima
und Luft werden nicht erwartet.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch e Festsetzung von Emissionskontigenten (LEK) und -
Larmpegelbereiche (LPB)

o Festsetzung von Maximalhéhen verbunden mit kei-
ner unzumutbaren Einschrankung durch Schatten-

wurf
Pflanzen e erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust von o
Biotopstrukturen
Tiere e GroRtmoglicher Erhalt der pragenden Gehdlzstruktu-

ren (Wallhecke, Einzelbdume)
e Verlust von Teillebensrdumen durch Gehodlzbeseiti-
gungen, die auRerhalb der Brutzeit zu entfernen sind

Boden e weniger erhebliche negative Auswirkungen durch o
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung
Wasser e geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts o
durch Flachenversieglung
Klima e keine negative Auswirkungen auf die kleinklimati- -
schen Gegebenheiten
Luft e keine negative Auswirkungen auf die Luftqualitat -
Landschaft e Vorpragung des Landschaftsbildes durch vorhande- .

ne / angrenzende bebaute Bereiche sowie Autobahn
e Erhalt und Anpflanzung von landschaftsbildpragen-
den Strukturen (u.a. Wallhecke, Einzelbdume)
e weniger erhebliche Auswirkungen durch geringfligige
Veranderung des Landschaftsbildes

Kultur und e Erhalt der vorkommenden Geholzbestiande auf der oo
Sachgiiter Wallhecke

o Verlust des Wallheckenschutzstatus
Wechsel- e keine erheblichen Auswirkungen -
wirkungen

==+ sehr erheblich/ == erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich
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3.2
3.21

3.2.2

3.3

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswir-
kungen zu rechnen.

Fir die Gebaude im nordlichen Teil des Plangebietes wird das Mal} der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung von Gebaudehéhen (GH) malivoll entsprechend der
0.9. Gebaudestaffelung gesteuert. Hierfir werden die entsprechenden Bereiche mit
Gebaudehbéhen GH<12,00m, GH=<16,00m und GH=<22,00m festgesetzt.

Fur das festgesetzte Gewerbegebiet im sudlichen Teil des Geltungsbereiches wird
daruber hinaus das Mal} der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmal® mit einer dreigeschossigen (lll) Bauweise festgesetzt.
Dies entspricht zum einen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 und gewahr-
leistet zudem, dass sich die Popken Fashion Group auf diesem Teil des Betriebsge-
landes weiterhin ohne unndtige Einschrankungen erweitern kann, um diesen Standort
nachhaltig zu sichern.

Nur durch Gebaudehdhen im anstrebten Mal} lassen sich moderne Shuttlelagersys-
teme wirtschaftlich sinnvoll betreiben. Zur Auflockerung des Stralienbildes erfolgt eine
Staffelung der verschiedenen Gebaudehdhen und eine ortsbildtypische Eingrunung.
Die in den Randbereichen des Plangebietes zu erhaltenden und zu entwickelnden
Geholzstrukturen sorgen fir eine gewisse Eingrinung und konnen der Tier- und
Pflanzenwelt auch zuklnftig als Lebensraum dienen.

Die ErschlieBung des gesamten Gelandes erfolgt ausgehend von der Wiefelsteder
Stral’e (L 825) Uber die Stralle ,Am Waldrand“ die in Richtung Siden als schmaler
Wirtschaftsweg weiterfihrt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung - Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist eine bauliche Entwicklung des Plangebietes
entsprechend den rechtsverbindlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes inkl. der
1. bis 3. Anderung zuléssig. Das urspriinglich festgesetzte MaR der baulichen Nut-
zung bzw. die dadurch festgesetzten Versiegelungsmdglichkeiten wirden bestehen
bleiben. Anderungen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter wiirden sich bei
Nichtdurchflihrung der Planung nicht ergeben.

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich und Ersatz nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Maflnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
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betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungs-
gemale Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

3.31 Bilanzierung

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer
zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild durch geeignete MalRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachen-
wert ausgedrickt, der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: GroRRe der Eingriffsflache in m? x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GroRRe der Planungsflache in m? x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

c) Flachenwert des Planungszustandes
Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Maf flr die Beeintrachtigung)
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Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermoég-
licht. Nachfolgend ist die Eingriffsbilanzierung fir den AuRenbereich im Westen des
Plangebietes dargestellt bei dem die aktuell vorhandenen Biotoptypen zu Grunde zu
legen sind. Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert | Biotoptyp  Flache (m?) Wertfaktor  Flachenwert
HEA 350 3 1.050 HFM*! 670 3 2.010
HEB (14
Junge 140 2 280 BZE*2 160 2 320
Einzel-
baume)*
HEB
BZE 160 2 320 (1 junger 10 2 20
Einzel-
baum)**
OVPs/ER 4.230 1 4.230 GR*® 750 1 750
X 450 0 0 GR* 120 1 120
X*S 3.005 0 0
X*6 485 0 0
Flachenwert Ist-Zustand 5.880 Flachenwert Planungs-Zustand 3.220

Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-

satzmalRnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbdume / Einzelstraucher zusatzlich zur Grund-

flache erfasst. Weiterhin sind vorhandene Einzelbdume zusatzlich zur Grundflache nach der vorhan-

denen Kronentraufflache zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzah-

len. Aus diesem Grund ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen / Einzelstraucher die Gesamt-

flache groRer als die GeltungsbereichsgréRe. Die GroRe des Geltungsbereiches ergibt sich indem die

Flachen der Einzelbdume / Einzelstraucher von der Gesamtflache abgezogen werden. Pro Einzel-

baum wurde eine Flache von 10 m? angesetzt.

Festgesetzte Flache zum Anpflanzen sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + 25b BauGB entlang der westlichen Plangebietsgrenze. Die

GesamtgrofRe betragt 770 m2 Abzilglich der in dieser Flache enthaltenen Zierhecke verbleiben

510 m2

*2 Die innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + 25b BauGB gelegene Zierhecke bleibt er-
halten.

*3 Die unversiegelten Flachen der Gewerbegebiete werden als artenarme Griinflichen mit dem Wertfak-
tor 1 in der Bilanzierung bericksichtigt.

*4 Die unversiegelten Flachen der Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung werden als artenarme Griin-
flachen mit dem Wertfaktor 1 in der Bilanzierung bericksichtigt.

*5 Vollstandig versiegelte Flachen der Gewerbegebiete (GRZ von 0,8).

*6  Vollstandig versiegelte Flachen der Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung.

*1

Flachenwert Planung = 3.220
- Flachenwert Ist-Zustand = 5.880
= Flachenwert des Eingriffs = -2.660=> <0

Es ergibt sich im AuRenbereich somit ein Flachenwert von — 2.660 fur den Eingriff in
Natur und Landschaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer Flachen-
grélke von ca. 2.660 m? bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung
der potenziellen Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen
durch entsprechende MalRnahmenkonzepte mdglich ist, ergibt sich ein Bedarf von
ca. 1.330 m? Kompensationsbedarf auf externen Flachen.
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3.3.2

Ferner erfolgt eine Gegeniiberstellung fiir die bereits beregelten Bereiche der 4. An-
derung.

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt eine rechnerische bzw. flachenmalige Gegen-
Uberstellung der mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ermdglichten zusatzlichen
Flachenversiegelungen. Dabei werden die Ausweisung des Ursprungsplanes inkl. der
Anderungen mit den Festsetzungen der 4. Anderung verglichen. Der Ursprungsplan
inkl. der 1. Anderung ist nicht weiter zu beriicksichtigen, da nach der seinerzeit giilti-
gen BauNVO aus dem Jahr 1977 entsprechend § 19 (4) eine Uberschreitung der GRZ
durch Nebenanlagen nicht ausgeschlossen war. Dies bedeutet die festgesetzten Ge-
werbegebiete hatten vollstandig versiegelt werden kénnen (vgl. Kap. 3.1).

zu versiegeln- zu versie- Differenz der
de Flache geilnde Flache .
festgesetzte . zu versie-
- durch Ur- durch die 4. .
Bauflache = gelnden Fla-
sprungsplan Anderung des che
B-Plan Nr. 28 B-Plan Nr. 28
2.740 m?
im Ursprungsplan (B-Plan Nr. 28, 2.
Anderung) Gewerbegebiet (GRZ 0,4 5 5 2
+50% Uberschreitung) ca.1.645m ca.2.190 m 545 m
4. Anderung B-Plan Nr. 28 Gewerbe-
gebiet (GRZ 0,8)

Im Vergleich zum Ursprungsplan erhéht sich der Anteil der zuldssigen Flachenversie-
gelungen um ca. 545 m2. Dadurch ergibt sich ein Gesamtkompensationsbedarf von
3.205 m? (545 m? + 2.660 m?) bei einer Wertstufensteigerung. Zusatzlich sind die
ehemals festgesetzten Anpflanzflachen, die durch die 4. Anderung nicht weiter erhal-
ten bleiben, extern zu ersetzen. Es handelt sich dabei um eine Flache von
ca. 3.115 m2 Dieser Kompensationsbedarf wird im Flachenpool der Gemeinde
Rastede kompensiert.

Zudem werden 12 urspr[]ng.l.ich festgesetzte Einzelbdume an der Stralle ,Am Wald-
rand“ durch die vorliegende Anderung Uberplant und missen kompensiert werden.

Ferner wird insgesamt durch die vorliegende Planung eine im Wallheckenkataster des
Landkreises gefuhrte Baum-Wallhecke auf einer Lange von insgesamt ca. 305 m
Uberplant bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde Rastede nicht weiter als Schutzob-
jekte festgesetzt. Zur Kompensation sind an anderer Stelle 305 m neue Wallhecken
anzulegen oder wallheckenférdernde MalRnahmen durchzufihren.

Schutzgut Mensch

Gemal dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung des Verkehrslarms wer-
den die Orientierungswerte gem. DIN 18005 insbesondere in der Nachtzeit in grolden
Teilen um bis zu 10 dB Uberschritten. Am Tage werden diese Werte ebenfalls um bis
zu 5 dB Uberschritten. Gemaf’ DIN 4109 ist das Plangebiet damit in den Larmpegelbe-
reichen (LPB) Il bis V einzuordnen.

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden fir die betroffenen
Larmpegelbereiche LarmschutzmalRnahmen verbindlich festgesetzt.

Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten gewerblichen
Nutzungen auf die angrenzenden schitzenswerten Nutzungen werden im Plangebiet
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entsprechend den Empfehlungen des Schallgutachtens Emissionskontingente (LEK)
festgesetzt.

Von einer unzumutbaren Einschrankung durch Schattenwurf ist ebenfalls nicht auszu-
gehen (s. Kap. 3.1.1).

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass unter Berlcksichtigung der o. g. Mal3-
nahmen und zum derzeitigen Stand des Gutachtens keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch vorbereitet werden, die die gesundheitlichen Aspekte
nachteilig beeinflussen kénnten.

3.33 Schutzgut Pflanzen

Um Beeintrachtigungen fur die im Plangebiet vorkommenden Pflanzen zu verringern,
werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

e Der Eingriff erfolgt z. T. in relativ wertarmen und vorgepragten Biotopen.

o Groltmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Geholz-
strukturen (Wallhecken, Einzelbdume).

e Zum Schutz der erhaltenswerten Geholzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB sind wahrend der Bau- und Erschliellungsarbeiten Schutzmaflnahmen
gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 beschreibt im einzelnen Moglich-
keiten, die Baume davor zu schutzen, dass in ihrem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgeflllt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Krane
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und Heil3bitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Maf}-
nahmen durchzufihren:

AusgleichsmaBnahmen

e Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Geholzstrukturen (4.715 m?)

Im Plangebiet befinden sich aktuell einige Gehdlzstrukturen, die im Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt und zudem durch standortgerechte Gehdlzanpflanzungen er-
weitert werden. Diese sind auf Dauer zu schitzen, zu pflegen und zu erhalten. Ab-
gange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind zur Durchgrinung und Abgrenzung
die z.T. vorhandenen Gehdlze mit weiteren Baumen und Strduchern zu erganzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MafRnahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen
weist eine standorttypische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen
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diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmdoglichkeit. Weiterhin haben
verschiedene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum
im Bereich von Gehdlzen und Gebischen. Neben der hohen Bedeutung fir die Tier-
welt und den Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild
positiv.

Folgende Baume sind zu verwenden:

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa

Folgende Straucher sind zu verwenden:

Faulbaum Rhamnus frangula
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum lantana
Weilkdorn Crataegus laevigata

Folgende Qualitaten sind zu verwenden:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

Hinweis: Im norddstlichen Plangebiet weist die 4. Anderung des B-Planes Nr. 28 zwei
Anpflanz- und Erhaltflachen aus. Im Siden wird ein Geholzbestand ebenfalls zum Er-
halt festgesetzt. In der Ursprungsplanung hatten diese Bereiche (ca. 1.240 m?) aber
vollstandig versiegelt werden kdénnen, so dass hier eine anteilige Verlagerung der zu
kompensierenden Anpflanzflachen aus dem Ubrigen Plangebiet planungsrechtlich
mdglich ist. Es verbleibt eine weiterhin zu verlagernde Flache von 3.115 m?, die extern
zu kompensieren ist.

¢ Einzelbaumanpflanzungen an der nordlichen Plangebietsgrenze (11 Stiick)

Zur Eingrinung nach Norden werden zudem sidlich der Wiefelsteder Stral3e noch 11
Einzelbdume angepflanzt. Bei einer angenommenen Flache von 10 m? pro Baum (an-
genommener, durchschnittlicher Kronenbereich) ergibt sich eine Flache fur Baum-
pflanzungen von ca. 110 m? (11 Baume x 10 m? pro Baum). Die Eingrinung eines
Baugebietes mit Laubgeholzen erhoht seinen Wert als Lebensraum und bereichert
das Landschaftsbild. Standortgerechte Baume sollten Zierformen vorgezogen werden.
Die Pflanzung der Baume ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumallnahme fol-
gende Pflanzperiode durchzuflihren.
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3.3.4

Folgende Baume sind zu verwenden:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur

Qualitat: Solitarbaume, 6-8 x verpflanzt, Stammumfang 50-70 cm

Die Kompensation der zwdlf Uberplanten Einzelbdume kann Uber diese Einzel-
baumanpflanzungen (Solitarbdume) kompensiert werden.

ErsatzmafBnahmen

Die mit der Realisierung der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen koénnen nicht vollstandig
Uber Ausgleichsmalinahmen gemal § 15 (2) BNatSchG kompensiert werden.

Trotz der beschriebenen Ausgleichsmalinahmen verbleibt ein Kompensationsrestwert
von 3.205 Werteinheiten. Ferner werden insgesamt durch die vorliegende Planung
Anpflanzmalnahmen auf einer Flache von ca. 3.115 m? Uberplant. Diese ist flachen-
gleich zu ersetzen. Die Gemeinde verflugt Uber Poolflachen, die fiur Ersatzmalinahmen
zur Verfugung stehen. Entsprechend wird das o. g. Kompensationsflachendefizit im
Flachenpool umgesetzt.

Ferner wird durch die vorliegende Planung eine Wallhecke auf einer Lange von
ca. 305 m Uberplant bzw. nicht weiter als Schutzobjekt festgesetzt. Hierfir ist geman
Forderung der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland ein Kom-
pensationsverhaltnis von 1:1 anzusetzen. Zur Kompensation sind demnach 305 m
neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde MalRnahmen durchzufihren.
Dies erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm der Unteren Naturschutzbehoérde
des Landkreises Ammerland. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der
Naturschutzstiftung Ammerland eine vertragliche monetare Regelung treffen, durch
welche die Wallhecke Uber die Stiftung kompensiert werden kann.

Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere
sind die nachfolgend aufgefliihrten Mal3nahmen einzubeziehen:
e Groftmoglicher Erhalt von bestehenden Gehdlzstrukturen.
Baumfall- und Rodungsarbeiten sind au3erhalb der Reproduktionszeiten von
Brutvogeln und Fledermausen durchzufiihren, also nur wahrend der Winter-
monate im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar. Sollten die bei-
den vorkommenden Héhlenbdaume gefallt werden, so sind diese vorab durch
eine sachkundige Person auf die Bedeutung flir hdhlenbewohnende Vogelar-
ten zu Uberprifen. Werden Individuen / Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Am-
merland abzustimmen.
e FUr beide o. g. Baume sind vor einer etwaigen Fallung vorzugsweise endo-
skopische Kontrollen durch eine sachkundige Person vorzusehen, um in Be-
zug auf die Fledermause keine artenschutzrechtlichen Tatbestande nach § 44
BNatSchG auszulésen (vgl. Anlage 1). Werden Individuen / Quartiere festge-
stellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist
mit dem Landkreis Ammerland abzustimmen.
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Unter Berlcksichtigung der o.g. Vermeidungsmalinahmen werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet.

3.35 Schutzgut Boden

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu verringern, sind folgende Maf-
nahmen zur Vermeidung zu berlcksichtigen:

¢ Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein flir das Vorhaben
erforderliches Mindestmal3.

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende
Flachen moglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterra-
sen, Rasengittersteine o. a.) zu erstellen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kann gem. dem Eingriffsmodell nach
dem Nds. Stadtetag (2013) zusammen zu den Wertverlusten fir das Schutzgut Pflan-
zen ausgeglichen werden, da die KompensationsmalRnahmen, welche eine Verbesse-
rung der Biotoptypen mit sich bringen multifunktional ebenfalls eine Verbesserung der
Bodenfunktionen Uber bspw. eine Verringerung von Nahrstoffeintrdgen oder Boden-
bearbeitung mit sich bringen.

3.3.6 Schutzgut Wasser

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu verringern, sind folgende Mal3-
nahmen zur Vermeidung zu berucksichtigen:
e Der Eingriff betrifft zum Grolteil relativ wertarme Biotope.
¢ Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, sollte
das Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet gehalten werden.
Dazu ist das Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung,
von denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem
Grundstuck zu belassen (zu versickern).

Eine Erhéhung des Wasserabflusses durch eine VergréRerung der versiegelten Fla-
chen wird sich nur geringfligig ergeben, da der Grofiteil des Geltungsbereiches be-
reits versiegelt ist, so dass keine weiteren erheblichen negativen Auswirkungen zu
erwarten sind. Im Rahmen der vorzusehenden externen Kompensation wird auch die
Situation des Schutzgutes Wasser auf den Ersatzflachen verbessert. Mit den Aus-
gleichs- und Ersatzmaflnahmen, die fir das Schutzgut Pflanzen vorzusehen sind,
konnen die weniger erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die durch das hier
betrachtete Vorhaben prognostiziert wurden, mit ausgeglichen werden.

3.3.7 Schutzgut Klima / Luft

Es sind keine Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen vorgesehen. Durch Malihahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kdnnen zusatzlich positi-
ve Wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft erreicht werden.

3.3.8 Schutzgut Landschaft

Um Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaft zu verringern werden folgende
Maflnahmen zur Vermeidung bericksichtigt:
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o Groltmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Gehdlz-
strukturen (Wallhecken, Einzelbaume).
e Anpflanzung von Gehdlzstrukturen.

Die als weniger erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Land-
schaft kbnnen u. a. durch die im Plangebiet vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen
(Anpflanzung von Gehdlzstrukturen) kompensiert werden. Zusatzlich wird auch im
Rahmen der vorzusehenden externen Kompensation die Situation des Schutzgutes
Landschaft auf den Ersatzflachen verbessert. Mit den Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen, die fur das Schutzgut Pflanzen vorzusehen sind, kdnnen die negativen Um-
weltauswirkungen, die durch das hier betrachtete Vorhaben auf das Schutzgut Land-
schaft prognostiziert wurden, mitausgeglichen werden.

3.3.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Die erheblichen Beeintrachtigungen in die bestehende Wallhecke werden durch die
Neuanlage einer Wallhecke oder alternativ Uber wallheckenférdernde MaRhahmen auf
gleicher Lange uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland
kompensiert (s. 0.).

3.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
3.41 Standort

Die vorliegende Planung bezieht sich auf einen bereits durch den Bebauungsplan
Nr. 28 (Ursprungsplan) inkl. durchgefihrter 1. bis 3. Anderung erfassten Gewerbebe-
reich, der damit an konkrete Planungen angepasst und nachhaltig gesichert wird. In-
sofern sind Alternativen zu Planungsstandort und -inhalt nicht gegeben.

3.4.2 Planinhalt

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 werden Gewerbegebiete
(GE) gem. § 8 BauNVO mit einer grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Hier-
durch wird den sich an diesem Standort angesiedeltem Betrieb ein mdglichst grolRer
Handlungsspielraum eingerdumt. Die ErschlieBung des Gebietes ist auch weiterhin
Uber die Stralde ,Am Waldrand“ geplant, die jedoch kunftig in einer Wendeanlage mit
einem Durchmesser von 24,00m im mittleren Teil des Betriebsgelandes endet. Zur
Durchgrinung des Plangebietes, zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Teil-
ausgleich des Eingriffs werden u. a. Gehdlzstrukturen erhalten und erganzt.

4.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

411 Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde fir das
Schutzgut Pflanzen im westlichen Bereich (AuRenbereich) auf Basis des niederséach-
sischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen in der Bauleitplanung) abgehandelt. Die Ubrigen Bereiche des Plan-
gebietes wurden mit dem Ursprungsplan und den rechtsverbindlichen Anderungen
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verglichen. Zusatzlich wurde fur die Ubrigen Schutzglter eine verbal-argumentative
Eingriffsbetrachtung vorgenommen.

4.1.2 Fachgutachten

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde eine artenschutzrechtliche Ein-
schatzung der Fledermause erstellt (vgl. Anlage 1). Im Vorfeld dieser Bauleitplanung
wurde eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrs- und Gewerbelarm durch-
geflhrt. Zusatzlich wurde ein Schattenwurfgutachten erstellt.

41.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

GemalR § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfliihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden z. T. weniger erhebliche (u. a. Schutzgut Pflanzen,
Boden) festgestellt. Zur teilweisen Kompensation der durch die Bauleitplanung vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden u. a. Anpflanzungen festgesetzt. Zur
Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb
von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde
stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen ab-
zeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfuhrung der festgelegten Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumalinahme erstmalig kontrolliert.
Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute Uberpriifung stattfinden.

5.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt aufgrund konkreter Entwicklungsabsichten ei-
nes ortsansdssigen Betriebes die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Ge-
werbegebiet Hahn-Lehmden® durchzufiihren. Der Betriebsstandort soll damit an kon-
krete Planungen angepasst und nachhaltig gesichert werden. Die Erschliefung des
Gebietes ist auch weiterhin Gber die Stral3e ,Am Waldrand“ geplant, die jedoch kinf-
tig in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 24,00m im mittleren Teil des
Betriebsgelandes endet.

Die Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Pflanzen und Kultur- und Sachguter
(Wallhecke) sind als erheblich einzustufen. Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Wasser und Landschaft sind insgesamt als weniger erheblich zu beurteilen.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichtigung der Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Umweltbericht zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 dargestellt. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung
der neu zu versiegelnden Bodenflache Uber den Erhalt und Schutz von Einzelbau-
men bzw. einer Wallhecke bis zur Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen. Weiter-
hin sind KompensationsmalRnahmen auf externen Flachen durchzufiuhren. Diese
werden Uber den Flachenpool der Gemeinde Rastede kompensiert. Die erheblichen
Beeintrachtigungen in die bestehende Wallhecke werden durch die Neuanlage einer
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Wallhecke oder alternativ Uber wallheckenférdernde MaRnahmen auf gleicher Lange
Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland kompensiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie durch entsprechende Malinah-
men auf Ersatzflachen ein adaquater Ersatz der Uberplanten Werte und Funktionen
gegeben sein wird, der die entstehenden negativen Umweltauswirkungen im Gel-
tungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.28 vollstandig ausgleicht.
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ANLAGEN

Karte 1: Bestand Biotoptypen
Anlage 1: Artenschutzrechtliche Einschatzung Fledermause



Gemei nde RaStede Planzeichenerklidrung

E:j Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebauungsplanes S Einzelbaum
"Gewerbegebiet Hahn-Lemden™ C2OD  Geholze

Bestand Biotoptypen

Biotoptypen (Stand 11/2015, aktualisiert 02/2016)

[Biotoptypenkiirzel nach ,Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen” (DRACHENFELS 2011)]

Geblische und Geholzbestinde

BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgeblisch
HBE Sonstiger Einzelbaum/ Baumgruppe
HN Naturnahes Feldgeholz
HPS Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand
HWB Baum-Wallhecke §
HWM Strauch-Baum-Wallhecke §
HX Naturfremdes Feldgehdlz
§ nach §22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschutzte Wallhecke
N Binnengewasser
® FGR Nahrstoffreicher Graben
D\ FGX Befestigter Graben
FXS Stark begradigter Bach
SXZ Sonstiges naturfernes Stillgewasser
. Grianland
GIT Intensivgrinland trockener Mineralbéden

Stauden- und Ruderalfluren

UHN Nitrophiler Staudensaum

Acker- und Gartenbaubiotope
AZ sonstiger Acker
Zusatze m=Maisanbau

HSE
Fi,Ki HSE
0,2-0,4 Ki

0,2-0,4

Grunanlagen

/
OFGv/OVPv
BZE Ziergebulsch aus Uberwiegend einheimischen Gehodlzarten
// BZN Ziergeblsch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten
= o Len ER Beet/Rabatte
GRA Artenarmer Scherrasen
HEA Allee/Baumreihe der Siedlungsbereiche
% P HEB Einzelbaum/ Baumbestand der Siedlungsbereiche
HSE Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten
PHG Hausgarten mit GroRbaumen
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten
Verkehrsflachen
# OFG Sonstiger gewerblich genutzter Platz
- OVA Autobahn
OvVP Parkplatz
ovsS StralRe
ovw Weg
Zusatze a=Asphalt
s=Schotter

v=sonstiges Pflaster mit engen Fugen

Anmerkung des Verfassers:

Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten Biotoptypen ist nicht vor Ort eingemessen, so dass
hieraus keinerlei Rechtsverbindlichkeit abgeleitet werden kann. Die dargestellten Strukturen geben vielmehr
die ungefahre Lage und Ausdehnung der zum Zeitpunkt der Bestandskartierung angetroffenen Biotoptypen
und Nutzungen wieder.

Besonders geschitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
S Sp  Stechpalme llex aquifolium
HEB _L—@N®»-A_ .
Ei03 Haufigkeitsangaben: Zahl entspricht der Anzahl der Exemplare

OVP/OFG
(ERIGRA)

Gemeinde Rastede

Abkirzungen flr Gehdlzarten I
A lr Go acer sop. Landkreis Ammerland
Bi Moorbirke, Hangebirke Betula pendula,
— B. pubescens
Br Brombeere Rubus fruticosus agg. . A
BBu Blutbuche Fagus sylvatica f. purpurea UmweltbeﬂCht Zur 4 Anderung des
Ea Amerikanische Eiche  Quercus rubra Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hahn-Lehmden"
Eb Eberesche Sorbus aucuparia
Ei Stieleiche Quercus robur
Er Schwarz-Erle Alnus glutinosa Planart: Bestand Biotoptypen
Fi Fichte Picea abies
Hb Hainbuche Carpinus betulus .
MaRstab Projekt: 15-2203 Datum Unterschrift
Hs Hasel Corylus avellana J :
Ki Waldkiefer Pinus sylvestris Bearbeitet: 11/2015; 02/2015 | Stutzmann/ Foget
Li Linde Tilia sp. 1:2.000 1 Gezeichnet: 02/2016 Foget
Ob Obstbaum Plan-Nr. Gepriift: 02/2016 Diekmann
Sp Stechpalme § llex aquifolium
# Eh I;y?ridpapplel POPU:US Sp. I Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung
\ it Po s tremula
# z rerpappe pu y N Entwicklungs- und Projektmanagement
— . Ta Tanne Apies alba u.a.
ueterferenarnndoge; Avfomadlere Liegenschafiskare (LX) | Oldenburger Stralie 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —_
0_:_:_25 50 100 200 § besonders geschiitzte Art gemaR §7 Abs. 2 Nr. 13 BNatschG ' Stand 17.02.2016
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Potentialuntersuchung zu Lebensstatten von Fledermausen in den Baum-
bestanden des B-Plangebietes ,,Ulla Popken Group“ in Rastede, Landkreis
Ammerland

1. Aufgabenstellung

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Ulla Popken Group® fir die Betriebserweiterung an der Stralde
»LAm Waldrand“ in Rastede wurde unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten eine Erfassung
potentieller Fledermaus-Lebensstatten fir streng geschitzte Fledermausarten durchgefihrt.

Grundlage fur die Untersuchung stellen die einschlagigen Rechtsvorschriften des §44 BNatSchG
dar. Hiernach ist es verboten, Lebensstatten streng oder besonders geschutzter Arten zu ,beseiti-
gen® oder Individuen zu verletzen oder zu téten. Zuwiderhandlungen sind nach § 71 BNatSchG
als Straftatbestand eingestuft.

Die Untersuchung beinhaltet eine Potentialansprache des Baumbestandes innerhalb des Gel-
tungsbereiches (s. Abb. 1) vor dem Hintergrund des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG, ob Le-
bensstatten fur Fledermause durch die Planung betroffen sind.

2. Methodisches Vorgehen

Zur Erfassung potentiell geeigneter Lebensstatten fir streng geschitzte Fledermausarten an oder
in den Baumen des Plangebietes erfolgte eine Begehung des Gelandes am 25.01.2016. Hierbei
wurden alle Baume auf Strukturen, wie Baumhohlen, Spalten, Schadstellen oder Spechtlécher
abgesucht. Die Kontrolle vor Ort wurde als Sichtkontrolle vom Boden aus unter Zuhilfenahme eines
Fernglases durchgefihrt.

Baume mit entsprechendem Potential/Eignung wurden im Gelande markiert und in einer Feld-
karte vermerkt.

Auf der Grundlage der Ergebnisse wird gepruft, ob weiterfiuhrende Untersuchungen zur Prifung
artenschutzrechtlicher Belange erforderlich werden.

3. Ergebnisse

Die Vorpriufung erfolgte am 25.01.2016. An dem Termin wurde festgestellt, dass vermutlich wenige
Tage zuvor mehrere Baume auf dem Flurstiick 14/15 gefallt wurden. In aktuell verfligbaren Luft-
bildern (z.B. bing.com) sind auf dem Flurstiick und an den Flurstiicksgrenzen umfangreiche, z.T.
stammmachtige Laubgehdlze und einige Nadelgehdlze zu erkennen.

Z.B. wurde kurzlich eine Baumreihe mit sechs Erlen und flnf Hybridpappeln vollstandig gerodet.
Aus den beiden anderen Gehdlzbiotopen wurden bis zu 40 Badume, vorwiegend Laubbdume, ent-
fernt (s. Abb. 2 & 3).

Eine nachtragliche Kontrolle der gefallten Baumstamme auf Baumhdhlen oder potentielle Quar-
tiere konnte nicht durchgefiihrt werden, da die Baume bereits abtransportiert waren.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des B-Planes ,Ulla Popken Group*

_ MEVER & RAHMEL GbR




__Artenschutzrechtliche Einschitzung B-Plan ,,Ulla Popken Group*

Abbildung 2: Vorhandene und gefallte Baumbestande auf Flurstiick 14/15 am 25.01.2016

Abbildung 3: Gefallte Baumbestande auf Flurstliick 14/15 am 25.01.2016
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In die Kontrolle konnten entsprechend nur Baume einbezogen werden, die bei bauvorbereitenden
MafRnahmen noch nicht entfernt wurden.

Von den kontrollierten Baumen wiesen drei Baume Schadstellen oder Hohlenéffnungen auf. Die
Lage der Baume ist in Abbildung 4 dargestellt. Detaillierte Lageplane geben die Abbildungen xy
bis xy wieder.

Bei den Potentialbdumen handelt sich um drei Baume im rechtsseitigen Stral3enseitenraum ,Am
Waldrand®.

1. Ein Eichenstamm (Baum Nr. 1), dessen Krone oberhalb einer Spechthdhle entfernt wurde, auf
Flurstick 14/15 (s. Abb. 5),

2. eine Eiche (Baum Nr. 2) mit Stammschaden auf Flurstlick 14/5 (s. Abb. 8) und
3. eine Birke (Baum Nr. 3) mit mehreren Stammldchern auf Flurstick 14/5 (s. Abb. 9).
Diese Baume kdnnten potenziell Lebensstatten flr Fledermause, aber auch flr besonders ge-

schitzte Vogel aufweisen. Eine potentielle Konfliktsituation ist nur zu erwarten, wenn diese Baume
im Rahmen der Betriebserweiterung gefallt werden.

Baum 14

Baum 2.

Baum 3 ¢

Abbildung 4: Lage der Potentialbdume im Plangebiet
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Abbildung 5: Eichenstamm mit Spechthdhle (Baum 1)
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Baum 1 o

Abbildung 6: Detailplan Baum Nr. 1

Baum 2

Abbildung 7: Detailplan Baum Nr. 2
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Abbildung 8: Eiche mit Stammschaden (Baum 2)
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Abbildung 9: Birke mit mehreren Stammldchern (Baum 3)
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Abbildung 10: Detailplan Baum Nr. 3

4. Artenschutzrechtliche Hinweise

Wie zwischenzeitlich bekannt wurde, werden die potentiellen Habitatbaume Nr. 2 und Nr. 3 nicht
im Bebauungsplan festgesetzt. Fir beide Badume sind vor einer etwaigen Fallung vorzugsweise
endoskopische Kontrollen vorzusehen, um im Bezug auf die Fledermause keine artenschutzrecht-
lichen Tatbestande nach § 44 BNatSchG auszuldsen.

Fir die im Wesentlichen durch den Eingriff betroffenen umfangreichen Laubholzbestande auf dem
Flurstick 14/15, die bereits vor der Kontrolle entfernt wurden, kann riickwirkend nicht beurteilt
werden, ob durch die Fallung artenschutzrechtlichen Tatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost
wurden.

Holzhausen, 10. Februar 2016
Dipl.-Biol. UIf Rahmel
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/077
freigegeben am 22.05.2018

Stab Datum: 09.05.2018
Sachbearbeiter/in: G.R6ben

Haushalt 2017 - Uber- und auBerplanméBige Ausgaben iiber 5.000
Euro

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 12.06.2018 Verwaltungsausschuss
0 26.06.2018 Rat

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt Kenntnis von den in der Anlage aufgefihrten tber- und auf3erplan-
mafigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt in HOhe von jeweils Uber 5.000
Euro.

Sach- und Rechtslage:

In der Anlage sind die seit dem 15.11.2017 angefallenen Gber- und aul3erplanmafi-
gen Aufwendungen und Auszahlungen in Hohe von jeweils Uber 5.000 Euro aufge-
fuhrt.

Bei den Uber- und auRerplanmaligen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt ist
eine Deckung der Betrage durch verschiedene Sachkonten in anderen Budgets im
Haushalt 2017 (Minderaufwendungen oder Mehrertrage, Minderauszahlungen oder
Mehreinzahlungen) vorhanden.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:

Ubersicht der Uber- und auBerplanmaRigen Ausgaben seit dem 15.11.2017 in Hohe
von jeweils Uber 5.000 Euro.
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Hinweis zur Anlage:

In der Aufstellung sind auch Betrage unter 5.000 Euro enthalten. Die Wertgrenze von
5.000 Euro bezieht sich nicht auf die einzelne Zahlung, sondern auf die Hohe der
Uberschreitung eines jeweiligen Budgets. Den in der Anlage aufgefiihrten Zahlungen
sind also vorangegangene Uberplanmafige Ausgaben hinzuzurechnen, woraus sich
eine Uberschreitung von 5.000 Euro ergibt.
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Anlage 1 zu Vorlage 2018/077

Ubersicht der iiber- und auBerplanmiBigen Ausgaben

Verschiebung von Mittel innerhalb des Ergebnishaushaltes (iiber 5.000 €)

Lfd. Teilhaus- Produkt/ . . Budget - " .
Nr. Datum halt Kostenstelle Bezeichnung Budget - Bezeichnung Schiiissel Betrag Begriindung der Verschiebungen
16.11.2017 Férderuna von Kindern in Fur die laut VA-Beschluss vom 04.04.2017 (Vorlage 2017/056)
1 e TH5_011 P1.05.01.361200 9 Forderung von Kindern 511110GD 82.000,00 €|eingerichteten GroRtagespflegestellen mussen Mittel fur die
19.12.2017 Tagespflege : ) .
Herrichtung und den laufenden Betrieb bereitgestellt werden.
Bei der VeraufRerung von zwei gemeindlichen Flachen bzw.
Teilflachen in den Bereichen BPI. 48 "Wahnbek" und BPI. 105
22.11.2017 . . Liegenschaften, Gebaude und "Sudlich Schlosspark 11" fiel der Verkaufspreis niedriger aus als
2 18.12.2017 TH4_01 9211160020 Allgemeines Grundvermogen Grundstuicke 410000KG 66.982,37 € der bilanzierte Grundstlickswert. Fur den hieraus resultierenden
auBerordentlichen Aufwand mussten im Budget zuséatzliche
Mittel bereitgestellt werden.
Liegenschaften. Gebaude und Gem. VA-Beschluss vom 26.09.2017 (Vorlage 2017/166)
3 | 27.11.2017 |TH4_01 9255110070 Schlosspark Grl?ndsti]cke ’ 410000GD 9.466,78 €|wurden die Arbeiten fir die Sanierung der Schlokurve auf dem
Turnierplatz vergeben.
Liegenschaften. Gebaude und Der Ballfangzaun beim Kunstrasenplatz in Wahnbek musste
4 {30.11.2017 [TH4_01 9242425001 Sportplatz Wahnbek 9 ’ 410000GD 2.182,46 €|erweitert werden, um die Beeintrachtigung fiir ein inzwischen

Grundstiicke bebautes Nachbargrundstiick zu minimieren.

Aufgrund héherer Einnahmen aus Erstattungen von
5 | 04.12.2017 |TH5_01 P1.05.01.312400 Arbeitslosengeld Il (ohne KdU) Grundsicherung, Arbeitssuchende 510200GD 55.740,69 €|Sozialleistungstragern waren héhere Betrage an den Landkreis
Ammerland abzufiihren.

Der Klarschlamm darf nur noch einmal im Jahr aufgebracht
werden. Aufgrund der geringen Lagerkapazitat auf der
Klaranlage musste der Klarschlamm zu einem externen
Zwischenlager gebracht werden.

Fakalienabfuhr, Schmutz-/

6 |[07.12.2017 (TH6_01 9538110001 Klarwerk Niederschlagswasser, Toilletten

610200GD 13.880,21 €

Die Gemeinde hat den Eigentimern von zwei Flachen, die von
der Gemeinde als Kompensationsflachen genutzt werden,
einen einmaligen Ausgleichsbetrag i. H. v. jeweils 5.000,- €
gezahlt. Die hierfur im Finanzhaushalt eingeplanten Mittel sind
dem Ergebnishaushalt zuzuordnen und wurden entsprechend
verschoben.

Offentliches Griin und Liegenschaften, Gebaude und

7 [12.12.2017 (TH4_01 9255110000 Landschaftsbau Grundstiicke

410000GD 10.000,00 €

Fur den laut VA-Beschluss vom 04.05.2017 (Vorlage
8 | 18.12.2014 |TH5_011 9365303000 Kindergarten Waldkindergarten Kindergarten Waldkindergarten 511104GD 13.000,00 €]|2017/065A) eingerichteten Waldkindergarten missen Mittel fir
Personalkosten und die Erstausstattung bereitgestellt werden.

Fur die Buchung der Riickstellungen im Bereich Altersteilzeit

9 [19.12.2017 |TH3_01 P1.03.02.111230 Organisation und Einrichtungen Personal und Organisation 310000GD 39.000,00 € 2um 31.12.2017 wurden zusétzliche Budgetmittel erforderlich,

Fur den laut VA-Beschluss vom 04.05.2017 (Vorlage
10 | 20.12.2017 [TH5_011 9365303000 Kindergarten Waldkindergarten Kindergarten Waldkindergarten 511104BH 1.255,82 €(2017/065A) eingerichteten Waldkindergarten missen Mittel fir
die Beauftragung des Bauhofes bereitgestellt werden.




StralRen u. Briicken,

Aufgrund der unerwartet starken Herbststlirme waren erheblich
mehr Baumpflegearbeiten im Stralenbereich erforderlich.

11 [ 11.01.2018 [TH6_01 P1.06.00.541100.001 |Gemeindestralken _So_t;?\lﬁ\jmreinigung, -beleuchtung, 610400BH 40.054,56 € Hierfiir mussten die Budgetmittel entsprechend aufgestockt
werden.
12 | 22.01.2018 | TH6 01 Klarwerk Fékalienabfuhr, Schmutz—/ 610200GD 6.096,54 € Die S_t_romlkosten der Klaranlage sind héher ausgefallen als
— Niederschlagswasser, Toilletten urspriinglich geplant.
Fakalienabfuhr. Schmutz-/ Aufgrund von gestiegenen Stromkosten bei den Pumpwerken
13 [ 25.01.2018 [TH6_01 9538110002 Pumpwerke . ’ . 610200GD 556,41 €|mussten im Budget noch entsprechende Mittel bereitgestellt
Niederschlagswasser, Toilletten werden
Bei der VerauRRerung des Grundstiicks
"Regenwasserruickhaltebecken Stellmoorweg" fiel der
14 | 07.02.2018 [TH6_01 9538130003 Regenwasserriickhaltebecken Fakalienabfuhr, Schmutz-/ 610200KG 30.169,71 € | Verkaufspreis niedriger aus als der bilanzierte
Niederschlagswasser, Toilletten Grundstiickswert. Fur den hieraus resultierenden
aulerordentlichen Aufwand mussten im Budget zusatzliche
Mittel bereitgestellt werden.
Fir die abschlieRende Buchung der Uberstunden-
15 | 08.02.2018 [TH5_02 9126100001 Brandschutz ohne Einzelfeuerwehr Feuerwehren 520050KG 1.734,30 €|/Urlaubsriickstellungen zum 31.12.2017 waren
Mittelverschiebungen in des Budget erforderlich.
Fakalienabfuhr. Schmutz-/ Fir die abschlieRende Buchung der Uberstunden-
16 | 19.02.2018 [TH6_01 9538110050 Personalkosten ’ 610200KG 4.395,26 €|/Urlaubsrickstellungen zum 31.12.2017 waren

Niederschlagswasser, Toilletten

Mittelverschiebungen in des Budget erforderlich.




Verschiebung von Mittel innerhalb des Finanzhaushaltes (iiber 5.000 €)

Lfd. Teilhaus- . . Budget - " .
Nr. Datum halt IPSP-Element Bezeichnung Budget - Bezeichnung Schiiissel Betrag Begriindung der Verschiebungen
Energetische Sanierung der Energetische Sanierung der . .
1 | 15.11.2017 [TH5_023  {I1.061209.500 Hallendecke einschlieRlich Dammung,|Hallendecke einschlieRlich Dammung,|11061209 6.987,15 €|/ 2ufgrund von nicht vorhersehbarem Mehraufwand fallen die
: : Kosten fiir die energetische Sanierung insgeamt héher aus.
Sporthalle Kleibrok Sporthalle Kleibrok
2 | 15.11.2017 |TH6_01 11.066116.500 Ngubau Kreidedosiersystem, Ngubau Kreidedosiersystem, 11066116 17.103,94 € Das Aus§chr9|bungsergebn|s ist insgesamt héher ausgefallen
Klarwerk Klarwerk als urspriinglich kalkuliert.
3 | 15.11.2017 |TH6_01 11.066115.500 Er_r_leuerung Kunststoffkettenrdumer, Er_r_leuerung Kunststoffkettenradumer, 11066115 12.000,75 € Das Aus§chr9|bungsergebn|s ist insgesamt héher ausgefallen
Klarwerk Klarwerk als urspriinglich kalkuliert.
Um eine funktionstiichtige StraRenentwasserung in diesem
4 | 15.11.2017 |TH6_01 11.077035.500 Ausbau Loyer Weg (Buchenstr. bis Ausbau Loyer Weg (Buchenstr. bis 11077035 11.000,00 € Bereich smh_erzustellen, wurden zusatzliche Gra_peq an das
Emsoldstr.) - StralBenausbau Emsoldstr.) - Stralenausbau Regenentwasserungssystem angeschlossen. Fir diese
Mehrkosten wurden entsprechende Budgetmittel bereitgestellt.
5 | 15112017 |TH5 02 11.034725.510 Einpersonen-Haspel fiir WST-H 112, [Einpersonen-Haspel fir WST-H 112, 11034725 2.086,02 € Die Kosten flir den Ant?au ell.ner Haspel an das Léschfahrzeug
- Feuerwehr Hahn Feuerwehr Hahn der Feuerwehr Hahn sind héher ausgefallen.
Laut VA-Beschluss vom 14.02.2017 (Vorlage 2017/010) soll
6 | 15.11.2017 |TH5 02 11.034720.510 Feuerwehrfahrzeug (MTW), Feuerwehrfahrzeug (MTW), 11034720 41.828,50 € von dfen Mlnderausgapen bei Anschaffung des Geratev.\./ag.ens
Feuerwehr Hahn Feuerwehr Hahn der Einheit Rastede ein Mannschafts-transportwagen fir die
Einheit Hahn angeschafft werden.
16.11.2017 Fir den Umbau des ehemaligen Gebaudes der KVHS standen
7 27'11'2017’ TH3_01 11.009071.500 Umbau Baumgartenstr. 10, Rathaus |Umbau Baumgartenstr. 10, Rathaus 11009071 12.543,95 €|in 2017 keine Haushaltsmittel zur Verfligung. Die Mittel wurden
T aullerplanmafig bereitgestellt.
. ) Fir den Endausbau der StralRe (Stralenbau) standen in 2017
8 | 16.11.2017 |TH6_01 11.076939.500 BPI. 99A Am Stratjebusch, BPI. 99A Am Stratjebusch, 11076939 101.763,38 €|keine ausreichenden Haushaltsmittel zur Verftigung. Die Mittel
StralRenbau StralRenbau - AP .
wurden Uberplanmafig im Budget bereitgestellt.
) ) Fir den Endausbau der StraRe (Regenwasserkanal) standen in
9 | 16.11.2017 |TH6_01 11.071986.500 BPI. 99A Am Stratjebusch, BPI. 99A Am Stratjebusch, 11071986 10.141,00 €|2017 keine ausreichenden Haushaltsmittel zur Verfiigung. Die
Regenwasserkanal Regenwasserkanal . - s .
Mittel wurden UberplanmaRig im Budget bereitgestellt.
Fir die beschlossene Installation von
Erweiterung Beleuchtung Erweiterung Beleuchtung Beleuchtungseinrichtungen an neun Schulbushaltestellen
10 | 16.11.2017 | TH6_01 11.083409.500 Bushaltestelle, OPNV Bushaltestelle, OPNV 11073409 25.000,00 € standen in 2017 keine Haushaltsmittel zur Verfiigung. Die Mittel
wurden auBerplanmafig im Budget bereitgestellt.
Aufgrund von nicht vorhersehbare Mehrkosten (Installation
11 | 16.11.2017 |TH5 021 11.043223.500 Sanierung Luftungsanlage, Sanierung Luftungsanlage, 11043223 12.000.00 € Warmerilickgewinnung/Entsorgung von asbesthaltigem
o - ' ' Grundschule Loy Grundschule Loy A Altmaterial) musste das Budget um die entsprechenden Mittel
aufgestockt werden.
. . Fur die im Zusammenhang mit dem Ankauf des Palais
12 [ 27112007 | o 11.014055.510 Ankauf Grundvermogen, Ankauf Grundvermogen, 11014055 133.866,05 €|angefallenden Vertrags- und Nebenkosten wurden zusétzliche
13.12.2017 Liegenschaften Liegenschaften . s
Mittel bendétigt.
Im Zuge der Erweiterung der Grundschule wurde auch die
13 | 30.11.2017 |TH5_021 11.041227 500 Anbau Klassenraume und Mensa, Anbau Klassenraume und Mensa, 11041234 32.500,00 € SchlieR- und die Brandmeldeanlage auf den technisch

Grundschule Kleibrok

Grundschule Kleibrok

neuesten Stand gebracht. Haushaltsmittel waren hierfir nicht
eingeplant und wurden lberplanmafig bereitgestellt.




BPI. 100 Im Géhlen,

BPI. 100 Im Géhlen,

Im Rahmen der Aufstellung des BPI. 100 "Im Gohlen" wurden
zusatzliche Gutachten durch die Genehmigungsbehoérde

14| 04.12.2017 \THE_01 11.071991.500 Regenwasserkanal Regenwasserkanal 11071991 491695¢€ angefordert. Die Mittel fiir diese Mehrkosten mussten im Budget
bereitgestellt werden.
Bei Ausfiihrung der Tiefbaumafnahme (Schmutzwasserkanal)
15 | 18.12.2017 |TH6_01 11.066076.500 BPI. 105 Sudl. SchloBpark IlI, BPI. 105 Sudl. SchloBpark IlI, 11066076 0.089,48 € hat sich heragsgestellt, qass einige Arbeiten kostenintensiver
Schmutzwasserkanal Schmutzwasserkanal ausfallen als in der Ausfihrungsplanung vorgesehen. Daher
mussten zusatzliche Mittel bereitgestellt werden.
Bei Ausfiihrung der TiefbaumaRnahme (Regenwasserkanal)
16 | 18.12.2017 |TH6_01 11.072017 500 BPI. 105 Sudl. SchloRpark I, BPI. 105 Sudl. SchloRpark I, 11072017 24.596,07 € hat sich heragsgestellt, qass einige Arbeiten kostenintensiver
Regenwasserkanal Regenwasserkanal ausfallen als in der Ausfiihrungsplanung vorgesehen. Daher
mussten zusatzliche Mittel bereitgestellt werden.
Im Rahmen der Tiefbauarbeiten sind fir die Entwasserung
Erweiterung BPI. 59 Gewerbegebiet [Erweiterung BPI. 59 Gewerbegebiet (Grundwasser) wahrend der Bauphase zusatzliche Kosten
17| 21.12.2017 \THE_01 11.077041.500 Leuchtenburg lll, Stralle Leuchtenburg Ill, Strale 11077041 16.361,34 € entstanden. Hierfur mussten entsprechende Budgetmittel zur
Verfligung gestellt werden.
18 | 21.12.2017 | TH5 021 11.041227.500 Anbau Klassenrgume und Mensa, Anbau Klassenrgume und Mensa, 11041227 50.073,27 € Das Aus§chr.e|bungse|?gebn|s ist insgesamt hoher ausgefallen
— Grundschule Kleibrok Grundschule Kleibrok als urspringlich kalkuliert.
Die Anschaffungskosten fiir den MTW der Feuerwehr Hahn
19 | 29.01.2018 [TH5 02 {11.034720.510 Feuerwehrfahrzeug (MTW), Feuerwehrfahrzeug (MTW), 11034720 1.312,86 €|sind aufgrund einzelner Ausstattungsmerkmale insgesamt
Feuerwehr Hahn Feuerwehr Hahn ..
hoéher ausgefallen.
Zuschuss an Resi fiir Investitionen Zuschuss an Resi fir Investitionen Laut VA-Beschluss vom 28.11.2017 (Vorlage 2017/219) erhalt
20 | 29.01.2018 |TH3_03 11.005025.525 11005025 12.805,47 €|die Residenzort GmbH einen Zuschuss flir den Austausch der

Turnierplatz

Turnierplatz

Zaunanlage auf der Ostseite des Turnierplatzes.




Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/078
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Stab Datum: 09.05.2018
Sachbearbeiter/in: G. Roben

Haushalt 2017 - Uber- und auBerplanméBige Ausgaben unter 5.000
Euro

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 12.06.2018 Verwaltungsausschuss
0 26.06.2018 Rat

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt Kenntnis von den in der Anlage aufgefihrten tber- und auf3erplan-
mafigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt in HOhe von jeweils unter
5.000 Euro.

Sach- und Rechtslage:

In der Anlage sind die im Haushaltsjahr 2017 angefallenen Uber- und aulRerplanma-
Rigen Ausgaben in Héhe von jeweils unter 5.000 Euro aufgefuhrt.

Bei den Uber- und aulRerplanmafigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt ist
eine Deckung der Betrage durch verschiedene Sachkonten in anderen Budgets im
Haushalt 2017 (Minderaufwendungen oder Mehrertrage, Minderauszahlungen oder
Mehreinzahlungen) vorhanden.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:

Ubersicht der tiber- und aufRerplanmaBigen Ausgaben ab dem 01.01.2017 in Hohe
von jeweils unter 5.000 Euro.
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Ubersicht der iiber- und auBerplanmiBigen Ausgaben

Verschiebung von Mittel innerhalb des Ergebnishaushaltes (unter 5.000 €)

Anlage 1 zu Vorlage 2018/078

Lfd. Teilhaus- Produkt/ . . Budget- .. .
Nr. Datum halt Kostenstelle Bezeichnung Budget - Bezeichnung schliissel Betrag Begriindung der Verschiebungen
Wirtschaftsforderung, Die Vermessungskosten fir den Verkauf eines
1 (21.11.2017 [ TH3_03 |P1.03.01.571000 Wirtschaftsforderung Allgemeine Einrrichtungen und |330000GD 3.983,53 € 9% .
. Gewerbegrundstiicks wurden von der Gemeinde gezahlt.
Unternehmen, Tourismus
2 |08.12.2017 | TH6_01 |P1.06.00.547000 OPNV StralBenreinigung, 610400GD 208,70 € | ao Tung ’
M Uberplanmafig Mittel fir den Stromabschlag Dezember
StralRenbeleuchtung, OPNV ;
bereitgestellt werden.
3 |08.12.2017 | TH6_01 |P1.06.00.545200 Strallenbeleuchtung StralRenreinigung, 610400GD 1.332,50 € | . euchiung nic ’
" UberplanmaRig Mittel fir den Stromabschlag Dezember
Strallenbeleuchtung, OPNV ;
bereitgestellt werden.
Grueors Gruneors
4 |19.12.2017 | TH4_01 |P1.04.02.522200 Weiterverauerung von Weiterverauflerung von 410500GD 3.700,00 € " 9 ’ .
Tannenkrugstrale" mussten entsprechende Budgetmittel
Bauland Bauland .
bereitgestellt werden.
Aufgrund der langeren Erkrankung einer Mitarbeiterin
5 | 18.12.2017 | TH5_011 (9365700000 Hort Feldbreite Hort Feldbreite 511107GD 4.000,00 € |entstanden hohere Personalkosten fiir den Einsatz von
Springerkraften.
6 |20.12.2017 | TH1.01 |P1.01.00.111100 Gemeindeorgane Gemeindeorgane 110000GD 800,00 € |ES entstanden Mehrausgaben aufgrund hoherer
Abschlagszahlungen an die Beihilfekasse.
Aufgrund einer Umstellung der Abrechnungsmodalitaten
wurden die Kosten fiir das Schulschwimmen fir den
7 | 18.01.2018 | TH5_021 |P1.05.02.218000.003 |KGS (Schulbudget) Gesamtschule 521020IL 4.479,80 € Zeitraum August bis Dezember 2017 neu direkt dem
Haushalt 2017 zugeordnet.
9126210051/
9126230051/ Sach- und Dienstleistungen/ Aufgrund unvorhersehbar gestiegener Kosten im Rahmen
8 | 30.01.2018 | TH5_02 (9126260051/ Brandschutz; ohne Feuerwehren 520050GD 4.572,04 €|der Unterhaltung der Fahrzeuge mussten im Budget
9126270051/ Einzelfeuerwehr zusatzliche Mittel bereitgestellt werden.
9126100001
Raumliche Planuna und Raumliche Planung und Fiir die Buchung der Uberstunden-/ Urlaubsriickstellungen
9 | 08.02.2018 | TH6_02 |P1.06.00.511000 9 9 610100KG 3.445,09 €|zum 31.12.2017 waren Mittelverschiebungen in des

Entwicklungsmafinahmen

EntwicklungsmalRnahmen

Budget erforderlich.




Verschiebung von Mittel innerhalb des Finanzhaushaltes (unter 5.000 €)

Lfd. Teilhaus- . . Budget - .. .
NI Datum halt IPSP-Element Bezeichnung Budget - Bezeichnung Schliissel Betrag Begriindung der Verschiebungen
Fir den Ankauf einer in 2017 angebotenen
Ankauf StralBenflache Ankauf Stralenflache TeilstraBenflache (10 gm) an der Leuchtenburger Stralte
1] 04.04.2017) THB_01 111.077063.510 Leuchtenburger Stral3e, StralRe |Leuchtenburger Stral3e, Stralte 11077063 314,38 € mussten entsprechende Haushaltsmittel bereitgestellt
werden.
Infolge witterungsbedingter Einfllisse musste deutlich
BPI. 99A Am Stratjebusch, BPI. 99A Am Stratjebusch, mehr Diinger eingesetzt werden, um den Nahrstoffgehalt
2 | 07.07.2017 | TH6_01 I1.076939.500 StraRenbau StralRenbau 11077011 1.261,41¢€ im Boden und die damit verbundenen Erfolgschancen fiir
den Anwuchs der Heckenanpflanzungen zu erhdhen.
Fir die erst in 2017 entstandenen und im Zusammenhang
Ankauf BPI.108 "Ostlich Ankauf BPI.108 "Ostlich mit dem Ankauf der Flachen stehenden Gerichtskosten
3| 22082017 TH4 01 I1.015040.510 Buschweg", Grunderwerb Buschweg", Grunderwerb 11015040 101,00€ mussten entsprechende Budgetmittel bereitgestellt
werden.
BPI. 112 Erweiterung BPI. 112 Erwefterung Zusammenhang it dem Ankaut von Fifshenzur
4 | 23.08.2017 | TH3_03 |11.003035.510 Gewerbegebiet Konigstr. - Gewerbegebiet Konigstr. - 11003035 2.622,01 € . 9 . L
Erweiterung des Gewerbegebietes Konigstralle wurden
Ankauf Ankauf . . e
weitere Mittel benétigt.
Ankauf Flache fiir Biotop Ankauf Flache fur Biotop Fir erst in 2017 angefallene Gerichtskosten musste das
5 | 31082017 THE_01 |I1.083912.510 Liethe, Offentliches Griin Liethe, Offentliches Griin 11083912 63,38 € Budget entsprechend aufgestockt werden.
6 | 11.092017| THe 01 |11.066130.510 Sc"haltschrank flr Schaltwarte, Sc_haltschrank flir Schaltwarte, 11066130 1.966.10 € !Der Schaltschrank fir die Schaltwarte auf der Klaranlage
Klaranlage Klaranlage ist defekt und musste ausgetauscht werden.
7 111002017 | THs 01 |11.066129.510 Pumpwerk BuchenstralRe (42) -|Pumpwerk Buchenstrale (42) - 11066129 444893 € Die Abwasserpumpe im Pumpwerk BuchenstralRe (42) ist
- Ersatz Abwasserpumpe Ersatz Abwasserpumpe defekt und musste ausgetauscht werden.
BP1. 113 Erweiterung BP. 113 Erwsiterung Zusammenbang it dem Ankaut von Fichenzar
8 | 18.09.2017 | TH3_03 (11.003037.510 Gewerbegebiet Blirgermeister- | Gewerbegebiet Blirgermeister- (11003037 2.622,01 € . 9 ) . . .
e s Erweiterung des Gewerbegebietes Blirgermeister-Brotje-
Brotje-StralRe - Ankauf Brotje-StralRe - Ankauf . . iy
Strae wurden weitere Mittel bendtigt.
Far die noch in 2017 entstandenen und im
Ankauf StraRenflache Am Ankauf StralRenflache Am Zusammenhang mit dem Ankauf der StraRenflache
9 | 18.09.2017 | TH6_01 I1.077020.510 Stratjebusch, Strafen Stratjebusch, Stralten 11077020 1225€ stehenden Gerichtskosten mussten entsprechende
Budgetmittel bereitgestellt werden.
10 | 21.09.2017 | TH5_021 |11.045300.510 3 SchlielRfachschranke, KGS |3 SchlieRfachschranke, KGS 11045300 4.830,33 € Im Zuge der Umbauarbeiten wurden fiir die KGS drei

Wilhelmstralte

WilhelmstralRe

neue Schlie}fachschrénke angeschafft.




Pendelleuchte, Grundschule

Pendelleuchte, Grundschule

Im Zuge des Anbaus wurde fiir die Grundschule
Feldbreite eine Pendelleuchte angeschafft. Fiir diese

11121.09.2017 | TH5_021 111.039231.510 Feldbreite Feldbreite 11039231 1.585,07 € investive Anschaffung mussten entsprechende
Haushaltsmittel bereitgestellt werden.
. . Fir zusatzlich angefallene Vermessungskosten im
12 | 20.10.2017 | TH6_01 [11.077050.510 Tausch-Ankauf Straenflache | Tausch-Ausg. Straltenflache ;775 4.503,07 € |Bereich Liethe musste das Budget entsprechend
Liethe, Stralien Liethe, StralRen
aufgestockt werden.
Bei Uberpriifung der Eigentumsverhaltnisse wurde
13.11.2017 Teilflache Grundstiick Am Teilflache Grundstliick Am festgestellt, dass ein Teil der Stral’e Am Brook nicht der
13 08.12.2017 TH6_01 111.077081.510 Brook, Stralle Brook, Stralte 11077081 416,50 € Gemeinde gehort. Fiir den Ankauf der Flache wurden
entsprechende Budgetmittel bereitgestellt.
Im Rahmen der Vermessung der geplanten fulaufigen
Verbindung zwischen der Stral’e Am Brook und dem
13.11.2017 BPI. Rogaenmoorwed/ BPI. Rogaenmoorwea/ geplanten Baugebiet auf dem derzeitigen Bauhofsgelande
14| 0o 122017 | THA_01 [11.015046.510 Folom e e Ankaut |Fofcor o cauf 11015046 286,50 € |wurde festgestellt, dass sich eine bendtigte Kleinflache
o 9 9 o o nicht im Eigentum der Gemeinde befindet. Fiir den Ankauf
der Flache wurden entsprechende Budgetmittel
bereitgestellt.
Bei Uberpriifung der Eigentumsverhaltnisse wurde
festgestellt, dass eine Kleinflache zwischen der als
Baugrundstiick angebotenen ehemaligen Spielplatzflache
13.11.2017 Kleinflache Grundstiick Am Kleinflache Grundstiick Am Am Brook und dem nordéstlich angrenzenden Grundstlck
15 08.12.2017 TH4_01 111.014077.510 Brook, Liegenschaften Brook, Liegenschaften 11014077 396,50 € zuséatzlich erworben werden kann. Im Hinblick auf eine
besseren Ausnutzbarkeit der Gesamtflache wurden fir
den Ankauf der Kleinflache entsprechende Budgetmittel
bereitgestellt.
13.11.2017 Ankauf Straftenflachen Am Ankauf Stralenflachen Am Im Rahmen des Ausbaus der Strale Am VoRbarg
16 21.11.2017 TH6_01 111.077051.510 Voflbarg, Stralien VoRbarg, Stralen 11077051 1.798,00 € mussten Flachen angekauft werden.
Die Anschaffung eines Raumschildes fir den
R . . . Kompakttraktor der Grundschule Feldbreite war nicht
17 | 14.11.2017 | TH5_021 |11.039234.510 Raumschild RSM 150, Raumschild RSM 150, 11039234 1.200,00 € |eingeplant. Das Raumschild dient der Optimierung der
Grundschule Feldbreite Grundschule Feldbreite . . .
Grundstiickspflege bzw. des Winterdienstes durch den
Hausmeister.
. . Aufgrund von nicht vorhersehbaren Kosten sind die
18 | 14.11.2017 | TH5_021 |11.041232.500 Blockheizkraftwerk, Blockheizkraftwerk, 11041232 630,35 € |Gesamtkosten fiir das Blockheizkraftwerk geringfiigig
Grundschule Kleibrok Grundschule Kleibrok .
héher ausgefallen.
Pumpwerk Nordpol (17) - Pumpwerk Nordpol (17) -
19 | 16112017 | THe 01 |11.066106.510 Erneueryng . Erneueryng . 11066106 96,04 € Bel.der"E.rneuerung des Abwasserpumpwerkes sind
- elektronischer/maschineller elektronischer/maschineller geringfligige Mehrkosten entstanden.
Teil Teil
. . Fir den unvorhergesehen eingerichteten
20 | 21.11.2017 | TH5_011 [11.028403.500 Neubau Uberdachung, Neubau Uberdachung, 11028403 4.000,00 € |Waldkindergarten miissen Mittel fiir eine Uberdachung

Kindergarten Waldkindergarten

Kindergarten Waldkindergarten

bereitgestellt werden (Vorlage 2017/133).




BPI. 113 Erweiterung

BPI. 113 Erweiterung

Fur die Notargebuhren im Zusammenhang mit dem

21 | 21.11.2017 | TH3_03 (11.003037.510 Gewerbegebiet Blirgermeister- [Gewerbegebiet Blirgermeister- [11003037 92,16 € |Flachenankauf fir die Erweiterung des Gewerbegebiets
Brotje-Strale - Ankauf Brotje-StralRe - Ankauf Birgermeister-Brotje-Stralle sind keine Mittel eingeplant.
An der Strafle Am Stratjebusch musste eine Flache fiir
Ankauf Straenflache Am Ankauf StralBenflache Am den Bau der StraRe im Einmiindungsbereich Kottersweg
22| 21112017 ) THE_01 11.077020.510 Stratjebusch, Stralen Stratjebusch, Stralten 11077020 45,00€ erworben werden. Fir die Notargebiihren (Auflassung)
waren keine Mittel eingeplant.
23 | 21112017 | THa 01 |11.015027 500 BPI. 105 Siidlich Schlosspark |BPI. 105 Siidlich Schlosspark 11015027 2.900,00 € Far dife Zahlung des.Kaufpreises waren im Haushalt nicht
- Il - Ankauf Il - Ankauf ausreichend Mittel eingeplant.
2017 Zuschuss 2017 Zuschuss Da ein Grundstiick in der Biirgermeister-Brotje-Stralle
24 | 04.12.2017 | TH3_03 (11.003027.525 Schmutzwasser-Beitrag Schmutzwasser-Beitrag 11003027 1.666,00 € [schneller verkauft wurde als erwartet, waren nicht
Gewerbegebebiete Gewerbegebebiete genligend Mittel fiir die Zahlung des Zuschuss vorhanden.
. . . . Die angefallenen Grunderwerbskosten im
25 | 13.12.2017 | Th6_01 |[11.077047.510 Ankauf Stratenflache Liethe, | Ankauf Stratenflache Liethe, - |1 ,77047 140,00 € Zusam?nenhang mit dem Ankauf der StraRenfléche sind
Gemeindestralen GemeindestralRen . AP
insgesamt geringfligig hdher ausgefallen.
Grundstiicke Ausbau Grundstiicke Ausbau Fir die im Rahmen des Ankaufs der StralRenflache
26 | 18.12.2017 | Th6_01 (11.077049.510 Parkstral3e/Loyer Weg, ParkstralRe/Loyer Weg, 11077049 182,49 € |entstandenen Notargebiihren mussten entsprechende
StralRen Stralten Budgetmittel bereitgestellt werden.
Im Rahmen der Tiefbauarbeiten sind fiir die
BPI. 59 Erweiterung BPI. 59 Erweiterung Entwéasserung (Grundwasser) wahrend der Bauphase
27 | 21.12.2017 | TH6_01 (11.066107.500 Gewerbegebiet Leuchtenburg |[Gewerbegebiet Leuchtenburg [11066107 1.381,71 € |zusatzliche Kosten entstanden. Hierflir mussten
I, Schmutzwasserkanal IIl, Schmutzwasserkanal entsprechende Budgetmittel zur Verfligung gestellt
werden.
BPI. 15 A - Erweiterung BPI. 15 A - Erweiterung Fir das Gewerbegebiet mussten zusatzliche
28 | 21.12.2017 | TH6_01 [I11.072015.500 Gewerbegebiet Liethe, Gewerbegebiet Liethe, 11072015 2.482,61€ .
Hausanschlisse hergestellt werden.
Regenwasserkanal Regenwasserkanal
. . - . Ein unberechtigter Anspruch aus dem Jahre 2010 seitens
29 | 20.12.2017 | TH5_021 [11.047212.555 Schulbeteiligung Gemeinde | Schulbeteiligung Gemeinde | 417515 ¢ 128,96 € |der Gemeinde Rastede bei der Schulkostenabrechnung

Wiefelstede 2010, KGS

Wiefelstede 2010, KGS

fur die KGS Rastede musste zurlickgezahlt werden.




Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/145
freigegeben am 13.06.2018

Stab Datum: 12.06.2018
Sachbearbeiter/in: Wolf, Matthias

Gleichstellungsplan - Fortschreibung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 25.06.2018 Verwaltungsausschuss
0 26.06.2018 Rat

Beschlussvorschlag:

Die 2. Fortschreibung des Gleichstellungsplans fur den Geltungszeitraum 01.01.2018
- 31.12.2020 wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 02.02.2012 den ersten
Gleichstellungsplan auf Grundlage des seinerzeit neu aufgelegten Niedersachsi-
schen Gleichberechtigungsgesetzes (NGG) beschlossen (siehe Vorlage 2012/034).

Gemal § 15 Abs. 1 NGG betragt der Geltungszeitraum des Gleichstellungsplans 3
Jahre, so dass er in diesem zeitlichen Rhythmus fortzuschreiben ist.

Die erste Fortschreibung des Gleichstellungsplans (Geltungszeitraum: 2015 — 2017)
wurde vom Rat in seiner Sitzung am 24.03.2015 beschlossen (vgl. Vorlage-Nr.
2015/031).

Somit steht die zweite Fortschreibung des Gleichstellungsplans (Geltungszeitraum:
2018 - 2020) zur Beschlussfassung an.

Hinsichtlich der rahmenrechtlichen Vorgaben durch den Landesgesetzgeber haben
sich keine Veranderungen ergeben. Das NGG als rechtlicher AnknUpfungspunkt far
die Erstellung und Fortschreibung des Gleichstellungsplans ist inhaltlich seit dem
01.11.2011 unverandert geblieben.

Dies gilt auch unter Berucksichtigung der im August 2016 ergriffenen Initiative der

Vorganger-Landesregierung, eine Novellierung des Niedersachsischen Gleichbe-
rechtigungsgesetzes vorzunehmen.
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Mit dem vorgenannten Gesetzentwurf sollten in denjenigen Bereichen im 6ffentlichen
Dienst, bei denen Frauen noch immer unterreprasentiert sind, wirksamere Forder-
moglichkeiten fur Frauen verankert werden. Der Gesetzesentwurf sah hierfur Fol-
gendes vor:

¢ Die bisher schon im Gesetz enthaltenen Vorschriften zur Starkung der Verein-
barkeit von Familienaufgaben und Beruf sollten weiter verbessert werden. Fur
Beschaftigte, die wahrend ihrer Elternzeit oder Beurlaubung aus familiaren
Grinden an Fortbildungen teilnehmen, sollte eine gesetzliche Anspruchs-
grundlage fur den Ersatz der Lehrgangs- und Reisekosten geschaffen werden.

o Teilzeitbeschaftigten sollte der Vorrang bei Stellenbesetzungen eingeraumt
werden, wenn sie ihre Stelle aufstocken wollen. Gleiches sollte geregelt wer-
den, wenn Beurlaubte friher als vereinbart aus der Beurlaubung zurtickkehren
wollen.

e Der Gesetzentwurf schlug auRerdem eine Starkung der Stellung der Gleich-
stellungsbeauftragten vor. Dieser sollte ein isoliertes Klagerecht vor den Ver-
waltungsgerichten zuerkannt werden, wenn sie nicht die Arbeitsmdglichkeiten
erhalt, die das Gesetz vorsieht. Uberdies sollte ein Stufenverfahren installiert
werden, wonach die Aufsichtsbehdrde entscheidet, wenn sich die Gleichstel-
lungsbeauftragte und die Dienststelle in einer beteiligungspflichtigen Perso-
nalsache nicht einigen konnen.

Der Gesetzesentwurf wurde am 23. August 2016 von der Vorganger-
Landesregierung zur Verbandsanhorung freigegeben, hat dann aber nicht mehr den
weiteren parlamentarischen Beratungsprozess bis zur Gesetzesverabschiedung ge-
nommen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Gleichstellungsplan — textlicher Teil

2. Gleichstellungsplan — tabellarischer Teil — Ist-Analyse (Beamte)

3. Gleichstellungsplan — tabellarischer Teil — Ist-Analyse (Tarifbeschaftigte des
Sozial- und Erziehungsdienst)

4. Gleichstellungsplan — tabellarischer Teil — Ist-Analyse (sonstige Tarifbeschaf-
tigte)

5. Fluktuationsabschatzung
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Anlage 1 zu Vorlage 2018/145

Gleichstellungsplan gem. § 15 NGG
der Gemeinde Rastede

fur den Geltungszeitraum
2018 - 2020

- textlicher und tabellarischer Teil -

. Vorbemerkung

. Bestandsaufnahmen der Beschaftigtenstruktur
2.1.Erhebung der Zahlen in den einzelnen Bereichen
2.2.Feststellung der Unterreprasentanz / Analyse und Ursachenforschung

. Bestandsaufnahme frei werdender Stellen / Fluktuationsabschatzung
3.1. Feststellungen Uber die im Geltungszeitraum des Gleichstellungsplans vo-
raussichtlich frei werdende Stellen / Analyse

. Ziele und MaBnahmen zum Abbau von Unterreprasentanz

4.1.Benennung der personellen Mal3nahmen zur Erreichung der Zielvorgaben

4.2.Benennung der organisatorischen Malinahmen zur Erreichung der Zielvorga-
ben

4.3.Benennung der fortbildenden Malinahmen zur Erreichung der Zielvorgaben

. Ziele und MaBnahmen zur Verbesserung der Vereinbarkeit von Erwerbs-
und Familienarbeit

. Tabellarische Teile

6.1.Ist-Analyse (Beamte)

6.2.Ist-Analyse (Tarifbeschaftigte des Sozial- und Erziehungsdienstes)
6.3.Ist-Analyse (sonstige Tarifbeschaftigte)

6.4. Fluktuationsabschatzung



1. Vorbemerkung

Das Niedersachsische Gleichberechtigungsgesetz (NGG) bildet seit jeher den
Rechtsrahmen flr die inhaltliche Ausgestaltung des Gleichstellungsplans. Seine um-
fassendsten Anderungen erfuhr das NGG durch die Gesetzesnovelle im Jahre 2011.
Seit dem ist das NGG unverandert geblieben. Folglich orientieren sich der Gleichstel-
lungplan 2012-2014, der erstmalig die Rechtsanderungen aus dem Jahre 2011 zu
berticksichtigen hatte, wie auch die erste und nunmehr zweite fortgeschriebene Vari-
ante an denselben Regelungsmustern.

Geschlechterspezifische Unterreprasentanzen sind nach dem NGG aufgrund des
Beschaftigungsvolumens festzustellen und nicht auf Basis der reinen Mitarbeiterzahl
(,Kopfzahlen®). Damit sind die Arbeitszeitanteile bzw. der Arbeitsumfang eines Ge-
schlechts ins Verhaltnis zum Gesamtbeschaftigungsvolumen zu setzen. Vergleichs-
rahmen ist stets die einzelne Entgelt- oder Besoldungsgruppe eines jeden Ge-
schlechts. Unterreprasentanzen im gesetzgeberischen Sinne werden somit auf
Grundlage der unterschiedlichen Entgelt- / Besoldungsgruppen festgestellt.

Uberdies sind im Gleichstellungsplan zahlenméaRige Festlegungen im Sinne einer
Zielvorgabe zu treffen, soweit in bestimmten Entgelt- / Besoldungsgruppen Unterre-
prasentanzen festzustellen sind. Diese gesetzgeberisch geforderten Festlegungen
berticksichtigen die jeweils letzten zwei Spalten der tabellarischen Anlagen.
Erkennbar stellen die hier formulierten Festlegungen auf die Zielquote ,45%" und
damit auf die gesetzgeberischen Vorgabe aus § 3 Abs. 3 NGG ab. Dort ist der Pro-
zentwert ,45 als entsprechender Schwellenwert definiert, ab der eine gesetzestech-
nische Geschlechterparitat vorliegt. Damit gibt der Gesetzgeber vor, dass Ge-
schlechterparitat - in rechtlichem Sinne - in dem Spektrum von 45 — 55% abgebildet
wird.

2. Bestandsaufnahmen der Beschaftigtenstruktur
2.1 Erhebung der Zahlen in den einzelnen Bereichen

Der Vorbemerkung entsprechend stellt das NGG in § 3 Abs. 4 zur Feststellung etwa-
iger Unterreprasentationen der Geschlechteranteile auf sog. ,Bereiche® ab, die sich
an den Vergltungs-, Besoldungs- und Entgeltgruppen orientieren. In diese Ver-
gleichsbetrachtung sind gem. § 3 Abs. 1 NGG Ehrenbeamte und Ehrenbeamtinnen,
Auszubildende und Praktikanten nicht einzubeziehen.

Von diesen gesetzgeberischen Vorgaben ausgehend, wurde unter Bezugnahme der
tabellarischen Darstellungen eine Dreiteilung vorgenommen, die die Beschaftigten-
gruppen der Beamten, der Tarifbeschaftigten des Sozial- und Erziehungsdienstes
und der sonstigen Tarifbeschaftigten isoliert betrachtet. Die Beschéaftigtengruppe des
Sozial- und Erziehungsdienstes umfasst hierbei das Personal der kommunalen Kin-
dergarten und der Jugendpflege (Erzieher/Erzieherinnen; Kinderpfleger/-innen, Sozi-
alassistenten/Sozialassistentinnen, heilpadagogisches Fachpersonal und sozialpa-
dagogisches Fachpersonal der Jugendpflege).



Dies vorausgeschickt, ergeben sich folgende Geschlechterverhaltnisse:

Beamtinnen und Beamte

Zum Stichtag 31.12.2017 sind insgesamt 7 Beamtinnen und Beamte beschaf-
tigt, von denen 3 weiblich sind. Von diesen 3 Beamtinnen sind 2 teilzeitbe-
schaftigt, eine entsprechend in Vollzeitumfang. Die mannlichen Beamten sind
allesamt vollzeitig beschaftigt.

In Beschaftigungsvolumen ausgedruckt ergibt sich hieraus ein Geschlechter-
verhaltnis von 33,33% weiblichen Beamtinnen gegenuber 66,66% mannlichen
Beamten.

Zum Stichtag 31.12.2014 (als Beurteilungsgrundlage fur den Gleichstellungs-
plan 2015-2017) lag der Anteil weiblicher Beschaftigter gemessen am Ge-
samtbeschaftigungsvolumen bei 38,74%, der mannliche Anteil entsprechend
bei 61,26%.

Ursachlich hierfur ist der Wechsel einer Beamtin zu einem anderen Dienst-
herrn. Die Nachbesetzung hierflr erfolgte im tariflichen Bereich und wird sta-
tistisch an dortiger Stelle erfasst; insoweit waren zum Stichtag 31.12.2014
acht Beamtinnen und Beamte vorhanden (4 weibliche, 4 mannliche), zum
Stichtag 31.12.2017 hingegen 7 Beamte (3 weibliche, 4 mannliche).

Tarifbeschaftigte (ohne Beschiftigte des Sozial- und Erziehungsdiens-
tes)

Zum Stichtag 31.12.2017 sind insgesamt 127 Tarifarbeitnehmer/-innen be-
schaftigt. Diese setzen sich aus 69 weiblichen und 58 mannlichen Beschaftig-
ten zusammen.

In Beschaftigungsvolumen ausgedriickt ergibt sich hieraus ein Geschlechter-
verhaltnis von 46,07% weiblichen Beschaftigten gegenuber 53,93% mannli-
chen Beschaftigten.

Zum Stichtag 31.12.2014 (als Beurteilungsgrundlage fur den Gleichstellungs-
plan 2015-2017) lag der Anteil weiblicher Beschaftigter gemessen am Ge-
samtbeschaftigungsvolumen bei 43,69%, der mannliche Anteil entsprechend
bei 56,31%.

Von den 69 weiblichen Beschaftigten arbeiten 46 in Teilzeit; damit sind
66,66% der weiblichen Bediensteten teilzeitbeschaftigt; zum Stichtag
31.12.2014 (als Beurteilungsgrundlage fur den Gleichstellungsplan 2015-
2017) waren es 41 teilzeitbeschaftigte weilbliche Bedienstete (von insgesamt
61 weiblichen Beschaftigten). Dies entspricht einer Teilzeitbeschaftigungsquo-
te von 67,21%.

Von den 58 mannlichen Beschaftigten kommen 9 in Teilzeit zum Einsatz; da-
mit sind 15,51% der mannlichen Mitarbeiter teilzeitbeschaftigt; zum Stichtag
31.12.2014 (als Beurteilungsgrundlage fur den Gleichstellungsplan 2015-



2017) waren es 8 teilzeitbeschaftigte mannliche Bedienstete (von insgesamt
56 mannlichen Bediensteten). Dies entspricht einer Teilzeitbeschaftigungsquo-
te von 14,29%.

Tarifbeschaftigte des Sozial- und Erziehungsdienstes

Zum Stichtag 31.12.2017 sind insgesamt 83 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
im Sozial- und Erziehungsdienst beschaftigt. Hiervon sind 4 mannlich und 79
weiblich.

In Beschaftigungsvolumen ausgedruckt ergibt sich hieraus ein Geschlechter-
verhaltnis von 94,58% weiblichen Beschaftigten gegeniber 5,42% mannlichen
Beschaftigten.

Zum Stichtag 31.12.2014 (als Beurteilungsgrundlage fur den Gleichstellungs-
plan 2015-2017) lag der Anteil weiblicher Beschaftigter gemessen am Ge-
samtbeschaftigungsvolumen bei 95,57%, der mannliche Anteil entsprechend
bei 4,43%.

Von den 79 weiblichen Beschaftigten arbeiten 65 in Teilzeit; damit sind
82,27% der weiblichen Bediensteten teilzeitbeschaftigt; zum Stichtag
31.12.2014 (als Beurteilungsgrundlage fir den Gleichstellungsplan 2015-
2017) waren es 52 teilzeitbeschaftigte weilbliche Bedienstete (von insgesamt
65 weiblichen Beschaftigten). Dies entspricht einer Teilzeitbeschaftigungsquo-
te von 80%.

Von den 4 mannlichen Beschaftigten kommt einer in Vollzeit und 3 in Teilzeit
zum Einsatz. Damit sind 75% der mannlichen Mitarbeiter teilzeitbeschaftigt;
zum Stichtag 31.12.2014 (als Beurteilungsgrundlage fur den Gleichstellungs-
plan 2015-2017) waren es 2 teilzeitbeschaftigte mannliche Bedienstete (von
insgesamt 3 mannlichen Bediensteten). Dies entspricht einer Teilzeitbeschaf-
tigungsquote von 66,66 %.



2.2 Feststellung der Unterreprasentanz / Analyse und Ursachenforschung

Entsprechend den gesetzgeberischen Vorgaben und ausweislich der tabellarischen
Darstellungen sind geschlechterspezifische Unterreprasentanzen anhand des Be-
schaftigungsvolumens fir jede einzelne Vergltungs-, Besoldungs- und Entgeltgrup-
pe festzustellen (vgl. § 3 Abs. 3 S. 2 NGG). Mit Blick auf die drei unterschiedlichen
Beschaftigtengruppen (Beamte; Tarifbeschaftigte des Sozial- und Erziehungsdiens-
tes; Ubrige Tarifbeschaftigte) ergibt sich hieraus Folgendes:

Beamtinnen und Beamte

Wahlbeamtinnen / Wahlbeamte

Zielvorgaben fur die Stelle des Hauptverwaltungsbeamten / der Hauptverwal-
tungsbeamtin einschliel3lich seines / ihres Allgemeinen Vertreters bzw. ihrer
Allgemeinen Vertreter ertbrigen sich, weil jeweils ,nur® eine Stelle zu besetzen
ist. Eine geschlechterspezifische Paritat ist bei Stellen, die jeweils nur einmal
vorhanden sind, somit nicht herstellbar.

Laufbahnbeamtinnen / Laufbahnbeamte der Laufbahngruppe 2 (1. Ein-
stiegsamt)

In der Laufbahngruppe 2 (ehemals gehobener allgemeiner Verwaltungsdienst)
waren zum Stichtag 31.12.2014 (als Planungsgrundlage fur den Gleichstel-
lungsplan 2015 — 2017) Unterreprasentanzen nach Beschaftigungsvolumen in
folgenden Besoldungsgruppen (BesGr.) festzustellen:

BesGr. A 13: 0% weibliche Beamte
BesGr. A 11: 38,65% weibliche Beamte
Bes.Gr. A 9: 0% maéannliche Beamte

Folgendes Bild ergibt sich zum Stichtag 31.12.2017:
BesGr. A 13: 0% weibliche Beamte

Bis zuletzt bestanden Unterreprasentanzen in den Besoldungsgruppen A 9
und A 11, die zum Stichtag 31.12.2017 nicht mehr vorliegen. Grund hierfur ist,
dass eine Beamtin der Besoldungsgruppe A 9 in die Besoldungsgruppe A 11
aufgertckt ist. Da diese Beamtin als einzige Person der Besoldungsgruppe A
9 zugeordnet war, hat das Aufricken dazu geflhrt, dass zum Stichtag
31.12.2017 die Besoldungsgruppe A 9 mit keinem Beamtin bzw. keiner Beam-
tin belegt ist.

Die Unterreprasentanz von Frauen in der Besoldungsgruppe A 13 ist dem
Umstand geschuldet, dass hierfir nur eine Planstelle ausgewiesen ist. So lan-
ge nur eine einzige A13-er Planstelle zu besetzen ist, wird sich eine Ge-
schlechterparitat — wie bei den jeweils nur einmal ausgewiesenen Wahlbeam-
tenstellen — schlechterdings nicht realisieren lassen, was somit auch fur die
Festlegung einer ,Zielvorgabe“ gilt.



Laufbahnbeamtinnen / Laufbahnbeamte der Laufbahngruppe 1 (2. Ein-
stiegsamt)

In der Laufbahngruppe 1 (ehemals mittlerer allgemeiner Verwaltungsdienst)
waren zum Stichtag 31.12.2014 (als Planungsgrundlage fur den Gleichstel-
lungsplan 2015 — 2017) Unterreprasentanzen nach Beschaftigungsvolumen in
folgenden Besoldungsgruppen (BesGr.) festzustellen:

BesGr.: A7 0% mannliche Beamte
BesGr.: A6 0% mannliche Beamte

Folgendes Bild ergibt sich zum Stichtag 31.12.2017:

BesGr.: A7 0% mannliche Beamte
BesGr.: A6 0% mannliche Beamte

Das statistisch unverandert gebliebene Bild erklart sich daraus, dass zwischen
2014 — 2017 keine Personalfluktuation zu verzeichnen war. Zu berucksichti-
gen ist ebenso, dass in der gesamten Laufbahngruppe 1 (Besoldungsgruppen
A6 — A9) ,nur” zwei Beamtinnen beschaftigt sind (1xA6 und 1xA7). Die Festle-
gung von geschlechterspezifischen Zielvorgaben wirde auch hier fehl laufen,
weil jeweils nur eine Planstelle vorhanden ist.

Tarifbeschaftigte (exkl. Beschaftigte des Sozial- und Erzie-
hungsdienstes)

Entgeltgruppen 9 — 12 (vergleichbar der Laufbahngruppe 2, 1. Einstieg-
samt der Beamtinnen und Beamten)

Das Spektrum der Entgeltgruppen 9 bis 12 ist, was die Ausgestaltung der
auszulbenden Tatigkeiten und Verantwortlichkeiten (z. B. FUhrungspositio-
nen) anbelangt, grundlegend mit der Laufbahngruppe 2 (ehemaliger gehobe-
ner Verwaltungsdienst) vergleichbar.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Eingruppierungsrechts zum 01.01.2017 ist
die Entgeltgruppe 9 in die Entgeltgruppen 9a, 9b und 9c aufgeteilt worden; in
vergleichender Betrachtung unterscheidet dies insoweit den aktuellen Gleich-
stellungsplan von dem letzten Gleichstellungsplan. Gemessen an den berufli-
chen Anforderungen ist die Entgeltgruppe 9a — je nach Eingruppierungszweig
(handwerklicher, technischer oder innendienstlicher Bereich) entweder dem
mittleren oder gehobenen Verwaltungsdienst zuzuordnen, bezogen auf die
hiesigen Verhaltnisse der Gemeinde Rastede mehrheitlich jedoch dem geho-
benen Dienst.

Zum Stichtag 31.12.2014 (als Planungsgrundlage fur den Gleichstellungsplan
2015 — 2017) waren Unterreprasentanzen nach dem Beschaftigungsvolumen
in den jeweiligen Entgeltgruppen (EG) wie folgt festzustellen:



EG 12: 0% weibliche Beschaftigte

EG 11: 0% weibliche Beschaftigte
EG 10: 13,34% weibliche Beschaftigte
EG9: 25% weibliche Beschaftigte

Folgendes Bild ergibt sich zum Stichtag 31.12.2017:

EG 12: 0% weibliche Beschaftigte

EG 11: 0% weibliche Beschaftigte

EG 10: 20,26% weibliche Beschaftigte
EG 9c: 0% mannliche Beschaftigte
EG 9b: 31,51% weibliche Beschaftigte
EG 9a: 11,36% weibliche Beschaftigte

Das statistisch unveranderte Bild bei den Entgeltgruppen EG 11 und EG 12
spiegelt die unverandert gebliebene Stellenbesetzungssituation wider; man-
gels Personalfluktuation sind insoweit im Zeitraum 31.12.2014 bis 31.12.2017
keine Personalentscheidungen zu treffen gewesen, die sich auf die Ge-
schlechterverteilung dieser Entgeltgruppen hatten auswirken kdnnen.

Im Vergleich zum Stichtag 31.12.2014 (als Planungsgrundlage fur den Gleich-
stellungsplan 2015 — 2017) lasst sich im Bereich der Entgeltgruppe 10 eine
geringfugige Steigerung des weiblichen Beschaftigtenanteils feststellen; ur-
sachlich hierfur ist die zusatzliche Ausbringung einer halben Vollzeitstelle, die
im Zusammenhang mit der Installierung der Stelle fir das Amt der hauptberuf-
lichen Gleichstellungsbeauftragten zu sehen ist.

Das statistische Bild bei der EG 9c¢ (0% mannliche Beschaftigungsquote) er-
klart sich dadurch, dass es nur eine Stelle dieser Wertigkeit gibt und diese
zum Stichtag mit einer weiblichen Beschaftigten besetzt war; eine Geschlech-
terparitat ware nur bei einer gleichmaligen Stellenteilung bei gleichzeitiger,
geschlechterheterogenen Besetzung denkbar; andernfalls hingegen nicht.

Die Beschaftigten der Entgeltgruppe 9a und 9b waren zum Stichtag
31.12.2014 in der Entgeltgruppe 9 (siehe Vorbemerkung) vereinigt. Zum Stich-
tag 31.12.2014 (als Beurteilungsgrundlage fur den Stellenplan 2015 — 2017)
waren — gemessen am Beschaftigungsvolumen — 25% dieser Beschaftigten
weiblich. In Personen ausgedrickt standen 2 vollzeitbeschaftigte Frauen 6
vollzeitbeschaftigten Mannern gegenuber.

Zum Stichtag 31.12.2017 (als Beurteilungsgrundlage fur den Stellenplan 2018
— 2020) sind 10 Personen in den beiden Entgeltgruppen 9a und 9b beschaf-
tigt; 3 sind hiervon weiblich, 7 (unverandert) mannlich. Das Beschaftigungsvo-
lumen der weiblichen Beschaftigten betragt 21,41%.



Entgeltgruppen 3 — 8 (vergleichbar der Laufbahngruppe 1, 2. Einstieg-
samt der Beamtinnen und Beamten)

Das Spektrum der Entgeltgruppen 3 bis 8 ist, was die Ausgestaltung der aus-
zuubenden Tatigkeiten und Verantwortlichkeiten anbelangt, grundlegend mit
der Laufbahngruppe 1 (ehemaliger mittlerer Verwaltungsdienst) vergleichbar.

Zum Stichtag 31.12.2014 (als Planungsgrundlage fir den Gleichstellungsplan
2015 — 2017) waren Unterreprasentanzen nach dem Beschaftigungsvolumen
in den jeweiligen Entgeltgruppen (EG) wie folgt festzustellen:

EG 8: 14,10% mannliche Beschaftigte

EG7: nicht belegt

EG6: Geschlechterparitat im rechtlichen Sinne
EG S: Geschlechterparitat im rechtlichen Sinne
EG 4: 0% weibliche Beschaftigte

EG 3: 0% mannliche Beschaftigte

Folgendes Bild ergibt sich zum Stichtag 31.12.2017:

EG 8: 14,66% mannliche Beschaftigte

EG7: 0% mannliche Beschaftigte

EG 6: 35,16% weibliche Beschaftigte

EG 5: Geschlechterparitat im rechtlichen Sinne
EG 4: 0% weibliche Beschaftigte

EG 3: 0% mannliche Beschéftigte

Das statistische Bild der Entgeltgruppen 6 und 7 ist nicht losgeldst voneinan-
der zu betrachten, sondern zusammenhangend. Ursachlich hierfur ist die zum
01.01.2017 in Kraft getretene Entgeltordnung, die in Teilen tarifautomatischen
Hohergruppierungen bedingte. ,Alt-Beschaftigte“ der Entgeltgruppe 6 wurden
somit teilweise zum 01.01.2017 in die Entgeltgruppe 7 hohergruppiert. Folglich
finden sich bei der Stichtagsbetrachtung ,31.12.2017“ in der Entgeltgruppe 7
Beschaftigte wider, die bei der statistischen Betrachtung des Vorgangerstel-
lenplans noch in der Entgeltgruppe 6 erfasst waren.

Zum Stichtag 31.12.2014 (als Beurteilungsgrundlage fur den Gleichstellungs-
plan 2015 — 2017) befanden sich 7 Frauen und 6 Manner (insgesamt also 13
Beschaftigte) in der Entgeltgruppe 6.

Zum Stichtag 31.12.2017 (als Beurteilungsgrundlage fur den Gleichstellungs-
plan 2018 — 2020) sind 4 Frauen der EG 6 und ebenfalls 4 Frauen EG 7 zuge-
ordnet. Diesen 8 Frauen stehen 5 Manner gegenuber (insgesamt: 13 Beschaf-
tigte).

An der Gesamtbeschaftigtenzahl (13 Beschaftigte) hat sich somit nichts gean-
dert.

Die unveranderte und verfestigte Geschlechterdiskrepanz im Bereich der Ent-
geltgruppe 4 TVOD (vorrangig Stellen im Bereich des Bauhofs und im Haus-
meisterwesen) ist berufsbildtypisch fur koérperlich und / oder handwerklich do-
minierende Einsatzfelder; ein Phanomen, was uberdies



durch die mannliche Bewerberdominanz bei Stellennachbesetzungen weiter-
hin manifestiert wird.

Der Entgeltgruppe 3 kommt vorerst keine Bedeutung zu, da diese zum Stich-
tag 31.12.2017 unbelegt ist.

Entgeltgruppen 1 - 20

Zum Stichtag 31.12.2014 (als Planungsgrundlage fir den Gleichstellungsplan

2015 — 2017) waren Unterreprasentanzen nach dem Beschaftigungsvolumen
in den jeweiligen Entgeltgruppen (EG) wie folgt festzustellen:

EG 20: 32,39% weibliche Beschaftigte
EG 2: 4,26% mannliche Beschaftigte
EG 1: 0% mannliche Beschaftigte

Folgendes Bild ergibt sich zum Stichtag 31.12.2017:

EG 20: 31,51% weibliche Beschaftigte
EG 2: 0% mannliche Beschaftigte
EG 1: 0% mannliche Beschaftigte

19 Beschaftigte der Gemeinde Rastede sind im Bereich der Entgeltgruppen 1
bis 2U eingruppiert. Alle bzw. 100% dieser Beschaftigten kommen in Teilzeit
zum Einsatz; 14 hiervon sind weiblich, 5 mannlich.

Tatigkeiten, die die Eingruppierungsvoraussetzungen der Entgeltgruppen 1 —
2U erfiillen, erfordern grundsétzlich keine qualifizierende Berufsausbildung
(Reinigungskrafte, Kuchenhilfen, Haus- und Hofarbeiter ohne berufsspezifi-
schen Bezug, u. a.). Damit kénnen diese Arbeitsfelder grundsatzlich nach
kurzfristiger Anlernphase ausgeubt werden. Aufgrund ihres Teilzeitumfangs
besteht Uberdies die Maoglichkeit, diese Tatigkeiten neben einer weiteren Be-
schaftigung auszulben. Nicht selten dienen diese Arten von Beschaftigungen
oftmals als weitere Einkommensquelle und Moglichkeit des Erwerbs zusatzli-
cher versorgungsrelevanter Anwartschaften (gesetzliche Rentenversicherung;
betriebliche Altersvorsorge).

Hinzu kommt, dass die in diesem Eingruppierungsspektrum befindlichen Ar-
beitsfelder zumindest aus Bewerberperspektive mit einem entsprechenden
Geschlechtertypus in Verbindung gebracht wird; die Eingangsquote mannli-
cher Bewerber im Rahmen von Stellenausschreibungsverfahren liegt nahezu
jedes Mal bei 0%.

Tarifbeschaftigte des Sozial- und Erziehungsdienstes
Vom tariflichen Geltungsbereich des Sozial- und Erziehungsdienstes ist das

fachpadagogische Personal (staatlich anerkannte Erzieher/in, Sozialassisten-
ten/Sozialassistentin; Sozialpadagogen/Sozialarbeiter (FH / B.A.); heilpadago-



gische Fachkrafte) erfasst. Dieses kommt in den gemeindlichen Kindertages-
statten (einschlie3lich Hort) und in der Jugendpflege zum Einsatz.

Zum Stichtag 31.12.2014 (als Planungsgrundlage fir den Gleichstellungsplan
2015 - 2017) sind Unterreprasentanzen in allen Entgeltgruppen zu verzeich-
nen gewesen. Von 69 Beschaftigten waren 3 mannlich. In Beschaftigungsvo-
lumen ausgedruckt, betrug der weibliche Mitarbeiteranteil 95,6 %, der mannli-
che hingegen 4,4%

Zum Stichtag 31.12.2017 (als Planungsgrundlage fir den Gleichstellungsplan
2018 — 2020) ergeben sich nur geringfigige Veranderungen. Zwar hat sich ei-
ne deutliche Steigerung des Gesamtpersonalvolumens eingestellt - es sind
zwischenzeitlich 83 Personen beschaftigt -, von dieser Steigerungsrate profi-
tierte der mannliche Beschaftigtenanstieg jedoch nur unwesentlich, da nun-
mehr 4 der 83 Beschaftigten mannlich sind.

Im Beschaftigungsvolumen ausgedrtickt, betrug der weibliche Mitarbeiteranteil
94,6%, der mannliche hingegen 5,4%.

Die bisherige und zuklnftige Personalsituation ist auch in diesem Beschafti-
gungsbereich im Kontext der Bewerbersituation zu sehen; der weit Uberwie-
gende Bewerberanteil bei Ausschreibungen im Sozial- und Erziehungsdienst
ist weiblich. Hieraus folgt, dass eine personalwirtschaftliche ,Steuerung“ oder
Beeinflussung der Geschlechtersituation Uber den Weg der Stellennachbeset-
zung nicht moglich ist. Sofern sich die Gemeinde Rastede bei Stellenbeset-
zungen aus einem nahezu weiblich gepragten Bewerbermarkt bedient, aul3ert
sich dies ebenso in der Beschaftigtenstatistik.

Diese Feststellungen und Phanomene sind nicht gemeindespezifisch, sondern
betreffen samtliche Trager des Sozial- und Erziehungsdienstes.

3. Bestandsaufnahme frei werdender Stellen / Fluktuationsabschatzung

3.1 Feststellungen liber die im Geltungszeitraum des Gleichstellungsplans
voraussichtlich frei werdenden Stellen / Analyse

Die voraussichtlichen Stellenvakanzen infolge fluktuationsbedingter und sonstiger
Abgange (Altersabgange, Beurlaubungen, Arbeitsplatzwechseln, Um-, Héher- Her-
abgruppierungen, Beférderungen u. a.) sind grundsatzlich, soweit plan- und voraus-
sehbar, in den tabellarischen Darstellungen des Gleichstellungsplans kenntlich zu
machen. Hier ist auf die entsprechenden Anlagen zu verweisen.

4. Ziele und MaBnahmen zum Abbau von Unterreprasentanz

Die Gemeinde Rastede beschaftigte am Stichtag, den 31.12.2017, insgesamt 217
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Der Frauenanteil lag mit insgesamt 152 Beschaftig-
ten bei 70,05%. Ein Vergleich nach Beschaftigungsvolumen zeigt, dass 91,17% der
Teilzeitbeschaftigung auf die weiblichen Beschaftigten entfallt. Lediglich 38,63% der
Vollzeitkrafte sind Frauen. Bedingt wohl durch familiare Rollenverteilungen, Kinder-
betreuung und Pflege von Angehdrigen, ist die Beschaftigung in Teilzeit nicht nur
kommunal sondern gesamtgesellschaftlich nach wie vor weiblich dominiert.
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Die Kommunalverwaltung der Gemeinde Rastede weist seit Jahrzehnten eine eher
geringe Beschaftigten-Fluktuation auf, was den Handlungsspielraum zum Abbau ge-
schlechtsbezogener Unterreprasentanzen nur bedingt ermdglicht. So zeigt sich an-
hand der Fluktuationsanalyse fur 2018 bis 2020, dass uber den dreijahrigen Zeitraum
insgesamt 18 altersbedingte Vakanzen einzuplanen sind. Diese entfallen aus-
schliel3lich auf den tarifbeschaftigten Bereich. Ein Blick auf die stark mannlich domi-
nierten, hoher dotierten Entgeltgruppen E9a bis E12 zeigt, dass hier lediglich mit ei-
ner neu zu besetzenden Stelle im Geltungszeitraum zu rechnen ist.

Wahrend das altersbedingte Ausscheiden von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern im
Gleichstellungsplan exakt abgebildet werden kann, sind Stellenvakanzen aufgrund
von Beurlaubungen, Elternzeiten und Umzigen nur schwer vorhersehbar. Erfah-
rungsgemal sind insbesondere die Kindertagesstatten von erhdhten Personalbewe-
gungen betroffen. Haufig sind junge Frauen in diesem Berufsfeld tatig, die noch in
der Anfangsphase ihrer familiare Lebensplanung stehen.

Zusatzlich miussen gesetzliche Vorgaben wie der Ausbau des Betreuungsangebotes
bedarfsgerecht gedeckt sowie qualitative Padagogikangebote wie Sprachférderun-
gen personell sichergestellt werden. In padagogischen Arbeitsfeldern lag der Anteil
mannlicher Beschaftigter am Stichtag bei 6%, sodass dieser Bereich mit 94% Frauen
nahezu weiblich besetzt ist. 87% der Beschaftigten sind Teilzeitkrafte, 13% der Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter Gben ihren Beruf in Vollzeit aus.

4.1 Benennung der personellen MaBnahmen zur Erreichung der Zielvorgaben

Der Ausschreibungstext bei internen und externen Stellenbesetzungsverfahren wird
grundsatzlich geschlechterneutral verfasst.

Das jeweils unterreprasentierte Geschlecht wird in der Stellenausschreibung gezielt
angesprochen, sich zu bewerben.

In Abhangigkeit von der Bewerbungslage sowie gleicher Eignung, Befahigung und

fachlicher Leistung werden ebenso viele Frauen wie Manner zum Vorstellungsge-
sprach eingeladen.

Flexible Teilzeitstellen zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf

Im Vorfeld interner und externer Stellenausschreibungen werden maogliche Teilzeit-
modelle grundsatzlich gepruft und in Betracht gezogen. Dies gilt insbesondere auch
fur Leitungsfunktionen.

Existenzsichernde Ausschreibungen

Insbesondere in den weiblich dominierten padagogischen Arbeitsfeldern wird gepruft,
ob ein existenzsicherndes, entfristetes Beschaftigungsverhaltnis angeboten werden
kann. Ziel ist es, sowohl Kinderarmut insbesondere bei alleinerziehenden Erwerbsta-
tigen als auch Altersarmut in Folge von Teilzeitbeschaftigung vorzubeugen.
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Ebenso konnen durch Stellenausschreibungen mit hoherem Beschaftigungsvolumen
mannliche Fachkrafte flr den Kindertagesstatten starker interessiert werden.

Hohergruppierungen, Beforderungen, Fort- und Weiterbildung

Basierend auf den gesetzlichen, tarifrechtlichen und betrieblichen Moglichkeiten wird
bei Hohergruppierungen, Beférderungen, Qualifikations-, Fort- und Weiterbildungen
der Gleichstellungsplan grundsatzlich als verbindliches Personalplanungsinstrument
zugrunde gelegt. Gemal NGG ist ein nahezu ausgewogenes Geschlechterverhaltnis
(45%) nach Besoldungsgruppen und Entgeltstufen von den Kommunen anzustreben.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben ist die Gleichstellungsbeauftragte bei allen
personellen Planungen und Entwicklungen stets eingebunden.

4.2 Benennung der organisatorischen MaBnahmen zur Erreichung der Ziel-
vorgaben

Schriftverkehr / Kommunikation

Im internen wie externen kommunalen Schriftverkehr und allgemeiner Kommunikati-
on wird die sprachliche Gleichbehandlung von Frauen und Mannern als Selbstver-
standlichkeit angestrebt. Beide Geschlechter sollen sich gleichermallen angespro-
chen und wahrgenommen flhlen.

Dienstliche Besprechungen zu familienfreundlichen Zeiten

In Abhangigkeit der Moglichkeiten sollen dienstliche Termine zu familienfreundlichen
Zeiten vereinbart werden und insbesondere Teilzeitbeschaftigung berlcksichtigen.
Angestrebt wird eine gleichberechtigte Teilnahme an z.B. Dienstbesprechungen oder
Arbeitsgruppen unabhangig von der familiaren Situation.

Arbeitszeitregelungen

Durch die flexiblen Arbeitszeitregelungen der Gemeinde werden unterschiedliche
.work-life-balance“-Konzepte der Beschaftigten unterstitzt. Bei der Inanspruchnah-
me sind die Erfordernisse des jeweiligen Arbeitsplatzes malgeblich. Bei individuellen
Organisationsproblemen, zum Beispiel durch Pflege von Angehdrigen, ist die Ge-
meinde bemuht, gemeinsame Lésungsmadglichkeiten zu entwickeln.

Kontinuierliche Weiterentwicklung geschlechtssensibler OrganisationsmalRnahmen

Sowohl die Schaffung wie auch die Weiterentwicklung gleichstellungsrelevanter Re-
gelungen soll im Schulterschlusses mit der Gleichstellungsbeauftragten, der Schwer-
behindertenvertretung und der Personalvertretung erfolgen; die Verwaltung hat das
feste Ziel und das grolde Bestreben, im Interesse des grolRtmoglichen Konsensfin-
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dung mit allen relevanten Akteuren partnerschaftlich und vertrauensvoll zusammen-
zuarbeiten.

4.3 Benennung der fortbildenden MaBnahmen zur Erreichung der Zielvorga-
ben

Kontinuierliche Ermittlung des Qualifizierungsbedarfes

Der Qualifikationsbedarf unterreprasentierter Geschlechter wird fortlaufend analysiert
und ermittelt. Sofern QualifikationsmaRnahmen auf Initiative der Verwaltung angebo-
ten werden, ist sichergestellt, dass die Auswahl der Qualifikationsteilnehmerinnen
und -teilnehmer stets unter Berlcksichtigung der Vorgaben des Gleichstellungsplans
erfolgt. Zielsetzung ist die Forderung einer geschlechtsparitatischen Beschaftigungs-
struktur im Sinne des NGG.

Im Ubrigen ist auf die Ausflhrungen zur Ziffer 4.1 zu verweisen.

Teilzeitbeschéftigte

Die tatsachliche Arbeits- und Wegezeit bei QualifizierungsmaRnahmen werden auch
fur Teilzeitbeschaftigte in vollem Umfang angerechnet.

5. Ziele und MaBnahmen zur Verbesserung der Vereinbarkeit von Erwerbs-
und Familienarbeit

Familiengerechte Teilzeitmodelle / Elternzeit

Vor dem Hintergrund, Familie und Beruf vereinbarungsgerecht verwirklichen zu kon-
nen, wird erfahrungsgemaf haufig der Wunsch nach Verringerung der individuellen
Arbeitszeit (Teilzeitbeschaftigung) geaulert. Hinzu tritt die Inanspruchnahme von
Elternzeit wie auch — jenseits der gesetzlichen Elternzeitmoéglichkeit — die tarifvertrag-
liche Option, befristet von der Arbeitsleistung freigestellt / beurlaubt zu werden (Kin-
derbetreuungsurlaub), ohne zugleich das eigene Arbeitsverhaltnis beenden zu mis-
sen.

Diese arbeitsgestalterischen Mal3nahmen sind von besonderer Bedeutsamkeit fur die

Beschéaftigten. Die Verwaltung ist bestrebt, diesen Belangen weiterhin besondere
Prioritat im Rahmen der betrieblichen Mdglichkeiten / Erfordernissen einzurdumen.

Wiedereinstieg nach der Elternzeit

Bei dem Wiedereinstieg nach der Elternzeit werden Berufsrickkehrerinnen und —
ruckkehrer von der Gemeinde unterstutzt. So bietet der Fachbereich Personal und
Organisation auf Wunsch personliche Beratungen an. Neben Arbeitszeitmodellen,
kénnen beispielsweise Aufgabenveranderungen im Anschluss an die Elternzeit sowie
die Teilnahme an Qualifizierungsmaflinahmen in Vorbereitung auf neue Arbeitsfelder
besprochen werden. Im Rahmen der Moglichkeiten ist die Verwaltung bemuht, der
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veranderten Lebenssituation ihrer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter durch Familien-
grundung entgegenzukommen.

Unterstiitzungs- und Beratungsangebote fiir Familien

Das Familienserviceburo der Gemeinde steht Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern als
Beratungs- und Vermittlungsstelle rund um das Thema Familie und Kinder zur Verfu-

gung.
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Anlage 2 zu Vorlage 2018/145

Bestandsaufnahme fiir die Ist-Analyse nach § 15 Abs. 2 und Ermittlung der Zielvorgabe nach § 15 Abs. 3 NGG fiir die Dienststelle
Beschéaftigtengruppe: Beamte
- Tabellarischer Teil 6.1 -

Anzahl der Beschéftigungsvolumen in Feststellung der Zielvorgabe des GSP:
. davon - davon aa _ - e oo — Unterreprasentanz bezogen auf :
|BesGr. Nr. :?]iscet;aafrtr:%ten Ganztagskrifte davon Teilzeitkrafte Beurlaubte Vo(IFI’i::g:;v:Izi;t;an Anteil eines Geschlechts an der Zahl der Beschaftigten in % Anteil eines Geschlechts am Beschaftigungsvolumen das Beschiftigungsvolumen von air:T?ZStTtebr:er ;/.Ii-tl;S?ntz
9 i Frauen/Mannern (Anteil < 45 %) eltungszeitrau
= zum Stichtag
anteilides antsilices ”"tet'i;er'z:se" 31.12.2017 | zum Ablauf des GSP
Frauen| Manner | Frauen *g Manner 9 Frauen|Manner] Frauen Manner Frauen Méanner Frauen Manner festgestellter am 31.12.2020
BV BV Geschlecht =
anteiliger v.H.- |angestrebter v.H.- Satz]
benennen: s
atz
A (=B+C+D+F+H+) B C D E F G H | J (=B+E) K (=C+G) |L (=SUMME B+D+H/A*100)] M (=SUMME C+F+I/A*100) N (=J / (SUMME J+K)*100) O (=K / (SUMME J+K)*100) P Q R
B4 1 1 - 1 - - - - - - 0,00 1,00 0,00% 100,00% 0,00% 100,00% Frau 0,00% ohne
B2 2 1 - 1 - - - - - - 0,00 1,00 0,00% 100,00% 0,00% 100,00% Frau 0,00% ohne
Wahlbeamte /
Wahlbeamtinnen - 2 0 2 0 0 0 0 0 0 0,00 2,00 0,00% 100,00% 0,00% 100,00%
gesamt -
A13 3 1 - 1 - - - - - - 0,00 1,00 0,00% 100,00% 0,00% 100,00% Frau 0,00% ohne
A12 4 - - - - - - - - - - - - - - -
A11 5 2 1 1 - - - - - - 1,00 1,00 50,00% 50,00% 50,00% 50,00%
A10 - - - - - - - - - - - - - - -
A9 Einstiegsamt - - - - - - - - - - - - - - -
Laufbahngruppe 2 3 1 2 0 0 0 0 0 0 1,00 2,00 50,00% 50,00% 33,33% 66,66%
- gesamt -
A9 Endamt** 8 - - - - - - - - - - - - - - -
A8 9 - - - - - - - - - - - - - - -
A7 10 1 - - 1 0,5 - - - - 0,50 - 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0,00% ohne
AB 11 1 - - 1 0,5 - - 1 - 0,50 - 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0,00% ohne
LZ::;T‘:‘:‘gruppe 1 2 0 0 2 1 0 0 1 0 1,00 0,00 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%

* gemessen am Beschaftigungsvolumen (BV) einer Vollzeitkraft

Stichtag: 31.12.2017




Bestandsaufnahme fiir die Ist-Analyse nach § 15 Abs. 2 und Ermittlung der Zielvorgabe nach § 15 Abs. 3 NGG fiir die Dienststelle
Beschaftigtengruppe: Tarifangestellte im Sozial- und Erziehungsdienst (SuE)
- Tabellarischer Teil 6.2 -

Anlage 3 zu Vorlage 2018/145

Anzahl der Be\slglhu'a:]tggnuir;g& Feststellung der Zielvorgabe des GSP:
g davon S davon S _ g - . e g Unterreprasentanz bezogen auf telv :
EG (SuE) Nr. Bc.aschafhgten Ganztagskrafte davon Teilzeitkrafte Beurlaubte Vollzeitaqui Anteil eines Geschlechts an der Zahl der Beschéftigten in % Anteil eines Geschlechts am Beschéftigungs-volumen e e i a.ngestrebter V_H_.Satz
insgesamt valenten a X im Geltungszeitraum
" Frauen/Mannern (Anteil < 45 %)
(Personalkapazitét)
anteiliges anteiliges unte:ifr't)er:sen- Z;;ﬂgtlgng;g zum Ablauf des GSP am
Frauen| Manner | Frauen 9 Manner 9 Frauen|Manner| Frauen Manner Frauen Manner Frauen Manner _ 31.12.2020
BV BV Geschlecht festgestellter
o angestrebter v.H.- Satz
benennen: |anteiliger v.H.-Satz
A (=B+C+D+F+H+I) B o] D E F G H | J (=B+E)| K(=C+G)] L (=<SUMME B+D+H/A*100) M (=SUMME C+F+l/A*100) | N (=J / (SUMME J+K)*100) O (=K / (SUMME J+K)*100) P Q R
S16 1 1 - - 1 0,77 - - - - 0,77 - 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0% ohne
S15 2 3 2 - 1 0,83 2,83 - 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0% 45%
S13 3 4 1 - 3 2,42 - - - - 3,42 - 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0% 45%
S11b 5 3 2 - 1 0,5 - - - - 2,50 - 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0% 45%
S11 6 3 1 - 2 1,01 - - - - 2,01 - 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0% 45%
S09 8 3 - - 3 2,69 - - - - 2,69 - 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0% 45%
gesamt 17 6 0 11 8,22 0 0 0 0 14,22 0 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
S08a 11 36 2 - 29 21,4 2 1,57 3 - 23,40 1,57 94,44% 5,56% 93,71% 6,29% Mann 6,29% 45%
S04 12 3 - - 3 2,11 - - - - 2,11 - 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0% 45%
S03 13 27 2 1 22 16,06 1 0,74 1 - 18,06 1,74 92,59% 7,41% 91,21% 8,79% Mann 8,79% 45%
gesamt 66 4 1 54 39,57 3 2,31 4 0 43,57 3,31 93,93% 6,07% 92,93% 7,07%

* gemessen am Beschéftigungsvolumen (BV) einer Vollzeitkraft

Stichtag: 31.12.2017




Vorlage 4 zu Anlage 2018/145

Bestandsaufnahme fiir die Ist-Analyse nach § 15 Abs. 2 und Ermittlung der Zielvorgabe nach § 15 Abs. 3 NGG fiir die Dienststelle
Beschaftigtengruppe: Tarifbeschaftigte (exkl. Beschaftigte im Sozial- und Erziehungsdienst)
- Tabellarischer Teil 6.3 -

Anzahl der Bejgruér:iegnu::]gs- Feststellung der Zielvorgabe des GSP:
rrn: davon S davon e Anteil eines Geschlechts an der Zahl der Beschaftigten in . sen Unterreprasentanz bezogen auf :
EG Nr. Bgschafﬂgten Ganztagskrafte davon Teilzeitkrafte Beurlaubte Vollzeitaqui- % Anteil eines Geschlechts am Beschéftigungsvolumen das Beschiftigungsvolumen von a_ngestrebter v.I_-I.-Satz
insgesamt valenten e " im Geltungszeitraum
" Frauen/Ménnern (Anteil < 45 %)
(Personalkapazitit)
unterreprasen- zum Stichtag
. . . zum Ablauf des GSP
Frauen| Manner | Frauen a“te"'ges Méanner antelllges Frauen|Manner| Frauen Manner Frauen Ménner Frauen Manner UELES il in iy am 31.12.2020
BV BV Geschlecht festgestellter
I angestrebter v.H.- Satz|
benennen: anteiliger v.H.-Satz
A (=B+C+D+F+H+I) B o] D E F G H | J (=B+E)| K (=C+G) | L (=<SUMME B+D+H/A*100) | M (=<SUMME C+F+I/A*100) N (=J / (SUMME J+K)*100) O (=K/ (SUMME J+K)*100) P Q R
EG12 1 3 - 3 - - - - - - - 3,00 0,00% 100,00% 0,00% 100,00% Frau 0,00% 45%
EG11 2 2 - 2 - - - - - - - 2,00 0,00% 100,00% 0,00% 100,00% Frau 0,00% 45%
EG10 3 7 - 5 2 1,27 - - - - 1,27 5,00 28,57% 71,43% 20,26% 79,74% Frau 20,26% 45%
EG9c 4 1 1 - - - - - - - 1,00 0,00 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0,00% 45%
EG9b 5 5 1 3 1 0,38 - - - - 1,38 3,00 40,00% 60,00% 31,51% 68,49% Frau 31,51% 45%
EG9a 6 5 - 3 1 0,5 1 0,9 - - 0,50 3,90 20,00% 80,00% 11,36% 88,64% Frau 11,36% 45%
gesamt 23 2 16 4 2,15 1 0,9 0 0 4,15 16,9 26,08% 73,92% 19,71% 80,29%
EG8 7 16 8 2 6 3,64 - - - - 11,64 2,00 87,50% 12,50% 85,34% 14,66% Mann 14,66% 45%
EG7 8 4 2 - 2 1,27 - - - - 3,27 0,00 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0,00%
EG6 9 9 1 3 3 1,38 2 1,39 - - 2,38 4,39 44,44% 55,56% 35,16% 64,84% Frau 35,16% -
EG5 10 41 10 15 15 8,88 1 0,87 - - 18,88 15,87 60,98% 29,02% 54,33% 45,67% keins - 45%
EG4 11 14 - 13 - - 1 0,97 - - - 13,97 0,00% 100,00% 0,00% 100,00% Frau 0,00% 45%
EG3 12 0 - - - - - - - - - - - - - - - - -
gesamt 84 21 33 26 15,17 4 3,23 0 0 36,17 36,23 55,95% 44,05% 49,95% 50,05%
EG20 12 5 - - 1 0,23 4 0,5 - - 0,23 0,5 20,00% 80,00% 31,51% 68,49% Frau 31,51% 45%
EG2 13 6 - - 6 1,68 - - - - 1,68 0 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0,00% 45%
EG1 14 9 - - 8 3,6 - - 1 - 3,60 0 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% Mann 0,00% 45%
gesamt 20 0 0 15 5,51 4 0,5 1 0 5,51 0,5 80,00% 20,00% 91,68% 8,32%

* gemessen am Beschéftigungsvolumen (BV) einer Vollzeitkraft

Stichtag: 31.12.2017



Anlage 5 zu Vorlage 2018/145

Abschéatzung neu zu besetzender Stellen (nur bei Unterreprasentanz eines Geschlechts) und Ziel der Forderung
Geltungszeitraum des Gleichstellungsplans: 2018 - 2020

- Fluktuationsabschéatzung (6.4) -

Fluktuationsabschatzung Ziel: Verwendung von
unterreprasen- | Stellenbe- 5 h('iherwertig:en Stfellen fur | Ziel: Stellen!)esetzung
BesGr. / EG /| Nr tiertes stand Stellenverdnderungen (Zu- Summe der zu unterreprasentiertes durch Neueinstellung
EG SuE Geschlecht insgesamt |Freiwerden von Stellen durch und Abginge) besetzenden Stellen ) Geschlex_:_ht des unterreprasentierten
altersbedingtes Ausscheiden voriibergehende (Beférderung/Hohergrup- Geschlechts
und sonstige dauerhafte Stellenvakanz pierung)
Abgiénge
Stichtag 31.12.2017 1.Jahr| 2.Jahr | 3.Jahr | 1.Jahr | 2.Jahr | 3.Jahr | 1. Jahr | 2.Jahr |3.Jahr| 1. Jahr | 2.Jahr | 3.Jahr| 1. Jahr | 2.Jahr | 3.Jahr|1. Jahr|2.Jahr| 3.Jahr
Frauen o.
Ménner P Q1 Q2 Q3 R1 R2 R3 S1 S2 S3 T1* T2* T3* U1 U2 U3 V1 V2 V3
B4 1 Frau 1 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - .
B2 2 Frau 1 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
A13 3 Frau 1 - - - - - - - - - 0 0 0 - - . . - -
A1 4 - 2 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - . - -
A10 5 . - - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
A9 6 - - - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
A7 7 Mann 2 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
A6 8 N - - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
E12 9 Frau 3 - - 1 - - - - - - 0 0 1 - - 1 - - -
EM 10 Frau 2 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - N B
E10 11 Frau 7 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
E9c 12 Mann 1 - - B - B - - - - 0 0 0 - - - - - -
E9b 13 Frau 5 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
E9a 14 Frau 5 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
E8 15 Mann 16 B B - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
E7 16 Mann 4 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
E6 17 Frau 9 B - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
E5 18 Ménner LY 3 - 1 - - - - - - 3 0 1 - - - 3 - 1
E4 19 Frau 14 2 - - - - - - - - 2 0 0 - - - 2 - -
E3 20 - 0 - - - - - - - - - 0 0 0 - . - - - -
E20 21 Frau S - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
E2 22 Mann 6 - - - - - - - - - 0 0 0 - ; : ; ; ]
E1 23 Mann 9 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
$16 25 Mann 1 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
s15 26 Mann 3 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - -
s13 27 Mann 4 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - . .
S11b 28 Mann 3 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - y - .
S09 29 Mann 3 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - . .
S08a 30 Mann 36 2 3 - - - - - - - 2 3 0 - - - 2 3 -
S04 31 Mann 3 - - - - - - - - - 0 0 0 - - - - - i
S03 32 Mann 27 - 6 - - - - - - - 0 6 0 - - - . 6 -
*T= Q+R+S
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