|Anlage 1 zur Niederschrift BauA-6-18-06-18| 1

Gemeinde Rastede

TOP5und 6
63.Flachennutzungsplananderung
Bebauungsplan Nr. 28
4.Anderung

~Gewerbegebiet Hahn-Lehmden*
Vorlage 2018/120 und 2018/121

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
18.06.2018

Diekmann ¢ Mosebach & Partner


kobbe
Textfeld
Anlage 1 zur Niederschrift BauA-ö-18-06-18


4. Anderung Bebauungsplan Nr. 28 , Gewerbegebiet Hahn-Lehmden*

Ubersicht zum Plangebiet

Anlass und Ziel
der Planung

Errichtung eines neuen
Logistik- und
Vertriebszentrums als
Erweiterung der Firma
Popken Fashion Group zur
langfristigen Sicherung der
Zukunftsfahigkeit des
Betriebes.

Beordnung des Raumes.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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63. Flachennutzungsplananderung , Gewerbegebiet Hahn-Lehmden®

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Darstellung als SO Ht
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Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft
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63. Flachennutzungsplanadnderung , Gewerbegebiet Hahn-Lehmden‘

Entwurf

Anderung zum Vorentwurf

Ubernahme der
Wasserschutzzone

Diekmann ¢ Mosebach & Partner



4. Anderung Bebauungsplan Nr. 28 , Gewerbegebiet Hahn-Lehmden*
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Ursprungsplan
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Entwurf
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Entwurf
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Entwurf
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4.Anderung Bebauungsplan Nr. 28 , Gewerbegebiet Hahn-Lehmden*“9
63. Flachennutzungsplananderung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland:

SSerschutzzone Ist nicnt

Entwurf

L Kompensationsnachweis vor
Feststellungsbeschluss der 63.FNP-
Anderung.

TOB

L Hinweis auf aktuelle Fassung des LROP.

L Anregung zur Uberprifung der textlichen
Festsetzung Nr. 1.

L Untere Bezugspunkte der Gebaudehohen
sind als NN-H6henpunkte anzugeben.

L Redaktionelle Anderungs- Hinweise zu
Begriindung und Planzeichnung
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Endfassung
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leitplanung, da Geltungsbereich nicht dartiber hing
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fliche Festsetzung Nr. 1 orientiert sich am
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4.Anderung Bebauungsplan Nr. 28 , Gewerbegebiet Hahn-Lehmden“10
63. Flachennutzungsplanadnderung

Anregungen Abwagungsvorschlage
Landkreis Ammerland:
- Grenze der Wassgrschutzzone ist nicht - Grenze der Wasserschutzzpne wird angepasst.
korrekt.
- Kompensationsnachweis vor - Kompensationsnachweis ayf Ebene der verbindlichen
Feststellungsbesghluss der 63.FNP- Bauleitplanung, da Geltungsbereich nicht dartiber hinaus
Anderung. geht.

TOB

: . - Wird in der Begrtindung redaktionell angepasst.
- Hinweis auf aktuelle Fassung des LROP. J J gep
- Textliche Festsetzung Nr. 1 forientiert sich am

- ATt AU oG RN B2 Il el Einzelhandelsentwicklungskonzept und wird daher nicht

Festsetzung Nr. 1}

angepasst.
- Untere Bezugspupkte der Gebaudehthen | - HOhenbezugspunkte werdep in der Planzeichnung
T e N T 1 e e | arninzt 1ind hinwaiclich anfihananmmaon

11.Die Stralenhéhen auf der Stralle "Am Waldrand" bewegen sich zwischen 15,64 m und 16,06 m Uber NN.

Begrindung und Planzéichnung

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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63. Flachennutzungsplananderung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland:

- Grenze der Wasserschutzzone ist nicht
korrekt.

- Kompensationsnachweis vor
Feststellungsbeschluss der 63.FNP-
Anderung.

TOB

- Hinweis auf aktuelle Fassung des LROP.

- Anregung zur Uberpriifung der textlichen
Festsetzung Nr. 1.

- Untere Bezugspunkte der Gebaudehohen
sind als NN-H6henpunkte anzugeben.

- Redaktionelle Anderungs- Hinweise zu
Begrindung und Planzeichnung

- Grenze der Wasserschutzzone wird angepasst.

- Kompensationsnachweis auf Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung, da Geltungsbereich nicht dariiber hinaus
gent.

- Wird in der Begriindung redaktionell angepasst.

- Textliche Festsetzung Nr. 1 orientiert sich am

Einzelhandelsentwicklungskonzept und wird daher nicht
angepasst.

- H6henbezugspunkte werden in der Planzeichnung

erganzt und hinweislich aufgenommen.

- Redaktionelle Anderungen werden eingearbeitet.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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63. Flachennutzungsplananderung

Entwurf

Ausnahmsweise sind innerhalb der Gewerbegebiete (GE1-4) Einzelhandelsbetriebe mit den
zentrenrelevanten Sortimenten Bekleidung, Schuhe, Uhren und Schmuck sowie Lederwaren in Verbindung
mit dem gewerblichen Betrieb bis maximal 800 m? Verkaufsflache zulassig.

Endfassung

Ausnahmsweise Ist innerhalb der Gewerbegebiete (GE 1-4) ein Einzelhandelsbetrieb mit den
zentrenrelevanten Sortimenten Bekleidung, Schuhe, Uhren und Schmuck sowie Lederwaren in Verbindung
mit dem gewerblichen Betrieb bis maximal 800 m? Verkaufsflache zulassig.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner



4.Anderung Bebauungsplan Nr. 28 , Gewerbegebiet Hahn-Lehmden®13

Blrger

Anregungen

Abwagungsvorschlage

- Schliel3ung der Stral3e ,Am Waldrand“ und
alternative Fihrung des Ful3- und Radweges
nicht ausreichend fur Erschliel3ung der stdlich
liegenden land- und forstwirtschaftlichen
Flachen. Erhohtes Gefahrenpotenzial fir
FulRganger und Radfahrer.

- Verschiebung der nordlichen Baugrenze um 10m
in Richtung Siden, um Schattenwurfzeiten auf
die Geb&aude nordlich der Wiefelsteder Stral3e
erheblich zu reduzieren.

- Der den Bereich querende land- und
forstwirtschaftliche Verkehr ist so gering, dass die
festgesetzte Variante ausreichend ist. Ein
erhohtes Gefahrenpotenzial fur FuRganger und
Radfahrer ist nicht zu erwarten.

- Verschiebung der Gebaude um 10m wurde der
Wirtschaftlichkeit des Vorhabens entgegen
stehen, Verringerung des Schattwurfes ware
dagegen nur gering. Am 21.12. beim am
starksten verschatteten Gebaude rechnerisch nur
30 Minuten, die durchschnittliche
Schattenwurfdauer verringert sich nur um 3
Minuten.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




4. Anderung Bebauungsplan Nr. 28 , Gewerbegebiet Hahn-Lehmden* 14

Schattenstudie gem. B-Plan, 21.12., ca. 11Uhr

Schattenstudie 10m zurtck, 21.12., ca. 11Uhr

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Schattenstudie gem. B-Plan, 21.12., ca. 13Uhr

Schattenstudie 10m zurtck, 21.12., ca. 13Uhr

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Schattenstudie gem. B-Plan, 21.12., ca. 15Uhr

Schattenstudie 10m zurtck, 21.12., ca. 15Uhr
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Endfassung
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Endfassung
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Endfassung
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63. Flachennutzungsplanadnderung, Gewerbegebiet Hahn-Lehmden* 2

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 28 , Gewerbegebiet Hahn-Lehmden*

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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