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Gemeinde Rastede: Begriindung zur 78. Flachennutzungsplananderung 1

TEIL I

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, im Ortsteil Ipwege in bereits deutlich vorgepragter
Siedlungslage weitere Wohnbauflachen (W) zu erschlie3en und stellt zu diesem Zweck
die 78. Flachennutzungsplananderung ,Ipwege — nérdlich Feldstrae“ auf, wodurch der
langfristige Siedlungsbedarf im Sinne von § 1 (3) BauGB sichergestellt werden soll. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 Ipwege — nordlich Feldstralle®
erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB die konkrete Gebietsentwicklung.

Das Plangebiet der 78. Flachennutzungsplananderung ,Ipwege — nérdlich Feldstralle®
erstreckt sich auf einer Gesamtflache von 6,3 ha ndrdlich der Feldstral3e und unterliegt
derzeit der landwirtschaftlichen Nutzung. Ostlich und siidlich angrenzend der Flache be-
finden sich bereits Wohngeb&ude. Anlasslich der anhaltend hohen Nachfrage nach
Wohnbauland soll der bereits bestehende Siedlungsansatz nunmehr ebenfalls einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Die Gemeinde Rastede hat in ihrer raumordnerischen Funktion als Mittelzentrum mit der
Schwerpunktaufgabe Entwicklung und Sicherung von Wohnstatten fir ein Gber den Ei-
genbedarf hinausgehendes Angebot an Wohnbauflachen Sorge zu tragen. Zur langfris-
tigen Starkung der Wohnstandortfunktion sowie zur gleichzeitigen Verhinderung von Ab-
wanderungstendenzen der jungen Bevolkerung sind durch eine am Bedarf orientierte
Flachennutzungsplanung geeignete Siedlungsflachen vorzubereiten. Entsprechend die-
ser Versorgungsaufgabe sowie aufgrund der attraktiven Lage im Verflechtungsbereich
des Oberzentrums Oldenburg, konnte die Gemeinde Rastede in den letzten Jahren kon-
tinuierlich eine positive Bevolkerungsentwicklung verzeichnen. Die Nachfrage nach Bau-
grundstiicken insbesondere fir eine regionaltypische Einzel- und Doppelhausbebauung
in der raumlichen Néahe zum Kernort Rastede hélt jedoch unverandert an.

Fur den vorliegenden Anderungsbereich gelten derzeit die Inhalte des im Jahr 1993
wirksam gewordenen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede. In diesem ist das
Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Zur planungsrechtlichen Vor-
bereitung des dargelegten Entwicklungsziels werden in der 78. Flachennutzungsplanan-
derung ,Ipwege — ndrdlich Feldstralle das derzeit als Flache fur die Landwirtschaft aus-
gewiesene Plangebiet als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt.
Die vorgesehene Flache fur das Regenriickhaltebecken (RRB) wird folglich neben der
Darstellung als Flache fiir die Wasserwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 7 BauGB auch als Fla-
che fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt.

In der Abwégung gem. 8 1 (7) BauGB sind gleichermalfien die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V.
m. § 1a BauGB zu beriicksichtigen. Diese werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstral’e® umfassend beschrieben
und bewertet. Die Umweltprifung im vorliegenden Flachennutzungsplanverfahren kann
somit gemal den vorgenannten Regelungen auf die zusatzlichen oder anderen erheb-
lichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Jedoch werden durch die 78. Anderung
des Flachennutzungsplanes ,lpwege — nérdlich FeldstraRe® keine anderen Umweltaus-
wirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend aufge-
fuhrten Aspekte, sodass der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 114  lpwege —
nordlich FeldstraRe® daher gleichermal3en fiir die vorliegende Flachennutzungsplanan-
derung gilt (vgl. Kap. 5.1).
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2.0

2.1

3.0

3.1

Stadtebauliche Erforderlichkeit des Planvorhabens

Nach § 1 (3) BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies fiir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Ausweisung und somit Bereit-
stellung von Wohnbauflachen fir die seit Jahren positive Bevilkerungsentwicklung der
Gemeinde Rastede (rund 20.769 Einwohner im Jahr 2010 und ca. 21.796 Einwohner im
Jahr 2016) bildet eine wichtige Voraussetzung, um die Position der Gemeinde Rastede
als attraktiven Wirtschafts- und Wohnstandort entwickeln und sichern zu kénnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die Grundziige der stadtebaulichen Planungs-
ziele definiert. Planungsziel ist hier unter anderem die Sicherung von Flachen fir die
Wohnbauentwicklung. Diese stadtebaulich erforderliche Planung fihrt dazu, dass in ei-
nem notwendigen Umfang der Landwirtschaft Nutzflachen entzogen werden. Da die Ge-
meinde Rastede aber zwingend auf die Inanspruchnahme der Flachen fiir die zukinftige
Gemeindeentwicklung angewiesen ist, sollen hier die Belange der Landwirtschaft zu-
rickgestellt werden.

Stadtplanerische Zielsetzung ist priméar die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
fur die Siedlungsentwicklung (gem. 8 1a Abs. 2 BauGB) - da der Innenentwicklung
grundsatzlich der Vorrang vor der AuRenentwicklung einzurdumen ist. Jedoch ist die
Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen durch die Aufstellung von Bebauungspla-
nen nach § 13a BauGB zur baulichen Nutzung von inner6rtlich mindergenutzten Flachen
bzw. von Freiflachen im Kernbereich bereits ausgeschopft oder fur den anstehenden
Bedarf nicht ausreichend dimensioniert. Des Weiteren wurde zuletzt im Jahr 2015 ein
grolReres Angebot fir Wohnungsbauentwicklung angeboten, sodass ein grofRer Bedarf
und eine anhaltend hohe Nachfrage nach Bauland vorhanden ist, weswegen die land-
wirtschaftliche Flache fir Wohnungsbau genutzt werden soll.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 78. Flachennutzungsplanédnderung ,lpwege — nérdlich Feld-
strale” wurde auf der Grundlage des vom Vermessungsbiuro Alfred Menger, Wes-
terstede, zur Verfigung gestellten Kartenmaterials im Mal3stab 1 : 2.500 erstellt.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der 78. Flachennutzungsplananderung ,Ipwege — nord-
lich Feldstrale” umfasst einen Bereich nérdlich der Feldstral3e und dstlich der Butjadin-
ger Stral3e im Ortsteil Ipwege mit einer Gesamtflache von ca. 6,3 ha. Die konkrete Ab-
grenzung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das gesamte Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird als Acker- und Grunflache ge-
nutzt. Durch einzelne Gehdlzstrukturen in Form von Wallhecken, Strauchhecken und
Einzelbdumen wird das Plangebiet strukturiert.

Das stadtebauliche Umfeld wird norddstlich durch die landlich gepragte Ortsrandlage
bestimmt. Die vorhandene Bebauung stidwestlich des Plangebietes, an der Feldstral3e
und an der Butjadinger StralRe, wird gro3tenteils durch Einfamilienhduser gepragt. Sid-
lich des Plangebietes befinden sich bereits vorhandene Wohngebiete.
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4.0

4.1

4.2

4.3

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach 8§ 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitpléne, in diesem Fall die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — noérdlich Feldstralle® einer Anpassung an die Ziele der
Raumordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale
Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2017 (Nds. GVBI Nr. 20/2017, 06.10.2017) wer-
den fUr das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen getroffen. Der Ort Rastede ist
im LROP als Mittelzentrum festgelegt. Grundséatzlich ist die Siedlungsentwicklung auf
die zentral6rtlichen Bereiche zu konzentrieren. Mit der bedarfsgerechten Ausweitung
des Angebots an Wohnbauflachen im direkten Anschluss an einen vorgepragten Sied-
lungsbereich im Ortsteil Ipwege wird dieser raumordnerischen Zielaussage zum Teil ent-
sprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt aus
dem Jahr 1996 vor. Die Giltigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktualitat
mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Aufgrund der Be-
kanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes ist die Fassung aus dem Jahre 1996 weiterhin guiltig. Die
Gemeinde Rastede hat hiernach als Standort mit der besonderen Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten fir ein Gber den eigenen Bedarf hinausge-
hendes Wohnbauflachenangebot Sorge zu tragen.

Fur das Plangebiet selbst werden im RROP verschiedene Aussagen getroffen. Neben
der Darstellung des Bereichs als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft wird die Flache
ferner als Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft und als Vorsorgegebiet fir Erholung
dargestellt. Raumbeanspruchende Planungen und MaRRnhahmen sind hier auf ein not-
wendiges Mal? zu beschranken. Angesichts der stddtebaulichen Vorpragung des Berei-
ches werden die fur das Gebiet geltenden raumordnerischen Grundséatze nur in gering-
fugigem Mal3e beriihrt. Der Bedeutung des Areals fur Natur und Landschaft wird im
Rahmen der konkreten Gebietsentwicklung ferner mit dem Erhalt von Teilen im Planbe-
reich befindlichen Wallheckenstrukturen Rechnung getragen. Die Néhe der geplanten
Siedlungsflache zu den mittelzentralen Einrichtungen der Gemeinde Rastede sowie zu
den oberzentralen Einrichtungen der Stadt Oldenburg bieten optimale Voraussetzungen
zur Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes im Ortsteil Ipwege der Gemeinde
Rastede. Der Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — noérdlich Feldstral’e mit der behutsa-
men Erweiterung der Siedlungsentwicklung steht somit im Einklang mit der regionalpla-
nerischen Zielsetzung gem. § 1 (4) BauGB.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fur das Plangebiet gelten die Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1993, der das Plangebiet als Flache fur
die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Nr. 9 a) BauGB ausweist.

Mit der 78. Flachennutzungsplananderung ,lpwege — nérdlich Feldstrale” erfolgt nun-
mehr die Verdichtung des bereits vorhandenen Siedlungsbereiches entsprechend der
anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet.
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4.4

5.0

5.1

5.2

521

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Flurstiick 17/2 gilt derzeit die rechtskraftige Innenbereichssatzung nach § 34 (4)
Satz 1 Nr. 3 BauGB fir einen ,Teilbereich an der Butjadinger Stral’e“ der Gemeinde
Rastede vom 23.12.2005, welche auch nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 114
.Ipwege — nordlich FeldstraRe rechtsguiltig bleibt. Mit der parallelen Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 114 erfolgt derzeit die konkrete Gebietsentwicklung.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft / Besonderer Artenschutz

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB i.V.m. § la
BauGB) ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Entsprechend § 2 (4) und § 2a BauGB sind die ermittelten Umweltauswirkungen
im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine
Umweltprifung fir das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Fla-
chennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4)
Satz 5 BauGB). Zur konkreten Entwicklung des Plangebietes erfolgt derzeit die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstra3e® im Parallelverfahren
gem. § 8 (3) BauGB. Ein Umweltbericht entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
mit einer umfassenden Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen fur das gesamte Planvorhaben erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
114 ,Ipwege — nordlich Feldstrale®. Der Umweltbericht ist als Teil Il der Begriindung
beigefugt. Die Umweltprifung im vorliegenden Flachennutzungsplanverfahren kann so-
mit gemanR den vorgenannten Regelungen auf die zusatzlichen oder anderen erhebli-
chen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 78. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ,Ipwege — noérdlich Feldstrae werden jedoch keine anderen Umwelt-
auswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschliel3end auf-
gefuihrten Aspekte. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nordlich
FeldstralRe” gilt daher gleichermal3en fir die vorliegende Flachennutzungsplanande-
rung. Insofern wird hier auf die Durchfilhrung einer zusatzlichen, umfassenden Umwelt-
prufung verzichtet.

Belange des Immissionsschutzes
Geruchsimmissionen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
auch in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht Konfliktsituationen vermieden werden und
die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.

Aufgrund der landlich gepréagten Lage des Plangebietes sind bei der Siedlungsentwick-
lung die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu
beachten. Die durch ordnungsgemalie landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Ge-
ruchsemissionen kénnen insbesondere in landlich gepragten Raumen Konflikte zwi-
schen landwirtschaftlichen Betrieben und heranriickenden Wohnnutzungen auslésen.
Dies konnte zur Einschrankung der Entwicklungsmoéglichkeiten der emittierenden Hofe
fuhren, da Wohnnutzungen einen Schutzanspruch gegenuber auftretenden Ge-
ruchsimmissionen besitzen. Demgegentber sind im Rahmen der Bauleitplanung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse flir die kiinftigen Bewohner des Wohngebietes
sicherzustellen. Folglich sind im Rahmen dieser Bauleitplanung die auf den Planungs-
raum einwirkenden Geruchsimmissionen zu betrachten.
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5.3

5.4

5.5

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof, der jedoch zurzeit
keine Tierhaltung mehr betreibt und diese fur die Zukunft auch nicht wieder aufnehmen
wird. Somit wird im Verfahren zunachst keine weitere Beurteilung getroffen und die Er-
stellung eines Geruchsgutachtens vorerst verworfen.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur konflikt-
freien Oberflachenentwéasserung der kiinftigen versiegelten Wohnbau- und Verkehrsfla-
chen wird voraussichtlich die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens erforderlich sein.
Der entsprechend dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept vorgesehene Standort fir
das Regenrickhaltebecken im 0&stlich Plangebiet wird im Bebauungsplan Nr. 114
.Ipwege — nodrdlich Feldstral’e* planungsrechtlich gesichert. Zur Dimensionierung des
Regenrickhaltebeckens wird bis zur 6ffentlichen Auslegung ein Oberflachenentwéasse-
rungskonzept erstellt und die Ergebnisse in die Planung Gbernommen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. 8§ 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Demnach wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfihrun-
gen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie aufféallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fir Denkmal-
pflege Referat Archdologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, 26121 Olden-
burg, Tel. 0441/799-2120 als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestat-
tet.”

Altablagerungen/ Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die
untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit fiir das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindgénger,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Lan-
desamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.
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5.6

6.0

6.1

6.2

6.3

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

Bei geplanten BaumalRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgen-
den Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grund-
stuickseigentiimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Mal3hahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemal § 4 BBodSchG). Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder
verwendet werden, wenn die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Der
Bodenaushub ist Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Dieser ist vorrangig
einer ordnungsgemalen und schadlosen Verwertung oder Beseitigung zuzufiihren.
Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist dem Landkreis Ammerland als Abfall- und
Bodenschutzbehorde mitzuteilen, welche Bodenmengen anfallen und welcher Entsor-
gungsweg hierfur vorgesehen ist (s. Hinweise/nachrichtliche Ubernahmen).

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter
und Bodenmaterial) flr geplante Verflllungen oder Versiegelungen zum Einsatz kom-
men, die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®) gel-
ten.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Ziel dieser Bauleitplanung ist die stadtebaulich bedarfsgerechte Bereitstellung von wei-
teren Wohnbauflachen im Anschluss an den vorgepragten Bereich nordlich der Feld-
stral3e. Die hierfur vorgesehene Entwicklungsflache wird in der 78. Flachennutzungs-
plananderung ,lpwege — ndrdlich Feldstrale® entsprechend als Wohnbauflache (W)
gem. § 1 (1) BauNVO dargestellt.

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses

Fur das zur Oberflachenentwéasserung im Plangebiet erforderliche Regenriickhaltebe-
cken (RBB) wird in der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung eine entsprechend
dimensionierte Flache als Flache zur Regelung des Wasserabflusses gem. 8 5 (2)
Nr. 7 BauGB planungsrechtlich gesichert. Als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft soll dieses im Rahmen der konkreten Ge-
bietsentwicklung naturnah angelegt werden (vgl. Kap. 6.3).

Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
soll das fur die Oberflachenentwasserung des Plangebietes vorgesehene Regenrick-
haltebecken (RBB) naturnah angelegt werden. Die vorgesehene Flache fir das Regen-
rickhaltebecken wird folglich neben der Darstellung als Flache fiir die Wasserwirtschaft
auch als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. 8 5 (2) Nr. 10 BauGB ausgewiesen.
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7.0

8.0
8.1

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das o6rtliche Verkehrsnetz erfolgt Giber eine in-
terne ErschlieBungsstralRe (Planstral3e), die an die Butjadinger Strafl3e angebunden
ist.

Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt tiber den Anschluss an die Versorgungsnetze
der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Uber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

Oberflachenentwasserung

Bis zur offentlichen Auslegung wird ein Oberflaichenentwasserungskonzept erstellt
und die Ergebnisse in die Planung eingestellt. Die erforderlichen Genehmigungsan-
trdge werden rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises gestellt.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt It. Sicher-
stellungsauftrag gem. 8 77 i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) uber die ver-
schiedenen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalfien Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemaf den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),

BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke: Bau-
nutzungsverordnung),

PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NAGBNatSchG (Niederséachsisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),
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8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.3

¢ BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
o NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensubersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........
gem. 8 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 78. Flachennutzungsplananderung
.ipwege — ndrdlich Feldstrale“ gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentliche
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Offentlich-
keit) erfolgte vom .......... bis zum ........... Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu er-
folgte am .......... durch Hinweis in der Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........
dem Entwurf der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes ,lpwege — nordlich Fel-
stral’e“ und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
.......... ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 78. Flachennutzungsplanénderung
.ipwege — ndrdlich Feldstralke“ hat mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenenen Stellungnahmen vom .......... bis .......... gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde
Rastede einsehbar.

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prufung der Stellungnahme gemaf § 3 Abs. 2
BauGB die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begrindung in seiner Sit-

zung am .......... beschlossen.

Rastede, den

Bilrgermeister
Planverfasser

Die Ausarbeitung der 78. Flachennutzungsplananderung ,Ipwege — nordlich Feldstralie*
erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsbiiro:

Diekmann - /
Mosebach \
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strale 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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