Gemeinde

gem. § 13 a BauGB

Anlage 1 zu Vorlage 2018/172

Rastede

Bebauungsplan Nr. 111 "Am Dorfplatz™ mit értlichen Bauvorschriften
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO sind Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4-5
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6 - 8 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten) nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO und innerhalb der Mischgebiete (MI)
gem. § 6 BauNVO sind maximal acht Wohneinheiten zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO sind je Wohngebaude maximal zwei
Wohneinheiten zulassig. Sofern mehrere Wohngebaude als Doppelhaus aneinandergebaut werden, ist je Wohngebaude
nur eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2) gem. § 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der

festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 30 % durch die Grundflache der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO und des festgesetzten
Mischgebietes (MIl) gem. § 6 BauNVO gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Gebaudehohe (GH):
Traufhdhe (TH):

Obere Gebaudekante

Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut

obere Firstkante

Oberkante des Fertigfulbodens im Erdgeschoss tber Oberkante des
bestehendes Gelandes (siehe Hinweis Nr. 5)

Firsthohe (FH):
Oberkante des Fertigfulbodens
(OKFF):

Unterer Bezugspunkt:

Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstral’e im Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur
Mitte der zu erschlieRenden Stralle zugewandten Gebaudeseite

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelgebaude oder Doppelhduser bis zu einer Gesamtlange von max. 20,00 m zulassig. Hausgruppen sind nicht
zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudeldnge nicht
anzurechnen.

Auf den straRenseitigen, nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports)
gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Dorfplatz gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB sind ein Pavillon
mit einer Grundflache von max. 90,00 m? und der Zweckbestimmung dienende bauliche Anlagen zulassig.

Innerhalb des Plangebietes ist je Baugrundstiick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Ma3nahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

Vorgeschlagene Pflanzenarten:

Laubbaume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weil3dorn, Stieleiche
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Birnensorten: Gute Graue, Kostliche von Charneau, Neue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia, Doénissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle

Qualitaten:
Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm
Obstbaume: Hochstdmme, Stammumfang 8 - 10 cm

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume
auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig; dies gilt nicht fir die im Bereich der Verkehrsflachen
gelegenen zu erhaltenden Einzelbaume. Wahrend der Erschlieungsarbeiten sind SchutzmalRnahmen gem. RAS-LP 4
und DIN 18920:2014-07 vorzusehen.

14.

15.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.

Die entlang des Nethener Weges und der Wilhelmshavener Stralle festgesetzten Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB diirfen fur die Anlage notwendiger Zufahrten auf einer Breite von jeweils 5,00 m je Grundstlick beseitigt werden.
Bei der Beseitigung dieser Gehdlze sind standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die zu verwendenden
Pflanzenarten und -qualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 11 zu entnehmen.

Als MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB
sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG
aullerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchzufiihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind
die Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individuen / Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Nds. Landesamt fiir
Denkmalpflege Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die
untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten, Panzerfauste, Minen etc). gefunden
werden, sind diese umgehend dem Landesamt fuir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) melden.

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 8 genannten Bezugshohen sowie die 0.g. DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der
Gemeinde Rastede einzusehen.

Zum Eingang des Bauantrages erfolgt die Einweisung der maximalen Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss (OKFF) unter Berticksichtigung des bestehenden Gelandes durch die Gemeinde Rastede.

Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 3634)
anzuwenden.

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. I, S. 3786)
anzuwenden.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL.
I, S. 1057).

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO ist identisch mit dem des Bebauungsplanes Nr. 111
"Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften.

Innerhalb des Geltungebereiches gilt entlang der Wilhelmshavener Stral3e die Satzung der Gemeinde Rastede zur
Regelung der AuRRenwerbung in Teilen des Gemeindegebietes (2014).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Dacher der Hauptgebaude ausschlieRlich als geneigte Dacher mit einer
Neigung von = 15° zu errichten. Dieses gilt nicht fur Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten und weitere,
dem Gebaude untergeordnete Bauteile sowie flir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in
Form von Gebauden.

Fir Dacheindeckungen sind glasierte und sonstige reflektierende Materialien nicht zulassig.

Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
(Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan

Nr. 111 "Am Dorfplatz", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, den .........cccouunne..

Birgermeister

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malfstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

a LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

© 2018

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 06 / 2018). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Dipl. Ing. Alfred Menger

- : . . (Siegel)
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann « Mosebach & Partner.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .............c........ die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit drtlichen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplan fir die Innenentwicklung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

()

max. 2 WO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mischgebiet (MI)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro
Wohngebaude, z.B. max. 2 Wohneinheiten

2. MahR der baulichen Nutzung
0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
] Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. Il

FH < 9,00 m maximal zulassige Firsthéhe (FH), z. B. FH <9,00 m

maximal zulassige Traufhéhe (TH), z. B. TH<4,50 m

3. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise
abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

(o]
a
4. Flache fiur Gemeinbedarf

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Dorfplatz

5. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: private ErschlieRung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
‘ Erhalt von Einzelbdumen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

§2 (1) BauGB am .........cccccnee. ortstiblich bekannt gemacht worden.
Rastede, ...ccccooevvneeees

Birgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer éffentlichen Auslegung nach § 13a BauGBi.V.m. §13(2) S. 1
Nr. 2 BauGB und § 3 (2) BauGB vom ................... biS .eeeiiiii stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung
wurden gemal § 3 (2) BauGB am ................... ortsliblich durch die Tageszeitung sowie auf der Internetseite der
Gemeinde bekannt gemacht. Den berihrten Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom ................... nach § 13a BauGBi. V. m. § 13 (2) S. 1 Nr. 3 BauGB und § 4 (2) BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Rastede, ...ccoooeeeeeees e

Blrgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit drtlichen Bauvorschriften
nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen. Die Begrindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt.
Rastede, ...ccccooeeeneeee

Blrgermeister

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften ist
gem. § 10 Abs. 3BauGB am ....................... ortsliblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 111 ist damitam .............. rechtsverbindlich geworden.
Rastede, ..............

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit 6rtlichen
Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 111 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

VERFAHRENSSCHLUSSVERMERK

Mit Rechtswirkung des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit értlichen Bauvorschriften treten die fur den
Geltungsbereich geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36 aulRer Kraft.

Rastede, ......cccovvvvveviiinnes

Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 111
“"Am Dorfplatz"

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmafstablich

Vorentwurf 02.08.2018
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