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76. Flachennutzungsplanadnderung , Beachclub Nethen*
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Bebauungsplan Nr. 83 B , Beachclub Nethen®
Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 83 A (2008)
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Bebauungsplan Nr. 83 B , Beachclub Nethen® 6

Anlass und Ziel der Planung
B ganzjahrige gastronomische Nutzung

=>» Erweiterung der GRZ und der
Gebaudehohe

B Umwandlung von Grunflachen fur

B Ubernahme der bereits festgesetzten
5 seltenen Ereignisse fur
Grolyveranstaltungen

B Koordination der
Larmemissionssituation

B Ubernahme von Parkplatzflachen

B Koordination der Belange von Natur
und Landschaft
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Vorentwurf (Geltungsbereich ca. 18 ha)l

meinde R
Gemeinde Rastede - Sondergebiet Veranstaltungsfiache mit besonderer Zweckbestimmung z.B. Pavillion 111

Bebauungsplan Nr. 83 B "Beachclub Nethen”
- Sondergebiet Veranstaltungsfldche / Grinfliche

offentliche Stralkenverkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: dffentliche Parkflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Betriebsstralte fur den Sandabbau

Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung: private Ein- und Ausfahrt

Private Grinfldchen mit Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Zweckbestimmung: Sportplatz

Private Grinflichen mit Zweckbestimmung Wallheckenschutzstreifen

Wasserflachen mit Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

Verentwurt 16.11.2017
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Vorentwurf

» Zulassigkeit von ganzjahrigen Nutzungen
(Sondergebiet Veranstaltungsflache)

* Festsetzung von Larmemissionskontigenten
fur das gesamte Plangebiet flir den
gewohnlichen Betrieb sowie flir seltene
Ereignisse(max. 5 Tage/Jahr)

* Anpassung der max. zulassigen Hohe fir
das Hauptgebaude (zuséatzliches Geschoss)

* Festsetzung des vorhandenen Parkplatzes
westlich des Hirtenweges

» Berticksichtigung von vorhandenen
Zuwegungen

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen Abwagungsvorschlage
Landkreis Ammerland:
- Kompensationsnachweis vor Feststel- | - Kompensationsnachweis auf Ebene der verbindlichen
lungsbeschluss bzw. Satzungsbeschluss. Bauleitplanung zur 6ffentlichen Auslegung.
« Kompensation von 17.468 Wertpunkten erfolgt Gber den Flachenpool der
Gemeinde.

TOB

« Kompensation von Wallhecken auf 4 m im Verhaltnis von 1:2 (entspr. 8 m)
erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland:

- Zukinftig hoheres Gefahrdungspotenzial
auf den Gemeindestral3en.

TOB

- Ortstermin - mit  Landkreis ergab Einigung auf

Befestigung von Ausweichstellen, Aufschotterungen und
Geschwindigkeitsbeschrankungen wéhrend der
Badesaison. Bei Bedarf Nachforderungen.

Diekmal




Bebauungsplan Nr. 83 B , Beachclub Nethen® 11
76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen

Landkreis Ammerland:

- ZukUnftig erhebliches Gefahrdungs-
potenzial auf den Gemeindestral3en.

TOB

Ausweichstellen vorhanden

Ausweichstelle sollte ausgebaut
werden

Ingenieurbiire

ST Dr. Schwerdhelm &

Tjardes PartG mbB

Beratende Ingenieure

Mordirost-Ring 21 = 26413 Schortens

Diekmann ¢ Mosebach & Partner Tel. 04461 | 7591-0 » infag@ist-planung de
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76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen Abwagungsvorschlage
Niedersachsische Landesforsten:

- Wald innerhalb des Geltungsbereiches, so | - Waldflachen werden als Flachen zum Erhalt festgesetzt.
dass es zu Verlust von Waldfunktionen bei Fur die private Ein- und Ausfahrt im Westen wurde
Umsetzung der Planung kommt. bereits eine Befreiung von den Festsetzungen des BP

Nr. 83 A erteilt.

TOB

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung
Anregungen Abwéagungsvorschlage

pereiches, so
unktionen bei
Imt.

- Waldflachen werden als Flachen zum Erhalt festgesetzt.
Fur die private Ein- und Ausfahrt im Westen wurde

bereits eine Befreiung von den Festsetzungen des BP
Nr. 83 A erteilt.

SO

veranstaltungsﬂéche ,
adeautsicht \ . Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ven Baumen und Strauchem sowie fir die
\\ E \[ _ ) Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
- Aufsichtsgebiude- i |
\ - zweckgebundens

Aufenthaltsgebiude |
\ und -raume |
“4f - Sanitar- u. Umkleide- |
gebaude + r3ume, |
- nutzungsgebundene |
Einrichtungen |
GRI150m* - | =
3Zi0m | |

Private Granflachen mit 2Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

A%

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: private Ein- und Ausfahrt




Bebauungsplan Nr. 83 B , Beachclub Nethen® 14
76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 1 und 3:

- Was wird getan, um Larmbel&stigungen zu
vermeiden?

OFFENTLICHKEIT

- Es werden Larmemissionskontingente entsprechend
dem Schallgutachten verbindlich folgendermal3en
festgesetzt:

- Fur den normalen Veranstaltungsbetrieb
- H6here Kontingente flr maximal 5
Sonderveranstaltungen im Jahr

Die Einhaltung der La&rmemissionskontingente missen
durch den Betreiber gewahrleistet werden. Die Kontrolle
obliegt dem Landkreis Ammerland.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Festsetzung von Larmemissionskontingenten (LEK)
fur den ,normalen Veranstaltungsbetrieb*

Bezeichnung GroRe S; [m?] tagsijbel;E; nachts
in dB(A) pro m?
0o/
Teilflache 1 17.583 62,6 / 43,7
Teilflache 6 15.175 62,1/ 43,2
Teilflache 4 11.113 61,3 /55,3
Teilflache 3 7.765 59,7 / 52,4
Teilflache 2 1.904 69,0 / 44,0
Teilflache 5 7.116 66,1 / 60,0
Teilflache 7 6.932 55,0 / 49,5

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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* Festsetzung von Larmemissionskontigenten

fur seltene

Ereignisse(max. 5 Tage/Jahr)

_———_———— .,
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14. Innerhalb des fesigesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Veranstaltungsflache gem. § 11
BauNVO sind nur Vorhaben zulassig die die in der Planzeichnung den jeweiligen Flachen
zugeordneten Emissionskontingente (LEK) als Tag- und Nachtwerte nach DIN 45691 nicht iiberschreiten.
Ausnahmsweise diarfen wahrend der gem. der textlichen Festsetzung Nr. 9 an max. 5 Tagen im Jahr

zulassigen Freiluftveranstaliungen die nachfolgend aufgefuhrten Emissiﬂnsk{)m
entsprechenden Teilflachen als Tag- und Nachtwerte nach DIN 45691 nicht Giberschritten werden.
Tagwerte Nachtwerte
dB(A)/m? dB(A)/m2
TF 1 70 60
TF 2 83 66
TF 3 50 50 ::’
TF 4 50 50 e
TF5 68 67
TF 6 a4 69
TF7 50 50
TF 8 83 66
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76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 1 und 3:

- Handelt es sich bei den Sonderveranstal-
tungen um weitere funf?

OFFENTLICHKEIT

- Es handelt sich bei den Sonderveranstaltungen aus
l&rmtechnischer Sicht um insgesamt finf pro Jahr.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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sowie flur seltene
Ereignisse(max. 5 Tage/Jahr)

s

Buchel Kavearhace

el iy
3 o g 1 4
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/ ArSI S =

alungsﬂéi[;hé gem. § 11

s

gem. § /5 NBauO errichtet werden.

10. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Veranst
BauNVO und tberlagernden Festsetzung private Griinflache gem_§ 9 (1) Nr. 15 BauGB sind an Jgaximal &

Tagen im Jahr Freiluftveranstaltungen zulassig; hierfir diarfen in diesem Bereich fliegende Bauten

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 2:

- Besorgnis von Gelandeabbrichen
norddstlichen und ostlichen Bereich.

OFFENTLICHKEIT

im

- Im Rahmen von nachfolgenden Baumafl3nahmen wird
die vorhandene Hohendifferenz beachtet.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 2:

- Einhaltung von Grenzabstanden.

OFFENTLICHKEIT

- Grenzabstande gem. der Niedersachsischen

Bauordnung und des Niedersachsischen Nach-
barrechtsgesetzes  werden im Rahmen von
nachfolgenden Baumafinahmen bertcksichtigt.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 2:

- Berlicksichtigung des Jagdgebietes der
ansassigen Fledermause.

OFFENTLICHKEIT

- Aufgrund der geringfiigigen Uberplanung innerhalb des
Planungsbereiches kommt es zu keinen Ein-
schrankungen von Jagdgebieten von Fledermausen.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Entwurf
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Art der baulichen Nutzung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................
die Aufstellung der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes beschiossen. Der

Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB &M ...................... ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Biirgermeister
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ....................|
. iy -

dem Entwurf der 76. Fla

Sonderbauflache (S),
Fweckbestimmung: Veranstaltungsflache

und 40. FI'a"'chennutzungsplaniinde‘r.uﬁg

1. Verkehrsflichen

|:| Parkplatz

2. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

und seine G gemat § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. wuna b
Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am & k ier:
bekanntgemacht. Der Entwurf der 76. Fl& 500 GG des OOWV
offentiich ausgelegen.
3. Wasserflichen und die Flichen fiir die

RESIEE, oo pr———— W irtschaft, dem Hoch hutz und die

genme Reg! g des W bflusses
Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priffung der Bedenken und Anregungen gemat _ " i
§3 Abs. ;:aam;a die 76. Fla i i nebst Begri in s;:rm \Wasserfiache, Zweckbestimmung.
Sitzung am ... beschlossen. F
Rastoe, " Biirgermeister 4. Sonstige Planzeichen
Genehmigung Grenze der Geltungsbereiche der

31. und 40. Flachennutzungsplananderung
Die 76. Flschennutzungsplanénderung ist mit Verfligung (AZ.: .................) vom
heutigen Tage gemalt § 6 BauGB genehmigt.
Landkreis Ammerland

im Auftrage
Beitrittsbeschluss
Der Rat der i ist den in der vom ... (AZ

* it o
Die 76. Fia Zunge, hat zuvor aen der ,\.,mg:,“ Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990
1 vom Ort und Dauer
der o ortsiiblich .
Rasteds, dan Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland
Inkraftireten
e gy St ananderung L geman § 6 s > Bausbam | 76. Flachennutzungsplandnderung
iotdamit am - - wiksam geworden. "Beachclub Nethen"
Biirgermeister
Verletzung von Vorschriften Entwurf Juli 2018
Innerhalb von zwei Jahren nach der Fia ai istdie
g von hrens- und F iften beim der 76. Diekmann - i undl
cht en. & Partner Entwicklungs- und Projekimanagement
Rastede, den ... Ciocrbuger Swase s 26160 Ramede  TEL (04402)91 1630 Faxdl 1640 —
Birgermeister
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Diekmann ¢ Mosebach & Partner

83 B ,Beachclub Nethen*
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Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Entwurf (Erganzungen zum Vorentwurf)

PRAKMSEL UND AUSFERTIGUNG. PLAMITSCHERERKLARUNG

2} Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Veranstaltungsflache gem. § 11
BauNVO sind Terrassen auf Dachern nur innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Veranstaltungsflache/
(Gaststattenbetrieb bei einer Reduzierung der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss
zulassig.

L

-
I

13| Uberschreitungen der festgesetzten maximal zulédssigen Grundflache (GR) gem. § 19 (4) BauNVO sind
innerhalb des Bebauungsplanes nicht zulassig.

15. Innerhalb der festgesetzten Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB mit der Zweckbestimmung:
"Wassergebundene Freizeiteinrichtungen” ist die Installation einer Seilbahnanlage fur Wasserski und
Wakeboard, eines Riuckholsteges in schwimmender Ausfertigung bis zu einer Breite von max. 1,50 m sowie

| IZelteinr Assia. Innerhalb der festgesetzten Wasserflache gem.
§9 (1) Nr. 16 BauGB sind nur Vorhaben zulassig, die am Tage das Emissionskontingent (LEK) nach DIN
45691von 64,8 dB(A)/m? nicht Gberschreiten. Nachts ist der Betrieb von Gerauschen emittierenden Anlagen
unzulassig. Der Ruckholsteq ist nicht mit dem Ufer zu verbinden. Motorboote sowie samtliche
motorbetnebene Wasserfahrzeuge, mit Ausnahme von Rettungs- und Arbeitsbooten, sind nicht zulassig.

Diekmann «Mc =i et P
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Entwurf (Erganzungen zum Vorentwurf)

— P — e |
nnemha Beispiel einer wassergebundenen Freizeiteinrichtung . sche/
ungsflache/

5. Innerhall
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Entwurf

Naturschutzrechtliche Belange

« Kompensation von 17.468 Wertpunkten erfolgt tber den Flachenpool der
Gemeinde.

« Kompensation von Wallhecken auf 4 m im Verhaltnis von 1:2 (entspr. 8 m)
erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner

27
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Beschlussvorschlaq:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frUhzeitigen Behdrdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und StraRen vom 27.08.2018 berucksichtigt.

2. Dem Entwurf zur 76. Anderung des Flachennutzungsplans — Beachclub
Nethen einschlieRlich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmit.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sons-

tigen Trager &ffentlicher Belange werden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger o&ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses flr Bau,
Planung, Umwelt und Stral3en vom 27.08.2018 berlcksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 83 B einschlielRlich Begrindung und Um-
weltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange werden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner

29



	Foliennummer 1
	Foliennummer 2
	Foliennummer 3
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6
	Foliennummer 7
	Foliennummer 8
	Foliennummer 9
	Foliennummer 10
	Foliennummer 11
	Foliennummer 12
	Foliennummer 13
	Foliennummer 14
	Foliennummer 15
	Foliennummer 16
	Foliennummer 17
	Foliennummer 18
	Foliennummer 19
	Foliennummer 20
	Foliennummer 21
	Foliennummer 22
	Foliennummer 23
	Foliennummer 24
	Foliennummer 25
	Foliennummer 26
	Foliennummer 27
	Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!�
	Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!�
	Foliennummer 30
	Foliennummer 31
	Foliennummer 32
	Foliennummer 33
	Foliennummer 34
	Foliennummer 35
	Foliennummer 36



