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Ubersicht zum Plangebiet

Anlass und Ziel der Planung

* Anhaltend hohe Nachfrage nach

attraktiven Wohnbauflachen

.. .. . iy FlachengroiRe
» Grundstucke fur Ein-/ Doppel- g T ca. 6,3 ha

hauser und im geringem Mal3e
Mehrfamilienhausbebauung
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78. Flachennutzungsplanadnderung , Ipwege - ndrdlich Feldstralle* 3

Auszug Flachennutzungsplan

Geltungsbereich:

 Derzeit Flache fur die Land-
wirtschaft

» Darstellung als Wohnbauflache |
(W)

» Darstellung als Flache flr
Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und
Landschaft sowie als Flache
fur die Wasserwirtschaft (RRB) |

—

&

WZe
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Bebauungsplan Nr. 114 , Ipwege — nordlich FeldstralRe* 4

Flachenbilanz ._
Gesamtflache: 63.290 m? |

Verkehrsflache: 7.602m?
Griunflache: 1.828 m2

Regenrickhalteflache: 16.816 m2

Bauliche Entwicklungsflache: N’
37.044 m? -

Anzahl der Grundstiicke: 50 - 4

Durchschn. Grundstticksgrofie:
741 m2 [

GrundstticksgrofRe Kindergarten:
2.221m2 7 -
Mehrfamilienhausgrundsticke: 2 = Sk )

Durchschn. Grundstiicksgrofie: _
764 m2 .
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Bebauungsplan Nr. 114 , Ipwege — nérdlich FeldstralRe®

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

ke Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO Uber die Gestaltung ist mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 "lpwege - nordlich Feldstralze" identisch.

2. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA1 und
WAZ2) sind die Dacher.der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer sichtbaren
Dachneigung vo errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur
Giebelachse aus2ubilden.

Dies qilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Kruppelwalme, Wintergérten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone,
sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von Gebauden.

. § Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1 und
WAZ2) sind als Dachaufbauten nur Giebelgauben und Schleppgauben zulassig. Die Dachgauben dirfen
eine Gesamtbreite von 1/3 der Trauflange des Gebaudes nicht Uberschreiten. Der seitliche Abstand der
Gauben untereinander sowie zur duReren Dachkante (Ortgang) muss mindestens 0,80 m betragen.
Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zuldssig. Die Dachausbauten einer Dachflache sind in Form,
Gestaltung, Abmessung und Material identisch auszufuhren. Der Abstand der Dachausbauten zur
Dachkante (Ortgang) sowie untereinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben sind von der
Traufkante abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.
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Bebauungsplan Nr. 114 | Ipwege — nordlich Feldstrale* 7

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

4. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 3 und 5 (WA3 und

WADS5) sind die Daches~der Hauptgebadude als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer sichtbaren
Dachneigung vo n@ errichten. Dies gilt nicht far:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergérten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone,
sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von Gebauden.

& Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebietes 4 (WA4) sind die

Dacher der Hauptgebaude ausschliellich als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit einer sichtbaren
Dachneigun errichten. Dies gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergéarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone,
sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden.

6. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 5 (WA1 - WA5) sind
glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen nicht zul&ssig.

i Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
(Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zuldssig.

8. Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorséatzlich oder fahrldssig den Nr. 1 bis 7 dieser

ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Geman § 80 (5) NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach
§ 80 (3) NBauO mit einer Geldbufe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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Bebauungsplan Nr. 114 , Ipwege — nérdlich Feldstralle* 8

Ausschnitt Bestand Biotoptypen

#

GR/PHF

Acker- und Gartenbau-Biotope

AS Sandacker

m Mais
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&

Gl

GE

GFF

0,

Legende

biische und Gehaolzbestand

. WaL  Eichenmischwald lehmiger, frischer
3 Sandbdden des Tieflandes

‘ ” BZ  Ziergeblsch-/ hecke

QXA +wWM  Strauch-Baum-Wallhecke

) “ HWB  Baum-Wallhecke

; WRW  Waldrand-Wallhecke

HWS  Strauch-Wallhecke

Sonstiges
Grenze des Geltungsbereiches

HSE  Siedlungsgehilz aus Gberwiegend
einheimischen Gehdlzarten

HFE  Baumhecke
HFM  Strauch-Baumhecke
Ho Streuobstbestand

Einzelstrauch / Einzelbaum

Binnengewasser

— e FGR  Mahrstoffreicher Graben
OVG (aufgehoben) + naturnahe Auspragung
jetzt OVW
Griinanlagen
et GR  Scher-und Trittrasen
¥
PHZ  Neuzeitlicher Ziergarten
PHN Naturgarten
5
:: PHB  Traditioneller Bauerngarten
PHF  Freizeitgrundstiick

Artenarmes Intensivgriniand
Gebaude, Verkehrs- und Industrieanlagen

- OVWu  Weg unbefestigt

OVE
ovw

Artenarmes Extensivgriinland

Sonstiger Flutrasen Gleisanlage (aufgehoben)

jetzt Weg




Bebauungsplan Nr. 114 , Ipwege — nérdlich Feldstralle* 9

Kompensation

 Baum-Strauch-Wallhecke auf einer Lange von ca. 746 m uberplant bzw. in Abstimmung mit
der Gemeinde Rastede nicht weiter als Schutzobjekte festgesetzt

e ca. 888 m neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde Mal3nahmen im Rahmen
des Wallheckenschutzprogrammes der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Ammerland durchzufihren

e 29.215 Werteinheiten fur die Kompensation von Schutzgut Pflanzen

 Gemeinde Rastede verfugt tber Flachenpool, in dem entsprechend 29.215 Werteinheiten zur
vollstdndigen Kompensation umgesetzt werden
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Bebauungsplan Nr. 114 , I[pwege — nérdlich Feldstralle* 11

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Beschlussvorschlaqg:

1. Die Aufstellung der 78. Flachennutzungsplananderung wird beschlossen.

2. Der Vorentwurf zur 78. Anderung des Flachennutzungsplanes — Ipwege nord-
lich Feldstral3e — wird beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
durchgefuhrt.
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Bebauungsplan Nr. 114 , I[pwege — nérdlich Feldstralle* 12

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Beschlussvorschlaq:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans 114 mit értlichen Bauvorschriften wird
beschlossen.

2. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 114 mit &rtlichen Bauvorschriften ein-
schlieldlich Begriundung und Umweltbericht wird beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage werden die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mafk § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie
die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch durchgefuhrt.
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