(i RESIDENZORT Gemeinde Rastede

ASTEDE . .
Der Burgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Niederschrift

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraBen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 27.08.2018
Raum: Neue Aula der KGS Rastede, BahnhofstraBe 5, 26180 Rastede

Sitzungsbeginn: 16:00 Uhr
Sitzungsende: 18:53 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Nie-
derschrift sind.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Vorsitzender:

BuUrgermeister:

Protokollfihrer:
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Niederschrift

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Anwesend sind:

Ausschussvorsitz

Frau Susanne Lamers
ordentliche Mitglieder
Herr Hendrik Lehners
Herr Hans-Dieter Roben
Herr Wolfgang Salhofen
Herr Rudiger Kramer

Herr Lars Krause

Frau Monika Sager-Gertje
Frau Evelyn Fisbeck

Herr stv. BM Gerd Langhorst
Herr Eckhard Roese

Herr Theo Meyer

Verwaltung

Herr Glnther Henkel
Herr Stefan Unnewehr
Frau Tabea Triebe
Herr Ralf Kobbe

Gaste

CDhuU

CDuU fur Torsten Wilters
CDuU

CDuU fur Erich Bischoff
SPD

SPD

SPD

FDP

B90/Grine

B90/Grune

UWG

Protokoll
Protokoll

Frau Tonia Hysky von der Nordwest Zeitung Rastede

Frau Rasteder Rundschau Britta Libbers

Herr Kai Kipperbusch

CDhu

Herr Olaf Mosebach vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach

Frau Annika grof3e Austing vom Planungsburo Diekmann und

Mosebach
sowie 44 weitere Zuhorer

Entschuldigt fehlen:

ordentliche Mitglieder
Herr Erich Bischoff
Herr stv. BM Torsten Wilters

CDU
CDhu
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Niederschrift

VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Teil

1

2

10

11

12

13

Eroffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 18.06.2018
Einwohnerfragestunde

Geplantes Landschaftsschutzgebiet Hankhauser Moor
Vorlage: 2018/176

76. Flachennutzungsplananderung - Beachclub Nethen
Vorlage: 2018/151

Aufstellung des Bebauungsplans 83 B - Beachclub Nethen
Vorlage: 2018/152

78. Anderung des Flachennutzungsplans - Wohngebiet Ipwege - Nérdlich
Feldstralle
Vorlage: 2018/158

Aufstellung des Bebauungsplans 114 - Ipwege - Nordlich Feldstralie
Vorlage: 2018/159

Aufstellung des Bebauungsplans 111 in Hahn-Lehmden
Vorlage: 2018/172

Dorfentwicklung Rastede Nord - Anlegung eines Dorfplatzes in Hahn-
Lehmden
Vorlage: 2018/171

Einwohnerfragestunde

Schlielung der Sitzung
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 1

Eroffnung der Sitzung

Die Ausschussvorsitzende Frau Lamers eroffnet die Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stral’en um 16:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Die Ausschussvorsitzende Frau Lamers stellt die ordnungsgemafRe Ladung sowie
die Beschlussfahigkeit fest. Anwesend sind 11 stimmberechtigte Mitglieder.

Frau Lamers regt an, die Tagesordnungspunkte 6 ,76. Flachennutzungsplanande-
rung - Beachclub Nethen“ und 7 ,Aufstellung des Bebauungsplans 83 B - Beachclub
Nethen“ sowie 8 ,78. Anderung des Flachennutzungsplans - Wohngebiet Ipwege -
Nordlich Feldstrale® und 9 ,Aufstellung des Bebauungsplans 114 - Ipwege - Nordlich
Feldstralde“ gemeinsam zu beraten und anschlieend separat dariber abzustimmen.

Seitens der Ausschussmitglieder wird dieses Vorgehen befurwortet.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 18.06.2018

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Niederschrift Uber die o6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und Stralden vom 18.06.2018 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 4

Einwohnerfragestunde

Frau Lamers weist darauf hin, dass die Moglichkeit besteht, Fragen an den Burger-
meister zu richten. Es folgt eine Anfrage einer Einwohnerin, die stellvertretend flr
den Blrgermeister vom 1. Gemeinderat beantwortet wird. Folgendes Anliegen wird
inhaltlich thematisiert:

- Dorfentwicklungsplan Rastede-Nord / Vergabe der Bauleistungen fir die Um-
gestaltung des Sportplatzes in Wapeldorf
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 5

Geplantes Landschaftsschutzgebiet Hankhauser Moor
Vorlage: 2018/176

Sitzungsverlauf:

Herr Henkel weist eingangs darauf hin, dass es heute nicht um einen moglichen
Torfabbau, sondern ausschlieRlich um die Ausweisung eines Landschaftsschutzge-
biets (LSG) mit der vom Landkreis Ammerland als Kompromiss angedachten rund
100 ha groRen Konzentrationsflache fiir den Torfabbau geht. Im Ubrigen handelt es
sich nicht um ein ,Einvernehmen® im Sinne des § 36 Baugesetzbuch, welches zwin-
gend vom Landkreis zu beachten ware, sondern vielmehr um eine Art Weichenstel-
lung, ob eine Konzentrationsflache im LSG gemeindlich mitgetragen wird.

Herr Unnewehr gibt anhand eines umfangreichen Folienvortrags, der als Anlage 1
der Niederschrift beigefligt ist, einen historischen Ruckblick des bisherigen Verfah-
rens und stellt insbesondere die Einzigartigkeit des Hankhauser Moores heraus, das
obendrein als Wasser- und CO2-Speicher von groler Bedeutung ist, sodass es
durchaus relevante Belange gibt, die gegen die Ausweisung einer Konzentrationsfla-
che flr Torfabbau sprechen und dem eigentlichen Schutzzweck des LSG widerspre-
chen. Im Ubrigen gibt es auch eigentums- und nutzungsrechtliche Belange der Ge-
meinde Rastede, die einer Ausweisung als Konzentrationsflache flr Torfabbau ent-
gegenstehen, da sich Uber 30 ha im geplanten LSG im Eigentum der Gemeinde
Rastede befinden und knapp 14 ha innerhalb der ,Konzentrationsflache“ liegen, die
grofldtenteils als Kompensationsflachen mit extensiver Grinlandnutzung genutzt wer-
den.

Herr Langhorst betont, dass sich die Gruppe CDU/Grlne intensiv mit der Thematik
auseinandergesetzt hat und die besondere Situation des Hankhauser Moor genauso
einschatzt wie die Verwaltung, sodass dem Beschlussvorschlag voll und ganz gefolgt
werden kann. Dessen ungeachtet muss auch festgestellt werden, dass europaweit
hinsichtlich des Klimaschutzes ein Umdenken erfolgt und es in der heutigen Zeit un-
verstandlich ist, einen Kompromissvorschlag vorzulegen, der der Zielsetzung des
Landschaftsschutzes widerspricht und auf deren Basis am Ende ein riesiger Wasser-
und CO2-Speicher verloren gehen wurde.

Herr Kramer erinnert ebenfalls noch einmal an den historischen Werdegang und be-
tont, dass auch die SPD-Fraktion nach sorgfaltiger Abwagung der Chancen und Risi-
ken dem Beschlussvorschlag der Verwaltung folgen wird und sich daflr ausspricht,
die gesamte Flache als Landschaftsschutzgebiet auszuweisen.

Herr Theo Meyer schlie3t sich den Ausfihrungen der Vorredner an und signalisiert
ebenfalls Zustimmung zum Beschlussvorschlag.

Frau Fisbeck erganzt, dass die Verwaltung eindrucksvoll dokumentiert hat, dass
Torfabbau und Landschaftsschutz nicht miteinander vereinbar sind und ein mdglicher
Torfabbau schwerwiegende und teilweise unvorhersehbare Folgen fur das Hankhau-
ser Moor haben konnte.
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Beschlussempfehlung:

Die Gemeinde Rastede beflrwortet und unterstitzt die Ausweisung eines Land-
schaftsschutzgebietes Hankhauser Moor durch den Landkreis Ammerland.

Weiterhin erklart sich die Gemeinde Rastede bereit, aktiv mitzuwirken, um die
Schutzziele langfristig zu erreichen und dauerhaft zu sichern.

Vor dem besonderen Hintergrund des Schutzes von Natur und Landschaft wird das
,Einvernehmen“ zur Berilcksichtigung einer optionalen Torfabbauflache in dem
Kernbereich des Landschaftsschutzgebietes nicht erteilt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 6

76. Flachennutzungsplananderung - Beachclub Nethen
Vorlage: 2018/151

Sitzungsverlauf:

Frau grof3e Austing vom Planungsburo Diekmann und Mosebach stellt anhand einer
umfangreichen Prasentation, die der Niederschrift als Anlage 2 beigeflgt ist, noch
einmal die Inhalte der 76. Flachennutzungsplananderung sowie des Bebauungsplans
83 B - Beachclub Nethen vor und weist auf die vorgenommenen Anderungen gegen-
Uber dem Vorentwurf hin (Seite 25 des Folienvortrags).Im Ubrigen informiert sie tiber
die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen sowie den daraus resultieren-
den Abwagungsvorschlagen.

Herr Lehners begriit die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans und
des Bebauungsplans ausdrucklich, die es den Betreibern des Beach Clubs ermdogli-
chen, durch gréliere Gestaltungsmaoglichkeiten besser auf die Interessen der Gaste
einzugehen. Daruber hinaus zeigt er sich erfreut dariber, dass speziell fur jingere
Menschen das Freizeitangebot erweitert werden kann, womit ein Aushangeschild fur
Rastede weiter gestarkt wird.

Herr Krause erinnert daran, dass die letzte Anderung des Bebauungsplans bereits
zehn Jahre zurlck liegt und sich das Freizeitverhalten in der Zeit geandert hat, so-
dass eine Anpassung zwischenzeitlich durchaus angezeigt ist. Im Ubrigen erfolgt mit
dem angestrebten Ganzjahresbetrieb auch eine Qualitatssteigerung, die auch unter
touristischen Aspekten zu begruf3en ist. Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Anlie-
ger fuhrt er aus, dass es wichtig und richtig ist, durch bauliche Malinahmen die Ver-
kehrssituation zu entscharfen, motorbetriebene Fahrzeuge auf den See nicht zuzu-
lassen und angemessene Larmkontingente festzuschreiben.

Auf Nachfrage von Herrn Theo Meyer hinsichtlich der moéglichen Larmbelastung und
der Obergrenzen bei den Besucherzahlen erklart Herr Henkel, dass im Bebauungs-
plan nicht die mogliche Personenzahl geregelt wird, sondern Larmemissionskontin-
gente entsprechend dem Schallgutachten verbindlich sowohl fir den normalen Ver-
anstaltungsbetrieb als auch fir die maximal fiunf Sonderveranstaltungen im Jahr als
Regulativ im Bebauungsplan festgeschrieben werden. Dessen ungeachtet wird die
Anzahl der Besucher bei den flinf moglichen Sonderveranstaltungen ordnungsrecht-
lich geregelt.

Herr Theo Meyer bemerkt, dass er sich aufgrund der zu erwartenden Mehrbelastun-
gen fur die Anlieger gegen die angedachte Anderung des Flachennutzungs- und Be-
bauungsplans ausspricht.
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Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal® § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Straflden vom 27.08.2018 berucksichtigt.

2. Dem Entwurf zur 76. Anderung des Flachennutzungsplans — Beachclub
Nethen einschliellich Begriindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange werden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 7

Aufstellung des Bebauungsplans 83 B - Beachclub Nethen
Vorlage: 2018/152

Sitzungsverlauf:

Es wird auf die Beratung unter Tagesordnungspunkt 6 verwiesen.

Es erfolgt keine weitere Aussprache.

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau,
Planung, Umwelt und StraRen vom 27.08.2018 berticksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 83 B einschliel3lich Begriindung und Um-
weltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange werden gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 8

78. Anderung des Flichennutzungsplans - Wohngebiet Ipwege - Nordlich Feld-
stralle
Vorlage: 2018/158

Sitzungsverlauf:

Herr Henkel weist eingangs darauf hin, dass in den Anlagen zur Vorlage die ortlichen
Bauvorschriften nur unzureichend dargestellt sind, sodass hierzu im Rahmen der
Vortrage noch einige erganzende Ausfliihrungen erfolgen.

Frau groRe Austing vom Planungsbiro Diekmann und Mosebach erlautert anhand
einer Power-Point-Prasentation (Anlage 3 der Niederschrift) die Grundziuge der Pla-
nung und weist bei den Ortlichen Bauvorschriften insbesondere auf die vorgesehenen
zulassigen Dachneigungen hin.

Frau Triebe erganzt, dass seitens der Verwaltung vorgesehen ist, die ortlichen Bau-
vorschriften beispielsweise hinsichtlich der Einfriedungen, der Vorgartengestaltung
sowie der Zufahrts- und Garagenanlegung in Anlehnung an den neuen Bebauungs-
plan im Goéhlen zu formulieren.

Auf Nachfrage von Herrn Rdben erklart Frau gro3e Austing, dass eine Festlegung
der Grundstucksgrof3en im Bebauungsplan nicht vorgesehen ist und eine Regelung
bezuglich der Ausnutzbarkeit der Wohnbaugrundstticke beispielsweise uber die Fest-
legung der Grundflachenzahl (GFZ) erfolgt.

Frau Fisbeck zeigt sich verwundert dartber, dass die Firsthdhe im Bereich WAS auf
12 m festgesetzt werden soll, obwohl in den jliingsten Bebauungsplanen, bei denen
ebenfalls eine Mehrfamilienhausbebauung berlcksichtigt wurde, die Festsetzung der
Firsthdhe flr entsprechende Objekte analog zur Einfamilienhausbebauung erfolgte.

Herr Mosebach vom Planungsburo Diekmann und Mosebach gibt zu verstehen, dass
fur die Schaffung von sechs Wohneinheiten bei einer zweigeschossigen Bebauung
auch das Dachgeschoss eine ausreichende Hohe aufweisen muss, sodass aus sei-
ner Sicht eine Firsthdhe von 12 m sinnvoll erscheint.

Herr Roben begruflt die vorgesehene weitere Entwicklung in Ipwege/Wahnbek,
nachdem Uber mehrere Jahre im Siden der Gemeinde kaum geeignete Flachen zur
Verflugung standen. Darlber hinaus begrufdt er die angemessene Mischung aus
Mehrfamilien- und Einfamilienhausbebauung sowie den griin gehaltenen Ubergang
zur freien Landschaft.

Herr Kramer weist darauf hin, dass vor dem Hintergrund des knappen und teuren
Wohnraums die Gemeinde Rastede geradezu verpflichtet ist, Bauland im gewissen
Male zur Verfugung zu stellen. Er befurwortet die Anwendung der analog zum Bau-
gebiet im Gohlen vorgesehenen ortlichen Bauvorschriften sowie den Erhalt grof3fla-
chiger Grunstrukturen.
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Herr Langhorst gibt zu verstehen, dass der Druck auf dem Grundsticksmarkt in
Wahnbek tatsachlich vorhanden ist und die Mdglichkeit einer Hinterbebauung in die-
sem Ortsteil kaum gegeben ist, sodass sich die Gruppe CDU/Grlune daflir ausge-
sprochen hat, ein angemessenes Angebot fur mehrere Jahre in Ipwege zu schaffen.
Im Ubrigen wird durch die vorgesehene kleinteiligere ErschlieBung und Vermarktung
verhindert, dass die vorhandene Infrastruktur Gberlastet wird.

Herr Theo Meyer betont, dass sich die UWG bekanntermallen gegen eine weitere
Bebauung auf der grinen Wiese ausspricht und es richtiger ware, zunachst eine
Nachverdichtung vorzunehmen. Er erkundigt sich, ob inzwischen erste Ergebnisse
aus der beauftragten Studie zur Nachverdichtung vorliegen.

Herr Henkel legt dar, dass bislang fir Ipwege/Wahnbek noch keine konkreten Er-
gebnisse vorliegen, jedoch im Ortsteil Ipwege/Wahnbek das Potenzial fur eine Nach-
verdichtung keinesfalls ausreichen wirde, um den Wohnflachenbedarf befriedigen zu
konnen. Dessen ungeachtet ist gerade im Gemeindegebiet eine Preisentwicklung im
Immobiliensektor zu verzeichnen, die es allein aus Gerechtigkeitsgrinden gegentber
jungeren Generationen verbietet, die Hande in den Schold zu legen und jeglichen
Entwicklungsmaoglichkeit nicht weiter zu verfolgen. Andererseits wird aber auch nicht
bei der Bauleitplanung Tur und Tor getffnet, um jeden erdenklichen Wunsch erfullen
zu konnen. Dies zeigt schon allein die Tatsache, dass in 2017 kein Baugebiet aus-
gewiesen wurde und beim Abverkauf der Grundstlcke eine deutliche Drosselung
erfolgt ist.

Beschlussempfehlung:

1. Die Aufstellung der 78. Flachennutzungsplananderung wird beschlossen.

2. Der Vorentwurf zur 78. Anderung des Flachennutzungsplanes — Ipwege nord-
lich Feldstral®e — wird beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
durchgefuhrt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 9

Aufstellung des Bebauungsplans 114 - Ipwege - Nordlich FeldstraBe
Vorlage: 2018/159

Sitzungsverlauf:

Es wird auf die Beratung unter Tagesordnungspunkt 8 verwiesen.

Es erfolgt keine weitere Aussprache.

Beschlussempfehlung:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans 114 mit értlichen Bauvorschriften wird
beschlossen.

2. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 114 mit ortlichen Bauvorschriften ein-
schliel3lich Begrindung und Umweltbericht wird beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage werden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mafR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch durchgefuhrt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 10

Aufstellung des Bebauungsplans 111 in Hahn-Lehmden
Vorlage: 2018/172

Sitzungsverlauf:

Herr Henkel weist darauf hin, dass der Bebauungsplan sowohl fur das geplante
Wohngebiet als auch den im Rahmen des Dorfentwicklungsprogramms geplanten
Dorfplatz die bauplanungsrechtliche Grundlage schaffen soll. Da die Neuanlage des
Dorfplatzes bereits in 2019 vorgesehen ist, misste noch im Winter 2018/2019 die
Entnahme des Baumbestands erfolgen, sodass das Bauleitplanverfahren in kirzes-
ter Zeit abzuschlief3en ist.

Herr Mosebach vom Planungsbiro Diekmann, Mosebach & Partner stellt anhand
einer Power-Point-Prasentation, die der Niederschrift als Anlage 4 beigefugt ist, die
Grundzige der Planung vor und macht darauf aufmerksam, dass weitere ortliche
Bauvorschriften aufgenommen werden sollten, die die Gestaltungsziele aus dem
Dorfentwicklungsplan aufgreifen. Fir die zweigeschossige Bebauung entlang des
Marktplatzes und der Wilhelmshavener Stral’e konnte zudem eine Anhebung der
maximal zulassigen Firsthohe von derzeit 9,50 m auf 12 m gepruft werden.

Herr Roben lobt die vorliegende Planung der Innenentwicklung, die zudem mit den
Zielen des Dorfentwicklungsplans einhergeht. Um auch alternative Wohnformen an-
zubieten, beantragt er, die Zulassigkeit von Reihenhausern, vergleichbar der Bebau-
ung Zum Damm, zu prufen.

Frau Sager-Gertje verweist auf das in den letzten Jahren erfolgte Wachstum des Or-
tes Hahn-Lehmden und zeigt sich erfreut, dass die zentral gelegene Flache nun end-
lich entwickelt wird. Die Mischung von Wohnen, Gewerbe/Dienstleistungen und Auf-
enthaltsraumen eroffnet ein groRes Potenzial flr den Ort. Aus ihrer Sicht seien Rei-
henhauser nicht erforderlich, da im Plangebiet auch Doppelhauser zulassig sind. Den
Vorschlag von Herrn Mosebach, erganzende ortliche Bauvorschriften aufzunehmen,
begrufdt sie sehr.

Herr Meyer lobt die gelungene Planung, die positive Impulse fur den gesamten Ge-
meindenorden setzt.

Herr Henkel schlagt vor, die Erganzung der ortlichen Bauvorschriften bis zur Be-
schlussfassung im Verwaltungsausschuss vorzunehmen und den Beschlussvor-
schlag dahingehend zu erganzen, dass die Verwaltung beauftragt wird, zur nachsten
Beratung des Bauleitplanverfahrens die Zulassigkeit von Reihenhausern, Doppel-
hausern 0.a. zu prifen.

Beschlussempfehlung:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans 111 mit ortlichen Bauvorschriften wird
beschlossen. Dem Vorentwurf wird zugestimmt.
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2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprufung wird gem. § 13 Abs. 3 Baugesetz-
buch abgesehen.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
durchgefuhrt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Zulassigkeit von Reihenhausern / Doppel-
hausern / Wohnungen, auch mit der Zielsetzung betreutes Wohnen, im Plan-
gebiet zu prifen.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 11

Dorfentwicklung Rastede Nord - Anlegung eines Dorfplatzes in Hahn-Lehmden
Vorlage: 2018/171

Sitzungsverlauf:

Herr Henkel verweist darauf, dass heute zunachst nur die Antragstellung bei der
Forderbehdrde zu beschlielen ist und die vorliegende Planung nicht als Ausfih-
rungsplanung zu verstehen ist.

Herr Mosebach prasentiert anhand einer Power-Point-Prasentation (Anlage 5 der
Niederschrift) die vom Arbeitskreis Dorfentwicklung erarbeitete Planung flr den Dorf-
platz in Hahn-Lehmden. Die Kosten fur die Entwicklung des Platzes wurden ge-
schatzt und missten im Rahmen der Ausflihrungsplanung noch konkretisiert werden.

Frau Sager-Gertje dankt dem Arbeitskreis fur die ehrenamtliche Erarbeitung der Pla-
nung und hebt hervor, dass es sich bei dem Dorfplatz um das zentrale Element der
Dorfentwicklungsplanung handelt. Ausgehend vom Dorfplatz werden viele weitere
Malnahmen angestof3en, wie beispielsweise die Umgestaltung der Ortsdurchfahrt.
Sie erganzt, dass die Planung zudem viele Potenziale erdffnet und die Herausforde-
rung mit sich bringt, den Platz mit Leben zu flllen, wobei insbesondere die kunftige
Nutzung der angrenzenden Wohn- und Geschaftshauser relevant werden.

Herr Lehners schliel3t sich dem Dank an den Arbeitskreis an. Die geschatzten Kos-
ten fur den Dorfplatz sind aus seiner Sicht zwar hoch, aber durch die Férderung kon-
ne das Projekt finanziell gestemmt werden. Die ortliche Bevdlkerung stelle hohe Er-
wartungen an das Projekt, deren Erfullung jedoch auch malfdgeblich von der ortlichen
Bevolkerung abhangt, die den Platz denn auch regelmafig nutzen muss. Hierflr bie-
te die Planung gute Voraussetzungen, sodass die CDU-Fraktion ihre volle Zustim-
mung ausspricht.

Herr Langhorst schlie3t sich den bisherigen Ausflihrungen, insbesondere dem Dank
an den Arbeitskreis an, und zeigt sich erfreut, dass die Entwicklung des Gemeinden-
ordens vorangetrieben wird. In den kommenden Jahren werde sich, auch durch die
Malnahmen des Dorfentwicklungsplans, ein groRer Wandel vollziehen. Er stellt ab-
schlielend heraus, dass die Forderung als elementar anzusehen ist, da die Umset-
zung der Planung ansonsten kaum zu gewahrleisten ist.

Beschlussempfehlung:

Der Beantragung der Forderung des Projekts 23 aus dem Dorfentwicklungsplan
,Entwicklung von Dorfplatzen in Hahn-Lehmden als Kommunikationsort und Aktiv-
raum® wird zugestimmt.
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Niederschrift

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:

Seite 17 von 18



Niederschrift

Tagesordnungspunkt 12

Einwohnerfragestunde

Frau Lamers weist darauf hin, dass die Moglichkeit besteht, Fragen an den allgemei-
nen Vertreter des Burgermeisters zu richten. Es folgen mehrere Anfragen von Ein-
wohnerinnen und Einwohnern, die vom 1. Gemeinderat beantwortet werden. Folgen-
de Anliegen werden inhaltlich thematisiert:

e Verkehrsbelastung auf der Kreyenstral’e und dem Hirtenweg
e Larmemissionen des Beachclubs Nethen
e Kosten der Planung fur den Dorfplatz Hahn-Lehmden

Tagesordnungspunkt 13

SchlieBung der Sitzung

Die Ausschussvorsitzende Frau Lamers schlie3t die offentliche Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt, Stral3en um 18:53 Uhr.
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