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Bebauungsplan Nr. 106 
„Hahn-Ortsmitte“ 

Luftbild mit Geltungsbereich 
des Bebauungsplanes

Anlass und Ziel:

• Städtebauliche Beordnung
der gewachsenen Ortsmitte

• Entwicklung eines 
Mischgebietes im Ortskern 
Hahn-Lehmden 

Aufstellungsbeschluss: 
21.09.2015

Aktuelle Nutzungen:

Mischnutzung aus Wohnen, 
Gewerbe, Handwerk, 
Dienstleistung
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Größe des Plangebietes: ca. 3 ha 
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Bebauungsplan Nr. 106 „Hahn-Ortsmitte“ 

Ausschnitt Flächennutzungsplan 

Aktuelle Darstellung im FNP:

Gemischte Baufläche
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Bebauungsplan Nr. 106 
„Hahn-Ortsmitte“ 

Vorentwurf - Verfahren gem. 
§ 3 (1) i.V.m. § 4 (1) BauGB
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Bebauungsplan Nr. 106 
„Hahn-Ortsmitte“ 

Vorentwurf - Verfahren gem. 
§ 3 (1) i.V.m. § 4 (1) BauGB

7



© Planungsbüro Diekmann • Mosebach & Partner

Bebauungsplan Nr. 106 
„Hahn-Ortsmitte“ 

Vorentwurf - Verfahren gem. 
§ 3 (1) i.V.m. § 4 (1) BauGB
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Abwägungsvorschläge

zu den im Zuge der Beteiligung der Behörden und

sonstigen Träger öffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

und der Beteiligung der Öffentlichkeit

(§ 3 (1) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan Nr. 106 „Hahn-Ortsmitte“ 
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Landkreis Ammerland

- Ergänzung der Textlichen Festsetzung zu 
Lärmschutz: Errichtung von 
schallgedämpften Lüftungseinrichtungen 
an Fenstern schutzbedürftiger Räume 
(Wohnen, Schlafen)

- Ausschluss von empfindlichen Nutzungen 
für die Bereiche mit Beurteilungspegeln über 
60/45 dB (A)

- Hinweis zum kurzen Prognosehorizont des 
schalltechnischen Gutachtens (2015)

Planzeichnung wird angepasst.

Planzeichnung wird angepasst.

- Verkehrszähldaten liegen nur bis zum Jahr 
2025 vor

- ! Schalltechnisches Gutachten wird im 
September 2018 aktualisiert !

TÖB/ Behörden

Bebauungsplan Nr. 106 „Hahn-Ortsmitte“ 
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Landkreis Ammerland

- Überprüfung der Festsetzung „Stellplätze und 
Aufenthaltsräume“

Realisierung des Dorfplatzes im Rahmen 
des B-Plans Nr. 111                                                           
-> keine Festsetzung im B-Plan Nr.106

erforderlich

TÖB/ Behörden

Bebauungsplan Nr. 106 „Hahn-Ortsmitte“ 

Redaktionelle Hinweise u.a. zur Berichtigung des FNP, zur Vorprüfung des Einzelfalls, zu 
einem Denkmal außerhalb des Geltungsbereiches
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Niedersächsische Landesbehörde für 
Straßenbau und Verkehr

- Freizuhaltende Sichtfelder im 
Einmündungsbereich zur Wilhelmshavener 
Straße sind aufzunehmen und zu sichern 

- Redaktionelle Hinweise zur 
Ausführungsplanung und zum 
aufzunehmenden Hinweis, dass keine 
Entschädigungsansprüche bezüglich der 
Emissionen der L 825 gestellt werden 
können. 

Planzeichnung wird angepasst.

Planzeichnung wird angepasst.

TÖB/ Behörden

Bebauungsplan Nr. 106 „Hahn-Ortsmitte“ 
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Deutsche Bahn AG

- Abstandsflächen von 3,00 m sind zu 
Bahnflächen einzuhalten 

- Wegerechte der Fa. TenneT TSO GmbH im 
Bereich der ehemaligen Ladestraße zum 
Anschlussgleis

Baugrenze wird entsprechend verschoben

- Es handelt sich um privatrechtlich 
vereinbartes Wegerecht 

- Keine Eintragungen im Grundbuch 
vorhanden

- Auf eine entsprechende Festsetzungen 
wird im B-Plan verzichtet

TÖB/ Behörden

Bebauungsplan Nr. 106 „Hahn-Ortsmitte“ 
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Deutsche Bahn AG

- Antrag auf Freistellung von 
Flächen von 
Bahnbetriebszwecken ist für 
das überplante Grundstück -
Gemarkung Rastede, Flur 13, 
Flurstück 86/49 - noch zu 
stellen 

Freistellungsanträge wurden bewilligt. 

TÖB/ Behörden

Bebauungsplan Nr. 106 „Hahn-Ortsmitte“ 

Freistellung zum 24.11.2017

Freistellung zum 19.06.2018

Hinweise zur Ausführungsplanung, zur Oberflächenentwässerung
und zum aufzunehmenden Hinweis, dass keine 
Entschädigungsansprüche bezüglich der Emissionen der Bahn 
gestellt werden können, und zum Hinweis, dass Bestimmungen zu 
Gehölzpflanzungen an der Bahn zu beachten sind. 
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Verkehrsverbund Bremen / 
Niedersachsen

Oldenburg-Ostfriesischer 
Wasserverband

Vodafone Kabel Deutschland 
GmbH

Hinweise zur Genehmigungs- und Ausführungsplanung

TÖB/ Behörden

Bebauungsplan Nr. 106 „Hahn-Ortsmitte“ 
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Verfahren gem. § 3 (2) 
i.V.m. § 4 (2) BauGB: 
Öffentliche Auslegung
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15Bebauungsplan Nr. 106 „Hahn-Ortsmitte“ 

Verfahren gem. § 3 (2) 
i.V.m. § 4 (2) BauGB: 
Öffentliche Auslegung
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16Bebauungsplan Nr. 106 „Hahn-Ortsmitte“ 

Verfahren gem. § 3 (2) 
i.V.m. § 4 (2) BauGB: 
Öffentliche Auslegung
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Verfahren gem. § 3 (2) 
i.V.m. § 4 (2) BauGB: 
Öffentliche Auslegung
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Vielen Dank Für Ihre 
Aufmerksamkeit!

Beschlussvorschlag: 
1. Die im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung der 

Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB sowie der 
frühzeitigen Beteiligung der Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange 
eingegangenen Anregungen werden auf der 
Grund-lage dieser Beschlussvorlage sowie der 
Sitzung des Ausschusses für Bau, Planung, 
Umwelt und Straßen vom 17.09.2018 
berücksichtigt. 

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 106 mit 
örtlichen Bauvorschriften einschließlich 
Begründung wird zugestimmt. 

3. Die Beteiligung der Öffentlichkeit und die 
Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange werden gemäß § 3 Abs. 2 
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB 
durchgeführt. 

4. Von einer Umweltverträglichkeitsprüfung wird 
gemäß § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. 
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