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Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 115

TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

11

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umwelt-
prifung fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzli-
che oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz
5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 115 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 77. Fla-
chennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Plan-
vorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fur den Anderungsbereich der 77. Fla-
chennutzungsplananderung eine ausfihrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltpriifung im Fla-
chennutzungsplanverfahren gem. 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder an-
deren erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 77. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen er-
wartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend aufgefiihrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 115 gilt daher gleicher-
maRen fir die 77. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt eine Flache im nérdlichen Gemeindegebiet neu zu
beordnen und stellt dafir den Bebauungsplan Nr. 115 ,Roggenmoorweg“ auf. Damit
soll der Bebauungsplan an die gednderten Entwicklungsvorstellungen angepasst wer-
den. Fur den gesamten Geltungsbereich gilt der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 29,
der nahezu das ganze Plangebiet als eingeschrénktes Gewerbegebiet festsetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 befindet sich am nérdlichen Rand
der Gemeinde Rastede im Ortsteil Kleibrok nordwestlich der Kleibroker Stral3e und am
Roggenmoorweg. Das Plangebiet weist eine Grol3e von ca. 2,86 auf.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
den Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 115, Kap. 2.2 ,Raumlicher Gel-
tungsbereich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation“, Kap. 1.0
»Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entneh-
men.
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1.2

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GroéRRe von ca. 2,87 ha. Durch die Festsetzung von allge-
meinen Wohngebieten (WA), Stral3enverkehrsflachen sowie einer Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr, einer Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie einer privaten Grinflache wird ein
weitgehend bereits bebauter Bereich planungsrechtlich neu beregelt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Allgemeines Wohngebiet ca. 21.340 mz2
StraRenverkehrsflache ca. 4.195 mz
e davon Ful3- und Radweg ca. 290 m?
Flache fur den Gemeinbedarf, hier: Zweck- ca. 1.165 m2
bestimmung Feuerwehr
e davon Flachen fir besondere Anla- ca. 165 m?

gen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umweltwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutz-

gesetzes
Private Grinflache ca. 425 m2
e davon Flachen fur besondere Anla- ca. 425 mz

gen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umweltwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur ca. 1.635 m2
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, hier. Regenriickhaltebecken

Durch die im Bebauungsplan Nr. 115 vorbereiteten Uberbauungsmadglichkeiten
(GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im Bereich der allgemeinen
Wohngebiete WAL bis WA4 bis zu 45 % bzw. im Bereich des allgemeinen Wohngebie-
tes WAS bis zu 60 % versiegelt werden. In der Ursprungsplanung wird flr das einge-
schrankte Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 29, der im Jahr 1991 in Kraft ge-
treten ist, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 angegeben. Da die zu dieser Zeit guil-
tige BauNVO von 1977 bzw. die geltende Uberleitungsvorschrift eine Uberschreitung
der GRZ durch Nebenanlagen nicht ausgeschlossen hat, hatte hier bereits eine pla-
nungsrechtlich zulassige Versiegelung auf der gesamten Flache umgesetzt werden
darfen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 nimmt die zulassige Ver-
siegelung unter Zugrundelegung der enthaltenen GRZ von 0,3 bzw. 0,4 und einer Uber-
schreitung um 50% bzw. 30% im Fall der allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis
WA 8) gem. 8§ 19 BauNVO zzgl. StralRenverkehrsflachen (entspricht 12.075 m?) dem-
nach gegeniber der Ursprungsplanung (entspricht 27.360 m2) ab. Die Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr wird mit einer Versiegelung von
80 % bericksichtigt. Dies entspricht einer zulassigen Versiegelung von 930 m2, womit
die zulassige Versiegelung des Bebauungsplanes Nr. 115 (insg. 13.005) weiterhin deut-
lich unter der zulassigen Versiegelung des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt. Dariiber hin-
aus erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planung die Festsetzung von 2 pragenden
Laubbaumen.
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2.0

2.1

2.2

2.3

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorgaben®
der Begrindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landesraumordnungs-
programm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusatzlich die planerischen Vorga-
ben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm,
Landschaftsrahmenplan), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, ar-
tenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ems-Hunte-Geest und Dimmer-Geestniederung ein. Als vor-
rangig schutz- und entwicklungsbedurftig werden beispielsweise Eichenmischwalder,
Weiden-Auenwalder, Erlenbruchwalder und Bache genannt. Als besonders schutz- und
entwicklungsbeddrftig gelten Buchenwalder, kleine Flisse sowie nahrstoffarme Feucht-
wiesen nahrstoffreiches Feuchtgriinland. Schutzbedirftig z. T. auch entwicklungsbe-
durftig sind Feuchtgebiische, Graben, Grinland mittlerer Standorte, Ruderalfluren und
sonstige wildkrautreiche Sandacker (NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR ERNAH-
RUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN 1989).

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt dem Stand 1995 vor und
trifft folgende Aussagen zum Plangebiet: Das Plangebiet wird gemal Karte 1 (Land-
schafts- und Siedlungsstrukturen) dem zusammenhangend dicht besiedeltem Bereich
zugeordnet. Die geologische Ubersichtskarte (Karte 2) stellt fiir den Geltungsbereich
Lauenburger Ton dar. Der Geltungsbereich wird der naturraumlichen Einheit Rasteder
Geestrand zugewiesen (Karte 4). Gemal Karte 5 (Lebensraumkomplexe und Biotopty-
pen — Gegenwartiger Zustand) werden fir den Geltungsbereich Griinland-Acker-Areale
dargestellt. Karte 7 stellt die Flachen als in ihrer Bedeutung fir Arten und Lebensge-
meinschaften stark eingeschrankt dar (Wertstufe 4 von 4). Das charakteristische Land-
schaftsbild wird durch intensiv genutzte Areale und Gehdlzarmut gekennzeichnet (Karte
8 — Vielfalt, Eigenart und Schénheit). GemaR Karte 12 (Grundwasser) liegt die Grund-
wasserneubildungsrate bei > 100 bis 200 mm/a. Das Grundwasser verfligt tber ein
mittleres bis hohes Schutzpotenzial (Karte 13 — Grundwasser). Das Klima im Geltungs-
bereich wird dem Stadtklima zugeordnet (Karte 15 — Luft und Klima). Karte 16 (Entwick-
lungsziele und MaRRnahmen) stellt fir die Umgebung des Geltungsbereichs ein Land-
schaftsschutzgebiet dar.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Kii-
maschutz (2017) befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich oder historisch
wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen
Schutzstatus bedingen, im Plangebiet. Ferner bestehen keine festgestellten oder ge-
planten Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher
Programme.
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Abbildung 1. Geschitzter Landschaftsbestandteil (Niedersdchsisches Amt fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz 2018, unmafistablich). Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 115 ist durch die rote Linie gekennzeichnet

Eine Ausnahme stellt der nérdlich des Geltungsbereichs sowie im Nordosten des Plan-
gebietes befindliche geschutzte Landschaftsbestandteil GLB WST 00016 ,Umgebung
des Hofes Kleibrok® dar. Zweck der Unterschutzstellung ist u. a. der Erhalt des vorhan-
denen Altbaumbestandes einschlielich der Parkanlage als ortsbildpradgendes Element.
Der geschiitzte Landschaftsbestandteil erstreckt sich entlang des Roggenmoorweges
in Richtung Norden. Ein Antrag auf Befreiung von den Verboten der Verordnung tber
den geschutzten Landschaftsbestandteil ,Umgebung des Hofes Kleibrok® oder ein Aus-
nahmeantrag wird gestellt.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in
der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefihrt
sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européischen
Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1
der BArtSchV). Danach ist es verboten,
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o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
und

o wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende
und von der Europadischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Européischen
Vogelarten. Dartliber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten beson-
ders geschiitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44
(5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die
Zuldssigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Stadt nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Be-
bauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beriicksichtigen, da ein Bebauungsplan,
der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegen-
stehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht
werden kann, vollzugsunfahig ist.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 115

3.0

3.1

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vor-
liegenden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die ein-
zelnen, im Folgenden aufgefihrten Schutzgiter. Durch eine umfassende Darstellung
des gegenwartigen Umweltzustandes einschlief3lich der besonderen Umweltmerkmale
im unbeplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungs-
planaufstellung herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven
Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsicht-
lich ihrer Erheblichkeit soweit wie mdéglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvari-
ante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Untertei-
lung der ,Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es er-
folgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschéatzung
und diese wird fUr jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
vorzusehen, sofern es tber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzgiter erfolgt in einer Dreistufig-
keit. Dabei werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung“ sowie
.geringe Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verur-
sachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 115 umfasst eine Flachengré3e von 2,87 ha.
Fur die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WAL bis WA4 wird eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Fur das allgemeine Wohngebiet WAS erfolgt die Fest-
setzung einer GRZ von 0,4. Durch die Zulassigkeit von Uberschreitungen von 50 %
bzw. 30% gem. § 19 BauNVO belauft sich die zulassige Versiegelung fur die allgemei-
nen Wohngebiete auf 39% bzw. 60% Insgesamt betrachtet werden durch die Verande-
rung des in der Ursprungsplanung festgesetzten MalRes der baulichen Nutzung pla-
nungsrechtlich keine neuen Versiegelungsmaglichkeiten geschaffen. Unter Zugrunde-
legung der Ursprungsplanung Nr. 29 ist eine Versiegelung von rd. 27.360 m? planungs-
rechtlich zulédssig. Unter Berlcksichtigung der nunmehr festgesetzten GRZ von 0,3
bzw. 0,4 zzgl. einer Uberschreitung von 50% bzw. 30% gem. § 19 BauNVO fiir die
allgemeinen Wohngebiete sowie einer GZR von 0,8 fiir die Gemeinbedarfsflache und
der Straf3enverkehrsflache mit einem Versiegelungsgrad von 80% sowie des Ful3- und

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 115

3.1.1

Radweges mit einem Versiegelungsgrad von 100 % ist die zulassige Versiegelung mit
13.005 m2 um 14.355 m2 geringer als in der Ursprungsplanung.

Die im Geltungsbereich der Ursprungsplanung vorhandenen Grunflachen, die sich in
eine private Grunflache mit Gberlagernder Festsetzung von Flachen mit Bindung zum
Erhalt von B&aumen und Strauchern und eine Teichflache mit umgebender Festsetzung
von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gliedern, werden nicht in die
vorliegende Planung Gibernommen.

Es werden 2 pragende Einzelbdume westlich des Roggenmoorweges zum Erhalt fest-
gesetzt. Ferner erfolgt die Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Norden des Geltungsbereichs zum Bebau-
ungsplan Nr. 115.

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen
Schutzguter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schutzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmalf’ oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumut-
bare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthélt im Beiblatt 1 Orien-
tierungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fur die Beurteilung ist die Verordnung tiber Immissionswerte fir Schadstoffe
in der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung
des Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, aber auch As-
pekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw.
die Wohnqualitat herangezogen.

Fur den Menschen stellt das Plangebiet eine gewerblich genutzte Flache dar, auf der
sich die Firma Bohmann, der Bauhof und die freiwillige Feuerwehr angesiedelt haben.
Aufgrund seiner Lage an der Kleibroker Straf3e und der gewerblichen Nutzung ist von
einem geringen Erholungswert des Geltungsbereichs auszugehen.

Bewertung
Das Plangebiet und die Umgebung sind durch die vorhandene Infrastruktur bereits vor-

belastet. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind durch die Realisierung der Planung keine er-
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3.1.2

heblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Die Ergeb-
nisse des schalltechnischen Gutachtens werden im weiteren Verlauf der Planung ein-
gestellt.

Schutzgut Pflanzen

Gemal dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieZlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-
dere

a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3-
lich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermég-
lichen,

b. Gefahrdungen von naturlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Unter Zugrundelegung des Ursprungsplanes des Bebauungsplanes Nr. 29, der fur das
eingeschrankte Gewerbegebiet eine GRZ von 0,3 festsetzt sowie unter Bericksichti-
gung dessen, dass der Bebauungsplan im Jahr 1989 offentlich auslag und damit die
Uberleitungsvorschrift aus Anlass der vierten Anderungsverordnung der BauNVO gilt,
wird eine Verringerung der versiegelbaren Flache bedingt. GemaR § 19 (1) und (2)
BauNVO von 1990 ist die Grundflachenzahl (GRZ) der Anteil an Grundstlicksflache,
der durch bauliche Anlagen tberdeckt werden darf. Die Baunutzungsverordnung von
1977, die fur den urspringlichen Bebauungsplan Nr. 29 herangezogen wurde, sieht in
§ 19 (4) eine komplette mogliche Versiegelung vor. Dies liegt darin begrindet, dass auf
die zuldssige Grundflache die Grundflache von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht
angerechnet wird. Das Gleiche gilt fir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fur bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Baubereich oder in den Abstandflachen zu-
l&ssig sind oder zugelassen werden kénnen. Somit wére planungsrechtlich eine Versie-
gelung von 100 % der Grundflache zulassig gewesen. Im Jahr 1990 wurde in der No-
vellierung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unter Berticksichtigung von Boden-
schutzaspekten eine neue Regelung zur Begrenzung der Bodenversiegelung durch Ne-
benanlagen eingefihrt. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 er-
folgt unter Anwendung dieser BauNVO. Der geanderte § 19 (4) BauNVO besagt nun,
dass die Grundflachenzahl nur noch bis maximal 50 % der GRZ durch die in 8§ 19 (4)
Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten u.a.) Uber-
schritten werden darf. Durch die im Bebauungsplan Nr. 115 getroffenen Festsetzungen
mit einer GRZ von 0,3 bzw. 0,4 und zulassiger Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO
um 50 % bzw. 30 % (entspricht demnach 39 % bzw. 60 %) nimmt die planungsrechtlich
zulassige Versiegelung in diesem Bereich insgesamt um ca. 14.355 m? ab.
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3.1.3

Die private Grinflache mit Gberlagernder Festsetzung von Flachen mit Bindung fir den
Erhalt von Baumen und Strauchern im Nordwesten des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplan Nr. 29 und die Teichflache mit umgebender Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern, die sich im Nordwesten befindet, werden nicht in den Bebauungs-
plan Nr. 115 tbernommen. Die Teichflache ist in der Ortlichkeit inzwischen nicht mehr
vorhanden.

X
Gt ALY )
!
Flache zum Anpflanzen von X
Baumen und Strauchern 5 \/ h 3% WA

Teichflache

| Flache mit Bindung fir die
Erhaltung von Baumen und | £
Strauchern i

Abbildung 2:Ausschnitt aus der derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 29 mit
Darstellung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, der Flache mit
Bindung zum Erhalt von Baumen und Strauchern und der Teichflache, die nicht die vor-
liegende Planung lbernommen werden.

Demnach sind erhebliche negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen durch das Planvorhaben zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Aufgrund der Vorpragung des Geltungsbereichs sind die allgemeinen Wohngebiete pla-
nungsrechtlich zulassig. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere sind
demnach nicht zu erwarten. Es ist dennoch eine artenschutzrechtliche Betrachtung
durchzufihren.

Aufgrund der Vorpragung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine ho-
hen faunistischen Wertigkeiten erwartet. Es ist davon auszugehen, dass z.B. bei der
faunistischen Gruppe der Vogel vorwiegend Arten des Siedlungsbereiches vorkommen
konnen. Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude auf und sind generell in
der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope der Umgebung auszuweichen. Insgesamt
sind im Plangebiet und daran angrenzend vorwiegend Vogelarten anzunehmen, die
sich an die Anwesenheit des Menschen gewdhnt haben. Da somit hinsichtlich der
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Avifauna keine Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, ist keine
avifaunistische Erfassung im Plangebiet durchgefuhrt worden.

Als eine weitere Artengruppe sind die Saugetiere und hier insbesondere die Fleder-
mause zu erwahnen, wobei hier im Hinblick auf die artenschutzrechtliche Abarbeitung
ein Schwerpunkt auf die Beriicksichtigung dieser Tiergruppe gelegt werden kdnnte. Alle
Fledermausarten sind nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt. Aufgrund der
vorhandenen Strukturen ist es moglich, dass das Plangebiet von verschiedenen Fle-
dermausarten als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte genutzt werden kann.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Durch die Realisierung der Planung werden mdglicherweise Gehdlzstrukturen und die
durch den Bauhof genutzten Gebéaude Uberplant. Diese Strukturen stellen fur Fleder-
mause und Brutvogel potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhestétten dar. Mit
der Uberplanung dieser Strukturen kénnten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG verbunden sein, da den Tieren diese Lebensrdume nach Durch-
fuhrung der Planung nicht mehr zur Verfigung stinden bzw. Stérungen durch bau- und
betriebsbedingte Larmimmissionen verursacht werden konnten. Aufgrund der anthro-
pogenen Vorbelastung des Gebiets ist nicht davon auszugehen, dass weitere Tierarten
gemal Anhang IV der FFH- Richtlinie (z.B. Amphibienarten) im Plangebiet vorkommen.
Gastvogel sind aufgrund der bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen mit dichter Be-
bauung ebenfalls nicht im Plangebiet zu erwarten.

Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
ricksichtigung der Verbotstatbestédnde wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche
Prifung fur Fledermause und Brutvogel durchgefiihrt.

Fledermause
Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist es moéglich, dass Fledermause potenziell vor-
kommen kénnen.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die vorhandenen Gehdélzstrukturen und
Gebaude im Plangebiet den Flederméausen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten die-
nen, indem einzelne eventuell vorhandene Baumhdohlen und Geb&aude zeitweise als
Sommer-, Zwischen- oder Balzquartiere bezogen werden, aber auch Winterquartiere
einzelner Arten kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Von den Baumen bieten sich
altere Einzelbdume flir Quartiere an, da diese von der Rinden- und Altersstruktur her
am ehesten von den Fledermé&usen genutzt werden kdnnen. Die fir die Planung unum-
ganglichen Fallungen von Baumen mit eventuellem Quartierpotenzial fir Flederm&use
sind somit grundsatzlich aul3erhalb der Aktivitatszeit der Fledermuse durchzuftihren,
um maogliche Totungen weitestgehend ausschlieRen zu kdnnen. Die Arbeiten kdnnen
somit nur von Anfang Oktober bis Ende Februar des Folgejahres durchgefuhrt werden.
Unmittelbar vor den Fall- und Abrissarbeiten sind die Ba&ume und Geb&ude durch eine
sachkundige Person auf die Bedeutung fiir das Fledermausvorkommen zu Uberprifen.
Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Am-
merland abzustimmen.

Sofern die vorgeschlagenen Vorsorgemaflnahmen durchgefuhrt werden, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung weder
bau- noch anlage- oder betriebsbedingt zu erwarten. Unter Voraussetzung der oben
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genannten Vorsorgemaflnahmen sind das Zugriffsverbot und das Schadigungsver-
bot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht einschléagig.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art,
die in einem fUr die Lebensraumanspriche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlech-
tern, wenn aufgrund der Storung einzelne Tiere durch den verursachten Stress so ge-
schwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Verringerung der Ge-
burtenrate) oder sterben (Erh6hung der Sterblichkeit). Weiterhin kdme es zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund einer St6-
rung nicht weiter versorgt werden kénnen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundséatzlich maglich.
Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Bauma-
schinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da
die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrénkt ist und zudem auf3erhalb
der Hauptaktivitatszeit der Flederméause d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet.
Ein hierdurch ausgeldster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der Um-
gebung ist unwahrscheinlich. Von den im Geltungsbereich geplanten Nutzungen ist
nicht von einer Storung fur die in diesem Areal moglicherweise vorkommenden Arten
auszugehen. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbereich fir die be-
troffenen Individuen der lokalen Population verloren geht. Eine erhebliche Stérung im
Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, die ei-
nen wesentlich tiber den Planbereich hinausreichenden Aktionsradius haben durfte, ist
ungeachtet dessen nicht anzunehmen.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-
gig.

Geschitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen verschiedene européaische Vogelar-
ten potenziell vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande zu betrachten sind.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstétten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Dabei kann es
sich um typische Gehdlzbriter oder auch um Arten, die an Gebauden briten, handeln.

Samtliche potenziell vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten Brut-
periode einen neuen Niststandort zu suchen, dennoch kann ein Vorkommen von per-
manenten Fortpflanzungsstéatten nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund mdoglicher
Geholzbeseitigungen ist es angezeigt, dass die Geholze in den Monaten von Anfang
Oktober bis Ende Februar, also nur aul3erhalb der Brutzeit entfernt werden, um even-
tuell vorhandene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw. zu beeintrachtigen
(Vermeidungsmalnahme). Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei
Abriss die Gebaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir héhlenbe-
wohnende Vogelarten zu tberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die
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Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Ammerland abzustimmen.

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die flr ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. fur die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Stétten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschlief3en, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Mdgliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebduden gehen nicht Uber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersu-
chungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung ohne er-
hohte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten. Den Be-
reich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte Jagd-
gebiete von Vigeln, so dass eine signifikante Erh6hung von Kollisionen und eine damit
verbundene Mortalitat auszuschlief3en ist.

Somit ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der VermeidungsmalRnahmen die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfillt sind.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

In Bezug auf das Storungsverbot wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund der geplanten Erweiterung nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend
sensibler Zeiten sind daher moglich, erflllen jedoch nur dann den Verbotstatbestand,
wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fiih-
ren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population flhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung
der Mortalitat in der Population fihren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wéhrend der Mauser mobil und kdnnen gestérte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fir darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Vogel sind an die ver-
kehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits bestehende
Nutzung) gewodhnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhandene &hnli-
che Habitatstrukturen (Gehdlzbestdnde) aufzusuchen. Durch die Planung kommt es zu
keinen ungewohnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwachung und zum Tod von
Individuen fihren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erfillung von Verbotstatbestadnden zu rechnen. Die zu erwarten-
den Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestérte Bereiche kommen
daher fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen
durch plétzlich auftretende erhebliche Stdrung, z. B. Freizeitlarm, zum dauerhaften Ver-
lassen des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fihrt dies nicht auto-
matisch zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der
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im Plangebiet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch natiirliche Gegeben-
heiten, wie z. B. Unwetter und Fraf3feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl
eines anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kom-
pensieren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen westlich
des Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an ge-
wisse fur Siedlungen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der Vermeidungsmaf3nahmen nicht einschla-
gig sind.

3.14 Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusétzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere ausfiuhrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung
Unter Berlicksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir

die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die
Realisierung der allgemeinen Wohngebiete, der Gemeinbedarfsflache, der StraRenver-
kehrsflachen sowie die aktuell vorhandene Bebauung erwartet. Die geplante Realisie-
rung des Planvorhabens ist damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie
des Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht
der Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne.

3.1.5 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der nattrlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen
auf. Gemal 8§ la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen
sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Boden-
veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie méglich vermieden werden.
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Das Plangebiet wird gemald Aussagen des Datenservers des Landesamtes fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG 2012) nahezu vollstandig von mittlerem Podsol ein-

genommen. Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich kleinflachig ein Auftrags-
boden.
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Abbildung 3: Bodentypen gem. Bodenkarte Niedersachsen (BK 50), unmalf3stablich
(NIBIS 2018). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 ist durch die rote Linie
gekennzeichnet.

Suchréaume fiur schutzwiirdige Bdden und sulfatsaure Béden werden fir den gesamten
Planbereich und seine Umgebung nicht angezeigt.

Aufgrund der derzeitig vorherrschenden gewerblichen Nutzung, die mit einer hohen Fla-
chenversiegelung einhergeht, ist der Boden im Plangebiet anthropogen vorbelastet.

Bewertung
Insgesamt wird dem Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen eine geringe Bedeutung
zugewiesen.

Dem Schutzgut Boden wird aufgrund seiner Vorpragung durch bereits bestehende Ge-
werbegebietsflachen eine geringe Bedeutung beigemessen. Das hier vorgesehene
Vorhaben verursacht keine neuen Versiegelungsmaoglichkeiten. Aufgrund der getroffe-
nen Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29, die eine vollstandige Ver-
siegelung ermdglichen, wird die versiegelbare Flache um 14.355 m2 reduziert. Es wer-
den demnach keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden er-
wartet.
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3.1.6

3.1.7

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen
der Umweltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewas-
sersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Mal3nahmen zu er-
greifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung
sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
Zu erbringen.

Oberflachenwasser

Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 29 befindet sich im
nordwestlichen Bereich des Plangebietes eine Wasserflache, die als Regenrtickhalte-
becken dient und von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem. § 9
(1) Nr. 25a BauGB umgeben ist. Diese ist in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemal3 den Darstellungen des LBEG liegt die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet und der Umgebung zwischen 151 und 200 mm/a. Das
Grundwasser steht im stidwestlichen Teil des Geltungsbereichs ca. 5 bis 7,5 m unter
Flur an. Im ndrdlichen Teilbereich liegt die Grundwasseroberflache bei 2,5 bis 5 m unter
Flur.

Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im Plangebiet und seiner Umgebung im
hohen Bereich.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Es

handelt sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet noch
um einen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zur Entsiegelung von Flachen. Damit wird
der Retentionsraum fir anfallendes Oberflachenwasser erhéht. Es kommt demnach zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Klima und Luft

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Einflussbereich des Seeklimas. Die Nahe
zur Nordsee und die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlichen Richtungen verursachen
ein maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im Ta-
ges- und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie héaufige Bewoélkung und Ne-
belbildung auszeichnet. Die Sommer sind mafiig warm, die Winter verhaltnismafig mild
(LANDKREIS AMMERLAND 1995).

Bewertung
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Im Plangebiet wird sich durch die Umsetzung des Vorhabens der Versiegelungsgrad
verringern, sodass positive Effekte auf das lokale Klima zu erwarten sind. Mit der Um-
setzung gehen dennoch CO,-Emissionen einher, die mit Folgen fir das lokale Klima
verbunden sein kénnen. Seit dem 1. Januar 2016 wurden im Rahmen der Novelle der
Energieeinsparverordnung vom 1. Mai 2014 die energetischen Anforderungen an Neu-
bauten angehoben. Damit soll ein nahezu klimaneutraler Gebédudebestand erreicht wer-
den und somit maf3geblich zu einer Verringerung des Energieverbrauchs sowie damit
einhergehend zu einer Verringerung der Klima- und Schadstoffbelastung beigetragen
werden. Der gemal Eckpunktepapier umzusetzende Effizienzstandard (KfW 40 Neu-
bau) tragt neben der Art der Warmeversorgung mafigeblich zu einer Verringerung der
Klima- und Schadstoffbelastungen bei. Unter Beriicksichtigung der genannten Mal3nah-
men und der Flachenentsiegelung sind die Umweltauswirkungen auf das globale Klima
als nicht erheblich einzustufen.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines orts- und naturrdumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefiige aus vielfaltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit zu bewerten ist.

Abbildung 4: Luftbild des Plangebietes und seiner Umgebung (unmafRstablich)
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Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich inner-
halb eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere
durch die vorhandene und maR3geblich sidlich befindliche Bebauung bemerkbar macht.

Nordlich grenzen Gehdlzbestdnde an, die zum geschitzten Landschaftsbestandteil
GLB WST 00016 ,Umgebung des Hofes Kleibrok“ gehdéren. Ein Antrag auf Befreiung
von den Verboten der Verordnung Uber den geschitzten Landschaftsbestandteil ,Um-
gebung des Hofes Kleibrok® oder ein Ausnahmeantrag wird gestellt.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation mit vorhan-

dener Bebauung eine geringe Bedeutung zugesprochen.

Durch die Umsetzung der Planung wird ein bereits bebauter Bereich neu beordnet. Mit
der Umsetzung der Planung werden durch Verringerung der Versiegelung und die In-
tegration von Grinstrukturen wie z. B. Hausgarten positive Wirkungen auf den Gel-
tungsbereich und das umgebende Landschaftsbild erreicht. Es werden daher keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaft erwartet.

3.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schitzenswerte Sachguter werden natirliche oder vom Menschen geschaffene
Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.

Im Planbereich sind keine Kultur- und Sachgtter vorhanden.

Bewertung
Aufgrund fehlender Kultur- und Sachgiter im Plangebiet sind keine Beeintrachtigun-

gen zu erwarten.
3.1.10 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur ver-
schiedene Faunengruppen wie z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Ver-
siegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, son-
dern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Ne-
gative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das MaR3 der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

3.1.11 Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fur sich allein genommenen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Bericksichtigung der Vorbelastun-
gen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KomMIssION 2000). Fir die Ermittlung
maoglicher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit
anderen Planen und Projekten einbezogen werden.
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Um kumulativ wirken zu kénnen, mussen folgende Bedingungen fur ein Projekt erfullt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein raumlicher Zusammenhang
bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse tber Plane oder Projekte vor, die im rdumlichen Wirk-
bereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand ha-
ben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.
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3.1.12 Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 115 kommt es unter Zugrundele-
gung der Ursprungsplanungen zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Mensch, Tiere, biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und
Luft sowie Landschaft und Kultur- und Sachguter. Das Schutzgut Pflanzen unterliegt
erheblichen Beeintrachtigungen. Unfélle oder Katastrophen, welche durch die Planung
ausgelost werden kénnten sowie negative Umweltauswirkungen, die durch auf3erhalb
des Plangebietes auftretende Unfélle und Katastrophen hervorgerufen werden kénnen,
sind nicht zu erwarten.
Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.
Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e keine erhebliche Beeintrachtigung -
Pflanzen e Verlust von Gehélzstrukturen und Grinflachen oo
Tiere o keine erhebliche Beeintrachtigung -
Bl(illioe?;;ﬁhe e keine erhebliche Beeintrachtigung -
Boden und . . o
Flache e keine erhebliche Beeintrachtigung -
Wasser e keine erhebliche Beeintrachtigung -
Klima o keine erhebliche Beeintrachtigung -
Luft e keine erhebliche Beeintrachtigung -
Landschaft e keine erhebliche Beeintrachtigung -
Kultur und . . L
Sachgiiter e keine erhebliche Beeintrachtigung -
Wechselwir- . . .
kungen e keine erheblichen Auswirkungen -
*es gsehr erheblich/ < erheblich/ * weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach
SCHRODTER et al. 2004)
3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
3.21 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 115
wird ein aktuell durch gewerbliche Nutzungen gepréagter Bereich planungsrechtlich neu
beregelt.
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3.2.2

4.0

4.1

411

4.1.2

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung - Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum un-
veranderte Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wur-
den sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verandern.

VERMEIDUNG / MINIMIERUNG UND AUSGLEICH NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zu-
mutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder
mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben
sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies zu begriinden
(8 15 (1) BNatSchG). Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmafinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushal-
tes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftshild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenem
Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 (2) BNatSchG).

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 nicht in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisie-
rung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgemalle Abwéagung aller offentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Vermeidung / Minimierung

Allgemein gilt, dass in jeglicher Hinsicht der neuste Stand der Technik bertcksichtigt
wird und eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfallen, die wahrend der
Bau- sowie der Betriebsphase anfallen, zu erfolgen hat.

Schutzgut Mensch

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch zu erwarten. MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch z. B. auf Basis des schalltechnischen Gutachtens
werden bis zur 6ffentlichen Auslegung in die Planung eingestellt.

Schutzgut Pflanzen
Folgende allgemeine Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu berick-

sichtigen:
o Der Eingriff erfolgt Giberwiegend in relativ wertarme und vorgeprégte Biotope.
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4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

Schutzgut Tiere

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden festgesetzt:
¢ Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die BaufeldrAumung/Baufeldfrei-
machung (ausgenommen Gehoélzentfernungen) aul3erhalb der Zeit zwischen
dem 1. Méarz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine Baufeldraumung/Baufeld-
freimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden kénnen.
¢ Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten
aul3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Mé&rz und dem 30.September durchzufih-
ren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige
Person auf die Bedeutung fir h6hlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fle-
dermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder Minimierungsmal3nahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
Malnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kbnnen aller-
dings zusatzlich positive Wirkungen auf die Biologische Vielfalt erreicht werden.

Schutzgut Boden

Folgende allgemeine MaRBhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertick-
sichtigen:
o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

Schutzgut Wasser

Folgende allgemeine MaRRhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertick-
sichtigen:

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Moglichkeit auf dem Grundstiick zu be-
lassen und, sofern maoglich, zu versickern.

Schutzgut Klima / Luft

Zur Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes, die sich in Anpassung an
den Klimawandel und die daraus resultierenden Extremwetterereignisse sowie Mal3-
nahmen zum Klimaschutz gliedern, werden in der vorliegenden Bauleitplanung keine
Malnahmen vorgesehen. Durch MaRhahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
anderer Schutzgiiter konnen allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutz-
gut Klima und Luft erreicht werden.
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4.1.8

4.1.9

4.2

4.3

Schutzgut Landschaft

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Folglich sind auch
keine Vermeidungs- oder Minimierungsmafnahmen notwendig oder vorgesehen.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Folglich sind auch
keine Vermeidungs- oder Minimierungsmaf3nahmen notwendig oder vorgesehen.

Eingriffsbilanzierung und Kompensation

Im Vergleich zur Ursprungsplanung Nr. 29 erfolgt die Verringerung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie der Flachen
mit Bindung fur die Erhaltung derselben. Darliber hinaus entfallt die festgesetzte Teich-
flache.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Str&uchern, die sich im Geltungsbereich
der Ursprungsplanung befindet und Uber eine Gréf3e von ca. 435 mz2 verflgt, wird voll-
standig Uberplant und ist flachengleich zu ersetzen. Dies trifft auch auf die Flache mit
Bindung fir die Erhaltung von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
(rd. 385 m?) zu.

Darlber hinaus wird die urspriinglich festgesetzte Teichflache (rd. 415 m?2) nicht in die
vorliegende Planung dbernommen. Da im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 115 jedoch ein Regenriickhaltebecken in naturnaher Auspragung angelegt werden
soll, ist hierfir keine externe Kompensation erforderlich. Das naturnah anzulegende
Regenruckhaltebecken kann aufgrund seiner Auspragung die Funktionen der Teichfla-
che Ubernehmen.

Weitere Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 115 nicht vorbereitet.

MalRnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréachtigungen durch
MalRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Na-
turraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungs-ge-
male Abwéagung aller dffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Maf3nah-
men durchzufihren:
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1.

AusgleichsmalRnahmen
Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens (1.635 m?)

Das erforderliche Regenriickhaltebecken ist naturnah herzurichten. Die Uferlinie ist ge-
schwungen zu gestalten, die Boschungsneigungen sind maéglichst flach zu modellieren
(mindestens 1:3 bis 1:10). Das Gewasser soll sich Uberwiegend in freier Sukzession
entwickeln. Schonende Pflegemal3inahmen, wie gelegentliche Mahd und Rdumung des
Gewassers sind nicht abtréaglich und von Zeit zu Zeit notwendig, um die Funktion zur
Regenrickhaltung zu gewahrleisten. Im Boschungsbereich und der Gewéssersohle
werden sich z. B. Rohrichte, Seggenrieder und feuchte Staudenfluren einstellen. Auch
ist das Aufkommen von Weiden und ggf. Erlen zu erwarten und es kdnnen sich in der
Folge Sumpfgeblsche entwickeln. Mit der Herstellung eines naturnahen Gewassers
entstehen aquatische Lebensréaume fir eine Vielzahl von Lebensgemeinschaften. Ne-
ben Schwimm- und Tauchblattpflanzen entstehen Habitate fiir verschiedene Faunen-
gruppen. Insbesondere Amphibien und Libellen kénnen sich ansiedeln und auf Dauer
etablieren.
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Abbildung 5: Gewasserquerschnitt eines naturnahen Regenrickhaltebeckens (sche-
matisch)

ErsatzmalRnahmen

Fur den Ausgleich der erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen sind externe
Kompensationsmafl3nahmen erforderlich.

Es sind demnach 820 m2, die sich aus der Uberplanung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (435 m2) sowie Flachen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (385 m?) zusammen-
setzen, flachengleich zu ersetzen. Die Gemeinde verfigt Uber Poolflachen, die fir Er-
satzmaf3nahmen zur Verfliigung stehen. Entsprechend erfolgt die Verlagerung der im
Rahmen der vorliegenden Planung tberplanten und flaichengleich zu ersetzenden Ge-
hélzstrukturen in den Flachenpool der Gemeinde.
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4.4

4.4.1

4.4.2

5.0

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.2

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um eine planungsrechtliche Neu-
beregelung einer Flache in der Gemeinde Rastede. Der derzeit fir das Plangebiet vor-
liegende rechtkréaftige Bebauungsplan Nr. 29 setzt im zentralen Geltungsbereich ein
eingeschranktes Gewerbegebiet fest, das nunmehr als allgemeine Wohngebiete (WAL
bis WADS), ErschlieBungsstralen und eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt wird. Auf-
grund der Abwanderung von einem der ansassigen Betriebe mdchte die Gemeinde der
Nachfrage nach Wohnbauflachen begegnen und allgemeine Wohngebiete festsetzen.
Der Anschluss der allgemeinen Wohngebiete erfolgt an die bestehenden Siedlungsfla-
chen westlich des Geltungsbereichs. Dem nachhaltigen Umgang mit der Ressource
Flache wird durch die Verringerung der zulassigen Versiegelung Rechnung getragen.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 werden allgemeine Wohnge-
biete, eine Gemeinbedarfsflache, tffentliche Stral3enverkehrsflachen sowie ein Regen-
rickhaltebecken mit Uberlagernder Festsetzung von Flachen fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Die innere ErschlielBung
wird Uber eine Planstral3e gesichert.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Analysemethoden und -modelle

Fur die Schutzglter wurde eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenom-
men.

Fachgutachten

Durch das Ingenieurbiro Borjes GmbH & Co. KG (2016) wurde ein Entwésserungskon-
zept erstellt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgitern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfu-
gung, so dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftra-
ten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpl&ne eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaBhahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
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der vorliegenden Planung wurden lediglich fir das Schutzgut Pflanzen erhebliche Um-
weltauswirkungen festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird inner-
halb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde
Rastede stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen
abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfihrung der notwendigen Kompensationsmal3-
nahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumaf3nahme erstmalig kontrolliert. Nach wei-
teren drei Jahren wird eine erneute Uberpriifung stattfinden. Sollte diese nicht durchge-
fuhrt worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung Uber geeignete Mal3hahmen
sicherstellen.

6.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 115 ,Roggenmoorweg*
aufzustellen, um der aktuellen Nachfragesituation nach Wohnbauflachen Rechnung zu
tragen. Parallel wird die 77. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von Griinstruktu-
ren, die nicht aus der Ursprungsplanung in den Bebauungsplan Nr. 115 Gbernommen
wird. Demnach werden die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als er-
heblich beurteilt. Weitere Schutzguter werden nicht negativ beeintrachtigt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung der Vermeidungs-
und Minimierungs- sowie Ausgleichsgebote dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und die Kompensationsmaflinahmen auf externen Flachen
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurtickbleiben.
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