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Erlass einer Veranderungssperre fir den Bebauungsplan 17 - Hahn-
Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 12.11.2018 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 20.11.2018 Verwaltungsausschuss

0 11.12.2018 Rat

Beschlussvorschlag:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 17 wird die Veranderungssperre Nr. 2
als Satzung erlassen.

Sach- und Rechtslage:

Im August 2017 ist anlasslich einer Bauvoranfrage flr die Errichtung eines zweige-
schossigen Mehrfamilienhauses an der StoltjestralRe der Aufstellungsbeschluss fur
die 4. Anderung des Bebauungsplans 17 gefasst worden (s. Vorlage 2017/120). Die-
ser wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 23.08.2017 offentlich bekanntgemacht.

Auf Grundlage dieses Aufstellungsbeschlusses konnte die Zurtickstellung des Bau-
gesuches gemall § 15 BauGB gegentber der Baugenehmigungsbehoérde Landkreis
Ammerland fur die Dauer eines Jahres beantragt werden. Diesem Antrag ist die
Baugenehmigungsbehorde nachgekommen, sodass die Bearbeitung der Bauvoran-
frage ruhte. Da der Vorhabentrager entgegen mundlicher Zusagen die Bauvoranfra-
ge formell nicht zurlickgezogen hat, wird der Landkreis Ammerland die Bearbeitung
in Kurze fortfUhren (mussen).

Mit der Zuruckstellung war der Gemeinde die Mdglichkeit eingeraumt worden, inner-
halb des einjahrigen Zeitraums die Anderung des Bebauungsplans abzuschlieRen.
Planungsziel der 4. Anderung des Bebauungsplans 17 ist die Anpassung des Malies
der baulichen Nutzung (Geschossigkeit) sowie die Aufstellung von 6rtlichen Bauvor-
schriften zur Gestaltung der Baukdrper (z. B. Dachneigung). Der Inhalt der Anderung
ist insoweit entscheidungsrelevant fur die Beurteilung der Bauvoranfrage.
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Zwischenzeitlich hat sich jedoch ergeben, dass die hier vorbereitete 4. Anderung des
Bebauungsplans 17 in einem gréleren Zusammenhang gesehen werden musste.
Wie in Vorlage 2018/221 erlautert, ist der gesamte Ortsteil Hahn-Lehmden hinsicht-
lich des zulassigen Maldes der baulichen Nutzung sowie ortlicher Bauvorschriften zu
hinterfragen. Hierfur soll in Kirze das Konzept zur vertraglichen Nachverdichtung
vorgestellt werden, welches wiederum die Grundlage fiir weitere Anderungen von
Bebauungsplanen bildet. Die 4. Anderung des Bebauungsplans kann daher nicht
innerhalb des Jahreszeitraums der Zuruckstellung abgeschlossen werden.

Da eine Verlangerung der Zurlckstellung nicht zulassig ist, ist als nachster Schritt zur
Absicherung der stadtebaulichen Ziele eine Veranderungssperre gemal § 14 BauGB
zu erlassen. Hierdurch erhalt die Gemeinde bis zu weitere 3 Jahre Zeit, das Bauleit-
planverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans 17 abzuschlieRen. Der Land-
kreis Ammerland wird erneut daran gehindert, die Bauvoranfrage (positiv) zu beurtei-
len.

Durch die Veranderungssperre diirfen die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénde-
rung von baulichen Anlagen sowie wertsteigernde Veranderungen an den Grundstu-
cken nicht durchgefuhrt werden. Von der Veranderungssperre konnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn o6ffentliche Belange dem beantragten Vorhaben nicht ent-
gegenstehen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Textteil der Satzung
2. Lageplan zur Veranderungssperre Nr. 2
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