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Susanne Lamers

Gruppensprecherin
Ringstrafle 325, 26180 Rastede
Tel.: 04402 4969 / 0171 7785618

Mail: susanne lamers @ewe.net

Gemeinde Rastede
Blrgermeister Dieter von Essen
Sophienstrale 27

26180 Rastede

Rastede, den 27, April 2017
Sehr geehrter Herr Biirgermeister von Essen,
im Namen der CDU-Fraktion und der Fraktion Biindi

Die Bebauungspldne im Innenbereic|
Hinblick auf Vertraglichkeit «
Gestaltungsmdoglichkeiten mit de
iiberpriifen und ggf. zu liberarbeiten.
Der Flachennutzungsplan fir die g
iiberarbeitet.

Begriindung:

Gemeinde Rastede
Der Biirgermeister

(|<§°TE”E°EI I

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/187A
freigegeben am 27.10.2017

GB 3
Sachbearbeiter/in: Kobbe, Ralf

Datum: 25.10.2017

Verdichtungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten bei der
Innenentwicklung - Antrag der Gruppe CDU/Griine

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
M 07 11.2017 Werwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, in einem ersten Schritt eine Voruntersuchung der
Wohngebiete in den Ortsteilen zu erarbeiten, die die stadtebaulichen Verdichtungs-
maglichkeiten erfasst, beschreibt und den Handlungsbedarf ermittelt.




Anlass und Ziel der Planung
ST

Innenentwicklung fordern Siedlungshbild schitzen

0 Bestandsorientierte
Verdichtung
o Im Ortskern

o In Bereichen mit
Infrastruktur und
Nahversorgung

o In Bereichen mit
Verdichtungsansatzen

0 Schutz vorhandener
Strukturen

o Typische
Einfamilienhaus-
siedlung

o Lickenbebauung in
einheitlich gepragten
Siedlungsgebieten



Erarbeitung eines Konzeptes

N
1. Schritt: Auswertung Beispiel: Hahn-Lehmden
Planungsrecht

o Jahr der Rechtskraft

o Festsetzung Art der baulichen
Nutzung

o Anzahl der zulassigen
o Geschosse
o Wohneinheiten
o Trauf-/ Firsthohe




Erarbeitung eines Konzeptes

2. Schritt: Bestandsaufnahme
Siedlungsstruktur
7oA
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Verdichtungszonen

_ 6
o 2 Vollgeschosse o 2 Vollgeschosse o 1 Vollgeschoss
+Staffelgeschoss o Dachausbau im o Traufhdhe <4,50 m
o Max. 10 WE je Einzelfall o Dachneigungen
Gebaude bzw. 5
_ o Traufhdhe <6,50m  _ \1ov 2 WE je
O 2/|4a(;<. 12WE je o Wohneinheiten Gebaude
m .
G rundstiick abhangig von o Hintergrundstiick
Umgebung, im Einzelfall

Z. B. max. 4-8

Mogliche Alternativen: Mégliche Alternativen: Mégliche Alternativen:

/ N
18 X
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Darstellung der Zielkonzepte
4

Legende Hahn-Lehmden

I maximal ggf. mit Begrenzung der
Traufhéhe/Dachform
Einzelfallprifung

I maximal ggf. mit Begrenzung der
Traufhéhe/Dachform
Einzelfallprifung

- Sonderfall: Il maximal, Planungsrecht

------ Rucknahme nicht ausgenutzter
e o s o s o Baurechte (von Il Vollgeschossen nach
“““ | Vollgeschoss) denkbar

e ¢ ¢ o ¢« o/ RuUcknahme nicht ausgenutzter
Baurechte (Autobahnnahe)

o gréleres Verdichtungspotential
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Darstellung der Zielkonzepte

I maximal ggf. mit Begrenzung der
Traufhéhe/Dachform
Einzelfallprifung

I maximal ggf. mit Begrenzung der
Traufhéhe/Dachform
Einzelfallprifung

- Sonderfall: Il maximal, Planungsrecht

------ Rucknahme nicht ausgenutzter

...... Baurechte (von Il Vollgeschossen nach
“““ | Vollgeschoss) denkbar

e ¢ ¢ o ¢« o/ RuUcknahme nicht ausgenutzter
""" Baurechte (Autobahnndhe)

o gréleres Verdichtungspotential




Darstellung der Zielkonzepte
_9 ]

Legende Wahnbek
IR R EL L) B IS
P 5 .@@i .

I maximal ggf. mit Begrenzung der
Traufhéhe/Dachform
Einzelfallprifung

I maximal ggf. mit Begrenzung der
Traufhéhe/Dachform
Einzelfallprifung

- Sonderfall: Il maximal, Planungsrecht

------ Rucknahme nicht ausgenutzter
...... Baurechte (von Il Vollgeschossen nach
“““ | Vollgeschoss) denkbar

e ¢ ¢ o ¢« o/ RuUcknahme nicht ausgenutzter
""" Baurechte (Autobahnndhe)

o gréleres Verdichtungspotential




Offentlichkeitsbeteiligung
o4y

Blrgerversammlung Offentliche Auslegung

o Abendveranstaltung

o Anschlief3end ,,Forum®
zum direkten
Austausch mit
Fraktionen und
Verwaltung

o 1 Monat lang

o Bereitstellung im Internet
und im Rathaus

o Fragen/ personliche
Betroffenheit klaren

o schriftliche
Stellungnahme

13.11.2018



Aufstellen des Konzeptes
I

Prifung des Konzeptes Grundlage fur Bauleitplanung

o Abwagung aller o Anderung der jeweiligen
eingegangenen Bebauungsplane
Stellungnahmen, ggf. entsprechend den Zielen
Anderung der Zonen o Riicknahme von

o Beschluss durch den Rat als Baurechten
~Stadtebauliches o Schaffung von Baurechten

Entwicklungskonzept*

(8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) _ _
o Basis zur Beurteilung aller

Bauantrage, ggf.
Zuruckstellung

13.11.2018



Beschlussvorschlag
_12

Der Entwurf des Konzeptes zur vertréaglichen Verdichtung wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Konzept zur vertraglichen Nachverdichtung &f-
fentlich vorzustellen und die Méglichkeit zur Stellungnahme zu geben.

13.11.2018
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