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Konzept zur verträglichen 
Nachverdichtung

Vorlage 2018/221

kobbe
Textfeld
Anlage 3 zur Niederschrift BauA-ö-12-11-18



Oktober/ November 2017



Anlass und Ziel der Planung

 Schutz vorhandener 
Strukturen
 Typische 

Einfamilienhaus-
siedlung

 Lückenbebauung in 
einheitlich geprägten 
Siedlungsgebieten

Innenentwicklung fördern Siedlungsbild schützen

3

 Bestandsorientierte 
Verdichtung
 Im Ortskern
 In Bereichen mit 

Infrastruktur und 
Nahversorgung

 In Bereichen mit 
Verdichtungsansätzen



Erarbeitung eines Konzeptes

1. Schritt: Auswertung 
Planungsrecht

Beispiel: Hahn-Lehmden

 Jahr der Rechtskraft

 Festsetzung Art der baulichen 
Nutzung

 Anzahl der zulässigen

 Geschosse

 Wohneinheiten

 Trauf-/ Firsthöhe



Erarbeitung eines Konzeptes

2. Schritt: Bestandsaufnahme 
Siedlungsstruktur

mit Fotodokumentation
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Verdichtungszonen

 2 Vollgeschosse 
+Staffelgeschoss

 Max. 10 WE je 
Gebäude bzw.

 Max. 1 WE je 
140 m² 
Grundstück

 2 Vollgeschosse

 Dachausbau im 
Einzelfall

 Traufhöhe <6,50 m

 Wohneinheiten 
abhängig von 
Umgebung, 
z. B. max. 4-8

Zone 1 Zone 2

6

Zone 3

 1 Vollgeschoss

 Traufhöhe <4,50 m

 Dachneigungen

 Max. 2 WE je 
Gebäude

 Hintergrundstück 
im Einzelfall



Darstellung der Zielkonzepte

Legende Hahn-Lehmden

13.11.2018
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Darstellung der Zielkonzepte

Legende Rastede
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Darstellung der Zielkonzepte

Legende Wahnbek

13.11.2018
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Öffentlichkeitsbeteiligung

 Abendveranstaltung

 Anschließend „Forum“ 
zum direkten 
Austausch mit 
Fraktionen und 
Verwaltung

 1 Monat lang

 Bereitstellung im Internet 
und im Rathaus

 Fragen/ persönliche 
Betroffenheit klären

 schriftliche 
Stellungnahme

Bürgerversammlung Öffentliche Auslegung

13.11.2018
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Aufstellen des Konzeptes

 Abwägung aller 
eingegangenen 
Stellungnahmen, ggf. 
Änderung der Zonen

 Beschluss durch den Rat als 
„städtebauliches 
Entwicklungskonzept“ 
(§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

 Änderung der jeweiligen 
Bebauungspläne 
entsprechend den Zielen

 Rücknahme von 
Baurechten

 Schaffung von Baurechten

 Basis zur Beurteilung aller 
Bauanträge, ggf. 
Zurückstellung 

Prüfung des Konzeptes Grundlage für Bauleitplanung

13.11.2018
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Beschlussvorschlag

13.11.2018
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