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Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, das ehemalige Cordes-Gelénde stadtebaulich zu
beordnen. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ mit &rtli-
chen Bauvorschriften aufgestellt.

Entsprechend den Zielen der Dorfentwicklung Rastede-Nord, ist es der Wunsch des
Arbeitskreises im Zentrum von Hahn-Lehmden ein gemischtes Quartier zu entwickeln.
Hierbei soll ein Begegnungsort zum Verweilen und flr Veranstaltungen fiir die ganze
Ortschaft im Einmundungsbereich der Wilhelmshavener Stralle und des Nethener
Weges in Form eines Dorfplatzes entstehen. Durch eine dichtere Wohnbebauung soll
der Dorfplatz im Stden und Sidwesten begrenzt werden. Auch entlang der Wilhelms-
havener Strale soll eine dichtere Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet wer-
den. Im westlichen Bereich des Plangebietes soll der anhaltend hohen Nachfragesitua-
tion nach kleinteiliger Wohnbebauung im zentralen Bereich in Hahn-Lehmden Rech-
nung getragen werden. In diesem Bereich werden Wohnbauflachen fir eine regional-
typisch Bebauung in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern geschaffen. Folgend ist
das Planungsziel der Bebauungsplanaufstellung die stadtebauliche Beordnung sowie
die Entwicklung eines zukunftsfahigen, attraktiven Wohngebietes in zentraler Lage in
Hahn-Lehmden.

Durch die ehemalige Nutzung als Baumschulflache ist das Plangebiet als Waldflache
grinordnerisch zu beurteilen. Gemal § 1 (5) Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Mallnahmen der Innenentwicklung erfolgen und nach
§ 1a (2) Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen zu begriinden. Angesichts der Verfugbarkeit des Cordes-
Gelandes, das zentral in der Ortschaft liegt, und der anhaltend hohen Nachfrage nach
Baugrundsticken und Mietwohnungen in zentraler Lage ergibt sich die stadtebauliche
Erforderlichkeit, neue Wohnbauflachen auszuweisen. Folgend sollen hier die Belange
der Natur und Landschaft zurickgestellt werden. Durch die Umwandlung der ehemali-
gen Baumschulflache, die eine MalRnahme der Innenentwicklung darstellt, wird der
Zersiedlung und somit dem Wachsen nach aul’en entgegengewirkt. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 111 werden planungsrechtliche Voraussetzungen fir die
angestrebte Siedlungsentwicklung in zentraler Lage geschaffen. Folgend wird der vor-
liegende Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1
BauGB aufgestellt.

Entsprechend dem dargelegten Planungsziel wird der nordliche Bereich des Bebau-
ungsplanes als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Dorfplatz gem.
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Um den Dorfplatz im Siden zu begrenzen und eine
stadtebauliche Raumkante auszubilden, wird an den Dorfplatz angrenzend allgemeine
Wohngebiete 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Auch Entlang der Wilhelms-
havener Stralte werden allgemeine Wohngebiete 1 (WA1) ausgewiesen. Hier ist eine
offene, zweigeschossige Bebauung mit einer Firsthohe (FH) von FH < 9,50 m und ei-
ner Traufhdhe (TH) von TH < 6,50 m zulassig. Die Zahl der Wohnungen pro Wohnge-
baude beschrankt sich auf maximal acht Wohneinheiten. Um einen harmonischen
Ubergang zu der bestehenden kleinteiligen Bebauung sicherzustellen, werden allge-
meine Wohngebiete (WA2) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das Mal} der baulichen
Nutzung orientiert sich an dem bestehenden baulichen Umfeld.

Um die mit der Planung verbundenen, unterschiedlichen Belange untereinander und
miteinander koordinieren zu kénnen, wird ein Oberflachenentwasserungskonzept und
eine Untersuchung des Verkehrslarms erstellt.
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1.0
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3.0
3.1

Zur Berucksichtigung der Schutzanspriiche im Hinblick auf den von der Wilhelmshave-
ner Stralte ausgehenden Verkehrslarm werden passive SchallschutzmalRnahmen fest-
gesetzt. Die Ergebnisse des Oberflachenentwasserungskonzeptes werden bis zum
Satzungsbeschluss in die Planung eingestellt.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 aufgrund des innerortli-
chen Standortes um eine Mallhahme der Innenentwicklung handelt und der Geltungs-
bereich lediglich 2,2 ha grof} ist, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Um dennoch alle Belange ausreichend
zu bertcksichtigen, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 in Form eines
zweistufigen Verfahrens. Eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB und die Erarbeitung
eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB sind folglich nicht notwendig (vgl. Kapitel
5.1).

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ mit ortlichen Bauvor-
schriften wurde unter Verwendung einer amtlichen Plangrundlage, die vom Vermes-
sungsbiro Menger aus Westerstede zur Verflgung gestellt wurde, im Malstab
1: 1.000 erstellt.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Fla-
chengrofRe von ca. 2,2 ha und liegt im Zentrum des Ortsteils Hahn-Lehmden. Im
Nordwesten wird das Plangebiet vom Nethener Weg und im Osten von der Wilhelms-
havener Stral’e begrenzt. Im Sidwesten grenzt der Geltungsbereich an die Spiller-
stral’e an. Die konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich ist durch verwilderte und ausgewachsene Baumschulpflanzen
gepragt und von kleinteiliger Bebauung in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern
umgeben. Entlang der Wilhelmshavener Stral’e, der Ortsdurchfahrt der Ortschaft
Hahn-Lehmden, sind gemischte Nutzungen vorhanden.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Gemal § 1 (4) BauGB muissen Bauleitplane wie die hier vorliegende Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ mit értlichen Bauvorschriften an die Ziele der
Raumordnung angepasst werden. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen
ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. diese abzustimmen. Im rechtsgultigen
Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen aus dem Jahr
2017 werden fur das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen getroffen. Das mit
der vorliegenden Bauleitplanung verfolgte Ziel, der bauleitplanerischen Entwicklung
von innerértlichem Wohnbauland, unter Ricksichtnahme auf die umliegenden landli-
chen Strukturen, entspricht den allgemeinen Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung.
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3.2

3.3

3.4

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Gliltigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktua-
litdt mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Aufgrund
der Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstellung des Re-
gionalen Raumordnungsprogrammes im Mai 2017 ist die Fassung aus dem Jahre
1996 weiterhin gultig. Die Ortschaft Hahn-Lehmden wird als Grundzentrum und im
Weiteren als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten dargestellt. Das Plangebiet selbst liegt in keinem Vorrang- bzw. Vorsor-
gegebiet. Mit der vorliegenden Planung wird insbesondere dem Anspruch der Entwick-
lung von Wohnstatten entsprochen. Die vorhandenen grundzentralen Einrichtungen
sowie die sehr gute Verkehrslage in Verlangerung der Siedlungsachse Oldenburg-
Rastede bieten hierflr optimale Voraussetzungen. Insgesamt entspricht die vertragli-
che Weiterentwicklung innerhalb eines bereits vorgepragten Siedlungsbereiches den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Vorbereitende Bauleitplanung

FUr das Plangebiet gelten die Darstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Rastede aus dem Jahr 1993, in dem der nordwestliche Teil des Plangebietes als
Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO und die Flachen entlang der Wil-
helmshavener Stralde als gemischte Bauflache (M) gem. § 1 (1) Nr. 2 BauNVO ausge-
wiesen ist.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 73. Flachennutzungs-
plananderung an die geanderten Entwicklungsvorstellungen gem. § 13 a (2) Nr. 2
BauGB berichtigt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Grofteil des vorliegenden Plangebiets liegt derzeit keine verbindliche Bauleit-
planung vor. Es ist planungsrechtlich dem AuRRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuord-
nen.

Lediglich fur die Wallhecke im nordwestlichen Bereich des Plangebietes gilt derzeit der
rechtsglltige Bebauungsplan Nr. 36 ,Hahn-Lehmden®, in dem die Wallhecke als Fla-
che fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt ist.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Am Dorfplatz® mit értlichen Bauvor-
schriften treten die fur das Planungsgebiet geltenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 36 ,Hahn-Lehmden® aul3er Kraft.

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt entlang der Wilhelmshavener Stralle nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes Nr. 111 weiterhin die Satzung der Gemeinde Raste-
de zur Regelung der Aulienwerbung in Teilen des Gemeindegebietes aus dem Jahr
2014.
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OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 wird aufgrund der innerértlichen Lage
und des Planumfanges im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) durchgefuhrt, weshalb von einer Umweltprifung nach
§ 2 (4) BauGB abgesehen wird. Flir Bebauungsplane mit einer zulassigen Grundflache
< 20.000 m? sind ferner nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) BauGB zu bewerten. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes besitzt eine Gesamtflache von 2,2 ha. Die zulassige Grundflache
belauft sich auf 8.825 m? fur die allgemeinen Wohngebiete. Dartber hinaus werden
StralRenverkehrsflachen von 1.700 m?, ein Ful®- und Radweg von 190 m? und ein Dorf-
platz von 3.720 m?® GroRe festgesetzt. Damit ist die zulassige Grundflache kleiner als
20.000 m?, sodass die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) gem. § 1a (3) BauGB keine Anwendung findet.

Darilber hinaus ist eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB und die Erarbeitung eines
Umweltberichtes gem. § 2a BauGB nicht erforderlich. Nichtsdestotrotz sind in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Ammerland die umwelt-
schitzenden und hier insbesondere die artenschutzrechtlichen Belange zu bericksich-
tigen, die nachfolgend dargestellt werden.

Aktueller Zustand

Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informatio-
nen uber schutzwlrdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der
untersuchten Flachen.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen beruht auf dem Kartierschlissel fur
Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Die Nomenklatur der Pflanzen be-
ruht auf der Florenliste der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersachsen und Bremen
(GARVE 2004). Die Begutachtung des Plangebiets erfolgte am 9. und 12.12.2016.

Das Plangebiet befindet sich in Hahn-Lehmden, einem Ortsteil der Gemeinde Rastede.
Im Osten wird es durch die Wilhelmshavener Stralle, im Nordwesten durch den
Nethener Weg begrenzt. Das Plangebiet wird eingenommen, von Geholzbestanden,
Ruderalflachen und zwei Hausgarten.

Bei der Untersuchung wurden Biotoptypen der folgenden Gruppen festgestellt:

- Geblsche und Geholzbestande,

- Stauden- und Ruderalfluren,

- Grunanlagen sowie

- Gebaude, Verkehrs- und Industrieanlagen.

Gebusche und Gehdlzbestande

Im Plangebiet gibt es drei ruderalisierte Flachen, die von einem dichten Brombeerbe-
stand (Rubus fruticosus agg.) bewachsen werden (BRR) (Abbildung 1). Das westlichs-
te dieser drei Rubus-Gestrippe enthalt Bereiche, in denen eine halbruderale Gras-
und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) mit Arten wie GroRRer Brennnessel (Urtica
dioica), Knauelgras (Dactylis glomerata) und Straul3gras (Agrostis spp.) festgestellt
wurde. Dieser Biotoptyp wurde der Flache daher als Nebencode zugeordnet. Das
Rubus-Gebisch an der nérdlichen Ecke des Plangebiets ist weniger dicht bewachsen.
Da hier auch junge Ahornbdume (Acer spp.) mit Stammdurchmessern von unter 5 cm
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wachsen, wurde die Flache als Rubus-Gestriipp mit sonstigem Sukzessionsgebulsch
(BRR/BRS) eingestuft.

An der Nordwestgrenze des Plangebiets verlauft eine Strauch-Baum-Wallhecke
(HWM), die von Stiel-Eichen (Quercus robur) mit Stammdurchmessern zwischen 0,2
und 0,5 m, Brombeeren und dem Ziergeholz Gewdhnliche Schneebeere (Symphori-
carpos albus) bewachsen ist (Abbildung 2). Die Wallhecke wird weiterhin von etwa 6
Individuen der Stechpalme (llex aquifolium) bewachsen. Sie haben Héhen zwischen
unter 1,0 und etwa 2,0 m. Der Wallkérper hat eine Hohe zwischen 1,0 und 1,5 m.

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung wurden zahlreiche Einzelbdume
(HBE) erfasst. Die Baume haben Stammdurchmesser zwischen 0,1 und 1,0 m. Es
handelt sich hauptsachlich um Stiel-Eichen. Aber auch Rot-Buchen (Fagus sylvatica),
Ahornbdume, Linden (Tilia spp.), eine Robinie (Robinia pseudoacacia) und Obstbdume
wurden erfasst. Teilweise sind die Baume mehrtriebig, flr diese wurden jeweils der
Durchmesser des dunnsten und des dicksten Stamms angegeben.

Es konnten zwei Baumreihen (HBA) festgestellt werden. Im zentralen Bereich des
Plangebiets verlauft eine Baumreihe aus Douglasien (Pseudotsuga menziesii) und
Scheinzypressen (Chamaecyparis spp.), deren Stammdicken bei etwa 0,3 m liegen.
Sudostlich davon befindet sich die dritte Baumreihe aus Scheinzypressen mit Stamm-
durchmessern zwischen 0,2 und 0,3 m.

Im zentralen Bereich des Plangebiets und in einem Garten sudlich des Plangebiets
wurden mehrere Haselstraucher (Corylus avellana) erfasst. Diese wurden als Einzel-
straucher (BE) erfasst.

Abbildung 1: Rubus-Gestriipp im Siidosten des Plangebiets. Foto: Dezember 2016,
Stutzmann.
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Abbildung 2: Wallhecke an der nordwestlichen Auenseite des Plangebiets. Foto: De-
zember 2016, Stutzmann.

Nach Einschatzung des Forstamtes Weser-Ems der Niedersichsischen Land-
wirtschaftskammer _sind die gehoélzbestandenen Bereiche des Plangebietes als
Wald im Sinne des § 2 des Niedersdchsischen Gesetzes liber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) zuzuordnen. Demnach ist die siidwestlich gele-
gene Wallhecke dem Wald zuzuordnen.

Stauden- und Ruderalfluren

Im zentralen Bereich des Plangebiets verlauft zwischen der beschriebenen Baumreihe
und dem ostlich davon liegenden Siedlungsgehdlz, bzw. einem Hausgarten, ein ge-
holzarmer Streifen, der von Grinlandarten wie Wolligem Honiggras (Holcus lanatus),
Ruderalarten wie Wald-Erdbeere (Fragaria vesca) und Tupfel-Johanniskraut (Hyperi-
cum perforatum) und kleinrdumig auch von Brombeeren bewachsen ist. Die Flache
wurde als halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte mit Rubus-Gestripp
(UHM(BRR)) eingestuft.

Grunanlagen
Im Plangebiet selbst befinden sich zwei Wohngrundstiicke mit Hausgarten. Der sudli-

che ist als neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) einzuordnen. Abgesehen von einer als Ein-
zelbaum erfassten Eiche fehlen hier groRere Geholze. Er wird von gepflasterten Fla-
chen, Rasen, Rabatten und kleinen Koniferen eingenommen. Umgrenzt wird der Gar-
ten durch eine Zierhecke (BZH) aus Rhododendron und Lebensbaum.

Der ndrdliche Hausgarten an der Ostseite des Plangebiets enthalt neben Rasenfla-
chen und Rabatten einen sehr dominanten Nadelholzbestand aus Douglasien und
Scheinzypressen. Diese haben Stammdurchmesser zwischen 0,2 und 0,4 m. Zwei alte
Laubbdume wurden wegen ihrer Besonderheit als Einzelbdume erfasst. Insgesamt
wurde der Garten als Hausgarten mit GroRbaumen (PHG) eingestuft (Abbildung 3).

Auch auflerhalb des Plangebiets befinden sich Hausgarten. Zumeist handelt es sich
dabei um neuzeitliche Ziergarten ohne grélRere Gehdlze, aber sowohl sidlich des
Plangebiets als auch nérdlich davon wurden einzelne Garten mit groReren Laubbau-
men (Birken im Siden, Stiel-Eichen im Norden) festgestellt. Diese wurden wiederum
als Hausgarten mit GroRbaumen eingestuft.
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Im westlichen Plangebiet befindet sich ein Siedlungsgehoélz aus Uberwiegend nicht
heimischen Baumarten (HSN), in dem Douglasien und Fichten (Picea abies) mit
Stammdurchmessern zwischen 0,2 und 0,5 m wachsen. In der Strauchschicht kom-
men Haselstrducher, Stechpalmen (llex aquifolium) und Brombeeren vor. Die Stech-
palmen in diesem Bereich wurden nicht gepflanzt, sondern haben sich aus Samen
entwickelt. Sie haben unterschiedliche Alters- und GréRenklassen. Somit fallen sie un-
ter den gesetzlichen Schutz nach § 7 Abs. 2 BNatSchG. Es wurden etwa 80 Exempla-
re gezahlt, die meisten davon mit einer GroRe von unter 1,0 m. Zwei weitere Sied-
lungsgehdlze aus Uberwiegend nicht heimischen Baumarten befinden sich im 6stlichen
Plangebiet in denen neben Douglasien und Fichten auch Scheinzypressen, hochge-
wachsene Stechpalmen und einzelne Ahornbaume vorkommen. Die Geholze stehen in
dichten Reihen. Es scheint sich um eine ehemalige Baumschule zu handeln. Die Bau-
me haben Stammdurchmesser zwischen 0,1 und 0,8 m. In der Strauchschicht kommen
wiederum Brombeeren, Haselstraucher und Stechpalmen sowie weitere Zierstraucher
vor. Aufgrund der raumlichen Nahe zu den in Reihe gepflanzten Stechpalmen der
ehemaligen Baumschule, wurden diese Exemplare als anthropogener Bestand einge-
stuft, der nicht unter den gesetzlichen Biotopschutz fallt.

An der stdostlichen AulRenseite des Plangebietes befindet sich ein lichter Gehdlzbe-
stand aus uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) mit Birken (Betula spp.),
Weiden (Salix spp.) und Ahornbaumen, deren Stammdurchmesser zwischen 0,05 und
0,3 m liegen.

Abbildung 3: Hausgarten mit GroBRbaumen an der Westseite des Plangebiets. Foto: De-
zember 2016, Stutzmann.

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen

An der Nordwestseite des Plangebiets verlauft der Nethener Weg, eine asphaltierte
Stralle. An der dem Plangebiet zugewandten Seite verlauft ein schmaler FuRweg mit
wassergebundener Decke (OVSa/OVWw) Der norddstlichste Abschnitt des Weges ist
gepflastert, bzw. asphaltiert.

Direkt stdlich des Plangebiets zweigt die asphaltierte Spillestrae (OVSa) Richtung
Osten ab. Richtung Norden zweigt auf HOhe des Plangebiets der Sanddornweg ab, ei-
ne weitere asphaltierte Strale.
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Ostlich des Plangebiets befindet sich die vielbefahrene Wilhelmshavener Stral3e. Ein
FuBweg an ihrer Westseite ist asphaltiert, auf der Ostseite ist er gepflastert (OV-
Sa/OVWalv).

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Wie oben bereits beschrieben wurde, befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 111 eine Wallhecke. Da das Forstamt Weser-Ems der Nie-
dersachsischen Landwirtschaftskammer samtliche gehdlzbestandenen Flachen als
Wald gem. § 2 NWaldLG zuordnet, stellt die Wallhecke einen Waldrand mit Wallhecke
dar. Demnach ist sie nicht mehr den geschutzten Landschaftsbestandteilen nach § 22
(2) NAGBNatSchG zuzuordnen.

Weitere faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvolle Bereiche oder Vor-
kommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen, befinden
sich nicht im Plangebiet bzw. der unmittelbar angrenzenden Umgebung. Ferner beste-
hen keine festgestellten oder geplanten Schutzgebiete nationalen/internationalen
Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Wald / Aufforstung

Gemal Hinweis der Unteren Naturschutzbehoérde befindet sich gemal vorliegender
Waldfunktionskarte und Liegenschaftsverzeichnis auf dem Flurstick 215/2, 214/1 und
214/4 noch eine insgesamt 1,71 ha grol’e Waldflache (durchgewachsene Baumschul-
pflanzen). Ein Antrag auf Waldumwandlung wurde seitens der Gemeinde Rastede ge-
stellt. Ebenso erfolgte die Vorabstimmung Uber die Eignung der Flachen seitens der
Gemeinde mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland. GemaR
Hinweis der Landwirtschaftskammer Niedersachsen - Forstamt Weser-Ems - wird fir
die Uberplanten Gehdlze eine Kompensation im Verhaltnis von 1:1,1 ha als ausrei-
chend erachtet. Dies entspricht rd. 1,88 ha. In diesem Rahmen ist auch die Ersatz-
pflanzung von 80 Exemplaren der Stechpalme vorzusehen.

Fur die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 111 verbundenen Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, hier: Waldumwandlung, sind Er-
satzmallinahmen durchzuflihren. Diese werden auf gemeindeeigenen Flachen umge-
setzt. Dabei handelt es sich um die Flurstiicke 24/23, der Flur 7 mit einer Flache von
9.115 m2 und 174/3, der Flur 1 mit einer Flache von 9910 m? in der Gemarkung Raste-
de. Auf diesem Flurstlick kann die Waldkompensation mit einer Flachengréf3e von 1,88
ha kompensiert werden.

Durchzufiihrende ErsatzmaBnahmen auf Kompensationsflachen

Entwicklung von standortgerechten Waldflachen (insgesamt ca. 1,88 ha)

Die bisherigen Nutzungen auf den Flurstiicken 24/23, der Flur 7 und 174/3, der Flur 1
in der Gemarkung Rastede werden vollstandig aufgegeben und die Flache mit einhei-
mischen Gehdlzen bestlickt. Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die
potentiell natlrliche Vegetation auf standortgerechte, landschaftstypische Gehdlze zu-
ruckgegriffen. Es sind darlber hinaus 80 Exemplare der Stechpalme in die Anpflan-
zung zu integrieren. In Vorgriff auf die nachfolgend durchgefiihrte spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung sind die Waldrander mit einem hohen Anteil an Dornenstrau-
chern anzulegen. Im Rahmen der Aufforstung sind genaue Absprachen mit den zu-
standigen Stellen des Landkreises Ammerland sowie der zustandigen Forstbehoérde
bezlglich Artenauswahl, Reihenabstand etc. erforderlich.
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Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der moglichen Betroffenheit von Wald sind die im Planungsraum vorliegen-
den faunistischen Wertigkeiten zu ermitteln und darzustellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 111 wurde im Frihjahr/Sommer 2018 auf
Grundlage von vier Begehungen eine Brutvogelerfassung in Verbindung mit einer Po-
tenzialansprache durchgefuhrt. Daruber hinaus erfolgt im Sommer und Herbst die Er-
fassung von Fledermausen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111.

Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung nebst Potenzialansprache und der Fledermau-
serfassungen werden nachfolgend aufgefiihrt und eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefihrt (s. Anlage 4 und 5).

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Planungsraum konnen potenziell verschiedene europaische Vogelarten vorkom-
men, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu betrachten
sind. Es werden aufgrund der vorgepragten Strukturen vornehmlich Arten des Sied-
lungsbereiches sowie gehdlzbewohnende Arten vorkommen. Aber auch Gebaudebri-
ter und Arten der halboffenen Lebensrdume sind nicht auszuschliel3en. Im Rahmen
der o. g. durchgefuhrten faunistischen Kartierungen in Verbindung mit einer Potenzial-
ansprache konnten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 111
konnten insgesamt 34 Arten nachgewiesen werden bzw. kdnnen potenziell im Unter-
suchungsgebiet vorkommen. Dabei handelt es sich Gberwiegend um allgemein haufige
Brutvogel mit einem weiten Verbreitungsspektrum im nordwestdeutschen Flachland.
Zudem handelt es sich ebenfalls zu einem grof3en Teil um Lebensraumgeneralisten,
die eine breite dkologische Amplitude aufweisen.

10

> eigene Nachw.
Brutnach- |Brutzeit-| > pot.

) weis + Brut- | feststel- | Kolonis-| RL | RL | RL |Schutz-
BRUTVOGEL [AVES] verdacht lung ten* |[T-W|Nds. | D | status
Amsel, Turdus merula 5 1 . / / / §
Bachstelze, Motacilla alba o / / / §
Blaumeise, Parus caeruleus 2 . / / / 8
Bluthanfling, Carduelis cannabina . 3 3 3 §
Buchfink, Fringilla coelebs 3 1 . / / / §
Buntspecht, Dendrocopos major 1 . / / / §
Dohle, Corvus monedula 1 . / / / §
Eichelhdher, Garrulus glandarius 1 / / / §
Elster, Pica pica o / / / 8
Fitis, Phylloscopus trochilus o / / / 8
Gartenbaumlaufer, Certhia brachydactyla . / / / 8
Gimpel, Pyrrhula pyrrhula 1 . / / / 8
Grauschnapper, Muscicapa striata . 3 3 V 8
Grunfink, Carduelis chloris 2 . / / / 8
Haubenmeise, Parus cristatus ° / / / 8
Heckenbraunelle, Prunella modularis 3 1 . / / / §
Kleiber, Sitta europaea o / / / 8
Kohlmeise, Parus major 1 1 . / / / §
Misteldrossel, Turdus viscivorus 1 . / / / 8
Ménchsgrasmiicke, Sylvia atricapilla 4 2 o / / / §
Rabenkridhe, Corvus corone 1 o / / / §
Ringeltaube, Columba palumbus 6 / / / 8§
Rotkehlchen, Erithacus rubecula 3 / / / §
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>eigene Nachw.
Brutnach- |Brutzeit-| > pot.

. weis + Brut- | feststel- | Kolonis-| RL | RL | RL | Schutz-

BRUTVOGEL [AVES] verdacht lung ten* |[T-W|Nds.| D | status
Singdrossel, Turdus philomelos 1 1 o / / / §
Sommergoldhahnchen,
Regulus ignicapilla o 8
Sperber, Accipiter nisus . / / / 88§
Star, Sturnus vulgaris 1** 3 3 3 8
Sumpfmeise, Parus palustris o / / / 8§
Tannenmeise, Parus ater . / / / 8§
Trauerschnapper, Ficedula hypoleuca . 3 3 \Y §
Waldohreule, Asio otus il \Y \Y / 88§
Wintergoldhadhnchen, Regulus regulus . / / / §
Zaunkénig, Troglodytes troglodytes 4 2 o / / / 8§
Zilpzalp, Phylloscopus collybita 3 1 o / / / 8§
> max. 34 Arten 13 13 31

* Bei den Arten in dieser Spalte, die gleichzeitig unter ,eigene Nachweise” aufgefiihrt sind, sind weitere
Brutpaare Uber die nachgewiesene Brutpaarzahl hinaus wahrscheinlich, die aufgrund der spaten Erfas-
sung nicht vollstandig erfasst wurden.

**Brutverdacht aufgrund Hoéhle und benachbartem bettelndem Jungvogel

***Brutverdacht aufgrund Héhle mit Kotspuren

***(Vermutlicher) Brutnachweis aufgrund verhértem Jungvogel knapp auf3erhalb des Geltungsbereiches

Bedeutung der Abkilirzungen: * = potenzielle Kolonisten; ** geschatzte Anzahl an Brutpaaren/-
revieren; RL T-W bzw. RL Nds.: Rote Liste der in der Naturrdumlichen Region Tiefland-West
bzw. der in Niedersachsen u. Bremen gefahrdeten Brutvogel (KRUGER & NiPkow 2015); RL D:
Rote Liste der Brutvdgel Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2015); Gefahrdungsgrade: 3 = ge-
fahrdet, V = Art der Vorwarnliste, / = derzeit nicht gefahrdet, - = nicht bewertet; Schutzstatus:
§ = besonders geschutzte Art gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, §§ = streng geschitzte Art
gemald § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG bzw. gemaR Anlage 1 Spalte 3 BArtSchV; * = Neozoen (=
Spezies, die direkt oder indirekt durch den Menschen in die Fauna eingefihrt worden sind)
wurden hinsichtlich einer Gefahrdung nicht bewertet; sie werden auch nicht zu der rezenten
einheimischen Brutvogelfauna gezahlt (vgl. KRUGER & NIPKOW 2015, GRUNEBERG et al. 2015)
und bleiben daher fur die Bilanzierung der Gesamtartenzahl unbertcksichtigt.

Samtliche Brutvdgel des Planungsraumes sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG be-
sonders geschutzt; nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG bzw. Anlage 1 Spalte 3 der
BArtSchV streng geschutzte Spezies kommen mit der Waldohreule und dem Sperber
ebenfalls vor. Mit dem Bluthanfling, dem Star, dem Grau- und dem Trauerschnapper
sind maximal vier landesweit gefahrdete Vogelarten (Gefahrdungsgrad 3 — gefahrdet)
im Plangebiet zum Bebauungsplan Nr. 111 verbreitet. Die Waldohreule wird in der
Vorwarnliste von Niedersachsen gefuhrt.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Im Hinblick auf die Uberpriifung des Zugriffsverbotes gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
ist fur die (potenziell) vorkommenden Vogelarten zu konstatieren, dass es nicht zu
baubedingten Tétungen kommen wird. Es werden durch die Vermeidungsmalnahme
der Baufeldfreimachung und der Entnahme der Gehdlze auRerhalb der Brutzeiten
baubedingte Tétungen von Individuen oder ihrer Entwicklungsformen vermieden.

Mogliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
gehen nicht Uber das Lebensrisiko der bereits bestehenden Vorbelastung aufgrund der
Lage des Plangebietes in Stralienndhe hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbe-
stand dar. Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um einen standort- und struk-
turtypischen Siedlungsbereich ohne erhdhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufig-

Diekmann ¢ Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111

keit von bestimmten Vogelarten. In dem Bereich befinden sich keine traditionellen Flug-
routen bzw. besonders stark frequentierte Jagdgebiete von Vdgeln, sodass eine signi-
fikante Erhdhung von Kollisionen und eine damit verbundene signifikant erhdhte Morta-
litatsrate auszuschliel3en ist.

Regelmallig genutzte Fortpflanzungsstatten sind auch bei langerer Abwesenheit der
Tiere geschutzt. Dies gilt beispielsweise fur regelmafig benutzte Brutplatze von Zug-
vogeln (STMI BAYERN 2011). Nicht mehr geschitzt sind Fortpflanzungsstatten, die
funktionslos geworden sind, z. B. alte Brutplatze von Voégeln, die in jedem Jahr an an-
derer Stelle ein neues Nest bauen. Ebenfalls nicht geschutzt sind potenzielle Lebens-
statten, die bisher noch nicht von gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten genutzt
werden.

Die fur die Vermeidung des Zugriffsverbotes notwendigen MaRnahmen der Baufeld-
freimachung und der Entnahme der Gehdlze aul3erhalb der Brutzeit dienen neben dem
Schutz der Individuen folglich auch dem Schutz der Fortpflanzungsstatten. Dies rihrt
daher, dass der Schutzanspruch nur dann vorliegt, wenn die Statten in Benutzung sind,
d. h. wahrend der Brutzeit. AuRerhalb der Brutzeit kdnnen alte Nester entfernt werden
ohne einen Verbotstatbestand auszul6sen.

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Dabei kann es
sich um typische Geholzbriter oder auch um Arten, die an Gebauden briten, handeln.

Nahezu samtliche vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten Brutper-
iode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass es fur diese Arten keine permanen-
ten Fortpflanzungsstatten im Plangebiet gibt. Aufgrund der vorgesehenen Uberpla-
nung von Geholzen ist es angezeigt, dass die Gehdlze in den Monaten von Anfang
Oktober bis Ende Februar, also nur auRerhalb der Brutzeit entfernt werden, um even-
tuell vorhandene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstdren bzw. zu beeintrachtigen
(Vermeidungsmalnahme). Zudem ist die Baufeldfreimachung auflerhalb des Zeit-
raums der Brutzeit (01.03.-15.07.) durchzuflihren. Nach derzeitigem Kenntnisstand
bleiben die bestehenden Gebaude jedoch allesamt erhalten, sodass ein Verbotstatbe-
stand durch Abriss der Gebaude ausgeschlossen werden kann.

Fir die im Geltungsbereich vorkommenden Art Star ist von einem Vorkommen von
permanenten Fortpflanzungsstatten auszugehen. Die Fortpflanzungsstatte dieser Art
wird vermutlich jedes Jahr erneut genutzt. Um einen dauerhaften Fortbestand des
Stars im rdumlichen Zusammenhang gem. § 44 (5) BNatSchG zu gewabhrleisten, sind
als sog. CEF-MalRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmafinahmen) fur die betroffenen
Art artspezifisch geeignete Nistkdsten im Verhaltnis prognostizierte Brutpaare zu neu-
en Fortpflanzungsstatten von 1 : 3 anzubringen. Aufgrund des Vorkommens von einem
Brutpaar des Stars sind demnach drei geeignete Nistkasten fur diese Art erforderlich.

Fir die Arten Grau- und Trauerschndpper kann ein Verbotstatbestand unter Berlick-
sichtigung des § 44 (5) BNatSchG ausgeschlossen werden, wenn die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Um
einen dauerhaften Fortbestand dieser Arten im rdumlichen Zusammenhang zu gewahr-
leisten, sind hier ebenfalls CEF-MalRnahmen in Form von artspezifisch geeigneten
Nisthilfen im Verhaltnis prognostizierte Brutpaare zu neuen Fortpflanzungsstatten von
1:3 vorzusehen. Nach fachgutachterlicher Einschatzung ist von jeweils einem Brutpaar
auszugehen. Fur die Waldohreule sind analog ebenfalls geeignete Nisthilfen im Kon-
takt zum Offenland zu installieren. Fir die Art des Halboffenlandes, den Bluthanfling,
sind Waldrander mit einem hohen Anteil an Dornstrauchern im Kontakt zum Offenland
anzulegen.
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Fir den streng geschitzten Sperber ist nicht von einem Verbotstatbestand auszuge-
hen, da er nicht gefahrdet und relativ haufig ist. Dartber hinaus konnte in Niedersach-
sen seit 1990 eine Bestandzunahme verzeichnet werden.

Somit ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der VermeidungsmafRinahmen die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfiillt sind.

Prifung des Stdrungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund des geplanten Vorhabens nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend
sensibler Zeiten sind daher moglich, erfillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand,
wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fih-
ren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fuhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt
damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung
der Mortalitat in der Population fuhren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestorte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wéahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz flr darauf
zwingend angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Vogel sind
an die verkehrsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits angrenzende be-
stehende Nutzung) gewdhnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhan-
dene ahnliche Habitatstrukturen (Gehdlzbestande, Grunlander und Hausgarten) aufzu-
suchen. Durch die Planung kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die
zu starker Schwachung und zum Tod von Individuen fihren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbestadnden zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestérte Bereiche kom-
men daher fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Indivi-
duen durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung, z. B. Larm, zum dauerhaften Ver-
lassen des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fuhrt dies nicht au-
tomatisch zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
der im Plangebiet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch nattrliche Ge-
gebenheiten, wie z. B. Unwetter und Fraf¥feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die
Wahl eines anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu
kompensieren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen
stdlich des Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten
an gewisse fir Siedlungen typische Stérquellen gewohnt sind.

Somit ist festzustellen, dass die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nicht erfillt sind.

Fledermause

Die Untersuchung der Fledermause erfolgte anhand von flinf Nachtbegehungen zwi-
schen Juni und September 2018. Die Begehungen erfolgten im Zeitraum zwischen
Sonnenuntergang und Sonnenaufgang. Im Rahmen der Kartierungen wurde auf
schwarmende Tiere sowie auf Sozial- und Balzrufe geachtet, die einen Hinweis auf ein
nahegelegenes Quartier sein kdnnen.
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Bei den Erfassungen wurden mit Hilfe von Detektoren insgesamt 242 Fledermauskon-
takte aufgezeichnet. Die Zwergfledermaus wurde hierbei am haufigsten erfasst. Diese
Art wurde ebenso wie Breitfligelfledermaus und Grol3er Abendsegler in jeder Erfas-
sungsnacht nachgewiesen. Von Zwergfledermausen und Breitfligelfledermausen wur-
den Daueraktivitdten nachgewiesen. Ebenfalls regelmaflig wurden Kontakte der Rau-
hautfledermaus aufgezeichnet, die ihren Aktivitdtsschwerpunkt im Stiden den Untersu-
chungsgebietes hat. Da diese Art Sozialrufe haufig aus Baumhohlen ausstoft, liegt ein
Hinweis auf ein Quartier dieser Art vor. Weitere Quartiere dieser oder anderer Arten
wurden nicht festgestellt.

Aufgrund der hohen Aktivitaten der Zwergfledermause, der Breitfligelfledermaus und
des GrolRen Abendseglers wird der Untersuchungsraum als Funktionsraum hoher Be-
deutung eingestuft. Diese Einschatzung wird erganzt durch die Daueraktivitat der
Zwergfledermause sowie der Breitflugelfledermause und den Quartierverdacht der
Rauhautfledermaus.

Priufung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Es kann nicht abschlielend ausgeschlossen werden, dass die vorhandenen Gehdlz-
strukturen den Fledermausen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen, indem ein-
zelne eventuell vorhandene Baumhohlen zeitweise als Sommer-, Zwischen- oder
Balzquartiere bezogen werden, aber auch Winterquartiere einzelner Arten kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Dies gilt insbesondere aufgrund des Quartierverdachts
der Rauhhautfledermaus im Siden des Geltungsbereichs. Die fir die Planung mog-
licherweise unumganglichen Fallungen von Baumen sind somit grundsatzlich auler-
halb der Aktivitdtszeit der Fledermause durchzufuhren, um mdgliche Tétungen wei-
testgehend ausschlielRen zu kénnen. Die Arbeiten kdnnen somit nur von Anfang Okto-
ber bis Ende Februar des Folgejahres durchgefihrt werden. Unmittelbar vor den Fall-
arbeiten sind die Baume oder bei Abriss und SanierungsmalRnahmen die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir das Fledermausvorkommen zu
Uberprufen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend ein-
zustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Ammerland abzustimmen. Diese Mallhahme dient zur Bewaltigung unvorher-
gesehener Entwicklungen im Sinne des Vorsorgeaspektes. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand ist der Abriss von Gebauden jedoch nicht vorgesehen.

Toétungen oder Beschadigungen von Individuen durch das Vorhaben an sich kénnen
ausgeschlossen werden. Durch die vorgesehenen Gebaude innerhalb der neu geplan-
ten Bauflachen sind keine Toétungen oder Beschadigungen durch Kollisionen zu erwar-
teten, da Fledermause in der Lage sind, starren Objekten auszuweichen.

Bei Durchfuhrung der genannten Vorsorgemaflinahmen durchgefuhrt werden, sind et-
waige schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung
nicht zu erwarten. Unter Voraussetzung der oben genannten Vorsorgemalinahmen
sind das Zugriffsverbot und das Schadigungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu ei-
ner erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitadtsbereich von Individuen einer Art,
die in einem flr die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen.
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4.2

421

Eine ,Verschlechterung des Erhaltungszustandes® der lokalen Population ist insbeson-
dere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen oder die Reproduktionsfahig-
keit der lokalen Population vermindert werden, wobei dies artspezifisch fir den jeweili-
gen Einzelfall untersucht und beurteilt werden muss.

Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn sich aufgrund
der Stoérung die lokale Population wesentlich verringert; dies kann aufgrund von Stress
uber die Verringerung der Geburtenrate, einen verringerten Aufzuchtserfolg oder die
Erhéhung der Sterblichkeit geschehen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler
Zeiten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich mog-
lich. Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Bau-
maschinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten,
da die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist und auflerhalb der
Hauptaktivitatszeit der Fledermause d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet.
Ein hierdurch ausgeloster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der Um-
gebung ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten Vorhaben ist auch aufgrund der Vor-
belastungen nicht von einer Stoérung fir die in diesem Areal mdglicherweise vorkom-
menden Arten auszugehen. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbe-
reich fur die betroffenen Individuen der lokalen Population verloren geht. Eine erhebli-
che Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, die einen wesentlich Gber den Geltungsbereich hinausreichenden Aktions-
radius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht anzunehmen. Der Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht ein-
schlagig.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG unter Berucksichtigung der Vermeidungsmaflinahmen nicht einschla-
gig sind.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Im
Bebauungsplan Nr. 111 ,Am Dorfplatz sind zwei Arten von Larm zu berucksichtigen.

Im Auftrag der Gemeinde Rastede wurde daher eine entsprechende Berechnung' der
zu erwartenden Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen durch die ZECH Ingenieur-
gesellschaft mbH Lingen unter Berlcksichtigung eines Prognosezeitraums bis zum
Jahr 2025 vorgenommen.

Gewerbeldarm
Im Rahmen des Schalltechnischen Berichtes wurden zwei gewerbliche Nutzungen, der

Raiffeisenmarkt RWG Wesermarsch eG mit zugehdriger SB Tankstelle und die Lack-
harzwerke Kraemer, untersucht.

1 ZECH INGENIEURGESELLSCHAFT MBH LINGEN: Schalltechnischer Bericht zur Verkehrs- und Gewerbelarmsi-
tuation im Bereich des Plangebietes Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ in Rastede Ortsteil Hahn-Lehmden, Lingen,
30.10.2018
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44

Die Berechnungsergebnisse des Gutachtens zeigen, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO von 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts im gesamten Plangebiet eingehalten werden. Im Wesentli-
chen ist mit einem Beurteilungspegel von < 45 dB (A) tags und von < 38 dB(A) nachts
zu rechnen. Folglich sind keine Festsetzungen zum Schallschutz in Bezug auf Gewer-
belarmimmissionen erforderlich. Den Belangen des Immissionsschutzes wird hiermit
Rechnung getragen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der Wilhelmshavener Stral’e (K
131). In diesem Zusammenhang sind im Rahmen dieser Bauleitplanung die Schutzan-
spriche der geplanten Wohnnutzung gemal der anzuwendenden Regelwerke (DIN
18005 — Schallschutz im Stadtebau) zu ermitteln und zu bewerten.

Gemal dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden im Nahbereich der
Verkehrstrassen die Orientierungswerte gem. DIN 18005 in den festgesetzten allge-
meinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1, WA2) wahrend der Tagzeit um bis zu 8 dB
Uberschritten. In der Nachtzeit werden die Orientierungswerte gem. DIN 18005 in den
allgemeinen Wohngebieten 1 (WA1) um 10 dB Uberschritten.

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Bezug auf den Ver-
kehrslarm werden entsprechend den Empfehlungen des schalltechnischen Berichtes
im vorliegenden Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen getroffen. Das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 111 befindet sich gemafl der schalltechnischen Untersu-
chung im Bereich der Larmpegelbereiche 1l bis IV. Innerhalb der in der Planzeichnung
entsprechend gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind fir Neubauten bzw. bauge-
nehmigungspflichtige Anderungen Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-
Schallddamm-Mall R'w,res gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1 fur schutzbedurftige
Raume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16 einzuhalten.

Im Bebauungsplan Nr. 111 werden die vorgenannten Larmpegelbereiche als passive
LarmschutzmalRnahmen entsprechend festgesetzt (vgl. Kap. 5.5).

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur Ge-
wahrleistung einer konfliktfreien Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberfla-
chenwassers von versiegelten Bauflachen wird ein Oberflachenentwasserungskonzept
erstellt und die Ergebnisse bis zum Satzungsbeschluss in die Planung eingearbeitet.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur-
und frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen:,, Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die-
se gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mis-
sen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreies Ammerland oder dem Nds.
Landesamt fiur Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121
Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2)
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”
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4.5

5.0
5.1

5.2

Altablagerungen / Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich
die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit fir das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem
Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regi-
onaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111 dem Planungsziel der Bebauungs-
planaufstellung Rechnung tragend, werden im Bebauungsplan Nr. 111 allgemeine
Wohngebiete 1 und 2 (WA1 und WA2) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Begrenzung des Dorfplatzes und zur Schaffung einer stadtebaulichen Kante wer-
den angrenzend zum Dorfplatz allgemeine Wohngebiete 1 (WA1) festgesetzt. Entlang
der Wilhelmshavener Stra’e werden ebenfalls allgemeine Wohngebiete 1 (WA1) aus-
gewiesen, mit den planungsrechtliche Voraussetzungen fur die Entwicklung von Mehr-
familienh&usern geschaffen werden. Um einen harmonischen Ubergang zu der beste-
henden Bebauung zu gewahrleisten und der aktuellen Nachfrage nach Baugrundstu-
cken flr eine ortstypische Einfamilienhausbebauung gerecht zu werden, werden all-
gemeine Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Zur planerischen Koordination einer der raumlichen Situation angemessenen Sied-
lungsentwicklung und zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es
einer weitergehenden Steuerung der im Plangebiet zulassigen Nutzungen. Demzufol-
ge sind die in den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
Nr. 1 BauNVO). Um einen harmonischen Ubergang vom Dorfplatz zum allgemeinen
Wohngebiet 2 (WA2) zu schaffen, werden im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) ledig-
lich Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 4-5 BauNVO ausgeschlossen.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Unter Berucksichtigung der 6rtlich vorherrschenden Bebauungsstruktur und zur Koor-
dination eines stadtebaulich geordneten Nebeneinanders der Baugebiete ist ergan-
zend eine Begrenzung der hochstzulassigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB notwendig. Folglich sind innerhalb der allgemeinen Wohn-
gebiete 2 (WA2) je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern zwei
Gebaude aneinandergebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulas-
sig (s. textl. Festsetzung Nr. 4). Um der aktuellen Nachfrage nach Mehrfamilienhau-
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5.3

5.4

sern entgegenzukommen, sind im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) je Wohngebaude
maximal acht Wohneinheiten zulassig (s. textl. Festsetzung Nr. 3).

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das Mal} der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO definiert. Zur Umsetzung
der angestrebten Mehrfamilienhausbebauung in zentraler Lage wird in den festgesetz-
ten allgemeinen Wohngebieten 1 (WA1) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 be-
stimmt. Um einen harmonischen Ubergang zur bestehenden kleinteiligen Bebauung zu
schaffen, wird in den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) die GRZ von 0,3 festge-
setzt.

Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gem.
§ 1a (2) BauGB ist in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten 2 (WA2) eine
Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch die Anlage von Garagen, Stellplat-
zen, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO nur bis
zu 30 % zulassig (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WA2) erfolgt die Steuerung der
Hohenentwicklung baulicher Anlagen Uber die Festsetzung der Trauf- (TH), Firsthohe
(FH) in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) Nr.
3 BauNVO. In allgemeinen Wohngebieten 1 (WA1) wird eine maximal zweigeschossi-
ge Bauweise und in den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA2) eine maximal einge-
schossige Bauweise festgesetzt, die sich an den bestehenden Siedlungsstrukturen
orientiert.

Angelehnt an die ortsliblichen Gebaudehthen werden zur Realisierung von Mehrfami-
lienhausern fur allgemeine Wohngebiete 1 (WA1) eine maximal zulassige Firsthdhe
von FH <950 m und TH <6,50 m festgesetzt. Fir die allgemeinen Wohngebiete
(WA2) wird eine maximal zulassige Traufhdhe (TH) von TH < 4,50 m und die Firsthdhe
von FH < 9,00 m festgesetzt. MaRgebend sind hierbei die in der textlichen Festsetzung
Nr. 6 definierten Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO). Als oberer Bezugspunkt fur
die Traufe gilt die untere Schnittkante zwischen den Aufienflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut. Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der Firsthéhe (FH)
dient die obere Firstkante. Die Einhaltung der Festsetzung ist im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Um einen vertraglichen Ubergang zwischen den vorhandenen értlichen Strukturen und
den geplanten Baugebieten zu schaffen, erfolgt zum Eingang des Bauantrages die
Einweisung der maximalen Héhe der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss
(OKFF) unter Berucksichtigung des bestehenden Gelandes durch die Gemeinde
Rastede. Als unterer Bezugspunkt gilt die Stral3enoberkante der nachsten Erschlie-
Rungsstralle (Fahrbahnmitte). Fur jedes Grundstick wird eine individuelle Hohe fest-
gesetzt und somit ein mdglichst vertragliches Grundstlicksniveau gegentber der an-
grenzenden Topografie und Bebauung gesichert.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend dem eingangs erlauterten Planungsziel, sudlich des Dorfplatzes den
Bau von Mehrfamilienhausern zu ermdglichen, wird fur das hier festgesetzte allgemei-
ne Wohngebiet 1 (WA1) eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Hier sind Gebaude mit
einer maximalen Lange von 50,00 m zuldssig. Fiir den Ubergangsbereich von dem all-
gemeinen Wohngebiet 1 (WA1) zum bereits vorhandenen Siedlungsbereich gilt im all-
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5.6
5.6.1

gemeinen Wohngebiet 2 (WA2) eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauN-
VO. Die Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA2) sind hier als Einzel- oder
Doppelhduser mit Gebaudeldngen bis zu 20,00 m zuldssig, wobei die seitlichen
Grenzabstande entsprechend der Landesbauordnung einzuhalten sind. Garagen gem.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen
nicht anzurechnen. Mit dieser Definition der abweichenden Bauweise wird sicherge-
stellt, dass innerhalb des Wohngebietes ausschliellich ortstypische Gebaudeformen
entstehen.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Plangebiet
durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so dimensioniert, dass
ein maoglichst grolter Entwicklungsspielraum fur die geplante Wohnbebauung geschaf-
fen wird. Folglich werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3,00 m zu den inter-
nen ErschlieBungsstrallen sowie den Geltungsbereichsgrenzen festgesetzt. Lediglich
zur Wilhelmshavener StralRe sind 5,00 m Abstand einzuhalten. Zur Begrenzung des
Dorfplatzes und der Bildung einer stadtebaulichen Kante sind stdlich des Dorfplatzes
fur das allgemeine Wohngebiet (WA1) Baulinien festgesetzt, an der die Gebaude aus-
zurichten sind.

Um entlang der offentlichen ErschlieBungsstrallen (Nethener Weg, Wilhelmshavener
Stralde, Spillestralle), der Planstral’e und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung ,private ErschlieBung“ eine einheitliche, stadtebauliche Entwicklung zu er-
zielen, sind auf den strallenseitigen, nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen
und Uberdachte Einstellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen
in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Flachen fiir Gemeinbedarf

Nordlich des Plangebietes wird eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Dorfplatz gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung ent-
spricht den Zielen der Dorfentwicklung, einen Begegnungsort zum Verweilen und far
Veranstaltungen fur die ganze Ortschaft sicherzustellen. Folgend sind auf der Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Dorfplatz ein Pavillon in Stahl-Glas-
Konstruktion mit einer Grundflache von maximal 90,00 m? und der Zweckbestimmung
dienende bauliche Anlagen zulassig.

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

Zur inneren ErschlieBung des Baugebietes werden, ausgehend vom Nethener Weg
und der SpillestralRe, Strallenverkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.
Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Am Dorfplatz* mit értlichen Bauvorschriften
wird die Planstrae entsprechend ihrer Erschliefungsfunktion in einer Gesamtbreiten
von 7,00 m festgesetzt. Die ErschlieBung rickwartig gelegener Baugrundstiicke im
mittigen Bereich des Plangebietes wird Uber Stichstralen mit einer Breite von 4,00 m
geregelt. Konkrete Aussagen uUber den StralRenausbau oder die Gestaltung werden
nicht getroffen. Dieses ist der Ausflihrungsplanung vorbehalten. Die Verkehrsflachen
sind so dimensioniert, dass hierin samtliche notwendige technische Einrichtungen wie
Fahrbahn, Parkbuchten und Leitungstrassen, aber auch gestalterische Aspekte reali-
siert werden konnen.

Zur minimalen Beeintrachtigung des o6ffentlichen Stralenraums ist je Baugrundstick
maximal eine Grundstlckszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB, Uber die samtlichen Ga-
ragen, Stellplatze und Carports auf dem jeweiligen Grundstlick zu erschlief3en sind, in
einer Breite von maximal 5,00 m zulassig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr
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5.6.2

5.7

5.8

5.9

Wohnungen sind ausnahmsweise Grundstlickszufahrten mit einer maximalen Breite
von insgesamt 7,00 m je Baugrundstiick zulassig. Mit der Beschrankung der Grund-
stuckszufahrten wird die Sicherheit des flieRenden Verkehrs und die Férderung von 6f-
fentlichem Parkraum sowie von StralRenbegleitgrun planungsrechtlich gesichert.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Private ErschlieBung

Um die Erschliellung der allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) sicherzustellen, wird eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,private ErschlieBung“ gem. § 9 (1) Nr.
11 BauGB in einer Breite von 4,00 m, die an die Planstral’e anschliel3t, festgesetzt.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zur Durchgrinung auf dem Grundstlick dienen AnpflanzmafRnahmen gem. § 9 (1) Nr.
25 a BauGB. Daher ist je Baugrundstlick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen.

Die jeweils vorgeschlagenen Pflanzenarten und Gehdlzqualitdten sind den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ mit értlichen Bauvorschrif-
ten zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
Maflnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuflihren. Die Umsetzung dieser Malinah-
men wird klnftig Gber eine entsprechende Regelung in den Grundstlickskaufvertragen
sichergestellt. Die Einhaltung der Festsetzung ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere, aufgrund ihrer ortsbildpragenden
Bedeutung und 6kologischen Funktion wertvolle Gehdlzstrukturen (Einzelbaume), die
weitestgehend erhalten werden sollen. Die betreffenden Baume werden daher pla-
nungsrechtlich gesichert und gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als Baume zum Erhalt fest-
gesetzt. Der vorhandene Gehdlzbestand (festgesetzte Einzelbdume) ist gemal den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen. Im Radius von
5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des zu erhaltenden Einzelbaumes sind Ver-
siegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig. Wahrend der Bauarbeiten
sind Schutzmalinahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920:2014-07 vorzusehen.

Die entlang des Nethener Weges und der Wilhelmshavener Stral3e festgesetzten Ein-
zelbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB durfen fur die Anlage notwendiger Zufahrten
auf einer Breite von jeweils 5,00 m je Grundstuck beseitigt werden. Bei der Beseitigung
dieser Gehdlze sind standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die zu ver-
wendenden Pflanzenarten und -qualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 15 zu
entnehmen.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen i. S. d. BImSchG

Zur Koordinierung der Belange des Schallschutzes werden auf der Grundlage der
Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan Nr. 111 die
nachstehenden passiven SchallschutzmalRnahmen verbindlich festgesetzt. (vgl. Kap.
4.2).
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5.10

Bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen ergeben sich Anforde-
rungen an den Schallschutz, die sich auf Grundlage der DIN 4109-1 bilden. Hiernach
sind die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w.ges der AuRenbauteile fur die
unterschiedlichen Raumarten von schutzbedurftigen Rdumen gem. DIN 4109 - 1:2018
- 01 Kap. 3.16 auf Grund der vorliegenden mal3geblichen AulRenlarmpegel L. gem.
DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1 zu bestimmen und einzuhalten. Die innerhalb des Plan-
gebiets resultierenden malfigeblichen AulRenlarmpegel L. sind grafisch als Larmpegel-
bereiche gem. DIN 4109-1 dargestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb der Larmpegel-
bereiche II-IV (LPB Il - LPB 1V). Aufgrund der geringen Ausdehnung (2,00 m) des
Larmpegelbereiches Il (LPB Il) wird diese Flachen dem Larmpegelbereich 11l (LPB III)
zugeordnet.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRRgeblichem AuRenlarmpegel

Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuBenlarmpegel L, in dB

Il 60
1] 65
\Y 70

Zur Nachtzeit liegt innerhalb des gesamten Plangebietes ein Beurteilungspegel von
> 45 dB(A) vor. Ein ungestorter Schlaf ist daher bei getffnetem Fenster nicht immer
moglich. Folglich sind innerhalb des Beurteilungspegelbereiches Il (BPB Il) und Larm-
pegelbereiches IV (LPB IV) die Fenster schutzbedirftiger Wohnraume (z. B. Wohn-
und Schlafrdume) mit schallgedammten Luftungssystemen auszustatten. Die aufge-
fuhrten Mindestanforderungen mussen auch nach Einbau der schallgedammten Luf-
tungssysteme eingehalten werden. Wahlweise kann eine zentrale Beluftung fir samtli-
che Raume eingerichtet werden. Alternativ hierzu ist die Bellftung tUber ausreichend
abgeschirmte Fassadenseiten zu gewahrleisten.

Entlang der Wilhelmshavener Stral3e sind innerhalb des Larmpegelbereiches IV (LPB
IV) VII sowie des Beurteilungspegelbereiches | und Il (BPB I, BPB II) beim Neubau
bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusétzli-
che schallabschirmende Maflnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende Mal}-
nahme kann die Anordnung der AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zu-
gehdrigen Gebaude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatz-
lichen Larmschutzwanden oder Nebengebauden im Nahbereich verstanden werden.
Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwdnde so dimensioniert werden,
dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der Uber-
schreitung des schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken. Die Sicherstel-
lung ist im Baugenehmigungsverfahren durch Vorlage einer schalltechnischen Unter-
suchung zu belegen.

Abweichungen von den im Bebauungsplan angefiihrten Festsetzungen zur Larmvor-
sorge sind mit entsprechendem schalltechnischem Einzelnachweis Uber gesunde
Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

Die o. g. DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.
Sichtfelder gemaR RASt

Das Plangebiet wird klnftig Uber interne Planstralen erschlossen, die im Nordwesten

an die SpillestraBe und den Nethener Weg angebunden sind. Der Nethener Weg
schlief3t im Osten an die Wilhelmshavener Stral3e (L 825) an.
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6.0

In dem Einmlndungsbereich der Wilhelmshavener Strale werden Sichtfelder gem. der
RASt 06 gekennzeichnet, um hier eine verkehrssichere Anbindung zu gewahrleisten.
Um die Anfahrtssicht fur wartepflichtige Kraftfahrer einzuhalten, sind Sichtfelder freizu-
halten, deren Schenkellangen, 70,00 m auf der Landesstrale und 10,00 m auf dem
Nethener Weg, gemessen von der Fahrbahnkante, betragen. Die Bereiche der im Be-
bauungsplan entsprechend gekennzeichneten Sichtfelder sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m Uber den
Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der Straf3en freizuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortshild bebauter Raume wird Uber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von Strallen, Wegen und Platzen
pragt die Architektur einzelner Gebaude und Gebaudeelemente zu einem hohen Maf}
das physische Erscheinungsbild des Ortes. Auswlchse bzw. Fehlentwicklungen kon-
nen dieses sensible Gebilde nachhaltig stéren. Aufgrund dessen ist es notwendig, das
vorhandene Ausdruckspotenzial zu erkennen, zu sichern und weiterzuentwickeln. Pla-
nerisches Ziel ist es, Uber oértliche Bauvorschriften den ablesbaren Ortsbildcharakter im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berilicksichtigen und somit stadte-
bauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Bedingt durch die Innenentwicklung und durch die zentrale Lage des Plangebietes ist
es notwendig, die bauliche Gestaltung des geplanten Wohnquartiers dahingehend zu
steuern, dass sich die geplanten Wohnhauser vertraglich in das stadtebauliche Umfeld
einfigen und Fehlentwicklungen nachhaltig vermieden werden. Der Geltungsbereich
der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO umfasst die festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WA2) des Bebauungsplanes Nr. 111.

Im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 111 wird deshalb
festgelegt, dass innerhalb des Plangebietes die Gebaude mit einer sichtbaren Dach-
neigung von > 20° zu errichten sind, wobei dieses nicht fir Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden sowie flir Dach-
ausbauten, Kruppelwalme, Eingangsiberdachungen, Windfange und Wintergarten gilt.
Als Material fir die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern sind nur rot
bis rotbraune, anthrazit Tone sowie nicht glanzende Tondachziegel oder Betondach-
steine zulassig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzu-
lassig. Hierzu sind fir Rot bis Rotbraunténe wahlweise die Farben des Farbregisters
RAL 840-HR (matt) der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004
oder 8012, fur Anthrazittone die Nr. 7012, 7015, 7016, 7024 oder 9007 zu verwenden.

Um das Ortsbild einheitlich zu gestalten, werden Vorschriften Gber die Gestaltung der
AuBenwande getroffen. Innerhalb des Geltungsbereiches ist das sichtbare Aullen-
mauerwerk aus Verblendmauerwerk herzustellen. Fur das Verblendmauerwerk sind
Rot bis Rotbrauntone zulassig. Es sind wahlweise die Farben des Farbregisters RAL
840-HR (matt) der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder
8012 zu verwenden. Bis zu einem Anteil von 30 % ist Holz, heller Putz oder Klinker in
den RAL Farben 1014 elfenbein, 1013 perlweil3, 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044
seidengrau, 7047 telegrau 4, 9001 crémeweif, 9002 grauweil} zulassig. Die Errichtung
von Windfangen, Balkonen und Wintergarten ist mit anderen Baumaterialien zulassig.

Daruber hinaus sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) die Au3enwan-
de als Lochfassaden auszubilden, d.h. dass Offnungen in der Fassadenflache allseitig
von Wandflachen umschlossen sind. Fensteré6ffnungen missen ein stehendes Format
haben. Die Gesamtbreite der verglasten Flachen darf héchstens 60% der Gesamtbrei-
te des Hauses betragen. Bei Geschaftsgebauden gilt fir die Erdgeschosszone abwei-
chend von der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 5 Abs. 2 und 3: Die Gesamtbreite der ver-
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glasten Flachen darf 90 % der Gesamtbreite des Hauses betragen. Die Fenster mus-
sen von Wandpfeilern oder Stlitzen eingefasst sein. Pfeiler und Wandflachen missen
mind. 0,365 m breit sein. Sonnenschutzeinrichtungen und Fensteriiberdeckungen sind
nur im Erdgeschoss bis Unterkante Fenster des daruberliegenden Geschosses zulas-
sig. Sie sind entsprechend den Fensterbreiten zu unterteilen. GréRere Sonnenschutz-
einrichtungen und Fensteriiberdeckungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie sich
in die kleinteilige Gebaude- und Fassadenstruktur einfigen.

Um das Ortsbild nicht durch beeinflussende Werbeanlagen nachhaltig zu stéren, wer-
den innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) Vorschriften Uber die Zulassig-
keit von Werbeanlagen getroffen. Demnach sind Werbeanlagen an der Statte der Leis-
tung zulassig. Dies gilt sowohl fir direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als
auch fur freistehende Werbeanlagen (z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).
Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung an den Aulenwanden der Gebdude, im
Bereich des Erdgeschosses bis zu einer Hohe von max. 4,00 m des Gebaudes zulas-
sig. Werbeanlagen am Gebaude durfen eine Breite von max. 35 % der betreffenden
Wandflache und eine maximale Héhe von 0,60 m nicht Uberschreiten. Werbeanlagen
an speziellen Werbetrdgern sind max. mit einer Flache von 1,5 m? je Seite zulassig.
Werbeanlagen mit Blinklicht, laufenden Sichtbandern, im Wechsel oder in Stufen
schaltbare Anlagen sowie bewegliche nicht ortsfeste Werbeanlagen, wie bspw. Klapp-
schilder, Fahnen, Transparente, etc. sind nicht zuldssig. Werbeanlagen mit bewegli-
chen Teilen einer Ansichtsflache groRer als 1 m? sind nicht zuldssig. Lichtwerbung in
den folgenden Farben ist nicht zulassig: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtoran-
ge, RAL 2007 Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL
6038 Leuchtgriun sowie Tone, die diesem Farbspektrum entsprechen. Werbung mit
Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder auf Projektionsfla-
chen) sowie Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung
ausgehen sind nicht zulassig.

Zur Gestaltung einer harmonischen StralRenraumsituation werden Vorschriften fir die
Einfriedungen zwischen den Verkehrsflachen und den stralenseitigen Baugrenzen
formuliert. Als Einfriedung sind zulassig:

o frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen
Gehdlzen. Dabei sind nur Gehdlze aus der nachstehenden Liste zulassig:

Zu verwendende Pflanzenarten:

Feldahorn, Hundsrose, Schlehe, Wei3dorn, Hainbuche, Rotbuche, Faulbaum,
Gemeiner Schneeball, Gewohnliches Pfaffenhitchen, Schlehe, Schwarzer Ho-
lunder

Qualitaten:
leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70-90 cm

e dauerhaft begrinter und grundsticksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder
Maschendrahtzaun bis zu einer Hohe von 1,80 m

e Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Hbhe

e Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m Hohe und lebender Hecke: Holzzaune
sind dauerhaft zu begriinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange
Abschnitte lebender Hecken/Bepflanzungen zu gliedern.

e Gemauerter Sockel, Stutzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurch-
lassigem Zaun: Sockel und Stutzmauer max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maxi-
mal 2,00 m Hohe bei mind. 1,80 m Abstand untereinander.
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7.0

Als unterer Bezugspunkt gilt die StraRenoberkante der nachsten ErschlieRungsstralie
(Fahrbahnmitte).

Ein Verzicht auf eine Grundstickseinfriedung ist zulassig.

Eine harmonische Gestaltung der Strallenraumsituation soll zusatzlich durch Vorschrif-
ten zum Vorgarten gesichert werden. Folgend sind die straRenseitigen und nicht Gber-
baubaren Grundstlicksflachen als Vorgartenbereiche auszubilden. Nicht pflanzliche
Elemente (z.B. Z&dune und Mauern) uber 1,10 m sind nicht zuldssig. Der Vorgartenbe-
reich ist zu 80% als Pflanzflache dauerhaft herzustellen, zu unterhalten sowie von Ver-
siegelung freizuhalten. Unzulassig sind Kunststoffflachen und grof3flachige Kiesschut-
tungen.

Die Einhaltung der ortlichen Bauvorschriften ist im Rahmen den Bauantrages nachzu-
weisen.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber den Nethener Weg, die Wilhelms-
havener Stral3e (L 825) und die Spillestral3e. Die innere ErschlieRung wird uber die
Festsetzung einer Planstralle gesichert.

e OPNV

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die
Verkehrsunternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das
Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle "Hahn-Lehmden, Min-
chenkrug". Die Haltestelle wird von den Linien 340, 341, 343, 347, 349 bedient. Die
Linie 340 verkehrt regelmaRig zwischen Oldenburg, Rastede und Jaderberg. Bei
der Linie 347 handelt es sich um ein Angebot des Burgerbusses, welches mit ei-
nem Kleinbus abgewickelt wird. Die Linien 341, 343 und 349 sind auf die Bedurf-
nisse der Schulerbeférderung ausgelegt.

¢ Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Uber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

o Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

e Oberflachenentwéasserung
Bis zur 6ffentlichen Auslegung wird ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt
und die Ergebnisse in die Planung Ubernommen.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt It. Si-
cherstellungsauftrag gem. § 77 i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) Uber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.
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8.0
8.1

8.2
8.21

8.2.2

8.2.3

¢ Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

¢ Brandschutz

Die Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemal den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),
e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Bau-
nutzungsverordnung),
e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
o NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),
e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensubersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
...................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit ortli-
chen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungs-
plan fur die Innenentwicklung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)
BauGB am ..................... ortsblich bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentli-
che Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Of-
fentlichkeit) erfolgte vom ....................... bis zum ... Die ortsubliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte am ...................... durch Hinweis in der Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer &ffentlichen Auslegung nach § 13a
BauGB i. V. m. § 13 (2) S. 1 Nr. 2 BauGB und § 3 (2) BauGB vom ................... bis
................... stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemafR § 3 (2)
BauGB am ................... ortstblich durch die Tageszeitung sowie auf der Internetseite
der Gemeinde bekannt gemacht. Den berthrten Behdérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange wurde mit Anschreiben vom .................. nach § 13a BauGB i. V. m.
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8.24

8.2.5

8.3

§ 13 (2) S. 1 Nr. 3 BauGB und § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

Blrgermeister
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit
ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ..........ccc....... gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Be-

grindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Rastede, den ............... .
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz" mit ortlichen

Bauvorschriften ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...................... ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 111 ist damit am .............. rechtsverbindlich
geworden.

Rastede, den ................
Blrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Am Dorfplatz“ mit ortlichen Bauvor-
schriften erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsbdiro:

Diekmann /
Mosebach \A
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stral3e 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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9.0

10.0
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