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Bebauungsplan Nr. 114, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Avacon AG
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
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Bebauungsplan Nr. 114, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

3. Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege
Abteilung Archaologie
Ofener Stralte 15
26121 Oldenburg

4. Niedersachsische Landesbehorde fir
Strallenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg
Postfach 24 43
26014 Oldenburg

5. Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen
Am Wall 165-167
28195 Bremen

6. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralde 4
26919 Brake

7. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

8. Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Strale 6-8
49084 Osnabriick

9. Gastransport Nord GmbH
Cloppenburger Stralle 363
26133 Oldenburg

10. GASCADE Gastransport GmbH
Kolnische Straflte 108-112
34119 Kassel

11. TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 114, frilhzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen folgende Anregungen zu dieser
Planung:

Die Kompensation der Wallhecken kann im Rahmen des Wallheckenpro-
gramms von Seiten des Landkreis Ammerland durchgefiihrt werden. Die
Durchfiihrung der Kompensationsmaflinahmen ist dabei schriftlich beim
Landkreis zu beantragen.

Die ubrigen Kompensationsmaf3nahmen werden im Flachenpool der Ge-
meinde ausgeglichen. Hierzu ist dem Landkreis Ammerland vor Satzungs-
beschluss eine aktuelle Bilanzierung des Okokontos vorzulegen.

Bei der Bilanzierung des Flachenwertes betragt die Summe im Ist-Zustand
102.945 und nicht 102.705. Meine untere Naturschutzbehdrde bittet diesen
Wert zu korrigieren und die Bilanzierung anzupassen.

Meine untere Bauaufsichtsbehoérde hat folgende Anregungen:

Zur textlichen Festsetzung Nr. 3: Es sollte erganzt werden, dass die festge-
setzten zulassigen Hohen im Genehmigungsverfahren nachzuweisen und
die jeweiligen unteren Ho6henbezugspunkte bei der Gemeinde Rastede zu
erfragen sind.

Zur Planzeichnung:

Die Wallheckenbreiten sind vollumfanglich mit zu vermaRen, da die Bau-
grenzen ansonsten unbestimmt waren. Alternativ kdnnten die Baugrenzen
vermalit werden. Einige Wallheckenbreiten sind vermalt, jedoch nicht les-
bar. Dies ist zu korrigieren.

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen gegen diese Bauleitplanung in Ab-
sprache mit dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege fol-
gende Bedenken (s. a. Anlage):

Direkt nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Baudenk-
mal Butjadinger Str. 122, Wahnbek. Es handelt sich um ein Wohn-/Wirt-
schaftsgebaude mit Nebengebaude und Baumbestand (Beschreibung laut
Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 Niedersachsisches Denkmal-

Den Anregungen wird gefolgt. Die Durchfiihrung der Wallheckenkompen-
sation im Rahmen des Wallheckenprogramms wird rechtzeitig vor dem Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 114 schriftlich beim Landkreis
Ammerland beantragt.

Eine aktuelle Ubersicht iiber den Flachenpool der Gemeinde Rastede wird
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland rechtzeitig
vor dem Satzungsbeschluss zur Verfligung gestellt.

Die Eingriffsbilanzierung wird angepasst.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da als Ricklage eines Baugenehmigungs-
verfahrens der Bebauungsplan gilt und entsprechend die festgesetzten Ho-
hen im Bebauungsplan im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wer-
den mussen.

Der Anregung wird gefolgt und die Bemaliung entsprechend Uberarbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Planzeichnung wird ein
Hinweis auf das Baudenkmal und den Umgebungsschutz aufgenommen.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 114, frilhzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

schutzgesetz: Zweistander-Fachwerkbau mit Ziegelausfachung unter Reet-
dach, beide Giebel mit Steckwalm. Traufwande massiv ersetzt. 2.Halfte
19.Jh., Innengerist wesentlich alter). Aus denkmalrechtlicher Sicht ist nicht
nachvollziehbar, dass direkt angrenzend eine zweigeschossige Bauweise
zugelassen werden soll.

Dem Umgebungsschutz im Sinne des § 8 des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes wird durch die mit dieser Bauleitplanung erméglichte
Bebauung nicht Rechnung getragen. Auch auf der gegenuberliegenden
Seite der Butjadinger Stralie befindet sich ein Baudenkmal. Hierauf ist bei
der Gestaltung der Planstrale entsprechend Ricksicht zu nehmen. Ich
bitte daher, erforderliche Anderungen dieser verbindlichen Bauleitplanung
im weiteren Verfahren intensiv mit meiner unteren Denkmalschutzbehérde
abzustimmen.

Gegen diese Planung bestehen aus abfallrechtlicher Sicht nur dann keine
Bedenken, wenn folgende Rahmenbedingungen bei der Planung bertick-
sichtigt werden: Fur die zukunftigen Anlieger der Stichstraflen zur Erschlie-
Rung rickwartig gelegener Grundstulicke gilt: die Entsorgung der Restm{ill-
, Biomlull-, Papiertonne und gelben Sacke sowie des anfallenden Sperr-
miills erfolgt an der PlanstraRe. Hier sind im Bereich der Einmindung der
Stichstralen entsprechende Aufstellorte rechtlich abzusichern und zeich-
nerisch festzusetzen (Planzeichen Nr. 7 der Anlage zur Planzeichenverord-
nung, Zweckbestimmung Abfall).

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten
sich bei der weiteren Planung und den ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen ergeben, ist unverziglich meine untere Abfallbehdrde zu
informieren (die Behérden in den Hinweisen Nr. 2 und 3 sind meines Er-
achtens zu tauschen. Ich empfehle eine Uberpriifung in Abstimmung mit
den jeweiligen Behorden).

Die Begriindung sollte um Aussagen zum OPNV entsprechend der Stel-
lungnahme des VBN vom 20.09.2018 erganzt werden.

Zum Planvorentwurf habe ich folgende Anregungen:

Der Anregung wird zum Teil gefolgt und eine Traufhéhe von 6,50 m und
eine Reduzierung der Firsthdhe auf 9,50 m in den entsprechenden allge-
meinen Wohngebieten WA1 und WA5 festgesetzt, um dem Umgebungs-
schutz Rechnung zu tragen. Des Weiteren werden flir diese Bauflachen
Staffelgeschosse und somit Uberdimensionierte Baukérper ausgeschlos-
sen. Durch die ortlichen Bauvorschriften wird gewahrleistet, dass sich die
Gebaude in die Umgebung einfiigen. Im Rahmen des weiteren Verfahrens
werden intensive Abstimmungen mit der unteren Denkmalschutzbehérde
geflhrt.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die Festsetzung einer Aufstellflache fir
Abfallbehalter nicht fur erforderlich gehalten wird. An den StichstralRen be-
finden sich wenige Grundstiicke, sodass nur eine sehr geringe Anzahl an
Abfallbehaltern auf der anschlielenden Planstralie abgestellt werden mis-
sen. Vergleichbare Situationen mit kurzen StichstralRen, in denen ebenfalls
keine Aufstellflachen festgesetzt wurden, sind in den vergangenen Jahren
in den Bebauungsplanen 107, 105, 93 B und 93 A entstanden, ohne dass
hier Probleme auftraten.

Der Anregung wird gefolgt und die Behdrden in den Hinweisen Nr. 2 und 3
entsprechend angepasst.

Der Anregung wird gefolgt und die Aussagen zum OPNV in die Begriindung
hinzugefugt.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 114, frilhzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Der letzte Satz der textlichen Festsetzung Nr. 2 sollte darauf hin tGberprift
werden, ob ein Doppelhaus aus mehr als zwei Gebauden ("mehrere") be-
stehen kann. Kapitel 6.2 der Begriindung zu dieser Festsetzung sollte Uber-
arbeitet werden, da es nicht nachvollziehbar ist, dass mehrere Gebaude
"auseinandergebaut" werden sollen.

Die textliche Festsetzung Nr. 5 sollte um Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden gemal § 14 (1) BauNVO erweitert werden.

Die im Kapitel 7.0 der Begrindung dokumentierte konzeptionelle Abgren-
zung der allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 5 zu den WA 1 und WA
2 hinsichtlich der 6értlichen Bauvorschriften ist insoweit nicht nachvollzieh-
bar, als das WA 5 im Gegensatz zum WA 3 nicht im angrenzenden Sied-
lungsraum liegt und meines Erachtens konzeptionell insoweit eher mit den
WA 1 und WA 2 vergleichbar ist.

Die ortliche Bauvorschrift Nr. 2 sollte redaktionell (berarbeitet werden
(".Wohngebiete 1-2.").

Die Dachneigung laut &rtlicher Bauvorschrift Nr. 2 ist nicht kompatibel zur
Dachneigung laut Kapitel 5.1.1 des Umweltberichts.

Die im Kapitel 5.1.8 des Umweltberichts benannte Firsthéhe von 12,00 m
ist in der Planzeichnung nicht auffindbar.

Die Bdschungsneigungen laut Kapitel 5.3.1 des Umweltberichts ("1:1,5 bis
1:10") weichen von den in der textlichen Festsetzung Nr. 10 genannten
("mind. 1:3 bis 1:5") ab. Es sollte eine Harmonisierung entsprechend dem
insoweit bislang noch unklaren planerischen Willen der Gemeinde erfolgen.

Samtliche Hinweise in der Planzeichenerklarung auf textliche Festsetzun-
gen sind um eine Nummer zu verschieben (aus 6 wird 7 usw.).

Der letzte Satz im Verfahrensvermerk zur 6ffentlichen Auslegung ist um "die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen" zu
erganzen.

Der Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung Nr. 2 sowie der
dazugehdrige Abschnitt in der Begrindung Uberarbeitet.

Der Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung Nr. 5 um Neben-
anlagen gem. § 14 (1) BauNVO erganzt.

Der Anregung wird gefolgt und die 6rtlichen Bauvorschriften dahingehend

geandert, dass die allgemeinen Wohngebiete WA5 mit den allgemeinen
Wohngebiete WA1 und WA2 vergleichbar ist.

Der Anregung wird gefolgt und die értliche Bauvorschrift Nr. 2 Giberarbeitet.
Der Anregung wird gefolgt und der Umweltbericht dahingehend redaktionell
angepasst.

Der Anregung wird gefolgt und die Planunterlagen dahingehend angepasst.

Der Anregung wird gefolgt und der Umweltbericht dahingehend redaktionell
angepasst.

Der Anregung wird gefolgt und die Hinweise in der Planzeichenerklarung
zu den textlichen Festsetzungen mit den textlichen Festsetzungen abge-
stimmt.

Der Anregung wird gefolgt und der Verfahrensvermerk zur 6ffentlichen Aus-
legung Uberarbeitet.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 114, frilhzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Fir den immissionsschutzrechtlichen Nachweis, dass Konflikte zwischen
landwirtschaftlichen Betrieben im Umfeld des Plangebietes (z. B. Ge-
ruchsimmissionen) und mit dieser Planung ermdglichten Nutzungen ausge-
schlossen sind, reicht mir eine entsprechende Stellungnahme der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen aus.

Angesichts der relativen Nahe des westlichen Plangebietsteils zur Kreis-
stralle 143 (Butjadinger Stral3e) rege ich an, vorsorglich zu prifen, ob Larm-
pegelbereiche zum Schutz vor Stralenverkehrslarm festzusetzen sind.

Das Gesundheitsamt regt an, folgenden Text in die Begriindung aufzuneh-
men: "Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzis-
terne, Hausbrunnen, Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein
(z.B. Toilettenspuiilung), ist dieses dem Gesundheitsamt, Lange Stralle 36,
26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen muss
den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwas-
serversorgungsanlage/6ffentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb
der Hausinstallation nicht zulassig.

Eine redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen wurde absprachege-
maf nicht vorgenommen.

Da gemal § 84 Abs. 4 Satz 3 Niedersachsische Bauordnung die Vorschrif-
ten fUr das Verfahren bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fir die 6rt-
lichen Bauvorschriften entsprechend gelten, empfehle ich darauf zu achten,
dass in ortsuiblichen Bekanntmachungen und Beteiligungsschreiben ortli-
che Bauvorschriften separat in der Uberschrift genannt werden, um die An-
stoRwirkung auch hinsichtlich der értlichen Bauvorschriften zu bewirken.

Meines Erachtens liegt nur ein ganz kleiner Teil des Plangebiets im Zustan-
digkeitsbereich des Entwasserungsverbandes Jade, aber fast das ganze
Plangebiet im Zustandigkeitsbereich der Moorriehm-Ohmsteder Sielacht.
Laut der mir Gibersandten Ubersicht tiber die am Verfahren beteiligten Tra-
ger offentlicher Belange erscheint es, als sei dieser Unterhaltungsverband

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Stellung-
nahme der Landwirtschaftskammer liegt bereits vor. Es kommt zu keinen
Konflikten zwischen den landwirtschaftlichen Betrieben im Umfeld und der
vorliegenden Planung.

Im Rahmen der Planungen zum Bau der Kustenautobahn liegen der Ge-
meinde Rastede prognostische Daten zur durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarke (DTV) im Jahre 2030 fir die Butjadinger Stral3e vor. Darin geht
ein DTV-Wert fur die Butjadinger Straf3e von 660 hervor. Daher wird auf die
Notwendigkeit eines Larmgutachtes verzichtet. Darliber hinaus wird zukinf-
tig auf der K 143 (Butjadinger Strafl3e) im Bereich des Plangebietes eine
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h umgesetzt.

Der Anregung wird gefolgt und ein entsprechender Hinweis in die Plan-
zeichnung mit aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die entsprechenden Entwasserungsver-
bande Jade und Moorriehm-Ohmsteder Sielacht beteiligt.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 114, frilhzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

bislang nicht beteiligt worden. Sofern noch nicht geschehen, ware dies
nachzuholen.

Weitere Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
habe ich nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord

Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

Nordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 114 befindet
sich die Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebes Hanna Wiemken,
Wiemkenstr. 5, 26180 Rastede. Nach Angaben der Betriebseigentiimerin
wird keine Tierhaltung auf der Hofstelle betrieben. Eine Wiederaufnahme
der Tierhaltung ist nicht vorgesehen.

Im naheren Umfeld des Plangebietes sind nach unserem Kenntnisstand
keine weiteren landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung bzw. Stallge-
baude vorhanden. Bei Umsetzung der Bauleitplanung besteht fir die Land-
wirtschaft innerhalb des Plangebietes ein Verlust von ca. 6 ha landwirt-
schaftlicher Nutzflache.

Gemal Umweltbericht sind im Rahmen der Bauleitplanung versiegelungs-
bedingten Eingriffe in den Naturhaushalt extern zu kompensieren. Laut Ein-
griffsbilanzierung ist ein Kompensationsdefizit von ca. 29.215 Werteinhei-
ten auszugleichen. Geht man von einer Kompensation von 10.000 bis
20.000 Werteinheiten je ha aus, kdnnen der Landwirtschaft weitere ca. 1,5
bis ca. 3,0 ha vollstandig (z. B. Anpflanzungen) oder zumindest teilweise
(Extensivierungsmafnahmen) entzogen werden. Im Umweltbericht sind
noch keine Angaben zu dem Standort und der Art der externen Kompensa-
tionsmaflRnahmen vorhanden. In Abhangigkeit von der Art und der Lage der
Kompensationsflache kénnen sich agrarstrukturelle Nachteile fur landwirt-
schaftliche Betriebe ergeben. Ferner ist bei landwirtschaftlichen Betrieben
im Rahmen von Baumafinahmen, die mit einer Erh6hung der Ammoni-
akemissionen (z. B. StallbaumalRnahmen) einhergeht, auf Grundlage der
TA Luft und des gemeinsamen Runderlasses des Niedersachsischen Mi-
nisteriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz und des Niedersachsi-
schen Ministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und
Landesentwicklung zu prifen, ob der Schutz vor erheblichen Nachteilen fir

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehend genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In den vorliegenden Planunterlagen wurde bereits darauf hingewiesen,
dass das verbleibende Kompensationsflachendefizit innerhalb des beste-
henden Flachenpools der Gemeinde Rastede kompensiert wird. Die hierin
umzusetzenden MalRhahmen, die u. a. eine extensive Grunlandnutzung be-
inhalten, wurden im Vorfeld mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Ammerland und den Flacheneigentiimern abge-
stimmt. Nachteilige Entwicklungen der vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe sind demnach nicht zu erwarten.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 114, frilhzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

empfindliche Pflanzen und Okosysteme (z. B. Wald) durch die Einwirkung
von Ammoniak gewahrleistet werden kann. Die Aufforstung von landwirt-
schaftlicher Nutzflache oder die Anlage von Biotopen in der Nahe landwirt-
schaftlicher Hofstellen kann die notwendige Entwicklungsfahigkeit landwirt-
schaftlicher Betriebe stark einschranken oder im Extremfall unmdéglich ma-
chen. Von den Kommunen ist eine planerische Ricksichtnahme auf die
Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe erforderlich. Die
Agrarstatistik zeigt im Verlauf der Jahre hinsichtlich der Tierzahlen stei-
gende Betriebsgréen, welche mit der Umstrukturierung von Betriebsge-
bauden und oft dem Bau neuer Stalle einhergeht. Insbesondere im Milch-
viehbereich sind in der Regel zusammenhangende Betriebsgebaude auf-
grund gemeinsam zu nutzender Hofstrukturen (Stalle, Ver- und Entsor-
gungsanlagen, Melkzentrum, Silos, Behalter fur Wirtschaftsdiinger) nétig,
sodass eine Erweiterungsmoglichkeit bestehender Hofstellen gegeben sein
muss.

Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 114 dann keine Bedenken, wenn gewahrleistet
wird, dass die im weiteren Bauleitungsverfahren noch zu benennende ex-
terne Kompensationsflache sich nicht nachteilig auf die Entwicklung land-
wirtschaftlicher Betriebe auswirkt.

Der Hinweis wird mit Verweis auf die 0. g. Aussagen zur Kenntnis genom-
men.

Niederséachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Abteilung Archéologie

Ofener Stral3e 15

26121 Oldenburg

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen
folgende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet liegt innerhalb einer archaologisch reichhaltigen Region.
Aus der Umgebung sind bereits zahlreiche denkmalgeschutzte Siedlungs-
und Bestattungsplatze ganz unterschiedlicher Zeitstellungen bekannt.

Auch im Plangebiet muss mit weiteren, bisher unbekannten archaologi-
schen Funden und Befunden gerechnet werden, wobei es sich um Boden-
denkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschitzt
sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden o-
der mit Auflagen verbunden sein. Der in den Planunterlagen bereits ent-
haltene Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden allein ist hier nicht

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Rastede wird voraussichtlich noch im November 2018 eine
Prospektion durchfihren, um bisher unbekannte archaologische Funde und
Befunde zu ermitteln und wenn nétig, eine fach- und sachgerechte archao-
logische Ausgrabung durchzufihren.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 114, frilhzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 7

Anregungen Abwagungsvorschlage

ausreichend. Vielmehr ergeben sich folgende denkmalpflegerische Not-
wendigkeiten:

- Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieRungsarbeiten
ist durch ein entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem
Areal durch entsprechende Fachleute zu klaren, wo weitere Denk-
malsubstanz vorhanden ist.

- Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach-
und sachgerechte archaologische Ausgrabung notwendig, deren
Umfang und Dauer von der Befundsituation abhangig ist.

- Die entstehenden Kosten fiir die Voruntersuchungen und ggf. not-
wendigen Ausgrabungen konnen nicht von der Archaologischen
Denkmalpflege getragen werden.

- Wir regen an, dass sich der Vorhabentrager frihzeitig mit den
Denkmalbehoérden in Verbindung setzt, um das weitere Vorgehen
abzusprechen.

Niedersachsische Landesbehdérde fur
StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Postfach 24 43

26014 Oldenburg

Das Plangebiet der o. g. Bauleitplanung liegt dstlich der Kreisstrae K 143 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
.Butjadinger Stralke“ aulerhalb einer gemal § 4 (2) NStrG festgesetzten
Ortsdurchfahrt. Die o. g. Bauleitplanung dient der Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung von Wohngebieten. Das
Plangebiet soll Gber einen neuen Gemeindestrallenanschluss direkt an die
K 143 angebunden werden. Die Belange des Landkreises Ammerland, ver-
treten durch die Niedersachsische Landesbehdrde fur Strallenbau und Ver-
kehr — Geschéaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) im Rahmen der techni-
schen Verwaltung der Kreisstral’en, sind als Stralenbaulasttrager der
KreisstralRe 143 unmittelbar betroffen.

Folgendes ist zu beachten:
1. Bzgl. der beabsichtigten direkten Anbindung des Plangebietes an Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

die K 143 ,Butjadinger Stral3e” fand im September 2018 ein Ab-
stimmungstermin mit dem Landkreis, der Gemeinde, der NLStBV-

OL sowie dem Ingenieurbiro Heinzelmann statt. Im Rahmen des
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Termins wurden bauliche Rahmenbedingungen definiert, unter de-
nen die vorhandene Ortsdurchfahrtsgrenze in Richtung Norden, bis
zur geplanten neuen Gemeindestralienanbindung, verlegt werden
kénnte. Folgende Malnahmen sollen hierzu von der Gemeinde
vorgenommen werden: Verlangerung der vorhandenen Hoch-
bordanlage mit den Nebenanlagen (Geh-/Radweg) auf der Ostseite
der K 143 bis zur Planstral’e, entsprechende Erweiterung der vor-
handenen Beleuchtung sowie der Einbau einer Uberquerungshilfe
in Hohe der Planstrale.

2. Die unter Pkt. 1 genannten Ausbaumafinahmen im Zuge der K 143
sowie der neue Gemeindestralenanschluss sollten in Form von
Verkehrsflachen in den Geltungsbereich o. g. Bauleitplanungen
Ubernommen und somit planungsrechtlich abgesichert werden. Da-
mit in den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes ein abge-
stimmter Entwurf der StralRenraumgestaltung der K 143 sowie der
neuen Einmiindung berlcksichtigt werden kénnen, ist der NLStBV-
OL fir diese Mallnahmen ein Entwurf gemal® den RASt 06 zur
Uberpriifung vorzulegen. Die planungsrechtliche Absicherung ist
von der Gemeinde durchzufihren.

3. Fir die unter Pkt. 1 genannten Ausbaumafinahmen im Zuge der K
143 sowie den neuen GemeindestralRenanschluss ist vor Baube-
ginn der Abschluss einer Vereinbarung gem. § 34 (1) NStrG und
der ODR zwischen der Gemeinde Rastede und dem Landkreis Am-
merland erforderlich. Der NLStBV-OL ist hierfir eine Ausbaupla-
nung zur Uberpriifung vorzulegen, die dann anschlieRend Bestand-
teil der Vereinbarung wird. Die Planung ist nach erfolgter Vorab-
stimmung mit der NLStBV-OL einem Sicherheitsaudit von einem
zertifizierten Sicherheitsauditoren zu unterziehen. Samtliche Kos-
ten fir die MaRnahmen sind von der Gemeinde zu Ubernehmen.

4. In dem Einmindungsbereich der Planstralle in die K 143 sind die
gemafl RASt 2006, Bild 120 und Tabelle 59 beschriebenen Sicht-
felder freizuhalten. In dem Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder
darf die Sicht in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m nicht ver-
sperrt werden. Ich bitte, die Sichtfelder in der Planzeichnung einzu-
tragen und einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan-
entwurf aufzunehmen.

5. Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr auf der K 143 ausgehen-
den Emissionen belastet. Ich weise darauf hin, dass aus dem Ge-
biet der 0. g. Bauleitplanung keine Anspriche aufgrund der von der

Der Anregung wird gefolgt und die gesamte Flache ausreichend als 6ffent-
liche Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Ein endgliltiger
Entwurf wird auf Ebene der verbindlichen Ausbauplanung erstellt.

Der Anregung wird gefolgt und die Gemeinde Rastede sowie der Landkreis
Ammerland werden rechtzeitig eine Vereinbarung abschlief3en.

Der Anregung wird zum Teil gefolgt und ein entsprechender Hinweis in die
Planzeichnung genommen. Da der endglltige Ausbau des Knotenpunktes
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache noch nicht feststeht, kénnen
noch keine konkreten Sichtdreiecke konstruiert werden.

Der Anregung wird gefolgt und ein entsprechender Hinweis in die Plan-
zeichnung aufgenommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

K 143 ausgehenden Emissionen bestehen und bitte einen entspre-
chenden nachrichtlichen Hinweis in die Planzeichnung des Bauleit-
planes aufzunehmen.

6. Zur Verbesserung der allgemeinen Verstandlichkeit der vorgeleg-
ten Planentwiirfe bitte ich um ergdnzende Eintragung der Stral3en-
bezeichnung K 143 ,Butjadinger Stra3e” in die Planzeichnungen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tUber die Abwagung meiner vor-
getragenen Anregungen und Hinweise vor Verdffentlichung der Bauleitpla-
nungen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von jeweils zwei
Ablichtungen der giiltigen Bauleitplanungen einschlief3lich Begriindung.

Der Anregung wird gefolgt und die StralRenbezeichnung in die Planzeich-
nung eingetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen
Am Wall 165-167
28195 Bremen

Wir haben grundsatzlich keine Bedenken bezlglich der oben genannten
Planungen.

Wir wiirden es begrufien, wenn Aussagen zum o6ffentlichen Personennah-
verkehr in der Begrindung aufgenommen werden. Das Planungsgebiet
liegt im Einzugsbereich der Haltestelle "lpwege, Ipweger Krug". Die Halte-
stelle wird von den Linien 342 B, 347 und 349 bedient. Die Linien 342B und
349 sind auf die Bedurfnisse der Schulerbeférderung ausgelegt. Bei der
Linie 347 handelt es sich um ein Angebot des Blrgerbusses, welches mit
einem Kleinbus abgewickelt wird.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckverband
Verkehrsverbund Bremen/ Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Dieses
Schreiben gilt in Bezug auf den 6ffentlichen Personennahverkehr

als gemeinsame Stellungnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die Aussagen zum offentlichen Personen-
nahverkehr in die Begriindung tibernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

Wir haben die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplans zur Kenntnis genom-
men und geben folgende Stellungnahme dazu ab:

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versorgungsleitungen
DN 100 und DN 150 des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasserversorgung ange-
schlossen werden. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durch-
gefuhrt wird, missen die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor Aus-
schreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW Arbeitsblatt W 400-
1 Sicherheitsabstidnde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Auler-
dem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit Bau-
men Uberpflanzt werden dirfen. Um flr die Zukunft sicherzustellen, dass
eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten,
gdf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzu-
tragen.

Sofern eine Erweiterung notwendig werden sollte, kann diese nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der Wasserliefe-
rungsbedingungen des OOWYV durchgefihrt werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefuhrt wird, missen die Gemeinde und
der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschliefungsarbeiten ge-
meinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem
Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Er-
schlieBungsvertrage auf die neuen Grundstliickseigentimer Ubertragen
kann.

Fur die ordnungsgemalfe Unterbringung der Versorgungsleitungen inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehen-
der seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung und Bauausfiihrung bertcksichtigt.
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Anregungen Abwéagungsvorschlage

bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden. Um Beachtung
des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Haus-
anschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die Versorgungsleitun-
gen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstlicke endgultig gepflastert
werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfihrungen Behinderun-
gen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fir alle hie-
raus entstehenden Folgeschaden und Verzégerungen jegliche Verantwor-
tung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Bespre-
chungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Die im Bebauungsplan 114 Ipwege nordl. Feldstr Vorentwurf vorgesehene
zweigeschossige Bebauung kann entsprechend DVGW 400-1 druckge-
recht mit 2,35 bar Trinkwasser direkt aus unserem Versorgungsnetz ver-
sorgt werden. Fir darliber hinausgehende Anforderungen sind Druckerh6-
hungsstationen vorzusehen.

Es ist davon auszugehen, dass 48 m*h Loschwasser aus der Trinkwasser-
versorgung fur den Grundschutz bereitgestellt werden kénnen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz)
weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Léschwasservorhaltung kein
gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffent-
liche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die
gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutz-
gesetzes (NBrandSchG) nicht berlhrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen. Eine Pflicht zur vollstandigen
oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung Uber das 6ffent-
liche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWYV nicht. Da unter Berucksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den Lésch-
wasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist frihzeitig beim
OOWYV der mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Léschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als
gesichert anerkannt zu bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegen-
den Lageplan ist unmafstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen
der Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in Wes-
terstede, Tel: 04488/845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine
Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 05.09.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage
bei.

Die Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird zur Kennt-
nis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche StralRe 6-8
49084 Osnabrick

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kennt-
nis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Tele-
kom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blirger mit Universaldienstleis-
tungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mog-
lich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Gastransport Nord GmbH
Cloppenburger StralRe 363
26133 Oldenburg

Vielen Dank flr die uns zur Verfigung gestellten Unterlagen. lhr System
funktioniert zur Zeit nicht.

Nach unserer Prifung befinden sich in diesem Bereich keine Erdgas- Hoch-
druckleitung der Gastransport Nord GmbH. Weiterhin haben wir keine An-
regungen und Bedenken.

Aufgrund der Nichtbetroffenheit bitten wir fur dieses laufende Verfahren aus
der Beteiligung genommen zu werden. Erfolgt die Nichtbetroffenheitsfest-
stellung bereits bei der ,friihzeitigen Ausschreibung Trager offentlicher Be-
lange“ nach § 4 (1) oder § 13, bitten wir fir weitere Anschreiben dieses
Verfahrens, z. B. die ,6ffentliche Ausschreibung® nach § 4 (2), aus der Be-
teiligung genommen zu werden.

Bitte nutzen Sie zukiinftig gerne unser Postfach Netzauskunft@gtg-nord.de
fur weitere Anfragen und informieren Sie Ihre Kollegen Uber die Mdglichkeit.
Eine Eingangsbestatigung der GTG Nord zeigt lhnen den Empfang an.

Die Stellungnahme der Gastransport Nord GmbH wird zur Kenntnis genom-
men.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede

02.11.2018




Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 114, frilhzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 14

Anregungen

Abwagungsvorschlage

GASCADE Gastransport GmbH
Kdlnische StralRe 108-112
34119 Kassel

Wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben. Wir
antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber
WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht betroffen sind. Dies schlieRt die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein.

In Ihren Unterlagen wird darauf hingewiesen, dass fur die vollstandige Kom-
pensation ca. 888 m neue Wallhecken anzulegen sind. Um fiir diese Mal3-
nahme eine Stellungnahme abgeben zu kdnnen, sind uns entsprechende
Planunterlagen zu Gbersenden. Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Ver-
fahren zu beteiligen.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen ande-
rer Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind ge-
sondert von lhnen zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und
eventuellen Auflagen anzufragen.

Die Stellungnahme der GASCADE Gastransport GmbH wird zur Kenntnis
genommen.

TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

Die Planung bertihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist
keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem
Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Die Stellungnahme der TenneT TSO GmbH wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Birger 1:

Ich beziehe mich auf die amtliche Bekanntmachung der Bauleitplanung
zum Bebauungsplan Nr. 114 ‘"lpwege - ndrdlich FeldstralRe" vom
06.09.2018 und den Entwurf zum Bebauungsplan vom 06.09.2018. Auf-
grund der mit Sitzung vom 04.09.2018 beschlossenen Aufstellung der Bau-
leitplanung fur das o. g. Baugebiet und der unklaren Entscheidung Uber
meinen Wunsch, einen Grin- und Geholzstreifen entlang meines Grund-
sticks (Gemarkung Rastede, Flur 50, Flurstick 26/13) zu erwerben,
mdchte ich im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nunmehr folgende
Stellungnahme abgeben:

Die vorhandene, langjahrig gewachsene Landschaftsstruktur ist durch
Baume (insbesondere zahlreiche, landschaftspragende Eichen, auch Pap-
peln) sowie Walle gepragt. Infolge der vorgesehenen ErschlieRung und Be-
bauung des o. g. Baugebietes werden diese Strukturen zerstort und sind in
der aktuellen Planung nicht ausreichend bertcksichtigt. Dies sollte durch
die Festsetzung eines 3,00 m breiten privaten Grinstreifens zum Anpflan-
zen von standortgerechten und heimischen Gehdlzen sowie einer zusatzli-
chen 5,00 m breiten, nicht iberbaubaren Flache zum Schutz des Grinstrei-
fens und zur Schaffung von angemessenen und zumutbaren Freirdumen
zwischen den Gebauden korrigiert werden (siehe beigefiigte Skizze).

Zudem wurden in dem vorliegenden Vorentwurf an fast allen Aul3engren-
zen des neuen Baugebietes nicht Uberbaubare, 5,00 m breite Schutzstrei-
fen zum Erhalt von Bepflanzungen eingeplant, an den sidwestlichen Gren-
zen, wo der Abstand zur Bestandbebauung am geringsten ist und Ublicher-
weise die Gartenzonen vorgesehen werden, aus unerklarlichen Griinden

Die nebenstehend aufgefiihrten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Vorfeld dieser Bauleitplanung wurden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und der Umgebung umfangreiche Bestandskartierungen durch-
geflhrt. Dazu gehérten eine Biotoptypenkartierung sowie faunistische Un-
tersuchungen zu den Faunengruppen der Brutvogel und der Fledermause.
Diese Bestandskartierungen waren bereits Bestandteil der Vorentwurfsun-
terlagen und stellen die Grundlage fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung
und der Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die zu berticksichtigen
Schutzguter dar. Es wird an dieser Stelle ergédnzend darauf hingewiesen,
dass erhaltenswerte Geholzstrukturen im groRtmaglichen Umfang erhalten
bleiben. Dies wird Uber die im Bebauungsplan Nr. 114 getroffenen Grunfla-
chen, die Uberlagernd als Flachen fur die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fest-
gesetzt werden, planungsrechtlich gesichert. Ein verbleibendes Kompensa-
tionsflachendefizit wird im Flachenpool der Gemeinde bzw. Uber das Wall-
heckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland kompensiert. Zusatz-
lich werden im weiteren Bauleitplanverfahren erganzende Gehdlzanpflan-
zungen in Teilbereichen entlang der sudlichen Plangebietsgrenze festge-
setzt. Hier sind standortgerechte Baume und Straucher zur weiteren Ein-
grinung zu pflanzen.

Der Anregung wird gefolgt und entlang der stidwestlichen Grenzen eine pri-
vate Grunflache tUberlagernd als Anpflanzflache mit einer Breite von 3,00 m
festgesetzt.
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jedoch nicht. Dies ist zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf den vor-
handenen Siedlungscharakter im Bereich der Feldstralle, insbesondere un-
ter Berucksichtigung des Nachbarschutzes und des bauplanungsrechtli-
chen Gebots der Ricksichtnahme auf die im Stiden angrenzenden Anlieger
zu korrigieren.

Fir Ihre Kenntnisnahme und Berucksichtigung meiner Eingabe bedanke
ich mich herzlich und stehe lhnen bei Rickfragen und weiteren Anregungen
sehr gerne zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Birger 2:

Ich beziehe mich auf die amtliche Bekanntmachung der Bauleitplanung
zum Bebauungsplan Nr. 114 "lpwege - noérdl ich Feldstrale" vom
06.09.2018 und den Entwurf zum Bebauungsplan vom 06.09.2018. Auf-
grund der mit Sitzung vom 04.09.2018 beschlossenen Aufstellung der Bau-
leitplanung fir das o. g. Baugebiet und der unklaren Entscheidung Uber
meinen Wunsch, einen Grin- und Gehdlzstreifen entlang meines Grund-
sticks (Gemarkung Rastede, Flur 50, Flurstick 26/13) zu erwerben,
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mdchte ich im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nunmehr folgende
Stellungnahme abgeben:

Die vorhandene, langjahrig gewachsene Landschaftsstruktur ist durch
Baume (insbesondere zahlreiche, landschaftspragende Eichen, auch Pap-
peln) sowie Walle gepragt. Infolge der vorgesehenen Erschliefung und Be-
bauung des o. g. Baugebietes werden diese Strukturen zerstért und sind in
der aktuellen Planung nicht ausreichend bericksichtigt. Dies sollte durch
die Festsetzung eines 3,00 m breiten privaten Griinstreifens zum Anpflan-
zen von standortgerechten und heimischen Gehdlzen sowie einer zusatzli-
chen 5,00 m breiten, nicht tberbaubaren Flache zum Schutz des Griinstrei-
fens und zur Schaffung von angemessenen und zumutbaren Freirdumen
zwischen den Gebauden korrigiert werden (siehe beigefligte Skizze).

Zudem wurden in dem vorliegenden Vorentwurf an fast allen AulRengren-
zen des neuen Baugebietes nicht iberbaubare, 5,00 m breite Schutzstrei-
fen zum Erhalt von Bepflanzungen eingeplant, an den stidwestlichen Gren-
zen, wo der Abstand zur Bestandbebauung am geringsten ist und Gblicher-
weise die Gartenzonen vorgesehen werden, aus unerklarlichen Griinden
jedoch nicht. Dies ist zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf den vor-
handenen Siedlungscharakter im Bereich der Feldstralie, insbesondere un-
ter Berucksichtigung des Nachbarschutzes und des bauplanungsrechtli-
chen Gebots der Ricksichthnahme auf die im Stiden angrenzenden Anlieger
zu korrigieren.

Fir lhre Kenntnisnahme und Berlcksichtigung meiner Eingabe bedanke
ich mich herzlich und stehe lhnen bei Rickfragen und weiteren Anregungen
sehr gerne zur Verfigung.

Die nebenstehend aufgeflhrten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Vorfeld dieser Bauleitplanung wurden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und der Umgebung umfangreiche Bestandskartierungen durch-
gefuhrt. Dazu gehdrten eine Biotoptypenkartierung sowie faunistische Un-
tersuchungen zu den Faunengruppen der Brutvdégel und der Fledermause.
Diese Bestandskartierungen waren bereits Bestandteil der Vorentwurfsun-
terlagen und stellen die Grundlage fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung
und der Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die zu berticksichtigen
Schutzgiter dar. Es wird an dieser Stelle erganzend darauf hingewiesen,
dass erhaltenswerte Geholzstrukturen im groRtmaoglichen Umfang erhalten
bleiben. Dies wird tber die im Bebauungsplan Nr. 114 getroffenen Griinfla-
chen, die uUberlagernd als Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fest-
gesetzt werden, planungsrechtlich gesichert. Ein verbleibendes Kompensa-
tionsflachendefizit wird im Flachenpool der Gemeinde bzw. Uber das Wall-
heckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland kompensiert. Zusatz-
lich werden im weiteren Bauleitplanverfahren ergdnzende Gehdlzanpflan-
zungen in Teilbereichen entlang der sidlichen Plangebietsgrenze festge-
setzt. Hier sind standortgerechte Baume und Straucher zur weiteren Ein-
grinung zu pflanzen.

Der Anregung wird gefolgt und entlang der stidwestlichen Grenzen eine pri-

vate Grunflache Uberlagernd als Anpflanzflache mit einer Breite von 3,00 m
festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Blrger 3:

Im folgenden beziehe ich mich sowohl auf die Beschlussvorlagen zur Sit-
zung des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und Stralen am
27.08.2018 als auch auf die i.R. der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit ausgelegten Unterlagen, die im Internet unter der Website der Ge-
meinde verfugbar gemacht worden sind. Meine Ausflhrungen sind gleich-
lautend fiir die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes als auch fiir die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114 zu verwenden.

Ich wende mich hiermit gegen die weitere Bebauung in den angrenzenden
AuRenbereichen von Ipwege und begriinde dies wie folgt. Die Aussage es
gabe in Wahnbek Ipwege nur noch weniger als 10 Grundstiicke, die fur
Verdichtungsmdglichkeiten herangezogen werden kénnten, ist eine Be-
hauptung, die zu belegen ist. Ich erkenne auch innerhalb der Siedlungen
Grunflachen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Innenentwicklung in Wahnbek ist nur noch auf ca. 10-15 Bauplatzen
fur Einfamilienhausern auf Hintergrundstiicken in der Schulstralte, Feld-
stral’e und HesterstralRe mdglich. Auch bei Erkennung weiterer Grunfla-
chen bedeutet es nicht, dass diese fur Verdichtungsmaoglichkeiten geeignet
sind und das die Gemeinde Rastede hierauf zuriickgreifen kann, da es sich
meist um private Flachen handelt. Des Weiteren wurde eine Wohnflachen-
bedarfsanalyse bis zum Jahr 2030 fur die Ortschaft Wahnbek erstellt, aus
der der Bedarf fur die Ausweisung des Baugebietes hervorgeht.
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Wie aus den Unterlagen bei naherer Betrachtung erkennbar ist, plant die
Gemeinde offenbar Uber die derzeit angedachten 50 Bauplatze aus 4,3ha
landwirtschaftlicher Flache hinaus mittelfristig weitere Bauplatze in etwa
gleicher Anzahl zu entwickeln. Warum wird das nicht offener dargestellt?
Eine blrgernahe und vertrauensschaffende Planung ist das nicht. Mit einer
Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Gebiet bis zum Hof Wiemken
wirden Sie die Blrger daruber informieren, mit welcher tatsachlichen Um-
walzung ihrer Umgebungslandschaft sie zu rechnen haben.

Nachdem die Gemeinde Im Goéhlen schon ein fiir die Naherholung der bis-
herigen Anwohner hervorragend geeignetes Gelande zur Bebauung mit zu-
letzt 100 Eigenheimen erschlief3t, entsteht in Ipwege ebenfalls gegen den
Willen vieler Bewohner ein weiteres "XXL-Baugebiet" mit mindestens 100
Bauplatzen.

Des Weiteren ist eine gezielte Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
Uberhaupt nicht zu erkennen. Das trifft genauso auf die It. BauGB vorge-
schriebene Innenentwicklung zu, die gegenuber der hier zum x-ten Male
geplanten AuRenentwicklung zu bevorzugen ist. Von Wissenschaftlern ver-
schiedenster Provenienz wird immer wieder auf die zunehmenden Prob-
leme aus der ungeziigelten Versiegelung und intensiven Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Flachen unserer dichtbesiedelten Raume in Mitteleu-
ropa in Bezug auf Klimaschutz und Artenvielfalt hingewiesen. Meine Ge-
meinde Rastede tragt mit ihrer seit Jahrzehnten ungebremsten Besiede-
lungspolitik zur Flachenversiegelung bei, indem sie bisherige Acker und
Weiden umwidmet und damit intensiveren Wirtschaftsweisen der Landwirte
begtinstigt. Dieses Vorgehen ist hochgradig schadlich fir eine vielfaltige
Fauna und Flora. In der Umgebung des Planbereichs existieren grof3e land-
wirtschaftliche Betriebe mit Bestanden an GroRvieh, deren Gilleausbrin-
gung mehrmals im Jahresverlauf zu erheblicher Geruchsbelastigung im ge-
samten Ortsteil fuhrt. Das ist eine Folge der intensiveren Bewirtschaftung.
Geben Sie sich einen Ruck, damit wir alle aus diesem negativen Kreislauf
herauskommen.

Die geschilderte Attraktivitdt nach Grundstiicken fir die Wohnbebauung ist
hausgemacht, denn die Gemeinde Rastede verkauft sich unter Wert. M.E.
spiegelt sich die "attraktive Lage im Verflechtungsbereich des Oberzent-
rums Oldenburg" in keiner Weise in den Grundstiickspreisen wider, die die
Gemeinde flr den Verkauf von erschlossenem Bauland an Eigenheiminte-
ressenten ausschreibt. Unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass der

Bisher plant die Gemeinde Rastede die Umsetzung von ca. 50 Baugrund-
stiicken im Bereich Ipwege. Um flr die Zukunft Moglichkeiten einer vertrag-
lichen Weiterentwicklung zu schaffen, wurden bereits Anschlussstellen im
Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — ndrdlich Feldstralie” festgelegt. Derzeit
sind keine weiteren Baumafinahmen, auRer die des Bebauungsplanes Nr.
114, geplant. Des Weiteren soll das Plangebiet in Abschnitten vermarktet
werden, sodass durch das Baugebiet ein Bedarf fir mehrere Jahre gedeckt
wird.

Das Baugebiet ,Im Gohlen® ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Der
Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstral’e” mit 6rtlichen Bau-
vorschriften sieht ca. 50 Bauplatze vor, die wie bereits oben genannt, in
mehreren Abschnitten Uber mehrere Jahre verteilt vermarktet werden sol-
len.

Da die Gemeinde Rastede ihr Potenzial der Innenentwicklung bereits voll-
kommen ausgeschdpft hat, sind aufgrund der hohen Nachfrage nur noch
Entwicklungsmaoglichkeiten im Auf3enbereich mdéglich. Des Weiteren wurde
eine Wohnflachenbedarfsanalyse bis zum Jahr 2030 fir die Ortschaft
Wahnbek erstellt, aus der der Bedarf fir die Ausweisung des Baugebietes
hervorgeht.

Bei der Vermarktung der letzten Grundstiicke der Gemeinde Rastede uber-
stieg die Zahl der Bewerber die der zur Verfigung stehenden Grundstiicke
um ein Vielfaches. Die Gemeinde Rastede ist demnach bestrebt, bauwilli-
gen Burgern bezahlbares Wohnbauland zur Verfigung zu stellen, um ver-
schiedenen Wohnanspriichen gerecht zu werden und dem Problem des
fehlenden Wohnraumangebotes zu begegnen.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede

02.11.2018




B-Plan Nr. 114, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB)

Stadtteil Etzhorn nur durch wenige hundert StraRenmeter von Wahnbek
und Ipwege getrennt liegt und eine ahnliche Infrastruktur aufweist, ist eine
Anpassung der Grundstiickspreise im Plangebiet an das deutlich héhere
Etzhorner Niveau angebracht. Derzeit liegen die Wahnbeker Baulandpreise
um mindestens ein Drittel unter dem Niveau des Oldenburger Stadtteils.
Heben Sie also Ihre Verkaufspreise flr Bauplatze an, um der ungebremsten
Nachfrage zu begegnen. Ein durchaus sinnvoller weiterer Effekt ware die
Vermeidung von individuellen Verkehrsstromen aus dem Umland zu den
Arbeitsplatzen in Oldenburg.

Abschlieend ein Blick von mir in die mittelfristige Zukunft: In Wahnbek
lipwege gibt es gerlichteweise Informationen, die Gemeinde plant auch im
Bereich noérdlich der Wegezlige Brombeerweg, Hohe Brink und Butjadinger
Stralle weitere Flachen zur ErschlieRung fir die Bebauung anzukaufen, da
Pachtvertrage fur landwirtschaftliche Flachen enden. Was sagen Sie dazu?

Ich behalte mir weitere Stellungnahmen im laufenden Verfahren vor.

Derzeit werden keine Verhandlungen tber den weiteren Ankauf gefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Blrger 4.

Gegen den am 06.09.2018 bekanntgegebenen Bebauungsplan mdchten
wir folgende Einwande vorbringen:

Aus der Begrindung der Gemeinde fir das Baugebiet: 1.1 Stadtebauliche
Erforderlichkeit des Planvorhabens

Nach § 1 (3) BauGB sind Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit dies
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Aus-
weisung und somit Bereitstellung von Wohnbaufldchen fiir die seit Jahren
positive Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Rastede (rund 20.769
Einwohner im Jahr 2010 und ca. 21.796 Einwohner im Jahr 2016) bildet
eine wichtige Voraussetzung, um die Position der Gemeinde Rastede als
attraktiven Wirtschafts- und Wohnstandort entwickeln und sichern zu kén-
nen.

Das sind seit 2010 ein Zuwachs von etwas uber 1000 Einwohnern bzw.
9,5% in sechs Jahren. Wie setzt sich diese Zahl zusammen? (Kinder / Er-
wachsene). Hieraus lasst sich m.E. nicht schlissig darlegen das fiir das
Baugebiet Uiberhaupt ein Erfordernis besteht. Wenn man die Bautatigkeiten
in Rastede betrachtet, - Oldenburgerstr, Céacilienring, Brombeerweg, Hohe
Brink, Nethener Weg/Feldrosenweg usw.- , plus dem geplanten Baugebiet

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Wohnflachenbedarfsa-
nalyse bis zum Jahr 2030 fur die Ortschaft Wahnbek erstellt und der Be-
grindung beigefligt. Bei einer Einwohnerzahl von 3.995 Einwohnern in
Wahnbek aus dem Jahr 2017 und einem Zuwachs von 4,7 % bis zum Jahr
2030 ergibt dieses einen Zuwachs von zusatzlichen 188 Einwohnern allein
in der Ortschaft Wahnbek bis zum Jahr 2030. Bei einer durchschnittlichen
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am Gohlen stellt sich mir die Frage bei durchschnittlich 3 Einwohnern pro
Wohneinheit woher diese gro3e Nachfrage kommen soll.

Oder versucht man jetzt mit Gewalt durch niedrige Grundstiickspreise einen
Bedarf zu wecken? Was bei einem solchen Ausverkauf der Landschaft
noch attraktiv sein soll erschlie3t sich uns ebenfalls nicht.

Weiteres hierzu: Auszug aus einer Rede im Internet vom 22.12.2015

Von: Dr. Friederice Pirschel

Rede zur Haushaltssatzung und zum Haushaltsplan 2016

Zitat: Das Tempo der baulichen Entwicklung ist aber nach wie vor viel zu
hoch!

Aus der Wohnbedarfsanalyse des Rasteder Entwicklungskonzepts (dieses
geht von 6 % Wachstum in Rastede bis 2030 aus) ergibt sich ein Bedarf
von 35 Wohneinheiten fiir die Gesamtgemeinde und 28 Wohneinheiten fiir
den Hauptort pro Jahr. Allein in sidl. Schlosspark wurden aber in den Jah-
ren 2012-2015 ca. 230 WE geschaffen. Das sind allein im Hauptort im
Schnitt 55 Pro Jahr und damit fast die doppelten Anzahl des berechneten
Bedarfs von 28. Hier sind die Wohnbauentwicklung im Stratjebusch, die In-
nenentwicklung am Palaisgarten, und das Geldnde der Ségerei Brétje flir
den Hauptort und an der Havelstral3e fiir Wahnbek und am Ostermoor fiir
Hahn-Lehmden noch nicht inbegriffen. Zitat Ende.

Unsere Frage: Stimmen diese Zahlen???

Hierzu kommen dann noch: Nethen ca. 40 WE, Im Gohlen tber 100 WE
(bis 2026) Cacilienring ca. 100 WE und sicher noch einiges was mir nicht
bekannt ist. Wir kdnnen vor diesem Hintergrund kein Erfordernis fir ein wei-
teres Baugebiet nordlich der Feldstralle erkennen und bitten um eine Er-
klarung.

Ebenso unattraktiv ist die aus dem Baugebiet resultierende verstarkte Ver-
kehrs- und Larmbelastung der Butjadinger Stralle. Offensichtlich hat die
Gemeinde ja Schwierigkeiten die Verkehrssituation in Rastede selbst zu
entscharfen. Muss jetzt in Wahnbek ein ahnliches Problem kreiert werden?

HaushaltsgréRe von 2,0 Personen pro Haushalt bedeutet dieses zusatzli-
che 94 Haushalte.

Bei der Vermarktung der letzten Grundstlicke der Gemeinde Rastede Uber-
stieg die Zahl der Bewerber die der zur Verfligung stehenden Grundstiicke
um ein Vielfaches. Die Gemeinde Rastede ist demnach bestrebt, bauwilli-
gen Birgern bezahlbares Wohnbauland zur Verfugung zu stellen, um ver-
schiedenen Wohnanspriichen gerecht zu werden und dem Problem des
fehlenden Wohnraumangebotes zu begegnen.

Das Zitat wird zur Kenntnis genommen.

Wie bereits oben genannt, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
eine Wohnbedarfsanalyse bis zum Jahr 2030 fur die Ortschaft Wahnbek
erstellt und der Begriindung beigefiigt, aus der eine Notwendigkeit des Bau-
gebietes hervorgeht. Des Weiteren Uberstieg die Zahl der Bewerber die der
zur Verfugung stehenden Grundsticke um ein Vielfaches.

Die Stralle ,Butjadinger Strae” wird im Rahmen der Strallenausfihrungs-
planung ausreichend ausgebaut und ist somit fir die zusatzliche Verkehrs-
belastung kunftig ausreichend ausgestattet. Des Weiteren liegen der Ge-
meinde Rastede prognostische Daten zur durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarke (DTV) im Jahre 2030 fur die Butjadinger Stral3e vor, aus denen
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Zitat aus dem Internet:
Rede zum Haushalt 2017, Riidiger Kramer, SPD-Fraktionsvorsitzender

Im Ubrigen: wo ich gerade dabei bin, wir werden als Gruppe SPD/UWG ein
Verkehrskonzept fiir die MiihlenstralSe und Umgebung beantragen. Wir pla-
nen und planen, geben viel Geld aus, und wissen eigentlich schon jetzt,
dass unsere Strallen der zuklinftigen Verkehrsbelastung kaum stand halten
werden. Zitat Ende

Uber das Verhaltnis der Gemeindevertretung zum Naturschutz kann man
ja auf der Seite des Nabu einiges lesen. Bei einer Riickfrage meinerseits
an den NaBu bezlglich des geplanten Gebietes erhielt ich als Antwort ich
mdge doch auf der Seite des NaBu vorherige Falle nachlesen. Frage: Ist
das die Einstellung der Gemeinde zu Natur- und Landschaftsschutz? Wei-
tere Frage: In der UVP stehen etliche gefahrdete Tier und Pflanzenarten.
Wie viele Lebensraume mussen denn beeintrachtigt sein damit eine UVP
Uberhaupt Gewicht hat? Weiteres auf https://nabu-rastede.jimdo.com/land-
schaftsschutz/bebauunghankhausen/

Weitere Frage: Ist das Auffiillen von Baullicken tatsdchlich ausgeschdpft
wie es in der Begriindung erwahnt wird?

Letztlich noch etwas persdnliches: Birgerndhe und Vertrauen. Als wir 2010
unser Haus in Ipwege/Wahnbek gekauft haben erklarte uns die Verkauferin
dass das hinter uns liegende Grundstick in den nachsten 20-25 Jahren
nicht bebaut werden dirfe da es sich um ein Landschaftsschutzgebiet han-
dele. Sie selbst habe dort bauen wollen und keine Genehmigung bekom-
men. Um uns diesbezlglich abzusichern hielten wir damals telefonisch

hervorgeht, dass es zu keinen Verkehrsproblemen im Umfeld des Bebau-
ungsplanes kommt.

Das Zitat wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In den vorliegenden Plan-
unterlagen wurden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die zu be-
trachteten Schutzgiter dargestellt und bewertet. Ferner wurden schutzgut-
bezogen umfangreiche Vermeidungs- / MinimierungsmalRnahmen in die
Planung eingestellt. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen durchzuflihren. Ein verbleibendes Kompensationsflachendefizit
wird im Flachenpool der Gemeinde bzw. Uber das Wallheckenschutzpro-
gramm des Landkreises Ammerland kompensiert. Es handelt sich deshalb
um einen zulassigen Eingriff im Sinne der §§ 14 BNatSchG.

Eine Innenentwicklung in Wahnbek ist nur noch auf ca. 10-15 Bauplatzen
fur Einfamilienhausern auf Hintergrundstiicken in der Schulstralte, Feld-
strale und Hesterstralle moglich. Jedoch bedeutet es nicht, dass diese flr
Verdichtungsmdglichkeiten geeignet sind und das die Gemeinde Rastede
hierauf zurtickgreifen kann, da es sich meist um private Flachen handelt.
Somit ist das Potential der Innenentwicklung und somit der Auffiillung von
Baullicken in der Gemeinde Rastede ausgeschdpft, wodurch aufgrund der
hohen Nachfrage nach Wohnbauland auf Flachen auRerhalb der Gemeinde
Rastede zurlckgegriffen werden missen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Lage eines Grundstlckes,
hier: eine ruhige AulRenbereichslage/freier Blick in die Landschaft, fallt nicht
unter den Schutz des Eigentums nach Art. 14 GG. Dieser Lagevorteil ist
von Anfang an mit dem Risiko einer Anderung behaftet. Es besteht kein
Anspruch auf Beibehaltung der bestehenden Situation. Das Landschafts-
schutzgebiet grenzt 6stlich an den ehemaligen Bahnverlauf an. Aufgrund
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Ricksprache mit dem Bauamt. Dieser Umstand wurde bestatigt. Das war
fir uns damals ein wesentliches Kaufargument. Jetzt kann man natrlich
sagen Dinge kdnnen sich andern. Aber unserer neuen Nachbarin hat man
beim Kauf ihres Hauses im letzten Jahr noch versichert das eine Bebauung
in den nachsten 8 — 10 Jahren nicht erfolgt. Welchen Aussagen kann der
Blrger denn hier noch vertrauen? Wird den neuen Bauherrn die in dem
geplanten Gebiet in der Hoffnung auf ein Randgrundstiick im Grinen
bauen, in 5 Jahren die nachste Erweiterung vorgesetzt?

Wir bitten um Klarung der oben genannten Fragen und behalten uns wei-
tere Stellungnahmen vor.

der Entwicklung eines naturnahen Regenriickhaltebeckens und der Ent-
wicklung extensiver Griinwiesen, wodurch ein groraumiger Abstand der
Wohnbebauung zum Landschaftsschutzgebiet gewahrleistet wird, ist eine
Bebauung mdglich. Bereits seit Februar 2017 ist aufgrund entsprechender
Presseberichterstattung bekannt, dass die Gemeinde ein Baugebiet nérd-
lich der Feldstrale vorbereitet. Die Gemeinde, vertreten durch den Gemein-
derat, ist sich bewusst, dass durch das Baugebiet eine wesentliche Veran-
derung fur die Anlieger eintreten wird. Durch die Festsetzung einer 3 m brei-
ten Griinflache soll der Ubergang in das Neubaugebiet méglichst vertraglich
gestaltet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Blrger 5:

Mit groRem Interesse haben meine Frau und ich als Anwohner, in direkter
Nachbarschaft zum geplanten Wohngebiet nérdlich der Feldstralie, die
Ausschusssitzung am 27.08.18 in der Aula der KGS verfolgt.

Nach unserer Einschatzung werden hier Mallnahmen beschlossen, die ne-
ben dem Schutz der Anwohner auch im groRen Male die Natur Uibergeht.
Wir sind in Wahnbek/Ipwege stark integriert und ich bin auch in dieser Re-
gion (Loy/Ipwege/Wahnbek) aufgewachsen. Wir haben die Riickmeldungen
vieler Anwohner und auch Mitbiirger aus der Gemeinde bekommen und
eingeholt, die, wie wir der Meinung sind, das die Natur und auch der Le-
bensraum der anwohnenden Menschen in diesem Vorhaben zu wenig be-
rucksichtigt wird.

Viele waren eher Uberrascht dass die Gemeinde neben den bereits durch-
gesetzten Baugebieten im Cacilienring, am Schlosspark und im Géhlen (um
nur sehr wenige zu nennen) jetzt am Rande von Wahnbek/Ipwege ein wei-
teres Baugebiet plant und durchsetzen will.

Allein die Planung des Baugebietes sieht hier eine Erweiterung von einer
mindestens doppelt so grolken Bebauungsflache vor (es ist ja erst der An-
fang!). Hier stellt sich die Frage wie Wahnbek und Ipwege das allein von
der Infrastruktur umsetzen soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Erstellung eines Umweltberichtes werden alle umweltrelevanten
Themen Uberpriift und abgearbeitet, sodass nicht von einer ,Ubergehung
der Natur® gesprochen werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um flr die Zukunft Méglichkeiten einer vertraglichen Weiterentwicklung zu
schaffen, wurden bereits Anschlussstellen im Bebauungsplan Nr. 114
.Ipwege — nordlich Feldstralte” festgelegt. Derzeit ist aber keine Erweite-
rung des Baugebietes vorgesehen.
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Die Grundschule Wahnbek platzt bereits jetzt mit knapp 10 Klassenziigen
(1-4 Klasse mit je 2-3 Klassen) aus allen Nahten.

Ebenso anzunehmen ist das der Verkehr in der Butjadinger Strafl3e, schon
jetzt ein Nadel6hr mit Héchstgeschwindigkeits-Charakter, an die Grenzen
kommt. Verkehrstechnisch vermuten wir das grade im Ortseingangs- und
Ausgangsbereich StraRenbaumalnahmen erzwungen werden missen.
Dabei hat die Gemeinde in dieser Hinsicht genug Probleme (Kreisel Raiff-
eisenstralle/Oldenburger, der Bahnunterfiihrung oder Ortsumgehung).

Seit ich denken kann betrug die Einwohnerzahl der Gemeinde Rastede ca
20-21 Tsd. (Bestatigten sogar meine Eltern). Mittlerweile belauft sich die
Einwohnerzahl auf ca. 21.700 (Zahlen sind zu recherchieren). Wenn hier in
etwa 10 Jahren ein Zuwachs von knapp 10 % zu Grunde gelegt wird. Die
Gemeinde aber angeblich eine deutlich hdhere Anzahl von Baugebieten
bendtigt und durchsetzt stellt sich die Frage wo dieser Bedarf her kommt.

Der halb so hohe Grundstiickspreis gegeniiber dem Ortsteil Etzhorn/OL o-
der Ofenerdiek (ca 1-2 km entfernt) sorgt sicherlich fiir eine hohe, kinstlich
herbeigefiihrte und nicht notwendige Nachfrage an Baugebieten.

Die Aufhebung der tuber 100 Jahre alten Baumbestande und daneben die
geschutzen Wallhecken bedeutet die Vernichtung unwiederbringbaren Le-
bensraums. Geschutzte Tierarten wie Eulen, Schwalben, Fledermausen
und weiteren seltenen Tieren wird dieser Lebensraum somit genommen.
Das Argument an irgendeiner anderen Stelle der Gemeinde oder Ammer-
land eine neue obligatorische Wallhecke aufzuschitten, selbst wenn die
Kosten aus dem LK tGbernommen wird, kann man da nur belacheln. Auch
unsere sehr naturverbundenen Kinder erzdhlen von Begegnungen mit Re-
hen und sonstigen Tierarten wenn die beiden auf Erkundungstour gehen.
Kann das wirklich das Interesse des Gemeinwohls sein hier den Natur-
schutz und deren Argumentation des Nabu (wie im Goéhlen) zu Ubergehen?
Auch das fiir dieses geplante Baugebiet erstellte Umweltgutachten bezieht

Im Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nérdlich Feldstral3e” werden bereits
Optionen fiir den Bau eines Kindergartens geschaffen, um die Situation in
diesem Bereich entlasten zu kénnen. Zu gegebener Zeit wird sich die Ge-
meinde Rastede auch mit der Situation der Grundschulen auseinander-
setzen, um hier Losungen zu entwickeln.

Inwieweit Verkehrsprobleme in der Gemeinde Rastede vorhanden sind, ist
nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Die Stral3e ,Butjadinger Straf3e®
wird im Rahmen der Stral3enausfiihrungsplanung ausreichend ausgebaut
und sollte somit fir die zusatzliche Verkehrsbelastung ausreichend ausge-
stattet sein.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Wohnflachenbedarfsa-
nalyse bis zum Jahr 2030 fur die Ortschaft Wahnbek erstellt und der Be-
grindung beigefugt. Bei einer Einwohnerzahl von 3.995 Einwohnern in
Wahnbek aus dem Jahr 2017 und einem Zuwachs von 4,7 % bis zum Jahr
2030 ergibt dieses einen Zuwachs von zusatzlichen 188 Einwohnern allein
in der Ortschaft Wahnbek bis zum Jahr 2030. Bei einer durchschnittlichen
HaushaltsgréRe von 2,0 Personen pro Haushalt bedeutet dieses zusatzli-
che 94 Haushalte. Dieses entspricht in etwa der GréRe des Plangebietes.
Genauere Ausfiihrungen sind der Begriindung zu entnehmen.

Die Preise der Grundsticke fur die Wohnbebauung ist nicht Gegenstand
dieser Bauleitplanung. Dennoch ist die Gemeinde Rastede bestrebt, be-
zahlbaren Wohnraum entsprechend des vorherrschenden Mangels an
Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In den vorliegenden Plan-
unterlagen wurden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die zu be-
trachteten Schutzgiter dargestellt und bewertet. Ferner wurden schutzgut-
bezogen umfangreiche Vermeidungs- / Minimierungsmallnahmen in die
Planung eingestellt. Verbleiben nach Ausschépfung aller Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen durchzuflihren. Ein verbleibendes Kompensationsflachendefizit
wird im Flachenpool der Gemeinde bzw. tber das Wallheckenschutzpro-
gramm des Landkreises Ammerland kompensiert. Es handelt sich deshalb
um einen zulassigen Eingriff im Sinne der §§ 14 BNatSchG.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede

02.11.2018




B-Plan Nr. 114, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB)

11

sich hier auf schiitzenswerte Tierarten und Vegetation die erfasst und auch
beschrieben wurden. Unabhangig in welchen Grad hier geschiitzt werden
muss, bertcksichtigt werden diese Hinweise nicht.

Grundsétzlich lehnen wir die geplante Anderung der Flachennutzung in di-
rekter Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet ab. Kurz: Wir wollen,
wie die meisten Anwohner, auf keinen Fall das geplante Baugebiet Nr.114,
Ipwege - nérdlich Feldstralie".

Selbst wenn nicht nachvollziehbare neue Baugebiete erstellt werden mis-
sen, wirden sich, unserer Meinung nach, bessere Gebiete eignen wie z.B
zwischen Hohe Brink und Heiddornweg, Hohe Brink und Brombeerweg o-
der Heiddornweg und Hillers Weg um nur einige zu nennen.

In den Zeitungsberichten und regionalen Berichterstattungen wird immer
wieder davon gesprochen das Ipwege oder Wahnbek sich auf ein neues
Baugebiet freut! Das kdnnen unsere Nachbarn, weitere Anwohner und
Freunde im angrenzenden Bereich UBERHAUPT nicht bestatigen. Wir ver-
muten hier eher eine nicht belegbare Einschatzung von Verantwortlichen
die den gesamten Sachverhalt einfach nicht berlcksichtigen wollen und
durch unbeweisbare Schlagwoérter die betroffenen Anwohner auf ihre Seite
ziehen.

Wir befurchten, dass die Gemeinde und der Rat ihre Entscheidung wohl
ohne die Rucksichtnahme des Gemeinwohls durchsetzen will. Wir hoffen
hier auf eine nachvollziehbare Rickmeldung und auch auf nachvollzieh-
bare Antworten von lhnen und den Ratsmitgliedern. Und wir glauben daran
und hoffen dass Sie als Blrgermeister und auch der Gemeinderat hier eine
Entscheidung im Sinne des Gemeinwohls trifft und auch die Interessen der
Blrger und Anwohner bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Landschaftsschutzgebiet
grenzt dstlich an den ehemaligen Bahnverlauf an. Aufgrund der Entwicklung
eines naturnahen Regenriickhaltebeckens und der Entwicklung extensiver
Griinwiesen, wodurch ein gro3raumiger Abstand der Wohnbebauung zum
Landschaftsschutzgebiet gewahrleistet wird, ist eine Bebauung maglich.

Die Flache fir den Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstrafie*
ist fir das Vorhaben am besten geeignet. Zum einem ist das durch die Lage
der Flache nachzuweisen. Angrenzend des Plangebietes hat sich bereits
ein Siedlungsansatz entwickelt, der sich nicht nur zur besseren Einfligung
des zukiinftigen Wohngebietes anbietet, sondern auch fiir eine zukiinftige
Abrundung des Siedlungsbildes sorgt. Des Weiteren ist durch die K 143
,Butjadinger StralRe“ ein idealer Anschluss fur das Wohngebiet vorhanden.
Die Flachen am Brombeerweg/Hohe Brink stehen aufgrund einer aktiven
Landwirtschaft und davon ausgehenden Emissionen derzeit fur eine
Wohn-bebauung nicht zur Verfigung. Aufgrund der Autobahnen und
Landschaftsschutzgebiete kann der Ort auch sonst in keiner anderen
Richtung entwickelt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Zahl der Bewerber Uber-
steigt die der zur Verfligung stehenden Grundstiicke um ein Vielfaches
und auch die Wohnflachenbedarfsanalyse bis zum Jahr 2030
verdeutlicht die Notwendigkeit dieses Baugebietes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Rastede und
der Rat der Gemeinde sind bestrebt, im Sinne des Gemeinwohles zu
entschei-den und alle Stellungnahmen der Blrger und Anwohner zu
bertcksichtigen. Des Weiteren halt die Gemeinde Rastede, vertreten
durch den Gemeinderat, an der Entwicklung des Gebietes fest.
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Burger 6:

Im Rahmen der frihzeitigen 6ffentlichen Beteiligung nehme ich wie folgt
Stellung/Teil 1:

~Unter Berticksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwick-
lung des Ortsbildes in der Gemeinde Rastede sollen bebaute Bereiche in
der Ortsrandlage einige wichtige ortstypische Gestaltungsmerkmale auf-
weisen. Orientiert an den baulich-historischen Erscheinungsformen sowie
an den positiven und inzwischen regionstypischen Gestaltelementen neue-
rer Siedlungsgebiete in der Gemeinde lassen sich einige grundsétzliche
und fiir das Ortsbild positive siedlungs- und bebauungsstrukturelle Merk-
male ableiten. Mit den értlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass
gerade in den noch recht léndlich strukturierten Bereichen die Gestaltvielfalt
auf ein angemessenes Mal3 reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfrei-
heit des Einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten.
Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachform, zur Dachneigung
sowie zu Dachauf- und ausbauten, zur Fassadengestaltung und zur Grund-
stiickseinfriedung sowie zur Vorgartengestaltung erlassen. Aus den Merk-
malen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die drei
Merkmale Traufhéhe (...), Dachneigung (értliche Bauvorschrift) und Grund-
stiicksrand (6rtliche Bauvorschriff) besonderes hervor. Die Gemeinde
Rastede sichert mit den getroffenen Festsetzungen in Verbindung mit den
értlichen Bauvorschriften ein harmonisches StraRenbild und eine Ahnlich-
keit des straBenseitigen Grundstiicksrandes in H6he und Material ab und
erreicht damit ein geschlossenes Strallen— und Siedlungsbild. ...Ein belie-
biges Nebeneinander unterschiedlicher Gebdudetypen soll hier unterbun-
den werden.”

Dieser vorstehende Text konnte bekannt sein, ist er doch ein Zitat aus der
Begriindung flir den Bebauungsplan Gohlen und misste so eigentlich auch
fur Ipwege gelten.

Immer wieder und an vielen Stellen der Begriindung zum hiesigen Bebau-
ungsplan wird hervorgehoben, dass es sich bei diesem Siedlungsgebiet um
einen ausgesprochen sensiblen Bereich im Hinblick auf die vorhandene
Landschaft und die dorfliche Baustruktur in der Nachbarschaft handelt.
.Flachdachhausen® in Ipwege? Da ist es unverstandlich, dass im WA 4

Das Zitat wird zur Kenntnis genommen.

Die Bauleitplanung zum Bebauungsplan Géhlen ist nicht Gegenstand die-
ser Bauleitplanung. Aber auch hier im Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege —
ndrdlich Feldstrale® ist die Gemeinde Rastede bestrebt, eine angemes-
sene und positive Weiterentwicklung des Ortsbildes zu schaffen. Daher
wurden auch hier entsprechende 6rtliche Bauvorschriften zur Dachform,
Dachneigung sowie weiterer Gestaltungsmaflinahmen entwickelt.

Angesichts der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken méchte die Ge-
meinde Rastede mit der Ausweisung eines neuen Baugebietes ein mog-
lichst breites Spektrum an Wiinschen zum Baustil entgegenkommen, um
nicht weitere Flachen in Anspruch nehmen zu missen und den Wiinschen
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Flachdacher vorgeschrieben werden mit der Begriindung, eine ,zeitge-
mafe Bauweise” zu ermdglichen. (Sind alle anderen neuen Hauser, die hier
errichtet werden sollen, also nicht zeitgemafR?) Junge Leute, wurde mir ein-
mal im Bauamt erklart, méchten eben gerne kubische Hauser bauen. Da-
gegen spricht ja auch gar nichts, nur sollten diese Hauser dort gebaut wer-
den, wo sie hinpassen.

(Hatte man sie nicht auch im neuen Baugebiet Géhlen erlauben miissen?
Und warum sind dort Staffelgeschosse ausdriicklich verboten, hier aber
nicht?) Und was sollen dann die potentiellen Bauherren von den sogenann-
ten Stadtvillen machen, die im Géhlen bauen diirfen, hier aber nicht?

Angesichts der grolten Nachfrage gerade hier im Gemeindesiiden muss
und sollte die Gemeinde an Mdglichkeiten nicht alles anbieten, was ,zeit-
gemal®, d. h. in Mode ist. Ist nicht zu beflirchten, dass angesichts zuneh-
mender Starkregen und anderer Unbilden des Klimawandels, die Flachda-
cher vielleicht schon gar nicht mehr so ,zeitgemal* sind? Die unzeitge-
mafe Bauweise mit Spitzdachern hat sich seit 1000 Jahren in den klimati-
schen Bedingungen Nordeuropas bewahrt und ist damit wesentlich nach-
haltiger. Die ,zeitgemalie” sollte man m. E. besser als Bauweise ,a la mode*
bezeichnen. Eine Mode, die ebenso vorbeigeht wie die der Friesenhauser,
Schwedenhduser oder solcher mit Loggien im OG oder Krippelwalme und
andere. Zudem wird durch die Anordnung der beiden Bauteppiche WA 4
erreicht, dass diese Flachbauten von allen Grundstiicken des Baugebiets
zu sehen sind.

Wo immer wir gewachsene Stadte besuchen, sind wir begeistert, wenn die
Dacher aller Hauser gleiche Formen und die Dachdeckung aus einem Ma-
terial und einer Farbe sind. Vor Ort aber mussen wir immer Siedlungen
bauen, in denen kein Haus mit den anderen etwas Gemeinsames, Verbin-
dendes hat, keines mit anderen ,verwandt® ist. Missen unsere Neubauge-
biete immer so aussehen wie Musterhaussiedlungen?

zuklnftiger Bauherren entgegenzukommen. Die angesprochenen sensib-
len Bereiche auf die vorhandene Landschaft beziehen sich vor allem auf die
Hauser im Randbereich. Daher wurden im Randbereich andere Bauvor-
schriften als im inneren Bereich des Baugebietes definiert. Wie in der Plan-
zeichnung erkennbar, befinden sich die Bereiche WA4, in denen Flachda-
cher zulassig sind, innerhalb des Baugebietes und nicht in den Randberei-
chen, sodass sich diese in das Siedlungsbild einfligen kénnen.

Die Staffelgeschosse werden in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und
WAS5 ausgeschlossen, da hier eine zweigeschossige Bauweise ausrei-
chend ist. Das Baugebiet Gohlen ist mit dem Baugebiet Ipwege nicht ver-
gleichbar.

Um den Winschen der zukiinftigen Bauherren entgegenzukommen und ein
breites Angebot an Mdéglichkeiten zu bieten, sind im geplanten Baugebiet
Flachdacher zulassig. Die Wahl der Lage der allgemeinen Wohngebiete
WA4 lasst sich dadurch begriinden, dass wie bereits oben erwahnt, die
Randbereiche sensible Bereiche zur vorhandenen Landschaft oder zu vor-
handenen Baugrundstticken sind. An diesen Stellen wirden sich Flachda-
cher optisch nicht in das Siedlungsbild bzw. Landschaftsbild einfligen, so-
dass die ausgewahlte Lage fiir Flachdacher am idealsten ist. Des Weiteren
wird eine ortliche Bauvorschrift zur Dachbegriinung definiert. Hierdurch wird
nicht nur eine Durchgrinung des Baugebietes erreicht, sondern durch die
beispielsweise Speicherfunktion von Regenwasser Niederschlagsabfluss-
spitzen reduziert und somit eine zeitverzdgerte Abgabe in die Kanalisation
begtinstigt. Zusatzlich dient die Dachbegriinung nicht nur als Standort fiir
zahlreiche Pflanzen, sondern kann auch als Nahrungs-, Brut- und Rastplatz
fur zahlreiche Tiere fungieren.

Um einen gewissen Spielraum bezuglich des Baustiles zu lassen, aber den-
noch eine ausreichende Anpassung an das vorhandene Ortsbild zu bewah-
ren, wurden die 6rtlichen Bauvorschriften so definiert, dass Aussagen zur
Baugestaltung, Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten definiert wur-
den. Aussagen zu genau einer Dachform sowie Dacheindeckung aus einem
Material wiirde sich optisch nicht in die bereits vorhandenen Bebauungen
einfligen, da auch hier bereits eine deutliche Durchmischung erkennbar ist
und somit dieser Spielraum auch in dem zuklnftigen Baugebiet bewahrt
bleiben soll.
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Hinzu kommt, dass diese Kuben auch fir die neue Siedlung zum Spreng-
satz werden, wenn sie zweigeschossig errichtet werden, wovon m. E. aus-
zugehen ist. (Eingeschossige Flachdachbungalows sind doch auch aus der
Mode.) Der BBPI bestimmt zwar Eingeschossigkeit wie in allen Gebieten
auler im WA 1. Am Ende entstehen aber zwei Geschosse, wobei die
Grundflache des Staffelgeschosses weniger als zwei Drittel des unteren
(Voll-) Geschosses hat. (Nach § 2 (7) Satz 1 NBauO ist ein Vollgeschoss
ein oberirdisches Geschoss, das Uber mindestens der Halfte seiner Grund-
flache eine lichte H6he von 2,20 m oder mehr hat. Ein oberstes Geschoss
ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte lichte Hohe
Uber mehr als zwei Dritteln der Grundflache des darunter liegenden Ge-
schosses hat. Folglich ist ein gegeniiber den AuBenwénden des Gebaudes
zuriickgesetztes oberstes Geschoss ein Staffelgeschoss (und kein Vollge-
schoss), wenn es die genannte Hohe unter 2/3 der Grundflache des darun-
ter liegenden Geschosses aufweist.) Meiner Erfahrung nach ist den Biir-
gern schwer verstandlich zu machen, dass solch ein zweigeschossiges
Haus nur eingeschossig ist. Von den Mitgliedern des Bauausschusses und
des Rates ist aber zu erwarten, dass sie wissen, was sie mit dieser Fest-
setzung anrichten werden.

Hinzu kommt, dass auf beiden Flachen in WA 4 Hauser bis zu einer Héhe
von 8 m mit einer Lange von bis zu 20 m erlaubt werden sollen. Wenn das
Staffelgeschoss zur Rickseite des Hauses gedffnet wird, entstehen entlang
den Strallen Fassaden von 160 m?2!

Und dann alles mit (in der Regel) weilem Putz, dass einem die Augen bren-
nen? Wenn es einem Gemeinderat, wie in der Begrindung haufig versi-
chert, eine an die Landschaft und die vorhandene landliche Bebauung an-
gepasste Siedlung wichtig ist, dann muss sie in diesem Gebiet ausdriicklich
keine Flachdachhauser zulassen. So wirde von vornherein verhindert,
dass ein harmonisches Bild entstehen kann. Flachdachhauser sind
Sprengsatze fir jedes Baugebiet.

Unverstandlich ist, dass die Gebdudeldnge in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2 — WA 4 auf 20 m begrenzt (10 m je Doppelhaushalfte), im
Gohlen aber auf 16 m.

In den allgemeinen Wohngebieten WA2-WA4 ist ein Vollgeschoss festge-
setzt. Es besteht die Mdglichkeit in den allgemeinen Wohngebieten WA2-
WA4 nach § 2 (7) Satz 1 NBauO ein oberes Geschoss zu bauen, welches
aber kein Vollgeschoss ware, da es unter 2/3 der Grundflache des darunter
liegenden Geschosses bleiben muss. Somit besteht das Gebaude aus ei-
nem Vollgeschoss und maximal einem Staffelgeschoss. Dieses ist aber
eine Mdglichkeit und setzt nicht voraus, dass das im geplanten Baugebiet
auch so umgesetzt wird. Des Weiteren wird durch die Festsetzung einer
Gebaudehohe von 7 m die Héhenentwicklung eingeschrankt und bleibt un-
ter den zulassigen Firsthéhen in den Randbereichen WA2 und WAZ3, die bei
9,50 m liegt.

Der Anregung wird gefolgt und die Gebaudehdhe im allgemeinen Wohnge-
biet 4 (WA4) auf 7 m und die Lange auf 16 m beschrankt.

Ob fir die Fassaden weil3er Putz verwendet wird ist reine Spekulation. Die
Ortlichen Bauvorschriften setzen keinen weil3en Putz fir die Fassaden der
Gebaude voraus, sodass auch andere Mdglichkeiten der Fassadengestal-
tung durchaus mdglich sind. Um den Wiinschen der zukinftigen Bauherren
entgegenzukommen und ein breites Angebot an Mdglichkeiten zu bieten,
sind im geplanten Baugebiet Flachdacher zulassig. Das Siedlungsbild ist so
gestaltet, dass auch mit der Zulassigkeit von Flachdachern ein harmoni-
sches Bild entstehen kann.

Der Anregung wird gefolgt und die Gebaudelangen in den allgemeinen
Wohngebieten 2-4 (WA2 — WA4) auf 16 m begrenzt.
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Zufahrt: Unverstandlich ist, dass von der Butjadinger Stralle eine StralRe
von 18 m Breite vorgesehen ist, wobei die Fahrbahn wie im ganzen Bauge-
biet 7 m breit sein soll. AuBerdem sind hier im Eingangsbereich beidseitig
Parkstreifen von jeweils 5 m Breite vorgesehen. Was fur ein Entree zum
Baugebiet?! M. E. ist das vollig Uberdimensioniert. Hier sollte man eine Al-
lee aufpflanzen und im Anschluss an die But. Stralle Grunflachen lassen.
Und dann mit den Parkstreifen beginnen. Die Fahrbahn der Butjadinger
Stral3e hat hier an der Einfahrt Gbrigens eine Breite von gut 6 m, sollte das
nicht auch fir alle Stra3en im Baugebiet ausreichend sein?

Zu bemangeln ist auBerdem, dass im Eingang des Baugebiets mehrere
Gebaude (Mehrfamilienhauser) mit einer Firsthohe von bis zu 12 m errichtet
werden konnen, welche das Kéterhaus auf dem angrenzenden nérdlichen
Grundstiick und das unter Denkmalschutz stehende Kéterhaus von 1745
im Westen um mehrere Meter Uiberragen wirde. Zu prifen ist, ob sich die
Mehrfamilienhduser und der geplante Kindergarten tiberhaupt gemaf § 34
Abs. 1 BauGB einfligen.

Ich beméangele, dass in der Begrindung und im Umweltbericht zwar immer
vom gréRtmdglichen Erhalt der vorhandenen Wallhecken gesprochen wird,
dennoch der gesetzliche Schutz der Wallhecken im Baugebiet in einer
Lange von 746 m, weil ,wegen Platzmangel“ (?) keine Schutzstreifen mog-
lich sind, aufgegeben und kompensiert werden soll. Aber nicht hier vor Ort,
hier wird wieder einmal die landschaftliche Schdnheit exportiert. Wie heil3t
es unter Punkt 5.2.4: ... Die fir die Ubrigen Schutzglter sowie die Wallhe-
ckenuberplanung anzusetzenden externen Kompensationsmaflinahmen
bringen zusatzlich auch immer eine Verbesserung des Landschaftsbildes
mit sich.” () Aber nicht hier vor Ort! Punkt 5.2.5 sagt: ,Die erheblichen Be-
eintrachtigungen in die bestehenden Wallhecken werden durch die Neuan-
lage von ca. 888 m langen Wallhecke oder alternativ Gber wallheckenfor-
dernde MaRnahmen auf gleicher Lange Uber das Wallheckenschutzpro-
gramm des Landkreises Ammerland kompensiert.“ Es ist sehr fragwtrdig,
hier in Ipwege die Landschaft auszurdumen, um irgendwo im Ammerland
das Landschaftbild zu verbessern. Es sollten alle Anstrengungen unter-
nommen werden, um die Wallhecken vor Ort am Rande des Baugebiets
neu anzulegen bzw. zu verbessern, was auf weiten vorhandenen Strecken

Die Ausweisung der Planstrale von 18 m oder 7 m Breite bedeutet nicht,
dass die Stral’e auch insgesamt 18 m oder 7 m breit ist. Da sich im Ein-
gangsbereich des Plangebietes die Option des Baus eines neuen Kinder-
gartens offen gehalten wird, sind direkt zu Beginn des Baugebietes Park-
streifen notwendig, um ausreichend Parkplatze fir den Kindergarten zu si-
chern, die in der 18 m breiten ausgewiesenen Verkehrsflache enthalten
sind. Des Weiteren sind Eingrinungsmaflnahmen mit in der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache eingeplant, wodurch eine Verkehrsflache von
18 m Breite keine 18 m breite Stralle bedeutet.

Um dem Umgebungsschutz Rechnung zu tragen, wird eine Traufhdhe von
6,50 m und eine Reduzierung der Firsthdhe auf 9,50 m in den entsprechen-
den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WADS festgesetzt sowie nachricht-
lich auf die Denkmaler in der Planzeichnung hingewiesen. Des Weiteren
werden fir diese Bauflachen Staffelgeschosse und somit Gberdimensio-
nierte Baukorper ausgeschlossen. Durch die drtlichen Bauvorschriften wird
gewabhrleistet, dass sich die Gebaude in die Umgebung einfliigen und es
erfolgen im Rahmen des Verfahrens noch weitere Abstimmungen mit der
unteren Denkmalschutzbehoérde. Eine Beurteilung der Bauvorhaben gem.
§ 34 (1) BauGB trifft hier nicht zu, da hier die festgesetzten Regelungen des
Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstralie” gelten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In den vorliegenden Plan-
unterlagen wurden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die zu be-
trachteten Schutzgiter dargestellt und bewertet. Ferner wurden schutzgut-
bezogen umfangreiche Vermeidungs- / MinimierungsmalRnahmen in die
Planung eingestellt. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen durchzufliihren. Letztere sind in dem betroffenen Naturraum umzu-
setzen. Ein verbleibendes Kompensationsflachendefizit wird im Flachen-
pool der Gemeinde bzw. Uber das Wallheckenschutzprogramm des Land-
kreises Ammerland kompensiert. Es handelt sich deshalb um einen zulas-
sigen Eingriff im Sinne der §§ 14 BNatSchG. Von Seiten der Fachbehdérde
wurden keine weiteren Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung abgegeben.
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ohne Weiteres moglich ware. Es ist ein Trauerspiel, dass hier wieder einmal
die Verantwortung fir die Wallhecken und die darauf oder in unmittelbarer
Nahe stehen alten Baume den Kaufern der Grundstlcke auferlegt wird. Wie
solche Flachen dann bald aussehen, kann man in bestehenden Baugebie-
ten in Ipwege und Wahnbek zur Gentige sehen. Da sind Wallhecken ,or-
dentlich“ mit Schotter oder Steinen bedeckt und mit standortfremden, haufig
immergrinen Gehdlzen wie Thuja oder Kirschlorbeer in Reihe bepflanzt.
Die vorhandenen Buchen und die zahlreichen Eichen, wohl zwischen 100
und 150 Jahre alt, viele im freien Stand mit prachtigen Kronen, die meisten
kerngesund, miussten in ihrer Mehrzahl im BBPI. festgesetzt werden, um
auch in Zukunft das Landschaftsbild positiv zu bestimmen. Auch Baum-
gruppen sind unbedingt zu schitzen. Zudem waren wohl einige Eichen als
Naturdenkmaler einzutragen. Leider ist immer wieder festzustellen, dass
die schonsten Biaume nach ,Baumpflegemallnahmen® seitens der Ge-
meinde und/oder der neuen Besitzer eher wie Pinsel aussehen und ihren
Habitus total verloren haben. Ein Vergehen an Umwelt und Landschaft. In-
mitten des westlichen Allgemeinen Wohngebiet 4 befinden sich wertvolle
Baume (von den Pappeln abgesehen) und Blsche, sowohl in den Wallhe-
cken von Nord nach Sud als auch in West-Ostrichtung, die aber geopfert
werden, wenn die Grundstiicksplanung unverandert durchgefiihrt wird.

In den Bauauschusssitzungen am 18. Juni und 27. August wurden die
Plane ohne jegliche Diskussion, was Natur und Landschaft angeht, durch-
gewunken. Hatte Uberhaupt ein Mitglied des Bauausschusses das Gelande
durchschritten? Diese Planung geht nach der althergebrachten Weise vor,
erst einmal eine Planug herzustellen, einerlei was an Baumbestanden,
Wallhecken usw. vorhanden ist und beseitigt werden muss. Es misste doch
maoglich, ja das Ziel bei der Entwicklung eines jeden Neubaugebiets sein,
das vorhandene Griin als Glicksfall zu betrachten, und so viel wie mdglich
zu erhalten und in die Bebauung zu integrieren, drum herum zu planen.
Einzelne Baumriesen und Bauminseln als markante Merkmale des Bauge-
biets festzusetzen, die nicht zuletzt der Identifikation der neuen Bewohner
dienen wurden. Naturlich nimmt das mehr Platz in Anspruch als hier vorge-
sehen, aber muss das Gelande um das RRG so grofl3 werden wie geplant,
oder lieRe sich das zugunsten von Grunflachen im Baugebiet beschneiden?
Auch Baume und Baumgruppen an der nérdlichen Grenze (da, wo sie ver-
springt), und an weiteren Stellen sollten integriert werden und die kom-
mende Vergrofierung des Baugebiets nach Norden bereits berlicksichti-
gen. (Beispiele, wie fantastisch alte Bdume zu neuen Hausern passen, sind
zum Glick auch an einigen Platzen in Rasteder Neubaugebieten zu finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird an dieser Stelle ergan-
zend darauf hingewiesen, dass erhaltenswerte Gehdlzstrukturen im groft-
mdglichen Umfang erhalten bleiben. Dies wird Gber die im Bebauungsplan
Nr. 114 getroffenen Grunflachen, die Uberlagernd als Flachen fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB festgesetzt werden, planungsrechtlich gesichert.
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Auch dort ist zu erkennen, wie alte Bdume alles Bauen auf ein menschli-
ches Mal zurtickfiihren.)

Blrger 7:

Am 27.08.18 wurde in der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Bau,
Planung, Umwelt und Stral3en das Projekt Bebauungsplan 114 nérdlich der
Feldstrale mit einer Negativstimme beschlossen. Mit Bedauern mussten
wir hier feststellen, dass scheinbar alle relevanten Punkte, die gegen dieses
Bauvorhaben sprechen nicht ausschlaggebend waren. Daher reichen wir,
als unmittelbar Beteiligte, diese Stellungnahme ein, um noch einmal deut-
lich zu machen was die Konsequenzen und die Belastung fir die alteinge-
sessenen Siedler an der Butjadinger Stral3e und an der Feldstralle sein
werden.

Wir sind gegen eine Bebauung des Gebietes nordlich der Feldstral3e. Soll-
ten Sie von dem errichten dieses Baugebietes nicht abriicken, kénnen wir
uns alternativ vorstellen, dass dieses Vorhaben im Sinne der Natur und der
bereits vorhandenen Anlieger geandert wird. Gerne unterbreiten wir hierzu
Vorschlage.

Unsere ersten Argumente sind personlicher Natur. Wir haben dieses wun-
derschdne alte Haus auf einem Hintergrundstiick mit “garantiertem® Blick
auf Felder und Wiesen letztes Jahr mit der Aussage des Maklers, dass dort
keine Bauvorhaben geplant sind, gekauft und sanieren dieses gerade kom-
plett in Eigenarbeit. Die Kaufentscheidung war zu 80 % auf die Lage und
den Ausblick bezogen, denn eigentlich wollten wir nicht aus Oldenburg
wegziehen. Aber der mittlerweile Mangel an Natur und ausreichend grof3en
Grundstucken in Oldenburg haben uns nach Wahnbek gezogen. Nun soll
direkt hinter unserem Grundstick gemal dem Stadtebaulichem Entwick-
lungskonzept im Entwurf (Planungstand 17.05.2018) ein Wohngebiet mit
52 Einfamilienhdusern, 2 Mehrfamilienhdusern, einem Kindergarten und ei-
nem Regenrlckhaltbecken bebaut werden. Davon sollen 4 dieser Hauser
direkt an unsere Grundstiicksgrenze gebaut werden. Das ist fir meine Fa-
milie ein Schock und widerspricht ganzlich unseren Zukunftsvorstellungen.

Weiterhin beflrchten wir, dass den Bedurfnissen der Flora und Fauna in
diesem Gebiet nicht die notwendige Aufmerksamkeit gewidmet wird. In dem
Entwicklungskonzept sind nur noch wenige Baume vorhanden. Aber heute
stehen hier viele sehr alte Baume und Wallhecken, die unzahlige, mitunter

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Lage eines Grundstlickes,
hier: eine ruhige AulRenbereichslage/freier Blick in die Landschaft, fallt nicht
unter den Schutz des Eigentums nach Art. 14 GG. Dieser Lagevorteil ist
von Anfang an mit dem Risiko einer Anderung behaftet. Es besteht kein
Anspruch auf Beibehaltung der bestehenden Situation. Aufgrund von Pres-
seberichterstattungen war bereits seit Februar 2017 offentlich bekannt,
dass Planungstiberlegungen fiir ein Wohngebiet nérdlich der Feldstralle
bestehen. Die Gemeinde, vertreten durch den Gemeinderat, ist sich be-
wusst, dass durch das Baugebiet eine wesentliche Veranderung fur Anlie-
ger eintreten wird. Durch die Festsetzung einer 3 m breiten Griinflache soll
der Ubergang in das Neubaugebiet méglichst vertraglich gestaltet werden.

Die nebenstehend aufgefihrten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Vorfeld dieser Bauleitplanung wurden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und der Umgebung umfangreiche Bestandskartierungen durch-
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auch seltene Tierarten wie Eulen und Fledermause, beherbergen. Ist dieser
Zustand in ihren Augen nicht schiitzenswert? Muss es eine so dichte und
mit der Natur nicht vereinbare Bebauung sein? Wie genau soll die Aufhe-
bung des Wallheckenschutzes und der spateren Kombination diese als pri-
vat Grunflachen Uberlagernd mit der Festsetzung einer Flache zur Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in die Realitat
umgesetzt werden?

Wie soll der von Ihnen in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 114 be-
schriebene Erhalt des Ortsbildcharakters bei solch einer engen Bebauung
mit deutlich kleineren Grundstiicken, in der ein Wallheckenschutz keinen
Platz mehr findet, funktionieren? Der Ortsbildcharakter in den betroffenen
StralRenzigen ist groRzigig und griin und nicht zugebaut.

Gibt es Uberhaupt den Bedarf? Betrachtet man einmal die vielen Bauvor-
haben in Rastede verglichen mit den tatsachlichen Zuwachszahlen von ca.
1000 Einwohnern in den letzten 6 Jahren. Hinzu kommt, dass bereits jetzt
von weiteren Baugebieten in Wahnbek in Folge gesprochen wird. Auch gibt
der o.g. Entwurf deutliche Anzeichen von weiteren Ausbaumoglichkeiten in
Form von dann bereits erschlossenen Verbindungsstraf3en.

geflhrt. Dazu gehdrten eine Biotoptypenkartierung sowie faunistische Un-
tersuchungen zu den Faunengruppen der Brutvdégel und der Fledermause.
Diese Bestandskartierungen waren bereits Bestandteil der Vorentwurfsun-
terlagen und stellen die Grundlage fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung
und der Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die zu berlcksichtigen
Schutzguter dar. Es wird an dieser Stelle erganzend darauf hingewiesen,
dass erhaltenswerte Gehdlzstrukturen im gro3tmaoglichen Umfang erhalten
bleiben. Dies wird Uber die im Bebauungsplan Nr. 114 getroffenen Grunfla-
chen, die Uberlagernd als Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fest-
gesetzt werden, planungsrechtlich gesichert. Ein verbleibendes Kompensa-
tionsflachendefizit wird im Flachenpool der Gemeinde bzw. Giber das Wall-
heckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland kompensiert. Zusatz-
lich werden im weiteren Bauleitplanverfahren erganzende Gehdlzanpflan-
zungen in Teilbereichen entlang der sidlichen Plangebietsgrenze festge-
setzt. Hier sind standortgerechte Bdume und Straucher zur weiteren Ein-
grinung zu pflanzen.

Eine ,griine“ Optik wird durch die angrenzenden Grundsticke, die geman
drtlichen Bauvorschriften als offene Vorgarten zu gestalten sind, erzielt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Wohnflachenbedarfsa-
nalyse bis zum Jahr 2030 fur die Ortschaft Wahnbek erstellt und der Be-
grindung beigeflgt. Bei einer Einwohnerzahl von 3.995 Einwohnern in
Wahnbek aus dem Jahr 2017 und einem Zuwachs von 4,7 % bis zum Jahr
2030 ergibt dieses einen Zuwachs von zusatzlichen 188 Einwohnern allein
in der Ortschaft Wahnbek bis zum Jahr 2030. Bei einer durchschnittlichen
HaushaltsgréRe von 2,0 Personen pro Haushalt bedeutet dieses zusatzli-
che 94 Haushalte. Des Weiteren Ubersteigt die Zahl der Bewerber die der
zur Verfugung stehenden Grundsticke um ein Vielfaches. Um fur die Zu-
kunft Mdglichkeiten einer vertraglichen Weiterentwicklung zu schaffen, wur-
den bereits Anschlussstellen im Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — ndrdlich
FeldstralRe” mit 6rtlichen Bauvorschriften festgelegt. Derzeit ist aber keine
Erweiterung des Baugebietes vorgesehen. Das Baugebiet selbst soll auch
in Abschnitten vermarktet werden, sodass dieses erst liber mehrere Jahre
verteilt vollstandig erschlossen ist.
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Auf lhrer Homepage werben Sie mit diversen Verlockungen, wie ,Hier bin
ich zu Hause...” oder ,Leben... wo andere Urlaub machen®. Das ftrifft bei
der Baugeschwindigkeit und dem massiven Wachstum zu Lasten der Bur-
ger und der Natur nicht mehr lange zu!

Bei einer ersten Umfrage der direkt betroffenen Nachbarn in der Butjadinger
Stral’e und der FeldstraRe konnten wir auch nur Ablehnung und Unzufrie-
denheit mit dieser Planung sammeln. Anbei befinden sich einige Auszige.
Lediglich einer der befragten Anwohner findet dieses Vorhaben gut.

Wir bitten Sie unsere Stellungnahme zu beriicksichtigen und auf unsere
Fragen zu antworten. Wir behalten uns weitere Stellungnahmen und wei-
tere MaBnahmen der aktiven Biirgerbeteiligung vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sammelstellungnahmen

Bilrger 8:

Ich bin gegen eine Bebauung nordlich der Feldstralle. Ggf. Begriindung:

Mit diesem neuen Baugebiet entnimmt die Gemeinde Rastede einer schiit-
zenswerten Landschaft weitere Flachen und plant - so ist es aus der Vor-
lage zur Flachennutzungsanderungsplanung eindeutig ersichtig - dariber
hinaus in wenigen Jahren eine Weiterfuhrung der Bauleitplanung in diesem
Bereich in nordlicher Richtung bis zum Wiemkenhof.

Grundstucke in Rastede werden zudem zu einem viel zu niedrigen gm-
Preis verschenkt. Damit nutzt die Gemeinde ein Steuerungsinstrument ggu.
der Nachfrage nicht.

Ich habe einen eigenen Vorschlag oder Erganzung, wie folgt:

Ich bitte intern noch folgende Umstande der Planung zu bertcksichtigen:
Aus meiner seit ca. 10 Jahren anhaltenden Beobachtung von "Debatten”
im Bauausschuss und im Gemeinderat ist mir seit langer Zeit klar gewor-
den, dass sachliche Argumente der Birger vom Gutachter, von der Verwal-
tung und "unseren" politischen Vertretern im Rat weggewogen werden.
Deshalb setze ich mich dafir ein, dass der politische Wille in unserer Ge-
meinde anders artikuliert wird. Die Ausfiihrungen der zu Wort kommenden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes tberein. Derzeit sind keine weite-
ren Erweiterungsabsichten vorgesehen.

Die Preise der Grundstiicke fir die Wohnbebauung ist nicht Gegenstand
dieser Bauleitplanung. Dennoch ist die Gemeinde Rastede bestrebt, be-
zahlbaren Wohnraum entsprechend des vorherrschenden Mangels an
Wohnraum zur Verfigung zu stellen.

Die Hinweise und Anregungen, die von Burgern in den Stellungnahmen vor-
gebracht werden, werden von der Politik fach- und sachgerecht abgewo-
gen. Rechtzeitig vor der Sitzung werden alle relevanten Unterlagen den
Ausschuss- und Ratsmitgliedern zur Verfiigung gestellt. Diese vollumfang-
lich in der Sitzung vorzustellen, wiirde den Rahmen sprengen. Im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung werden alle relevanten Unterlagen auch der
Offentlichkeit Giber der Homepage der Gemeinde Rastede zuganglich ge-
macht.
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Ausschussmitglieder zeigen eine leider Uberwaltigende, parteilibergrei-
fende Einstimmigkeit zwischen den malfigeblichen Ratsmitgliedern. Es
grenzt auch an Unverfrorenheit, dass den Ausschussmitgliedern und der
anwesenden Offentlichkeit in der Sitzung nur 12 Seiten aus der umfangrei-
chen Vorlage von 212 Seiten prasentiert werden. Wie soll ein Ratsmitglied
bzw. ein interessierter Burger sich ein objektives Bild der Situation machen
kénnen. So kdnnen nicht mal die aufgeflhrten und aus Sicht von Natur und
Umwelt schwerwiegenden Gegenargumente wahrgenommen werden.

Burger 9:

Wir schlieRen uns an den Vorschlag zur Umplanung in dieser Sammelstel-
lungnahme an.

Ich/Wir bitten noch folgende Umstande bei der Planung zu berticksichtigen:
Mit Bedacht fir Mensch und Tiere die Gestaltung vornehmen; Die vorhan-
denen Grinflachen mit altem Baumbestand und ,kleinem Waldchen* erhal-
ten und die Natur schiitzen. Der Anderungsvorschlag kommt dieser Philo-
sophie sehr entgegen.

Mit der Sammelstellungnahme ist kein Vorschlag zur Umplanung vorgelegt
worden. Auch auf Nachfrage bei den Initiatoren waren diese nicht bereit,
den Vorschlag zur Umplanung bereitzustellen. Insoweit kann eine Abwa-
gung hierzu nicht erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird an dieser Stelle da-
rauf hingewiesen, dass erhaltenswerte Gehdlzstrukturen im grofRtmaogli-
chen Umfang erhalten bleiben. Dies wird Uber die im Bebauungsplan Nr.
114 getroffenen Griinflachen, die tberlagernd als Flachen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB festgesetzt werden, planungsrechtlich gesichert. Ein verblei-
bendes Kompensationsflachendefizit wird im Flachenpool der Gemeinde
bzw. Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland
kompensiert. Zusatzlich werden im weiteren Bauleitplanverfahren ergan-
zende Gehdlzanpflanzungen in Teilbereichen entlang der sidlichen Plan-
gebietsgrenze festgesetzt. Hier sind standortgerechte Baume und Strau-
cher zur weiteren Eingriinung zu pflanzen.

Burger 10:

Ich/Wir sind gegen eine Bebauung ndrdlich der FeldstralRe. Ggf. Begrin-
dung:

- Naturschutz

- Alter Baumbestand

- Vielfaltige Vogelwelt und Tierwelt

Die nebenstehend aufgefihrten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Vorfeld dieser Bauleitplanung wurden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und der Umgebung umfangreiche Bestandskartierungen durch-
geflhrt. Dazu gehdrten eine Biotoptypenkartierung sowie faunistische Un-
tersuchungen zu den Faunengruppen der Brutvogel und der Fledermause.
Diese Bestandskartierungen waren bereits Bestandteil der Vorentwurfsun-
terlagen und stellen die Grundlage fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung
und der Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die zu berticksichtigen
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- Ist noch ein Baugebiet wirklich notwendig? (Goéhlen/ Cacilienring/
und und und)

Ich/Wir schlieRen uns an den Vorschlag zur Umplanung in dieser Sammel-
stellungnahme an.

Grinde:
- Niedriger Landschaftspunkt (dort sammelt sich schon das Wasser)
- Mehr neue Bauplatze mit Grinflachenanschluss
- Bei weiterer Ausdehnung des Baugebietes in ndrdlicher Richtung
attraktive Auflockerung

Ich/wir bitten noch folgende Umstande bei der Planung zu berticksichtigen:
- Das Regenriickhaltesystem kann dem vorhandenen Baumbestand
angepasst werden.

Schutzgiter dar. Es wird an dieser Stelle erganzend darauf hingewiesen,
dass erhaltenswerte Geholzstrukturen im groRtmaoglichen Umfang erhalten
bleiben. Dies wird uber die im Bebauungsplan Nr. 114 getroffenen Grinfla-
chen, die Uberlagernd als Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fest-
gesetzt werden, planungsrechtlich gesichert. Ein verbleibendes Kompensa-
tionsflachendefizit wird im Flachenpool der Gemeinde bzw. tUber das Wall-
heckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland kompensiert. Zusatz-
lich werden im weiteren Bauleitplanverfahren erganzende Gehdlzanpflan-
zungen in Teilbereichen entlang der sidlichen Plangebietsgrenze festge-
setzt. Hier sind standortgerechte Baume und Straucher zur weiteren Ein-
griinung zu pflanzen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Wohnflachenbedarfsa-
nalyse bis zum Jahr 2030 fur die Ortschaft Wahnbek erstellt und der Be-
grindung beigeflgt. Bei einer Einwohnerzahl von 3.995 Einwohnern in
Wahnbek aus dem Jahr 2017 und einem Zuwachs von 4,7 % bis zum Jahr
2030 ergibt dieses einen Zuwachs von zusatzlichen 188 Einwohnern allein
in der Ortschaft Wahnbek bis zum Jahr 2030. Bei einer durchschnittlichen
HaushaltsgréRe von 2,0 Personen pro Haushalt bedeutet dieses zusatzli-
che 94 Haushalte. Des Weiteren Ubersteigt die Zahl der Bewerber die der
zur Verfiigung stehenden Grundstiicke um ein Vielfaches.

Mit der Sammelstellungnahme ist kein Vorschlag zur Umplanung vorgelegt
worden. Auch auf Nachfrage bei den Initiatoren waren diese nicht bereit,
den Vorschlag zur Umplanung bereitzustellen. Insoweit kann eine Abwa-
gung hierzu nicht erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens wird ein Oberflachenentwasserungs-
konzept erstellt. Sollte es zu einer Erweiterung des Baugebietes kommen,
wird die Gemeinde Rastede die Moglichkeit einer attraktiven Auflockerung
in Betracht ziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Derzeit wird die im Bebauungs-
plan Nr. 114 festgesetzte Flache fir Mallnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB, in der u. a. auch ein naturnah gestaltetes Regenriickhalte-
becken angelegt werden soll, intensiv als Maisacker genutzt. Vorhandene
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Geholze werden mit der Anlage des Regenrlickhaltebeckens nicht Uber-
plant.

Blrger 11:

Wir schlieBen uns an den Vorschlag zur Umplanung in dieser Sammelstel-
lungnahme an.

Da der Anderungsvorschlag von Fam. Geier und Liebermann der friiheren
Situation entspricht — weil schon mal an dieser Stelle ein Teich vorhanden
war.

Und die Baugrundstiicke direkt an die jetzigen angrenzen wurden.

Wir bitten noch folgende Umstande bei der Planung zu berlcksichtigen:
Das der alte Baumbestand vorwiegend erhalten bleibt. Und wegen der vie-
len Rander auf dieser Seite! Parkahnlich anlegen ware toll, wie im Neubau-
gebiet MoritzstralRe in Wahnbek.

Mit der Sammelstellungnahme ist kein Vorschlag zur Umplanung vorgelegt
worden. Auch auf Nachfrage bei den Initiatoren waren diese nicht bereit,
den Vorschlag zur Umplanung bereitzustellen. Insoweit kann eine Abwa-
gung hierzu nicht erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Lage eines Grundstlckes,
hier: eine ruhige AuRenbereichslage/freier Blick in die Landschaft, fallt nicht
unter den Schutz des Eigentums nach Art. 14 GG. Dieser Lagevorteil ist
von Anfang an mit dem Risiko einer Anderung behaftet. Es besteht kein
Anspruch auf Beibehaltung der bestehenden Situation. Die Gemeinde, ver-
treten durch den Gemeinderat, ist sich bewusst, dass durch das Baugebiet
eine wesentliche Veranderung fir die Anlieger eintreten wird. Durch die
Festsetzung einer 3 m breiten Griinflache soll der Ubergang in das Neu-
baugebiet moglichst vertraglich gestaltet werden.

Die nebenstehend aufgefihrten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Vorfeld dieser Bauleitplanung wurden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und der Umgebung umfangreiche Bestandskartierungen durch-
geflhrt. Dazu gehérten eine Biotoptypenkartierung sowie faunistische Un-
tersuchungen zu den Faunengruppen der Brutvdgel und der Fledermause.
Diese Bestandskartierungen waren bereits Bestandteil der Vorentwurfsun-
terlagen und stellen die Grundlage fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung
und der Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die zu bertcksichtigen
Schutzguter dar. Es wird an dieser Stelle ergdnzend darauf hingewiesen,
dass erhaltenswerte Gehdlzstrukturen im groRtmaoglichen Umfang erhalten
bleiben. Dies wird uber die im Bebauungsplan Nr. 114 getroffenen Grunfla-
chen, die uUberlagernd als Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fest-
gesetzt werden, planungsrechtlich gesichert. Ein verbleibendes Kompensa-
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tionsflachendefizit wird im Flachenpool der Gemeinde bzw. tiber das Wall-
heckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland kompensiert. Zusatz-
lich werden im weiteren Bauleitplanverfahren ergdnzende Gehdlzanpflan-
zungen in Teilbereichen entlang der sidlichen Plangebietsgrenze festge-
setzt. Hier sind standortgerechte Bdume und Straucher zur weiteren Ein-
grinung zu pflanzen.

Birger 12:

Ich/Wir enthalten uns bei dieser Stellungnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Blrger 13:

Ich/Wir finden das Bebauungskonzept der Gemeinde sehr gut.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 14:

Ich bin gegen eine Bebauung noérdlich der Feldstrale.
Ich/Wir bitten noch folgende Umstande bei der Planung zu berticksichtigen:

Wenn Uberhaupt, kdme fir uns Anlage 1 infrage.

Ansonsten waren wir von allen 4 Seiten zugebaut, das wirde unsere Le-
bensqualitat erheblich einschranken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der frihzeitigen Beteiligung ist nur eine Variante ausgelegt worden, da-
her ist nicht bekannt was mit Anlage 1 gemeint sein soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Lage eines Grundstlcks,
hier: eine ruhige AulRenbereichslage/freier Blick in die Landschaft, fallt nicht
unter den Schutz des Eigentums nach Art. 14 GG. Dieser Lagevorteil ist
von Anfang an mit dem Risiko einer Anderung behaftet. Es besteht kein
Anspruch auf Beibehaltung der bestehenden Situation.

Blrger 15:

Ich/Wir sind gegen eine Bebauung noérdlich der Feldstrale.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 16:

Ich enthalte mich bei dieser Sammelstellungnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Birger 17:

Ich/Wir finden das Bebauungskonzept der Gemeinde sehr gut.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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