C! Ar:ssmmzom Gemeinde Rastede

STEDE .. .
Der Burgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 03.12.2018, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Mensa der Grundschule Kleibrok, Zur-WindmuhlenstralRe 17,

26180 Rastede

Rastede, den 22.11.2018

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und StralRen
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit der Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnund:

Offentlicher Teil
TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 12.11.2018

TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP5  78. Anderung des Flachennutzungsplans - Wohngebiet Ipwege - Nordlich
FeldstralRe
Vorlage: 2018/238

TOP 6  Aufstellung des Bebauungsplan 114 - Ipwege - Nordlich Feldstral3e
Vorlage: 2018/240

TOP 7 Aufstellung des Bebauungsplans 111 - Hahn-Lehmden - Am Dorfplatz
Vorlage: 2018/241

TOP 8 76. Anderung des Flachennutzungsplans - Beachclub Nethen
Vorlage: 2018/247

TOP 9 Aufstellung des Bebauungsplans 83 B - Beachclub Nethen
Vorlage: 2018/248
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Einladung

TOP 10 Anderung des Bebauungsplans 6g - Ortskern
Vorlage: 2018/231

TOP 11 Installation StralRenbeleuchtung - Antrag CDU-Fraktion
Vorlage: 2018/227

TOP 12 Einwohnerfragestunde

TOP 13 SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Grif3en
gez. von Essen
Blrgermeister

Seite 2 von 2



=Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/238
freigegeben am 20.11.2018

GB1 Datum: 16.11.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

78. Anderung des Flachennutzungsplans - Wohngebiet Ipwege -
Nordlich FeldstralRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 03.12.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 10.12.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fiur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en vom 03.12.2018 bericksichtigt.

2. Dem Entwurf zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans — Wohngebiet
Ipwege einschliel3lich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager oOffentlicher Belange werden gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefunhrt.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Erweiterung des Wohngebiets an der Miritz- und Egerstrafl3e wurde 2015 die
letzte Wohnbauflache im Ortsteil Wahnbek freigegeben. Auch weiterhin besteht eine
hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken im stdlichen Gemeindeteil, die in den
kommenden Jahren zumindest anteilig befriedigt werden soll. Verdichtungsmdglich-
keiten auf noch unbebauten Hintergrundstticken sind im Ortsteil Wahnbek / Ipwege
nur noch auf ca. 10 Grundstiicken vorhanden, sodass der Nachfrage nach Wohn-
baugrundstticken nur tber die Neuausweisung von Wohnbauflachen begegnet wer-
den kann. Hierfur wird die 78. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind 5 Stellungnahmen
eingegangen, die insbesondere die stadtebauliche Erforderlichkeit der Wohnbaufla-
chen sowie deren Lage nordlich der Feldstral3e hinterfragen. Die Stellungnahmen
sowie Abwagungsvorschlage sind der Anlage 1 zu entnehmen.
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Um den Bedarf an Wohnbauflache quantifizieren zu kdnnen, wurde eine Bedarfsana-
lyse fur den Zeitraum bis 2030 erstellt. Hierzu wurden Bevélkerungsprognosen Drit-
ter, z. B. NBank, Bertelsmann-Stiftung und CIMA herangezogen, die der Gemeinde
Rastede ein Wachstum von 4-8 % im Zeitraum 2016-2030 prognostizieren. Derzeit
leben ca. 18 % der Einwohnerinnen im Ortsteil Wahnbek. Um das Verhaltnis zwi-
schen dem Mittelzentrum Rastede und den Grundzentren Hahn-Lehmden und
Wahnbek zu wahren, wurde die Bedarfsanalyse ortsteilbezogen erstellt.

Mit der 6,8 Hektar groRen Wohnbauflache kann demnach der Bedarf fir ein Wachs-
tum in Hohe von 4,7% — entspricht 188 neuen Einwohnerinnen fur den Ortsteil
Wahnbek — gedeckt werden. Ausgehend von dem 0.g. Prognoserahmen ist die Fl&-
che insoweit als moderates Entwicklungsszenario fur das sudliche Grundzentrum der
Gemeinde anzusehen. Inwieweit dartiber hinaus zu einem spéateren Zeitpunkt noch
weitere Wohnbauflachen im Ortsteil Wahnbek ausgewiesen werden, ist nicht Gegen-
stand dieses konkreten Bauleitplanverfahrens.

Aufgrund der &ufReren Faktoren Autobahn und Landschaftsschutzgebiet, die eine
Ausweitung der Wohngebiete im Ortsteil Wahnbek / Ipwege in sudlicher, 6stlicher
und westlicher Richtung verhindern, verbleiben nur die Flachen nérdlich der Feld-
stral3e zwischen Butjadinger Straf3e und Bahndamm, um den Ort weiterzuentwickeln.
Flachen im Bereich Hohe Brink sind aufgrund einer aktiv bewirtschafteten Landwirt-
schaft und davon ausgehenden Emissionen nicht fir Wohnbauzwecke geeignet.

Von den Tragern offentlicher Belange wurden Uberwiegend redaktionelle Hinweise
zu den Erschliel3ungsarbeiten sowie zum Anschluss der neuen Wohnstral3e an die
Kreisstral3e Butjadinger Stral3e gegeben. Zudem wurde auf das erhéhte Potenzial
archaologischer Funde hingewiesen und eine Prospektion gefordert. Diese konnte
zwischenzeitlich mit dem Ergebnis abgeschlossen werden, dass keine Funde zu ver-
zeichnen waren und keine Bedenken gegen die ErschlieBung des Wohngebietes be-
stehen.

Im Vergleich zum Vorentwurf ist die GroRe der 78. Anderung des Flachennutzungs-
plans um 0,5 Hektar erweitert worden, da Bestandsgrundstiicke und Verkehrsflachen
entlang der Butjadinger Stral3e in den Geltungsbereich mitaufgenommen wurden.
Weitere Anderungen sind nicht erforderlich gewesen.

Auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs kann die 6ffentliche Auslegung des Ent-
wurfes beschlossen werden. Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Aus-
schusses fir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en durch das Planungsbiiro Diekmann,
Mosebach & Partner gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:
1. Abwagungsvorschlage
2. Planzeichnung — Entwurf
3. Begrundung — Entwurf
4. Umweltbericht — Entwurf
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=Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/240
freigegeben am 21.11.2018

GB1 Datum: 19.11.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des Bebauungsplans 114 - Ipwege - Nordlich Feldstralie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 03.12.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 10.12.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir Bau,
Planung, Umwelt und StraRen vom 03.12.2018 bertcksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 114 mit oOrtlichen Bauvorschriften ein-
schlie3lich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange werden gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Um die Wohnbauflache aus der 78. Anderung des Flachennutzungsplans auch auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereitzustellen, wird der Bebauungsplan 114
aufgestellt. Gemal stadtebaulichem Konzept entstehen ca. 50 Bauplatze fir Einzel-
und Doppelhduser sowie 2-4 Grundsticke fur Mehrfamilienhduser mit bis zu 6
Wohneinheiten. Soweit sich der Bedarf darstellt, kann auf 2 Grundstticken stattdes-
sen ein Kindergarten/ eine Kindertagesstatte errichtet werden.

Auf Basis des Vorentwurfs hat zwischenzeitlich die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Trager offentlicher Belange stattgefunden. Von zwei Anliegern
wurde angeregt, im Ubergang von Altbebauung zu Neubaugebiet eine private Griin-
flache festzusetzen. Dieser Vorschlag wurde in den Entwurf Gbernommen, der ent-
lang der vorhandenen Grundsticke an der Butjadinger Stra3e und Feldstral3e nun-
mehr einen 3 m breiten Grlnstreifen mit Pflanzgebot vorsieht.
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Von weiteren Anliegern wurde eine Unterschriftensammlung vorgelegt, der sich 10
Eigentimer angeschlossen haben. Hierin werden sowohl Kritik an der Lage des
Neubaugebietes nordlich der FeldstralRe aufgrund der Wallheckenstrukturen geau-
Bert, als auch Enthaltungen und auch Zustimmung zur gemeindlichen Planung aus-
gedrlckt. In der Unterschriffensammlung wird auf einen ,Vorschlag zur Umplanung®
verwiesen, der von den Initiatoren der Unterschriftensammlung erarbeitet wurde.
Dieser wurde der Gemeinde auch auf Nachfrage bisher nicht vorgelegt, sodass eine
inhaltliche Abwagung hierzu nicht erfolgen konnte. Dartber hinaus wird die stadte-
bauliche Erforderlichkeit infrage gestellt. Eine ausfuhrliche Begriindung hierzu erfolgt
im Zuge der 78. Anderung des Flachennutzungsplans (s. Vorlage 2018/238).

Weiterhin wurde von einem Burger die Zulassigkeit von Flachdachern bzw. flachge-
neigten Dachern im WA 4 hinterfragt. Die Gemeinde halt an dem Planungsziel fest,
auch moderne Baukorper als Flachdacher innerhalb der innenliegenden Flachen des
Plangebietes zu ermdglichen. Um das Mikroklima im Plangebiet zu férdern, wurde
zusatzlich eine ortliche Bauvorschrift aufgenommen, wonach die Flachdécher zu be-
grinen sind.

Alle Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage sind als Anlage 1 beigefugt. Von
den Tragern offentlicher Belange wurden tberwiegend Hinweise zur Erschlie3ung
vorgetragen. Der Landkreis Ammerland hat zudem angeregt, ein Schallgutachten
uber den Verkehrslarm der Butjadinger Stral3e zu erstellen. Dieser Anregung ist nicht
nachgekommen worden, da im Zusammenhang mit der A 20 Verkehrsprognosen fir
das Jahr 2030 vorliegen, wonach der durchschnittliche tagliche Verkehr auf der
Butjadinger StralRe bei 660 KFZ liegen wird. Durch die Verschiebung der Ortsdurch-
fahrt bis zur Einmundung der Planstral3e wird sich zudem die zulassige Hochstge-
schwindigkeit auf 50 km/h reduzieren. Insoweit sind keine Uber die Richtwerte hin-
ausgehenden LArmimmissionen zu erwarten.

Der Landkreis Ammerland hat weiterhin auf im Umfeld des Plangebietes stehende
denkmalgeschitzte Gebaude und den davon ausgehenden Umgebungsschutz ver-
wiesen. In den Entwurf wurden insoweit ergdnzende Regelungen fir die Mehrfamili-
enhausgrundstiicke aufgenommen, wonach die Traufhohe 6,50 m nicht Uberschrei-
ten darf und Staffelgeschosse ausgeschlossen werden. Die maximale Firsthohe ver-
bleibt bei 9,50 m.

Als weitere Anderung wurde in den Entwurf der Erhalt eines Einzelbaums im Bereich
der sudlichen PlanstraRe aufgenommen. Dort befindet sich eine ca. 150 Jahre alte
Eiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 1,40 m und einem Kronendurchmesser
von ca. 25 m. Dieser Baum ist als vital eingestuft worden und wird voraussichtlich
noch lange erhalten werden kdnnen; lediglich die Entnahme von Totholz ist im Zuge
der ErschlieBungsarbeiten erforderlich. Durch den Erhalt dieser Eiche entféllt dort ein
Bauplatz, allerdings entsteht ein grof3es Grundstlick, dessen Garten um die Eiche
erweitert wird. Die Lage der Eiche kann der Planzeichnung entnommen werden.

Bevor der Satzungsbeschluss gefasst werden kann, sind die 6ffentliche Auslegung

sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange fir die
Dauer eines Monats durchzufuhren.
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Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

hrwpPE

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung
Begrindung
Umweltbericht
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ESIDENZORT Gemeinde Rastede

STEDE Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/241
freigegeben am 20.11.2018

GB1

Datum: 19.11.2018

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des Bebauungsplans 111 - Hahn-Lehmden - Am

Dorfplatz

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 03.12.2018 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 10.12.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fiur Bau,
Planung, Umwelt und StraRen vom 03.12.2018 bertcksichtigt.

Dem Entwurf des Bebauungsplans 111 mit oOrtlichen Bauvorschriften ein-
schlief3lich Begriindung wird zugestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behoérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemafd 8 13 Abs. 3 BauGB ab-

gesehen.

Die Baufeldfreimachung wird bereits im Januar/ Februar 2019 durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Im Zuge einer Innenentwicklung soll die ehemalige Baumschulflache im Einmin-
dungsbereich Wilhelmshavener Stral3e / Nethener Weg fur verschiedene Nutzungen
bereitgestellt werden. Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung Rastede-Nord wurde
dieser Bereich als Entwicklungsflache erkannt und die Idee aufgenommen, dort ne-
ben der Schaffung von Wohnbauflachen auch einen Dorfplatz anzulegen. Der Be-
bauungsplan 111 schafft hierftr die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Auf Basis des Vorentwurfs hat zwischenzeitlich die frihzeitige Beteiligung der C_)ffent-
lichkeit sowie der Trager offentlicher Belange stattgefunden. Vonseiten der Offent-
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lichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht. Von den Tragern offentlicher Be-
lange wurden insbesondere Hinweise zur ErschlieBung sowie zur Zulassigkeit von
Einzelhandel im Mischgebiet vorgebracht. Die Abwagungsvorschlage sind der Anla-
ge 1 zu entnehmen.

In den Entwurf wurde eine wesentliche Anderung eingearbeitet, die auf die Ver-
marktbarkeit der Bauplatze zurtickgeht. Im Vorentwurf waren entlang der Wilhelms-
havener Strale 4 Grundstiicke als Mischgebiet vorgesehen. Gemald § 6 Baunut-
zungsverordnung muss im Mischgebiet eine Durchmischung von Wohnen und Ge-
werbe stattfinden. Insoweit waren auf jedem der 4 Grundstlicke gewerbliche Nutzun-
gen zwingend nachzuweisen, die wohl mindestens die Halfte des Erdgeschosses zu
umfassen hatten. Eine derart hohe Nachfrage nach gewerblichen Nutzungen besteht
fur Hahn-Lehmden jedoch nicht. Insoweit waren Probleme bei der Vermarktung der
Mischgebiets-Flachen vorprogrammiert.

Der Entwurf sieht daher auch entlang der Wilhelmshavener Stral3e allgemeine
Wohngebiete vor. In diesen ist gemald 8 4 Baunutzungsverordnung auch nicht sto-
rendes Gewerbe zulassig. Somit kann weiterhin eine Belebung durch gewerbliche
Nutzungen realisiert werden, wie sie im Rahmen der Dorfentwicklungsplan erzielt
werden soll.

Der Entwurf enthalt dariiber hinaus Regelungen zum Ersatz des Waldes, der sich auf
der ehemaligen Baumschulflache entwickelt hatte und der fur die Erschliel3ungsar-
beiten entnommen werden muss. Als Ersatz werden nérdlich des Nethener Sees in
Bekhausen und im Bereich des Sportplatzes am Achterddrper Weg in Wapeldorf
zwei Flachen aufgeforstet.

Soweit dem Entwurf zugestimmt wird, kann jetzt die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden. Der Satzungsbeschluss kann voraussichtlich in
der Ratssitzung vor den Osterferien gefasst werden.

Ublicherweise beginnen die ErschlieBungsarbeiten erst nach dem Satzungsbe-
schluss. Mit der Baufeldfreimachung in diesem Plangebiet werden jedoch auch die
Voraussetzungen fur die Anlegung des Dorfplatzes geschaffen. Soweit der Férderan-
trag fur die Herstellung des Dorfplatzes angenommen wird, muss der Dorfplatz in
2019 fertiggestellt werden.

Da aufgrund von artenschutzrechtlichen Belangen die Baufeldfreimachung jedoch
nur zwischen Oktober und Marz erfolgen darf, muss die Entnahme des Waldes be-
reits vor dem Satzungsbeschluss erfolgen. Hierzu hat die Gemeinde eine Vorab-
stimmung mit dem Landkreis Ammerland durchgefuhrt, der die Genehmigung der
vorzeitigen Baufeldfreimachung (Entnahme des Waldes) bis zur Sitzung am
03.12.2018 auszustellen beabsichtigt.

Es wird vorgeschlagen, der vorzeitigen Baufeldfreimachung zuzustimmen, um die
Herstellung des Dorfplatzes innerhalb des Forderzeitraums zu ermdglichen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfugung.
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Anlagen:
1. Abwagungsvorschlage

2. Planzeichnung
3. Begrindung
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=Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/247
freigegeben am 21.11.2018

GB1 Datum: 19.11.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

76. Anderung des Flachennutzungsplans - Beachclub Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 03.12.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 10.12.2018 Verwaltungsausschuss

o] 11.12.2018 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belang gemal3 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en vom 03.12.2018 bertick-
sichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und Um-

weltbericht wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Beachclub Nethen hatte die Anderung des bestehenden Bebauungsplans 83 A
beantragt, um einen Ganzjahresbetrieb im gastronomischen Bereich planungsrecht-
lich zuzulassen. Entsprechend der Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans 83 B ist auch der Flachennutzungsplan zu andern.

Die derzeitige Darstellung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung wasserge-
bundene Freizeiteinrichtungen ist auf die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Veranstaltungsflache zu andern. Auf die bisherigen Beratungen
wird insoweit verwiesen (s. Vorlage 2017/232 und 2018/151).

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind 3 Stellungnahmen eingegangen, die sich
insbesondere mit der verkehrlichen Erschlieung und den vom Beachclub ausge-
henden Larmemissionen befassen und damit inhaltlich eher dem Bebauungsplan
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zuzuordnen sind. Dennoch erfolgt auch auf Ebene des Flachennutzungsplans eine
Abwagung.

Hinsichtlich der ErschlielBung wird weiterhin nach Abstimmung mit der Verkehrsbe-
horde des Landkreises die Auffassung vertreten, dass der Hirtenweg und die
KreyenstralRe mit weitergehenden Beschilderungen zur Geschwindigkeitsreduzierung
und kleineren baulichen Verbesserungen geeignet sind, den Verkehr aufzunehmen.

Die Ausnutzung bzw. Einhaltung der Larmemissionskontingente innerhalb des Plan-
gebietes muss jeweils flr die einzelnen (Grof3-)Veranstaltungen separat nachgewie-
sen werden, wenn Baugenehmigungen ausgestellt werden. Insoweit kann durch die
Gemeinde auf Ebene der Bauleitplanung nur ein Rahmen von zulassigen Emissio-
nen festgesetzt werden, deren Einhaltung jedoch nicht mehr Gegenstand des Bau-
leitplanverfahrens ist. Mit den im Bebauungsplan 83 B (s. Vorlage 2018/148) festge-
setzten Larmemissionskontingenten wird sichergestellt, dass an den umliegenden
Wohnhéausern keine Uberschreitungen der Larmwerte zu erwarten sind.

Von den Tragern offentlicher Belange wurden Uberwiegend redaktionelle Hinweise
gegeben. Die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage sind der Anlage 1 zu ent-
nehmen. Inhaltliche Anderungen waren infolge der eingegangenen Stellungnahmen
nicht erforderlich, sodass der Feststellungsbeschluss gefasst werden kann.

Néhere Ausfuhrungen werden in der Sitzung am 03.12.2018 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

Abwéagungsvorschlage
Planzeichnung
Begrundung
Umweltbericht
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=Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/248
freigegeben am 21.11.2018

GB1 Datum: 19.11.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des Bebauungsplans 83 B - Beachclub Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 03.12.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 10.12.2018 Verwaltungsausschuss

o] 11.12.2018 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Straen am 03.12.2018 berlcksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Der Bebauungsplan 83 B mit Begriindung und Umweltbericht wird gemaf § 1
Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit 8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Wie bereits zur 76. Flachennutzungsplananderung ausgefihrt, sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine ganzjahrige gastronomische Nutzung des
Beachclubs Nethen geschaffen werden.

Hierzu wird im Bebauungsplan 83 B, welcher den derzeitigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 83 A vollstdndig Uberplant, ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Veranstaltungsflache festgesetzt. Um die Vertraglichkeit der Nutzungen
mit den benachbarten Wohnhausern in larmtechnischen Belangen sicherzustellen,
werden Larmemissionskontingente festgesetzt. Weiterhin werden die tberbaubaren
Grundstucksflachen sowie die zulassige Hohe des Gastronomiebetriebes entspre-
chend den aktuellen Funktionserfordernissen angepasst. Auf die Beratung des Auf-
stellungsbeschlusses, in der die Festsetzungen des kinftigen Bebauungsplans de-
tailliert erlautert wurden, wird verwiesen (s. Vorlagen 2017/233 und 2018/152).
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Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind 5 Stellungnahmen eingegangen, die sich
insbesondere mit der verkehrlichen ErschlieBung und den vom Beachclub ausge-
henden Larmemissionen befassen.

Hinsichtlich der ErschlieBung wird weiterhin nach Abstimmung mit der Verkehrsbe-
horde des Landkreises die Auffassung vertreten, dass der Hirtenweg und die
Kreyenstral3e mit weitergehenden Beschilderungen zur Geschwindigkeitsreduzierung
und kleineren baulichen Verbesserungen geeignet sind, den Verkehr aufzunehmen.

Die Ausnutzung bzw. Einhaltung der Larmemissionskontingente innerhalb des Plan-
gebietes muss jeweils flr die einzelnen (Grol3-)Veranstaltungen separat nachgewie-
sen werden, wenn Baugenehmigungen ausgestellt werden. Insoweit kann die Ge-
meinde auf Ebene der Bauleitplanung nur einen Rahmen von zulassigen Emissionen
festsetzen, dessen Einhaltung jedoch nicht mehr Gegenstand des Bauleitplanverfah-
rens ist. Mit den im Bebauungsplan 83 festgesetzten Larmemissionskontingenten
wird rechtlich sichergestellt, dass an den umliegenden Wohnhausern keine Uber-
schreitungen der Larmwerte zu erwarten sind.

Von den Tragern offentlicher Belange wurden Uberwiegend redaktionelle Hinweise
gegeben. Die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage sind der Anlage 1 zu ent-
nehmen. Inhaltliche Anderungen waren infolge der eingegangenen Stellungnahmen
nicht erforderlich, sodass der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Néahere Ausfuhrungen werden in der Sitzung am 03.12.2018 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung
Begrindung
Umweltbericht

hrwpE
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=Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/231
freigegeben am 16.11.2018

GB1 Datum: 14.11.2018
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

8. Anderung des Bebauungsplans 6g - Teilbereich Ortskern

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 03.12.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 10.12.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan 6g wird fir den in Anlage 1 dargestellten Teilbereich hinsichtlich
des Mal3es der baulichen Nutzung und der 6rtlichen Bauvorschriften geandert.

Sach- und Rechtslage:

Der Bebauungsplan 6g aus dem Jahre 1979 gilt in seiner urspriinglichen Fassung fur
weite Teil des alten Ortskerns zwischen Anton-Gunther-Stral3e, Peterstral3e, An der
Bleiche, Bahnhofstral3e, Ladestral3e und Diedrich-Freels-StraRe. Fiur diesen Bereich
sind ein- und zweigeschossige Gebaude zugelassen, ohne nahere Festsetzungen
zur Firsthohe, Traufhohe oder zur Anzahl der Wohneinheiten zu treffen. Ortliche
Bauvorschriften zur Gestaltung der Gebaude sind nicht erlassen worden.

Der Entwurf des Konzeptes zur vertraglichen Nachverdichtung sieht den o. g. Be-
reich als Zone mit mittlerer Verdichtung (blau) vor. Hiernach sollen maximal zwei
Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss zugelassen und die maximale Traufh6he sowie
Dachformen definiert werden. Die zulassige Wohnungsanzahl wird auf Konzeptebe-
ne nicht definiert, sondern soll der anschlieenden Einzelfallbetrachtung (also der
konkreten Anderung des Bebauungsplans) vorbehalten bleiben, da diese Entschei-
dung insbesondere von der Umgebungsbebauung abhangig ist und nicht pauschal
festgelegt werden kann. Insoweit gibt es keine abschlieliende Definition dieser Zone,
sondern einen Rahmen.

Zwar sind fur einzelne Bereiche des Bebauungsplans 6g durch zwischenzeitlich auf-
gestellte Anderungen weitergehende Festsetzungen zur Anzahl der Wohneinheiten
oder zur Geschossigkeit getroffen worden, allerdings stehen diese auch nur teilweise
im Einklang mit dem o. g. Konzept.
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Insoweit ergibt sich zur Umsetzung des Konzepts die Notwendigkeit, den Bebau-
ungsplan 6g dahingehend zu &andern, dass u. a. erstmalig Trauf- und Firsth6hen
festgesetzt werden, die Zulassigkeit von Staffelgeschossen gesteuert und die Anzahl
von Wohneinheiten geregelt wird.

Der Gemeinde liegt nunmehr ein Bauantrag fur das Grundstick Sophienstral3e 28
vor. Derzeit befindet sich dort ein gewerblich genutztes eingeschossiges Gebaude,
welches abgerissen und durch ein Mehrfamilienhaus mit 10 Wohneinheiten ersetzt
werden soll. Das Gebaude soll in zweigeschossiger Bauweise mit Staffelgeschoss
und einer Firsthéhe von 11,96 m sowie mit Traufhdhe von 9,66 m errichtet werden.
Ansichten sind der Anlage 2 zu entnehmen.

Das geplante Gebaude entspricht nicht den Festsetzungen, wie sie fur die Zone mit
mittlerer Verdichtung vorgesehen sind. Zwar ist das direkt gegentber des Baugrund-
stucks befindliche Rathaus mit einer ahnlich hohen Traufe errichtet worden, aller-
dings stellt das Rathaus aufgrund seiner Funktion als Sonderbau kein Referenzob-
jekt fur Wohngebaude dar. In einer im Vorfeld erfolgten Bauberatung wurde dem
Entwurfsverfasser des Bauantrags diese Sichtweise bereits mitgeteilt und eine Ande-
rung der Planung dahingehend empfohlen, dass die geplanten Festsetzungen der
Zone mit mittlerer Verdichtung eingehalten werden. Dieser Empfehlung wurde nicht
gefolgt.

Somit bestiinde bei Genehmigung des Bauantrags die Gefahr, dass die Ziele des
Konzeptes zur vertraglichen Nachverdichtung nicht mehr erreicht werden kénnen.
Vor diesem Hintergrund wird vorgeschlagen, die 8. Anderung des Bebauungsplans
6g durchzufuhren. Da das Konzept zur vertraglichen Nachverdichtung unter Beteili-
gung der Offentlichkeit erst 2019 beschlossen werden wird, soll zun&chst nur der
Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des Bebauungsplans 6g gefasst werden.

Hierdurch ergibt sich die Méglichkeit, den Bauantrag fur das Mehrfamilienhaus fur die
Dauer eines Jahres gemal § 15 BauGB zurtickzustellen. Innerhalb dieses Zeitraums
kann dann die Anderung des Bebauungsplans mit neuen Festsetzungen und ortli-
chen Bauvorschriften erarbeitet werden. Soweit dieser Zeitraum nicht ausreicht, um
das Bauleitplanverfahren abzuschlie3en, misste Ende 2019 eine Veranderungssper-
re erlassen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Lageplan Anderungsbereich
2. Ansichten geplantes Geb&ude Sophienstr. 28
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=Y RESIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2018/227
freigegeben am 21.11.2018

GB 1 Datum: 07.11.2018
Sachbearbeiter/in: Diring, Andre

Installation Strallenbeleuchtung - Antrag CDU-Fraktion

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 03.12.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 10.12.2018 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Mit dem, als Anlage 1 beigefuigten, Schreiben vom 21.10.2018 beantragt die CDU-
Fraktion die Installation von zusatzlicher StraRenbeleuchtung an zwei Standorten im
Ortsteil Wahnbek.

Oldenburger Stral3e zwischen Havelstrae und SchulstralRe

Innerhalb des Ortsteils Wahnbek ist die Oldenburger Stral3e zwischen der Schulstra-
Be und der Sandbergstrale mit einer StralRenbeleuchtung versehen, dartber hinaus
nicht. Der Abschnitt zwischen HavelstraRe und SchulstraRe ist ca. 200 m lang. Bei
einer entsprechenden Beschlussfassung missten hier voraussichtlich fiinf bis sechs
Stral3enleuchten nachgerustet beziehungsweise aufgestellt werden. Die Kosten fur
diesen Abschnitt wirden sich auf ca. 15.000 Euro belaufen.

Einmindung Oldenburger Stral3e / Brombeerweg

Es wird ebenfalls beantragt, im Einmindungsbereich Oldenburger Stral3e / Brom-
beerweg, unter Einbeziehung der dortigen Haltestelle eine StralRenbeleuchtung zu
installieren. Begrindet wird das mit der starken Frequentierung der Haltestelle und
dem damit verbundenen Wunsch nach einer verbesserten Verkehrssicherheit fir die
dort ein- und aussteigenden Schilerinnen und Schiler.

Die Haltestelle hat derzeit kein Wartehaus und somit auch keine eigene Beleuchtung.
Sie liegt aul3erhalb der geschlossenen Ortschaft. Hier liegen der Verwaltung keine
Anfragen, Hinweise oder Beschwerden aus der Bevolkerung oder von den aktuellen
Nutzern der Haltestelle vor.
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Im Einzugsbereich der Haltestelle wohnen insgesamt sechs Kinder/Jugendliche, die
den Schulbus nutzen kénnten. Nach Kenntnis der Verwaltung wird die Haltestelle
allerdings von deutlich weniger Schilerinnen und Schilern genutzt. In diesem Zu-
sammenhang wird auch auf die Ausfihrungen zum Haltestellenkonzept (Vorlagen-
Nr. 2014/225 und 2014/225A) hingewiesen.

Bei einer entsprechenden Beschlussfassung musste hier eine Stra3enleuchte aufge-
stellt werden. Die Kosten fir diesen Abschnitt wirden rd. 5.000 Euro betragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Falle einer positiven Beschlussfassung Uber den Antrag missten die notwendigen
Mittel in H6he von gesamt rund 20.000 Euro in Haushaltsplanentwurf fir 2019 auf-
genommen werden.

Anlagen:

Anlage 1 — Antrag CDU
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