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Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz”

Ubersicht zum Plangebiet

Anlass und Ziel der Planung

Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein Wohnquartier
(Dorfplatz, Einfamilien- und
Mehrfamilienhauser) in zentraler Lage in
der Ortschaft Hahn-Lehmden

© Diekmann  Mosebach & Partner

2
FlachengroRe
ca. 2,2 ha
f(\l\
A
<)
/A



Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz”

Stadteb. Entwicklungskonzept ,, Am Dorfplatz*

- Dorfplatz mit angrenzender
Mehrfamilienhausbebauung

- Entlang der Wilhelmshavener
Stral3e weitere
Mehrfamilienhausbebauung

- Im Suden und Westen
Ein- und Zweifamilienhauser

- ca. 5 Mehrfamilienhausern
- ca. 14 Ein- und
Zweifamilienhauser
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Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz”

Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen (M)
entlang der Wilhelmshavener
Stral3e

Wohnbauflachen (W) im
restlichen Plangebiet

Transformatorenstation im Siden

Aufstellung des Bebauungsplanes

im beschleunigten Verfahren

gem. 8§ 13a BauGB

—> Berichtigung des
Flachennutzungsplans
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Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz”

Vorentwurf
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Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz”

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)
und der Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (1) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz” 7

Anregungen Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

- Es ist sicherzustellen, dass durch die - Der Anregung wird gefolgt.
Festsetzungen keine Agglomerationen
ermoglicht werden, die auch durch
Einzelhandelsbetriebe unterhalb der
Schwelle der Grol¥flachigkeit entstehen

- Auf die Festsetzung von Mischgebieten (MI) wird
verzichtet.

- Es werden ausschliel3lich allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt.

kdnnen.
- Oberflachenentwasserung ist - Es wird ein Oberflachenentwasserungskonzept
nachzuweisen erstellt.

- Die Ergebnisse werden bis zum
Satzungsbeschluss in die Planung eingearbeitet

© Diekmann  Mosebach & Partner



Bebauungsplan Nr. 111

,Am Dorfplatz*

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

Flache fur Ersatzaufforstung
ist mit der Waldbehorde
abzustimmen.

- Ersatzaufforstung in Hohe von ca. 1,88 ha
auf den Flurstticken 24/23, Flur 7 (9.115
m2) und 174/3, Flur 1 (9.910 m?)

- bereits mit dem Landkreis abgestimmt

Weitere redaktionelle Hinweise zu u.a. FNP-Berichtigung,
Genehmigungsverfahren, Textlichen Festsetzungen und

Ortlichen Bauvorschriften
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Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz” 9

Anregungen Abwagungsvorschlage

Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer

Lage aul3erhalb des Zentralen - Der Anregung wird gefolgt.
Versorgungsbereiches Hahn-Lehmden
- Auf die Festsetzung von Mischgebieten (Ml)

- Ausschluss des Einzelhandels im wird verzichtet.

Plangebiet - Es werden ausschlieRlich allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Niedersachsische Landesbehdrde fur
Stral3enbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

- Im Einmindungsbereich des Nethener Wegs | - Der Anregung wird gefolgt.
in die L 825 sind die in der RASt 2006 - Entsprechende Sichtfelder und Hinweise
beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. werden in der Planzeichnung erganzt.
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Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz”
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Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Niedersachsisches Landesamt fur
Denkmalpflege, Abteilung Archéologie

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband

Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen
GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone GmbH/

Hinweise zur Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung
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Entwurf

© Diekmann  Mosebach & Partner

11

WA1

max. 8 WO

04 |

(o)

FH<950m

TH <£6,50 m

WA1

max. 8 WO

0,4 | I

(o]

TH<6,50m

WA2

max. 2 WO

0,3

Ja<20m /

TH<450m |
FH<900m |

TTT




Bebauungsplan Nr. 111 , Am Dorfplatz”

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit!

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses flr Bau,
Planung, Umwelt und Straen vom 03.12.2018 berlucksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 111 mit ortlichen Bauvorschriften ein-
schliel3lich Begrindung wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange werden gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemafld § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

5. Die Baufeldfreimachung wird bereits im Januar/ Februar 2019 durchgefuhrt.
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