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76. Flachennutzungsplananderung , Beachclub Nethen*

Ubersicht | Anlass und Ziel
Luftbild

B Umwandlung von Grunflachen fir
wassersportgebundene Nutzung und
Badebetrieb in Veranstaltungsflachen

Beachclub
Nethen

Diekmann ¢ Mosebach & Partner



76. Flachennutzungsplananderung , Beachclub Nethen®

Bisher rechtswirksame Flachennutzungsplananderungen

31. Flachennutzungsplananderung (2005) 40. Flachennutzungsplandnderung (2008)

Diekmann ¢ Mosebach & Partner



76. Flachennutzungsplanadnderung , Beachclub Nethen* 4

Vorentwurf

Diekmann ¢ Mosebach & Partner

©

Sonderbauflache (5),
Sweckbestimmung: Veranstaltungsflache




Bebauungsplan Nr. 83 B , Beachclub Nethen®
Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 83 A (2008)

Diekmann ¢ Mosebach & Partner



Bebauungsplan Nr. 83 B , Beachclub Nethen®

Anlass und Ziel der Planung

B ganzjahrige gastronomische Nutzung
=>» Erweiterung der GRZ und der

Gebaudehohe

Umwandlung von Grunflachen fur
wassersportgebundene Nutzung und
Badebetrieb in Veranstaltungsflachen

Ubernahme der bereits festgesetzten
5 seltenen Ereignisse fur
GrolRveranstaltungen

Koordination der
Larmemissionssituation

Ubernahme von Parkplatzflachen

Koordination der Belange von Natur

und Landschaft

LI ivoTudAduIlT & T Aluicl
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Vorentwurf (Geltungsbereich ca. 18 ha)

- Sondergebiet Veranstaltungsfiache mit besonderer Zweckbestimmung z.B. Pavillion 111

- Sondergebiet Veranstaltungsfidche / Grinflache

offentliche Straenverkehrsfiache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 6ffenfliche Parkfiache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Betriebsstrale fur den Sandabbau

HEN = AN -

0
g

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: private Ein- und Ausfahrt

|

Private Grinflichen mit Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Zweckbestimmung: Sportplatz

0k B

Private Grinflichen mit Zweckbestimmung Wallheckenschutzstreifen

Wasserflachen mit Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

Diekmann ¢ Mosebach & Partner



Bebauungsplan Nr. 83 B , Beachclub Nethen®

Vorentwurf

o Zulassigkeit von ganzjahrigen Nutzungen
(Sondergebiet Veranstaltungsflache)

* Festsetzung von Larmemissionskontigenten
fur das gesamte Plangebiet fur den
gewdhnlichen Betrieb sowie fur seltene
Ereignisse(max. 5 Tage/Jahr)

e Anpassung der max. zulassigen Hohe fir
das Hauptgebaude (zuséatzliches Geschoss)

» Festsetzung des vorhandenen Parkplatzes
westlich des Hirtenweges

e Bericksichtigung von vorhandenen
Zuwegungen

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Entwurf

1. Art der baulichen Nutzung

Sonderbaufidche (S),
Fweckbestimmung: Veranstaltungsflache

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Entwurf

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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ntwurf

11
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Entwurf (Erganzungen zum Vorentwurf)

2} Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Veranstaltungsflache gem. § 11
BauNVO sind Terrassen auf Dachern nur innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Veranstaltungsflache/
(Gaststattenbetrieb bei einer Reduzierung der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss
zulassig.

13| Uberschreitungen der festgesetzten maximal zulédssigen Grundflache (GR) gem. § 19 (4) BauNVO sind
innerhalb des Bebauungsplanes nicht zulassig.

15. Innerhalb der festgesetzten Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB mit der Zweckbestimmung:
"Wassergebundene Freizeiteinrichtungen” ist die Installation einer Seilbahnanlage fur Wasserski und
Wakeboard, eines Riuckholsteges in schwimmender Ausfertigung bis zu einer Breite von max. 1,50 m sowie

Jweitere wassergebundepe Freizeiteinfchtunaen zuldssig. Innerhalb der festgesetzten Wasserflache gem.
§9 (1) Nr. 16 BauGB sind nur Vorhaben zulassig, die am Tage das Emissionskontingent (LEK) nach DIN
45691von 64,8 dB(A)/m? nicht Gberschreiten. Nachts ist der Betrieb von Gerauschen emittierenden Anlagen
unzulassig. Der Ruckholsteq ist nicht mit dem Ufer zu verbinden. Motorboote sowie samtliche
motorbetnebene Wasserfahrzeuge, mit Ausnahme von Rettungs- und Arbeitsbooten, sind nicht zulassig.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Entwurf (Erganzungen zum Vorentwurf)

2} Innerhal n. § 11
e SEEIE) Gl HEESS CEBUIEENEn AEAENNIITE WS-,
(Gaststattenbetrieb bei einer Reduzierung der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss
zulassig.

13| Uberschreitungen der festgesetzten maximal zulédssigen Grundflache (GR) gem. § 19 (4) BauNVO sind

innerhalb des Bebauungsplanes nicht zulassig.

15. Innerhalb der festgesetzten Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB mit der Zweckbestimmung:

"Wassergebundene Freizeiteinrichtungen” ist die Installation einer Seilbahnanlage fur Wasserski und
Wakeboard, eines Riuckholsteges in schwimmender Ausfertigung bis zu einer Breite von max. 1,50 m sowie

~weitere wassergebundene Freizeiteinnchtungen zulassig. Innerhalb der festgesetzien Wasserflache gem.

§9 (1) Nr. 16 BauGB sind nur Vorhaben zulassig, die am Tage das Emissionskontingent (LEK) nach DIN
45691von 64 8 dB(A)m? nicht Gberschreiten. Nachts ist der Betrieb von Gerauschen emittierenden Anlagen
unzulassig. Der Ruckholsteq ist nicht mit dem Ufer zu verbinden. Motorboote sowie samtliche
motorbetnebene Wasserfahrzeuge, mit Ausnahme von Rettungs- und Arbeitsbooten, sind nicht zulassig.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Bebauungsplan Nr. 83 B , Beachclub Nethen®

Entwurf

Naturschutzrechtliche Belange

« Kompensation von 17.468 Wertpunkten erfolgt tber den Flachenpool der
Gemeinde.

« Kompensation von Wallhecken auf 4 m im Verhaltnis von 1:2 (entspr. 8 m)
erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner

14
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76. Flachennutzungsplananderung
Anregungen Abwagungsvorschlage
Landkreis Ammerland:
- Nachweis der Ersatzmal3inahmen durch | - Kompensationsnachweis im Flachenpool wird der

TOB

Ubersendung einer aktuellen Ubersicht
uber das Okokonto der Gemeinde.

- Beeintrachtigung der vorhandenen

Wallhecke  kdonnen im  Wallhecken-
programm des Landkreises kompensiert
werden. Hierzu ist ein entsprechender
Antrag zu stellen.

- Als untere StralRenverkehrsbehorde
bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan.

- Die als zulassig angesehene Errichtung

eines Hundestrandes sollte in der
Begrindung erganzt werden. Die Lage
sollte in der Planzeichnung dargestellt
werden.

unteren Naturschutzbehdrde vor Satzungsbeschluss zur
Verfligung gestelit.

- Die Wallheckenkompensation wird
Satzungsbeschluss beantragt werden.

rechtzeitig vor

- Die Begrindung wird entsprechend erganzt. Eine

zeichnerische Darstellung erfolgt nicht.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Bebauungsplan Nr. 83 B , Beachclub Nethen® 16
76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen Abwagungsvorschlage

Niedersachsische Landesforsten:

- Wald wird teilweise Uberplant und ist | - Ausgleich ist nicht erforderlich soweit der Eingriff bereits

entsprechend zu kompensieren. vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder aber
zuldssig war. Zulassigkeit ist durch den Bebauungsplan
Nr. 83 A bzw. durch Befreiung von den Festsetzungen
des BP 83 A gegeben.

TOB

- Die Begrindung wird entsprechend erganzt. Eine
zeichnerische Darstellung erfolgt nicht.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 1:
- Mandant ist direkt zu beteiligen.

- Bereits der derzeitige Betrieb verstolt
gegen das Rucksichtnahmegebot.

- Wurde das Gewerbeaufsichtsamt, welches
fur den Betrieb des Sandabbaus zustandig
Ist, beteiligt?

Offentlichkeit

- Vorhaben wird zu einer Intensivierung der
Belastungen des Mandanten fuhren.

- Geschwindigkeitsbeschrankungen reichen
nicht aus, da solche nicht beachtet
werden.

- Zur Vermeidung von Ungleichbehandlungen wird auf das
Verfahren nach BauGB verwiesen.

-Es besteht seit Jahren ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan der  Grundlage der erfolgten
Genehmigungen war.

- Das Gewerbeaufsichtsamt wurde im Rahmen der
Bauleitplanung beteiligt. Der Sandabbau ist nicht
Gegenstand dieser Bauleitplanung. Die Verkehre des
Sandabbaus wurden bertcksichtigt.

- Zur Koordination der Larmsituation werden
Larmemissionskontingente festgesetzt. Die Einhaltung
dieser Kontingente erfolgt im Rahmen der
Genehmigungsverfahren, nicht auf bauleitplanerischer
Ebene.

- Einhaltung  von  Verkehrsvorschriften  ist  nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung

Offentlichkeit

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 1 (nachgereichte weitere

Stellungnahme):

- Die Bauleitplanung widerspricht dem

Bundesnaturschutzgesetz.

- Bereits die derzeitig stattfindenden
Veranstaltungen sind unzul&ssig.

- Die Festsetzung von bis zu 5
Grol3veranstaltungen ist nicht ausreichend
bestimmt.

- Die Eingriffe  wurden ermittelt und entsprechend
kompensiert. Ein Widerspruch zum BNatSchG ist nicht
zu erkennen.

-Es besteht seit Jahren ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan der  Grundlage der erfolgten
Genehmigungen war.

-Fir bis zu 5 Veranstaltungen im Jahr wurden

Emissionskontingente entsprechend festgesetzt.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen Abwagungsvorschlage

Burger 2:

- Veranstaltungen wurden bereits in der | - Vorhaben wurden auf Grundlage des bestehenden
Vergangenheit ohne  Bebauungsplan | Bebauungsplanes (2008) genehmigt.
genehmigt.

e
() . . L .

X | - Die Festsetzung von bis zu 5|-Fur bis zu 5 Veranstaltungen im Jahr wurden
f, Grol3veranstaltungen ist nicht ausreichend | Emissionskontingente entsprechend festgesetzt, die
= | bestimmt, u.a. fehlt eine | Anzahl der Besucher wird nicht begrenzt.

GC) Personenbegrenzung.

G

‘O

- Der Musiklarm 2013 Uberschritt die | - In den vergangenen schalltechnischen Untersuchungen
zulassigen Werte in erheblichem Mal3. zur Oldenbora wurden Vorgaben der
Gerauschemissionen gemacht.

- Abfuhrroute des Sandabbaus war bereits | - In Absprache mit dem Landkreis wurden bauliche und
mehrfach Grund von Eingaben an den | verkehrsregelnde MalRRnahmen vereinbart, so dass es
Landkreis. Larmwerte werden nicht [ durch den Betrieb des Beachclubs die Schutzanspriche
eingehalten. des Anwohner berticksichtigt werden.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 3:

- Immissionswerte werden bei den 5
Grol3veranstaltungen nur prognostiziert.

- Vorbelastungen durch den Sandabbau
werden berilcksichtigt aber nicht die der
Autobahn.

Offentlichkeit

- Larm kann krank machen. Die WHO
empfiehlt  erstmals  Richtwerte  fir
Windenergieanlage und Freizeitlarm.

- Alle larmrelevanten Emissionen wurden entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben prognostisch berticksichtigt.
Die Einhaltung ist auf Ebene der Genehmigungsplanung
nachzuweisen.

- Gerauschimmissionen aus Verkehr und Gewerbe

werden getrennt voneinander beurteilt.

- Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung sind die
geltenden Vorschriften anzuwenden.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 4:
- Bedenken hinsichtlich der

Offentlichkeit

Breite des

Hirtenweges und des Bekhauser Esch.

- Zweifel an Einhaltung der Larmpegel.

- In Absprache mit dem Landkreis wurden bauliche und

- Zur Koordination der Larmsituation werden

verkehrsregelnde Mal3nahmen vereinbart, so dass es
durch den Betrieb des Beachclubs die Schutzansprtiche
des Anwohner berticksichtigt werden.

Larmemissionskontingente festgesetzt. Die Einhaltung
dieser Kontingente erfolgt im Rahmen der
Genehmigungsverfahren, nicht auf bauleitplanerischer
Ebene.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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76. Flachennutzungsplananderung

Offentlichkeit

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 5:

- Bedenken hinsichtlich der Breite des
Hirtenweges. Kein ricksichtsvolles
Verhalten aller Verkehrsteilnehmen

- Schulweg, Bushaltestelle, sollte noch
Uberprift werden.

-Der  Hundestrand sollte in  das
Schallgutachten einfliel3en.

- Beflirchtung  von  Gefahrdung  der

Gesundheit und Wertverlust der Immobilie.

- In Absprache mit dem Landkreis wurden bauliche und
verkehrsregelnde Mal3nahmen vereinbart, so dass es
durch den Betrieb des Beachclubs die Schutzansprtiche
des Anwohner bertcksichtigt werden. Sollten diese
Maflinahmen nicht ausreichen wird das
StralRenverkehrsamt weitergehende Mal3nahmen
anordnen.

- Die Ausgestltung der Bushaltestelle ist nicht Gegenstand
der vorliegenden Bauleitplanung.

- Die festgesetzten Emissionskontingente sind auch durch
einen Hundestrand einzuhalten.

- Bei Einhaltung der Emissionkontingente ist von einer
Unzumutbarkeit durch Gerdusche nicht auszugehen. Ein
wertmindernder Einfluss ist nicht zu erwarten, da die
gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Diekmann ¢ Mosebach & Partner

1. Art der baulichen Nutzung

Sonderbaufiache (5),
Zweckbestimmung: Veranstaliungsfiache

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches der
T6. Flachennutzungsplananderung

Darstellung der 31. Flichennutzungsplandnderung
und 40. Flachennutzungsplananderung

1. Verkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Parkplatz

2. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

. Hauptversorgungsleitung, hier. Versorgungsleitung
500 GG des OOWY

3. Wasserflichen und die Flichen fiir die
Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, Sweckbestimmung:
Wassersporigebundene Freizeiteinrichtung
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Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

O 03.12.2018 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stralken
N 10.12.2018 Verwaltungsausschuss

O 11.12.2018 Rat

Beschlussvorschlaqg:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belang gemal} § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral’en vom 03.12.2018 bertick-
sichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.

3. Die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und Um-
Die weltbericht wird beschlossen.
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