
Diekmann • Mosebach & Partner

1

Gemeinde Rastede

Ausschuss für Bau, Planung, Umwelt und Straßen

03.12.2018

76. Flächennutzungsplanänderung
und

Bebauungsplan Nr. 83 B
„Beachclub Nethen“ 

Top 8 u. 9

Vorlagen: 2018 / 247 u. 2018 / 248

kobbe
Textfeld
Anlage 3 zur Niederschrift BauA-ö-03-12-18



Diekmann • Mosebach & Partner

Übersicht
Luftbild
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Beachclub 
Nethen

Hahn

Anlass und Ziel

 Umwandlung von Grünflächen für 
wassersportgebundene Nutzung und 
Badebetrieb in Veranstaltungsflächen
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Bisher rechtswirksame Flächennutzungsplanänderungen

31. Flächennutzungsplanänderung (2005) 40. Flächennutzungsplanänderung (2008)
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Vorentwurf
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Rechtskräftiger Bebauungsplan Nr. 83 A (2008)
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Vorentwurf (Geltungsbereich ca. 18 ha) 
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Vorentwurf 
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• Zulässigkeit von ganzjährigen Nutzungen 
(Sondergebiet Veranstaltungsfläche)

• Festsetzung von Lärmemissionskontigenten
für das gesamte Plangebiet für den 
gewöhnlichen Betrieb sowie für seltene 
Ereignisse(max. 5 Tage/Jahr)

• Anpassung der max. zulässigen Höhe für 
das Hauptgebäude (zusätzliches Geschoss)

• Festsetzung des vorhandenen Parkplatzes 
westlich des Hirtenweges

• Berücksichtigung von vorhandenen 
Zuwegungen
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Entwurf 
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Entwurf
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Entwurf
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Entwurf (Ergänzungen zum Vorentwurf)
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Entwurf (Ergänzungen zum Vorentwurf)
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Beispiel einer wassergebundenen Freizeiteinrichtung
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Entwurf 
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• Kompensation von 17.468 Wertpunkten erfolgt über den Flächenpool der 
Gemeinde.

• Kompensation von Wallhecken auf 4 m im Verhältnis von 1:2 (entspr. 8 m) 
erfolgt über das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland.

Naturschutzrechtliche Belange
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Anregungen Abwägungsvorschläge
Landkreis Ammerland:

- Nachweis der Ersatzmaßnahmen durch
Übersendung einer aktuellen Übersicht
über das Ökokonto der Gemeinde.

- Beeinträchtigung der vorhandenen
Wallhecke können im Wallhecken-
programm des Landkreises kompensiert
werden. Hierzu ist ein entsprechender
Antrag zu stellen.

- Als untere Straßenverkehrsbehörde
bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan.

- Die als zulässig angesehene Errichtung
eines Hundestrandes sollte in der
Begründung ergänzt werden. Die Lage
sollte in der Planzeichnung dargestellt
werden.

- Kompensationsnachweis im Flächenpool wird der
unteren Naturschutzbehörde vor Satzungsbeschluss zur
Verfügung gestellt.

- Die Wallheckenkompensation wird rechtzeitig vor
Satzungsbeschluss beantragt werden.

- Die Begründung wird entsprechend ergänzt. Eine
zeichnerische Darstellung erfolgt nicht.
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Anregungen Abwägungsvorschläge
Niedersächsische Landesforsten:

- Wald wird teilweise überplant und ist
entsprechend zu kompensieren.

- Ausgleich ist nicht erforderlich soweit der Eingriff bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder aber
zulässig war. Zulässigkeit ist durch den Bebauungsplan
Nr. 83 A bzw. durch Befreiung von den Festsetzungen
des BP 83 A gegeben.

- Die Begründung wird entsprechend ergänzt. Eine
zeichnerische Darstellung erfolgt nicht.
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Anregungen Abwägungsvorschläge
Bürger 1:

- Mandant ist direkt zu beteiligen.

- Bereits der derzeitige Betrieb verstößt
gegen das Rücksichtnahmegebot.

- Wurde das Gewerbeaufsichtsamt, welches
für den Betrieb des Sandabbaus zuständig
ist, beteiligt?

- Vorhaben wird zu einer Intensivierung der
Belastungen des Mandanten führen.

- Geschwindigkeitsbeschränkungen reichen
nicht aus, da solche nicht beachtet
werden.

- Zur Vermeidung von Ungleichbehandlungen wird auf das
Verfahren nach BauGB verwiesen.

- Es besteht seit Jahren ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan der Grundlage der erfolgten
Genehmigungen war.

- Das Gewerbeaufsichtsamt wurde im Rahmen der
Bauleitplanung beteiligt. Der Sandabbau ist nicht
Gegenstand dieser Bauleitplanung. Die Verkehre des
Sandabbaus wurden berücksichtigt.

- Zur Koordination der Lärmsituation werden
Lärmemissionskontingente festgesetzt. Die Einhaltung
dieser Kontingente erfolgt im Rahmen der
Genehmigungsverfahren, nicht auf bauleitplanerischer
Ebene.

- Einhaltung von Verkehrsvorschriften ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.
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Anregungen Abwägungsvorschläge
Bürger 1 (nachgereichte weitere 
Stellungnahme): 

- Die Bauleitplanung widerspricht dem
Bundesnaturschutzgesetz.

- Bereits die derzeitig stattfindenden
Veranstaltungen sind unzulässig.

- Die Festsetzung von bis zu 5
Großveranstaltungen ist nicht ausreichend
bestimmt.

- Die Eingriffe wurden ermittelt und entsprechend
kompensiert. Ein Widerspruch zum BNatSchG ist nicht
zu erkennen.

- Es besteht seit Jahren ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan der Grundlage der erfolgten
Genehmigungen war.

- Für bis zu 5 Veranstaltungen im Jahr wurden
Emissionskontingente entsprechend festgesetzt.
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Anregungen Abwägungsvorschläge
Bürger 2: 

- Veranstaltungen wurden bereits in der
Vergangenheit ohne Bebauungsplan
genehmigt.

- Die Festsetzung von bis zu 5
Großveranstaltungen ist nicht ausreichend
bestimmt, u.a. fehlt eine
Personenbegrenzung.

- Der Musiklärm 2013 überschritt die
zulässigen Werte in erheblichem Maß.

- Abfuhrroute des Sandabbaus war bereits
mehrfach Grund von Eingaben an den
Landkreis. Lärmwerte werden nicht
eingehalten.

- Vorhaben wurden auf Grundlage des bestehenden
Bebauungsplanes (2008) genehmigt.

- Für bis zu 5 Veranstaltungen im Jahr wurden
Emissionskontingente entsprechend festgesetzt, die
Anzahl der Besucher wird nicht begrenzt.

- In den vergangenen schalltechnischen Untersuchungen
zur Oldenbora wurden Vorgaben der
Geräuschemissionen gemacht.

- In Absprache mit dem Landkreis wurden bauliche und
verkehrsregelnde Maßnahmen vereinbart, so dass es
durch den Betrieb des Beachclubs die Schutzansprüche
des Anwohner berücksichtigt werden.
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Anregungen Abwägungsvorschläge
Bürger 3: 

- Immissionswerte werden bei den 5
Großveranstaltungen nur prognostiziert.

- Vorbelastungen durch den Sandabbau
werden berücksichtigt aber nicht die der
Autobahn.

- Lärm kann krank machen. Die WHO
empfiehlt erstmals Richtwerte für
Windenergieanlage und Freizeitlärm.

- Alle lärmrelevanten Emissionen wurden entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben prognostisch berücksichtigt.
Die Einhaltung ist auf Ebene der Genehmigungsplanung
nachzuweisen.

- Geräuschimmissionen aus Verkehr und Gewerbe
werden getrennt voneinander beurteilt.

- Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung sind die
geltenden Vorschriften anzuwenden.
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Anregungen Abwägungsvorschläge
Bürger 4: 

- Bedenken hinsichtlich der Breite des
Hirtenweges und des Bekhauser Esch.

- Zweifel an Einhaltung der Lärmpegel.

- In Absprache mit dem Landkreis wurden bauliche und
verkehrsregelnde Maßnahmen vereinbart, so dass es
durch den Betrieb des Beachclubs die Schutzansprüche
des Anwohner berücksichtigt werden.

- Zur Koordination der Lärmsituation werden
Lärmemissionskontingente festgesetzt. Die Einhaltung
dieser Kontingente erfolgt im Rahmen der
Genehmigungsverfahren, nicht auf bauleitplanerischer
Ebene.

- .
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Anregungen Abwägungsvorschläge
Bürger 5: 

- Bedenken hinsichtlich der Breite des
Hirtenweges. Kein rücksichtsvolles
Verhalten aller Verkehrsteilnehmen

- Schulweg, Bushaltestelle, sollte noch
überprüft werden.

- Der Hundestrand sollte in das
Schallgutachten einfließen.

- Befürchtung von Gefährdung der
Gesundheit und Wertverlust der Immobilie.

- In Absprache mit dem Landkreis wurden bauliche und
verkehrsregelnde Maßnahmen vereinbart, so dass es
durch den Betrieb des Beachclubs die Schutzansprüche
des Anwohner berücksichtigt werden. Sollten diese
Maßnahmen nicht ausreichen wird das
Straßenverkehrsamt weitergehende Maßnahmen
anordnen.

- Die Ausgestltung der Bushaltestelle ist nicht Gegenstand
der vorliegenden Bauleitplanung.

- Die festgesetzten Emissionskontingente sind auch durch
einen Hundestrand einzuhalten.

- Bei Einhaltung der Emissionkontingente ist von einer
Unzumutbarkeit durch Geräusche nicht auszugehen. Ein
wertmindernder Einfluss ist nicht zu erwarten, da die
gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden.

22
Ö

ff
en

tl
ic

h
ke

it
Bebauungsplan Nr. 83 B „Beachclub Nethen“
76. Flächennutzungsplanänderung  



Diekmann • Mosebach & Partner

76. Flächennutzungsplanänderung „Beachclub Nethen“  23



Diekmann • Mosebach & Partner

Bebauungsplan Nr. 83 B „Beachclub Nethen“  24



Diekmann • Mosebach & Partner

Bebauungsplan Nr. 83 B „Beachclub Nethen“  25



Diekmann • Mosebach & Partner

Bebauungsplan Nr. 83 B „Beachclub Nethen“  26



Diekmann • Mosebach & Partner

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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