("i A;issmmzom Gemeinde Rastede

STEDE . .
Der Burgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Niederschrift

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraBen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 03.12.2018
Raum: Mensa der Grundschule Kleibrok, Zur-WindmuhlenstraBe 17,

26180 Rastede
Sitzungsbeginn: 16:00 Uhr
Sitzungsende: 19:02 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Nie-
derschrift sind.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Vorsitzender:

Burgermeister:

Protokollfihrer:
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Niederschrift

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Anwesend sind:

Ausschussvorsitz
Frau Susanne Lamers CDhU
ordentliche Mitglieder

Herr Hans-Dieter R6ben CDhu

Frau Anette Sundermann CDuU fur Erich Bischoff
Herr stv. BM Torsten Wilters CDhu

Herr Joran Gertje SPD fur Monika Sager-Gertje
Herr Rudiger Kramer SPD

Herr Lars Krause SPD

Frau Evelyn Fisbeck FDP

Herr stv. BM Gerd Langhorst B90/Grine

Herr Eckhard Roese B90/Grine

Herr Theo Meyer UWG

Verwaltung

Herr Burgermeister Dieter von Essen
Herr Stefan Unnewehr

Herr Fritz Sundermann

Frau Tabea Triebe

Herr Ralf Kobbe Protokoll
Herr Stefan Tolen Technik
Gaste

Herr Frank Jacob von der Nordwest-Zeitung Rastede
Frau Britta LUbbers von der Rasteder Rundschau

Herr Hannes Korte vom Planungsbiro Diekmann &
Mosebach

Herr Frank Schnitker vom Planungsbiro Diekmann &
Mosebach

sowie 20 weitere Zuhorer

Entschuldigt fehlen:

ordentliche Mitglieder

Herr Erich Bischoff CDuU
Frau Monika Sager-Gertje SPD
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Niederschrift

VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Teil

1

2

10

11

12

13

Eroffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 12.11.2018
Einwohnerfragestunde

78. Anderung des Flachennutzungsplans - Wohngebiet Ipwege - Nordlich
Feldstralle

Vorlage: 2018/238

Aufstellung des Bebauungsplan 114 - Ipwege - Noérdlich Feldstralle
Vorlage: 2018/240

Aufstellung des Bebauungsplans 111 - Hahn-Lehmden - Am Dorfplatz
Vorlage: 2018/241

76. Anderung des Flachennutzungsplans - Beachclub Nethen
Vorlage: 2018/247

Aufstellung des Bebauungsplans 83 B - Beachclub Nethen
Vorlage: 2018/248

Anderung des Bebauungsplans 6g - Ortskern
Vorlage: 2018/231

Installation StralRenbeleuchtung - Antrag CDU-Fraktion
Vorlage: 2018/227

Einwohnerfragestunde

SchlielBung der Sitzung
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 1

Eroffnung der Sitzung

Die Ausschussvorsitzende Frau Lamers eroffnet die Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stral’en um 16:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Die Ausschussvorsitzende Frau Lamers stellt die ordnungsgemaf3e Ladung sowie
die Beschlussfahigkeit fest. Anwesend sind 11 stimmberechtigte Mitglieder.

Frau Lamers regt an, die Tagesordnungspunkte 5 ,78. Anderung des Flachennut-
zungsplans - Wohngebiet Ipwege - Nordlich Feldstrale” und 6 ,Aufstellung des Be-
bauungsplan 114 - Ipwege - Nordlich FeldstraRe“ sowie 8 ,76. Anderung des Fla-
chennutzungsplans - Beachclub Nethen® und 9 ,Aufstellung des Bebauungsplans 83
B - Beachclub Nethen“ gemeinsam zu beraten und anschlieRend separat darlber
abzustimmen.

Seitens der Ausschussmitglieder wird dieses Vorgehen einvernehmlich beflrwortet.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift Uiber die Sitzung vom 12.11.2018

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Niederschrift Uber die o6ffentliche Sitzung des Ausschusses flir Bau, Planung,
Umwelt und Strallen vom 12.11.2018 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 4

Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen an den Burgermeister gestelit.
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 5

78. Anderung des Flichennutzungsplans - Wohngebiet Ipwege - Nordlich Feld-
stralle
Vorlage: 2018/238

Sitzungsverlauf:

Herr Korte vom Planungsbiro Diekmann, Mosebach und Partner stellt anhand einer
Prasentation, die der Niederschrift als Anlage 1 beigeflgt ist, noch einmal die Inhalte
der 78. Anderung des Flachennutzungsplans - Wohngebiet Ipwege - Nérdlich Feld-
stralle sowie des Bebauungsplan 114 - Ipwege - Noérdlich Feldstrale vor und infor-
miert ausfiihrlich Gber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen sowie den
daraus resultierenden Abwagungsvorschlagen.

Auf Nachfrage von Frau Lamers erklart Frau Triebe, dass ein drei Meter breiter
Grlnstreifen im sldlichen Bereich des Neubaugebiets vornehmlich den Altanliegern
zum Kauf angeboten werden soll.

Herr Wilters unterstreicht die grof3e Bedeutung des Baugebiets fur die Gemeinde
Rastede, um insbesondere auch den heimischen Burgerinnen und Blrger ein ange-
messenes Angebot machen zu kdnnen. Dartber hinaus betont er, dass zahlreiche
Winsche zur Grungestaltung bereits mit aufgenommen und gestalterische Vorgaben
gemacht wurden, jedoch aus Sicht der CDU-Fraktion die Flachen fir die Flachdach-
gebaude zu umfanglich sind, sodass er beantragt, nur die westlich gelegene Flache
als WA4 auszuweisen und das 6stliche Teilstick in ein WA2-Gebiet umzuwidmen.

Herr Krause flhrt aus, dass es auch fir die SPD-Fraktion wichtig ist sowohl eine ge-
maligte Innenverdichtung vorzunehmen und gleichzeitig auch perspektivisch eine
angemessene Ausweisung von Bauland in der Flache vorzunehmen, um die Ge-
meinde weiter entwickeln zu kdnnen und gleichzeitig den Burgerinnen und Burgern
eine Chance zu geben, ein Grundstick von der Gemeinde erwerben zu kénnen. Er
begruft grundsatzlich die bereits getroffenen Regelungen im Bebauungsplan, spricht
sich aber in Form eines Antrags dafir aus, auf die Festlegung von Flachdachern im
WAA4-Bereich komplett zu verzichten und zudem eine ortsnahe Kompensation vorzu-
nehmen.

Blrgermeister von Essen weist hinsichtlich des Antrags darauf hin, dass eine ortsna-
he Kompensation ,soweit mdglich“ erfolgen konnte.

Herr Langhorst macht deutlich, dass die Nachfrage aktuell nicht befriedigt werden
kann, jedoch ein Angebot in den Siedlungsschwerpunkten Hahn-Lehmden, Rastede
und Wahnbek-lpwege geschaffen werden sollte, um eine gewisse Anzahl an Grund-
stiicken zeitlich gestaffelt als Kompromiss interessierten Personen aus der Gemein-
de Rastede aber auch aus dem Umland anbieten zu kdénnen.

Auf Nachfrage von Herr Langhorst hinsichtlich der Renaturierung von Fluss- und
Bachlaufen erklart Frau Triebe, dass in jlingerer Vergangenheit die Ofener Bake
(Gemeinde Wiefelstede) und die Moorbake als Kompensationsmalinahmen mit Un-
terstitzung der Gemeinde Rastede renaturiert wurden.
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Niederschrift

Frau Fisbeck legt dar, dass sie die Bauleitplanung wie vorgestellt unterstitzt, jedoch
eine wie von Herrn Langhorst gewunschte abschnittsweise Vermarktung grundsatz-
lich ablehnt, da nach ihrer Auffassung ein Baugebiet aufgrund der Larm- und Staub-
belastung spatestens nach zwei Jahren komplett abgeschlossen sein sollte.

Herr Theo Meyer spricht sich generell gegen das Baugebiet aus und legt noch ein-
mal dar, dass sich die UWG als Alternative flr eine verstarkte Innenverdichtung und
Luckenbebauung auf bislang nicht genutzten Grunflachen (beispielsweise 50 Grund-
stiicke allein in Nethen) ausspricht. Im Ubrigen sind die Folgekosten fiir die Neubau-
gebiete nicht zu Uberschauen.

Herr Kramer bemerkt, dass die SPD und UWG zwar eine Gruppe bilden, jedoch bei
diesem Thema keine gemeinsame Linie haben. Er betont, dass die Gemeinde
Rastede aufgrund der Nachfrage nach Grundstucken laut Baugesetzbuch sogar die
Verpflichtung hat, angemessenes Wohnbauland zur Verfligung zu stellen und dies
uber eine Innenverdichtung nicht zu realisieren ist, da beispielsweise in Wahnbek-
Ipwege maximal nur 10 bis 12 Flachen zur Verfligung stehen. Daneben ist es auf
Grundlage von Untersuchungen verschiedener Institute (z. B. Bertelsmannstudie)
angezeigt, die Potenziale zu nutzen und ein Bevolkerungswachstum von etwa 4,7
Prozent bis 2030 anzustreben, um die vorhandene Infrastruktur erhalten zu kdnnen.

Burgermeister von Essen fuhrt aus, dass derzeit ein Konzept fur eine vertragliche
Innenverdichtung erarbeitet wird, jedoch bereits jetzt feststeht, dass durch eine In-
nenverdichtung niemals Baumdglichkeiten in einem angemessenen Umfang ge-
schaffen werden kénnen. Dessen ungeachtet gibt es flr den AulRenbereich keine
Bebauungsplane und die Grundsticke sind in der Regel in Privatbesitz, sodass die
von Herrn Meyer aufgezeigten Potenziale fir Nethen utopisch sind.

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser
Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Strafden vom 03.12.2018 berucksichtigt.

2. Dem Entwurf zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans — Wohngebiet
Ipwege einschliel3lich Begriindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange werden gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 6

Aufstellung des Bebauungsplan 114 - Ipwege - Nordlich FeldstraBe
Vorlage: 2018/240

Sitzungsverlauf:

Es wird auf die Beratung unter TOP 5 verwiesen.

Nach weiterer kurzer Aussprache hinsichtlich der bereits vorliegenden Antrage von
Herrn Wilters und Herrn Krause beantragt abschlieRend Herr Kramer erganzend zur
vorliegenden Beschlussempfehlung, die im Bebauungsplan als WA4 gekennzeichne-
ten Bereiche in WA3 umzuwandeln und soweit mdglich eine ortsnahe Kompensation
vorzunehmen.

Sodann Iasst die Ausschussvorsitzende Frau Lamers zunachst Uber den erganzten
und weitergehenden Beschlussvorschlag von Herrn Kramer abstimmen.

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau,
Planung, Umwelt und Stralden vom 03.12.2018 berucksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 114 mit ortlichen Bauvorschriften ein-
schlief3lich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

4. Die im Bebauungsplan als WA4 gekennzeichneten Bereiche werden in WA3
umgewandelt.

5. Es erfolgt soweit moglich eine ortsnahe Kompensation.

Abstimmunqgserqgebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 7

Aufstellung des Bebauungsplans 111 - Hahn-Lehmden - Am Dorfplatz
Vorlage: 2018/241

Sitzungsverlauf:

Herr Korte vom Planungsbiro Diekmann, Mosebach und Partner stellt anhand einer
Prasentation, die der Niederschrift als Anlage 2 beigefuigt ist, noch einmal die Inhalte
des Bebauungsplans 111 vor und informiert Uber die im Rahmen der fruhzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung eingegange-
nen Stellungnahmen sowie den daraus resultierenden Abwagungsvorschlagen.

Herr Roben beflrwortet die vorgestellte Planung und die Abwagungsvorschlage, be-
anstandet jedoch, dass die im Herbst von der CDU-Fraktion angeregte Mdglichkeit
einer Reihenhausbebauung nicht bericksichtigt wurde.

Frau Triebe macht darauf aufmerksam, dass eine Reihenhausbebauung mit einer
Lange von bis zu 50 m im WA1-Bereich zulassig ist.

Herr Gertje begridt ausdriicklich die Uberplanung des innerdrtlichen Bereichs, der in
der Vergangenheit nicht zu den schonsten Ecken in Hahn-Lehmden gehoérte. Er
spricht sich in Form eines Antrags Uberdies daflir aus, bei den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten analog zur Planung in Ipwege nachfolgenden Passus unter Punkt 9 aufzuneh-
men: ,,Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den Nr. 1 bis 8 dieser értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Gemals § 80 (5)
NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 (3) NBauO mit einer Geldbul3e von
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.”

Auf Nachfrage von Frau Lamers erklart Frau Triebe, dass in einem allgemeinen
Wohngebiet beispielsweise auch eine Arztpraxis gebaut und betrieben werden darf.

Frau Triebe weist darauf hin, dass mit der Baufeldfreimachung bereits im Januar /
Februar begonnen werden soll, um somit die Voraussetzungen fur die Anlegung des
Dorfplatzes schaffen zu kénnen, der bei einer Férderung bereits im kommenden Jahr
fertiggestellt werden muss.

Herr Krause erklart, dass er grundsatzlich nichts gegen Reihenhauser einzuwenden
hat, jedoch vor dem Hintergrund des pragenden Standorts in Hahn-Lehmden vorab
die Erstellung einer Konzeption winschenswert ware.

Frau Lamers unterstreicht hinsichtlich einer moglichen Realisierung von Reihenhdu-
sern ebenfalls, dass rechtzeitig ein Konzept erarbeitet und vorgestellt werden sollte.

Sodann lasst die Ausschussvorsitzende Frau Lamers Uber den von Herrn Gertje er-
ganzten Beschlussvorschlag abstimmen.
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Beschlussempfehlung:

1.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau,
Planung, Umwelt und Straf3en vom 03.12.2018 berucksichtigt.

Dem Entwurf des Bebauungsplans 111 mit oOrtlichen Bauvorschriften ein-
schliel3lich Begrindung wird zugestimmt.

. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Von einer Umweltvertraglichkeitspriafung wird gemal § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Die Baufeldfreimachung wird bereits im Januar/ Februar 2019 durchgefuhrt.

Bei den oértlichen Bauvorschriften ist unter Nr. 9 aufzunehmen: ,Ordnungswid-
rig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlgssig den Nr. 1 bis
8 dieser ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Geméal3 § 80 (5) NBauO
kénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 (3) NBauO mit einer GeldbulBe von
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.”

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 8

76. Anderung des Flichennutzungsplans - Beachclub Nethen
Vorlage: 2018/247

Sitzungsverlauf:

Herr Schnitker vom Planungsburo Diekmann, Mosebach und Partner stellt anhand
einer Power-Point-Prasentation, die der Niederschrift als Anlage 3 beigefligt ist, die
in den Anlagen zur Vorlage erlauterten Anregungen aus der offentlichen Auslegung
und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie
die Abwagungsvorschlage dar und erklart, dass auf Grundlage der vorliegenden Pla-
nungsunterlagen die 76. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung
des Bebauungsplans 83 B - Beachclub Nethen nebst Begrindung und Umweltbericht
ohne Anderungen in der nichsten Ratssitzung beschlossen werden kénnen.

Herr Rében, Herr Krause, Frau Fisbeck und Herr Roese begrifien vom Grundsatz
her die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungs-
plans, womit den Betreibern des Beachclubs Nethen mit der Moglichkeit einer ganz-
jahrigen gastronomischen Nutzung eine wirtschaftliche Entwicklung eréffnet wird. Sie
appellieren hinsichtlich moglicher (Larm-)Belastungen an den Betreiber, auf die
Nachbarn zuzugehen und rucksichtsvoll auf deren Belange einzugehen, um dauer-
haft ein gutes Miteinander sicherstellen zu kénnen.

Herr Roese erganzt, dass er trotz grundsatzlicher Zustimmung, die Entwicklung wei-
ter kritisch begleiten wird.

Herr Theo Meyer gibt zu verstehen, dass er als direkt betroffener Blurger der geplan-
ten Anderung nicht zustimmen kann, da die Anlieger durch den Sandabbau in
Nethen schon arg gebeutelt sind und die Larmbelastung bereits jetzt grenzwertig ist.
Er weist erganzend darauf hin, dass inzwischen bereits mehrere Familien ernsthaft
uberlegen, die Ortschaft dauerhaft zu verlassen.

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belang gemal} § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen vom 03.12.2018 bertck-
sichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.

3. Die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und Um-
welt-bericht wird beschlossen.
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Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Tagesordnungspunkt 9

Aufstellung des Bebauungsplans 83 B - Beachclub Nethen
Vorlage: 2018/248

Sitzungsverlauf:

Es wird auf die Beratung unter TOP 8 verwiesen.

Es erfolgt keine weitere Aussprache.

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Strallen am 03.12.2018 bertcksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.

3. Der Bebauungsplan 83 B mit Begriindung und Umweltbericht wird gemaf § 1
Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:

Seite 13 von 18




Niederschrift

Tagesordnungspunkt 10

Anderung des Bebauungsplans 6g - Ortskern
Vorlage: 2018/231

Sitzungsverlauf:

Frau Triebe weist anhand einiger Folien (Anlage 4 zur Niederschrift) darauf hin, dass
der derzeit gultige Bebauungsplan aus dem Jahr 1979 den Bau von Gebauden mit 2
Vollgeschossen zulasst und keine Regelungen zu moglichen Staffelgeschossen, zur
Anzahl der Wohneinheiten, zur Dachneigung sowie zur Traufhohe und Firsthohe be-
inhaltet, sodass in diesem Gebiet verhaltnismalig grol’e Gebaude wie das vorgese-
hene Bauvorhaben in der Sophienstralle 28 mit zehn Wohneinheiten zulassig sind,
die nach dem Entwurf des Konzepts zur vertraglichen Nachverdichtung entspre-
chend der angedachten Einordnung des Gebietes in die blaue Zone (Zone 2, mittlere
Verdichtung) nicht zulassig waren.

Auf Nachfrage von Frau Lamers erklart Frau Triebe, dass das Konzept im Rahmen
einer Abendveranstaltung am 4. Februar 2019 6&ffentlich vorgestellt und anschlie3end
auch den Burgerinnen und Burgern die Moglichkeit gegeben werden soll, mit den
Fraktionen, der Verwaltung und den Planern weiterfihrende Gesprache zu fuhren,
bevor anschlieRend auch noch eine vierwdchige ,6ffentliche Auslegung“ vorgesehen
ist.

Auf weitere Nachfragen von Herrn Rében fuhrt Frau Triebe aus, dass die Investoren
erstmals 2017 Kontakt zur Verwaltung aufgenommen haben, wobei seitens der Ver-
waltung bereits grundsatzlich empfohlen wurde, rechtzeitig weitere Abstimmungsge-
sprache hinsichtlich einer moglichen Realisierung des Bauvorhabens zu flihren.
Stattdessen wurden im September/Oktober 2018 fertige Plane vorgelegt und im No-
vember der Bauantrag eingereicht, was die Verwaltung veranlasst hat, die Thematik
mit der vorliegenden Beschlussempfehlung der Politik zur Entscheidung vorzulegen.
Hinsichtlich mdglicher Schadenersatzanspriche flr die seitens des Investors erfolgte
Planung erklart Frau Triebe, dass aus Sicht der Verwaltung keine Regressanspruche
geltend gemacht werden kénnen, da die Investoren das Instrument der Bauvoranfra-
ge nicht genutzt haben, womit sie rechtzeitig weitere Planungskosten hatten verhin-
dern kdnnen.

Herr Langhorst gibt zu verstehen, dass es eigentlich der richtige Weg ist, eine nicht
mehr genutzte Gewerbehalle der Wohnbebauung zuzufuhren, jedoch das vorgestell-
te Gebaude ein Stockwerk zu hoch ist. Er macht zudem darauf aufmerksam, dass
die vorgesehene Uberarbeitung der Bebauungspléne und die Erstellung des Kon-
zepts zur vertraglichen Innenverdichtung bereits seit geraumer Zeit in der Offentlich-
keit bekannt sind, sodass das von Frau Triebe vorgeschlagene Vorgehen absolut in
Ordnung ist.

Herr Krause stimmt dem Vorgehen ebenfalls zu, macht aber darauf aufmerksam,
dass madglichst zeitnah Entscheidungen herbeigefuhrt werden sollten, um potenzielle
Investoren nicht dauerhaft zu verschrecken.
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Herr Roese erwidert, dass es bei diesem Themenkomplex nicht in erster Linie um die
Investoren geht, sondern um die Interessen der in den Siedlungsschwerpunkten le-
benden Burgerinnen und Burger.

Beschlussempfehlung:

Der Bebauungsplan 6g wird fur den in Anlage 1 dargestellten Teilbereich hinsichtlich
des Malies der baulichen Nutzung und der oértlichen Bauvorschriften geandert.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 11

Installation StraBenbeleuchtung - Antrag CDU-Fraktion
Vorlage: 2018/227

Sitzungsverlauf:

Herr Wilters stellt eingangs seinen Antrag noch einmal ausfuhrlich vor.

Frau Fisbeck unterstutzt den Antrag vom Grundsatz her, erinnert aber hinsichtlich
ihres Antrags zum Haltestellenkonzept daran, das seinerzeit beschlossen wurde,
dass wenig frequentierte Haltestellen keine Mindestausstattung erhalten, obwohl es
aus ihrer Sicht zwingend erforderlich ist, dass auch Haltestellen mit nur ein oder zwei
einsteigenden Kindern zumindest eine Strallenbeleuchtung erhalten.

Herr Kramer signalisiert ebenfalls Unterstutzung, macht aber darauf aufmerksam,
dass die Strallenbeleuchtung an der Oldenburger Stral’e zwischen Sandberg- und
Schulstrale eigentlich auf der falschen Seite steht und dieser Fehler beim Abschnitt
zwischen der Schul- und Havelstral3e nicht wiederholt werden sollte.

Blrgermeister von Essen bemerkt, dass es technisch wesentlich einfacher ist, die
Beleuchtung auf der Ostseite zu installieren und es maoglich ist, die StralRenbeleuch-
tung so auszurichten, dass der Ful3- und Radweg auf der gegenuberliegenden West-
seite gut ausgeleuchtet wird.

Herr Theo Meyer pladiert ebenfalls fur die Installation der zusatzlichen Beleuchtung
und gibt zu verstehen, dass es flr Busfahrer sehr schwer ist, Gaste an unbeleuchte-
ten Haltestellen zu erkennen. DarlUber hinaus weist er darauf hin, dass es vom ZVBN
Zuschusse flr verglaste Bushaltestellen gibt.

Herr Krause erganzt, dass an Haltestellen, wo eine Schilerfrequenz zu verzeichnen
ist, auch eine gewisse Grundausstattung vorgehalten werden sollte, wobei nach au-
Ren transparent alle Haltestellen gleichberechtigt betrachtet werden missten.

Herr Unnewehr gibt zu verstehen, dass das 2014/15 erarbeitete Haltestellenkonzept
sich in drei Kategorien gliedert und inzwischen zu mindestens 95 Prozent abgearbei-
tet ist.

Herr Langhorst hebt hervor, dass das mehrstufige Haltestellenkonzept nicht statisch
gesehen werden darf, sondern einer stetigen Uberprufung und Fortschreibung be-
darf.

Frau Lamers regt daraufhin an, die Verwaltung zusatzlich zum Antrag der CDU-
Fraktion zu beauftragen, das gemeindliche Haltestellenkonzept hinsichtlich der Um-
setzung und Aktualitat zu Gberprifen und vorzustellen.
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Niederschrift

Beschlussempfehlung:

Die Verwaltung wird beauftragt, an der Oldenburger Stralle in Wahnbek zwischen
der Schul- und Havelstralle und an der Einmindung Oldenburger Stralte / Brom-
beerweg unter Einbeziehung der angrenzenden Schulbushaltestelle eine Strallenbe-
leuchtung zu installieren sowie das gemeindliche Haltestellenkonzept hinsichtlich der
Umsetzung und Aktualitat zu Uberprifen und vorzustellen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 12

Einwohnerfragestunde

Frau Lamers weist darauf hin, dass die Mdglichkeit besteht, Fragen an den Burger-
meister zu richten. Es folgt eine Anfrage eines Einwohners, die vom Blrgermeister
beantwortet werden. Folgendes Anliegen wird inhaltlich thematisiert:

¢ Interesse der Gemeinde an einer weitergehenden Flurbereinigung in der Um-
gebung der geplanten A20

Tagesordnungspunkt 13

SchlieBung der Sitzung

Die Ausschussvorsitzende Frau Lamers schlie3t die offentliche Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt, Strallen um 19:02 Uhr.
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