Gemeinde Rastede

Der BUrgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladunaqg

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 25.02.2019, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses, Sophienstralie 27, 26180 Rastede

Rastede, den 15.02.2019

1. An die Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen
2. nachrichtlich an die ubrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit der Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift tGber die Sitzung vom 28.01.2019

TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 78. Anderung des Flachennutzungsplans - Wohngebiet Ipwege - Nordlich
Feldstralle
Vorlage: 2019/026

TOP 6  Aufstellung des Bebauungsplans 114 - Ipwege - Nordlich Feldstralie
Vorlage: 2019/027

TOP 7 Klimaschutzkonzept - Bestandsanalyse und weiteres Vorgehen
Vorlage: 2019/029

TOP 8  StraRenbenennung im Wohngebiet "Im Géhlen"
Vorlage: 2019/028

TOP 9 ErtGchtigung Turnierplatz Il
Vorlage: 2019/007
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Einladung

TOP 10 Rastede bluht auf - Antrag der Gruppe CDU/Grlne
Vorlage: 2019/014

TOP 11 Einwohnerfragestunde

TOP 12  SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Gruflien
gez. von Essen
Bldrgermeister
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/026
freigegeben am 14.02.2019

GB1 Datum: 11.02.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

78. Anderung des Flachennutzungsplans - Wohngebiet Ipwege -
Nordlich FeldstralRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 25.02.2019 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 05.03.2019 Verwaltungsausschuss

0 01.04.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belang gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des
Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Strallen vom 25.02.2019 bertick-
sichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und Um-

weltbericht wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Erweiterung des Wohngebiets an der Muritz- und Egerstrafl’e wurde 2015 die
letzte Wohnbauflache im Ortsteil Wahnbek freigegeben. Auch weiterhin besteht eine
hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken im sudlichen Gemeindeteil, die in den
kommenden Jahren zumindest anteilig befriedigt werden soll. Verdichtungsmdglich-
keiten auf noch unbebauten Hintergrundstiicken sind im Ortsteil Wahnbek / Ipwege
nur noch auf ca. 10 Grundsticken vorhanden, sodass der Nachfrage nach Wohn-
baugrundsticken nur Uber die Neuausweisung von Wohnbauflachen begegnet wer-
den kann. Hierfurr wird die 78. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt.

Die Planunterlagen haben im Januar 6ffentlich ausgelegen. Vonseiten der Offentlich-
keit wurden 3 Stellungnahmen eingereicht.
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Zum einen haben benachbarte Eigentimer auf ihren Wunsch zum Flachenankauf im
Zusammenhang mit der Pflege einer Wallhecke in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet hingewiesen. Die Regelungen zur Pflege einer Wallhecke sind jedoch nicht Be-
standteil eines Bauleitplanverfahrens und werden insoweit im Zuge einer privatrecht-
lichen Abstimmung direkt mit den Eigentumern geklart.

Zum anderen wurde von einem Burger hinterfragt, inwieweit tuberhaupt die Erforder-
nis fur die Ausweisung eines weiteren Wohnbaugebietes besteht. Der Bedarf an zu-
satzlichen Wohnbauflachen ergibt sich aufgrund verschiedener Wachstumsprogno-
sen flr die Gemeinde Rastede. Hierzu ist in der Begrindung eine ausfuhrliche Be-
darfsanalyse gefuhrt worden. Hierzu wurden Bevolkerungsprognosen Dritter, z. B.
NBank, Bertelsmann-Stiftung und CIMA herangezogen, die der Gemeinde Rastede
ein Wachstum von 4 bis 8 % im Zeitraum 2016 bis 2030 prognostizieren. Derzeit le-
ben ca. 18 % der Einwohnerlnnen im Ortsteil Wahnbek. Um das Verhaltnis zwischen
dem Mittelzentrum Rastede und den Grundzentren Hahn-Lehmden und Wahnbek zu
wahren, wurde die Bedarfsanalyse ortsteilbezogen erstellt.

Mit der 6,8 Hektar groRen Wohnbauflache kann demnach der Bedarf fir ein Wachs-
tum in Hoéhe von 4,7% - entspricht 188 neuen Einwohnerinnen fur den Ortsteil
Wahnbek — gedeckt werden. Ausgehend von dem o0.g. Prognoserahmen ist die Fla-
che insoweit als moderates Entwicklungsszenario fur das sudliche Grundzentrum der
Gemeinde anzusehen. Inwieweit darlber hinaus zu einem spateren Zeitpunkt noch
weitere Wohnbauflachen im Ortsteil Wahnbek ausgewiesen werden, ist nicht Gegen-
stand dieses konkreten Bauleitplanverfahrens. Dariber hinaus ist der Bedarf an
Wohnbauflachen auch durch die zahlreichen Bewerbungen auf zuletzt vermarktete
Neubaugebiete messbar.

Der NABU weist in seiner Stellungnahme auf die negativen Folgen eines Wohnge-
bietes auf die Umwelt hin. Wie im Umweltbericht ausgeflhrt, entsteht im Plangebiet
ein Verlust von zum Teil bereits vorgepragten Boden sowie Lebensraumen fur Pflan-
zen durch die zulassige Versiegelung. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, und Kultur- und Sachgtter (Wallhecke) sind als er-
heblich zu bewerten. Auf das Schutzgut Landschaft entstehen weniger erhebliche
Auswirkungen. Weitere erhebliche Umweltauswirkungen entstehen nicht.

Um diese negativen Folgen im Plangebiet zu kompensieren, werden verschiedene
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen vorgenommen:

Als AusgleichsmalRnahme innerhalb des Plangebiets wird das Regenrickhaltebe-
cken naturnah mit flachen Bdschungsneigungen angelegt und die umliegenden
Grinflachen einer extensiven Nutzung zugefihrt. Ebenfalls innerhalb des Plangebie-
tes sind entlang der sudlichen und sudwestlichen Plangebietsgrenze Baum-
Strauchanpflanzungen auf den Privatgrundstiicken vorgesehen. Fur den Star und
Gartenrotschwanz sind 6 Nisthilfen an den zu erhaltenden Baumen im Plangebiet
anzubringen.

Als Ersatzmalnahmen aullerhalb des Plangebietes sind im Flachenpool der Ge-
meinde 34.655 Werteinheiten anzusetzen. Auf diesen Flachen werden durch ent-
sprechende Extensivierungsmalinahmen attraktive Lebensbereiche beispielsweise
fur Insekten und Brutvdgel geschaffen. Aufgrund der Uberplanung von Wallhecken
werden im Wallheckenprogramm des Landkreises Ammerland auf 888 m wallhe-
ckenfordernde MalRnahmen oder Neuanlagen durchgefuhrt.
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Als Minimierungsmalinahmen werden im Bebauungsplan weitere Regelungen getrof-
fen, z. B. zum Grad der Versiegelung.

Unter Berlcksichtigung der o. g. MaRnahmen ist davon auszugehen, dass keine er-
heblichen negativen Umweltauswirkungen zurick bleiben.

Von den Tragern oOffentlicher Belange wurden ebenfalls Stellungnahmen eingereicht.
Diese befassen sich Uberwiegend mit Hinweisen zur Erschliefungs- und Ausflh-
rungsplanung.

Alle Stellungnahmen und zugehorige Abwagungsvorschlage konnen der Anlage 1
entnommen werden. Inhaltliche Anderungen waren infolge der eingegangenen Stel-
lungnahmen nicht erforderlich, sodass der Feststellungsbeschluss iber die 78. Ande-
rung des Flachennutzungsplans gefasst werden kann.

Nahere Ausflihrungen werden in der Sitzung am 25.02.2019 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfugung.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung
Begrundung
Umweltbericht

N =
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|Anlage 1 zu Vorlage 2019/026 |

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

/8. Flachennutzungsplananderung

,Jpwege — nordlich Feldstralie”

Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)

und

Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE
08.02.2019
Diekmann « Mosebach Oldenburger Strale 86 - 26180 Rastede @
& Partner Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 %
e-Mail: info@diekmann-mosebach.de —

www.diekmann-mosebach.de


kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2019/026


78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede
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78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

3. Niedersachsische Landesbehdrde fur
Strallenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Postfach 24 43
26014 Oldenburg

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralde 4
26919 Brake

5. Moorriem - Ohmsteder Sielacht
Franz-Schubert-Str. 31
26919 Brake

6. EWE Netz GmbH
Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede
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Abwéagung: 78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Die KreisstraRe 143 ist nicht gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB als o6ffentliche
Verkehrsflache entsprechend Ziffer 6.1 der Anlage zur Planzeichenverord-
nung festzusetzen, sondern gemanR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit dem Plan-
zeichen Nr. 5.1.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung "Sonstige tberort-
liche und ortliche Hauptverkehrsstral’en" darzustellen. Kapitel 5.2.1 der Be-
grindung ist entsprechend zu Uberarbeiten.

Unter Bezugnahme auf meine Anregung im parallelen verbindlichen Bau-
leitplanverfahren, zu prifen, ob die Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gberla-
gernd als offentliche Grinflache zeichnerisch festgesetzt werden koénn-
ten/sollten, rege ich im Rahmen des Entwicklungsgebotes gemaf § 8 Abs.
2 Satz 1, Abs. 3 Satz 1 BauGB an zu priifen, ob auch in dieser vorbereiten-
den Bauleitplanung die flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgrenzten Flachen Uber-
lagernd als Griinflachen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB entsprechend Ziffer
9 der Anlage zur Planzeichenverordnung zeichnerisch dargestellt werden
kdnnten/sollten.

Im Verfahrensvermerk zur Genehmigung ist vor dem Wort "Landrat" das
Wort "Der" zur korrekten Behérdenbezeichnung hinzuzufigen und der Sitz
der hoheren Verwaltungsbehérde nach dem BauGB von Rastede in Wes-
terstede abzuandern.

Abgesehen von diesen wenigen Formalien bestehen zu dieser sehr umfas-
send ausgearbeiteten Planung keine Anregungen mehr.

Der Anregung wird gefolgt und die (Darstelling entsprechend Uberarbeitet.

Der Anregung wird nicht gefolgt und mithilfe einer (Umformulierung der
Festsetzung im Rahmen des Bebauungsplanes sichergestellt, dass die An-
lage eines Spielplatzes umgesetzt werden kann. Somit wird auf die Fest-
setzung einer offentlichen Griinflache verzichtet.

Der Anregung wird gefolgt und der (Verfahrensvermerk iberarbeitet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord

Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

Aus allgemein landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die 78. Flachen-
nutzungsplananderung dann keine Bedenken, wenn gewahrleistet wird,
dass sich die externen KompensationsmalRnahmen nicht nachteilig auf die
Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe auswirken werden.

In den vorliegenden Planunterlagen wurde bereits darauf hingewiesen,
dass das verbleibende Kompensationsflachendefizit innerhalb des beste-
henden Flachenpools der Gemeinde Rastede kompensiert wird. Die hierin
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Abwéagung: 78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

umzusetzenden MalRnahmen, die u. a. eine extensive Griinlandnutzung be-
inhalten, wurden im Vorfeld mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Ammerland und den Flacheneigentimern abge-
stimmt. Nachteilige Entwicklungen der vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe sind demnach nicht zu erwarten.

Niedersachsische Landesbehotrde fir
StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Postfach 24 43

26014 Oldenburg

Das Plangebiet der o. g. Bauleitplanungen liegt ostlich der Kreisstralle K
143 "Butjadinger Stral’e" auBerhalb einer gemaR § 4 (2) NStrG festgesetz-
ten Ortsdurchfahrt. Die o. g. Bauleitplanungen dienen der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung von Wohngebieten.
Das Plangebiet soll Gber einen neuen Gemeindestraflenanschluss direkt
an die K 143 angebunden werden. Die Belange des Landkreises Ammer-
land, vertreten durch die Niedersachsische Landesbehdrde fur StralRenbau
und Verkehr - Geschéaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) im Rahmen der
technischen Verwaltung der Kreisstral3en, sind als Stralenbaulasttrager
der KreisstraRe 143 unmittelbar betroffen.

Die NLStBV-OL hatte mit Datum vom 04.10.2018 im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behérden gemani § 4 Abs. 1 BauGB zu den o. g. Bau-
leitplanungen Stellung genommen. Eine Abwagung der Gemeinde Rastede
liegt vor. Die in meiner Stellungnahme gegebenen Anregungen und Hin-
weise werden im vorliegenden Entwurf der o. g. Bauleitplanungen zum Teil
berlicksichtigt. Die Stellungnahme hat, soweit sachlich noch zutreffend,
weiterhin Bestand.

1. Die geplanten AusbaumaRnahmen im Zuge der K 143 sowie der neue
Gemeindestralenanschluss sind in Form von Verkehrsflachen in den Gel-
tungsbereich o. g. Bauleitplanungen Ubernommen worden. Ob die darge-
stellten Verkehrsflachen ausreichend sind, lasst sich anhand der vorliegen-
den Unterlagen nicht verlasslich beurteilen. Damit in den Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfes ein abgestimmter Entwurf der StralRenraum-
gestaltung der K 143 sowie der neuen Einmindung bertcksichtigt werden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein endgultiger Entwurf wird auf Ebene der verbindlichen Ausbauplanung
erstellt.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede

08.02.2019




Abwéagung: 78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

konnen, ist der NLStBV-OL fir diese Manahmen ein Entwurf gemal den
RASt 06 zur Uberpriifung vorzulegen. Die planungsrechtliche Absicherung
ist von der Gemeinde durchzufiihren.

2. Fir die geplanten AusbaumafRnahmen im Zuge der K 143 sowie den
neuen GemeindestraRenanschluss ist vor Baubeginn der Abschluss einer
Vereinbarung gern. § 34 (1) NStrG und der ODR zwischen der Gemeinde
Rastede und dem Landkreis Ammerland erforderlich. Der NLStBV-OL ist
hierfiir eine Ausbauplanung zur Uberpriifung vorzulegen, die dann an-
schlieRend Bestandteil der Vereinbarung wird. Die Planung ist nach erfolg-
ter Vorabstimmung mit der NLStBV-OL einem Sicherheitsaudit von einem
zertifizierten Sicherheitsauditoren zu unterziehen. Samtliche Kosten fir die
MaRnahmen sind von der Gemeinde zu Gbernehmen.

3. In dem Einmiindungsbereich der Planstral3e in die K 143 sind die geman
RASt 2006, Bild 120 und Tabelle 59 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten.
In dem Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m nicht versperrt werden. Ich bitte, die Sichtfelder
in der Planzeichnung einzutragen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung meiner vor-
getragenen Anregungen und Hinweise.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von jeweils zwei
Ablichtungen der gultigen Bauleitplanungen einschlief3lich Begrindung.

Der Anregung wird gefolgt und die Gemeinde Rastede sowie der Landkreis
Ammerland werden rechtzeitig eine Vereinbarung abschlief3en.

Der Anregung wird zum Teil gefolgt und ein entsprechender Hinweis in die
Planzeichnung genommen. Da der endgliltige Ausbau des Knotenpunktes
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache noch nicht feststeht, kénnen
noch keine konkreten Sichtdreiecke konstruiert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 10.10.2018 - AP-LW-AWL/18/JW - haben wir
bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Stellungnahme des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
wird zur Kenntnis genommen.

Moorriem - Ohmsteder Sielacht
Franz-Schubert-Str. 31
26919 Brake
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Abwéagung: 78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Mit Schreiben vom 14.12.2018 haben Sie die Moorriem-Ohmsteder Siel-
acht in den v. g. Bauleitverfahren beteiligt. Zunachst méchten wir uns fir
die Fristverlangerung zur Abgabe unserer Stellungnahme bedanken.

Seitens der Moorriem-Ohmsteder Sielacht bestehen grundséatzlich keine
Bedenken gegen die v. g. Bauleitverfahren.

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung und des aufgestellten Oberfla-
chenentwasserungsplanes melden wir allerdings Bedenken an. Das Plan-
gebiet befindet sich im Verbandsgebiet der Moorriem-Ohmsteder Sielacht.
Die Entwasserung soll nach derzeitigem Planungsstand lber ein Gewasser
des Entwasserungsverbandes Jade erfolgen.

Wir verweisen diesbeziiglich auf die am Dienstag, 29. Januar 2019 anbe-
raumte Besprechung, bei der die Angelegenheit erértert werden soll. An-
schliefend werden wir dazu abschlief3end eine wasserwirtschaftliche Stel-
lungnahme abgeben.

Die Stellungnahme der Morrriem-Ohmsteder Sielacht wird zur Kenntnis ge-
nommen.

EWE Netz GmbH
Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel
nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswahrung fiir unsere Leitun-
gen und Anlagen. Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Not-
wendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Besei-
tigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafur die gesetzlichen Vorgaben,
die anerkannten Regeln der Technik sowie die Planungsgrundsatze der
EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fur die Neuherstellung, z.B.
Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung ver-
traglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Die Stellungnahme der EWE Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.
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Abwéagung: 78. Flachennutzungsplananderung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 5

Anregungen Abwéagungsvorschlage

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
friihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ihres Verfahrens-
vorhabens zu Veranderungen im zu berlcksichtigenden Leitungs- und An-
lagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenaus-
kunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfliigung stel-
len zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber
die genaue Art und Lage unserer zu berticksichtigenden Anlagen tber un-
sere Internetseite https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/lei-
tungsolaene-abrufen.
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78. Flachennutzungsplananderung, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 1 (NABU Oldenburger Land e. V.):

Zur 78. Flachennutzungsplananderung und zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans 114 nimmt der NABU Oldenburger Land sowohl im eigenen Na-
men als auch im Namen des NABU-Landesverbands Niedersachsen im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung fristgemaR Stellung. Der NABU
Oldenburger Land wird nach auf3en vertreten durch den Unterzeichnenden.
Der Landesverband Niedersachsen des NABU wird vertreten durch den
Vorsitzenden, Herrn Dr. Holger Buschmann.

Beide o. g. Bauleitplane in der jetzigen Form und Ausgestaltung werden
von uns aus rechtlichen wie materiellen Griinden abgelehnt. Wir begriinden
dies im Folgenden, vorab mit einigen grundsatzlichen Anmerkungen zur
momentanen Situation auf unserem Planeten und der in Rastede:

Weltweit fihrende Wissenschaftler und die maf3geblichen Natur- und Um-
weltschutzverbande weisen seit nunmehr einigen Jahrzehnten auf die dro-
henden Gefahren des Klimawandels, des ungebremsten Natur- und Res-
sourcenverbrauchs sowie des weltweiten Artenschwunds hin. In diesen
Zeiten muss endlich auch auf Ortsebene begriffen werden, dass es ein
,weiter so“ nicht mehr geben kann. Am Beispiel des Uberall in der Offent-
lichkeit diskutierten grof3en Insektensterbens und in dessen Gefolge auch
die vielerorts erschrocken festgestellte Abnahme der auf die Insekten als
Nahrungsgrundlage angewiesenen heimischen Brutvogel wird uns Uber-
deutlich vor Augen gefuhrt, welche verheerende Wirkung unser westliches
Konsumverhalten, der ungebrochene Landverbrauch und die immer inten-
sivere Landwirtschaft haben. Denn auch Wiesen und Acker, die in Wohn-
und Gewerbegebiete umgewandelt werden und unter Asphalt und Beton
und naturfernen Garten verschwinden, sind CO2?-Speicher und wichtige
Nahrungsquellen fir unsere heimische Tierwelt. Wenn schon, wie jetzt
Uberall auf der Welt geschehen, Schiler in der Unterrichtszeit (u. a. in
Oldenburg, s. NWZ vom 19.01.2019) gegen die drohende Klimakatastro-
phe und fur eine lebenswerte Zukunft demonstrieren, ist die Zeit gekom-
men, um den hemmungslosen Ressourcen-, Land- und Naturverbrauch un-
serer Generation zu hinterfragen und zu beenden.

So ,zieren“ im einstigen Luftkurort Rastede immer neue Wohn- und Gewer-
begebiete die Peripherie. Wo heute noch eine reizvolle und abwechslungs-
reiche Landschaft das Auge erfreut, verstellen innerhalb weniger Monate

Die nebenstehend genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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StralRen und Hauser den Blick. Die wunderschoénen, abwechslungsreichen
und geschitzten Landschaftsformen des Oldenburg-Rasteder Geestran-
des mit den grof3ziigigen Parkanlagen und den sich im Osten anschliel3en-
den Hochmooren drohen ohne entsprechendes Umfeld viel an Bedeutung
und Faszination zu verlieren. Kaum ist ein neues Baugebiet der Offentlich-
keit prasentiert worden, wird bereits Uber weitere Wohn- oder Gewerbege-
biete bzw. -erweiterungen nachgedacht. Spekulativ bleibt, ob die Kongru-
enzsituation zu den Ammerlander Umlandgemeinden von Oldenburg bzw.
der vorauseilende Gehorsam gegenilber hier ansassigen bzw. ansied-
lungswilligen Firmen die treibende Kraft ist. Es wird weiter ohne Riicksicht
auf Natur und Landschaft und ohne erkennbares Konzept geplant und ge-
baut. So werden nachfolgenden Generationen nicht nur die entstehenden
Schuldenlasten aufgebiirdet, sondern auch Perspektiven fiir eigene Ideen
und Planungsnotwendigkeiten im warsten Sinne des Wortes verbaut.

Nicht nur die Naturschitzer vom NABU und anderen Natur- und Umwelt-
schutzverbanden prangern seit vielen, vielen Jahren die stadndige Auswei-
sung neuer Wohn- und Gewerbegebiete in Rastede an (siehe dazu viele
Beitrége unter https://nabu-rastede.de/landschaftsschutz). Auch die Offent-
lichkeit gibt in vielen Kommentaren, Veroffentlichungen, Unterschriftenakti-
onen und zuletzt in einer Onlineaktion ihr Unverstéandnis Uber die Sied-
lungspolitik der Gemeinde ohne erkennbaren Erfolg Ausdruck. Offenbar
gibt es auch im jetzigen Gemeinderat kein wirkliches Korrektiv, um den Ex-
pansionsbestrebungen der Verwaltung und des Burgermeisters etwas ent-
gegenzusetzen.

Obwohl sicher keiner der Verantwortlichen an den mit viel Engagement und
ebenso hohen Kosten aufgestellten Gemeindeentwicklungsplan 2000+ er-
innert werden méchte, so steht er doch immer noch fir die fur Rastede fest-
gelegten und vom Gemeinderat verabschiedeten Zielvorstellungen bezlg-
lich der Gemeindeentwicklung fiir das neue Jahrtausend. Im nachfolgenden
haben wir einen Auszug dieses Plans mit den die Flachennutzungsplanan-
derung betreffenden Passagen dargestellt:

Auszug aus dem Gemeindeentwicklungsplan 2000+:

- Die zukinftige Siedlungsentwicklung soll unter Wahrung der
schiizens- und erhaltenswerten Naturrdume und im Einklang mit
der Freizeit- und Tourismusfunktion vorgenommen werden.

- Die Siedlungskerne sollen sich von innen nach aufen entwickeln
(OPNV- und versorgungsorientiertes Siedlungswachstum)

Die Ausweisung weiterer Wohn- und Gewerbegebiete in Rastede sowie die
derzeitige politische Situation im Gemeinderat ist nicht Gegenstand dieser
Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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- Die Innenentwicklung soll forciert werden; hier gilt zu beriicksichti-
gen, dass die Realisierungswahrscheinlichkeiten von Innenbe-
reichslagen bei héchstens 30% liegen

- Die kunftige Entwicklung soll auch Veranderungen im Bestand be-
wirken; durch die gezielte Bereitstellung qualitatvoller Wohnungen
fur altere Mitbewohner kénnen Einfamilienhduser frei werden und
den Bedarf nach Neuausweisungen verringern.

Chancen:
- Wohnbau-Verdichtung: SchlieBung von Liicken, Verdichtung von
Schwerpunkten
- Malvolles Wachstum der Gemeinde
- Verbesserte Pflege des Schlossparks

Risiken:
- Zersiedelung der Landschaft/ zu schnelles Wachstum der Ge-
meinde
- Nutzungskonflikte: Wohnen vs. Natur
- Gefahr, Schlafstadt von Oldenburg zu werden

Entwicklungsziele:

- Bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung — einhergehend mit Arbeits-
platz-, Bevdlkerungs- und Gewerbeentwicklung

- Schlosspark in Gré3e und Funktion erhalten und pflegen

- Parkumfeld nicht verbauen

- Das Wohnumfeld attraktiv gestalten (eine gute Nahversorgung in
allen Ortsteilen sicherstellen, die Attraktivitat der Ortskerne fir Bur-
ger und Besucher steigern, durch den Erhalt der historischen Bau-
substanz und die Integration entsprechend angepasster Architektur
unverwechselbare Ortsbilder gestalten, die Verkehrsverbindungen
und die -lenkung fir alle Teilnehmer am privaten und 6ffentlichen
Verkehr verbessern). -Auszugende-

Aus den oben beschriebenen Details des Rasteder Gemeindeentwick-
lungsplans ist unschwer herauszulesen, dass die Innenentwicklung Vor-
rang vor Neubaugebieten in schitzenswerter Landschaft haben muss. Auf
die Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft und den Schutz des
Schlossparks wird darin besonderer Wert gelegt. MalRvolles Wachstum
wird darin angemahnt. Es kann nicht ernsthaft bestritten werden, dass von

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurde eine entsprechende
Wohnbauflachenbedarfsanalyse bis zum Jahr 2030 fir die Ortschaft Wahn-
bek erstellt, aus der der Bedarf fur die Ausweisung des Baugebietes her-
vorgeht. Eine Innenentwicklung in Wahnbek ist nur noch auf ca. 10-15 Bau-
platzen fur Einfamilienhausern auf Hintergrundstiicken in der SchulstralRe,
Feldstralle und Hesterstralle mdglich. Jedoch bedeutet es nicht, dass diese
fur Verdichtungsmdglichkeiten geeignet sind und dass die Gemeinde
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mafvollem Wachstum mit den vielen neuen Wohn- und Gewerbe- und In-
dustriegebieten in den letzten 20-30 Jahren keine Rede sein kann, sodass
ein Moratorium die logische Schlussfolgerung sein muss! Im Interesse der
Blrger Rastedes beantragen wir hiermit eine Untersuchung, welche (Folge-
) Kosten fir die Gemeinde durch das neue Baugebiet fur

- Kindergarten, Schulen

- Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen

- Klaranlagen, Kanalisation, Regenriickhaltebecken (auch fir Unter-

lieger)

- Stralken, -Beleuchtung (inkl. 6ff. Parkplatze, Sicherungspflicht)

- OPNV (Haltestellen, Betrieb etc.)

- Bau-/Betriebshof (z. B. Winterdienst etc.)

- Wasserversorgung (z. B. Wasserbezugsrechte etc.)

- Kommunale Gebaude (inkl. Feuerwehr etc.), Friedhofe

- Krankenhauser, Altenhilfe und andere Sozialeinrichtungen

- ErschlieBungskosten (10%-Anteil der Gemeinde inkl. Ausgleichs-

mafinahmen und Pflege)

entstehen werden, sowohl bei den Investitionen als auch beim Betrieb bzw.
der Unterhaltung. Die Untersuchung sollte die Kosten fiir die nachsten 10
Jahre unter Berucksichtigung der demografischen Entwicklung in unserer
Gemeinde prognostizieren.

Bewertung der 78. Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungs-
plans 114:

Vorweg mdchten wir einen Grundsatz zitieren, der jeglicher Planung mit
umweltrelevanten Auswirkungen vorangestellt sein muss: Die nachhaltige
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen und der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes ist eine Aufgabe, die sich unmittelbar aus dem Grund-
gesetz (Art. 20 a: "Der Staat schitzt auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen die naturlichen Lebensgrundlagen im Rahmen der verfas-
sungsmaiigen Ordnung durch die Gesetzgebung und nach Mafigabe von
Gesetz und Recht durch die vollziehende Gewalt und die Rechtspre-
chung.") sowie dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1) ableitet und somit
gleichermallen den Naturschutz als auch den Stadtebau und die Bauleit-
planung betrifft.

Aus den Erfahrungen mit den bisherigen von uns abgegebenen Stellung-
nahmen zu diversen ahnlichen Bauleitplanverfahren (u. a. in jingerer Zeit
»oudlich Schlosspark®, Géhlen) werden wir nur zu einigen Details des Um-
weltberichts Stellung beziehen.

Rastede hierauf zurlickgreifen kann, da es sich meist um private Flachen
handelt. Somit ist das Potential der Innenentwicklung und somit der Auffil-
lung von Baullicken in der Gemeinde Rastede ausgeschopft, wodurch auf-
grund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland auf Flachen auf3erhalb der
Gemeinde Rastede zuruckgegriffen werden mussen. Um einer Zersiede-
lung der Landschaft entgegenzuwirken, wird die Flache des Plangebietes
aufgrund seiner Vorpragung genutzt, um somit eine weitere Abrundung des
bereits bestehenden Siedlungsbildes zu erzeugen. Um einem zu schnellem
Wachstum entgegenzuwirken, soll das Baugebiet in Abschnitten vermarktet
werden, sodass dieses erst Uber mehrere Jahre verteilt vollstandig er-
schlossen wird. Die Ausweisung weiterer Wohn-, Gewerbe- und Industrie-
gebiete ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Ferner sind auch die
entstehenden (Folge-)Kosten der Gemeinde Rastede nicht Gegenstand
dieser Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Es hat sich ein jedes Mal gezeigt, dass die detailliert vorgetragenen Ein-
wendungen zu den einzelnen Schutzgltern negiert bzw. kommentarlos ,,.zur
Kenntnis“ genommen wurden.

Das mit der Planung beauftragte Planungsbiro bewertet die Eingaben so-
wohl der Trager 6ffentlicher Belange sowie die der Burger im Auftrage der
Verwaltung. Da nimmt es nicht wunder, wenn die der Planung entgegen-
stehenden Einwendungen gemal dem vorgegebenen Auftrag der Ge-
meinde, das Vorhaben durch die vorgeschriebenen Beteiligungen zu brin-
gen, letztlich zu ungunsten der Einwender ausfallt und nur in randlichen
bzw. das Vorhaben nicht gefahrdenden Details angepasst wird.

An der grundsatzlichen Ausrichtung oder gar der Aufgabe eines Vorhabens
aufgrund der von allen Einwendern vorgetragenen Bedenken wurde bisher
nie geruttelt und ist wohl auch unter den derzeitigen Verhaltnissen in Rat
und Verwaltung auszuschlieRen. So werden die Offentlichkeitsbeteiligun-
gen zur Farce, sind reine Alibiveranstaltungen um den gesetzlichen Vorga-
ben zu gentgen.

Es macht so wenig Sinn, sich der zeitaufwendigen Mihe der Auseinander-
setzung mit den planungsrelevanten Details der einzelnen Schutzguter zu
unterziehen. Wir beschrénken uns daher auf wenige zentrale Schutzguter:

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild Wahnbek/Ipweges wird im Wesentlichen durch die
landwirtschaftliche Nutzung mit zahlreichen Wiesen und Ackern bestimmt.
Dariiber hinaus haben Wallhecken durch ihr ausgedehntes und vernetztes
Vorkommen innerhalb des Plangebietes einen besonders pragenden Ein-
fluss. Bei Begehungen durch das Planungsgebebiet sind von jedem Punkt
aus Wallhecken erkennbar. Diese wirken als optisch reizvolle Landschafts-
elemente, welche die Sicht auf bereits vorhandene Wohnhauser verriegeln
und somit trotz der leichten siedlungsbedingten Vorpragung des Bereichs
ein harmonisches, fir Wallhecken reiche Standorte typisches Landschafts-
bild erzeugen.

Die Abwagungen weiterer Stellungnahmen aufierhalb dieses Planverfah-
rens sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Alle Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Blrger wer-
den sorgfaltig bearbeitet und abgewogen. Wenn berechtigte Einwande ge-
gen die Planung geduf3ert werden, werden diese auch entsprechend in der
Planung bertcksichtigt und eingearbeitet.

Die Gemeinde Rastede und der Rat der Gemeinde sind bestrebt, im Sinne
des Gemeinwohles zu entscheiden und alle Stellungnahmen der Burger
und Anwohner zu berlcksichtigen. Wenn berechtigte Einwande gegen die
Planung geauliert werden, werden diese auch entsprechend in der Planung
beriicksichtigt und eingearbeitet. Die Offentlichkeitsbeteiligungen sind
keine reinen Alibiveranstaltungen, sondern dienen dazu, Einwande gegen
die Planung zu aul3ern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis gemacht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im vorliegenden Umweltbe-
richt wurde das im Plangebiet und der Umgebung vorkommende Land-
schaftsbild beschrieben und bewertet. Demnach wird das Landschaftsbild
durch weitlaufige Intensivgriinland- und intensiv genutzten Maisackerfla-
chen gepragt. Ferner verlaufen innerhalb des Geltungsbereiches und der
Umgebung Heckenstrukturen unterschiedlicher Auspragung, die das Plan-
gebiet gliedern. Uberwiegend handelt es sich hierbei um Strauch-Baum-
Wallhecken und Strauch-Wallhecken. Sidlich des Geltungsbereiches be-
finden sich die Siedlungsstrukturen des Ortsteils Wahnbek/Ipwege. In n6rd-
liche und dstliche Richtung grenzt die offene Landschaft an, die &hnlich wie
im Plangebiet zum Grolteil von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Uberwie-
gend intensive genutzte Ackerflachen zum Maisanbau) eingenommen wer-
den.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede

08.02.2019




78. Flachennutzungsplananderung, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 6

Durch die Realisierung der Planungen ist eine nahezu vollstandige (spa-
tere) Bebauung des Gebietes mit Wohnhausern zu erwarten. Wiesen und
viele strukturreiche Geholzbestdnde werden vollkommen verlorengehen.
Auch die fUr ein harmonisches Landschaftsbild besonders bedeutenden
Wallhecken werden ihre Funktion als Landschaftselement nicht mehr wahr-
nehmen kénnen. Durch Uberplanung werden sie entweder zerstort oder im
Falle einer Einbeziehung in das Wohngebiet nicht mehr als pragendes
Landschaftselement erkennbar sein.

Die Durchfiihrung von griinordnerischen Malinahmen entlang des Wohn-
gebietes, welche im Zuge der Bauleitplanung méglich sind, kdnnen die Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht kompensieren. Das Wohnge-
biet wird trotz Anlage von Griinanlagen fiir den Betrachter von auf3en deut-
lich erkennbar sein und keinerlei Assoziationen mehr mit einer typischen
Wallheckenlandschaft wecken.

Wallhecken

Wallhecken pragen und gliedern die Ammerlander Landschaft wie kaum ein
anderes naturliches Element. Sie sind zusatzlich nach § 22 NAGBNatSchG
Absatz 3 als Landschaftsbestandteile gesetzlich geschutzt. Die Wallhe-
ckenlandschaften Ammerlands haben einen besonderen, allgemein aner-
kannten kulturellen Wert. Besonders die Entwicklung der Rasteder Kultur-
landschaft ist eng mit der Entstehung der hiesigen Wallheckenbestande
verknupft. Uberregional bekannt ist die Region siidlich Rastedes flr sein
weit verzweigtes, im Vergleich zu anderen Gebieten Deutschlands gut er-
haltenes Wallheckennetzwerk. Dies macht die Wallhecken zu einem Stlck
Heimat und zu einem wichtigen Erkennungsmerkmal der Rasteder Kultur-
landschaft. Die Zerstérung von Wallhecken fuhrt somit nicht nur zu einem
sehr erheblichen, unwiederbringlichen Verlust eines Teils der regionalen
Kultur, sondern auch zu einem Verlust an Wiedererkennungswert fir den
Kulturraum Rastede. Die Wallhecken sind Uber Jahrhunderte gewachsene,
mit der Entwicklung der lokalen Landwirtschaft eng verknupfte Landschaft-

Wie bereits im Umweltbericht beschrieben wurde, handelt es sich bei dem
Plangebiet und seiner Umgebung um keinen unbeeintrachtigten Raum. Der
Landschaftsraum ist in der Gesamtheit durch unterschiedlichste Strukturen
vorbelastet. Darunter fallen angrenzende grof3flachige bebaute Bereiche,
Siedlungsstrukturen im Plangebiet und der Umgebung und StraRen (Butja-
dinger Stralle, FeldstralRe). Zudem wird durch die Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches als auch die im Bebauungsplan Nr. 114 getroffenen Fla-
chenfestsetzungen ein Groliteil der bestehenden Geholzstrukturen erhalten
als auch neue Geholzstrukturen angelegt. Ferner werden gemaR der orts-
Ublichen Héhenentwicklung baulicher Anlagen, entsprechend der jeweili-
gen Baugebiete, maximal zulassige Firsthéhen von < 9,50 m festgesetzt,
die weitergehenden Beeintrachtigungen in das Schutzgut Landschaft ent-
gegenwirken. Es wird von daher an der im Umweltbericht enthaltenen Be-
wertung, in diesem Fall von weniger erheblichen Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft, festgehalten. Zudem wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass die fir Ubrigen Schutzgiter (u. a. Schutzgut Pflanzen,
Schutzgut Kultur- und Sachgiter (Wallhecken)) zu bericksichtigenden
KompensationsmafRnahmen auch immer eine Verbesserung des Land-
schaftsbildes mit sich bringen.

Die nebenstehend genannten Hinweise zu den Wallhecken werden zur
Kenntnis genommen. Im vorliegenden Umweltbericht wurde auf die im Gel-
tungsbereich und der naheren Umgebung befindlichen Wallhecken und de-
ren Schutzstatus gem. § 22 (3) NAGBNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG als
geschutzter Landschaftsbestandteil hinlanglich hingewiesen. Die durch den
Bebauungsplan Nr. 114 vorbereiteten Eingriffe in die bestehenden Wallhe-
cken als auch die notwendigen KompensationsmafRnahmen wurden im Um-
weltbericht hinlanglich dargestellt und bewertet.
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selemente. In ihrer urspriinglichen Funktion als Einfriedung und Flurbe-
grenzung spiegelt das Vorkommen von Wallhecken die zum Teil Gber Jahr-
tausende entwickelten Nutzungs- und Besitzverhaltnisse wieder. Die Zer-
stérung von Wallhecken fuhrt somit zwangslaufig auch zu einem Verlust in
ihrer Funktion als sichtbares Archiv historischer Landnutzungsverhaltnisse.

Sanierungsmalinahmen an bereits bestehenden Wallhecken als Kompen-
sationsmaflnahme kénnen den Verlust von Wallhecken als Kulturgut nicht
ausgleichen, da die reine Substanz an verlorengegangener Wallhecke
dadurch nicht wiederhergestellt wird und es zu einem Nettoverlust an Wall-
hecken kommt.

Die Errichtung von neuen Wallkérpern an andern Orten als Ausgleich fir
die zerstorten Wallhecken kann nicht ihre Funktion als Kulturgut kompen-
sieren. Die Errichtung neuer Wallkérper an wallheckenfremden Standorten
fuhrt zur Entwicklung einer Wallheckenlandschaft, die véllig losgeldst und
unabhangig von den urspringlichen Besitz- und Landnutzungsverhaltnis-
sen ist. Da der kulturelle Wert der Wallhecken gerade darin liegt, dass sie
die Entwicklung, Geschichte und Art der Landnutzung dokumentieren, ha-
ben neue Wallkérper kulturgeschichtlich keinerlei Bedeutung und kénnen
zerstorte Wallhecken in ihrer Funktion als Kulturgut nicht kompensieren.

Da die erheblichste Umwelteinwirkung auf das Schutzgut Kultur dessen
Zerstorung ist, ist der geplante Eingriff in diesen besonders wertvollen Le-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kompensation der verloren-
gehenden Wallhecken wird im Rahmen des Wallheckenschutzprogramms
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland gesichert. In
Zusammenarbeit mit der Naturschutzstiftung Ammerland werden die Wall-
hecken im Ammerland regelmaRig gepflegt. Die Pflege umfasst das Aufset-
zen und Bepflanzen der degradierten Wallhecken. Von Seiten der zustan-
digen Naturschutzbehdrde wird es daher als sinnvoll angesehen, Wallhe-
cken zu sanieren, um die dazugehdrige Kulturlandschaft zu erhalten. Zu-
dem ist das Verhaltnis der neu anzulegenden Wallhecken gleich bzw. sogar
héher als der reine Verlust an Wallhecken (Kompensationsverhaltnis 1:1
bzw. 1:2), so dass ein Nettoverlust an diesen Strukturelementen nicht ge-
sehen wird.

Unabhangig von der Sanierung degradierter Wallhecken werden Uber die
Naturschutzstiftung des Landkreises neue Wallhecken angelegt. Dies er-
folgt in Bereichen, die an sich bereits durch Wallhecken gepragt sind, so
dass keine wallheckenfremden Standorte in Anspruch genommen werden.
Eine Neuanlage in der heutigen Zeit ist nachvollziehbar nicht gleichzuset-
zen mit einer in friherer Zeit geschaffenen notwendigen Begrenzung von
Flachen. Da es sich allerdings um ErsatzmaRnahmen gem. § 15 BNatSchG
handelt, sind die im Bebauungsplan Nr. 114 beschriebenen Mallnahmen
zur Wallheckenkompensation auch fir das Schutzgut Kultur- und Sachgi-
ter als ausreichend anzusehen, da eine Beeintrachtigung ersetzt ist, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem be-
troffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Dies ist Uber die in den vor-
handenen Planunterlagen enthaltenden MalRnahmen der Fall.

Gemal den oben dargestellten Ausfiihrungen wird an der Einstufung der
Umweltauswirkungen als ,erheblich® bzw. ,weniger erheblich® festgehalten.
Dies auch vor dem Hintergrund, dass erhaltenswerte Elemente im Sinne
des Vermeidungs- und Minimierungsansatzes erhalten bleiben, so dass die
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bensraum fir Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild in dieser Gro-
Renordnung auch mit der héchsten negativen Beurteilungsstufe als sehr
erheblich zu bewerten und daher unzuléssig.

Zum Schutz aller Wallhecken, deren Zerstérung nicht durch die Planungs-
maflinahmen vorbereitet wird, sollen unmittelbar angrenzend 3 m breite
Wallheckenschutzstreifen gemai § 9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzt werden.
Innerhalb dieses Bereichs sollen Bodenaufschiittungen und -abgrabungen,
Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher
Art unzulassig sein. Diese Schutzstreifen sind fiir den Wallheckenschutz
nutzlos, da sie gravierende Beeintrachtigungen der Wallhecken nicht ver-
hindern kénnen. Belegt wird dies durch vorgenommene Begehungen in be-
reits bestehende Wohnbaugebiete. Hier zeigt sich deutlich, dass die ge-
schutzten Wallhecken bereits wenige Jahre nach Fertigstellung der Wohn-
hauser starke Beeintrachtigungen aufweisen. Trotz der im Bebauungsplan
festgesetzten Mallnahmen sind folgende Schaden an den Wallhecken zu
erkennen und kénnen anhand von Fotos nachgewiesen werden: Anlegen
von Zaunen auf den Wallhecken, Trittschaden durch bewusst angelegte
Wege oder Trittpfade durch die Wallhecken zu den jeweiligen Privatgarten,
Auflegen von Planen auf den Wallkérper zur Unterdriickung des standort-
typischen Bewuchses, Bepflanzung mit standortfremden Pflanzen sowie
die Ablagerungen von Gartenabféllen. Alle oben genannten Handlungen
verstollen gegen § 22 NAGBNatSchG Abs. 3, da sie das Wachstum der
Baume und Straucher beeintrachtigen und sind demzufolge verboten.

Durch den Bebauungsplan 114 wird also ein Verstof3 gegen § 22 NAGB-
NatSchG Abs. 3 planerisch vorbereitet. Alternative, nachweisbar wirksame
MaRnahmen zum Wallheckenschutz sind aufzuzeigen und in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen. Falls dies nicht méglich ist, sind alle Wallhecken-
bestande fiir die durch ihre angrenzende Lage an Wohngrundstiicken eine
erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist, gemal §15 BNatSchG Absatz
2 vollstandig zu kompensieren, umso die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wiederherzustellen.

Zusammenfassend ist also festzustellen, dass die Landschaftselemente
Wiesen und Wallhecken, die das Planungsgebiet besonders pragen, weit-
gehend verlorengehen und in ihrer GroRe und Vielfalt nicht kompensiert
werden kdénnen. Wallhecken werden teilweise in die Bauleitplanung einbe-
zogen, verlieren aber véllig ihre Funktion als Landschaftselement. Das

Relation zu Planungen, die solche Elemente nicht bewahren kénnen (und
damit sehr erhebliche Umweltauswirkungen aus gutachterlicher Sicht be-
wirken) bestehen bleibt. Eine Unzulassigkeit der Planung wird nicht gese-
hen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, wobei darauf hingewiesen
wird, dass die in den vorliegenden Planunterlagen enthaltenden besonders
gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zum Schutz
der angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB eine Breite
von 5,00 m aufweisen. Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der vor-
handene Gehdlzbestand auf den bestehenden Wallhecken im gréRtmogli-
chen Umfang Uber die getroffenen Flachenfestsetzung als Griinflachen so-
wie Uberlagernder Festsetzung als Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
gesichert. In den vorliegenden Planunterlagen wurde in diesem Zusam-
menhang ferner darauf hingewiesen, dass der Wallheckenschutzstatus ver-
loren geht und hierfir Kompensationsmalinahmen tber das Wallhecken-
schutzprogramm des Landkreises Ammerland nachzuweisen sind. Die
gem. § 15 Abs. 2 unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden uber Ersatz-
mafRnahmen (Wallheckenneuanlage und wallheckenférdernde Malnah-
men) ausgeglichen, so dass es sich um einen rechtmafRligen Eingriff han-
delt.

Die Hinweise werden mit Verweis auf die 0. g. Aussagen zur Kenntnis ge-
nommen. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass fur die Wallheckenbe-
reiche, die vollstandig Uberplant werden, ein Kompensationsverhaltnis von
1:2 bertcksichtigt wurde. Fur die Ubrigen Wallhecken wurden Kompensati-
onsmaflnahmen im Verhaltnis 1:1 angesetzt. Somit findet eine vollstandige
Kompensation dieser statt. Die im Umweltbericht dargestellten MalRnahmen
sind wirksam und erfolgen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Ammerland.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgt eine vollstdndige Kompensation der ermittelten
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter, so dass keine erhebli-
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Landschaftsbild wird sich vollstandig von einer flirs Ammerland typischen
Wallheckenlandschaft zu einem reinen Neubaugebiet andern. Die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft sind deshalb als sehr erheblich ein-
zustufen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
Den vorgenommenen Bewertungen kann nicht gefolgt werden. So werden
die Beeintrachtigungen fir die Bewohner (Schutzgut Mensch) der ndheren
Umgebung durch zusatzlichen Verkehr, durch zusatzliche Belastungen mit
Abgasen, Larm und extrem verandertem Landschaftsbild erheblich sein.
Die Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaft, Pflanzen, Tiere, Boden
und Wasser werden als sehr erheblich und auf Luft (Abgase) und lokalem
Klima (durch Bodenversiegelung) als erheblich eingestuft. Die Umweltbi-
lanz verschlechtert sich im o6rtlichen Bereich dadurch so tiefgreifend, dass
eine Verwirklichung der Planung unverantwortlich ist.

Die mit der Planung gefundene Standortwahl in Ipwege/Wahnbek wird ve-
hement abgelehnt. Zugleich wirde neben den vielen anderen derzeit lau-
fenden Bauleitplanungen ein weiterer nicht zu ersetzender Lebensraum fir
Flora und Fauna verlorengehen. Aus der Sicht des NABU sind derart gra-
vierende Umweltauswirkungen fuir Menschen, Landschaft, Tiere, Pflanzen,
Boden, Luft und Wasser festzustellen, dass eine Verwirklichung der Pla-
nung in der vorgesehenen Form unvertretbar ist.

chen Umweltauswirkungen verbleiben. An der Einstufung der im vorliegen-
den Umweltbericht enthaltenen Umweltauswirkungen wird gemaR den
oben genannten Begrindungen festgehalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die prognostizierten Um-
weltauswirkungen auf die nebenstehenden Schutzguter bleiben wie bereits
beschrieben, bestehen. Fir das Schutzgut Mensch bedeutet die Bebauung
der im Plangebiet vorhandenen freien Landschaft eine Verminderung von
Flachen fiir die landwirtschaftliche Produktion und einen gewissen vermin-
derten Erholungswert. Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde gepriift,
dass es zu keinen Verkehrsproblemen im Umfeld des Bebauungsplanes
kommt. Die Erstellung von Larmgutachten war nicht erforderlich, da der Ge-
meinde Rastede prognostische Daten zur durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarke (DTV) im Jahre 2030 fiir die Butjadinger Stral’e vorliegen, aus
denen hervorgeht, dass es zu keinem erhohten Verkehrsaufkommen im
Umfeld des Bebauungsplanes kommt. Die Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Luft und Klima werden weiterhin aufgrund der vorhandenen Vor-
belastungen als auch der geplanten Wohnnutzung als nicht erheblich ein-
gestuft. Eine Unverantwortlichkeit der Planung wird nicht gesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Standortwahl und Di-
mensionierung der geplanten Bauleitplanungen wurde hinldnglich in den
vorliegenden Planunterlagen dargestellt, aus denen unter anderem hervor-
geht, dass das Potential der Innenentwicklung der Gemeinde Rastede und
somit der Auffiillung von Bauliicken in der Gemeinde Rastede ausgeschopft
ist, wodurch aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland auf Flachen
aufderhalb der Gemeinde Rastede zuriickgegriffen werden missen. Um ei-
ner Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken, wird die Flache des
Plangebietes aufgrund seiner Vorpragung genutzt, um somit eine weitere
Abrundung des bereits bestehenden Siedlungsbildes zu erzeugen. Die Um-
weltauswirkungen sind im zugehdrigen Umweltbericht umfassend abgear-
beitet und bewertet worden. Schutzgutbezogen wurden umfangreiche Ver-
meidungs-/ MinimierungsmalRnahmen formuliert. Darlber hinaus wurden
fur verbleibende Beeintrachtigungen entsprechende Kompensationsmalf3-
nahmen beschrieben.
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Schutzgut Tiere

Fledermause sind in der Regel sehr ortstreu sowohl im Hinblick auf ihre
Quartiere als auch auf die Jagdhabitate. Unkritisch bleibt dies im Zuge von
Bauleitplanungen, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff o-
der Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird (§ 44 BNatSchG). Diese Funktionen
liegen im vorliegenden Fall nicht vor, weil der Uberwiegende Teil des Habi-
tats von einer Bebauung betroffen ist und Ersatzflachen im raumlichen Zu-
sammenhang nicht zur Verfiigung stehen. Nach § 44(5) BNatSchG kann
die Unzulassigkeit des Eingriffs gem. § 44 (1) BNatSchG dadurch abge-
wendet werden, wenn vorgezogene Ausgleichsmallnahmen, sogenannte
CEF-MaBnahmen, festgesetzt werden. Vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men lassen sich nach RUNGE 2010: 82 ff. definieren als MalRnahmen, die
unmittelbar an der voraussichtlich betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte ansetzen bzw. mit dieser rdumlich-funktional verbunden sind und
zeitlich so durchgefiihrt werden, dass sich die 6kologische Funktion der von
einem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte nachweisbar o-
der mit einer hohen, objektiv belegbaren Wahrscheinlichkeit nicht gegen-
Uber dem Voreingriffszustand verschlechtert.

An vorgezogene Ausgleichsmalnahmen sind damit folgende Anforderun-
gen zu stellen:

- Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte,
d.h. nach Eingriffsrealisierung muss die Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
unter Berlcksichtigung der ,vorgezogenen AusgleichsmalRnahme* mindes-
tens die gleiche Ausdehnung und Qualitat fir die zu schitzende Art aufwei-
sen bzw. es darf nicht zur Minderung des Fortpflanzungserfolgs bzw. der
Ruhemdglichkeiten des Individuums bzw. der Individuengemeinschaft der
betroffenen Fortpflanzungs-oder Ruhestatten kommen.

- Lage im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der vom Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte. MaRgeblich hierfir sind die im
Einzelfall betroffenen Habitatstrukturen, das Raumnutzungsverhalten der
betroffenen Arten und die Entwicklungspotenziale im rdumlich-funktionalen
Umfeld der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte.

- Vollstandige Wirksamkeit der MalRnahmen bereits zum Eingriffszeitpunkt
und dauerhaft Uber den Eingriffszeitpunkt hinaus, so dass die Funktionalitat
der Stétte kontinuierlich gewahrleistet wird. Unter Bertcksichtigung der Er-
forderlichkeit einer ausreichend sicheren Erfolgsprognose sowie unter
Praktikabilitatsgesichtspunkten kann im Sinne eines Konventionsvorschla-

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 nebst dazugehori-
ger 78. Flachennutzungsplananderung wurden von der NWP Planungsge-
sellschaft mbH im Zeitraum von Februar bis September 2017 faunistische
Erfassungen der Brutvdgel und Fledermause durchgefiihrt. Die Ergebnisse
dieser Bestandskartierungen wurden in den vorliegenden Planunterlagen
hinlanglich beschrieben und bewertet. Unter Zugrundelegung dieser Daten
und der getroffenen Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan Nr. 114 wur-
den die Auswirkungen der Planung auf die vorkommenden Brutvogel und
die Fledermause betrachtet und unter Berlcksichtigung der Verbotstatbe-
stande auch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) nach § 44
BNatSchG durchgeflihrt.

Im Rahmen der durchgefiihrten Fledermauserfassungen konnten trotz in-
tensiver Suche keine Quartiere nachgewiesen werden. Allerdings gibt es
ein Quartiersverdacht einer Zwergfledermaus im Bereich des bestehenden
Gehofts im westlichen Plangebiet. Ein Gebaudeabriss ist derzeit nicht be-
absichtigt oder geplant, so dass mit keinem Quartiersverlust zu rechnen ist
und demnach auch keine Ausweichquartiere zu schaffen sind.

AuRerdem werden die im Geltungsbereich vorhandenen Geholzstrukturen
gréRtenteils erhalten, so dass diese weiterhin fir die Fledermausfauna zur
Verfligung stehen und als Leitstrukturen genutzt werden kénnen. Im 6stli-
chen Plangebiet (auf einer bislang intensiv als Maisacker genutzten Flache)
wird aulRerdem ein naturnahes Regenrickhaltebecken angelegt und die
umliegenden Flachenanteile als Extensivwiese hergerichtet, die beispiels-
weise den Fledermausen als Jagdraum zur Verfigung steht und einen at-
traktiveren Lebensraum bietet, als es derzeit der Fall ist.

Es kann aufgrund der Altersstruktur der vorhandenen Gehodlze, dem Vor-
handensein von Spechthéhlen und dem vorhandenen Gebaudebestand
nicht abschlief3end ausgeschlossen werden, dass diese den Fledermausen
als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen, in dem einzelne eventuell vor-
handene Baumhoéhlen oder Nischen an dem bestehenden Gebaudebe-
stand zeitweise als Sommer-, Zwischen- oder Balzquartiere bezogen wer-
den. Die fir die Planung unumganglichen Fallungen von Bdumen mit even-
tuellem Quartierpotenzial fur Fledermause sind somit grundsétzlich auler-
halb der Aktivitatszeit der Fledermause durchzuflihren, um madgliche Tétun-
gen weitestgehend ausschlielRen zu kénnen. Die Arbeiten kdnnen somit nur
aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durch-
gefuhrt werden. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Bdume oder bei
Abriss- und Sanierungsmalnahmen die Gebaude durch eine sachkundige
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ges davon ausgegangen werden, dass die zeitliche Eignung von Maf3nah-
men bei einer Entwicklungsdauer von bis zu 5 Jahren als sehr gut bis gut
und bei einer Entwicklungsdauer zwischen 5 und 10 Jahren als mittel bis
gering zu bewerten ist. Mallnahmen mit Entwicklungszeiten von mehr als
10 Jahren sind i.d.R. nicht als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen geeig-
net. Sie kdnnen aber ggf. ergdnzend zur Unterstutzung der langfristigen
Mafnahmenwirksamkeit eingesetzt werden.

- Ausreichende Sicherheit, dass die Mallnahmen tatsachlich wirksam sind.
Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen miissen eine grolRe, objektiv beleg-
bare Erfolgsaussicht haben.

Wir fordern daher, vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen im raumlich-funk-
tionalen Zusammenhang vor dem Beginn jedweder Ausfiihrungen der Bau-
leitplane durchzufiihren und diese erst nach einer objektiven Erfolgskon-
trolle durch unabhangige Gutachter fortzusetzen.

Wir verweisen in der Anlage auf eine gutachterliche Betrachtung der hiesi-
gen Fledermauspopulationen und die sich daraus ergebenden Konsequen-
zen und unsere oben gemachten Aussagen. So bleibt in den Bestandsauf-
nahmen des Faunistischen Fachbeitrags offen, welche Art(en) neben den
funf festgestellten im Gebiet ihren Lebensraum haben. Au3erdem bleibt un-
geklart, ob und wo sich in den potenziellen Héhlenbdumen tatsachlich Wo-
chenstuben oder Winterquartiere von Fledermausen befinden.

Person auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Indivi-
duen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men.

Weitere stattenunabhangige Tétungen oder Beschadigungen von Indivi-
duen durch das Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden. Durch die vor-
gesehenen Gebaude innerhalb der neu geplanten Bauflachen sind keine
Tétungen oder Beschadigungen durch Kollisionen zu erwarteten, da Fle-
dermause in der Lage sind, starren Objekten auszuweichen.

Bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungsmalinahme, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht zu erwarten. Unter Voraussetzung der oben genannten Vorsor-
gemalinahmen sind das Zugriffsverbot und das Schadigungsverbot nach
§ 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig.

Von Seiten der Fachbehérde wurden zu Umfang und Detaillierungsgrad der
enthaltenen artenschutzrechtlichen Prifung keine weiteren Hinweise vor-
getragen. Aus Sicht der Gemeinde wurden die artenschutzrechtlichen Be-
lange ausreichend berucksichtigt.

Im Zuge der Kartierungen wurde nach anerkannten Standardvorgaben un-
ter Einbeziehung verschiedener Erfassungsmethoden (Ein- und Ausflug-
kontrollen, Transektkartierung mit Sichtbeobachtungen sowie Einsatz von
Ultraschall-Detektoren und Batlogger, Einsatz von Horchkisten) durchge-
fuhrt. Das dabei festgestellte Spektrum der im Gebiet vorkommenden Fle-
dermausarten ist im Fachgutachten dargelegt. Dabei ist es — wie seitens
des NABU in der Anlage zur Stellungnahme ebenfalls dargelegt — gerade
bei kurzen Rufsequenzen nicht immer maoglich, jeden Kontakt bis auf Art-
ebene zu determinieren. Einige Arten sind infolge der geringen Detektions-
reichweite bei Detektorkartierungen schwerer erfassbar. Diesen allgemein
bekannten Einschrankungen unterliegen Detektorkartierungen jedoch re-
gelmaRig; dennoch ist die Methodik anerkannt, um zu einer validen Einstu-
fung der Fledermaus-Aktivitdten in einem Gebiet zu kommen. Mit den vor-
liegenden Daten konnten sowohl die Anforderungen der Eingriffsregelung
hinsichtlich Vermeidung bzw. Minimierung sowie Kompensation von Beein-
trachtigungen erflllt als auch das Eintreten der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande gepriift werden.
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Selbstverstandlich ist eine Artbestimmung bei mit Bat-Detektoren nicht be-
stimmbaren (Myotis-)Arten mdglich. Wenn eine Bestimmung nicht ausrei-
chend gesichert werden kann, bietet sich als Bestimmungshilfe der (natur-
lich aufwendigere) Fang der Fledermduse mit Japannetzen an. Der Bezug
auf die nicht verdffentlichten Roten Listen des NLWKN ist unzulassig. Somit
gilt auch die Zwergfledermaus weiterhin als gefahrdet. Wir fordern daher,
die nicht geklarten Fledermausarten, wenn nicht auf andere Weise, in fre-
quentierten Bereichen mit Japannetzen einzufangen und zu bestimmen so-
wie die potenziellen Hohlenbaume auf tatsachliche Fledermausquartiere
hin zu untersuchen.

Myotis unbestimmt (Myotis spec.)

Gerade die Myotisart Wasserfledermaus lasst sich z. B. mit dem Bat-De-
tektor ,Petterson D 200“hervorragend im QCF-Frequenzbereich 42 - 45 kHz
bestimmen. Hier wird es sich vermutlich um eine andere Art, mdglicher-
weise um das hier vorkommende Braune Langohr (Plecotus auritus)han-
deln, dessen Rufe mit einem Detektor kaum zu erfassen sind.

Das Untersuchungsgebiet hat unverkennbar eine besondere Bedeutung fir
die hier vorkommenden Fledermausarten, sowohl als Sommerquartier/Wo-
chenstube als auch als Nahrungshabitat. Durch die massive Bebauung und
bei den heutigen artenarmen, mit exotischen Gehdlzen ausgestatteten Gar-
ten tritt ein fast vollstandiger Ausfall der Nahrungssituation ein. Eine Uber-
planung dieses Gebiets scheidet demnach aus, weil sdmtliche festgestell-
ten Arten nach der Roten Liste Niedersachsen als stark geféahrdet oder ge-
fahrdet eingestuft sind und der Lebensraum an anderer Stelle nicht repro-
duzierbar ist. Fledermause kdnnen nicht umgesiedelt, gar gefangen und an
anderer, offenbar geeigneter, Stelle ausgesetzt werden, auch wenn das in
der Vorstellung einiger Verantwortlicher wiinschenswert ware.

Ein Netzfang wird vorliegend nicht als geboten eingestuft, da weder grofliere
Waldflachen durch die Planung betroffen sind noch spezielle Fragestellun-
gen wie z.B. das Kollisionsrisiko an verkehrsreichen Strallen zu untersu-
chen ist. Fur die im Rahmen der Bauleitplanung abwagungsrelevante Be-
urteilung des Gebietes als Fledermaus-Lebensraum ist die angewandte
Methodik aussagefahig. Dabei wurde im Fachgutachten in die Bewertung
mit eingestellt, dass ggf. weitere Arten als die bis auf Artniveau determinier-
baren Arten das Gebiet als Jagdhabitat nutzen. Nach der gefestigten Recht-
sprechung des Bundesverfassungsgerichts setzt die belastbare Sachver-
haltsermittiung zur Beurteilung der Vorhabenswirkungen nicht zwingend
eine lickenlose Ermittlung des Arteninventars voraus.

Mit den vorliegenden Daten konnten sowohl die Anforderungen der Ein-
griffsregelung hinsichtlich Vermeidung bzw. Minimierung sowie Kompensa-
tion von Beeintrachtigungen erfullt als auch das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande geprft werden. Hierzu ist keine weitere De-
termination der vorkommenden Vertreter der Gattung Myotis erforderlich.
Ein Bezug auf die nicht veroffentlichte Rote Liste des NLWKN wurde in den
vorliegenden Planunterlagen einschlieRlich faunistischem Fachgutachten
nicht vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Vorkommen der Wasserfle-
dermaus im Gebiet ist aufgrund der Habitatstrukturen unwahrscheinlich.
Wie im Fachgutachten dargelegt, handelt es sich bei den ermittelten Myotis-
Kontakten wahrscheinlich um die Bart- oder Fransenfledermaus. Das Vor-
kommen des sehr leise rufenden Braunen Langohrs kann nicht ausge-
schlossen werden. Aber auch in Bezug auf diese Art greifen die vorgese-
henen MalRnahmen zur Vermeidung der Erfillung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande.

Nach dem vorliegenden faunistischem Gutachten ist dem Untersuchungs-
gebiet und damit auch dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung als Lebens-
raum fir Fledermduse zuzuweisen. Im Rahmen des Umweltberichtes
wurde darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Umsetzung der Planung
von Fledermausen genutzter Nahrungs- / Jagdlebensraum verloren geht
und hiermit erhebliche Beeintrachtigungen zu prognostizieren sind. Unter
Berucksichtigung der enthaltenen Vermeidungs- / Minimierungsmalnah-
men sowie den festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 114 und den enthaltenden Kompensationsmalf-
nahmen kdnnen die prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen mit
ausgeglichen werden.
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Prifung des Storungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn
es zu einer erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn
sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der jeweiligen Art ver-
schlechtert. Die lokale Population kann definiert werden als (Teil-)Habitate
und Aktivitadtsbereiche von Individuen einer Art, die in einem fiir die Lebens-
raumanspriche der Art ausreichend rdumlich funktionalen Zusammenhang
stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern,
wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten Stress
so geschwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Ver-
ringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung der Mortalitat). Wei-
terhin kdme es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn
die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt werden kon-
nen. Wie sich schon in den Baugebieten ,Sidlich Schlosspark® gezeigt hat,
werden Larm- und Abgasemissionen durch Baufahrzeuge und Lkw-Verkehr
praktisch tber das ganze Jahr, ausgenommen bei schlechten oder winter-
lichen Wetterbedingungen, durchgefuhrt. Hier ist also durchaus damit zu
rechnen, dass sich die Population der Arten mit Wochenstuben im Bereich
des BPlans 93 A dramatisch verschlechtern werden, sodass der Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durchaus gegeben ist. Auch
hieraus folgt, dass die Planung unzulassig und daher rechtswidrig ist.

Brutvégel

Ohne vertiefte Auseinandersetzung mit dem entsprechenden Fachbeitrag
britet mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit der Griinspecht in mehreren
Exemplaren im Untersuchungsgebiet. Da er sich fast ausschlief3lich von
Ameisen und ihrem Nachwuchs ernahrt, fliegt der Griinspecht haufig in die
umgebenden Frei-, insbesondere Grunflachen, um hier nach Nahrung zu
suchen. Die Nahrungshabitate des Uiberplanten Gebiets, das tiberwiegend
aus Grunlandereien besteht, wirden fir ihn nach einer Bebauung ausfallen
- somit sein Bestand lokal als geféhrdet einzustufen sein. Gem. Breuer
(1994) ist folgendes anzumerken: 1994 sind die ,Naturschutzfachlichen
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® im
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/1994 erschienen. Diese
Hinweise wurden 2006 fortgeschrieben. Die Fortschreibung enthalt der In-
formationsdienst 1/2006. Die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nehmen hinsichtlich der
in der Eingriffsregelung relevanten Arten Bezug auf die jeweils aktuellen
Roten Listen. Zu beachten ist aber auch, dass spatestens seit 2007 neben

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wéahrend
sensibler Zeiten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen
grundsatzlich méglich. Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baube-
dingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge) sind in dem
vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da die Bautatigkeit auf einen
begrenzten Zeitraum beschrankt ist und aulRerhalb der Hauptaktivitatszeit
der Fledermause d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet. Ein hier-
durch ausgel6ster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der
Umgebung ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten Vorhaben ist auch auf-
grund der Vorbelastungen nicht von einer Stérung fiir die in diesem Areal
vorkommenden Arten auszugehen, da sich im Geltungsbereich selbst keine
konkreten Quartierhinweise ergaben. Es ist moglich, dass Sommerquar-
tiere von Fledermausen vorhanden sind, diese werden aber regemafig ge-
wechselt. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbereich fir
die betroffenen Individuen der lokalen Population verloren geht. Eine erheb-
liche Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population, die einen wesentlich Gber den Geltungsbereich hin-
ausreichenden Aktionsradius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht an-
zunehmen. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist
daher nicht einschlagig.

Nach den Wertungsstandards fur Brutvogelerfassungen ergibt sich fur ein
Paar des Grlnspechts ein Brutverdacht im Untersuchungsgebiet. Wie im
Fachgutachten dargelegt ist, ist hier aufgrund der arttypischen Reviergrofie
plausibel, dass es sich trotz weiterer Brutzeitfeststellungen lediglich um ein
Brutpaar handelt (anders als fir den Buntsprecht angenommen).

Nach den in Niedersachsen anerkannten Bewertungsstandards fur Brutvo-
gel (Wilms et al. 1997, Behm & Kriger 2013, Quellenangaben siehe faunis-
tisches Fachgutachten) sind Anzahl und Gefahrdungsgrad der Brutvogel-
vorkommen bewertungsrelevante Kriterien. Wie im Fachgutachten darge-
legt, Iasst sich diese Methodik vorliegend aufgrund der geringen Gebiets-
gréRe nicht sachgerecht anwenden, weshalb eine verbal-argumentative
Bewertung vorgenommen wurde. Neben den im Gebiet vorkommenden
Rote Liste-Arten wurden dabei auch 6kologisch anspruchsvolle, ungefahr-
dete Arten wie der Griinspecht einbezogen. Dabei ist allerdings zu bertck-
sichtigen, dass die festgestellten Brutpldtze der gefdhrdeten Rauch-
schwalbe aul3erhalb des Plangeltungsbereichs lokalisiert waren, dass der
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der Eingriffsregelung bei Eingriffen auch die Malistabe des § 44 Abs. 1 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG beachtlich sind. Insofern sind z. B.
alle europaischen Vogelarten und alle Anhang IV Arten der FFH-RL von
Belang. Bei der Bewertung des Uberplanten Bereichs muss danach von
,besonderer Bedeutung“ als Lebensraum fir die Avifauna ausgegangen
werden.

Die besonders geschitzten Arten Rauchschwalbe, Gartenrotschwanz und
Grinspecht (Nds.Gefahrdungsstufe 3) sowie die Ubrigen im Untersu-
chungsraum festgestellten Rote-Listen-Arten der Vorwarnstufe (Nieder-
sachsen, z. T. Deutschland) Feldsperling, Haussperling, Mehlschwalbe,
Grauschnapper und Star, aber auch die im Bestand z. T. stark abnehmen-
den Vogelarten Sumpfrohrsdnger, Star und Singdrossel lassen den
Schluss zu, dass das Gebiet als herausragend fiir bedrohte Vogelarten an-
zusehen ist. Die vorgesehene groflachige Bebauung mit einhergehender
Versiegelung der Freiflachen durch Stra3en, Hauser und Versorgungsein-
richtungen und dem durch die heutigen artenarmen Garten bedingten Ver-
lust der Brut- und Nahrungshabitate erscheint allein aus diesem Grunde
unzulassig.

- Prufung des Stérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn
es zu einer erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn
sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der jeweiligen Art ver-
schlechtert. Die lokale Population kann definiert werden als (Teil-) Habitate
und Aktivitatsbereiche von Individuen einer Art, die in einem fur die Lebens-
raumanspriuche der Art ausreichend raumlich funktionalen Zusammenhang
stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern,
wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten Stress
so geschwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Ver-
ringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung der Mortalitat). Wei-
terhin k&me es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn
die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt werden kon-
nen. Wie sich schon in den Baugebieten ,Siidlich Schlosspark® gezeigt hat,
werden Larm- und Abgasemissionen durch Baufahrzeuge und Lkw-Verkehr

Gartenrotschwanz lediglich auf der Vorwarnliste geflihrt ist, dass der Griin-
specht weder in Niedersachsen noch bundesweit als gefahrdet eingestuft
ist und dass die seitens des NABU angefiihrten Arten Feldsperling, Mehl-
schwalbe, Grauschndpper und Sumpfrohrsanger im Gebiet nicht festge-
stellt wurden. Die getroffene Bewertung (geringe Bedeutung des Offenlan-
des, mittlere bis hohe Bedeutung der Gehodlze) ist somit nachvollziehbar
und wird deshalb beibehalten.

Allein aus dem Vorkommen von Brutvégeln auf eine besondere Bedeutung
eines Gebietes fiir die Avifauna zu schlieRen wére nicht sachgerecht und
wurde den anerkannten Methodenstandards entgegenstehen. Dass alle eu-
ropaischen Vogelarten artenschutzrechtlich beachtlich sind und somit durch
die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt sind, bleibt davon
unbenommen.

Im Geltungsbereich wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Arten der
Vorwarnliste sowie gefahrdete Arten als Brutvogel (Brutnachweis, Brutver-
dacht) nachgewiesen. Lediglich fir Star und Gartenrotschwanz wurden
Brutverdachte im Bereich der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze aufge-
nommen. Diese fanden allerdings im Bereich der an den Geltungsbereich
angrenzenden Wallhecke statt, welche von der Planung nicht betroffen ist.
Zudem wurden im Geltungsbereich bzw. im Randbereich des Bebauungs-
planes Nr. 114 weitere Brutreviere vom Star und vom Gartenrotschwanz
festgestellt. Diese wurden in den vorliegenden Planunterlagen als Brutver-
dacht gewertet und artenschutzrechtlich gepruift.

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in
Form von Larmimmissionen aufgrund des geplanten Vorhabens nicht ganz
vermeiden. Stérungen wahrend sensibler Zeiten sind daher mdglich, erfil-
len jedoch nur dann den Verbotstatbestand, wenn sie zu einer Verschlech-
terung der lokalen Population der betroffenen Arten fiihren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhren, ist nicht aus-
zugehen. Dies hangt damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechte-
rung kdme, wenn die Stérung von Individuen wahrend der Mauserzeit zum
Tode derselben und damit zu einer Erhdhung der Mortalitat in der Popula-
tion fihren wirde. Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten blei-
ben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestorte Bereiche
verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.
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praktisch Uber das ganze Jahr, ausgenommen bei schlechten oder winter-
lichen Wetterbedingungen, durchgefiihrt. Es ist eine Binsenweisheit, dass
Brutvégel mit wenigen Ausnahmen ihre Nester jahrlich erneuern, ihr Brut-
revier aus dem Vorjahrfinden sie jedoch zerstort vor. Insbesondere bei Hoh-
lenbritern wie Star, Gartenrotschwanz, Feldsperling, den Meisenarten und
der Dohle ist die Suche nach geeigneten Hohlen (-baumen)in unseren aus-
geraumten Landschaften schwierig bis aussichtslos. Es liegt also statt des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der Verbotstatbe-
stand nach § 44 Abs. 1Nr. 3 BNatSchG vor, da es sich um die Vernichtung
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten mindestens einer besonders ge-
schiutzten Art, namlich des Gartenrotschwanzes, handelt. Hier ist also
durchaus damit zu rechnen, dass sich die Populationen der ,stérungsemp-
findlichen Arten Gartenrotschwanz, Star, Feldsperling, Heckenbraunelle
und Singdrossel im Bereich des BPlans 114 dramatisch verschlechtern
werden, sodass der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2BNatSchG
durchaus gegeben ist. Auch hieraus folgt, dass die Planung unzulassig und
daher rechtswidrig ist.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wan-
derzeiten auszuschlielRen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nah-
rungsplatz fur darauf zwingend angewiesene Vogelarten dar. Die im Plan-
gebiet zu erwartenden Voégel sind an die verkehrsbedingten Beunruhigun-
gen (auch durch die bereits angrenzende bestehende Nutzung) gewohnt
und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhandene dhnliche Ha-
bitatstrukturen (Gehdlzbestdnde und Grinlander) aufzusuchen. Durch die
Planung kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die zu star-
ker Schwéachung und zum Tod von Individuen fiihren werden.

Hinsichtlich des Stoérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtszeit ist ebenfalls nicht mit der Erfillung von Verbotstatbestanden zu
rechnen. Die vorkommenden Arten sind nicht auf einen Niststandort ange-
wiesen. Gestorte Bereiche kommen daher fiir die Nistplatzwahl von vorn-
herein nichtin Frage. Sollten einzelne Individuen durch plétzlich auftretende
erhebliche Stoérung, z. B. Larm, zum dauerhaften Verlassen des Nestes und
zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fihrt dies nicht automatisch zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
der im Untersuchungsgebiet festgestellten Arten. Nistausfalle sind auch
durch natirliche Gegebenheiten, wie z. B. Unwetter und Fraf3feinde gege-
ben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines anderen Niststandortes sind die
Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensieren. Es kann zudem
aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen westlich und sidlich des
Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten
an gewisse fur Siedlungen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Im Ubrigen werden durch die in den vorliegenden Planunterlagen aufge-
fuhrte und zu beriicksichtigende VermeidungsmalRnahme der Baufeldfrei-
machung und der Entnahme der Geholze aulierhalb der Brutzeit der Arten
baubedingte Totungen von Individuen der Arten oder die Zerstérung von
Gelegen / Eiern vermieden.

Mégliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit
Fahrzeugen oder mit Gebauden gehen nicht tGber das allgemeine Lebens-
risiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar.

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine standort- und struk-
turtypische Nutzung ohne erhéhte punktuelle oder flachige Nutzungshau-
figkeit von bestimmten Vogelarten. Den Bereich queren keine traditionellen
Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte Jagdgebiete von Végeln, so
dass eine signifikante Erhéhung von Kollisionen und einer damit verbunde-
nen Mortalitat (Sterberate) auszuschlieRRen ist.

Die vorkommenden Arten im weiteren Untersuchungsgebiet und damit au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit permanenten
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- Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Es muss Aufgabe eines Bebauungsplans sein, konkret und restriktiv fest-
zulegen, welche Baume erhalten werden missen und wie ein naturnahes
Regenrickhaltebecken auszusehen hat. Der Bebauungsplan ist insoweit
zu erganzen.

- Kompensationsmalinahmen

Die erheblichen Eingriffe, die aus der Beseitigung und Uberbauung von
Teilhabitaten (Gehdlzbestande, Weidegriinland) resultieren, sind beziglich
der Schutzguter Fledermause und Brutvogel als erheblich einzustufen.
Gleichwertige Jagdhabitate fur Fledermause wird man in der ndheren Um-
gebung allerdings nicht finden und auch die Extensivierung von Griinland
ist in der heutigen Zeit angesichts der stark gestiegenen Pachtpreise und
der Ressourcenknappheit eine lllusion. Heute werden auch kleinere, bisher
unrentable Flachen (intensiv) bewirtschaftet. Der angestammte Lebens-
raum geht also unwiederbringlich verloren. Als ausreichend wird angese-
hen, vor Baumfallungen zu prifen, ob Fledermausquartiere betroffen sein
kénnten und fur die Brutvogelarten Star und Gartenrotschwanz je sechs
Nistkadsten aufzuhangen. Auf eine derart simple und zugleich dreiste Aus-
legung des § 15 (2) BNatSchG muss man erst einmal kommen. Es wird erst
gar kein Versuch unternommen, Flachen fur eine Kompensation zu benen-
nen. Wir fordern daher, mindestens eine Kompensationsflache konkret zu

Lebensstatten, wie bspw. Star, Rauchschwalbe, Haussperling, Griinspecht
und Gartenrotschwanz gehdren zur Ordnung der Sperlingsvogel (Passerif-
ormes), die insgesamt als relativ unempfindlich gegenliber anthropogenen
Stérungen eingestuft werden. Die ,Arbeitshilfe Végel und Stralenverkehr*
(BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG 2010) ord-
net die genannten Arten daher in die Gruppe der Arten mit schwacher Larm-
empfindlichkeit bzw. in die Gruppe der Arten ein, bei denen Larm keine Re-
levanz hat. Aufgrund ihrer Unempfindlichkeit gegeniiber anthropogen ver-
ursachten Reizen ist eine erhebliche Beeintrachtigung, die mit einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population der o. g. Ar-
ten einhergeht, nicht zu erwarten. Der Umweltbericht wird um diesen letzt-
genannten Sachverhalt erganzt.

Es bleibt festzuhalten, dass der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG demzufolge nicht erfillt wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus den vorliegenden Plan-
unterlagen geht hervor, welche genauen Geholzstrukturen zu erhalten sind
und auch wie ein naturnahes Regenrtickhaltebecken innerhalb der festge-
setzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu gestalten
ist. Die konkrete und abschliefende Gestaltung des an dieser Stelle anzu-
legenden naturnahen Regenrickhaltebeckens ist auf Ebene des nachgela-
gerten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens festzulegen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan
Nr. 114 vorbereitet werden, werden gemafn den gesetzlichen Vorgaben zur
Eingriffsregelung im Flachenpool der Gemeinde Rastede kompensiert. Die
hier umzusetzenden MaRRnahmen inkl. Aufwertungspotenziale wurden im
Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland
abgestimmt. Seit Bestehen des Flachenpools der Gemeinde Rastede wur-
den Grinlandflachen extensiv bewirtschaftet als auch Gehdlzanpflanzun-
gen angelegt. Die Kompensation der verlorengehenden Wallhecken wird im
Rahmen des Wallheckenschutzprogramms der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Ammerland gesichert.

Auf den Ersatzflachen, werden durch die 0. g. Mallnahmen ebenfalls attrak-
tive Bereiche fur Fledermause geschaffen, so dass auch die erforderliche
Kompensation fur die verlorengehenden Jagdhabitate gesichert ist. Zusatz-
lich werden durch die umzusetzenden wallheckenférdernden MalRnahmen
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benennen, damit eine Vergleichbarkeit mit den verlorengehenden Land-
schaftselementen Uberprift werden kann.

Im Ergebnis unserer Prufungen bleibt festzustellen, dass aus den vielen
geschilderten fehlerhaften Beurteilungen, rechtlichen Unzuldnglichkeiten
und Fehleinschatzungen als Konsequenz gefordert werden muss, die Pla-
nung in der derzeitigen Form aufzugeben und stattdessen die Innenent-
wicklung intensiver als bisher anzugehen.

Anlage: Bewertung des faunistischen Gutachtens zur Erfassung von Fle-
dermausen aus Anlass der Aufstellung der 78. Flachennutzungsplanande-
rung ,Nordlich FeldstralRe®

1. Einleitung

1.1Artenspezifische Lebensraumanspriche von Fledermausen
Fledermause sind als flugfahige und dadurch hochmobile Saugetiere in der
Lage, verschiedenste Lebensrdume zu nutzen. Die unterschiedlichen Som-
mer- und Winterquartiere sowie Jagdhabitate liegen zumeist raumlich mehr
oder weniger weit voneinander entfernt und werden im Jahreszyklus zu be-
stimmten Zeiten aufgesucht. Diese funktionalen Beziehungen zwischen
den einzelnen Lebensrdumen gilt es fur einen umfassenden Fledermaus-
schutz zu bericksichtigen. Die Tagesquartiere von Fledermausen sind
keine konstante GroRRe, sondern werden bei fast allen Arten in gewissen
Abstanden gewechselt. Einen ausgepragten Quartierwechsel zeigen wald-
/baumhohlenbewohnende Arten wie Bechsteinfledermaus (WOLZ 1986) o-
der auch den im Untersuchungsgebiet festgestellten Grofien Abendsegler
(KRONWITTER 1988). Das Quartiersystem wird bei vielen Arten durch die
Ausbildung von Paarungsquartieren noch komplexer. Dies ist im Besonde-
ren vom Groflien Abendsegler bekannt, bei dem im Sommer und Frihherbst
die fortpflanzungsaktiven Mannchen Paarungsquartiere zumeist in Baum-
héhlen besetzen. Vom Eingangsbereich der Hohle aus versuchen sie durch
Werberufe Geschlechtspartner anzulocken(vgl. GEBHARD 1997). Solche
Paarungsquartiere sind auch vom Kleinen Abendsegler, Zwergfledermaus
(beide Arten auch in Rastede heimisch) und Rauhautfledermaus bekannt.

neue Leitstrukturen fiir die Fledermause geschaffen, so dass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen verbleiben. Eine Kompensation der verloren ge-
henden Brutstatten erfolgt durch die vorgesehene Neuanpflanzung von Ge-
hélzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 und durch die
Neuanlage von Wallhecken auRerhalb des Plangebietes. Zudem werden
fur die Arten Star und Gartenrotschwanz jeweils sechs Nisthilfen an dem zu
erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht.

Die Umsetzung der MaRnahmen im o. g. Fldchenpool ist seit Bestehen des
Flachenpools zwischen den einzelnen Flacheneigentimern und der Ge-
meinde Rastede vertraglich geregelt.

Unter Zugrundelegung o. g. Erlauterungen werden von Seiten der Ge-
meinde keine fehlerhaften Beurteilungen und / oder rechtlichen Unzulassig-
keiten gesehen und damit an den Bauleitplanungen festgehalten.

Die nebenstehend genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Zwergfledermaus grenzt regelrechte Paarungsterritorien durch Pat-
rouillenfliige ab. Innerhalb eines solchen Territoriums liegt zumeist auch
das Quartier (GERELL & LUNDBERG 1985, LUND-BERG 1990).

1.2Fledermause in der Landschaftsplanung

Neben der Indikationsfunktion sind Fledermduse auch aus artenschutz-
rechtlichen Aspekten in der Landschaftsplanung zu berlcksichtigen. Ge-
rade in der kommunalen Landschaftsplanung mussen Hinweise fur die Ein-
griffsregelung, u.a. auch die fir die Abwagung im Rahmen der Bauleitpla-
nung erheblichen Informationen zusammengestellt werden. Von besonde-
rer Bedeutung ist das Vorkommen von Tierarten, die nach bundesweit gul-
tigen Verordnungen oder internationalen Abkommen geschitzt sind
(LOUIS 1992). Fledermausen muss demnach eine hohe Bedeutung im
Rahmen der Abwagung zugemessen werden, denn sie werden von allen
artenschutzrelevanten Regelungen als héchst schutzbediirftig eingestuft
(vgl. Tab. 1). Eine fehlerfreie Abwagung kann jedoch nur durchgefihrt wer-
den, wenn alle relevanten Tatsachen bekannt sind. Das bedeutet, dass alle
im Rahmen eines Eingriffs in ihrer Funktion beeintrachtigten Flachen auf
das Vorkommen von Fledermdusen zu untersuchen und in ihrer Bedeutung
einzuschatzen sind. Auf diese Weise werden die Artenschutzbestimmun-
gen nach § 20f BNatSchG in die Eingriffsregelung transportiert (LOUIS
1992).

Tab. 1: Artenschutzrelevante Regelungen fur die einheimischen Fleder-
mausarten

Die nebenstehend genannten Hinweise werden mit Verweis auf die o. g.
und den nachfolgenden Aussagen zur Kenntnis genommen.
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2.Bewertung des vorliegenden Gutachtens

Neben den finf im Fachbeitrag sicher festgestellten ist noch mit weiteren
Fledermausarten im Untersuchungsgebiet zu rechnen. So konnte z.B.
TAAKE (1992) bei Netzfangen in einem Waldgebiet neben den in einem
Untersuchungsgebiet festgestellten Arten auch noch weitere Arten (Brau-
nes Langohr, GroRe Bartfledermaus, Fransenfledermaus und Mausohr)
fangen. Bis auf die letztgenannte sind diese Arten durch die Detektorarbeit
weniger gut nachzuweisen. Beim Einsatz von Netzfangen (Japannetze)
hatten weitere Arten moglicherweise auch im Untersuchungsgebiet nach-
gewiesen werden koénnen. So ist z.B. anzunehmen, dass die im Raum
Rastede relativ hdufigen Arten Fransen- und Mickenfledermaus vorkom-
men und sogar die fast ausschlielllich waldbewohnende Bechsteinfleder-
maus nicht ausgeschlossen werden kann (RAHMELm{undlich, WOLZ 1986,
FUHRMANN & GODMANN 1994).

Tab. 2: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Fledermausarten und der
Erfolg der eingesetzten Methoden (Jagdhabitat=JH, Flugroute=FR, Quar-
tier=Q und Wochenstube=WS).

Ein Netzfang wird vorliegend nicht als geboten eingestuft, wie vorstehend
bereits dargelegt. Die angewandte Methodik ist hinreichend aussagefahig,
eine lickenlose Ermittlung des Arteninventars ist zur Beurteilung des Ge-
bietes als Fledermaus-Lebensraum nicht erforderlich. Dabei wurde im
Fachgutachten in die Bewertung mit eingestellt, dass ggf. weitere Arten als
die bis auf Artniveau determinierbaren Arten das Gebiet als Jagdhabitat
nutzen. Bart- oder Fransenfledermaus sind im Gutachten als plausibel ge-
nannt fur die nicht determinierbaren Myotis-Kontakte.

Die Mickenfledermaus, die auf Artebene gut zu bestimmen ist, wurde nicht
nachgewiesen. Das Vorkommen der Fransenfledermaus als Vertreter der
Gattung Myotis ist mdglich und im Gutachten benannt. Die Bechsteinfleder-
maus kommt im nordwestdeutschen Tiefland nicht vor (https:/ffh-an-
hang4.bfn.de/fileadmin/AN4/documents/chiroptera/Myotis_bech-
steinii_Verbr.pdf).
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Ebenso dirften aufgrund der rel. geringen Untersuchungsintensitat Quar-
tiere entgangen sein. Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Eichen-
und Buchen-Altbaumbesténde in den randlichen Bereichen lassen bei in-
tensiver Suche (Tagesbegehungen mit Fernglassuche sowie Netzfang)
durchaus auf Quartierhéhlen schlieBen. Insgesamt stellt sich die Erfassung
der Fledermause mittels Detektoren als ergiebig heraus. Sie muss jedoch
durch weitere Methoden erganzt werden (vgl. Tab. 2). Diese sind aus dem
Fachbeitrag nicht ersichtlich, sodass von einer unzureichenden Erfassung
ausgegangen werden muss.

In der folgenden Tabelle (Tab. 3) sind Handlungsstrategien zur Erstellung
fledermauskundlicher Beitrage im Rahmen der Landschaftsplanung darge-
stellt. Sie beziehen sich auf die von BRINK-MANN et al. (1996) gegebenen
Empfehlungen. Deren Ziel war es, einen Rahmen fir die Festlegung von
Mindestinhalten fledermauskundlicher Planungsbeitrdge zu beschreiben.
Damit sollte auch ein Beitrag zur Qualitatssicherung fledermauskundlicher
Gutachten geleistet werden.

Dass zusatzliche Quartiere im Gebiet vorhanden sein kénnen, wird in den
vorliegenden Planunterlagen mit berlcksichtigt. Um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden sind Baumfall-
und Rodungsarbeiten nur auf3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und
dem 30. September durchzufuhren. Ferner sind unmittelbar vor den Fallar-
beiten die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmalinahmen die Ge-
baude durch eine sachkundige Person auf ein Fledermausvorkommen so-
wie auf die Bedeutung flir hohlenbewohnende Vogelarten zu Gberprifen.
Sind Individuen / Quartiere vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzu-
stellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen.

Zudem ist eine liickenlose Uberpriifung der Nutzung aller Spalten und Hoh-
len Uber den gesamten Jahreslauf durch ggf. nur einzelne Fledermause
schlicht nicht mdglich. Daher sind trotz des Fehlens konkreter Hinweise auf
Baumquartiere entsprechende Vermeidungsmafinahmen beschrieben und
festgesetzt worden.

Die nebenstehend genannten Hinweise, die sich auf die Erfassungsmetho-
dik der Flederm&use beziehen, werden mit Verweis auf die o. g. Aussagen
zur Kenntnis genommen.
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Die akustische Welt der Fledermause eréffnet sich erst durch die Benut-
zung von Batdetektoren, die die im Ultraschallbereich liegenden Ortungs-
und Soziallaute fir den Menschen hérbar machen. Mittlerweile ist es mdg-
lich, die Mehrzahl der einheimischen Arten mit dem Detektor zumindest in
typischen Flugsituationen sicher zu bestimmen (LIMPENS & ROSCHEN
1995). Nah verwandte Arten mit ahnlichem Orientierungsverhalten, z.B.
GrolRe und Kleine Bartfledermaus und weitere Arten der Gattung Myotis
kénnen dagegen im Gelande nicht sicher bestimmt werden. Hinzu kommt,
dass einige Arten ein Sonar von nur geringer Reichweite besitzen, so dass
ihre LautaufRerungen nur aus wenigen Metern Entfernung im Detektor hor-
bar werden. Ihre Erfassbarkeit ist dadurch deutlich eingeschrankt.

Zur Erfassung der Fledermause eines Gebietes sollten Begehungen in re-
gelmaRigen Abstanden vom Fruhjahr bis zum Herbst vorgenommen wer-

Wie vorstehend bereits ausgefuhrt, wird die zugrunde gelegte Methodik als
ausreichend angesehen, um eine belastbare Erkenntnisgrundlage zur Be-

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede

08.02.2019




78. Flachennutzungsplananderung, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 24

den (Mindestanforderung April - September, vgl. Abb. 2). Dabei ist zu be-
achten, dass sich das Artenspektrum und die Funktion des Gebietes fiir die
Fledermause im Jahresverlauf andern kann. Winterquartiere kénnen im
Zeitraum von Oktober - April am sichersten festgestelt werden.

Die Artbestimmung mit dem Batdetektor setzt eine sehr intensive Beschaf-
tigung mit dieser Erfassungsmethode voraus. In der Regel ist eine mehr-
jahrige Erfahrung Voraussetzung, um die Variabilitat der Rufe kennenzuler-
nen. Bei den LautduBerungen handelt es sich - abgesehen von den artspe-
zifischen Werberufen - namlich um Ortungslaute, die in gleichen Flugsitua-
tionen beinah verwandten Arten sehr ahnlich sein kénnen. Fir die aller-
meisten mit dem Detektor bestimmbaren Arten ist eine sichere Bestimmung
nur moglich, wenn die Art Uber langere Zeit gehért und auch gleichzeitig
gesehen wird (LIMPENS & ROSCHEN 1995). Haufig ist es aufgrund einer
kurzen Rufsequenz nicht moglich, eine Artbestimmung vorzunehmen (vgl.
auch die Diskussion beiAHLEN 1981, 1993, KAPTEYN 1993, WEID & HEL-
VERSEN 1987, ZINGG 1990 u.a).

Eine Absicherung der Artbestimmung kann durch die Aufnahme der Rufse-
quenz und die anschlieRende Analyse mit Hilfe von Computerprogrammen
erfolgen (vgl. z.B. PETTERSSON1993). Aber auch dieses Vorgehen erfor-
dert umfangreiches Spezialwissen. Netzfange missen immer dann durch-
gefihrt werden, wenn fliegende Fledermause nach optischen oder akusti-
schen Kriterien nicht oder nicht sicher bestimmt werden kdénnen. Dies ist
z.B. bei der Uberwiegenden Zahl der Arten der Gattung Myotis und den
Langohren (Gattung Plecotus) im Jagdhabitat oder auf der Flugstrafie der
Fall. Ebenso lassen sich schwarmende Tiere vor Héhlen oder Stollen auf-
grund der speziellen Flugsituation (enger Flugraum) in der Mehrzahl nicht
im Detektorunterscheiden.

Netzfange im Jagdhabitat haben sich an solchen Orten als besonders ef-
fektiv erwiesen, wo verschiedene Fledermausarten konzentriert auftreten.
So sind vor allem Gewasser im Wald oder in Waldndhe besonders attraktiv.
Hier lassen sich neben den vermutlich in umittelbarer Nachbarschaft jagen-
den Arten (z.B. Braunes Langohr, Bechsteinfledermaus) auch Jager des
freien Luftraumes (z.B. Kleinabendsegler) fangen. Neben der Attraktivitat

urteilung der Planungswirkungen zu bieten. Auf Grundlage der Erfassungs-
daten lassen sich Haufigkeit und Verteilung der Fledermaus-Vorkommen
sowie deren Lebensrdume beurteilen. Die Unwagbarkeiten hinsichtlich der
unbestimmten Fledermaus-Kontakte und der zeitlichen Variabilitat der
Quartiersnutzung wurden in die Bewertung mit eingestellt.

Mit den vorliegenden Daten konnten sowohl die Anforderungen der Ein-
griffsregelung hinsichtlich Vermeidung bzw. Minimierung sowie Kompensa-
tion von Beeintrachtigungen erfullt als auch das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande geprift werden.

Die Erfassungen und die Auswertung der aufgenommenen Rufsequenzen
wurden von langjahrig erfahrenen Fachleuten durchgefihrt.

Die Einschatzung wird nicht geteilt, wie vorstehend bereits ndher dargelegt.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede

08.02.2019




78. Flachennutzungsplananderung, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 25

aufgrund hoher Beutetierdichtensuchen die Fledermause die Gewasser
vermutlich auch zur Wasseraufnahme auf. Von den komplexen, im Jahres-
verlauf wechselnden Beziehungen zwischen den Teillebensrdumen einer
Fledermauspopulation lassen sich bei Kartierungen im Rahmen von Pla-
nungsverfahren sicherlich nur einige konkret nachweisen.

3. Zusammenfassung

Fledermause nutzen als hochmobile Saugetiere verschiedenste Lebens-
raume, wobei die unterschiedlichen Sommer- und Winterquartiere sowie
Jagdhabitate raumlich mehr oder weniger weit voneinander entfernt liegen
und im Jahreszyklus zu bestimmten Zeiten aufgesucht werden. Wechsel
der Tagesquartiere sind dabei die Regel. Zur zweifelsfreien Bestimmung
der unterschiedlichen Fledermausarten eines Untersuchungsraumes, ihrer
Jagdgebiete, ihrer Tagesquartiere und der Weibchen-Wochenstuben sind
in der Zeit von April bis Oktober regelmafige Tages- (Suche nach Quartier-
héhlen in alteren Baumen mit dem Fernglas) wie auch Nachtbegehungen
(insges. 15 - 20) mit Hilfe von Batdetektoren erforderlich. Mit diesem Hilfs-
gerat lassen sich aber eine Reihe von Fledermausarten nicht oder nicht
sicher bestimmen (Myotisarten). Fur diese Arten bleibt zur zweifelsfreien
Feststellung nur der Netzfang mit Japannetzen. Winterquartiere lassen sich
erst in der Zeit von Mitte Oktober bis Ende April ausreichend sicher orten.
Wegen der Komplexitat der Lebensweise und der Lebensraumanspriche,
auch innerhalb der Artengemeinschaft, ist es nach wissenschaftlichen Mal3-
stdben daher unumganglich, die Untersuchungen eines Gebietes uber ei-
nen gesamten Jahreszyklus durchzufiihren. So erweisen sich die rel. weni-
gen Sommerbegehungen wie im Fachbeitrag als nicht ausreichend, um ein
exaktes Bild Uber ein Fledermaushabitat zu erlangen.

Die Einschatzung wird nicht geteilt, wie vorstehend bereits ndher dargelegt.
Der vom NABU geforderte Aufwand geht noch Uber die Erfassungsstan-
dards hinaus, die bei der Planung von Windparks oder Strafl’en einschlagig
sind, bei denen die genauere Kenntnis der Flugaktivitat zur Beurteilung des
artenschutzrechtlichen Totungsrisikos erforderlich ist.

Wie vorstehend bereits naher dargelegt wurde, waren im Rahmen dieses
Vorhabens keine Netzfange und auch keine ganzjahrige Untersuchung
durchzuflhren.

Bilrger 2:

Hiermit wende ich mich erneut mit einigen Fragen grundsatzlicher Art im
Rahmen von Bauleitplanungen der Gemeinde Rastede an Sie.

In den Begrundungen zu dem aktuellen FPlan und BPlan in Ipwege fuhren
Sie an, dass die Gemeinde in ihrer Funktion als sogenanntes Mittelzentrum
fur ein Uber den Eigenbedarf hinausgehendes Angebot an Wohnbauflachen
Sorge zu tragen hat. Eine normative Quelle fur diese Behauptung - sie wird
seit vielen Jahren von Ihnen in etwa gleichlautend verwendet - fihren Sie
nicht aus. Leider konnte ich sie anderweitig nicht ausfindig machen. Ich bitte
Sie daher um Aufklarung dartber, auf welcher gesetzgeberischen Grund-
lage diese Aussage beruht.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland aus
dem Jahr 1996 wird in Kapitel D1.6 Abschnitt 02 beschrieben, dass unter
anderem alle Mittelzentren mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten“ sowie unter anderem Rastede als Mittelzent-
rum mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
statten” festgelegt werden. Weiter dazu wird auch beschrieben, dass unter
anderem Rastede eine Entlastungs- und Ergédnzungsaufgabe in Bezug auf
die Mittelzentren Bad Zwischenahn bzw. Westerstede wahrnehmen soll.
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Weiterhin fihren Sie als eine Grundlage fiur diese erneute Ausweisung von
Wohnbauflachen eine Bedarfsanalyse aus 2017 an. Den darin unterstellten
Bevolkerungszuwachs fur unsere Gemeinde von 4,7% bis zum Jahr 2030
kann ich ebenfalls nicht nachvollziehen. Es gibt von der NBank eine verof-
fentlichte Analyse fiir Niedersachsen zum Bevolkerungszuwachs 2013 -
2035, also Uber 22 Jahre. Darin wird fir das Kreisgebiet Ammerland von
einem Zuwachs von 118.865 auf 123.316 Einwohnern entsprechend 3,7%
ausgegangen. Das ist ein deutlich geringerer Zuwachs (-1%-Punkt) tber
einen ca. doppelt langen Zeitraum als Sie ihn fir unsere Gemeinde als Ba-
sis fur die Wohnflachenbedarfsermittlung nehmen. Bitte erklaren Sie mir
unter Angabe fundierter Quellen diese erheblichen Abweichungen. Gege-
benenfalls nehmen Sie eine Korrektur lhrer Planungsgrundlagen vor.

Daraus lasst sich schlieen, dass Rastede fiir ein tber den Eigenbedarf
hinausgehendes Angebot an Wohnbauflachen und auch Arbeitsstatten
Sorge zu tragen hat. Ferner ist darauf hinzuweisen, dass die erstellte Wohn-
bauflachenbedarfsanalyse bis zum Jahr 2030 fiir die Ortschaft Wahnbek
zeigt, dass ein Bedarf an Wohnbauflachen aufgrund des berechneten Zu-
wachses der Bevolkerung besteht.

Wie in der Wohnbauflaichenbedarfsanalyse erkennbar, liegen der Ge-
meinde Rastede Prognosen der NBank aus dem Jahr 2016 vor, aus denen
ein prozentualer Zuwachs von 4,7% bis zum Jahr 2030 hervorgeht. Der Ge-
meinde liegen zudem auch weitere Prognosen, wie der CIMA oder der Ber-
telsmannstiftung vor. Da diese jedoch auf die Jahre 2012 bzw. 2011 bezo-
gen waren, wurde die Prognose der NBank aus dem Jahr 2016 als zuver-
Iassige Quelle ausgewahlt und davon ausgehend entsprechende Berech-
nungen speziell fir die Ortschaft Wahnbek erstellt.

Burger 3:

Ausweislich der Bekanntmachung der Bauleitplanungen der Gemeinde
Rastede hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 10.12.2018
den Entwirfen der Bauleitplane ,,78. Anderung des Flachennutzungsplans
und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114 "Nérdlich FeldstralRe" mit ort-
lichen Bauvorschriften" zugestimmt. Innerhalb der Frist vom 20.12.2018 bis
einschlieBlich 21.01.2019 ist jedermann berechtigt, eine Stellungnahme ab-
zugeben, die vom Rat der Gemeinde Rastede gepruft wird. Die Eheleute
sind unmittelbar betroffen, da ihr Anwesen direkt an den zur Ausweisung
von neuen Wohnbauflachen im Bereich Ipwege erfassten Bereich angrenzt.

Bereits im Vorfeld haben die Eheleute darauf hingewiesen, dass es nach-
haltige Probleme und Gefahrdungspotenziale gibt aufgrund des Baumbe-
standes auf dem Wall entlang ihrer sudlichen Grundstiicksgrenze, sofern
der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan so umgesetzt wirde, wie
es von der Gemeinde Rastede nun beabsichtigt ist.

Bisher wurde der Baumbestand auf dem Wall entlang der stdlichen Grund-
sticksgrenze von meinen Mandanten gepflegt, was allein deshalb mdglich
war, da sie befugt waren, den Baumbestand auch von dem jetzt betroffenen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Planverfahren wurde lediglich
in Bezug der Sammelstellungnahme geaullert, dass die Eheleute gegen
eine Bebauung sind. In Absprache mit der Gemeinde Rastede wurde be-
reits ein Streifen mit einer Breite von 5,0 m entlang des Walles zum Kauf
angeboten, dieses jedoch abgelehnt.

Der Geltungsbereich der 78. Flachennutzungsplananderung, welcher iden-
tisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 ist, grenzen
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Grundstiicksbereich zu begehen. Sollte die Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der beabsichtigten Form und dem beabsichtigten Umfang
erfolgen, ware eine Begehung durch meine Mandanten in der geforderten
Intensitat nicht mehr moglich.

Um in Ihrer Bewertung sicher zu gehen, haben die Eheleute die Braukmann
GmbH & Co. KG um eine gutachterliche Stellungnahme gebeten. Aufgrund
dessen ist folgendes von entscheidungserheblicher Bedeutung:
Ausweislich der Stellungnahme vom 05.09.2018, welche in Kopie beigefligt
wird, handelt es sich bei dem Wall um eine geschiuitzte Wallhecke mit einem
vor allen Dingen zu schitzenden Baumbestand. Bei den Baumen handelt
es sich Uberwiegend um Buchen und Eichen mit einem Kronenradius von
bis zu 15 m Richtung Siden, dem von der Gemeinde Rastede geplanten
zuklnftigen Baugebiet. Aufgrund des aktuell gegebenen freien Baumumfel-
des weisen die Baume gutachterlich eine hervorragende Vitalitat auf.

Der Gutachter kommt unter anderem zu dem Ergebnis, dass zum Schutz
und Erhalt der Baume es zwingend notwendig ist, den Bereich unter den
Kronen zzgl. zwei Meter vor Verdichtung durch Befahren und vor Boden-
auftrag oder Bodenabtrag zu schiitzen. Somit darf dort keine Veranderung
insbesondere durch Versieglung, Schnittgut/ Griinabfalllager oder einer Ra-
senflache erfolgen.

Konsequent kommt der Gutachter zu dem weiteren Ergebnis, dass ein
Schutzstreifen von 17 Meter von der Grenze (ca. Wallmitte) bis zur bear-
beiteten Flache gesichert werden muss. Empfohlen wird, dass ein ca. 8
Meter breiter Streifen vom Wallfu Richtung Suden als Unterhaltungsstrei-
fen fur die Baumpflege frei bleibt.

Von entscheidungserheblicher Bedeutung ist nun, dass es ohne einen sol-
chen Streifen spater fur den Baumeigentimer, mithin den Eheleuten, nicht
mdglich sein wird, zum Beispiel ausgebrochene Kronenteile nach Stirmen,
Bruchholz oder Totholz aus den Baumkronen Uber den Neubaugrundstu-
cken zu entfernen und die Bdume verkehrssicher zu halten.

Die erheblichen Bedenken gegen den geplanten Flachennutzungsplan ha-
ben die Eheleute der Gemeinde Rastede bereits mehrfach signalisiert und
mitgeteilt. Um den Erhalt des Baumbestandes auf der sudlichen Grund-
stlicksgrenze zu erhalten und zu pflegen haben die Eheleute der Gemeinde
Rastede angeboten, entlang ihrer sidlichen Grundstlicksgrenze einen

nicht an den Wallkérper an. Zwischen dem Wallfu® und der Geltungsbe-
reichsgrenze besteht ein Abstand vonca. 4,0 m -4,5m.

Nach den vorliegenden Daten befinden sich in dem betreffenden Abschnitt
der Wallhecke von ca. 64 m Lange sechs Eichen mit einem Stammdurch-
messer von 0,3 m bis 1,0 m.

Das Baufenster des angrenzenden Plangebietes ist so angelegt, dass, aus-
gehend von der Geltungsbereichsgrenze, 3 m als nicht tiberbaubare Grund-
stiicksflache vorgesehen sind. In diesen 3 m sind Gebaude oder Gebaude-
teile nicht zuldssig (§ 23 (3) BauNVO).

Zur Pflege der Wallhecke ist es nicht notwendig, einen ca. 8 m breiten Strei-
fen vom Wallful® Richtung Siiden freizuhalten. Der Geltungsbereich ist, wie
bereits weiter oben genannt, 4,0 m — 4,5 m vom Wallfu® entfernt, sodass
dort keine Versiegelungen vorgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dieses Handlungsfeld ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung und wird im privatrechtlichen Austausch
mit der Gemeinde Rastede und den Eheleuten an anderer Stelle abschlie-
Rend geklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung zum Planverfahren wurde lediglich in Bezug der Sammelstellung-
nahme geaulert, dass die Eheleute gegen eine Bebauung sind. In Abspra-
che mit der Gemeinde Rastede wurde bereits ein Streifen mit einer Breite
von 5,0 m entlang des Walles angeboten, dieses jedoch abgelehnt.
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Grundstucksstreifen kauflich zu erwerben mit einer Breite von rund 15 bis
17 Metern. Mit Schreiben vom 08.10.2018 wurde dann mitgeteilt, dass der
Erwerb der Flache von der Gemeinde Rastede jedoch einer langeren Pri-
fung bedarf. Mit letztem Schreiben der Gemeinde Rastede vom 17.01.2019
wurde schlief3lich aufgrund einer Sachstandsanfrage mitgeteilt, dass die
nochmalige Prifung der Anfrage zu keinen Weiterungen hat fihren kénnen.
So heil’t es ausdriicklich, dass die meinen Mandanten bekannte Planung
im nordlichen Bereich des Baugebietes eine Flache fur eine Kindertages-
statte vorsieht. Der genaue Platzbedarf kdnne fir diese Einrichtung nicht
beziffert werden.

Meine Mandantschaft gibt nunmehr zu bedenken, dass gerade der Hinweis
auf die Einrichtung einer Kindertagesstatte die Notwendigkeit begriindet,
dass der sich auf der Wallhecke befindlichen Baumbestands nachhaltig zu
pflegen ist, damit zum Beispiel Totholz, Bruchholz, etc. kein Gefahrdungs-
potenzial begriindet, schon gar nicht im Hinblick auf die Kinder der beab-
sichtigten Kindertagesstatte. Als Eigentimer der Wallhecke und damit des
Baumbestandes ware der Eigentimer, mithin die Eheleute verpflichtet, ent-
sprechend der ihnen obliegenden Verkehrssicherungspflicht den Baumbe-
stand zu hegen und zu pflegen mit der Folge, dass ein Gefahrdungspoten-
zial fir die Kinder der geplanten Kindertagesstatte nicht entsteht, geradezu
eliminiert ist.

Es ist deshalb zwingend erforderlich, dass die vorstehenden Aspekte, wie
sie auch in der Stellungnahme des Sachverstandigen vom 05.09.2018 auf-
geflhrt sind, bei der Bewertung des Flachennutzungsplanes bericksichtigt
werden, insbesondere aber das Anliegen meiner Mandantschaft, den Strei-
fen neben ihrem Grundstick mit einer Breite von 15 Metern zu erwerben.
Dies sollte bei der Beurteilung der Anderung des Flachennutzungsplanes
nachhaltig Eingang finden.

Anlage:
Uberpriifung des Baumbestandes auf dem Wall entlang der sidlichen
Grundstiicksgrenze

Bei dem Wall auf der stidlichen Grundstiicksgrenze handelt es sich um eine
geschutzte Wallhecke mit einem zu schitzenden Baumbestand.

Diese Problematik ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und wird im pri-
vatrechtlichen Austausch mit der Gemeinde Rastede und den Eheleuten an
anderer Stelle abschlieRend geklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Trotz der Einwande halt die Ge-
meinde Rastede, vertreten durch den Gemeinderat, an der Entwicklung des
Gebietes fest.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der durchgefiihrten
Biotoptypenkartierung wurde diese aulRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 114 befindliche Wallhecke als Strauch-Baum-Wall-
hecke kartiert.
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Bei den Baumen handelt es sich Uberwiegend um Buchen und Eichen mit
einem Kronradius von bis zu 15 m Richtung Siden, dem zukiinftigen Bau-
gebiet. Der Unterbewuchs besteht aus heimischen Gehdlzen. Auf Grund
des freien Baumumfeldes weisen die Bdume eine sehr gute Vitalitat auf. Es
ist ein Ublicher Anteil an Totholz und Bruchholz in den Kronen vorhanden.
Auf Grund des Baumalters sind Stockfaule und alte Stammschaden keine
Beeintrachtigung.

Zum Schutz und Erhalt der Baume ist es zwingend notwendig, den Bereich
unter den Kronen zuziiglich 2 m vor Verdichtung durch Befahren und vor
Bodenauftrag oder Bodenabtrag zu schitzen. Durch den seit Jahren vor-
handenen Maisacker ist die Flache sehr wasser- und luftdurchlassig, so
dass sich die Baumwurzeln dort gut versorgen kdnnen. Aus diesem Grund
darf dort keine Veranderung durch Versiegelung, Schnittgut/Griinabfallla-
ger oder einer Rasenflache erfolgen. Dies bedeutet, es muss ein Schutz-
streifen von 17 von der Grenze (ca. Wallmitte) bis zur bearbeiteten Flache
gesichert werden. Dieser Schutzstreifen kann mit Gehoélzen bepflanzt oder
als Wiesenbereich mit 4 Grasschnitten im Jahr angelegt werden. Zu emp-
fehlen ist, dass ein ca. 8m breiter Streifen vom Wallful? Richtung Siden als
Unterhaltungsstreifen fir die Baumpflege frei bleibt. So ist es méglich, die
Baume verkehrssicher zu halten. Ohne diesen freien Streifen ist es spater
fir den Baumeigentimer nicht moglich ausgebrochene Kronenteile nach
Stirmen, Bruchholz oder Totholz aus den Baumkronen Uber den Neubau-
grundstiicken zu entfernen und die Baume somit verkehrssicher zu halten.

Der Ortstermin fand am 05.09.2018 durch den Unterzeichner statt.

Nach den vorliegenden Daten befinden sich in dem betreffenden Abschnitt
der Wallhecke von ca. 64 m Lange sechs Eichen mit einem Stammdurch-
messer von 0,3 m bis 1,0 m.

Das Baufenster des angrenzenden Plangebietes ist so angelegt, dass, aus-
gehend von der Geltungsbereichsgrenze, 3 m als nicht Giberbaubare Grund-
stiicksflache vorgesehen sind. In diesen 3 m sind Gebaude oder Gebaude-
teile nicht zulassig (§ 23 (3) BauNVO). Ferner grenzen der Geltungsbereich
der 78. Flachennutzungsplananderung, welcher identisch mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 ist, nicht an den Wallkdrper an.
Zwischen dem Wallfu und der Geltungsbereichsgrenze besteht ein Ab-
stand von ca. 4,0 m - 4,5 m. Die Pflege der Wallhecke ist nicht Gegenstand
der Bauleitplanung und wird im privatrechtlichen Austausch mit der Ge-
meinde Rastede und den Eheleuten an anderer Stelle abschlieRend geklart.
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78. Flachennutzungsplananderung "lpwege - nordlich Feldstralte"

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. |, S. 3786)

Praambel und Ausfertigung

Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK5)
MaRstab: 1: 2.500
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018

Landesamt fiir Geoinformation

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung
am e die 78. Anderung des Fl&chennutzungsplanes bestehend aus der Planzeichnung
und der Begriindung beschlossen.

Rastede, .................

................................ (Siegel)
Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Diekmann « Mosebach & Partner, Rastede.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .... die
Aufstellung der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.  Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ................. ortsliblich bekannt gemacht.

Rastede, ....cccoooeeeeeeeeees s
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ... dem
Entwurf der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 78.
Flachennutzungsplanadnderung hat mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenenen Stellungnahmen vom ................. biS .eveivriiin gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite einsehbar.

Rastede, ......cccoceee..
Blrgermeister

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2

BauGB die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am
......................... beschlossen.

Blirgermeister

Genehmigung

Die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung (Az.:..
Tage unter Auflagen / mit MaRgaben / Ausnahme der durch ...
gemachten Teile gemaf § 6 BauGB genehmigt.

...) vom heutigen
. kenntlich

Landkreis Ammerland

Der Landrat
Westerstede, .... im Auftrage
Beitrittsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfigung vom .............. (Az.: s.0.)

aufgefihrten MaRgaben/Auflagen/Ausnahmen in seiner Sitzung am ... ... beigetreten. Der
betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher

Belange wurde mit Schreiben vom ............... geman § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum .................... gegeben. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung
wurden  am ... ortsiiblich  bekannt gemacht. Die 78. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben wegen der MaRgaben /Auflagen geman §
4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom .............. bis il offentlich
ausgelegen.

Rastede, ..o

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

@ Wohnbauflachen (W)

2. Verkehrsflachen

Sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstralle

3. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses, hier: Regenrlckhaltebecken

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

H I I T Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz,
H zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
TTT -|—'_ Landschaft

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches der
78. Flachennutzungsplananderung

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR

§ 6 Abs. 5 BauGB am ................ ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 78. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist damitam .................... wirksam geworden.
Rastede, ............... s

Blirgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg M 1 . 2500

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 78. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, ......ccccceee..
Blrgermeister

78. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Ipwege - nordlich Feldstralle"

Endfassung 06.02.2019
Diekmann * Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
& Partner Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —_



kobbe
Textfeld
Anlage 2 zu Vorlage 2019/026


|Anlage 3 zu Vorlage 2019/026 |

GEMEINDE RASTEDE

Landkreis Ammerland

/8. Flachennutzungsplananderung
,Ipwege - nordlich Feldstralle”

Begrundung
(Teil 1)

Endfassung 06.02.2019

/
. /
Diekmann * Mosebach & Partner Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede ‘\
Tel.: 04402/9116-30 - Fax:04402/9116-40 Zl

e-mail: info@diekmann-mosebach.de


kobbe
Textfeld
Anlage 3 zu Vorlage 2019/026


Gemeinde Rastede: Begrindung zur 78. Flachennutzungsplananderung

INHALTSUBERSICHT

TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1.1 Stadtebaulicher Bedarf

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Kartenmaterial

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

2.3 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation
3.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
3.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
3.3 Vorbereitende Bauleitplanung

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

4.0 OFFENTLICHE BELANGE

4.1 Belange von Natur und Landschaft

4.2 Belange des Immissionsschutzes

4.2.1 Geruchsimmissionen

4.3 Belange der Wasserwirtschaft

4.4 Belange des Denkmalschutzes

4.5 Altablagerungen/Kampfmittel

4.6 Belange des Bodenschutzes/des Abfallrechtes

5.0 INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
5.1 Art der baulichen Nutzung

52 Verkehrsflachen
5.2.1 Offentliche StraRenverkehrsflache

5.3 Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
54 Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
6.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

7.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
71 Rechtsgrundlagen

7.2 Verfahrensubersicht

7.21 Aufstellungsbeschluss

7.2.2 Beteiligung der Offentlichkeit

7.2.3  Offentliche Auslegung

7.2.4 Feststellungsbeschluss

7.3 Planverfasser

Anhang
Gemeinde Rastede: Wohnbauflachenbedarfsanalyse 2030

N

N~NO OO O OOl aobsp~p A BrD

o 0 o 0o

oo

10
10
10
10
10
11

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begrindung zur 78. Flachennutzungsplananderung 1

TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, im Ortsteil Ipwege, in bereits deutlich vorgeprag-
ter Siedlungslage, weitere Wohnbauflachen (W) zu erschliefen und stellt zu diesem
Zweck die 78. Flachennutzungsplananderung ,lpwege — nérdlich FeldstralRe® auf,
wodurch der langfristige Siedlungsbedarf im Sinne von § 1 (3) BauGB sichergestellt
werden soll. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege —
ndrdlich Feldstrale® erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB die konkrete Ge-
bietsentwicklung.

Das Plangebiet der 78. Flachennutzungsplananderung ,Ipwege — nérdlich Feldstrale®
erstreckt sich auf einer Gesamtflache von 6,8 ha nordlich der Feldstrale und unterliegt
derzeit der landwirtschaftlichen Nutzung. Ostlich und stidlich angrenzend der Flache
befinden sich bereits Wohngebaude. Anlasslich der anhaltend hohen Nachfrage nach
Wohnbauland soll der bereits bestehende Siedlungsansatz nunmehr ebenfalls einer
Wohnnutzung zugefuhrt werden.

Die Gemeinde Rastede hat in ihrer raumordnerischen Funktion als Mittelzentrum mit
der Schwerpunktaufgabe Entwicklung und Sicherung von Wohnstatten flr ein Gber den
Eigenbedarf hinausgehendes Angebot an Wohnbauflachen Sorge zu tragen. Zur lang-
fristigen Starkung der Wohnstandortfunktion sowie zur gleichzeitigen Verhinderung von
Abwanderungstendenzen der jungen Bevdlkerung sind durch eine am Bedarf orientier-
te Flachennutzungsplanung geeignete Siedlungsflachen vorzubereiten. Entsprechend
dieser Versorgungsaufgabe sowie aufgrund der attraktiven Lage im Verflechtungsbe-
reich des Oberzentrums Oldenburg, konnte die Gemeinde Rastede in den letzten Jah-
ren kontinuierlich eine positive Bevdélkerungsentwicklung verzeichnen. Die Nachfrage
nach Baugrundstiicken insbesondere flir eine regionaltypische Einzel- und Doppel-
hausbebauung in der rdumlichen Nahe zum Kernort Rastede halt jedoch unverandert
an.

Fir den vorliegenden Anderungsbereich gelten derzeit die Inhalte des im Jahr 1993
wirksam gewordenen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede. In diesem ist
das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Zur planungsrechtli-
chen Vorbereitung des dargelegten Entwicklungsziels werden in der 78. Flachennut-
zungsplananderung ,lpwege — ndrdlich FeldstraRe* das derzeit als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesene Plangebiet als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1
BauNVO dargestellt. Die vorgesehene Flache fur das Regenrickhaltebecken (RRB)
wird folglich neben der Darstellung als Flache fir die Wasserwirtschaft gem. § 5 (2) Nr.
7 BauGB auch als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind gleichermal3en die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V.
m. § 1a BauGB zu berucksichtigen. Diese werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — noérdlich FeldstralRe® umfassend beschrieben
und bewertet. Die Umweltprifung im vorliegenden Flachennutzungsplanverfahren
kann somit gemal den vorgenannten Regelungen auf die zuséatzlichen oder anderen
erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Jedoch werden durch die 78.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,lpwege — nérdlich Feldstrale“ keine anderen
Umweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan ab-
schliefend aufgefiihrten Aspekte, sodass der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
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114 ,Ipwege — nordlich Feldstrale® daher gleichermallen fir die vorliegende Flachen-
nutzungsplananderung gilt (vgl. Kap. 4.1).

Stadtebaulicher Bedarf

Die Gemeinde Rastede plant mit der Aufstellung der 78. Flachennutzungsplanande-
rung ,lpwege — ndrdlich Feldstrale“ ein Wohngebiet mit ca. 50 Baugrundstticken fur
eine ortstypische Einzel- und Doppelhausbebauung sowie im geringen MaR fur eine
Mehrfamilienhausbebauung im Ortsteil Ipwege zu schaffen. Hierdurch soll der langfris-
tige Siedlungsbedarf flr einen Planungszeitraum bis zum Jahr 2030 in der Ortschaft
Wahnbek sichergestellt werden.

Diese stadtebaulich erforderliche Planung entsprechend des Planungszieles flihrt da-
zu, dass in einem notwendigen Umfang der Landwirtschaft Nutzflachen entzogen wer-
den. Da die Gemeinde Rastede aber zwingend auf die Inanspruchnahme der Flachen
fur die zukinftige Gemeindeentwicklung angewiesen ist, sollen hier die Belange der
Landwirtschaft zurtickgestellt werden.

Stadtplanerische Zielsetzung ist primar die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
fur die Siedlungsentwicklung (gem. § 1a Abs. 2 BauGB) - da der Innenentwicklung
grundsatzlich der Vorrang vor der Aufienentwicklung einzurdumen ist. Jedoch ist die
Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen durch die Aufstellung von Bebauungspla-
nen nach § 13a BauGB zur baulichen Nutzung von innerértlich mindergenutzten Fla-
chen bzw. von Freiflachen im Kernbereich bereits ausgeschopft bzw. nur noch mdglich
auf ca. 10-15 Bauplatzen fir Einfamilienhgusern auf Hintergrundsticken in
der SchulstralRe, FeldstraRe und HesterstraRe und somit flir den anstehenden Bedarf
nicht ausreichend dimensioniert. Des Weiteren wurde zuletzt im Jahr 2015 in der Ort-
schaft Wahnbek ein grélieres Angebot fur Wohnungsbauentwicklung angeboten, so-
dass ein groRRer Bedarf und eine anhaltend hohe Nachfrage nach Bauland vorhanden
ist, weswegen die landwirtschaftliche Flache fir Wohnungsbau genutzt werden soll.

Folglich beabsichtigt die Gemeinde Rastede, den Wohnstandort ,Ipwege — ndrdlich
Feldstralke” in einzelnen Bauabschnitten bedarfsgerecht zu vermarkten. Planerische
Grundlage fur diese Flachenausweisung bildet die folgende Uberschlagige Wohnbau-
flachenbedarfsanalyse, die den Siedlungsbedarf flr die Ortschaft Wahnbek fir einen
Planungshorizont bis zum Jahr 2030 aufzeigt (vgl. Tabelle im Anhang). Die Ermittlung
des zuklnftigen Baulandbedarfs setzt sich aus den folgenden drei Faktoren zusam-
men:

- Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2030,
- Entwicklung der durchschnittlichen Haushaltsgrofie,
- Gebaudestruktur und deren Flachenbedarf.

Die bisherige Bevodlkerungsentwicklung in Rastede ist analog der regionalen und Uber-
regionalen Trends vornehmlich durch Wanderungsbewegungen bestimmt, wahrend die
naturliche Bevdlkerungsentwicklung seit einigen Jahren rucklaufig ist. Aufgrund des
demographischen Wandels (geringe Geburtenraten — zunehmende Alterung der Be-
volkerung) ist auch fur die Zukunft davon auszugehen, dass allein von Seiten der na-
turlichen Bevdlkerungsbewegung kein Wachstum der Bevdlkerung mehr zu erwarten
sein wird. Mogliches Wachstum der Bevolkerung kann nur noch Uber intra- und inter-
regionale Wanderungsbewegungen erzeugt werden. In Anbetracht der glinstigen Lage
der Gemeinde Rastede im Verflechtungsbereich des Oberzentrums Oldenburg, positi-
ver wirtschaftsstruktureller Entwicklungen und den attraktiven Wohnstandortbedingun-
gen (z. B. umfassendes Versorgungs- und Infrastrukturangebot, reizvolle Landschaft,
glnstige Verkehrsanbindung etc.) ist hier entsprechend der bisherigen Entwicklung
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auch weiterhin mit Bevolkerungszuwachsen zu rechnen. Langfristiges Ziel der Ge-
meinde Rastede ist es, eine ausgeglichene Bevdlkerungs- und Erwerbsstruktur zu er-
halten, um dem demographischen Wandel entgegenzuwirken.

Fir die Uberschlagige Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs bis 2030 wurde daher
ein Bevolkerungszuwachs von 4,7 % zum Ansatz gebracht. Die Prognose ergibt somit
einen Anstieg der Bevolkerung von 3.995 Einwohnern im Jahr 2017 auf 4.183 Einwoh-
ner im Jahr 2030 (+ 188 Personen). Angesichts der 0.g. Standortvorteile der Gemein-
de Rastede wird ein Zuwachs der erwerbstatigen Bevdlkerung, etwa von jungen Er-
wachsenen im Familiengrindungsalter erwartet, wodurch dem demografischen Wan-
del und dessen strukturellen Folgen fur die ortliche Infrastruktur (Kindergarten, Schulen
etc.) entgegengewirkt werden kann. Es ist davon auszugehen, dass das regional, im
landlichen Raum vorherrschende Einfamilienhaus nach wie vor den bevorzugten Ge-
baudetyp darstellt. Flr diese Zielgruppe soll ein umfassendes Angebot an attraktiven
Wohnbaugrundsticken bereitgestellt werden.

Neben der zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung ist auch die Veranderung der
Haushaltsstrukturen fur die weitere Siedlungsentwicklung relevant. Das Schrumpfen
der Haushaltsgrofien bedingt einerseits einen héheren Flachenbedarf, da die absolute
Anzahl der Haushalte steigt. Andererseits wachst die Nachfrage nach kleineren Woh-
nungen in Doppelhdusern, Mehrfamilienhausanlagen und Geschosswohnungsbauten.
In der Gemeinde Rastede betragt die durchschnittliche Haushaltsgréfie derzeit bereits
2,12 Personen pro Haushalt, wird aber zukinftig von der NBank auf 1,98 Personen pro
Haushalt zurtickfallen. Fir die Bedarfsprognose wird eine durchschnittliche Haushalts-
gréfke von 2,0 Personen angesetzt. Somit ist im Jahr 2030 auf Grundlage der Einwoh-
nerzahlen im Jahr 2017 (3.995 Einwohner) und der prognostizierten Einwohnerzahl im
Jahr 2030 (4.183 Einwohner) mit 94 zusatzlichen Haushalten zu rechnen.

Fir den konkreten Bedarf an Nettowohnbauland wird die folgende, in den derzeitigen
Siedlungsgebieten vorherrschende und von Bauinteressierte bevorzugt nachgefragte
Gebaudestruktur mit dem jeweiligen Flachenbedarf angesetzt:

- 70 % Einfamilienhauser je Wohneinheit 650 m?
- 15 % Doppelhduser je Wohneinheit 350 m?
- 15 % Mehrfamilienhauser je Wohneinheit 150 m2.

Unter Berucksichtigung dieser Faktoren ergibt sich ein Nettobaulandbedarf von 4,98
ha. Zusatzlich ist noch ein Flachenzuschlag von 30 % fir notwendige Grin-, Verkehrs-
und Wasserflachen sowie flr interne AusgleichsmalRnahmen zu berlcksichtigen. Hie-
raus errechnet sich ein Bruttobaulandbedarf von 6,48 ha flir den avisierten Zeitraum
bis zum Jahr 2030 fir die Ortschaft Wahnbek (siehe Tabelle ,Wohnbauflachenbe-
darfsanalyse 2030“ im Anhang).

Die in der Aufstellung der 78. Flachennutzungsplananderung ,lpwege — nérdlich Feld-
stralRe“ auf Grundlage der oben angefuhrten Bedarfsermittiung neu ausgewiesenen
Wohnbauflachen (ca. 6,8 ha) stellen daher insgesamt eine angemessene Angebots-
planung fur den avisierten Planungszeitraum bis zum Jahr 2030 dar, um den zu erwar-
tenden Bevolkerungszuwachs und der daraus resultierenden Nachfrage insbesondere
nach attraktiven Baugrundsticken fur die Realisierung von Einfamilien- und Doppel-
hausern sowie im geringen Mal fir eine Mehrfamilienhausbebauung in der Ortschaft
Wahnbek Rechnung zu tragen.

Die konkrete ErschlieBung der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114
.Ipwege — nordlich FeldstralRe® dargestellten allgemeinen Wohngebiete ist in mehreren
Entwicklungsabschnitten vorgesehen. Bei der Vermarktung der letzten Grundsticke
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der Gemeinde Rastede Uberstieg die Zahl der Bewerber die der zur Verfigung ste-
henden Grundstlicke um ein Vielfaches, wodurch sich ein entsprechender Siedlungs-
bedarf bereits konkret abzeichnet und das stadtebauliche Erfordernis nach § 1 (3)
BauGB gegeben ist.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 78. Flachennutzungsplananderung ,lpwege — nérdlich Feld-
stralle” wurde auf der Grundlage des vom Vermessungsbiro Alfred Menger, Wes-
terstede, zur Verflgung gestellten Kartenmaterials im Maf3stab 1 : 2.500 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung um-
fasst eine ca. 6,8 ha grolie Flache nordlich der Feldstra’e und 6stlich der Butjadinger
Stralde im Ortsteil Ipwege. Die konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Gemeindege-
biet sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das gesamte Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird als Acker- und Grunflache ge-
nutzt. Lediglich im westlichen Bereich des Plangebietes befindet bereits eine Wohnbe-
bauung, welche im Bebauungsplan erhalten bleiben soll. Durch einzelne Gehdlzstruk-
turen in Form von Wallhecken, Strauchhecken und Einzelbdumen wird das Plangebiet
strukturiert.

Das stadtebauliche Umfeld wird norddstlich durch die landlich gepragte Ortsrandlage
bestimmt. Die vorhandene Bebauung stidwestlich des Plangebietes, an der Feldstralie
und an der Butjadinger Stralte, wird groRtenteils durch Einfamilienhauser gepragt.
Sadlich des Plangebietes befinden sich bereits vorhandene Wohngebiete.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung der 78.
Flachennutzungsplananderung ,Ipwege — ndrdlich Feldstral’e” einer Anpassung an die
Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die
kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2017 (Nds. GVBI Nr. 20/2017,
06.10.2017) werden fir das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen getroffen.
Der Ort Rastede ist im LROP als Mittelzentrum festgelegt. Grundsatzlich ist die Sied-
lungsentwicklung auf die zentraldrtlichen Bereiche zu konzentrieren. Mit der bedarfsge-
rechten Ausweitung des Angebots an Wohnbauflachen im direkten Anschluss an einen
vorgepragten Siedlungsbereich im Ortsteil Ipwege wird dieser raumordnerischen Ziel-
aussage zum Teil entsprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Gultigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktua-
litdt mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fir weitere 10 Jahre verlangert. Aufgrund
der Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstellung des Re-
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gionalen Raumordnungsprogrammes ist die Fassung aus dem Jahre 1996 weiterhin
gultig. Die Gemeinde Rastede hat hiernach als Standort mit der besonderen Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten fiir ein Gber den eigenen
Bedarf hinausgehendes Wohnbauflachenangebot Sorge zu tragen.

Fir das Plangebiet selbst werden im RROP verschiedene Aussagen getroffen. Neben
der Darstellung des Bereichs als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft wird die Flache
ferner als Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft und als Vorsorgegebiet fur Erho-
lung dargestellt. Raumbeanspruchende Planungen und MalRnahmen sind hier auf ein
notwendiges Maly zu beschranken. Angesichts der stadtebaulichen Vorpragung des
Bereiches werden die flir das Gebiet geltenden raumordnerischen Grundsatze nur in
geringfigigem Male berlhrt. Der Bedeutung des Areals flr Natur und Landschaft wird
im Rahmen der konkreten Gebietsentwicklung ferner mit dem Erhalt von Teilen im
Planbereich befindlichen Wallheckenstrukturen Rechnung getragen. Die Nahe der ge-
planten Siedlungsflache zu den mittelzentralen Einrichtungen der Gemeinde Rastede
sowie zu den oberzentralen Einrichtungen der Stadt Oldenburg bieten optimale Vo-
raussetzungen zur Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes im Ortsteil Ipwege
der Gemeinde Rastede. Die 78. Flachennutzungsplananderung ,lpwege — nordlich
Feldstralle” mit der behutsamen Erweiterung der Siedlungsentwicklung steht somit im
Einklang mit der regionalplanerischen Zielsetzung gem. § 1 (4) BauGB.

Vorbereitende Bauleitplanung

FiUr das Plangebiet gelten die Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1993, der das Plangebiet als Flache flr
die Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 9 a) BauGB ausweist.

Mit der 78. Flachennutzungsplananderung ,Ipwege — nérdlich Feldstralle® erfolgt nun-
mehr die Verdichtung des bereits vorhandenen Siedlungsbereiches entsprechend der
anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Flurstick 17/2 gilt derzeit die rechtskraftige Innenbereichssatzung nach § 34
(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir einen ,Teilbereich an der Butjadinger Stralle* der Gemein-
de Rastede vom 23.12.2005, welche nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 114
.lpwege — nordlich Feldstral’e aufgehoben wird. Mit der parallelen Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 114 erfolgt derzeit die konkrete Gebietsentwicklung.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a
BauGB) ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine Umweltprufung durchzu-
fuhren. Entsprechend § 2 (4) und § 2a BauGB sind die ermittelten Umweltauswirkun-
gen im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird
eine Umweltprifung fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, soll die Umweltprifung
in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden”
(§ 2 (4) Satz 5 BauGB). Zur konkreten Entwicklung des Plangebietes erfolgt derzeit die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstral’e® im Parallel-
verfahren gem. § 8 (3) BauGB. Ein Umweltbericht entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen mit einer umfassenden Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
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chen Umweltauswirkungen fir das gesamte Planvorhaben erfolgt im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — ndrdlich FeldstraRe“. Der Umweltbericht ist als Teil Il
der Begriindung beigefligt. Die Umweltpriifung im vorliegenden Flachennutzungsplan-
verfahren kann somit gemaf den vorgenannten Regelungen auf die zusatzlichen oder
anderen erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 78. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ,lpwege — noérdlich Feldstrale“ werden jedoch keine
anderen Umweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan
abschlieRend aufgefihrten Aspekte. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 114
.Ipwege — nordlich FeldstralRe“ gilt daher gleichermalen fir die vorliegende Flachen-
nutzungsplananderung. Insofern wird hier auf die Durchflihrung einer zusatzlichen,
umfassenden Umweltprufung verzichtet.

Belange des Immissionsschutzes
Geruchsimmissionen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
auch in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht Konfliktsituationen vermieden werden
und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.

Aufgrund der landlich gepragten Lage des Plangebietes sind bei der Siedlungsentwick-
lung die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu
beachten. Die durch ordnungsgemalie landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Ge-
ruchsemissionen kénnen insbesondere in landlich gepragten Raumen Konflikte zwi-
schen landwirtschaftlichen Betrieben und heranrtickenden Wohnnutzungen auslosen.
Dies konnte zur Einschrankung der Entwicklungsmaoglichkeiten der emittierenden Hofe
fuhren, da Wohnnutzungen einen Schutzanspruch gegenuber auftretenden Ge-
ruchsimmissionen besitzen. Demgegentiiber sind im Rahmen der Bauleitplanung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse flr die kiinftigen Bewohner des Wohngebietes
sicherzustellen. Folglich sind im Rahmen dieser Bauleitplanung die auf den Planungs-
raum einwirkenden Geruchsimmissionen zu betrachten.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof, der jedoch nach
Aussage der Landwirtschaftskammer Niedersachsen keine Tierhaltung mehr betreibt
und diese fur die Zukunft auch nicht wieder aufnehmen wird. Somit wird im Verfahren
keine weitere Beurteilung getroffen und auf die Erstellung eines Geruchsgutachtens
verzichtet.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur konflikt-
freien Oberflachenentwasserung der kinftigen versiegelten Wohnbau- und Verkehrs-
flachen wird voraussichtlich die Anlage eines Regenrickhaltebeckens erforderlich sein.
Der entsprechend dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept vorgesehene Standort
fur das Regenriickhaltebecken im 6stlich Plangebiet wird in der 78. Flachennutzungs-
plananderung ,Ipwege — ndrdlich Feldstrale” planungsrechtlich gesichert. Zur Dimen-
sionierung des Regenruckhaltebeckens wird ein Oberflachenentwasserungskonzept im
Rahmen des nachgelagerten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens erstellt.

Belange des Denkmalschutzes
Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-

malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In der Umgebung des Plangebietes
der 78. Flachennutzungsplananderung ,lpwege — nérdlich FeldstralRe“ befinden sich
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Baudenkmale. Hierbei handelt es sich zum einem um das Wohn- / Wirtschaftsgebaude
sowie das Hallenhaus als Nebengebaude an der Butjadinger Stralte 122 und zum an-
derem um das Wohn-/Wirtschaftsgebdude an der Butjadinger Stralle 117. Zu den
denkmalgeschitzten Bereichen sind gem. § 8 des NDSchG ausreichende Absténde
einzuhalten bzw. bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass das Erscheinungsbild
der denkmalgeschitzten Gebaude nicht beeintrachtigt wird. Die denkmalgeschitzten
Wohn-/Wirtschaftsgebdude sind bereits durch die unmittelbar angrenzenden Wohn-
strukturen (u. a. Gartenbaubetrieb) sowie die Butjadinger Stralle (K 143) vorgepragt,
die aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe zu dem denkmalgeschitzten Bereichen eine
starkere Wirkung auf diesen erzielen als das hier geplante Wohngebiet.

Im Rahmen einer durchgeflihrten Prospektion sind keine unbekannten archaologi-
schen Funde und Befunde ermittelt worden. Ferner wird nachrichtlich auf die Melde-
pflicht von ur- und frilhgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfihrungen
hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtli-
che Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fur Denkmal-
pflege Referat Archdologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Olden-
burg, Tel. 0441/799-2120 als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet.”

Altablagerungen/Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich
die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit flur das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regi-
onaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

Belange des Bodenschutzes/des Abfallrechtes

Bei geplanten Baumalinahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgen-
den Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grund-
stlickseigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Malnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstuck drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemall § 4 BBodSchG). Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wie-
der verwendet werden, wenn die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen.
Der Bodenaushub ist Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Dieser ist vor-

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begrindung zur 78. Flachennutzungsplananderung 8

5.0

5.1

5.2

5.2.1

5.3

5.4

rangig einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung oder Beseitigung zuzufiih-
ren. Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist dem Landkreis Ammerland als Abfall-
und Bodenschutzbehoérde mitzuteilen, welche Bodenmengen anfallen und welcher Ent-
sorgungsweg hierfiir vorgesehen ist (s. Hinweise/nachrichtliche Ubernahmen).

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter
und Bodenmaterial) fur geplante Verfullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kom-
men, die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®)
gelten.

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Art der baulichen Nutzung

Ziel dieser Bauleitplanung ist die stadtebaulich bedarfsgerechte Bereitstellung von wei-
teren Wohnbauflachen im Anschluss an den vorgepragten Bereich noérdlich der Feld-
stralle. Die hierfir vorgesehene Entwicklungsflache wird in der 78. Flachennutzungs-
planénderung ,Ipwege — nordlich Feldstrale“ entsprechend als Wohnbauflache (W)
gem. § 1 (1) BauNVO dargestellt.

Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die K 143 (Butjadinger Stral3e). Im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung sollen zur besseren Anbindung Ausbaumalnahmen
stattfinden, die planungsrechtlich durch die Festsetzung des Abschnittes als sonstige
Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstralie gem. § 5 (2) Nr. 3 BauGB sichergestellt
werden.

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses

Fir das zur Oberflachenentwasserung im Plangebiet erforderliche Regenrtickhaltebe-
cken (RBB) wird in der vorliegenden Flachennutzungsplananderung eine entsprechend
dimensionierte Flache als Flache zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 5 (2)
Nr. 7 BauGB planungsrechtlich gesichert. Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft soll dieses im Rahmen der konkreten Ge-
bietsentwicklung naturnah angelegt werden (vgl. Kap. 6.3).

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
soll das fur die Oberflachenentwasserung des Plangebietes vorgesehene Regenrtick-
haltebecken (RBB) naturnah angelegt werden. Die vorgesehene Flache fur das Re-
genruckhaltebecken wird folglich neben der Darstellung als Flache fir die Wasserwirt-
schaft auch als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt.
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VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

VerkehrserschlielRung

Die Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche Verkehrsnetz erfolgt tber eine in-
terne ErschlieBungsstralle (Planstralle), die an die Butjadinger Stral’e angebunden
ist

OPNV

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,lpwege, |pweger
Krug®. Die Haltestelle wird von den Linien 342 B, 347 und 349 bedient. Die Linien
342B und 349 sind auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgelegt. Bei der
Linie 347 handelt es sich um ein Angebot des Birgerbusses, welches mit einem
Kleinbus abgewickelt wird.

Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird iber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens wird ein Oberfla-
chenentwasserungskonzept erstellt. Die erforderlichen Genehmigungsantrage
werden rechtzeitig bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises gestellt.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt It. Si-
cherstellungsauftrag gem. § 77 i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) tber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemafl den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellit.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Flachennutzungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),
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e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstulicke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

¢ NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

o NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensiibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........
gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 78. Flachennutzungsplananderung
.ipwege — ndrdlich Feldstralke“ gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentli-
che Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Of-
fentlichkeit) erfolgte vom .......... bis zum ........... Die ortsibliche Bekanntmachung
hierzu erfolgte am .......... durch Hinweis in der Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........
dem Entwurf der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes ,lpwege — nordlich Feld-
strale” und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
.......... ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf der 78. Flachennutzungsplanénde-
rung ,Ipwege — noérdlich Feldstrae“ hat mit der Begriindung und den wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom .......... bis .......... geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde
Rastede einsehbar.

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahme gemaR § 3 Abs.
2 BauGB die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner

Sitzungam .......... beschlossen.

Rastede,

Blrgermeister
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7.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung der 78. Flachennutzungsplananderung ,lpwege — ndrdlich Feldstra-
Re" erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsburo:

Diekmann - /
Mosebach K
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stral3e 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de
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Anhang

Gemeinde Rastede: Wohnbauflachenbedarfsanalyse 2030

1) Angenommenes Bevdlkerungswachstum bis 2030= 4,7 %
2) durchschnittliche HaushaltsgréRe= 2,0 Personen pro Haushalt
3) Gebaudestruktur: 70 % Einfamilienhduser

15 % Doppelhauser
15 % Mehrfamilienhauser

650 m?
350 m?
150 m?

Uberschlagige Vorausschatzung des Wohnbauflachenbedarfs 2030

Anzahl der zusatzlichen Haushalte durch Bevolkerungszuwachs (4,7% 2016 bis 2030)
gem. Prognoseansatz der NBank

Einwohner Rastede 2017:

Einwohner Wahnbek 2017 (18%):

Einwohner Wahnbek 2030:

Bevolkerungszuwachs von 2017 bis zum Jahr 2030 absolut:

Anzahl der zuséatzlichen Haushalte bei einer @ Haushaltsgroe von
2,0 Personen / Haushalt
Erforderliches Nettowohnbauland bei einer Gebaudestruktur von
70% Einfamilienhauser (& 650 m?) / 66 Haushalte
15% Doppelhauser (3 350 m?) / 14 Haushalte
15% Mehrfamilienhauser (J 150 m?) / 14 Haushalte

Nettobauland:
zuzugl. 30% Verkehrs-, Grun- und Wasserflachen + Kompensation

Bedarf an Bruttowohnbauland bis zum Jahr 2030
fur die Ortschaft Wahnbek gesamt

22.193 Einwohner
3.995 Einwohner
4.183 Einwohner

188 Einwohner

94 Haushalte

4,28 ha

0,49 ha
0,21 ha

4,98 ha
1,49ha

6,48 ha
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78. Flachennutzungsplananderung

TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umwelt-
prufung fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefthrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzli-
che oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz
5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 114 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 78. Fla-
chennutzungsplanadnderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Plan-
vorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fiir den Anderungsbereich der 78. Fla-
chennutzungsplananderung eine ausfuhrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Fla-
chennutzungsplanverfahren gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder an-
deren erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 78. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen er-
wartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend aufgefiihrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 114 gilt daher gleicher-
mafen fur die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, angesichts der aktuellen Nachfragesituation nach
attraktiven Wohnbauflachen innerhalb der Gemeinde weitere Baugrundstiicke nérdlich
der Feldstralle im Ortsteil Ipwege zu erschlieRen und stellt zu diesem Zweck den Be-
bauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — noérdlich Feldstrale® auf.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
den Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 114, Kap. 2.2 ,Raumlicher Gel-
tungsbereich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0
»Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entneh-
men.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine GroRe von ca. 6,8 ha. Durch die Festsetzung von allge-

meinen Wohngebieten und einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache wird ein unbebau-
ter Bereich einer baulichen Nutzung zugefuhrt.
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78. Flachennutzungsplananderung 2
Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:
Allgemeine Wohngebiete ca. 39.660 m?
Offentliche Stralenverkehrsflache ca. 8.900 m?
Private Grunflachen ca. 2.315 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonst. Bepflanzungen ca. 920 m?
davon Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen ca. 1.395 m?
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Erhaltung von Natur und Landschaft ca. 17.330 m?

2.0

21

2.2

Durch die im Bebauungsplan Nr. 114 vorbereiteten Uberbauungsmaéglichkeiten
(u.a. GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im Planungsraum bis zu
ca. 2,4 ha dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfuhrlicher im Kapitel 5.2).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Grundlagen
und Hinweise“ der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landes-
raumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vor-
bereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusatzlich die pla-
nerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Land-
schaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange). Es wird darauf hingewiesen, dass
die Planwerke zum Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan recht alt sind,
so dass die Aussagen fur das Plangebiet nur noch bedingt zutreffen.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ems-Hunte-Geest und Diummer-Geestniederung ein. Als vor-
rangig schutz- und entwicklungsbedurftig werden beispielsweise Eichenmischwalder,
Weiden-Auenwalder, Erlenbruchwalder und Bache genannt. Als besonders schutz- und
entwicklungsbedurftig gelten Buchenwalder, kleine Fliisse sowie nahrstoffarme Feucht-
wiesen nahrstoffreiches Feuchtgrinland. Schutzbedirftig z. T. auch entwicklungsbe-
dirftig sind Feuchtgeblsche, Graben, Grinland mittlerer Standorte, Ruderalfluren und
sonstige wildkrautreiche Sandacker (NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR ERNAH-
RUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN MELF 1989).

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt mit Stand von 1995 vor.
Demnach liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen Haupteinheit der Oldenburger
Geest bzw. der Untereinheit des Rasteder Geestrands.

Das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung werden durch dérfliche, locker besiedelte
Bereiche gepragt, die an grinlandgepragte Flachen angrenzen (Karte 1 — Landschafts-
und Siedlungsstrukturen). Gemal der bodenkundlichen Standortkarte (Karte 3) befin-
det sich der Geltungsbereich in der grundwasserfernen Geest mit maRig trockenen,
nahrstoffarmen und meist steinigen Sandbdden, die in tieferen Lagen grundwasserbe-
einflusst sind. In Karte 5 wird der gegenwartige Zustand von Lebensraumkomplexen
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2.3

2.4

und Biotoptypen dargestellt. Bei den im Plangebiet vorherrschenden Biotoptypen han-
delt es sich um Grindland-Acker-Areale, die einer Uberwiegend intensiven Nutzung un-
terliegen. Gemal Karte 6 (Wallheckengebiete) befindet sich das Plangebiet in einem
Wallheckengebiet mit hoher Dichte und Vernetzung. Das Plangebiet wird in Karte 7
(Lebensraumkomplexe und Biotoptypen — wichtige Bereiche) der Wertstufe Il von IV
zugeordnet. Dies entspricht einer maRig eingeschrankten Bedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften. Das Wallheckengebiet verfugt iber gut ausgepragte Wallhecken-
strukturen (Karte 9 — Vielfalt, Eigenart und Schonheit — wichtige Bereiche). Die Grund-
wasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel belauft sich gemal Karte 12 (Grundwas-
ser) auf > 200 — 300 mm/a und ist damit als hoch einzustufen. Im Plangebiet und seiner
Umgebung sind demnach durchlassige Béden ausgepragt. Das Schutzpotential wird in
Karte 1 (Grundwasser) als mittel oder hoch eingestuft. Gemaf Karte 15 (Luft und Klima)
kann der Geltungsbereich dem klimatischen Funktionsraum des Freilandklimas mit
dichtem Netz an Kleinstrukturen zugeordnet werden. In der Karte 16 (Entwicklungsziele
und MaRRnahmen) wird das Plangebiet als Gebiet zur Pflege und Entwicklung von Wall-
hecken zugeordnet.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Unmittelbar 6stlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder Geestrand® (LSG
WST Nr. 78) an, dessen Zweck die Erhaltung und die Entwicklung eines geomorpholo-
gisch einzigartig ausgepragten Geestrandes mit naturnahen Laubmischwaldern, Ba-
kentalern, Wallhecken und nassen Grinlandstandorten ist. Aufgrund der Lage der Fla-
che fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Land-
schaft zwischen dem Landschaftsschutzgebiet und der Bebauung der geplanten Wohn-
gebiete sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Das FFH-Gebiet ,Funchsbische, Ipweger Blsche* (EU-Kennzahl 2715-332) befindet
sich rd. 800 m noérdlich des Geltungsbereichs. Dabei handelt es sich um ein Waldgebiet
mit ausgehnten feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern, Erlen-Eschenwaldern, Kleinge-
wassern und Nasswiesen. Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind bei Umsetzung des
Vorhabens nicht zu erwarten, da die Auswirkungen nicht so weit reichen, dass das FFH-
Gebiet beeintrachtigt werden konnte.

Im Plangebiet und seiner Umgebung befinden sich gemaR der interaktiven Umweltkar-
ten des Kartenservers des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und
Klimaschutz (NMU 2017) keine weiteren faunistisch, vegetationskundlich oder histo-
risch wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen
Schutzstatus bedingen, im Plangebiet und der ndheren Umgebung. Ferner bestehen
keine festgestellten oder geplanten Schutzgebiete.

Die innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen Wallhecken zahlen zu den nach
§ 22 (3) NAGBNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG geschitzten Landschaftsbestandtei-
len.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fur bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in
der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefihrt
sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen
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3.0

Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1

der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

° wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder
zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende
und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europaischen
Vogelarten. Darliber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten beson-
ders geschutzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44
(5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die
Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgeflihrt be-
ziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Arten-
schutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berucksichtigen, da ein Bebau-
ungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrunde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht
verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in Kapitel 3.1.2 und 3.1.3 dargelegt und be-
rucksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefihrten
Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes
einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen die um-
weltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt werden. Hier-
bei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung
auf die Schutzglter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie mdglich
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3.1

bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung und
Nichtdurchflhrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als weniger erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Unter-
teilung der ,Arbeitshilfe zu der Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es
erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung
und diese wird fir jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
vorzusehen, sofern es Uber Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzglter erfolgt bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Bilanzierungsmodell des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2013) verwendet wird, in einer Dreistufigkeit. Dabei
werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung® sowie ,geringe
Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114
verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 werden die Festsetzungen von all-
gemeinen Wohngebieten, einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache sowie Grinfestset-
zungen ermdglicht. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine GroRRe von ca. 6,8 ha.

Fir die allgemeinen Wohngebiete ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4
festgelegt worden. Eine Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO ist jeweils bis zu 50 %
zulassig, so dass von einer Versiegelungsrate von 45 % bzw. 60 % ausgegangen wer-
den kann. Dadurch wird eine maximale Bodenversiegelung von insgesamt ca. 2,0 ha
bauleitplanerisch ermoglicht.

Far die festgesetzten StralRenverkehrsflachen wird eine Versiegelung von 80% ange-
setzt, wodurch eine maximale Versiegelung von ca. 7.120 m? erfolgt, wobei zu berlck-
sichtigen ist, das der Flachenanteil der bestehenden Butjadinger Stralle bereits versie-
gelt ist.

Ferner werden durch die vorliegende Planung Wallhecken auf einer Lange von insge-
samt ca. 746 m Uberplant bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde Rastede nicht weiter
als Schutzobjekt festgesetzt. Soweit mdglich werden die Wallhecken durch Flachen zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die in
diesen Bereichen festgesetzten Wallhecken auf einer Lange von 604 m sind in einem
Verhaltnis von 1:1 zu kompensieren. Es sind somit an anderer Stelle Wallhecken auf
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604 m neu anzulegen. An mehreren Stellen werden die Wallhecken auf einigen Metern
unterbrochen. Insgesamt betragt die Lange der Durchbriiche 26 m. Au3erdem wird eine
Wallhecke auf einer Lange von ca. 116 m vollstandig Gberplant. Diese Bereiche sind im
Verhaltnis 1:2 zu kompensieren und somit sind an anderer Stelle 284 m Wallhecke neu
anzulegen.

Im Geltungsbereich wird weiterhin eine Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf ca. 17.330 m? festgesetzt. In diesem
Bereich soll der Oberflachenentwasserung dienen. Es wird ein naturnah ausgestaltetes
Regenriickhaltebecken vorgesehen. Weiterhin sollen die umgebenden Bereiche als
Extensivwiese entwickelt werden. Die im ndrdlichen Bereich teilweise in diesem Bereich
liegende Waldrand-Wallhecke wird erhalten. Zusatzlich sind hier die Anlage eines bis
zu drei Meter breiten Ful3- und Radweges und ein Spielplatz zulassig.

Die bisher im Plangebiet vorhandene Acker- und Grinlandnutzung wird fur das Vorha-
ben aufgegeben.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzglter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumut-
bare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthalt im Beiblatt 1 Orien-
tierungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage flr die Beurteilung ist die Verordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe
in der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Fir den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet liberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen dar. Es handelt sich dabei GUberwiegend um Grunlandnutzungen. Ledig-
lich der 6stliche und nérdliche Teil des Geltungsbereichs unterliegt einer ackerbauli-
chen Nutzung. Das Ertragspotenzial dieser Flachen ist gering (LBEG 2018). Sudlich
des Plangebietes befinden sich bereits Siedlungsstrukturen. Norddstlich schlief3t die
offene Landschaft, die jedoch von StralRen unterbrochen wird. Aufgrund des Verlaufs
der umgebenden Strallen sowie der landwirtschaftlich intensiven Nutzung ist von einem
geringen Erholungswert des Geltungsbereichs auszugehen, zumal das Gebiet nicht
durch Wege erschlossen wird.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituatio-
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nen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Im Plangebiet ent-
stehen durch das Vorhaben keine Konfliktsituationen, die weitergehende Untersuchun-
gen erforderlich machen.

Bewertung
Dem Plangebiet wird in Bezug auf das Schutzgut Mensch eine allgemeine Bedeutung

zugewiesen. Fur das Schutzgut Mensch bedeutet die Bebauung der im Plangebiet vor-
handenen freien Landschaft eine Verminderung von Flachen fur die landwirtschaftliche
Produktion, welche allerdings ein geringes Ertragspotenzial besitzen. Insgesamt ent-
stehen durch das Vorhaben keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Schutzgut Pflanzen

Gemal dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage flr Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-
dere

a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3-
lich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermog-
lichen,

b. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informatio-
nen Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der
untersuchten Flachen.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen beruht auf dem Kartierschlissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Die Nomenklatur der Pflanzen be-
ruht auf der Florenliste der Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen
(GARVE 2004).

Die Begutachtung des Plangebiets erfolgte im Oktober 2016. Es wurde sowohl die Bi-
otoptypen im eigentlichen Plangebiet, als auch direkt daran angrenzende Flachen er-
fasst. Der Anlage 1 (Biotoptypenkartierung ,FeldstralRe“ NWP PLANUNGSGESELLSCHAFT
MBH 2017a) ist die vollstadndige Biotoptypenkartierung inkl. Biotoptypenplan zu entneh-
men. Die nachfolgend dargestellten Sachverhalte beziehen sich auf das gesamte Un-
tersuchungsgebiet fur die Biotoptypen, welches Gber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 114 hinausgeht (kursiv dargestelt).
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Beschreibung des Untersuchungsgebiets

,Die im Bereich des Untersuchungsraumes ausgepréagten Biotoptypen werden gemal
Aufbau des Kartierschliissels in Niedersachsen folgenden Gruppen zugeordnet und im
Weiteren entsprechend beschrieben:

- Waélder,

- Geblische und Gehdlzbestédnde,

- Gewadsser,

- Griinland,

- Ackerbiotope und

- Griinanlagen der Siedlung- und Verkehrsflachen.

Lage, Verteilung und Ausdehnung der o. g. Biotoptypen sind dem Bestandsplan der
Biotoptypen im Anhang zu entnehmen.

Walder

Im Nordosten des Plangebietes ist ein Gehdlzbestand ausgepréagt, dem ein Waldcha-
rakter zuzuordnen ist. Das etwa 0,8 ha gro3e Gehdlz unmittelbar an der ehemaligen
Braker Bahn gelegen, wird als Eichenmischwald lehmiger, frischer Sandbbéden des
Tieflandes (WQL) eingestuft. In der Baumschicht handelt es sich (iberwiegend um Stiel-
eichen (Quercus robur), untergeordnet kommen auch Rotbuche (Fagus sylvatica) und
einige Kastanien (Aesculus hippocastanum) hinzu. Die Strauchschicht wird von Auf-
wuchs der Laubbdume und von Stechpalme (llex aquifolium) und Eberesche (Sorbus
aucuparia) bestimmt, in der Krautschicht treten neben Brombeere (Rubus fruticosus)
auch Sternmiere (Stellaria graminea), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Wurmfarn
(Dryopteris cf carthusiana) und Springkaut (Impatiens parviflora) auf.

Der Waldsaum ist als Waldrand mit Wallhecke (WRW) ausgepréagt. Dominierende
Baumart ist die Stieleiche, die durchschnittliche Stammdurchmesser von 0,6 m bis 1,0
m aufweist. Im Osten geht der Waldbereich, getrennt durch einen Graben, in den Ge-
hélzbestand der ehemaligen Braker Bahn (iber.

Abbildung 1: Waldbereich im Nordosten, Waldrand mit Wallhecke.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 114 und
78. Flachennutzungsplananderung 9

Gebische und Gehdlzbestande

Das Plangebiet wird insgesamt vielféltig von Gehdlzbestdnden eingerahmt und gekam-
mert. Die linearen Bestdnde am Plangebietsrand und an Parzellengrenzen werden vor
allem von Wallhecken bestimmt, die in unterschiedlicher Schichtung als Strauch-Baum-
Wallhecken (HWM), Strauch-Wallhecken (HWS) und Baum-Wallhecken (HWB) ausge-
prégt sind. Die Wallkérper sind tberwiegend noch deutlich erkennbar erhalten, nur fiir
Durchfahrten zu den landwirtschaftlichen Fldchen sind diese durchbrochen. Uberwie-
gend ist den Wallhecken eine zumindest einseitige Mulde bzw. ein Graben (s.u.) vor-
gelagert.

In Art und Zusammensetzung variieren die Wallhecken im Plangebiet. Vorherrschende
Baumart ist Stieleiche (Quercus robur), vereinzelt tritt Birke (Betula pendula) und Buche
(Fagus sylvatica) hinzu, der durchschnittliche Stammdurchmesser der Eichen betragt
zwischen 0,6 und 0,8 m, jedoch kommen auch Einzelbdume mit einem Stammdurch-
messer von 1 m und mehr vor. Einige der Altbaumbesténde auf den Wallhecken weisen
Totholz und Spalten auf.

Wéhrend einzelne Abschnitte als reine Baum-Wallhecken (HWB) ausgeprégt sind, in
der der Wall von grdserdominierten Bestdnden aus Rispengrédsern (Poa pratensis, Poa
trivialis), Rotschwingel (Festuca rubra), Weidelgras (Lolium perenne), Straul3gras (Ag-
rostis capillaris), Knaulgras (Dactylis glomerata) und Honiggras (Holcus lanatus) sowie
begleitend Gundermann (Glechoma hederacea), Hornkraut (Cerastium cerastoides),
Rote Taubnessel (Lamium purpureum) und vereinzelt Brennnessel (Urtica dioica) ge-
pragt wird, sind auch Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) verbreitet. Diese weisen in der
Strauchschicht neben Brombeere (Rubus fruticosus) und vereinzelt Himbeere (Rubus
idaeus) auch Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Haselnuss
(Corylus avellana) und auch vereinzelt Stechpalme (llex aquifolium) auf. Letztgenannte
Art ist besonders geschiitzt gemall BNatSchG bzw. Bundesartenschutzverordnung.

Wallhecken unterliegen dem gesetzlichen Schutz als geschiitzte Landschaftsbestand-
teile gemald § 29 BNatSchG.

Dartiber hinaus sind auch weitere Bestdnde wie Baumhecken (HFB), Strauch-Baum-
hecken (HFM) und Siedlungsgehélze (HSE) ausgeprégt, die liberwiegend aus stand-
ortgerechten Gehblzen aufgebaut sind. Auch im Siiden am unmittelbaren Siedlungs-
rand sind von liberwiegend Laubgehdlzen und Hecken (BZ) gekammerte riickwértige,
naturnahe Gartenbereiche (PHN) ausgeprégt. Den Ubergang zum angrenzenden
Griinland bzw. der Ackerflédche bestimmt eine umlaufende Wallhecke (HWM).

Am Siedlungsrand im Westen ist eine Baumhecke (HFB) aus markanten Pappeln (Po-
pulus spec.) mit Stammdurchmessern von etwa 1,0 m ausgebildet, ansonsten kommt
noch eine Baumstrauchhecke (HFM) im Westen zur Gliederung des Griinlandes vor,
die neben Fichten lberwiegend Birken sowie Zitterpappeln (Populus tremula) aufweist.
Parallel der alten Braker Bahn ist beiderseits eine Strauch-Baumhecke aus Stieleichen,
Birken, Ebereschen, Haselnuss (Corylus avellana), Holunder, Brombeere, Waldgeil3-
blatt (Lonicera periclymenum), Vogelkirsche (Prunus padus), Spéte Traubenkirsche
(Prunus serotina) und vereinzelt Ginster (Sarothamus scoparius) vorhanden.

Diese ehemalige Bahntrasse wird als Fullwegeverbindung genutzt.
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Abbildung 2: Wallhecke mit Brombeerunterwuchs, im Hintergrund Baum-Wallhecke.

Abbildung 3: Alte Braker Bahn mit beidseitigen Geholzstreifen.
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Im Ubergang vom Griinland zur Wohnbebauung im Westen ist ein Feldgehélz/Sied-
lungsgehdlz aus standortgerechten Arten mit Eichen, Birken, Buchen (Fagus sylvatica),
Zitterpappel und Stechpalme ausgeprégt, der Unterwuchs wird von Griinland-Arten be-
stimmt.

Auch an der ehemaligen Hofstelle im Westen sind im Umfeld der Gebdude bzw. hof-
nahen Griinlandflachen neben Laubgehbélzen (Birken, Erlen (Alnus glutinosa)) und
Ziergeho6lzen wie Rhododendren auch noch Obstbdume und Beerenstrducher (HO)
verbreitet.

Gewasser

Gewdésser sind im Plangebiet nur in geringem Umfang vorhanden. Hierbei handelt es
sich zum einen um einen tief eingeschnittenen Graben parallel der hbhergelegenen
ehemaligen Bahnstrecke, der am Rand bzw. auRerhalb des Plangebietes liegt. Dieser
ist gepréagt durch die umgebenden Gehdlze und Brombeerbesténde.

Innergebietlich ist ein Graben ausgepréagt, der die Griinlandflachen im Siiden trennt
und parallel der Wallhecke bis zur Feldstral3e verlauft. Im weiteren Verlauf knickt der
Graben auch nach Westen ab und verlduft wallheckenparallel bis zur Butjadinger
Stralle. Es handelt sich um einen schmalen und innerhalb des Griinlandbereiches um
einen tief eingeschnittenen Graben (FGR) mit vereinzelt begleitenden Flatterbinsenbe-
stédnden. Ansonsten sind Grdser und Brombeeren entsprechend der angrenzenden
Wallhecken verbreitet. Im Bereich der zusammenlaufenden Wallhecken in der Plange-
bietsmitte sind Grabenaufweitungen mit Stillgewéssercharakter und teilweise flacheren
Uferzonen und einzelnen Flutrasenarten (Flutender Wasserschwaden, Straul3gras)
ausgepragt.

Grunland

Im stidlichen Bereich werden die landwirtschaftlichen Nutzflachen als Griinland ge-
nutzt. Hierbei handelt es sich liberwiegend um Intensivgriinlandflachen (Gl) in Wiesen-
nutzung. In der Artenzusammensetzung dominieren typische Gréaser des Wirtschafts-
griinlandes wie Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Weidelgras (Lolium pe-
renne), Gewdhnliches Rispengras (Poa trivialis) und Knaulgras (Dactylis glomerata)
sowie begleitend Léwenzahn (Taraxacum officinalis), Gewdhnliches Hornkraut (Ceras-
tium holosteoides), Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus repens), Weilklee (Trifolium
repens), Vogelmiere (Stellaria media), Stumpfbléttriger Ampfer (Rumex obtusifolius).
An Arten mit geringerem Futterwert kommen noch Wolliges Honiggras (Holcus lanatus)
und Sauerampfer (Rumex acetosa) sowie als Frische/Feuchtezeiger auch vereinzelt
Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis) vor.

Innerhalb dieses Griinlandkomplexes ist im Westen in einer Gelédndesenke ein Flutra-
senbestand (GFF) mit Flutendem Wasserschwaden (Glyceria fluitans) und WeilRem
Straul3gras (Agrostis stolonifera) ausgeprégt.

Nur kleinere Bereiche im Westen an der (ehemaligen) Hofstelle werden beweidet. Eine
schmale Teilfliche des Griinlandes wird aufgrund geringerer Nutzungsintensitdt und
der Artenzusammensetzung mit hbherem Anteil an Wolligem Honiggras und geringe-
rem Anteil an Grasern des Wirtschaftsgriinlandes als Extensivgriinland (GE) eingestuft.
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Abbildung 4: Griinlandbereich im Siidwesten mit Blick auf gliedernde Wallhecke.

Ackerbiotope

Der liberwiegende Teil der landwirtschaftlichen Fldchen unterliegt einer intensiven
ackerbaulichen Nutzung (A). Im Bewirtschaftungsjahr 2017 wurde ausschliellich Mais
angebaut.

Grunanlagen der Siedlung- und Verkehrsflachen

In das Plangebiet ist eine (ehemalige) Hofstelle (ODL) an der Butjadinger Stral3e ein-
geschlossen. Diese wird neben der versiegelten Hofflache und den Gebduden (iber-
wiegend von Scherrasenfléchen (GR) und gliedernden und eingestreuten Gehdlzbe-
stdnden geprégt. Diese umfassen neben Laubgehblzen wie Erlen und Birken, auch
Ziergehoblzbestdnde aus Rhododendron und auch Stechpalme, sowie Beerenstraucher
und Obstbdume. Im Ubergang zu der Weide/ Griinlandfiéche besteht neben dem Obst-
baumbestand auch ein Gemiisegarten. Zur Butjadinger StralBe begrenzt eine dichte
Buchen-Schnitthecke (BZH) das Gebiet. Insgesamt wird dieser Garten als Bauerngar-
ten (PHB) zusammengefasst.

Im Siden des Plangebietes liegen riickwértige Gartenparzellen, die kleinparzelliert
zum einem als Rasenfldchen (GR) genutzt und gepflegt werden, zum anderen handelt
es sich um aufgelassene Gartennutzungen, so dass sich Siedlungsgehélze erhalten
und ausgebreitet haben. Teilweise weisen diese Gérten ein Brach- bzw. Ubergangs-
stadium von den gepflegten Rasenbereichen zu aufgelassenen riickwértigen Berei-
chen auf, in denen sich aufgrund der Verschattung Arten wie Efeu, Gundermann, Sil-
ber-Goldnessel und Brennnesseln verbreitet haben.

Ubergénge der einzelnen Géarten werden entweder von Schnitthecken (BZH) oder von
Strauch- und Gehélzbesténden (BZE, HSE) bestimmt. Insgesamt werden diese Gérten
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nach der dominierenden Nutzung und Ausprégung als Scherrasen (GR), Naturgérten
(PHN) und Siedlungsgehblzen (HSE) unterschieden.

Abbildung 5: Riickwartige Gartenbereiche mit liberwiegendem Rasenanteil und einrah-
menden Gehodlzbestéanden.

Im weiteren Umfeld und auf den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken des Sied-
lungsbereiches schlieBen Ziergédrten (PHZ) mit Rasenflédchen, Staudenbeeten und
randlichen Heckeneinfriedungen, u.a aus Rhododendron, sowie aus Buchen an. Auch
einzelne, markante Laubbdume (Eichen, Buchen, Kastanien) gliedern die Gartenberei-
che* (NWP PLANUNGSGESELLSCHAFT 2017a).

Fir den Bereich der Butjadinger Strafl’e wurde im Oktober 2018 noch eine erganzende
Biotoptypenkartierung durchgeflhrt, da diese Flachenanteile im Rahmen der vorange-
stellten Kartierung nicht mit betrachtet wurden. Die Butjadinger Stral3e ist durchgangig
asphaltiert (OVS). Auf der Westseite verlauft ein 2 m breiter Ful3- und Radweg (OVW),
der ebenfalls durchgangig asphaltiert ist. In dem im Geltungsbereich befindlichen Ab-
schnitt der Strale verlaufen auf beiden Seiten StralRenseitengraben. Beide Graben
fuhrten zum Zeitpunkt der Kartierung kein Wasser. Der auf der Westseite verlaufende
Graben ist als nahrstoffreicher Graben (FGR) einzustufen, der eine Breite vonca. 1,5 m
und eine Tiefe von ca. 1 m aufweist. Daran schlie3t sich westlich eine intensiv genutzte
Grlnlandflache (Gl) an. Der Graben dstlich der Butjadinger Stral3e ist muldenartig aus-
gepragt und als sonstiger Graben (FGZ) einzustufen. Die StraRenbermen werden von
Scherrasenflachen (GR) eingenommen. Hier stocken auch insgesamt sieben markante
Einzelbdume (Stieleichen) (HBE), die Stammdurchmesser zwischen 0,4 m und 1,0 m
aufweisen. Sudwestlich grenzen Gehélzstrukturen an, die als Siedlungsgehdlz aus
Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) einzustufen sind. Dieser Bestand wird
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hauptsachlich von Stieleichen, Gewohnlicher Esche und Feldahorn als auch von un-
terschiedlichen Strauchern (Stechpalme, Rosen, Brombeere, Weilkdorn) eingenom-
men.

Abbildung 6: Parallel verlaufender FuB- und Radweg mit markantem Baumbestand im
Bermenbereich (Westseite) sowie als Scherrasenflache genutzte StraBenberme auf der
Ostseite der Butjadinger StraRe (Quelle: Verfasser, Oktober 2018).

Vorkommen von gefahrdeten und besonders oder strenqg geschiitzten Pflanzen-
arten und geschiitzten Biotopen

Die Wallhecken des Plangebietes unterliegen dem Schutz als geschitzter Land-
schaftsbestandteil geman § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 (3) NAGBNatSchG.
An besonders geschiitzten Arten sind in den Wallhecken und Baum-Strauchhecken
einzelne Exemplare der Stechpalme (/lex aquifolium) verbreitet, die nach § 7 Abs. 2 Nr.
13 BNatSchG als besonders geschutzte Pflanzenarten aufgelistet sind (NWP PLA-
NUNGSGESELLSCHAFT 2017a).

Streng geschutzte Pflanzenarten gemall des Anhanges IV der FFH-Richtlinie traten
nicht auf. Hinweise auf Vorkommen dieser Arten liegen derzeit auch nicht vor. Eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu den Verboten des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG
ist dementsprechend nicht erforderlich, da keine Arten des Anhanges IV der FFH-Richt-
linie vorkommen.
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Bewertung

Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell des
niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenubergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunachst
Wertfaktoren fir die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der GroRe der Flache
multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache mit
der Flachengréle multipliziert und anschlieRend wird die Differenz der beiden Werte

gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor

Beispiele Biotoptypen

4 = hohe Bedeutung

5 = sehr hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

naturnaher Wald; geschutztes Biotop

Baum-Wallhecke
Strauch-Baumhecke
Intensiv-Griinland
Acker

versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Niedersach-
sen) sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet. Fir die
im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende Wertstufen:

Tabelle 1: Im Geltungsbereich erfasste Biotoptypen und deren Bewertung.

Biotoptyp Wert- | Anmerkungen
faktor

Strauch-Baum-Wallhecke 4 hohe Bedeutung

(HWM)

Strauchwallhecke (HWS) 4 hohe Bedeutung

Waldrand-Wallhecke 4 hohe Bedeutung

Sonstiger Flutrasen (GFF) 4 hohe Bedeutung

Einzelbdume (HBE) 3 mittlere Bedeutung

Baumreihe/hecke aus Pap- 3 mittlere Bedeutung

peln (Altbestand) (HFB)

Siedlungsgehdlz aus uber- 3 mittlere Bedeutung

wiegend einheimischen Ge-

hoélzarten (HSE)

Nahrstoffreiche Graben 3 mittlere Bedeutung

(FGR)

Intensivgriinland (Gl) 2 geringe Bedeutung

Sonstiger Graben (FGZ) 2 geringe Bedeutung

Naturgarten (PHN), Traditio- 2 geringe Bedeutung

neller Bauerngarten (PHB)

Zierhecke (BZ) 2 geringe Bedeutung

Sandacker (Mais) (ASm) 1 sehr geringe Bedeutung

Scherrasen (GR) 1 sehr geringe Bedeutung
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Bezuglich der Wallheckenbewertung wurde in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehoérde die Weisung des Nds. Umweltministeriums vom 03.11.2006 beachtet.
So sind beeintrachtigte Werte und Funktionen geschitzter Wallhecken durch Neuan-
lage oder wallheckenférdernde MalRinahmen auszugleichen. Weiterhin sind zu beseiti-
gende Wallhecken bestimmten Wertstufen zuzuordnen und der Ausgleich danach zu
bemessen. Demzufolge sind die vorhandenen Wallhecken folgenden Wertfaktoren zu-
zuordnen:

Tabelle 2: Im Geltungsbereich erfasste Wallhecke und deren Bewertung.

Biotoptyp Wert- | Anmerkungen
faktor

Baum-Wallhecke 4 hohe Bedeutung

Strauch-Baum-Wallhecke 4 hohe Bedeutung

(HWM)

Strauchwallhecke (HWS) 4 hohe Bedeutung

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet einerseits von zum Grol3teil von unterschiedlichen Geholzstruktu-
ren (Wallhecken, Baumreihen etc.), einem Hausgarten und Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Flachen eingenommen wird. Der Planungsraum weist grofdtenteils
eine geringe Bedeutung teilweise aber auch eine hdohere Bedeutung flr Arten und Le-
bensgemeinschaften auf.

Aufgrund der Versiegelung und dem damit einhergehenden Verlust von Lebensraumen
fur Pflanzen sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als erheblich
zu bewerten.

31.3 Schutzgut Tiere

Fir das Schutzgut Tiere gelten die tGbergeordneten Ziele wie fir das Schutzgut Pflan-
zen (vgl. Kapitel 3.1.2).

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 114 und die angrenzenden Flachen
wurden von der NWP Planungsgesellschaft mbH im Zeitraum von Februar bis Septem-
ber 2017 faunistische Erfassungen der Brutvdgel und Fledermause durchgefihrt. Diese
Ergebnisse wurden von der Gemeinde Rastede zur Verfugung gestellt und kdnnen fir
dieses Bauleitplanverfahren herangezogen werden. Das Gutachten findet sich in der
Anlage 2 zum Umweltbericht. Im Folgenden werden die Ergebnisse kurz zusammen-
gefasst.

Brutvogel

Die Bestandserhebung der Brutvogel erfolgte von Mitte Februar bis Mitte Juni 2017. Es
wurden in diesem Zeitraum sechs frihmorgendliche Begehungen sowie drei Nachtkar-
tierungen durchgefuhrt. Zusatzlich konnten Daten zu nachtaktiven Arten wahrend der
Fledermauserfassungen gewonnen werden. Die folgenden Aussagen beziehen sich auf
das Untersuchungsgebiet, welches sowohl den Geltungsbereich als auch angrenzende
Flachen enthalt. Insgesamt wurden wahrend der Erfassungen 28 Brutvogelarten fest-
gestellt, davon 25 als Brutvogelarten und drei weitere als Nahrungsgaste (vgl. Tabelle
3). Es befinden sich darunter drei Arten der Vorwarnliste (Gartengrasmucke, Gartenrot-
schwanz, Haussperling) sowie der Star als gefahrdete Art (gem. Rote Liste 3).
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden als Brutvdogel Gartenrotschwanz
und Star als Arten der Vorwarnliste bzw. gefahrdete Arten sowie Griinspecht und Bunt-
specht als spezialisierte Arten festgestellt.

Tabelle 3: Spektrum der nachgewiesenen Vogelarten 2017 (BZF = einmalige Brutzeitfest-
stellung), Ergebnisse fiir das gesamte Untersuchungsgebiet (Quelle: NWP PLANUNGSGE-
SELLSCHAFT MBH 20178B).

Deutscher Wissenschaftlicher | Gefahrdungs- | Gefdhrdungsgrad Status bzw.
Name Name grad Nieder- Deutschland? Anzahl Brutre-
sachsen’ viere
Amsel Turdus merula 4
Blaumeise Parus caerulerus 4
Buchfink Fringilla coelebs 4
Buntspecht Dendrocopus major 1 + weitere BZF
Dohle Corvus monedula Nahrungsgast
Dorngrasmiucke | Sylvia communis 1
Eichelhaher Garrulus glandarius BZF
Gartenbaumlau- | Certhia brachydactyla 2
fer
Gartengrasmi- | Sylvia borin Vorwarnliste BZF — als Brutre-
cke vier zu werten
Gartenrot- Phoenicurus phoeni- Vorwarnliste Vorwarnliste 1+ 3 BZF jeweils
schwanz curus als Brutrevier zu
werten, weitere
aulerhalb
Grinfink Chloris chloris 2
Grlnspecht Picus viridis 1 + weitere BZF
Haussperling Passer domesticus Vorwarnliste 1 + weitere BZF
aufderhalb des
UG
Heckenbrau- Prunella modularis 1
nelle
Hohltaube Columba oenas BZF
Jagdfasan Phasianus colchicus 1
Klappergrasmu- | Sylvia curruca 1
cke
Kleiber Sitta europaea
Kohlmeise Parus major
Monchsgrasmi- | Sylvia atricapilla 2
cke
Rabenkrahe Corvus corone Nahrungsgast
Rauchschwalbe |Hirundo rustica Gefahrdet Gefahrdet Mindestens 3 au-
Rerhalb d. UG
Ringeltaube Columba palumbus 2
Rotkehlchen Erithacus rubecula 2

-

KRUGER & NIPKOW (2015)

2 GRUNEBERG ET AL. (2016)
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Deutscher Wissenschaftlicher | Gefahrdungs- | Gefahrdungsgrad Status bzw.

Name Name grad Nieder- Deutschland? Anzahl Brutre-
sachsen’ viere
Singdrossel Turdus philomelos 2
Star Sturnus vulgaris Gefahrdet Gefahrdet 1+2BZF -

beide jeweils als

Brutrevier zu wer-
ten, weitere au-
Berhalb und als

Nahrungsgast
Wacholderdros- | Turdus pilaris Nahrungsgast
sel
Waldohreule Asio otus Vorwarnliste 1 aulRerhalb des

UG
Zaunkonig Troglodytes troglody- 4
tes

Zilpzalp Phylloscopus collybita 5

Fledermause

Zur Ermittlung der Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich Lebensraum fir Fleder-
mause wurde von Mai bis September 2017 sieben Erfassungstermine durchgefihrt.
Davon fanden vier abends zur Kontrolle ausfliegender Fledermause und drei frihmor-
gens zum Auffinden von etwaigem Schwarmverhalten beim Einfliegen in Quartiere
statt. Zusatzlich wurden bei den Erfassungsterminen Horchkisten wahrend der gesam-
ten Nacht eingesetzt.

Insgesamt konnten drei Fledermausarten sicher nachgewiesen werden (vgl. Tabelle 4).
Zusatzlich wurden Kontakte der Gattung Myotis registriert.

Tabelle 4: Spektrum der nachgewiesenen Fledermausarten, Ergebnisse fiir das gesamte
Untersuchungsgebiet (Quelle: NWP PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 2017B).

Deutscher Name Wissenschaftli- Geféahr- Gefahr- Anzahl Anzahl
cher Name dung NDS | dung BRD | Kontakte Kontakte
Detektor | Horchkiste
Breitflugelfleder- Eptesicus seroti- 2 G 11 365
maus nus
Grolder/ Kleiner Nyctalus noctula 2 \% 5 156
Abendsegler Nyctalus leisleri 1 D
Nyctaloid Eptesicus seroti- 2 G 1 44
nus 2 V
Nyctalus noctula 1 D
Nyctalus leisleri
Zwergfledermaus Pipistrellus 3 + 12 431
Gattung Myotis Myotis spec. 4 93
2 \Y/AY)
2 *
Fledermaus spec. - - - 2

RL BRD = MEINIG et al. (2009)
RL NDS = Rote Liste Niedersachsen und Bremen (HECKENROTH 1991); Anmerkung: Einstufungen missen als veraltet angesehen werden

1 = vom Aussterben bedroht V = Vorwarnliste

2 = stark geféhrdet G = Geféhrdung unbekannten AusmaRes

3 = gefahrdet D = Datenlage defizitar

+ = ungefahrdet R = durch extreme Seltenheit (potentiell) gefahrdet
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Bei den am haufigsten im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten Zwerg- und
Breitfligelmaus handelt es sich um gebaudebewohnende Arten. In Bereichen des Un-
tersuchungsgebietes mit Gebauden sowie in den angrenzenden Siedlungsbereichen ist
ein hohes Quartierpotenzial gegeben. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 114 wurde im Bereich des bestehenden Hofes ein Quartiersverdacht einer Zwerg-
fledermaus lokalisiert. Fur gehdélzbewohnende Fledermausarten wie Grof3er Abendseg-
ler sind zahlreiche potenziell geeignete Quartierbdume im Untersuchungsgebiet und
ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 vorhanden. Konkrete
Quartierhinweise gibt es nicht. Alle genannten Arten wurden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 114 nachgewiesen.

Bewertung
Dem Plangebiet wird eine allgemeine Bedeutung hinsichtlich dem Schutzgut Tiere zu-

gewiesen. Der Geltungsbereich wird durch Brutvogel wenig frequentiert. Quartiere fur
Fledermause konnten im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen nicht festgestellt
werden. Durch die Uberplanung von Gehélstrukturen sowie landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen geht allerdings Nahrungs- / Jagdlebensraum verloren, weswegen durch die
Umsetzung des Planvorhabens fur das Schutzgut Tiere erhebliche Beeintrachtigun-
gen prognostiziert werden.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Durch die Realisierung der Planung werden Gehdlzstrukturen, Graben und Grunland-
bereiche Uberplant. Diese Strukturen stellen potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzucht- und
Ruhestéatten dar. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kdnnten artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG verbunden sein. Zur Uberpriifung der Aus-
wirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Berlcksichtigung der Ver-
botstatbestande wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche Prifung flir Fleder-
mause und Vogel durchgefihrt.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung des Gebiets sowie der naturrdumlichen
Ausstattung ist nicht davon auszugehen, dass weitere Tierarten gemafR Anhang IV der
FFH- Richtlinie (z. B. Amphibienarten) im Plangebiet vorkommen.

Geschiitzte wildlebende Brutvogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzricht-
linie:

Generell gehoéren alle europaischen Vogelarten, d.h. sdmtliche wildlebende Vogelarten
die in den EU-Mitgliedstaaten heimisch sind, zu den gemeinschaftlich geschutzten Ar-
ten. Um das Spektrum der zu berucksichtigenden Vogelarten im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung einzugrenzen, werden bei der artspezifischen Betrach-
tung folgenden Gruppen berucksichtigt:

Streng geschitzte Vogelarten,

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Vogelarten, die auf der Roten Liste oder der Vorwarnliste gefihrt werden,
Koloniebruter,

Vogelarten mit speziellen Lebensraumansprichen (u. a. hinsichtlich Fortpflan-
zungsstatte).

Unter Berucksichtigung dieser Kriterien wird eine Vorentscheidung fir die artbezogene
Betrachtung vorgenommen. Eurydke, weit verbreitete Vogelarten missen im Rahmen
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der artenschutzrechtlichen Prifung keiner vertiefenden artspezifischen Darstellung un-
terliegen, wenn durch das Vorhaben keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen
zu erwarten sind (BMVBS 2009). Ein Ausschluss von Arten kann in dem Fall erfolgen,
wenn die Wirkungsempfindlichkeiten der Arten vorhabenspezifisch so gering sind, dass
mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstat-
bestdnde ausgeldst werden konnen (Relevanzschwelle). Diese sogenannten Aller-
weltsarten finden Uber den flachenbezogenen Biotoptypenansatz der Eingriffsregelung
(einschlieBlich Vermeidung und Kompensation) hinreichend Berucksichtigung (vgl.
BAUCKLOH et al. 2007).

Das Vorhaben kann zu einem Verlust von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten sowie Nah-
rungshabitaten europaisch geschutzter Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
fuhren. Fir die in Tabelle 3 aufgefiihrten weit verbreitete, ubiquitare oder anspruchs-
arme und stérungsunempfindliche Arten, deren Bestand landesweit nicht gefahrdet ist
und deren Lebensraume grundsatzlich zu ersetzen sind, kann eine gute regionale Ver-
netzung ihrer Vorkommen vorausgesetzt werden. Fur diese Arten ist daher trotz ortli-
cher Beeintrachtigungen und Stérungen sichergestellt, dass sich der Erhaltungszu-
stand ihrer Lokalpopulation nicht verschlechtert und die ékologische Funktion ihrer Le-
bensstatten im raumlichen Zusammenhang erfiillt bleibt. Lediglich Bunt- und Grin-
specht haben besondere Lebensraumanspriche. Beide Arten sind auf alte Gehdlzbe-
stédnde mit viel Totholz und Baumhdhlen angewiesen. Beide Arten wurden allerdings
nur aufl3erhalb des Geltungsbereiches als Brutvogel nachgewiesen, so dass beide Arten
keine Relevanz fur die Planung besitzen.

Da in der Umgebung des Plangebietes diverse reich strukturierte Landschaftselemente
(Gehdlzbestande, Grinlander, Hausgarten usw.) vorhanden sind, ist davon auszuge-
hen, dass es flr die oben genannten ungefahrdeten Brutvogelarten gentigend Aus-
weichmdglichkeiten gibt. AuRerdem werden die im Geltungsbereich vorhanden Wallhe-
cken weitestgehend gesichert, so dass diese ebenfalls als Lebensraum fir gehdlzbri-
tende Arten weiterhin zur Verfligung stehen.

Neben den oben genannten ungefahrdeten Arten wurden im Geltungsbereich keine der
in Tabelle 3 genannten Arten der Vorwarnliste und gefahrdete Arten als Brutvogel nach-
gewiesen (Brutnachweis, Brutverdacht). Lediglich fir Star und Gartenrotschwanz wur-
den Brutverdachte im Bereich der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze aufgenommen.
Diese fanden allerdings im Bereich der an den Geltungsbereich angrenzenden Wallhe-
cke statt, welche von der Planung nicht betroffen ist. Zudem wurden im Geltungsbereich
bzw. im Randbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 insgesamt zwei weitere Brutreviere
vom Star sowie drei Brutreviere vom Gartenrotschwanz festgestellt. Diese werden als
Brutverdacht gewertet und weiter unten (vorsorglich) artenschutzrechtlich gepruft,
gleichwohl Sie in Abbildung 5 des anliegenden faunistischem Gutachten als einmalige
Brutzeitfeststellung dargestellt sind.

Als einzige planungsrelevante gebaudebrutende Art wurde der Haussperling lediglich
mittels Brutzeitfeststellung an dem Hof im westlichen Geltungsbereich kartiert. Ein Brut-
nachweis gelang allerdings nicht, so dass ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand
nicht eintritt. Mit einem Brutverdacht konnte der Haussperling stidwestlich und damit
aullerhalb des Plangebietes festgestellt werden.

Prifung des Zugriffsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
botes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Dabei kann es
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sich um typische Gehdlz- und Gebaudebruter oder auch um Arten, die auf dem Boden
briten, handeln.

Nahezu samtliche vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten Brutperi-
ode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass es fir diese Arten keine permanenten
Fortpflanzungsstéatten im Plangebiet gibt. Aufgrund der vorgesehenen Uberplanung von
Geholzen ist es angezeigt, dass die Geholze in den Monaten von Anfang Oktober bis
Ende Februar, also nur au3erhalb der Brutzeit entfernt werden, um eventuell vorhan-
dene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw. zu beeintrachtigen (Vermei-
dungsmafinahme).

Der Fasan wurde als bodenbritende Art im Untersuchungsgebiet auRerhalb des Gel-
tungsbereiches festgestellt. Da dieser aber auch innerhalb des Geltungsbereiches bri-
ten kénnte, bewahrt die Baufeldfreimachung in derselben Zeit ebenfalls vor dem Ver-
botstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten flr boden-/gebaudebritende
Voégel. Eine Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwi-
schen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine okologische Baubeglei-
tung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden kénnen. Hin-
sichtlich des Haussperlings gelang zwar kein Brutnachweis (lediglich einmalige Brut-
zeitfeststellung an dem Hof im westlichen Plangebiet), vorsorglich sollten auch Abriss-
und Sanierungsmalnahmen an dem bestehenden Gebaudebestand auch aulierhalb
der Brutzeit stattfinden.

In Hinblick auf die Uberpriifung des Zugriffsverbotes geman § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
ist fur die vorkommenden Vogelarten zu konstatieren, dass es nicht zu baubedingten
Totungen kommen wird. Es werden durch die Vermeidungsmalinahme der Baufeldfrei-
machung und der Entnahme der Geholze aulierhalb artspezifischer Brutzeiten baube-
dingte Tétungen von Individuen oder ihrer Entwicklungsformen vermieden.

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die fur ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. fir die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Statten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschlieRen, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Maogliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
gehen nicht Uber das Lebensrisiko der bereits bestehenden Vorbelastung aufgrund der
Lage des Plangebietes in StraRennahe hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbe-
stand dar. Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um einen standort- und struk-
turtypischen Siedlungsbereich ohne erhéhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufig-
keit von bestimmten Vogelarten. In dem Bereich befinden sich keine traditionellen Flug-
routen bzw. besonders stark frequentierte Jagdgebiete von Végeln, sodass eine signi-
fikante Erh6hung von Kollisionen und eine damit verbundene signifikant erhdhte Morta-
litatsrate auszuschlief3en ist.

Regelmalig genutzte Fortpflanzungsstatten sind auch bei langerer Abwesenheit der
Tiere geschutzt. Dies gilt beispielsweise fur regelmaRig benutzte Brutplatze von Zugvoé-
geln (STMI BAYERN 2011). Nicht mehr geschitzt sind Fortpflanzungsstatten, die funkti-
onslos geworden sind, z. B. alte Brutplatze von Végeln, die in jedem Jahr an anderer
Stelle ein neues Nest bauen. Ebenfalls nicht geschitzt sind potenzielle Lebensstatten,
die bisher noch nicht von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten genutzt werden.

Die fir die Vermeidung des Zugriffsverbotes notwendigen MaRnahmen der Baufeldfrei-
machung und Geholzentnahme auflerhalb der Brutzeit dienen neben dem Schutz der
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Individuen folglich auch dem Schutz der Fortpflanzungsstatten. Dies ruhrt daher, dass
der Schutzanspruch nur dann vorliegt, wenn die Statten in Benutzung sind, d. h. wah-
rend der Brutzeit. Au3erhalb der Brutzeit konnen alte Nester entfernt werden ohne einen
Verbotstatbestand auszuldsen.

Fir die im Geltungsbereich bzw. im Randbereich vorkommenden Arten Star (2 Brutre-
viere) und Gartenrotschwanz (3 Brutreviere) ist von einem Vorkommen von permanen-
ten Fortpflanzungsstatten auszugehen. Die Fortpflanzungsstatten dieser Arten werden
vermutlich jedes Jahr erneut genutzt. Ein Brutrevier vom Gartenrotschwanz befindet
sich in der bestehenden Wallhecke, die im zentralen Bereich an der nérdlichen Plange-
bietsgrenze erhalten bleibt. Um einen dauerhaften Fortbestand des Stars und des Gar-
tenrotschwanzes im raumlichen Zusammenhang gem. § 44 (5) BNatSchG zu gewahr-
leisten, sind als sog. CEF-MalRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen) fir die
beiden betroffenen Arten artspezifisch geeignete Nistkasten im Verhaltnis prognosti-
zierte Brutpaare zu neuen Fortpflanzungsstatten von 1:3 anzubringen. Aufgrund des
Vorkommens von zwei Brutpaaren des Stars und des Gartenrotschwanzes sind dem-
nach jeweils sechs geeignete Nistkasten fur diese beiden Arten erforderlich.

Somit ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinah-
men und der Durchfihrung von CEF-MaBnahmen die Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfiillt sind.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Stdrungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund des geplanten Vorhabens nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend sen-
sibler Zeiten sind daher mdéglich, erfillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand, wenn
sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fihren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population flhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung
der Mortalitat in der Population fihren wirde. Die im Untersuchungsgebiet vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestorte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fur darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Vogel sind an die ver-
kehrsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits angrenzende bestehende Nut-
zung) gewohnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhandene ahnliche
Habitatstrukturen (Gehdlzbestande und Grunlander) aufzusuchen. Durch die Planung
kommt es zu keinen ungewodhnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwachung und
zum Tod von Individuen fuhren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbestanden zu rechnen. Die vorkommen-
den Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestérte Bereiche kommen
daher fir die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen
durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung, z. B. Larm, zum dauerhaften Verlassen
des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fiihrt dies nicht automatisch
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Un-
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tersuchungsgebiet festgestellten Arten. Nistausfalle sind auch durch naturliche Gege-
benheiten, wie z. B. Unwetter und Fralfeinde gegeben. Durch Zweitbruten und die
Wahl eines anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu
kompensieren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen
westlich und sldlich des Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkom-
menden Arten an gewisse fur Siedlungen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Die vorkommenden Arten im weiteren Untersuchungsgebiet und damit aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit permanenten Lebensstatten, wie bspw.
Star, Rauchschwalbe, Haussperling, Griinspecht und Gartenrotschwanz gehdéren zur
Ordnung der Sperlingsvdgel (Passeriformes), die insgesamt als relativ unempfindlich
gegenlber anthropogenen Stérungen eingestuft werden. Die ,Arbeitshilfe Végel und
Strallenverkehr” (BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG
2010) ordnet die genannten Arten daher in die Gruppe der Arten mit schwacher Larm-
empfindlichkeit bzw. in die Gruppe der Arten ein, bei denen Larm keine Relevanz hat.
Aufgrund ihrer Unempfindlichkeit gegentber anthropogen verursachten Reizen ist eine
erhebliche Beeintrachtigung, die mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustands
der lokalen Population der o. g. Arten einhergeht, nicht zu erwarten.

Somit ist festzustellen, dass die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG nicht erfiillt sind.

Fledermause

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Konkrete Quartiersnachweise ergaben sich im Untersuchungsgebiet nicht. Allerdings
gibt es ein Quartiersverdacht einer Zwergfledermaus im Bereich des bestehenden Ge-
hofts im westlichen Plangebiet. Ein Gebaudeabriss ist derzeit nicht beabsichtigt oder
geplant, so dass mit keinem Quartiersverlust zu rechnen ist und demnach auch keine
Ausweichquartiere zu schaffen sind.

Es kann aufgrund der Altersstruktur der vorhandenen Gehdlze, dem Vorhandensein
von Spechthéhlen und dem vorhandenen Gebaudebestand nicht abschlielend ausge-
schlossen werden, dass diese den Fledermausen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten
dienen, in dem einzelne eventuell vorhandene Baumhohlen oder Nischen an dem be-
stehenden Gebaudebestand zeitweise als Sommer-, Zwischen- oder Balzquartiere be-
zogen werden. Die fur die Planung unumganglichen Fallungen von Baumen mit even-
tuellem Quartierpotenzial fir Fledermause sind somit grundsatzlich auerhalb der Ak-
tivitatszeit der Fledermause durchzuflihren, um mdégliche Totungen weitestgehend aus-
schlielRen zu kénnen. Die Arbeiten kdnnen somit nur aul3erhalb der Zeit zwischen dem
1. Méarz und dem 30. September durchgefuhrt werden. Unmittelbar vor den Fallarbeiten
sind die Baume oder bei Abriss- und SanierungsmalRnahmen die Gebaude durch eine
sachkundige Person auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Indivi-
duen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das wei-
tere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Weitere stattenunabhangige Tétungen oder Beschadigungen von Individuen durch das
Vorhaben kdnnen ausgeschlossen werden. Durch die vorgesehenen Gebaude inner-
halb der neu geplanten Bauflachen sind keine Tétungen oder Beschadigungen durch
Kollisionen zu erwarteten, da Fledermause in der Lage sind, starren Objekten auszu-
weichen.
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Bei Durchfuhrung der genannten Vermeidungsmalnahme, sind etwaige schadliche
Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung nicht zu erwarten. Un-
ter Voraussetzung der oben genannten Vorsorgemaflnahmen sind das Zugriffsverbot
und das Schadigungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht ein-
schlagig.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art,
die in einem flUr die Lebensraumanspriche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen.

Eine ,Verschlechterung des Erhaltungszustandes® der lokalen Population ist insbeson-
dere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen oder die Reproduktionsfahigkeit
der lokalen Population vermindert werden, wobei dies artspezifisch fir den jeweiligen
Einzelfall untersucht und beurteilt werden muss.

Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn sich aufgrund
der Stérung die lokale Population wesentlich verringert; dies kann aufgrund von Stress
Uber die Verringerung der Geburtenrate, einen verringerten Aufzuchtserfolg oder die
Erhéhung der Sterblichkeit geschehen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich maoglich.
Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Bauma-
schinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da
die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist und aulerhalb der
Hauptaktivitatszeit der Fledermause d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet.
Ein hierdurch ausgeldster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der Um-
gebung ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten Vorhaben ist auch aufgrund der Vor-
belastungen nicht von einer Stérung fur die in diesem Areal mdglicherweise vorkom-
menden Arten auszugehen, da sich im Geltungsbereich selbst keine konkreten Quar-
tierhinweise ergaben. Es ist moglich, dass Sommerquartiere von Fledermausen vor-
handen sind, dieser werden aber regemalfig gewechselt. Deshalb ist auch nicht damit
zu rechnen, dass ein Teilbereich fir die betroffenen Individuen der lokalen Population
verloren geht. Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, die einen wesentlich Gber den Geltungsbereich
hinausreichenden Aktionsradius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht anzuneh-
men. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-

g1g.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-
gig.

Fazit
Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschlagig
sind.
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31.4

Biologische Vielfalt

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) istim Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Dabei sind u. a. insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu bertcksichti-
gen.

Auf Basis der Ziele des Ubereinkommens der Biologischen Vielfalt (Rio-Konvention von
1992) sind folgende Aspekte im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes zu prufen:

¢ Artenvielfalt und
e Okosystemschutz.

Allgemeines

Das Ubereinkommen Uiber die biologische Vielfalt (CBD) wurde auf der Konferenz der
Vereinten Nationen zu Umwelt und Entwicklung (UNCED) im Jahr 1992 in Rio de
Janeiro ausgehandelt. Das Vertragswerk, auch Konvention zur biologischen Vielfalt ge-
nannt, beinhaltet die Zustimmung von damals 187 Staaten zu folgenden drei Uberge-
ordneten Zielen:

e die Erhaltung biologischer Vielfalt,
e eine nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile sowie
o die gerechte Aufteilung der Vorteile aus der Nutzung genetischer Ressourcen.

Das Ubereinkommen trat am 29.12.1993 védlkerrechtlich in Kraft. Deutschlgnd ist dabei
seit 1994 Vertragspartei. Der Begriff "biologische Vielfalt" im Sinne des Ubereinkom-
mens umfasst drei verschiedene Ebenen:

e die Vielfalt an Okosystemen,
e die Artenvielfalt und
o die genetische Vielfalt innerhalb von Arten.

Im Konventionstext ist dabei der Begriff ,biologische Vielfalt* wie folgt definiert:

,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem
Land-, Meer- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu
denen sie gehéren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Ar-
ten und die Vielfalt der Okosysteme.“

In der Rio-Konvention verpflichten sich die Vertragsparteien zur Erhaltung aller Be-
standteile der biologischen Vielfalt, der aus ethischen und moralischen Griinden ein
Eigenwert zuerkannt wird. Die biologische Vielfalt ermdglicht es den auf der Erde vor-
kommenden Arten und Lebensgemeinschaften in inrem Fortbestand bei sich wandeln-
den Umweltbedingungen zu sichern. Dabei ist eine entsprechende Vielfaltigkeit von
Vorteil, da dann innerhalb dieser Bandbreite Organismen vorkommen, die mit gednder-
ten duReren Einflissen besser zurechtkommen und so das Uberleben der Population
sichern kénnen. Die biologische Vielfalt stellt damit das Uberleben einzelner Arten si-
cher. Um das Uberleben einzelner Arten zu sichern ist ein Okosystemschutz unabding-
bar. Nur durch den Schutz der entsprechenden spezifischen Okosysteme ist eine nach-
haltige Sicherung der biologischen Vielfalt méglich.
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3.1.5

Biologische Vielfalt im Rahmen des Umweltberichtes

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere ausfuhrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet sowie gefahrdete Arten und die verschiedenen
Lebensraumtypen gezeigt.

Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir
die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die
Realisierung der Wohnbebauung erwartet.

Eine Verringerung der Artenvielfalt wird durch den weitest gehenden Erhalt der beste-
henden Populationen sowie die Kompensation der prognostizierten erheblichen nega-
tiven Umweltauswirkungen vermieden, wobei einzelne Exemplare verschiedener Arten
im Rahmen bau-, betriebs- und anlagebedingter Auswirkungen fiir den Genpool verlo-
ren gehen konnen. Die Auswirkungen kénnen dennoch als nicht erheblich betrachtet
werden, da stabile sich reproduzierende Populationen im Sinne der biologischen Vielfalt
erhalten bleiben.

Die geplante Realisierung des Wohngebietes ist damit mit den betrachteten Zielen der
Artenvielfalt sowie des Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und
widerspricht nicht der Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im
negativen Sinne.

Schutzgut Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der naturlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen
auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen
sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-stellen. Hierzu sind schadliche Boden-
veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird gemaR den Aussagen der Bodenkarte des Datenservers des Lan-
desamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG 2018) tGiberwiegend von mittlerem
Pseudogley-Podsol eingenommen. Lediglich fir den &stlichen Bereich des Plangebie-
tes wird mittlere Pseudogley-Braunerde dargestellt.
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3.1.6

Abbildung 7: Ubersicht der im Plangebiet und der Umgebung vorkommenden Bodenty-
pen gem. Bodenkarte Niedersachsen (gestrichelte Linie = ungefiahre Lage des Plangebie-
tes (Quelle: LBEG 2018 (unmaRstéablich))

Sulfatsaure Boden sowie Suchraume fur schutzwirdige Boéden werden fur den gesam-
ten Planbereich und seine Umgebung nicht angezeigt.

Bewertung
Insgesamt wird der Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen als Boden mit allgemeiner

Bedeutung eingestuft.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmdglichkeiten in einer
Flachengréle von ca. 2,4 ha. Sadmtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen
irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu
Verdichtungen und damit Veradnderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Trotz der bereits teilweise vorhande-
nen anthropogenen Uberformung des Bodens durch Entwésserung und landwirtschaft-
liche Nutzung ist die Uberbauung dieses Bodens als eine erhebliche Beeintrichti-

gung zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen
der Umweltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewas-

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 114 und
78. Flachennutzungsplananderung 28

sersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Mallhahmen zu er-
greifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflachenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung
sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fuhren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen.

Oberflachenwasser

Entlang der nérdlich verlaufenden Geltungsbereichsgrenze sowie im Zentrum des Gel-
tungsbereichs verlaufen Graben, die als tief eingeschnittene, nahrstoffreiche Graben
ausgepragt sind. Im Bereich der zusammenlaufenden Graben an der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verfugen die Graben uber Aufweitungen mit Stillgewassercharak-
ter und teilweise flachen Uferzonen, so dass dieser Abschnitt als naturnah und struk-
turreich einzustufen ist. Ferner verlaufen parallel zur Butjadinger Stral’e Entwasse-
rungsgraben, die zum Zeitpunkt der Kartierung aber kein Wasser fihrten.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Béden. Gemal den Darstellungen des LBEG (2018) liegt die Grundwas-
serneubildungsrate im westlichen Teil des Plangebietes zwischen 151 und 200 mm/a.
Im &stlichen Teil des Geltungsbereichs liegt die Grundwasserneubildungsrate zwischen
201 und 250 mm/a. Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im Plangebiet und
seiner Umgebung im hohen Bereich.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Es

handelt sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet noch
um einen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung.

Das Planvorhaben wird voraussichtlich erhebliche negative Auswirkungen fir das
Schutzgut Wasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt mit sich bringen.
Diese resultieren aus der grol3flachigen Neuversiegelung von Flachen durch die vorbe-
reitete Uberbauung und die Uberplanung von Grabenabschnitten. Eine Grundwasser-
neubildung durch Versickerung von Niederschlagswasser ist auf diesen Flachen kiinftig
nicht mehr moglich.

31.7 Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch ist der Untersuchungsraum vorwiegend atlantisch gepragt. Die Nahe zur
Nordsee und die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlichen Richtungen verursachen ein
maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages-
und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewdlkung und Nebelbil-
dung auszeichnet. Die Sommer sind daher maRig warm und die Winter verhaltnismaRig
mild. Die Niederschlage verteilen sich gleichmaRig tUber das Jahr und erreichen 670 —
800 mm/a (LANDKREIS AMMERLAND 1995).

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftveranderun-
gen sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinrAumigen Ebene als auch
auf der regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kénnen. Neben
den Belastungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Um-
weltprifung auch klimarelevante Bereiche und deren mdgliche Beeintrachtigungen be-
trachtet und in der weiteren Planung berlcksichtigt. Dazu gehdéren Flachen, die auf-
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grund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie oder inrer Lage geeignet sind, nega-
tive Auswirkungen der Luft zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder
Temperaturausgleich zu sorgen.

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie einer Versiegelung von Flachen
kann von einer geringfiigigen ,Verstadterung“ des Gelandeklimas ausgegangen wer-
den. So reduzieren z. B. Baukoérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiege-
lung wird die Kaltluftproduktion verringert. Die Versiegelung verringert auch die Ver-
dunstung innerhalb des Plangebietes, die von Béden und Vegetation ausgeht, so dass
eine kleinrdumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann. Je starker der
Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensationsmaglichkei-
ten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich ein sogenanntes ,stadti-
sches Wistenklima® aus (starke Temperaturschwankungen und Temperaturgegens-
atze, trockene Luft).

Bewertung
Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind die

mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von Bedeutung.
Hierbei sind die Nutzungen zu beachten, die durch ihren Ausstol’ von Luftschadstoffen
(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen Veranderungen der Luftzu-
sammensetzung fiihren und somit eine Beeintrachtigung der Ubrigen Schutzgiter dar-
stellen. Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem Schutzgut Luft verbunden.

Luftverunreinigungen oder Luftveranderungen sind Belastungen des Klimas, die sowohl
auf der kleinrdumigen Ebene als auch auf der regionalen oder globalen Ebene Auswir-
kungen verursachen kénnen. Neben den Belastungen bzw. Gefahrdungen werden im
Zuge der Umweltprufung die Berucksichtigung und der Erhalt klimarelevanter Bereiche
bewertet. Dazu gehoéren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topogra-
phie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu verringern und
fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu sorgen. Aktuell ist das
Kleinklima im Geltungsbereich und seiner Umgebung durch die landwirtschaftliche Nut-
zung sowie die sudlich angrenzenden Siedlungsstrukturen gepragt und von allgemeiner
Bedeutung. Aufgrund der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten mit einer GRZ
von 0,3 bzw. 0,4, die zzgl. der zulassigen Uberschreitung gem. § 19 BauNVO eine ma-
ximal zuldssige Versiegelung von 45 bzw. 60 % bedingt und damit weiterhin einen ho-
hen Grunflachenanteil bedingt sowie den Anschluss an die offene Landschaft sind
durch die Umsetzung des Planvorhabens weniger erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

In dem Bebauungsplan werden Malinahmen festgesetzt, wie z. B. der Erhalt der Wall-
hecke sowie weiterer Geholzstrukturen, die den Erfordernissen des Klimaschutzes
gem. § 1 (5) BauGB i. V. m. § 1a (5) BauGB Rechnung tragen.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefiiges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfaltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schoénheit zu bewerten ist.
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3.1.9

Abbildung 8: Luftbild und Lage des Plangebietes (Quelle: Bing 2018 (unmaRstablich)).

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gepragt durch weitlaufige Grinlandflachen, die
durch Flachen, die einer ackerbaulichen Nutzung unterliegen, erganzt werden. Inner-
halb des Geltungsbereichs verlaufen Heckenstrukturen unterschiedlicher Auspragung,
die das Plangebiet gliedern. Uberwiegend handelt es sich hierbei um Baum-Wallhe-
cken, Baum-Strauch-Wallhecken und Strauchwallhecken. Sudlich des Geltungsbe-
reichs befinden sich die Siedlungsstrukturen des Ortsteils Wahnbek/Ipwege. In nérdli-
che sowie dstliche Richtung grenzt die offene Landschaft an, die zum Grol3teil von land-
wirtschaftlichen Nutzflachen eingenommen wird.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allge-

meine Bedeutung zugesprochen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu weniger deutlich wahrnehmbaren Ver-
anderungen des Landschaftsbildes, da die vorhandenen Gehdlzstrukturen gro3tenteils
erhalten bleiben und die Sichtbarkeit des Vorhabens, aufgrund der den Geltungsbe-
reich umgebenden Gehdlzstrukturen, eingeschrankt ist. Durch die vorliegende Planung
kommt es zu somit zu weniger erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schitzenswerte Sachguter werden naturliche oder vom Menschen geschaffene
Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.
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3.1.10

3.1.11

Die an der nérdlichen Plangebietsgrenze sowie im zentralen Geltungsbereich verlau-
fenden Wallhecken, die einen wichtigen Landschaftsbestandteil darstellen, sind als be-
deutendes Kulturgut zu betrachten. Die Wallhecken werden soweit moglich erhalten
und als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauerhaft gesichert.

In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 114 und der 78. Flachen-
nutzungsplananderung befinden sich Baudenkmale. Hierbei handelt es sich einerseits
um das Wohn- / Wirtschaftsgebaude sowie das Hallenhaus als Nebengebaude an der
Butjadinger Stralle 122 und andererseits um das Wohn-/Wirtschaftsgebaude an der
Butjadinger StralRe 117. Zu den denkmalgeschitzten Bereichen sind gem. § 8 des
NDSchG ausreichende Abstande einzuhalten bzw. bauliche Anlagen sind so zu gestal-
ten, dass das Erscheinungsbild der denkmalgeschutzten Gebaude nicht beeintrachtigt
wird. Im Rahmen einer durchgefuhrten Prospektion sind keine unbekannten archgolo-
gischen Funde und Befunde ermittelt worden. Ferner wird nachrichtlich auf die Melde-
pflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausflihrungen
hingewiesen (vgl. u.a. Kap. 4.4 der Begrindung).

Weitere schutzbediirftige Kultur- und Sachguter, die eine Sensibilitdt gegenlber plane-
rischen Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im na-
heren Umfeld nicht anzutreffen.

Bewertung )
Aufgrund der teilweise erfolgten Uberplanung von Wallheckenabschnitten und der Fest-

setzung der Wallhecken als Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen verflgen sie grofitenteils nicht mehr Uber den Status ,Schutzobjekt®.
Die Auswirkungen auf das Kultur- und Sachgut Wallhecken wird demnach trotz des
Erhalts des Grofdteils der Wallheckenstrukturen als erheblich eingeschatzt.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prufung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berticksichtigt werden. So
stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur verschiedene Faunengrup-
pen wie z.B. VAgel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Versiegelung nicht nur der
Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Negative, sich verstar-
kende Wechselwirkungen, die Uber das Mal} der bisher durch das Vorhaben ermittelten
Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fUr sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Berticksichtigung der Vorbelastun-
gen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KoMMISSION 2000). Fir die Ermittlung
moglicher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit
anderen Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kdnnen, muissen folgende Bedingungen flr ein Projekt erfullt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein rdumlicher Zusammenhang
bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.
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Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen Wirk-
bereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand ha-
ben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114 kommt es zu einem Verlust
von Boden durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umweltauswirkung zu be-
urteilen ist. Ebenso werden fir die Schutzguter Pflanzen, Wasser, Tiere und Kultur- und
Sachguter (Wallheckendurchbriiche und -lGberplanungen) erhebliche Umweltauswir-
kungen erwartet. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden als weniger
erheblich beurteilt. Weitere Schutzguter werden durch die vorliegende Planung in ihrer
Auspragung nicht negativ beeinflusst.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Tabelle 5: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

32

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch keine bzw. geringe Erholungsfunktion -
Keine erheblichen Auswirkungen
Pflanzen Erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust der '
Biotopstrukturen
Tiere GroRtmaoglicher Erhalt der bestehenden Gehdlzstruk- '
turen
Verlust von Teillebensraumen (Bruthabitate)
Biologische Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Vielfalt
Boden und Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bo- oo
Flache denbewegung und Verdichtung
Wasser geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts o
durch Flachenversieglung
Verlust von aquatischen Lebensrdumen
Klima / Luft geringe Beeintrachtigung der klimatischen Gegeben- o
heiten
keine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat
Groltmaoglicher Erhalt pragender Geholzstrukturen
Landschaft geringfugige Veranderungen des Ort-/ Landschaftsbil- o
des aufgrund des Uberwiegenden Erhalts der vorhan-
denen Gehdlzstrukturen
Kultur und Uberplanung eines Wallheckenabschnittes und Wall- oo
Sachgiiter heckendurchbriiche
Verlust des Wallheckenschutzstatus
Wechselwir- keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkun- -
kungen gen zwischen den einzelnen Schutzgitern

e sehr erheblich/ ** erheblich/ * weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach
SCHRODTER et al. 2004)
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41.2

5.0

5.1

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungs-
planes Nr. 114 wird eine stadtebauliche Erweiterung der stdlich und westlich bereits
vorhandenen Siedlungsstrukturen erfolgen. Die im Plangebiet vorhandenen Wallhe-
cken werden soweit mdglich als Erhaltflachen festgesetzt und somit gesichert.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Butjadinger Stra3e. Die innere Er-
schlieBung wird Uber die Festsetzung von Planstralien gesichert.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die im Plangebiet vorhandenen Acker- und Grinlandbereiche sowie Gehdlz-
strukturen wirden weiterhin in der derzeitigen Form erhalten bleiben. Fir Arten und
Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige Lebensraum unveranderte Lebensbedin-
gungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wiirden sich bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung nicht verandern.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschdpfung aller Vermei-
dungs- bzw. Minimierungsmafinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gem. § 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen durchzu-
fuhren.

Obwohl durch die Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung des Bebauungs-
planes selbst nicht in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingegriffen werden
kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von
Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemafie Abwagung aller offentli-
chen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft ausldsen. Die einzelnen Vermeidungs- / Minimierungsmaf3nahmen fur die
Schutzglter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten Malihahmen sind
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzufihren (z. B. Schallschutz) und
sind somit keine Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden vollstéandigkeitshalber und zum besse-
ren Verstandnis jedoch mit aufgefuhrt.

Vermeidung / Minimierung
Allgemein gilt, dass in jeglicher Hinsicht der neuste Stand der Technik berucksichtigt

wird und eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfallen, die wahrend der
Bau- sowie der Betriebsphase anfallen, zu erfolgen hat.
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Schutzgut Mensch

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu verringern, werden folgende Malinah-
men zur Vermeidung festgesetzt bzw. sind als ortliche Bauvorschriften in der Planzeich-

nung enthalten:
¢ Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohnge-
bietes 2 (WA2) sind die Dacher der Hauptgebdude als

Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von

= 30° zu errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmet-

risch zur Giebelachse auszubilden. Dies gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsliberdachungen, Hausein-
gangstreppen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende
Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der
jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind
sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in
Form von Gebduden.

¢ Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biete 1, 3 und 4 (WA1, WA3 und WA4) sind die Dacher der Hauptgebaude als

Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von

= 20° zu errichten. Dies gilt nicht far:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hausein-
gangstreppen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende
Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der
jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind
sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in
Form von Gebauden.

¢ Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohnge-
bietes 1, 2 und 4 (WA1, WA2 und WA4) sind als Dachaufbauten nur Giebelgau-
ben und Schleppgauben zulassig. Die Dachgauben dirfen eine Gesamtbreite
von 1/3 der Trauflange des Gebaudes nicht Gberschreiten. Der seitliche Abstand
der Gauben untereinander sowie zur auf3eren Dachkante (Ortgang) muss min-
destens 0,80 m betragen. Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zulassig.

Die Dachausbauten einer Dachflache sind in Form, Gestaltung, Abmessung und

Material identisch auszufuhren. Der Abstand der Dachausbauten zur Dachkante

(Ortgang) sowie untereinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben

sind von der Traufkante abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.

¢ Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biete 1 - 4 (WA1 — WA4) sind glasierte und sonstige reflektierende Dacheinde-
ckungen nicht zulassig.

e Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht
zulassig.
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5.1.2 Schutzgut Pflanzen

Folgende allgemeine MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu berlck-
sichtigen:

Zum Schutz der Geholzstrukturen sind wahrend der Bau- und ErschlieBungsar-

beiten Schutzmallinahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 be-

schreibt im einzelnen Méglichkeiten, die Bdume davor zu schiitzen, dass in ih-

rem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgeflllt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Krane
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und Heillbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

51.3 Schutzgut Tiere

Folgende MaRRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden daher verbindlich festgesetzt:

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfrei-
machung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdande gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) aulRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durch-
zufuhren. Eine Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der
Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen
werden kdénnen.

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) aulderhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz
und dem 30.September durchzufiihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind
die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmafnahmen die Gebaude durch
eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir hdhlenbewohnende Vogelarten
sowie auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere
vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorge-
hen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande flr Brutvogel gemaf § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, fur Star
und Gartenrotschwanz jeweils sechs Nisthilfen anzubringen. Die Nisthilfen mus-
sen jeweils speziell fir die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht
an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht und er-
halten werden. Die Durchfuhrung der Mal3nahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit
zu gewahrleisten.
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5.1.5

5.1.6

51.7

5.1.8

Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder Minimierungsmallnahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
Maflnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kdnnen aller-
dings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt erreicht wer-
den.

Schutzgut Boden und Flache

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und sind zu berticksichtigen:

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

o Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist dem Landkreis Ammerland als Abfall-
und Bodenschutzbehoérde mitzuteilen, welche Bodenmengen anfallen und wel-
cher Entsorgungsweg hierfiir vorgesehen ist. Zudem wird darauf hingewiesen,
dass sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir ge-
plante Verfullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen, die Anforderun-
gen der LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-fall Nr. 20
»Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen*) gel-
ten.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Fla-
chen mdglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,
Rasengittersteine o. &.) zu erstellen.

Schutzgut Wasser

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und sind zu bertcksichtigen:

o Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Méglichkeit auf dem Grundstlick zu be-
lassen und, sofern mdglich, zu versickern.

Schutzgut Klima / Luft

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder MinimierungsmalRnahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
Maflnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kénnen fer-
ner zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft erreicht werden.

Schutzgut Landschaft

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende Maf-
nahmen zur Vermeidung durchgefihrt bzw. in der Planzeichnung festgesetzt:

e Gemal der ortsublichen Héhenentwicklung baulicher Anlagen wird fir das ge-
samte Plangebiet, entsprechend der jeweiligen Baugebiete, eine maximal zu-
lassige Firsthbhe von FH < 950 m und eine Traufhdhe von
TH < 4,50 m bzw. 6,50 m festgesetzt.

e Fur Dacheindeckungen sind glasierte und sonstige reflektierende Materialien
nicht zulassig.
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o Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht
zulassig.

o Grofitmaoglicher Erhalt der im Geltungsbereich bestehenden Wallhecken sowie
Neuanpflanzungen mit standortgerechten Baumen und Strauchern.

51.9 Schutzgut Kultur und Sachguter

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende MaR-
nahmen zur Vermeidung durchgeflhrt:

o Groltmoglicher Erhalt der im Geltungsbereich bestehenden Wallhecken.

o Damit sich die geplante Wohnnutzung kinftig vertraglich in die Umgebung der
Baudenkmaler einfiigt, werden strengere Vorgaben zur Baugestaltung fur das
allgemeine Wohngebiet 4 (WA4) formuliert (Vorgaben zur Dachform, Dachein-
deckung und zur Ausfihrung von Dachaufbauten (Dachgauben)). Ferner wird
nachrichtlich auf § 10 (1) Nr. 4 NDSchG hingewiesen, wonach samtliche Bau-
mafinahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungs-
bild beeinflussen kdnnen, einer denkmalrechtlichen Genehmigung bedurfen.
Den denkmalschutzrechtlichen Belangen in Bezug auf die naheliegenden Bau-
denkmaler wird im Rahmen dieser Bauleitplanung somit ausreichend Rechnung
getragen.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds.
Landesamt fur Denkmalpflege Referat Archdologie — Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 als verantwortliche
Stellen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

5.2 Eingriffsbilanzierung
5.21 Pflanzen

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete MalRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachenwert
ausgedrickt, der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: GroRe der Eingriffsflache in m? x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: Grole der Planungsflache in m? x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps
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c) Flachenwert des Planungszustandes

Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Maf3 flr die Beeintrachtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermdglicht.
Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Tabelle 6: Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs.

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert | Biotoptyp  Flache (m?) Wertfakior  Flachenwert
X 1.930 0 0
ASm 23.455 1 23.455 X1 18.430 0 0
GR 1.755 1 1.755 X2 7.120 0 0
Gl 31.490 2 62.980 GR?® 1.780 1 1.780
HFB 125 2 250 PHZ™* 21.230 1 21.230
PHN 1.095 2 2.190 OVW™ 500 1 500
PHB 1.900 2 3.800 PSSz 550 1 550
FGz 140 2 280 HFM™7 920 2 1.840
BZ 25 2 50 GE/SXS™®  16.225 3 48.675
FGR 885 3 2.655 HBE** 180 3 540
HSE 3.385 3 10.155 e 1395 4 (5.580)
HBE** 580 3 1.740 WRW® 60 4 240
GFF 115 4 460
HWM* 1.475 4 (5.900)
HWS* 270 4 (1.080)
HWM* 105 4 (420)
WRW 60 4 240
Flachenwert Ist-Zustand 110.010™ Flachenwert Planungs-Zustand 75.355

*%

*1

*2
*3

*4

Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell zur Kompensation von Eingriffen in vorkommende
Wallhecken sind Wallheckenneuanlagen bzw. wallheckenférdernde MalRnahmen durchzufiihren. Um
eine ,Doppelkompensation® zu vermeiden, werden die Wallhecken nicht zum Fladchenwert dazugezahit.
Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbaume zusatzlich zur Grundflache erfasst. Wei-
terhin sind vorhandene Einzelbaume zusatzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronentrauffla-
che zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzahlen. Aus diesem Grund
ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen die Gesamtflache gréRer als die Geltungsbereichs-
gréRe. Die Groflie des Geltungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume von der Ge-
samtflache abgezogen werden. Pro Einzelbaum wurde eine Flache von 20 m? angesetzt.

Vollstandig versiegelte Flachen der allgemeinen Wohngebiete (GRZ von 0,3 und 0,4 inkl. zulassiger
Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO von 50 %).

Versiegelte Bereiche der Stralenverkehrsflache (angenommene Versiegelung 80 %).

Die unversiegelten Flachen der Stralenverkehrsflache werden als artenarmes Stralenbegleitgriin mit
dem Wertfaktor 1 in der Bilanzierung bericksichtigt.

Die unversiegelten Flachen der Wohngebiete werden als Hausgarten mit dem Wertfaktor 1 in der Bi-
lanzierung bertcksichtigt.
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*5 Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Anlage eines 3 m breiten Weges aus
einer wassergebundener Wegedecke zulassig.

*6 Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Anlage eines bis zu 550 m? grof3en Spiel-
platzes zulassig.

*7Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte Baume und Straucher anzupflanzen.

*8 Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das geplante Regenriickhaltebecken durch
geschwungene Uferlinien und flache Bdschungsneigungen naturnah zu gestalten. Das Gewasser ist
weitestgehend der Sukzession zu lberlassen und in seiner Entwasserungsfunktion zu erhalten. Die
umliegenden Flachen sind als Extensivwiese naturnah zu entwickeln und zu erhalten. Fir die Ma3nah-
menflache werden in der Bilanzierung lediglich 16.225 m? statt 16.285 m? beriicksichtigt, da die im
Bereich vorhandene Waldrand-Wallhecke im Rahmen der Bilanzierung separat aufgefuhrt wird. Die
MaRnahmenflache wird mit der Wertstufe 3 in der Bilanzierung beriicksichtigt.

*3 An der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze im Bereich der Maknahmenflache vorhandene Waldrand-
Wallhecke, welche erhalten wird.

Flachenwert Planung = 75.355
- Flachenwert Ist-Zustand = 110.010
= Flachenwert des Eingriffs = -34.655=> <0

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von — 34.655 fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer Flachengrofie von
ca. 3,4 ha bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung der potenziellen
Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen durch entspre-
chende MalRnahmenkonzepte maoglich ist, ergibt sich ein Bedarf von ca. 1,7 ha Kom-
pensationsbedarf auf externen Flachen.

Ferner wird insgesamt durch die vorliegende Planung eine Baum-Strauch-Wallhecke
auf einer Lange von insgesamt ca. 746 m Uberplant bzw. in Abstimmung mit der Ge-
meinde Rastede nicht weiter als Schutzobjekte festgesetzt. Zur Kompensation sind an
anderer Stelle ca. 888 m neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde Mal}-
nahmen durchzufihren.

Folgender Kompensationsansatz ist in Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland bei
den Wallhecken zu leisten:

e 142 m Baum-Strauch-Wa!_Ihecke
(Durchbruch oder Uberplanung )  Kompensationsverhaltnis 1:2
e 604 m Baum-Strauch-Wallhecke

(Verlust Wallheckenschutzstatus) Kompensationsverhaltnis 1:1
5.2.2 Tiere

Far den Star und den Gartenrotschwanz sind jeweils sechs Nisthilfen anzubringen. Die
Nisthilfen mussen speziell fir die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht
an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht und erhalten
werden. Die Durchfuhrung der Mallinahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahr-
leisten.

Die durch die Uberplanung von Gehélzstrukturen und Griinlandflachen prognostizier-
ten erheblichen Beeintrachtigungen fur die untersuchten Artengruppen Brutvogel und
Fledermause kénnen mit den Kompensationsmafinahmen fir das Schutzgut Pflanzen
mit ausgeglichen werden.
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5.2.5

5.3

Boden und Flache / Wasser

Auf einer Flache von rd. 2,4 ha erfolgt die Neuversiegelung bzw. Uberbauung offener
Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut Boden stellt dies einen erheblichen Eingriff
dar. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kann gem. dem Eingriffsmodell
nach dem Nds. Stadtetag (2013) zusammen zu den Wertverlusten fiir das Schutzgut
Pflanzen ausgeglichen werden, da die KompensationsmalRnahmen, welche eine Ver-
besserung der Biotoptypen mit sich bringen multifunktional ebenfalls eine Verbesse-
rung der Bodenfunktionen Uber bspw. eine Verringerung von Nahrstoffeintragen oder
Bodenbearbeitung mit sich bringen. Im Bereich der MalRhahmenflache wird ein natur-
nahes Regenrickhaltebecken angelegt. Durch diese Mallnahme werden die erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser ausgeglichen werden.

Landschaft

Fir das Schutzgut Landschaft entstehen durch das Vorhaben weniger erhebliche Aus-
wirkungen. Somit sind keine Kompensationsmalnahmen notwendig. Die fir die Gbrigen
Schutzgiter sowie die Wallheckenlberplanung anzusetzenden externen Kompensati-
onsmafnahmen bringen zusatzlich auch immer eine Verbesserung des Landschafts-
bildes mit sich.

Kultur und Sachgiiter (Wallhecke)

Die erheblichen Beeintrachtigungen in die bestehenden Wallhecken werden durch die
Neuanlage von ca. 888 m langen Wallhecken oder alternativ Uber wallheckenférdernde
Mafnahmen auf gleicher Lange Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises
Ammerland kompensiert (s. 0.).

MaRnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRhahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Na-
turraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
male Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange maglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Mal3nah-
men durchzufihren:
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5.3.1

AusgleichsmaRBnahmen

¢ Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens und Extensivierung von
Griinland (auf ca. 16.225 m?; MaRnahmenflache)

Im Bereich der MalRhahmenflache im Osten des Geltungsbereiches sind die Anlage
eines naturnahen Regenruckhaltebeckens sowie die Entwicklung einer Extensivwiese
vorgesehen.

Das erforderliche Regenruckhaltebecken ist naturnah herzurichten. Die Uferlinie ist ge-
schwungen zu gestalten, die Béschungsneigungen sind im Verhaltnis von mindestens
1:3 bis 1:5 zu modellieren. Die Gewasserrandsaume sollen sich iberwiegend in freier
Sukzession entwickeln. Schonende PflegemalRnahmen, wie gelegentliche Mahd und
Raumung des Gewassers sind nicht abtraglich und von Zeit zu Zeit notwendig, um die
Funktion zur Regenriickhaltung zu gewahrleisten. Im Béschungsbereich und der Ge-
wassersohle werden sich z. B. Réhrichte, Seggenrieder und feuchte Staudenfluren ein-
stellen. Auch ist das Aufschlagen von Weiden und ggf. Erlen zu erwarten und es kénnen
sich in der Folge Sumpfgeblische entwickeln. Mit der Herstellung eines naturnahen Ge-
wassers entstehen aquatische Lebensraume fir eine Vielzahl von Lebensgemeinschaf-
ten. Neben Schwimm- und Tauchblattpflanzen entstehen Habitate fir verschiedene
Faunengruppen. Insbesondere Amphibien und Libellen kénnen sich ansiedeln und auf
Dauer etablieren.

Réhricht- und Flachwasserzone Schwimmpflanzen- unc Réhrichtzone \&Q\ A
Sumpfpflanzenzone Unterwasserpflanzenzone Uy ag < E®$8 a3

[ Station| 8}

(m}

| 16,90

Abbildung 9: Gewasserquerschnitt eines naturnahen Regenriickhaltebeckens (schema-
tisch)

Zusatzlich ist in der MaBnahmenflache im Bereich rund um das Regenriickhaltebecken
eine Extensivwiese zu entwickeln. Die Extensivwiese wird durch Ansaat einer Exten-
sivgrunlandmischung und anschlieRender extensiver Nutzung entwickelt. Dazu ist eine
geeignete Ansaat moglichst aus regional erzeugtem Wildpflanzensaatgut aus gesicher-
ter Herkunft, hier aus dem Ursprungsgebiet 1 — "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifi-
ziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes gemaf
VWW-Standard ,VWW-Regiosaaten“ oder gleichwertiger Art zu verwenden. Dies tragt
zum Schutz der Biologischen Vielfalt gemaf der Biodiversitats-Konvention (CBD) bei
und wurde in Europa in der EU-Richtlinie 92/43/EWG (= FFH-Richtlinie) verankert und
in Deutschland durch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in nationales Recht
umgesetzt. § 1 des BNatSchG enthalt ... das Ziel, Natur und Landschaft so zu schiuit-
zen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.” Gemall § 40 Abs.
4 BNatSchG bedarf ,das Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien
Natur der Genehmigung der zustéandigen Behdrde.“ Fir das Ausbringen von Gehdlzen
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und Saatgut auRerhalb ihrer Vorkommensgebiete besteht bis zum 1. Marz 2020 eine
Ubergangsfrist, jedoch soll bis zu diesem Zeitpunkt in der freien Natur Gehélze und
Saatgut vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden.
Diese Regelung dient insbesondere dem Schutz der innerartlichen Vielfalt (§ 7 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG; Art. 2 CBD).

Die nachfolgenden Bewirtschaftungsauflagen sind einzuhalten, um eine dauerhafte ex-
tensive Nutzung mit Aushagerungseffekten zu erzielen:

» Die Flache ist ausschlieRlich als Dauergriinland (Mahwiese oder ggf. Weide) zu
nutzen.

» Inder Zeit vom 1. Marz bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfinden.

» Eine Weidenutzung ist héchstens mit zwei Pferden, Kiihen oder Ochsen oder ei-

nem Stick Jungvieh pro Hektar zulassig. Die Beweidung mit Pferden ist erst ab

dem 01. Juni eines Jahres zulassig.

Eine Portions-/Umtriebsweide ist unzulassig.

Bei Schaden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen.

Es durfen nicht mehr als zwei Schnitte pro Kalenderjahr durchgefuhrt werden. Der

Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer zur anderen Seite durchge-

fuhrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im

Schwad ist unzuldssig.

> Umbruch oder Neuansaaten sind nicht zulassig (nur Nachsaat als Ubersaat zulds-
sig). Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig® in den Winter
gehen.

» Um eine groRRere Ausbreitung der Flatterbinse zu vermeiden, missen die nicht
vom Vieh abgeweideten Pflanzenreste zum Herbst abgemaht werden.

> In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche maschinelle
Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache sowie jegliches Aufbrin-
gen von Dungemitteln auf die Flache unzulassig.

» Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts- oder Han-
delsdunger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdiingung). Bei der zulassigen Erhal-
tungsdingung ist die Dingermenge des ggf. aufgetriebenen Weideviehs mit zu
berucksichtigen.

» Es darf keine Gulle aufgebracht werden.

» Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzulassig. Die Bekampfung von Tipula
und Feldmausen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldungen des Pflanzen-
schutzamtes und nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde durch-
geflhrt werden.

» Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzulassig. Die
ordnungsgemale Unterhaltung gegebenenfalls bestehender Dranagen bleibt zu-
lassig.

» Veranderungen der Bodengestalt durch Verfullen, Einplanieren etc. sind unzulds-
sig. Unberuhrt hiervon ist die ordnungsgemafe Unterhaltung von Flachenzufahr-
ten und Uberfahrten.

» Die Anlage von Mieten oder Futterstdnden und die Lagerung von Silage, Heubal-
len oder sonstigen Materialien sowie das Abstellen von Geraten sind unzulassig.

Y VYV

¢ Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Baum-Strauchanpflanzungen
(ca. 920 m?)

Entlang der sudlichen und sudwestlichen Plangebietsgrenze sind bis zu 3,00 m breite
Pflanzstreifen mit Baumen und Strauchern zur Abgrenzung und Einbindung vorzusehen
und dauerhaft zu erhalten. Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die po-
tenziell naturliche Vegetation auf standorttypische, heimische Arten zuriickgegriffen.
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Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MalRhahmen folgen-
den Pflanzperiode durchzuflihren.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen
weist eine standorttypische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen
diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmdoglichkeit. Weiterhin haben
verschiedene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum
im Bereich von Geholzen und Gebtischen. Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt
und den Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild positiv.
Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt und den Naturhaushalt wird auf die be-
sondere Landschaftsbildpragung derartiger Biotopstrukturen hingewiesen.

Folgende Baume sind zu verwenden:

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa

Folgende Straucher sind zu verwenden:

Faulbaum Rhamnus frangula
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum lantana
Weilidorn Crataegus laevigata

Folgende Qualitaten sind zu verwenden:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

o Anbringen von Nisthilfen fiir Stare und Gartenrotschwanz (jeweils 6 Stiick)

Fir den Star und den Gartenrotschwanz sind jeweils sechs Nisthilfen anzubringen. Die
Nisthilfen mussen speziell fir die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht
an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht und erhalten
werden. Die Durchfuhrung der MalRnahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahr-
leisten (s. 0.).

5.3.2 ErsatzmaBnahmen

Wie in der obigen Eingriffsbilanzierung ermittelt, verbleibt ein Kompensationsrestwert
von 34.655 Werteinheiten fur die Kompensation vom Schutzgut Pflanzen. Die Ge-
meinde verfugt Uber Poolflachen, die flr ErsatzmalRnahmen zur Verfigung stehen. Ent-
sprechend werden 34.655 Werteinheiten zur vollstdndigen Kompensation der Eingriffe
im Flachenpool umgesetzt. Auf den Flachen werden durch entsprechende Extensivie-
rungsmalRnahmen und Gehdlzanpflanzungen ebenfalls attraktive Bereiche fir Brutvo-
gel und Fledermause geschaffen, so dass auch die erforderliche Kompensation fir
diese Artengruppen gesichert ist.
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Ferner werden durch die vorliegende Planung Wallhecken auf einer Lange von insge-
samt ca. 746 m Uberplant bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde Rastede nicht weiter
als Schutzobjekte festgesetzt. Zur Kompensation sind an anderer Stelle ca. 888 m neue
Wallhecken anzulegen oder wallheckenfordernde Mal3nahmen durchzufuhren. Dies er-
folgt Gber das Wallheckenschutzprogramm der Unteren Naturschutzbehdérde des Land-
kreises Ammerland. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der Naturschutz-
stiftung Ammerland eine vertragliche monetare Regelung treffen, durch welche die
Wallhecke Uber die Stiftung kompensiert werden kann.

Uber die beschriebenen MaRnahmen und Flachen kénnen die ermittelten Umweltaus-
wirkungen vollstandig ersetzt werden.

6.0 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
6.1.1 Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Weiterentwicklung des im
Bereich der Feldstral’e und der Butjadinger Strale bereits vorhandenen Siedlungsan-
satzes im Ortsteil I[pwege durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA).
Aufgrund der ortlich vorhandenen Siedlungsstrukturen und der vorhandenen verkehrli-
chen und technischen Infrastruktur eignet sich dieser Bereich fur den vorgesehenen
Nutzungszweck.

6.1.2 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 werden allgemeine Wohnge-
biete (WA) mit einem dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Verdichtungsmaf}
(GRZ 0,3 und 0,4) festgesetzt. Die zuldssige Nutzungsart ist den ortlichen Gegeben-
heiten angepasst und lasst eine mafdvolle Entwicklung zu. Die Anbindung des Plange-
bietes erfolgt Uber die Butjadinger Stral’e und die innere Erschliellung wird Gber die
Festsetzung von Planstralen gesichert. Ein verbleibendes Kompensationsflachendefi-
zit wird extern kompensiert.

7.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

71 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

711 Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung fur den Bebauungsplan Nr. 114 wurde fur das Schutzgut Pflanzen
auf Basis des niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zusatzlich
wurde flr die Ubrigen Schutzglter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vor-
genommen.

71.2 Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fiihrte die NWP Planungsgesell-
schaft mbH, Oldenburg, eine Biotoptypenkartierung im Geltungsbereich und der an-

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 114 und
78. Flachennutzungsplananderung 45

grenzenden Umgebung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 114 durch. Ferner er-
stellt die NWP Planungsgesellschaft mbH ein faunistisches Gutachten zum Gebietsen-
twicklungsprojekt ,Feldstral3e” (vgl. Anlagen).

713 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgitern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfu-
gung bzw. wurde im Rahmen der Bestandserfassungen und Gutachten erhoben, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

7.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Um-
weltauswirkungen festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird inner-
halb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberprifung durch die Gemeinde
Rastede stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen
abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfihrung der notwendigen Kompensationsmalf}-
nahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumalinahmen erstmalig kontrolliert. Nach wei-
teren drei Jahren wird eine erneute Uberprifung stattfinden. Sollte diese nicht durchge-
fuhrt worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung uber geeignete Malinahmen
sicherstellen.

8.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, die hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen durch
die Erweiterung der bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen zu befriedigen und stellt
hierfir den Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege, Noérdlich Feldstral’e® auf. Zur planungs-
rechtlichen Absicherung erfolgt im Parallelverfahren die 78. Flachennutzungsplanande-
rung.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von zum Teil bereits
vorgepragten Béden sowie Lebensraumen flr Pflanzen durch die zulassige Versiege-
lung. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser,
und Kultur- und Sachguter (Wallhecke) sind als erheblich zu bewerten. Auf das Schutz-
gut Landschaft entstehen weniger erhebliche Auswirkungen. Weitere erhebliche Um-
weltauswirkungen entstehen nicht. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter
Berucksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan Nr. 114 dargestellt. Die Empfehlungen reichen von der Mi-
nimierung der neu zu versiegelnden Bodenflache bis zur Festsetzung von Ausgleichs-
mafRnahmen. Weiterhin sind KompensationsmalRnahmen auf externen Flachen durch-
zufuhren. Die Gemeinde Rastede verfugt Gber Poolflachen, die fur Ersatzmalinahmen
zur Verfiigung stehen. Entsprechend werden die Eingriffe in den Naturhaushalt im Fla-
chenpool umgesetzt. Ferner werden die Beeintrachtigungen in die Wallhecken im Rah-
men des Wallheckenschutzprogramms der unteren Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses Ammerland kompensiert.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie entsprechende in die verbindliche
Bauleitplanung eingestellten MalRnahmen auf Ersatzflachen davon auszugehen ist,
dass keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurtick
bleiben.
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/027
freigegeben am 13.02.2019

GB1 Datum: 11.02.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des Bebauungsplans 114 - Ipwege - Nordlich Feldstralde

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 25.02.2019 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 05.03.2019 Verwaltungsausschuss

0 01.04.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Strallen am 25.02.2019 bertcksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Der Bebauungsplan 114 mit Begrindung und Umweltbericht sowie ortlichen

Bauvorschriften wird gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Um die Wohnbauflache aus der 78. Anderung des Flachennutzungsplans auch auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereitzustellen, wird der Bebauungsplan 114
aufgestellt. Gemal stadtebaulichem Konzept entstehen ca. 50 Bauplatze fur Einzel-
und Doppelhauser sowie 2 bis 4 Grundstlicke fir Mehrfamilienhauser mit bis zu 6
Wohneinheiten. Soweit sich der Bedarf darstellt, kann auf zwei Grundsticken statt-
dessen ein Kindergarten / eine Kindertagesstatte errichtet werden.

Die Planunterlagen haben im Januar 6ffentlich ausgelegen. Uber die schon zur paral-
lel in Aufstellung befindliche 78. Anderung des Flachennutzungsplans eingegange-
nen Stellungnahmen hinaus haben sich unmittelbar an das Plangebiet angrenzende
Eigentimer im Rahmen einer Petition eingebracht. Zudem wurden Vorschlage zur
Anderung der inneren ErschlieRung vorgelegt.
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Laut den eingereichten Unterlagen haben sich im Rahmen der Petition ,Ausufernde
Bauvorhaben in Rastede“ insgesamt 126 Personen gegen das Baugebiet ausge-
sprochen, wovon der Uberwiegende Teil aus Rastede stammt. In der Begrundung
beschreiben die Initiatoren, dass mit der Petition gegen ,zu viel Wachstum in Raste-
de“ insbesondere der ,Erhalt der Natur, ein gesundes Wachstum, eine langfristig
tragbare Infrastruktur und ein angenehmes Miteinander” gefordert werde. Eine weite-
re Begrindung, aus welchen Grunden die Petition im Einzelnen von den 126 Perso-
nen unterstiutzt wird, geht aus der Unterschriftenliste nicht hervor.

Die Vorschlage zur Anderung der inneren ErschlieRung beinhalten insbesondere ei-
ne Verschiebung des aktuell im Ostlichen Teil des Plangebietes geplanten Regen-
rickhaltebeckens in den westlichen Abschnitt, unmittelbar angrenzend an die Grund-
stucke der Vorschlagenden, beziehungsweise in den mittleren Abschnitt. Eine Be-
wertung der Vorschlage ist den Abwagungsvorschlagen zu entnehmen.

Im Ergebnis ist hierbei festzustellen, dass an der derzeitigen Lage des Regenrick-
haltebeckens im dstlichen Teil des Plangebietes — insbesondere aufgrund der natur-
lichen Gelandetopographie, dem Ubergang in die freie Landschaft beziehungsweise
angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet 6stlich des Bahndamms sowie der Mi-
nimierung von Verkehrsflachen — festgehalten wird.

Von den Tragern offentlicher Belange wurden Uberwiegend redaktionelle Hinweise
gegeben. Die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage sind der Anlage 1 zu ent-
nehmen. Inhaltliche Anderungen waren infolge der eingegangenen Stellungnahmen
nicht erforderlich, sodass der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Nahere Ausfuhrungen werden in der Sitzung am 25.02.2019 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfliihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfligung.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung
Begrindung
Umweltbericht

S
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GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 114

,Jpwege — nordlich Feldstralie”

Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)

und

Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE
11.02.2019
Diekmann « Mosebach Oldenburger Strale 86 - 26180 Rastede @
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e-Mail: info@diekmann-mosebach.de —

www.diekmann-mosebach.de


kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2019/027


Bebauungsplan Nr. 114, Behérden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Niedersachsische Landwirtschaftskammer
Forstamt Weser-Ems
Geschéftsstelle Oldenburg
Gertrudenstralle 22
26121 Oldenburg
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Bebauungsplan Nr. 114, Behdrden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

3. Niedersachsische Landesbehdrde fur
Strallenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Postfach 24 43
26014 Oldenburg

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralde 4
26919 Brake

5. Moorriem - Ohmsteder Sielacht
Franz-Schubert-Str. 31
26919 Brake

6. EWE Netz GmbH
Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Die durchzufihrenden Schritte fir die AusbaumalRnahme des neuen Ge-
meindestrallenanschlusses an die KreisstraBe 143 sind mit der Nieder-
sachsischen Landesbehdorde fir Stralenbau und Verkehr unter Beachtung
deren Stellungnahmen zu dieser Planung abzustimmen.

Zum Anschluss des neuen Baugebietes an die Kreisstrale 143 (Butjadin-
ger StralRe) ist fur Fulganger und Radfahrer eine Querungshilfe einzupla-
nen. Die Querungshilfe sollte neben der Einmindung der Planstraf3e in
Richtung Loy angelegt werden. Darauf weist meine StralRenverkehrsbe-
horde.

Gegen diese Planung bestehen aus abfallrechtlicher Sicht nur dann keine
Bedenken, wenn folgende Rahmenbedingungen bei der Planung beriick-
sichtigt werden: Fir die zukiinftigen Anlieger der im Plangebiet vorgesehe-
nen Stichstrallen gilt, dass die Entsorgung der Rest- und Biomdilltonne, Alt-
papiertonne, gelben Wertstoffsdcke sowie des anfallenden Sperrmiills di-
rekt an der durchgéngigen Planstralle zu erfolgen hat, um Ruckwartsfahr-
ten auszuschlieen. An den Einmiindungen zu diesen Stichen sind an der
Planstralle Aufstellorte fir Mulltonnen etc. planungsrechtlich abzusichern
und zeichnerisch festzusetzen (Planzeichen Nr. 7 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung, Zweckbestimmung Abfall).

Zum Planentwurf habe ich folgende Anregungen:
Die textliche Festsetzung Nr. 6 sollte um Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden gemal § 14 (1) BauNVO erweitert werden.

Die Planzeichenerklarung zur maximal zuldssigen Gebaudehdhe ist in An-
passung an den gegenuber dem Vorentwurf gednderten Planentwurf zu
entfernen. Obsolet ist meines Erachtens in diesem Zusammenhang auch
die Festsetzung des unteren Bezugspunktes zur Gebaudehdhe mit ent-
sprechender Begrindung im Kapitel 5.3.

Die Planzeichenerklarung zur maximal zulassigen Héhe der Oberkante des
fertigen ErdgeschossfulRbodens ist marginal zu berichtigen ("Edgeschoss-
fulRbodens").

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Rastede steht
bereits im Kontakt mit der Niedersachsischen Landesbehorde fiir Strallen-
bau und Verkehr.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung berticksichtigt.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die Festsetzung einer Aufstellflache fiir
Abfallbehalter nicht fur erforderlich gehalten wird. An den StichstraRen be-
finden sich wenige Grundstiicke, sodass nur eine sehr geringe Anzahl an
Abfallbehaltern auf der anschlielenden Planstralie abgestellt werden mis-
sen. Vergleichbare Situationen mit kurzen Stichstral3en, in denen ebenfalls
keine Aufstellflachen festgesetzt wurden, sind in den vergangenen Jahren
in den Bebauungsplanen 107, 105, 93 B und 93 A entstanden, ohne dass
hier Probleme auftraten.

Der Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung Nr. 6 Uberarbeitet.
Der Anregung wird zum Teil gefolgt und die Planzeichenerklarung sowie die

textliche Festsetzung zur Gebdudehdhe korrigiert.

Der Anregung wird gefolgt und die Planzeichenerklarung dahingehend an-
gepasst.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 114, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

In Anbetracht der textlichen Festsetzung Nr. 14 rege ich an zu prifen, ob
auch die gesamten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Giberlagernd als 6ffentli-
che Grinflache, und dann auch zeichnerisch, festgesetzt werden konn-
ten/sollten, um auch klarstellend und zweifelsfrei zu verdeutlichen, dass die
Umsetzung der Malnahmen gemaR textlicher Festsetzungen Nr. 13 bis 15
sowie der zeichnerischen Festsetzung "Offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz" sichergestellt werden kann.

Im Kapitel 1.1 der Begriindung wird auf eine Tabelle zur Wohnbauflachen-
bedarfsanalyse als Anhang verwiesen. Der Anhang fehit.

In den Kapiteln 4.4, 5.2 und 6.0 der Begriindung sowie im Kapitel 5.1.9 des
Umweltberichts ist die Nennung des "WAS" zu entfernen, da es nach dem
Planentwurf keine Festsetzung eines WA 5 mehr geben soll.

Im Kapitel 5.8 der Begriindung ist der Verweis nicht angepasst worden, es
ist zu den Belangen der Wasserwirtschaft nun auf Kapitel 4.3 zu verweisen.

Kapitel 6.0 der Begriindung gibt die 6rtliche Bauvorschrift Nr. 3 nicht ganz
richtig wieder.

Der letzte Satz im Kapitel 2.0 des Umweltberichts muss noch erganzt wer-
den, um einen Sinn zu ergeben.

Der Umweltbericht enthalt differierende Flachengréfen zu den Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft in den Kapiteln 1.2 und 3.1.

Die im Kapitel 5.1.8 des Umweltberichts benannte Festsetzung einer Ge-
baudehoéhe von kleiner/gleich 7,00 m ist in der Planzeichnung nicht auffind-
bar.

Meine untere Bauaufsichtsbehoérde hat folgende Anregungen:

Zur textlichen Festsetzung Nr. 3:

Es sollte erganzt werden, dass die festgesetzten zuldssigen Héhen im Ge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen und die jeweiligen unteren Héhenbe-
zugspunkte bei der Gemeinde Rastede zu erfragen sind.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die textliche Festsetzung Nr.
14 Uberarbeitet wird, sodass sichergestellt werden kann, dass die Anlage
eines Spielplatzes in der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgesetzt werden
kann.

Der Anregung wird gefolgt und das Kapitel 1.1 dahingehend Uberarbeitet.

Der Anregung wird gefolgt und die entsprechenden Kapitel im Umweltbe-
richt Gberarbeitet.

Der Anregung wird gefolgt und das Kapitel 5.8 der Begriindung Uberarbei-
tet.

Der Anregung wird gefolgt und das Kapitel 6.0 der Begriindung tberarbei-
tet.

Der Anregung wird gefolgt und das Kapitel 2.0 im Umweltbericht Uberarbei-
tet.

Der Anregung wird gefolgt und die Flachengréf3en im Umweltbericht ange-
passt.

Der Anregung wird gefolgt und das Kapitel 5.1.8. des Umweltberichtes kor-
rigiert.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da als Ricklage eines Baugenehmigungs-
verfahrens der Bebauungsplan gilt und entsprechend die festgesetzten H6-
hen im Bebauungsplan im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wer-
den mussen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Zur Planzeichnung:

Die Wallheckenbreiten sind vollumfanglich mit zu vermalfen, da die Bau-
grenzen ansonsten unbestimmt waren. Einige Wallheckenbreiten sind ver-
maldt, jedoch nicht lesbar. Dies ist zu korrigieren.

Meiner unteren Wasserbehorde liegt seit dem 12.12.2018 ein Entwasse-
rungskonzept zur Abstimmung vor. Sie hat keine Anregungen zu dieser Pla-
nung vorgebracht.

Meine untere Naturschutzbehdrde hat keine Anregungen zu dieser Planung
mehr.

Auch aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken mehr.

Ebenso werden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Anregungen
mehr vorgebracht.

Eine vollumfangliche redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen (Be-
grindung und Umweltbericht) wurde absprachegemafd nicht vorgenom-
men.

Der Anregung wird gefolgt und die Planzeichnung dahingehend Gberpriift.

Die nebenstehend genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord

Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

Aus allgemein landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 114 dann keine Bedenken, wenn gewahrleistet
wird, dass sich die externen Kompensationsmafinahmen nicht nachteilig
auf die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe auswirken werden.

In den vorliegenden Planunterlagen wurde bereits darauf hingewiesen,
dass das verbleibende Kompensationsflachendefizit innerhalb des beste-
henden Flachenpools der Gemeinde Rastede kompensiert wird. Die hierin
umzusetzenden MalRnahmen, die u. a. eine extensive Griinlandnutzung be-
inhalten, wurden im Vorfeld mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Ammerland und den Flacheneigentimern abge-
stimmt. Nachteilige Entwicklungen der vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe sind demnach nicht zu erwarten.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Niedersachsische Landesbeho6rde fir
StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Postfach 24 43

26014 Oldenburg

Das Plangebiet der o. g. Bauleitplanungen liegt ostlich der Kreisstralle K
143 "Butjadinger Stral3e" aulderhalb einer gemaR § 4 (2) NStrG festgesetz-
ten Ortsdurchfahrt. Die o. g. Bauleitplanungen dienen der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung von Wohngebieten.
Das Plangebiet soll tiber einen neuen Gemeindestrallenanschluss direkt
an die K 143 angebunden werden. Die Belange des Landkreises Ammer-
land, vertreten durch die Niedersachsische Landesbehdrde fiir StralRenbau
und Verkehr - Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) im Rahmen der
technischen Verwaltung der Kreisstralien, sind als Stralenbaulasttrager
der KreisstraRe 143 unmittelbar betroffen.

Die NLStBV-OL hatte mit Datum vom 04.10.2018 im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB zu den o. g. Bau-
leitplanungen Stellung genommen. Eine Abwagung der Gemeinde Rastede
liegt vor. Die in meiner Stellungnahme gegebenen Anregungen und Hin-
weise werden im vorliegenden Entwurf der o. g. Bauleitplanungen zum Teil
berlcksichtigt. Die Stellungnahme hat, soweit sachlich noch zutreffend,
weiterhin Bestand.

1. Die geplanten Ausbaumaflnahmen im Zuge der K 143 sowie der neue
GemeindestralRenanschluss sind in Form von Verkehrsflachen in den Gel-
tungsbereich o. g. Bauleitplanungen Ubernommen worden. Ob die darge-
stellten Verkehrsflachen ausreichend sind, lasst sich anhand der vorliegen-
den Unterlagen nicht verlasslich beurteilen. Damit in den Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfes ein abgestimmter Entwurf der Stralkenraum-
gestaltung der K 143 sowie der neuen Einmiindung bertcksichtigt werden
koénnen, ist der NLStBV-OL fir diese MaRnahmen ein Entwurf gemaf den
RASt 06 zur Uberpriifung vorzulegen. Die planungsrechtliche Absicherung
ist von der Gemeinde durchzufthren.

2. Fir die geplanten Ausbaumalnahmen im Zuge der K 143 sowie den
neuen GemeindestralRenanschluss ist vor Baubeginn der Abschluss einer
Vereinbarung gern. § 34 (1) NStrG und der ODR zwischen der Gemeinde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein endgultiger Entwurf wird auf Ebene der verbindlichen Ausbauplanung
erstellt.

Der Anregung wird gefolgt und die Gemeinde Rastede sowie der Landkreis
Ammerland werden rechtzeitig eine Vereinbarung abschliel3en.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Rastede und dem Landkreis Ammerland erforderlich. Der NLStBV-OL ist
hierfiir eine Ausbauplanung zur Uberpriifung vorzulegen, die dann an-
schlieBend Bestandteil der Vereinbarung wird. Die Planung ist nach erfolg-
ter Vorabstimmung mit der NLStBV-OL einem Sicherheitsaudit von einem
zertifizierten Sicherheitsauditoren zu unterziehen. Samtliche Kosten fir die
MaRnahmen sind von der Gemeinde zu lGibernehmen.

3. In dem Einmindungsbereich der PlanstralRe in die K 143 sind die gemaf
RASt 2006, Bild 120 und Tabelle 59 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten.
In dem Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m nicht versperrt werden. Ich bitte, die Sichtfelder
in der Planzeichnung einzutragen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Gber die Abwagung meiner vor-
getragenen Anregungen und Hinweise.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von jeweils zwei
Ablichtungen der giltigen Bauleitplanungen einschlief3lich Begrindung.

Der Anregung wird zum Teil gefolgt und ein entsprechender Hinweis in die
Planzeichnung genommen. Da der endglltige Ausbau des Knotenpunktes
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache noch nicht feststeht, kénnen
noch keine konkreten Sichtdreiecke konstruiert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 10.10.2018 - AP-LW-AWL/18/JW - haben wir
bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Stellungnahme des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
wird zur Kenntnis genommen.

Moorriem - Ohmsteder Sielacht
Franz-Schubert-Str. 31
26919 Brake

Mit Schreiben vom 14.12.2018 haben Sie die Moorriem-Ohmsteder Siel-
acht in den v. g. Bauleitverfahren beteiligt. Zunachst méchten wir uns fur
die Fristverlangerung zur Abgabe unserer Stellungnahme bedanken.

Seitens der Moorriem-Ohmsteder Sielacht bestehen grundséatzlich keine
Bedenken gegen die v. g. Bauleitverfahren.

Die Stellungnahme der Morrriem-Ohmsteder Sielacht wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Anregungen Abwagungsvorschlage

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung und des aufgestellten Oberfla-
chenentwasserungsplanes melden wir allerdings Bedenken an. Das Plan-
gebiet befindet sich im Verbandsgebiet der Moorriem-Ohmsteder Sielacht.
Die Entwasserung soll nach derzeitigem Planungsstand (iber ein Gewasser
des Entwasserungsverbandes Jade erfolgen.

Wir verweisen diesbezuglich auf die am Dienstag, 29. Januar 2019 anbe-
raumte Besprechung, bei der die Angelegenheit erértert werden soll. An-
schlieBend werden wir dazu abschliefend eine wasserwirtschaftliche Stel-
lungnahme abgeben.

EWE Netz GmbH
Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel Die Stellungnahme der EWE Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.
nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswahrung fiir unsere Leitun-
gen und Anlagen. Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Not-
wendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Besei-
tigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflir die gesetzlichen Vorgaben,
die anerkannten Regeln der Technik sowie die Planungsgrundsatze der
EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung, z.B.
Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung ver-
traglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ihres Verfahrens-
vorhabens zu Veranderungen im zu berlcksichtigenden Leitungs- und An-
lagenbestand flihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenaus-
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

kunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stel-
len zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber
die genaue Art und Lage unserer zu berticksichtigenden Anlagen tber un-
sere Internetseite https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/lei-
tungsolaene-abrufen.
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B-Plan Nr. 114, Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB)

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger 1 (NABU Oldenburg Land e.V.):

Zur 78. Flachennutzungsplananderung und zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans 114 nimmt der NABU Oldenburger Land sowohl im eigenen Na-
men als auch im Namen des NABU-Landesverbands Niedersachsen im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung fristgemaR Stellung. Der NABU
Oldenburger Land wird nach auf3en vertreten durch den Unterzeichnenden.
Der Landesverband Niedersachsen des NABU wird vertreten durch den
Vorsitzenden, Herrn Dr. Holger Buschmann.

Beide o. g. Bauleitplane in der jetzigen Form und Ausgestaltung werden
von uns aus rechtlichen wie materiellen Griinden abgelehnt. Wir begriinden
dies im Folgenden, vorab mit einigen grundsatzlichen Anmerkungen zur
momentanen Situation auf unserem Planeten und der in Rastede:

Weltweit fihrende Wissenschaftler und die maf3geblichen Natur- und Um-
weltschutzverbande weisen seit nunmehr einigen Jahrzehnten auf die dro-
henden Gefahren des Klimawandels, des ungebremsten Natur- und Res-
sourcenverbrauchs sowie des weltweiten Artenschwunds hin. In diesen
Zeiten muss endlich auch auf Ortsebene begriffen werden, dass es ein
,weiter so“ nicht mehr geben kann. Am Beispiel des Uberall in der Offent-
lichkeit diskutierten grof3en Insektensterbens und in dessen Gefolge auch
die vielerorts erschrocken festgestellte Abnahme der auf die Insekten als
Nahrungsgrundlage angewiesenen heimischen Brutvogel wird uns Uber-
deutlich vor Augen gefuhrt, welche verheerende Wirkung unser westliches
Konsumverhalten, der ungebrochene Landverbrauch und die immer inten-
sivere Landwirtschaft haben. Denn auch Wiesen und Acker, die in Wohn-
und Gewerbegebiete umgewandelt werden und unter Asphalt und Beton
und naturfernen Garten verschwinden, sind CO2?-Speicher und wichtige
Nahrungsquellen fur unsere heimische Tierwelt. Wenn schon, wie jetzt
Uberall auf der Welt geschehen, Schiler in der Unterrichtszeit (u. a. in
Oldenburg, s. NWZ vom 19.01.2019) gegen die drohende Klimakatastro-
phe und fur eine lebenswerte Zukunft demonstrieren, ist die Zeit gekom-
men, um den hemmungslosen Ressourcen-, Land- und Naturverbrauch un-
serer Generation zu hinterfragen und zu beenden.

So ,zieren“ im einstigen Luftkurort Rastede immer neue Wohn- und Gewer-
begebiete die Peripherie. Wo heute noch eine reizvolle und abwechslungs-
reiche Landschaft das Auge erfreut, verstellen innerhalb weniger Monate

Die nebenstehend genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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StralRen und Hauser den Blick. Die wunderschoénen, abwechslungsreichen
und geschitzten Landschaftsformen des Oldenburg-Rasteder Geestran-
des mit den grof3ziigigen Parkanlagen und den sich im Osten anschliel3en-
den Hochmooren drohen ohne entsprechendes Umfeld viel an Bedeutung
und Faszination zu verlieren. Kaum ist ein neues Baugebiet der Offentlich-
keit prasentiert worden, wird bereits Uber weitere Wohn- oder Gewerbege-
biete bzw. -erweiterungen nachgedacht. Spekulativ bleibt, ob die Kongru-
enzsituation zu den Ammerlander Umlandgemeinden von Oldenburg bzw.
der vorauseilende Gehorsam gegenilber hier ansassigen bzw. ansied-
lungswilligen Firmen die treibende Kraft ist. Es wird weiter ohne Riicksicht
auf Natur und Landschaft und ohne erkennbares Konzept geplant und ge-
baut. So werden nachfolgenden Generationen nicht nur die entstehenden
Schuldenlasten aufgebiirdet, sondern auch Perspektiven fiir eigene Ideen
und Planungsnotwendigkeiten im warsten Sinne des Wortes verbaut.

Nicht nur die Naturschitzer vom NABU und anderen Natur- und Umwelt-
schutzverbanden prangern seit vielen, vielen Jahren die stadndige Auswei-
sung neuer Wohn- und Gewerbegebiete in Rastede an (siehe dazu viele
Beitrége unter https:/nabu-rastede.de/landschaftsschutz). Auch die Offent-
lichkeit gibt in vielen Kommentaren, Veroffentlichungen, Unterschriftenakti-
onen und zuletzt in einer Onlineaktion ihr Unverstéandnis Uber die Sied-
lungspolitik der Gemeinde ohne erkennbaren Erfolg Ausdruck. Offenbar
gibt es auch im jetzigen Gemeinderat kein wirkliches Korrektiv, um den Ex-
pansionsbestrebungen der Verwaltung und des Burgermeisters etwas ent-
gegenzusetzen.

Obwohl sicher keiner der Verantwortlichen an den mit viel Engagement und
ebenso hohen Kosten aufgestellten Gemeindeentwicklungsplan 2000+ er-
innert werden méchte, so steht er doch immer noch fir die fur Rastede fest-
gelegten und vom Gemeinderat verabschiedeten Zielvorstellungen bezlg-
lich der Gemeindeentwicklung fiir das neue Jahrtausend. Im nachfolgenden
haben wir einen Auszug dieses Plans mit den die Flachennutzungsplanan-
derung betreffenden Passagen dargestellt:

Auszug aus dem Gemeindeentwicklungsplan 2000+:

- Die zukinftige Siedlungsentwicklung soll unter Wahrung der
schiizens- und erhaltenswerten Naturrdume und im Einklang mit
der Freizeit- und Tourismusfunktion vorgenommen werden.

- Die Siedlungskerne sollen sich von innen nach aufen entwickeln
(OPNV- und versorgungsorientiertes Siedlungswachstum)

Die Ausweisung weiterer Wohn- und Gewerbegebiete in Rastede sowie die
derzeitige politische Situation im Gemeinderat ist nicht Gegenstand dieser
Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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- Die Innenentwicklung soll forciert werden; hier gilt zu berlcksichti-
gen, dass die Realisierungswahrscheinlichkeiten von Innenbe-
reichslagen bei héchstens 30% liegen

- Die kunftige Entwicklung soll auch Veranderungen im Bestand be-
wirken; durch die gezielte Bereitstellung qualitatvoller Wohnungen
fur altere Mitbewohner kénnen Einfamilienhduser frei werden und
den Bedarf nach Neuausweisungen verringern.

Chancen:
- Wohnbau-Verdichtung: SchlieBung von Liicken, Verdichtung von
Schwerpunkten
- Malvolles Wachstum der Gemeinde
- Verbesserte Pflege des Schlossparks

Risiken:
- Zersiedelung der Landschaft/ zu schnelles Wachstum der Ge-
meinde
- Nutzungskonflikte: Wohnen vs. Natur
- Gefahr, Schlafstadt von Oldenburg zu werden

Entwicklungsziele:

- Bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung — einhergehend mit Arbeits-
platz-, Bevdlkerungs- und Gewerbeentwicklung

- Schlosspark in Gré3e und Funktion erhalten und pflegen

- Parkumfeld nicht verbauen

- Das Wohnumfeld attraktiv gestalten (eine gute Nahversorgung in
allen Ortsteilen sicherstellen, die Attraktivitat der Ortskerne fur Bir-
ger und Besucher steigern, durch den Erhalt der historischen Bau-
substanz und die Integration entsprechend angepasster Architektur
unverwechselbare Ortsbilder gestalten, die Verkehrsverbindungen
und die -lenkung fiir alle Teilnehmer am privaten und 6ffentlichen
Verkehr verbessern). -Auszugende-

Aus den oben beschriebenen Details des Rasteder Gemeindeentwick-
lungsplans ist unschwer herauszulesen, dass die Innenentwicklung Vor-
rang vor Neubaugebieten in schitzenswerter Landschaft haben muss. Auf
die Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft und den Schutz des
Schlossparks wird darin besonderer Wert gelegt. MalRvolles Wachstum
wird darin angemahnt. Es kann nicht ernsthaft bestritten werden, dass von

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurde eine entsprechende
Wohnbauflachenbedarfsanalyse bis zum Jahr 2030 fir die Ortschaft Wahn-
bek erstellt, aus der der Bedarf fir die Ausweisung des Baugebietes her-
vorgeht. Eine Innenentwicklung in Wahnbek ist nur noch auf ca. 10-15 Bau-
platzen fur Einfamilienhausern auf Hintergrundstiicken in der SchulstralRe,
Feldstralle und Hesterstralle mdglich. Jedoch bedeutet es nicht, dass diese
fur Verdichtungsmdglichkeiten geeignet sind und dass die Gemeinde
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mafvollem Wachstum mit den vielen neuen Wohn- und Gewerbe- und In-
dustriegebieten in den letzten 20-30 Jahren keine Rede sein kann, sodass
ein Moratorium die logische Schlussfolgerung sein muss! Im Interesse der
Blrger Rastedes beantragen wir hiermit eine Untersuchung, welche (Folge-
) Kosten fir die Gemeinde durch das neue Baugebiet fur

- Kindergarten, Schulen

- Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen

- Klaranlagen, Kanalisation, Regenriickhaltebecken (auch fir Unter-

lieger)

- Stralken, -Beleuchtung (inkl. 6ff. Parkplatze, Sicherungspflicht)

- OPNV (Haltestellen, Betrieb etc.)

- Bau-/Betriebshof (z. B. Winterdienst etc.)

- Wasserversorgung (z. B. Wasserbezugsrechte etc.)

- Kommunale Gebaude (inkl. Feuerwehr etc.), Friedhofe

- Krankenhauser, Altenhilfe und andere Sozialeinrichtungen

- ErschlieRungskosten (10%-Anteil der Gemeinde inkl. Ausgleichs-

mafinahmen und Pflege)

entstehen werden, sowohl bei den Investitionen als auch beim Betrieb bzw.
der Unterhaltung. Die Untersuchung sollte die Kosten fiir die nachsten 10
Jahre unter Berucksichtigung der demografischen Entwicklung in unserer
Gemeinde prognostizieren.

Bewertung der 78. Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungs-
plans 114:

Vorweg mdchten wir einen Grundsatz zitieren, der jeglicher Planung mit
umweltrelevanten Auswirkungen vorangestellt sein muss: Die nachhaltige
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen und der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes ist eine Aufgabe, die sich unmittelbar aus dem Grund-
gesetz (Art. 20 a: "Der Staat schitzt auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen die natirlichen Lebensgrundlagen im Rahmen der verfas-
sungsmafigen Ordnung durch die Gesetzgebung und nach Malgabe von
Gesetz und Recht durch die vollziehende Gewalt und die Rechtspre-
chung.") sowie dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1) ableitet und somit
gleichermallen den Naturschutz als auch den Stadtebau und die Bauleit-
planung betrifft.

Aus den Erfahrungen mit den bisherigen von uns abgegebenen Stellung-
nahmen zu diversen ahnlichen Bauleitplanverfahren (u. a. in jingerer Zeit
»oudlich Schlosspark®, Géhlen) werden wir nur zu einigen Details des Um-
weltberichts Stellung beziehen.

Rastede hierauf zurlickgreifen kann, da es sich meist um private Flachen
handelt. Somit ist das Potential der Innenentwicklung und somit der Auffil-
lung von Baullicken in der Gemeinde Rastede ausgeschopft, wodurch auf-
grund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland auf Flachen auf3erhalb der
Gemeinde Rastede zuruckgegriffen werden mussen. Um einer Zersiede-
lung der Landschaft entgegenzuwirken, wird die Flache des Plangebietes
aufgrund seiner Vorpragung genutzt, um somit eine weitere Abrundung des
bereits bestehenden Siedlungsbildes zu erzeugen. Um einem zu schnellem
Wachstum entgegenzuwirken, soll das Baugebiet in Abschnitten vermarktet
werden, sodass dieses erst Uber mehrere Jahre verteilt vollstandig er-
schlossen wird. Die Ausweisung weiterer Wohn-, Gewerbe- und Industrie-
gebiete ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Ferner sind auch die
entstehenden (Folge-)Kosten der Gemeinde Rastede nicht Gegenstand
dieser Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Es hat sich ein jedes Mal gezeigt, dass die detailliert vorgetragenen Ein-
wendungen zu den einzelnen Schutzgltern negiert bzw. kommentarlos ,,.zur
Kenntnis“ genommen wurden.

Das mit der Planung beauftragte Planungsbiro bewertet die Eingaben so-
wohl der Trager 6ffentlicher Belange sowie die der Blirger im Auftrage der
Verwaltung. Da nimmt es nicht wunder, wenn die der Planung entgegen-
stehenden Einwendungen gemal dem vorgegebenen Auftrag der Ge-
meinde, das Vorhaben durch die vorgeschriebenen Beteiligungen zu brin-
gen, letztlich zu ungunsten der Einwender ausfallt und nur in randlichen
bzw. das Vorhaben nicht gefahrdenden Details angepasst wird.

An der grundsatzlichen Ausrichtung oder gar der Aufgabe eines Vorhabens
aufgrund der von allen Einwendern vorgetragenen Bedenken wurde bisher
nie geruttelt und ist wohl auch unter den derzeitigen Verhaltnissen in Rat
und Verwaltung auszuschlieRen. So werden die Offentlichkeitsbeteiligun-
gen zur Farce, sind reine Alibiveranstaltungen um den gesetzlichen Vorga-
ben zu gentgen.

Es macht so wenig Sinn, sich der zeitaufwendigen Mihe der Auseinander-
setzung mit den planungsrelevanten Details der einzelnen Schutzguter zu
unterziehen. Wir beschrénken uns daher auf wenige zentrale Schutzguter:

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild Wahnbek/Ipweges wird im Wesentlichen durch die
landwirtschaftliche Nutzung mit zahlreichen Wiesen und Ackern bestimmt.
Dariiber hinaus haben Wallhecken durch ihr ausgedehntes und vernetztes
Vorkommen innerhalb des Plangebietes einen besonders pragenden Ein-
fluss. Bei Begehungen durch das Planungsgebebiet sind von jedem Punkt
aus Wallhecken erkennbar. Diese wirken als optisch reizvolle Landschafts-
elemente, welche die Sicht auf bereits vorhandene Wohnhauser verriegeln
und somit trotz der leichten siedlungsbedingten Vorpragung des Bereichs
ein harmonisches, fir Wallhecken reiche Standorte typisches Landschafts-
bild erzeugen.

Die Abwagungen weiterer Stellungnahmen aufierhalb dieses Planverfah-
rens sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Alle Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Blrger wer-
den sorgfaltig bearbeitet und abgewogen. Wenn berechtigte Einwande ge-
gen die Planung geduf3ert werden, werden diese auch entsprechend in der
Planung bertcksichtigt und eingearbeitet.

Die Gemeinde Rastede und der Rat der Gemeinde sind bestrebt, im Sinne
des Gemeinwohles zu entscheiden und alle Stellungnahmen der Burger
und Anwohner zu berlcksichtigen. Wenn berechtigte Einwande gegen die
Planung geauliert werden, werden diese auch entsprechend in der Planung
beriicksichtigt und eingearbeitet. Die Offentlichkeitsbeteiligungen sind
keine reinen Alibiveranstaltungen, sondern dienen dazu, Einwande gegen
die Planung zu aul3ern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis gemacht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im vorliegenden Umweltbe-
richt wurde das im Plangebiet und der Umgebung vorkommende Land-
schaftsbild beschrieben und bewertet. Demnach wird das Landschaftsbild
durch weitlaufige Intensivgriinland- und intensiv genutzten Maisackerfla-
chen gepragt. Ferner verlaufen innerhalb des Geltungsbereiches und der
Umgebung Heckenstrukturen unterschiedlicher Auspragung, die das Plan-
gebiet gliedern. Uberwiegend handelt es sich hierbei um Strauch-Baum-
Wallhecken und Strauch-Wallhecken. Sidlich des Geltungsbereiches be-
finden sich die Siedlungsstrukturen des Ortsteils Wahnbek/Ipwege. In n6rd-
liche und dstliche Richtung grenzt die offene Landschaft an, die dhnlich wie
im Plangebiet zum Grolteil von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Uberwie-
gend intensive genutzte Ackerflachen zum Maisanbau) eingenommen wer-
den.
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Durch die Realisierung der Planungen ist eine nahezu vollstandige (spa-
tere) Bebauung des Gebietes mit Wohnhausern zu erwarten. Wiesen und
viele strukturreiche Geholzbestdnde werden vollkommen verlorengehen.
Auch die fUr ein harmonisches Landschaftsbild besonders bedeutenden
Wallhecken werden ihre Funktion als Landschaftselement nicht mehr wahr-
nehmen kénnen. Durch Uberplanung werden sie entweder zerstort oder im
Falle einer Einbeziehung in das Wohngebiet nicht mehr als pragendes
Landschaftselement erkennbar sein.

Die Durchfiihrung von griinordnerischen Malinahmen entlang des Wohn-
gebietes, welche im Zuge der Bauleitplanung méglich sind, konnen die Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht kompensieren. Das Wohnge-
biet wird trotz Anlage von Griinanlagen fiir den Betrachter von auf3en deut-
lich erkennbar sein und keinerlei Assoziationen mehr mit einer typischen
Wallheckenlandschaft wecken.

Wallhecken

Wallhecken pragen und gliedern die Ammerlander Landschaft wie kaum ein
anderes naturliches Element. Sie sind zusatzlich nach § 22 NAGBNatSchG
Absatz 3 als Landschaftsbestandteile gesetzlich geschutzt. Die Wallhe-
ckenlandschaften Ammerlands haben einen besonderen, allgemein aner-
kannten kulturellen Wert. Besonders die Entwicklung der Rasteder Kultur-
landschaft ist eng mit der Entstehung der hiesigen Wallheckenbestande
verknupft. Uberregional bekannt ist die Region siidlich Rastedes flr sein
weit verzweigtes, im Vergleich zu anderen Gebieten Deutschlands gut er-
haltenes Wallheckennetzwerk. Dies macht die Wallhecken zu einem Stlck
Heimat und zu einem wichtigen Erkennungsmerkmal der Rasteder Kultur-
landschaft. Die Zerstérung von Wallhecken fuhrt somit nicht nur zu einem
sehr erheblichen, unwiederbringlichen Verlust eines Teils der regionalen
Kultur, sondern auch zu einem Verlust an Wiedererkennungswert fir den
Kulturraum Rastede. Die Wallhecken sind Uber Jahrhunderte gewachsene,
mit der Entwicklung der lokalen Landwirtschaft eng verknupfte Landschaft-

Wie bereits im Umweltbericht beschrieben wurde, handelt es sich bei dem
Plangebiet und seiner Umgebung um keinen unbeeintrachtigten Raum. Der
Landschaftsraum ist in der Gesamtheit durch unterschiedlichste Strukturen
vorbelastet. Darunter fallen angrenzende grof3flachige bebaute Bereiche,
Siedlungsstrukturen im Plangebiet und der Umgebung und Straen (Butja-
dinger Stralle, FeldstralRe). Zudem wird durch die Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches als auch die im Bebauungsplan Nr. 114 getroffenen Fla-
chenfestsetzungen ein Groliteil der bestehenden Geholzstrukturen erhalten
als auch neue Geholzstrukturen angelegt. Ferner werden gemaf der orts-
Ublichen Héhenentwicklung baulicher Anlagen, entsprechend der jeweili-
gen Baugebiete, maximal zulassige Firsthéhen von < 9,50 m festgesetzt,
die weitergehenden Beeintrachtigungen in das Schutzgut Landschaft ent-
gegenwirken. Es wird von daher an der im Umweltbericht enthaltenen Be-
wertung, in diesem Fall von weniger erheblichen Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft, festgehalten. Zudem wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass die flir Ubrigen Schutzgiter (u. a. Schutzgut Pflanzen,
Schutzgut Kultur- und Sachgiter (Wallhecken)) zu bericksichtigenden
KompensationsmafRnahmen auch immer eine Verbesserung des Land-
schaftsbildes mit sich bringen.

Die nebenstehend genannten Hinweise zu den Wallhecken werden zur
Kenntnis genommen. Im vorliegenden Umweltbericht wurde auf die im Gel-
tungsbereich und der naheren Umgebung befindlichen Wallhecken und de-
ren Schutzstatus gem. § 22 (3) NAGBNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG als
geschutzter Landschaftsbestandteil hinlanglich hingewiesen. Die durch den
Bebauungsplan Nr. 114 vorbereiteten Eingriffe in die bestehenden Wallhe-
cken als auch die notwendigen Kompensationsmaf3nahmen wurden im Um-
weltbericht hinlanglich dargestellt und bewertet.
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selemente. In ihrer urspriinglichen Funktion als Einfriedung und Flurbe-
grenzung spiegelt das Vorkommen von Wallhecken die zum Teil Gber Jahr-
tausende entwickelten Nutzungs- und Besitzverhaltnisse wieder. Die Zer-
stérung von Wallhecken fuhrt somit zwangslaufig auch zu einem Verlust in
ihrer Funktion als sichtbares Archiv historischer Landnutzungsverhaltnisse.

Sanierungsmalinahmen an bereits bestehenden Wallhecken als Kompen-
sationsmaflnahme kénnen den Verlust von Wallhecken als Kulturgut nicht
ausgleichen, da die reine Substanz an verlorengegangener Wallhecke
dadurch nicht wiederhergestellt wird und es zu einem Nettoverlust an Wall-
hecken kommt.

Die Errichtung von neuen Wallkérpern an andern Orten als Ausgleich fiir
die zerstdrten Wallhecken kann nicht ihre Funktion als Kulturgut kompen-
sieren. Die Errichtung neuer Wallkérper an wallheckenfremden Standorten
fuhrt zur Entwicklung einer Wallheckenlandschaft, die vollig losgelést und
unabhangig von den urspringlichen Besitz- und Landnutzungsverhaltnis-
sen ist. Da der kulturelle Wert der Wallhecken gerade darin liegt, dass sie
die Entwicklung, Geschichte und Art der Landnutzung dokumentieren, ha-
ben neue Wallkérper kulturgeschichtlich keinerlei Bedeutung und kénnen
zerstorte Wallhecken in ihrer Funktion als Kulturgut nicht kompensieren.

Da die erheblichste Umwelteinwirkung auf das Schutzgut Kultur dessen
Zerstorung ist, ist der geplante Eingriff in diesen besonders wertvollen Le-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kompensation der verloren-
gehenden Wallhecken wird im Rahmen des Wallheckenschutzprogramms
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland gesichert. In
Zusammenarbeit mit der Naturschutzstiftung Ammerland werden die Wall-
hecken im Ammerland regelmaRig gepflegt. Die Pflege umfasst das Aufset-
zen und Bepflanzen der degradierten Wallhecken. Von Seiten der zustan-
digen Naturschutzbehdrde wird es daher als sinnvoll angesehen, Wallhe-
cken zu sanieren, um die dazugehdrige Kulturlandschaft zu erhalten. Zu-
dem ist das Verhaltnis der neu anzulegenden Wallhecken gleich bzw. sogar
hoher als der reine Verlust an Wallhecken (Kompensationsverhaltnis 1:1
bzw. 1:2), so dass ein Nettoverlust an diesen Strukturelementen nicht ge-
sehen wird.

Unabhangig von der Sanierung degradierter Wallhecken werden Uber die
Naturschutzstiftung des Landkreises neue Wallhecken angelegt. Dies er-
folgt in Bereichen, die an sich bereits durch Wallhecken gepragt sind, so
dass keine wallheckenfremden Standorte in Anspruch genommen werden.
Eine Neuanlage in der heutigen Zeit ist nachvollziehbar nicht gleichzuset-
zen mit einer in friherer Zeit geschaffenen notwendigen Begrenzung von
Flachen. Da es sich allerdings um ErsatzmaRnahmen gem. § 15 BNatSchG
handelt, sind die im Bebauungsplan Nr. 114 beschriebenen Mallnahmen
zur Wallheckenkompensation auch fir das Schutzgut Kultur- und Sachgi-
ter als ausreichend anzusehen, da eine Beeintrachtigung ersetzt ist, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem be-
troffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Dies ist Uber die in den vor-
handenen Planunterlagen enthaltenden MalRnahmen der Fall.

Gemal den oben dargestellten Ausfliihrungen wird an der Einstufung der
Umweltauswirkungen als ,erheblich® bzw. ,weniger erheblich® festgehalten.
Dies auch vor dem Hintergrund, dass erhaltenswerte Elemente im Sinne
des Vermeidungs- und Minimierungsansatzes erhalten bleiben, so dass die
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bensraum fir Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild in dieser Gro-
Renordnung auch mit der héchsten negativen Beurteilungsstufe als sehr
erheblich zu bewerten und daher unzuléssig.

Zum Schutz aller Wallhecken, deren Zerstérung nicht durch die Planungs-
maflinahmen vorbereitet wird, sollen unmittelbar angrenzend 3 m breite
Wallheckenschutzstreifen gemai § 9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzt werden.
Innerhalb dieses Bereichs sollen Bodenaufschiittungen und -abgrabungen,
Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher
Art unzulassig sein. Diese Schutzstreifen sind fir den Wallheckenschutz
nutzlos, da sie gravierende Beeintrachtigungen der Wallhecken nicht ver-
hindern kénnen. Belegt wird dies durch vorgenommene Begehungen in be-
reits bestehende Wohnbaugebiete. Hier zeigt sich deutlich, dass die ge-
schutzten Wallhecken bereits wenige Jahre nach Fertigstellung der Wohn-
hauser starke Beeintrachtigungen aufweisen. Trotz der im Bebauungsplan
festgesetzten Mallnahmen sind folgende Schaden an den Wallhecken zu
erkennen und kénnen anhand von Fotos nachgewiesen werden: Anlegen
von Zaunen auf den Wallhecken, Trittschaden durch bewusst angelegte
Wege oder Trittpfade durch die Wallhecken zu den jeweiligen Privatgarten,
Auflegen von Planen auf den Wallkérper zur Unterdriickung des standort-
typischen Bewuchses, Bepflanzung mit standortfremden Pflanzen sowie
die Ablagerungen von Gartenabféllen. Alle oben genannten Handlungen
verstollen gegen § 22 NAGBNatSchG Abs. 3, da sie das Wachstum der
Baume und Straucher beeintrachtigen und sind demzufolge verboten.

Durch den Bebauungsplan 114 wird also ein Verstol3 gegen § 22 NAGB-
NatSchG Abs. 3 planerisch vorbereitet. Alternative, nachweisbar wirksame
MaRnahmen zum Wallheckenschutz sind aufzuzeigen und in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen. Falls dies nicht méglich ist, sind alle Wallhecken-
bestande fiir die durch ihre angrenzende Lage an Wohngrundstiicken eine
erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist, gemal §15 BNatSchG Absatz
2 vollstandig zu kompensieren, umso die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wiederherzustellen.

Zusammenfassend ist also festzustellen, dass die Landschaftselemente
Wiesen und Wallhecken, die das Planungsgebiet besonders pragen, weit-
gehend verlorengehen und in ihrer GroRe und Vielfalt nicht kompensiert
werden kdnnen. Wallhecken werden teilweise in die Bauleitplanung einbe-
zogen, verlieren aber véllig ihre Funktion als Landschaftselement. Das

Relation zu Planungen, die solche Elemente nicht bewahren kénnen (und
damit sehr erhebliche Umweltauswirkungen aus gutachterlicher Sicht be-
wirken) bestehen bleibt. Eine Unzulassigkeit der Planung wird nicht gese-
hen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, wobei darauf hingewiesen
wird, dass die in den vorliegenden Planunterlagen enthaltenden besonders
gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zum Schutz
der angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB eine Breite
von 5,00 m aufweisen. Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der vor-
handene Gehdlzbestand auf den bestehenden Wallhecken im gréRtmogli-
chen Umfang Uber die getroffenen Flachenfestsetzung als Griinflachen so-
wie Uberlagernder Festsetzung als Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
gesichert. In den vorliegenden Planunterlagen wurde in diesem Zusam-
menhang ferner darauf hingewiesen, dass der Wallheckenschutzstatus ver-
loren geht und hierfir Kompensationsmalinahmen tber das Wallhecken-
schutzprogramm des Landkreises Ammerland nachzuweisen sind. Die
gem. § 15 Abs. 2 unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden Uber Ersatz-
mafRnahmen (Wallheckenneuanlage und wallheckenférdernde Malnah-
men) ausgeglichen, so dass es sich um einen rechtmafigen Eingriff han-
delt.

Die Hinweise werden mit Verweis auf die 0. g. Aussagen zur Kenntnis ge-
nommen. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass fur die Wallheckenbe-
reiche, die vollstandig Uberplant werden, ein Kompensationsverhaltnis von
1:2 bertcksichtigt wurde. Fur die tUbrigen Wallhecken wurden Kompensati-
onsmaflnahmen im Verhaltnis 1:1 angesetzt. Somit findet eine vollstandige
Kompensation dieser statt. Die im Umweltbericht dargestellten Mallinahmen
sind wirksam und erfolgen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Ammerland.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgt eine vollstdndige Kompensation der ermittelten
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter, so dass keine erhebli-
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Landschaftsbild wird sich vollstandig von einer flirs Ammerland typischen
Wallheckenlandschaft zu einem reinen Neubaugebiet andern. Die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft sind deshalb als sehr erheblich ein-
zustufen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
Den vorgenommenen Bewertungen kann nicht gefolgt werden. So werden
die Beeintrachtigungen fir die Bewohner (Schutzgut Mensch) der ndheren
Umgebung durch zusatzlichen Verkehr, durch zusatzliche Belastungen mit
Abgasen, Larm und extrem verandertem Landschaftsbild erheblich sein.
Die Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaft, Pflanzen, Tiere, Boden
und Wasser werden als sehr erheblich und auf Luft (Abgase) und lokalem
Klima (durch Bodenversiegelung) als erheblich eingestuft. Die Umweltbi-
lanz verschlechtert sich im o6rtlichen Bereich dadurch so tiefgreifend, dass
eine Verwirklichung der Planung unverantwortlich ist.

Die mit der Planung gefundene Standortwahl in Ipwege/Wahnbek wird ve-
hement abgelehnt. Zugleich wirde neben den vielen anderen derzeit lau-
fenden Bauleitplanungen ein weiterer nicht zu ersetzender Lebensraum fir
Flora und Fauna verlorengehen. Aus der Sicht des NABU sind derart gra-
vierende Umweltauswirkungen fuir Menschen, Landschaft, Tiere, Pflanzen,
Boden, Luft und Wasser festzustellen, dass eine Verwirklichung der Pla-
nung in der vorgesehenen Form unvertretbar ist.

chen Umweltauswirkungen verbleiben. An der Einstufung der im vorliegen-
den Umweltbericht enthaltenen Umweltauswirkungen wird gemaR den
oben genannten Begrindungen festgehalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die prognostizierten Um-
weltauswirkungen auf die nebenstehenden Schutzguter bleiben wie bereits
beschrieben, bestehen. Fir das Schutzgut Mensch bedeutet die Bebauung
der im Plangebiet vorhandenen freien Landschaft eine Verminderung von
Flachen fir die landwirtschaftliche Produktion und einen gewissen vermin-
derten Erholungswert. Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde gepriift,
dass es zu keinen Verkehrsproblemen im Umfeld des Bebauungsplanes
kommt. Die Erstellung von Larmgutachten war nicht erforderlich, da der Ge-
meinde Rastede prognostische Daten zur durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarke (DTV) im Jahre 2030 fiir die Butjadinger Stral’e vorliegen, aus
denen hervorgeht, dass es zu keinem erhdhten Verkehrsaufkommen im
Umfeld des Bebauungsplanes kommt. Die Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Luft und Klima werden weiterhin aufgrund der vorhandenen Vor-
belastungen als auch der geplanten Wohnnutzung als nicht erheblich ein-
gestuft. Eine Unverantwortlichkeit der Planung wird nicht gesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Standortwahl und Di-
mensionierung der geplanten Bauleitplanungen wurde hinldnglich in den
vorliegenden Planunterlagen dargestellt, aus denen unter anderem hervor-
geht, dass das Potential der Innenentwicklung der Gemeinde Rastede und
somit der Auffullung von Bauliicken in der Gemeinde Rastede ausgeschopft
ist, wodurch aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland auf Flachen
aufderhalb der Gemeinde Rastede zuriickgegriffen werden missen. Um ei-
ner Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken, wird die Flache des
Plangebietes aufgrund seiner Vorpragung genutzt, um somit eine weitere
Abrundung des bereits bestehenden Siedlungsbildes zu erzeugen. Die Um-
weltauswirkungen sind im zugehdrigen Umweltbericht umfassend abgear-
beitet und bewertet worden. Schutzgutbezogen wurden umfangreiche Ver-
meidungs-/ MinimierungsmalRnahmen formuliert. Darlber hinaus wurden
fur verbleibende Beeintrachtigungen entsprechende Kompensationsmaf3-
nahmen beschrieben.
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Schutzgut Tiere

Fledermause sind in der Regel sehr ortstreu sowohl im Hinblick auf ihre
Quartiere als auch auf die Jagdhabitate. Unkritisch bleibt dies im Zuge von
Bauleitplanungen, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff o-
der Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird (§ 44 BNatSchG). Diese Funktionen
liegen im vorliegenden Fall nicht vor, weil der Uberwiegende Teil des Habi-
tats von einer Bebauung betroffen ist und Ersatzflachen im rdumlichen Zu-
sammenhang nicht zur Verfiigung stehen. Nach § 44(5) BNatSchG kann
die Unzulassigkeit des Eingriffs gem. § 44 (1) BNatSchG dadurch abge-
wendet werden, wenn vorgezogene Ausgleichsmallnahmen, sogenannte
CEF-MaBnahmen, festgesetzt werden. Vorgezogene Ausgleichsmalfinah-
men lassen sich nach RUNGE 2010: 82 ff. definieren als MalRnahmen, die
unmittelbar an der voraussichtlich betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte ansetzen bzw. mit dieser rdumlich-funktional verbunden sind und
zeitlich so durchgefiihrt werden, dass sich die 6kologische Funktion der von
einem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte nachweisbar o-
der mit einer hohen, objektiv belegbaren Wahrscheinlichkeit nicht gegen-
Uber dem Voreingriffszustand verschlechtert.

An vorgezogene Ausgleichsmalnahmen sind damit folgende Anforderun-
gen zu stellen:

- Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte,
d.h. nach Eingriffsrealisierung muss die Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
unter Berlcksichtigung der ,vorgezogenen AusgleichsmalRhahme® mindes-
tens die gleiche Ausdehnung und Qualitat fir die zu schitzende Art aufwei-
sen bzw. es darf nicht zur Minderung des Fortpflanzungserfolgs bzw. der
Ruhemdglichkeiten des Individuums bzw. der Individuengemeinschaft der
betroffenen Fortpflanzungs-oder Ruhestatten kommen.

- Lage im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der vom Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte. MaRgeblich hierfir sind die im
Einzelfall betroffenen Habitatstrukturen, das Raumnutzungsverhalten der
betroffenen Arten und die Entwicklungspotenziale im raumlich-funktionalen
Umfeld der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte.

- Vollstandige Wirksamkeit der MalRnahmen bereits zum Eingriffszeitpunkt
und dauerhaft Gber den Eingriffszeitpunkt hinaus, so dass die Funktionalitat
der Stétte kontinuierlich gewahrleistet wird. Unter Bericksichtigung der Er-
forderlichkeit einer ausreichend sicheren Erfolgsprognose sowie unter
Praktikabilitatsgesichtspunkten kann im Sinne eines Konventionsvorschla-

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 nebst dazugehori-
ger 78. Flachennutzungsplananderung wurden von der NWP Planungsge-
sellschaft mbH im Zeitraum von Februar bis September 2017 faunistische
Erfassungen der Brutvdgel und Fledermduse durchgefuhrt. Die Ergebnisse
dieser Bestandskartierungen wurden in den vorliegenden Planunterlagen
hinlanglich beschrieben und bewertet. Unter Zugrundelegung dieser Daten
und der getroffenen Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan Nr. 114 wur-
den die Auswirkungen der Planung auf die vorkommenden Brutvogel und
die Fledermause betrachtet und unter Bertcksichtigung der Verbotstatbe-
stande auch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) nach § 44
BNatSchG durchgeflihrt.

Im Rahmen der durchgefiihrten Fledermauserfassungen konnten trotz in-
tensiver Suche keine Quartiere nachgewiesen werden. Allerdings gibt es
ein Quartiersverdacht einer Zwergfledermaus im Bereich des bestehenden
Gehofts im westlichen Plangebiet. Ein Gebaudeabriss ist derzeit nicht be-
absichtigt oder geplant, so dass mit keinem Quartiersverlust zu rechnen ist
und demnach auch keine Ausweichquartiere zu schaffen sind.

AuRerdem werden die im Geltungsbereich vorhandenen Geholzstrukturen
gréRtenteils erhalten, so dass diese weiterhin fir die Fledermausfauna zur
Verfligung stehen und als Leitstrukturen genutzt werden kénnen. Im 6stli-
chen Plangebiet (auf einer bislang intensiv als Maisacker genutzten Flache)
wird aulRerdem ein naturnahes Regenrickhaltebecken angelegt und die
umliegenden Fldchenanteile als Extensivwiese hergerichtet, die beispiels-
weise den Fledermausen als Jagdraum zur Verfigung steht und einen at-
traktiveren Lebensraum bietet, als es derzeit der Fall ist.

Es kann aufgrund der Altersstruktur der vorhandenen Gehdlze, dem Vor-
handensein von Spechthéhlen und dem vorhandenen Gebaudebestand
nicht abschlief3end ausgeschlossen werden, dass diese den Fledermausen
als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen, in dem einzelne eventuell vor-
handene Baumhoéhlen oder Nischen an dem bestehenden Geb&udebe-
stand zeitweise als Sommer-, Zwischen- oder Balzquartiere bezogen wer-
den. Die fir die Planung unumganglichen Fallungen von Badumen mit even-
tuellem Quartierpotenzial fur Fledermause sind somit grundsétzlich auler-
halb der Aktivitatszeit der Fledermause durchzuflihren, um mdgliche Tétun-
gen weitestgehend ausschlielRen zu kénnen. Die Arbeiten kdnnen somit nur
aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durch-
gefuhrt werden. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Bdume oder bei
Abriss- und Sanierungsmalnahmen die Gebaude durch eine sachkundige
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ges davon ausgegangen werden, dass die zeitliche Eignung von Mal3nah-
men bei einer Entwicklungsdauer von bis zu 5 Jahren als sehr gut bis gut
und bei einer Entwicklungsdauer zwischen 5 und 10 Jahren als mittel bis
gering zu bewerten ist. MalRnahmen mit Entwicklungszeiten von mehr als
10 Jahren sind i.d.R. nicht als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen geeig-
net. Sie kdnnen aber ggf. ergdnzend zur Unterstutzung der langfristigen
Mafnahmenwirksamkeit eingesetzt werden.

- Ausreichende Sicherheit, dass die Mallinahmen tatsachlich wirksam sind.
Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen miissen eine grol3e, objektiv beleg-
bare Erfolgsaussicht haben.

Wir fordern daher, vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen im raumlich-funk-
tionalen Zusammenhang vor dem Beginn jedweder Ausfiihrungen der Bau-
leitplane durchzufiihren und diese erst nach einer objektiven Erfolgskon-
trolle durch unabhangige Gutachter fortzusetzen.

Wir verweisen in der Anlage auf eine gutachterliche Betrachtung der hiesi-
gen Fledermauspopulationen und die sich daraus ergebenden Konsequen-
zen und unsere oben gemachten Aussagen. So bleibt in den Bestandsauf-
nahmen des Faunistischen Fachbeitrags offen, welche Art(en) neben den
funf festgestellten im Gebiet ihren Lebensraum haben. Au3erdem bleibt un-
geklart, ob und wo sich in den potenziellen Héhlenbdumen tatsachlich Wo-
chenstuben oder Winterquartiere von Fledermausen befinden.

Person auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Indivi-
duen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men.

Weitere stattenunabhangige Tétungen oder Beschadigungen von Indivi-
duen durch das Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden. Durch die vor-
gesehenen Gebaude innerhalb der neu geplanten Bauflachen sind keine
Tétungen oder Beschadigungen durch Kollisionen zu erwarteten, da Fle-
dermause in der Lage sind, starren Objekten auszuweichen.

Bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungsmafinahme, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht zu erwarten. Unter Voraussetzung der oben genannten Vorsor-
gemalinahmen sind das Zugriffsverbot und das Schadigungsverbot nach
§ 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig.

Von Seiten der Fachbehérde wurden zu Umfang und Detaillierungsgrad der
enthaltenen artenschutzrechtlichen Prifung keine weiteren Hinweise vor-
getragen. Aus Sicht der Gemeinde wurden die artenschutzrechtlichen Be-
lange ausreichend berUcksichtigt.

Im Zuge der Kartierungen wurde nach anerkannten Standardvorgaben un-
ter Einbeziehung verschiedener Erfassungsmethoden (Ein- und Ausflug-
kontrollen, Transektkartierung mit Sichtbeobachtungen sowie Einsatz von
Ultraschall-Detektoren und Batlogger, Einsatz von Horchkisten) durchge-
fuhrt. Das dabei festgestellte Spektrum der im Gebiet vorkommenden Fle-
dermausarten ist im Fachgutachten dargelegt. Dabei ist es — wie seitens
des NABU in der Anlage zur Stellungnahme ebenfalls dargelegt — gerade
bei kurzen Rufsequenzen nicht immer mdglich, jeden Kontakt bis auf Art-
ebene zu determinieren. Einige Arten sind infolge der geringen Detektions-
reichweite bei Detektorkartierungen schwerer erfassbar. Diesen allgemein
bekannten Einschrankungen unterliegen Detektorkartierungen jedoch re-
gelmaRig; dennoch ist die Methodik anerkannt, um zu einer validen Einstu-
fung der Fledermaus-Aktivitdten in einem Gebiet zu kommen. Mit den vor-
liegenden Daten konnten sowohl die Anforderungen der Eingriffsregelung
hinsichtlich Vermeidung bzw. Minimierung sowie Kompensation von Beein-
trachtigungen erflllt als auch das Eintreten der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande gepriift werden.
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Selbstverstandlich ist eine Artbestimmung bei mit Bat-Detektoren nicht be-
stimmbaren (Myotis-)Arten mdglich. Wenn eine Bestimmung nicht ausrei-
chend gesichert werden kann, bietet sich als Bestimmungshilfe der (natir-
lich aufwendigere) Fang der Fledermduse mit Japannetzen an. Der Bezug
auf die nicht verdffentlichten Roten Listen des NLWKN ist unzulassig. Somit
gilt auch die Zwergfledermaus weiterhin als gefahrdet. Wir fordern daher,
die nicht geklarten Fledermausarten, wenn nicht auf andere Weise, in fre-
quentierten Bereichen mit Japannetzen einzufangen und zu bestimmen so-
wie die potenziellen Hohlenbaume auf tatsachliche Fledermausquartiere
hin zu untersuchen.

Myotis unbestimmt (Myotis spec.)

Gerade die Myotisart Wasserfledermaus lasst sich z. B. mit dem Bat-De-
tektor ,Petterson D 200“hervorragend im QCF-Frequenzbereich 42 - 45 kHz
bestimmen. Hier wird es sich vermutlich um eine andere Art, mdglicher-
weise um das hier vorkommende Braune Langohr (Plecotus auritus)han-
deln, dessen Rufe mit einem Detektor kaum zu erfassen sind.

Das Untersuchungsgebiet hat unverkennbar eine besondere Bedeutung fir
die hier vorkommenden Fledermausarten, sowohl als Sommerquartier/Wo-
chenstube als auch als Nahrungshabitat. Durch die massive Bebauung und
bei den heutigen artenarmen, mit exotischen Gehdlzen ausgestatteten Gar-
ten tritt ein fast vollstandiger Ausfall der Nahrungssituation ein. Eine Uber-
planung dieses Gebiets scheidet demnach aus, weil sdmtliche festgestell-
ten Arten nach der Roten Liste Niedersachsen als stark geféahrdet oder ge-
fahrdet eingestuft sind und der Lebensraum an anderer Stelle nicht repro-
duzierbar ist. Fledermause kdnnen nicht umgesiedelt, gar gefangen und an
anderer, offenbar geeigneter, Stelle ausgesetzt werden, auch wenn das in
der Vorstellung einiger Verantwortlicher wiinschenswert ware.

Ein Netzfang wird vorliegend nicht als geboten eingestuft, da weder grofliere
Waldflachen durch die Planung betroffen sind noch spezielle Fragestellun-
gen wie z.B. das Kollisionsrisiko an verkehrsreichen Strallen zu untersu-
chen ist. Fur die im Rahmen der Bauleitplanung abwagungsrelevante Be-
urteilung des Gebietes als Fledermaus-Lebensraum ist die angewandte
Methodik aussagefahig. Dabei wurde im Fachgutachten in die Bewertung
mit eingestellt, dass ggf. weitere Arten als die bis auf Artniveau determinier-
baren Arten das Gebiet als Jagdhabitat nutzen. Nach der gefestigten Recht-
sprechung des Bundesverfassungsgerichts setzt die belastbare Sachver-
haltsermittiung zur Beurteilung der Vorhabenswirkungen nicht zwingend
eine lickenlose Ermittlung des Arteninventars voraus.

Mit den vorliegenden Daten konnten sowohl die Anforderungen der Ein-
griffsregelung hinsichtlich Vermeidung bzw. Minimierung sowie Kompensa-
tion von Beeintrachtigungen erfullt als auch das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande geprift werden. Hierzu ist keine weitere De-
termination der vorkommenden Vertreter der Gattung Myotis erforderlich.
Ein Bezug auf die nicht veroffentlichte Rote Liste des NLWKN wurde in den
vorliegenden Planunterlagen einschlieRlich faunistischem Fachgutachten
nicht vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Vorkommen der Wasserfle-
dermaus im Gebiet ist aufgrund der Habitatstrukturen unwahrscheinlich.
Wie im Fachgutachten dargelegt, handelt es sich bei den ermittelten Myotis-
Kontakten wahrscheinlich um die Bart- oder Fransenfledermaus. Das Vor-
kommen des sehr leise rufenden Braunen Langohrs kann nicht ausge-
schlossen werden. Aber auch in Bezug auf diese Art greifen die vorgese-
henen MalRnahmen zur Vermeidung der Erfillung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande.

Nach dem vorliegenden faunistischem Gutachten ist dem Untersuchungs-
gebiet und damit auch dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung als Lebens-
raum fir Fledermduse zuzuweisen. Im Rahmen des Umweltberichtes
wurde darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Umsetzung der Planung
von Fledermausen genutzter Nahrungs- / Jagdlebensraum verloren geht
und hiermit erhebliche Beeintrachtigungen zu prognostizieren sind. Unter
Berucksichtigung der enthaltenen Vermeidungs- / Minimierungsmalnah-
men sowie den festgesetzten Ausgleichsmallinahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 114 und den enthaltenden Kompensationsmalf}-
nahmen kdnnen die prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen mit
ausgeglichen werden.
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Prifung des Storungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn
es zu einer erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn
sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der jeweiligen Art ver-
schlechtert. Die lokale Population kann definiert werden als (Teil-)Habitate
und Aktivitadtsbereiche von Individuen einer Art, die in einem fiir die Lebens-
raumanspriche der Art ausreichend rdumlich funktionalen Zusammenhang
stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern,
wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten Stress
so geschwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Ver-
ringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung der Mortalitat). Wei-
terhin kdme es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn
die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt werden kon-
nen. Wie sich schon in den Baugebieten ,Sidlich Schlosspark® gezeigt hat,
werden Larm- und Abgasemissionen durch Baufahrzeuge und Lkw-Verkehr
praktisch tber das ganze Jahr, ausgenommen bei schlechten oder winter-
lichen Wetterbedingungen, durchgefiihrt. Hier ist also durchaus damit zu
rechnen, dass sich die Population der Arten mit Wochenstuben im Bereich
des BPlans 93 A dramatisch verschlechtern werden, sodass der Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durchaus gegeben ist. Auch
hieraus folgt, dass die Planung unzulassig und daher rechtswidrig ist.

Brutvégel

Ohne vertiefte Auseinandersetzung mit dem entsprechenden Fachbeitrag
britet mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit der Griinspecht in mehreren
Exemplaren im Untersuchungsgebiet. Da er sich fast ausschlief3lich von
Ameisen und ihrem Nachwuchs ernahrt, fliegt der Griinspecht haufig in die
umgebenden Frei-, insbesondere Grunflachen, um hier nach Nahrung zu
suchen. Die Nahrungshabitate des Uiberplanten Gebiets, das tiberwiegend
aus Grinlandereien besteht, wirden fur ihn nach einer Bebauung ausfallen
- somit sein Bestand lokal als geféhrdet einzustufen sein. Gem. Breuer
(1994) ist folgendes anzumerken: 1994 sind die ,Naturschutzfachlichen
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® im
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/1994 erschienen. Diese
Hinweise wurden 2006 fortgeschrieben. Die Fortschreibung enthalt der In-
formationsdienst 1/2006. Die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® nehmen hinsichtlich der
in der Eingriffsregelung relevanten Arten Bezug auf die jeweils aktuellen
Roten Listen. Zu beachten ist aber auch, dass spatestens seit 2007 neben

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wéahrend
sensibler Zeiten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen
grundsatzlich maéglich. Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baube-
dingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge) sind in dem
vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da die Bautatigkeit auf einen
begrenzten Zeitraum beschrankt ist und aulRerhalb der Hauptaktivitatszeit
der Fledermause d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet. Ein hier-
durch ausgel6ster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der
Umgebung ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten Vorhaben ist auch auf-
grund der Vorbelastungen nicht von einer Storung fiir die in diesem Areal
vorkommenden Arten auszugehen, da sich im Geltungsbereich selbst keine
konkreten Quartierhinweise ergaben. Es ist moglich, dass Sommerquar-
tiere von Fledermausen vorhanden sind, diese werden aber regemafig ge-
wechselt. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbereich fir
die betroffenen Individuen der lokalen Population verloren geht. Eine erheb-
liche Storung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population, die einen wesentlich tber den Geltungsbereich hin-
ausreichenden Aktionsradius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht an-
zunehmen. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist
daher nicht einschlagig.

Nach den Wertungsstandards fur Brutvogelerfassungen ergibt sich fur ein
Paar des Grlnspechts ein Brutverdacht im Untersuchungsgebiet. Wie im
Fachgutachten dargelegt ist, ist hier aufgrund der arttypischen Reviergrofie
plausibel, dass es sich trotz weiterer Brutzeitfeststellungen lediglich um ein
Brutpaar handelt (anders als fir den Buntsprecht angenommen).

Nach den in Niedersachsen anerkannten Bewertungsstandards fur Brutvo-
gel (Wilms et al. 1997, Behm & Krlger 2013, Quellenangaben siehe faunis-
tisches Fachgutachten) sind Anzahl und Geféahrdungsgrad der Brutvogel-
vorkommen bewertungsrelevante Kriterien. Wie im Fachgutachten darge-
legt, Iasst sich diese Methodik vorliegend aufgrund der geringen Gebiets-
gréRe nicht sachgerecht anwenden, weshalb eine verbal-argumentative
Bewertung vorgenommen wurde. Neben den im Gebiet vorkommenden
Rote Liste-Arten wurden dabei auch 6kologisch anspruchsvolle, ungefahr-
dete Arten wie der Griinspecht einbezogen. Dabei ist allerdings zu bertck-
sichtigen, dass die festgestellten Brutplatze der gefdhrdeten Rauch-
schwalbe aul3erhalb des Plangeltungsbereichs lokalisiert waren, dass der
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der Eingriffsregelung bei Eingriffen auch die Malistabe des § 44 Abs. 1 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG beachtlich sind. Insofern sind z. B.
alle europaischen Vogelarten und alle Anhang IV Arten der FFH-RL von
Belang. Bei der Bewertung des Uberplanten Bereichs muss danach von
,besonderer Bedeutung“ als Lebensraum fur die Avifauna ausgegangen
werden.

Die besonders geschitzten Arten Rauchschwalbe, Gartenrotschwanz und
Grinspecht (Nds.Gefahrdungsstufe 3) sowie die Ubrigen im Untersu-
chungsraum festgestellten Rote-Listen-Arten der Vorwarnstufe (Nieder-
sachsen, z. T. Deutschland) Feldsperling, Haussperling, Mehlschwalbe,
Grauschnapper und Star, aber auch die im Bestand z. T. stark abnehmen-
den Vogelarten Sumpfrohrsdnger, Star und Singdrossel lassen den
Schluss zu, dass das Gebiet als herausragend fiir bedrohte Vogelarten an-
zusehen ist. Die vorgesehene grol¥flachige Bebauung mit einhergehender
Versiegelung der Freiflachen durch Stra3en, Hauser und Versorgungsein-
richtungen und dem durch die heutigen artenarmen Garten bedingten Ver-
lust der Brut- und Nahrungshabitate erscheint allein aus diesem Grunde
unzulassig.

- Prufung des Stérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn
es zu einer erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn
sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der jeweiligen Art ver-
schlechtert. Die lokale Population kann definiert werden als (Teil-) Habitate
und Aktivitatsbereiche von Individuen einer Art, die in einem fur die Lebens-
raumanspruche der Art ausreichend raumlich funktionalen Zusammenhang
stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern,
wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten Stress
so geschwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Ver-
ringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung der Mortalitat). Wei-
terhin k&me es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn
die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt werden kon-
nen. Wie sich schon in den Baugebieten ,Siidlich Schlosspark® gezeigt hat,
werden Larm- und Abgasemissionen durch Baufahrzeuge und Lkw-Verkehr

Gartenrotschwanz lediglich auf der Vorwarnliste geflihrt ist, dass der Griin-
specht weder in Niedersachsen noch bundesweit als gefahrdet eingestuft
ist und dass die seitens des NABU angefiihrten Arten Feldsperling, Mehl-
schwalbe, Grauschndpper und Sumpfrohrsanger im Gebiet nicht festge-
stellt wurden. Die getroffene Bewertung (geringe Bedeutung des Offenlan-
des, mittlere bis hohe Bedeutung der Gehdlze) ist somit nachvollziehbar
und wird deshalb beibehalten.

Allein aus dem Vorkommen von Brutvégeln auf eine besondere Bedeutung
eines Gebietes fiir die Avifauna zu schlieRen wére nicht sachgerecht und
wurde den anerkannten Methodenstandards entgegenstehen. Dass alle eu-
ropaischen Vogelarten artenschutzrechtlich beachtlich sind und somit durch
die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt sind, bleibt davon
unbenommen.

Im Geltungsbereich wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Arten der
Vorwarnliste sowie gefahrdete Arten als Brutvogel (Brutnachweis, Brutver-
dacht) nachgewiesen. Lediglich fir Star und Gartenrotschwanz wurden
Brutverdachte im Bereich der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze aufge-
nommen. Diese fanden allerdings im Bereich der an den Geltungsbereich
angrenzenden Wallhecke statt, welche von der Planung nicht betroffen ist.
Zudem wurden im Geltungsbereich bzw. im Randbereich des Bebauungs-
planes Nr. 114 weitere Brutreviere vom Star und vom Gartenrotschwanz
festgestellt. Diese wurden in den vorliegenden Planunterlagen als Brutver-
dacht gewertet und artenschutzrechtlich gepruft.

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in
Form von Larmimmissionen aufgrund des geplanten Vorhabens nicht ganz
vermeiden. Stérungen wahrend sensibler Zeiten sind daher mdéglich, erful-
len jedoch nur dann den Verbotstatbestand, wenn sie zu einer Verschlech-
terung der lokalen Population der betroffenen Arten fiihren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhren, ist nicht aus-
zugehen. Dies hangt damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechte-
rung kdme, wenn die Stdérung von Individuen wahrend der Mauserzeit zum
Tode derselben und damit zu einer Erhdhung der Mortalitat in der Popula-
tion fihren wirde. Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten blei-
ben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestorte Bereiche
verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.
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praktisch Uber das ganze Jahr, ausgenommen bei schlechten oder winter-
lichen Wetterbedingungen, durchgefiihrt. Es ist eine Binsenweisheit, dass
Brutvégel mit wenigen Ausnahmen ihre Nester jahrlich erneuern, ihr Brut-
revier aus dem Vorjahrfinden sie jedoch zerstort vor. Insbesondere bei Hoh-
lenbritern wie Star, Gartenrotschwanz, Feldsperling, den Meisenarten und
der Dohle ist die Suche nach geeigneten Hohlen (-baumen)in unseren aus-
geraumten Landschaften schwierig bis aussichtslos. Es liegt also statt des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der Verbotstatbe-
stand nach § 44 Abs. 1Nr. 3 BNatSchG vor, da es sich um die Vernichtung
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten mindestens einer besonders ge-
schiutzten Art, namlich des Gartenrotschwanzes, handelt. Hier ist also
durchaus damit zu rechnen, dass sich die Populationen der ,stérungsemp-
findlichen Arten Gartenrotschwanz, Star, Feldsperling, Heckenbraunelle
und Singdrossel im Bereich des BPlans 114 dramatisch verschlechtern
werden, sodass der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2BNatSchG
durchaus gegeben ist. Auch hieraus folgt, dass die Planung unzulassig und
daher rechtswidrig ist.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wan-
derzeiten auszuschlielRen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nah-
rungsplatz fur darauf zwingend angewiesene Vogelarten dar. Die im Plan-
gebiet zu erwartenden Vogel sind an die verkehrsbedingten Beunruhigun-
gen (auch durch die bereits angrenzende bestehende Nutzung) gewdhnt
und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhandene dhnliche Ha-
bitatstrukturen (Gehdlzbestdnde und Grinlander) aufzusuchen. Durch die
Planung kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die zu star-
ker Schwéachung und zum Tod von Individuen fiihren werden.

Hinsichtlich des Stoérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtszeit ist ebenfalls nicht mit der Erfillung von Verbotstatbestanden zu
rechnen. Die vorkommenden Arten sind nicht auf einen Niststandort ange-
wiesen. Gestorte Bereiche kommen daher fiir die Nistplatzwahl von vorn-
herein nichtin Frage. Sollten einzelne Individuen durch plétzlich auftretende
erhebliche Stoérung, z. B. Larm, zum dauerhaften Verlassen des Nestes und
zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, flhrt dies nicht automatisch zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
der im Untersuchungsgebiet festgestellten Arten. Nistausfalle sind auch
durch natirliche Gegebenheiten, wie z. B. Unwetter und Frafl3feinde gege-
ben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines anderen Niststandortes sind die
Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensieren. Es kann zudem
aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen westlich und sidlich des
Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten
an gewisse fur Siedlungen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Im Ubrigen werden durch die in den vorliegenden Planunterlagen aufge-
fuhrte und zu berlicksichtigende VermeidungsmalRnahme der Baufeldfrei-
machung und der Entnahme der Geholze aufierhalb der Brutzeit der Arten
baubedingte Totungen von Individuen der Arten oder die Zerstérung von
Gelegen / Eiern vermieden.

Mégliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit
Fahrzeugen oder mit Gebauden gehen nicht Gber das allgemeine Lebens-
risiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar.

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine standort- und struk-
turtypische Nutzung ohne erhéhte punktuelle oder flachige Nutzungshau-
figkeit von bestimmten Vogelarten. Den Bereich queren keine traditionellen
Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte Jagdgebiete von Végeln, so
dass eine signifikante Erh6hung von Kollisionen und einer damit verbunde-
nen Mortalitat (Sterberate) auszuschlieRRen ist.

Die vorkommenden Arten im weiteren Untersuchungsgebiet und damit au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit permanenten
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- Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Es muss Aufgabe eines Bebauungsplans sein, konkret und restriktiv fest-
zulegen, welche Baume erhalten werden missen und wie ein naturnahes
Regenriickhaltebecken auszusehen hat. Der Bebauungsplan ist insoweit
zu erganzen.

- Kompensationsmalinahmen

Die erheblichen Eingriffe, die aus der Beseitigung und Uberbauung von
Teilhabitaten (Gehdlzbestande, Weidegriinland) resultieren, sind beziglich
der Schutzgiter Fledermause und Brutvogel als erheblich einzustufen.
Gleichwertige Jagdhabitate flir Fledermause wird man in der ndheren Um-
gebung allerdings nicht finden und auch die Extensivierung von Griinland
ist in der heutigen Zeit angesichts der stark gestiegenen Pachtpreise und
der Ressourcenknappheit eine lllusion. Heute werden auch kleinere, bisher
unrentable Flachen (intensiv) bewirtschaftet. Der angestammte Lebens-
raum geht also unwiederbringlich verloren. Als ausreichend wird angese-
hen, vor Baumfallungen zu prifen, ob Fledermausquartiere betroffen sein
kénnten und fur die Brutvogelarten Star und Gartenrotschwanz je sechs
Nistkadsten aufzuhangen. Auf eine derart simple und zugleich dreiste Aus-
legung des § 15 (2) BNatSchG muss man erst einmal kommen. Es wird erst
gar kein Versuch unternommen, Flachen fur eine Kompensation zu benen-
nen. Wir fordern daher, mindestens eine Kompensationsflache konkret zu

Lebensstatten, wie bspw. Star, Rauchschwalbe, Haussperling, Griinspecht
und Gartenrotschwanz gehdren zur Ordnung der Sperlingsvogel (Passerif-
ormes), die insgesamt als relativ unempfindlich gegenliber anthropogenen
Stérungen eingestuft werden. Die ,Arbeitshilfe Végel und Stralenverkehr*
(BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG 2010) ord-
net die genannten Arten daher in die Gruppe der Arten mit schwacher Larm-
empfindlichkeit bzw. in die Gruppe der Arten ein, bei denen Larm keine Re-
levanz hat. Aufgrund ihrer Unempfindlichkeit gegeniiber anthropogen ver-
ursachten Reizen ist eine erhebliche Beeintrachtigung, die mit einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population der o. g. Ar-
ten einhergeht, nicht zu erwarten. Der Umweltbericht wird um diesen letzt-
genannten Sachverhalt erganzt.

Es bleibt festzuhalten, dass der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG demzufolge nicht erfiillt wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus den vorliegenden Plan-
unterlagen geht hervor, welche genauen Geholzstrukturen zu erhalten sind
und auch wie ein naturnahes Regenriickhaltebecken innerhalb der festge-
setzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu gestalten
ist. Die konkrete und abschlieRende Gestaltung des an dieser Stelle anzu-
legenden naturnahen Regenriickhaltebeckens ist auf Ebene des nachgela-
gerten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens festzulegen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan
Nr. 114 vorbereitet werden, werden gemafR den gesetzlichen Vorgaben zur
Eingriffsregelung im Flachenpool der Gemeinde Rastede kompensiert. Die
hier umzusetzenden MaRRnahmen inkl. Aufwertungspotenziale wurden im
Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland
abgestimmt. Seit Bestehen des Flachenpools der Gemeinde Rastede wur-
den Grinlandflachen extensiv bewirtschaftet als auch Gehdlzanpflanzun-
gen angelegt. Die Kompensation der verlorengehenden Wallhecken wird im
Rahmen des Wallheckenschutzprogramms der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Ammerland gesichert.

Auf den Ersatzflachen, werden durch die 0. g. MalRnahmen ebenfalls attrak-
tive Bereiche fur Fledermause geschaffen, so dass auch die erforderliche
Kompensation fur die verlorengehenden Jagdhabitate gesichert ist. Zusatz-
lich werden durch die umzusetzenden wallheckenférdernden Malinahmen
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benennen, damit eine Vergleichbarkeit mit den verlorengehenden Land-
schaftselementen Uberprift werden kann.

Im Ergebnis unserer Prufungen bleibt festzustellen, dass aus den vielen
geschilderten fehlerhaften Beurteilungen, rechtlichen Unzuldnglichkeiten
und Fehleinschatzungen als Konsequenz gefordert werden muss, die Pla-
nung in der derzeitigen Form aufzugeben und stattdessen die Innenent-
wicklung intensiver als bisher anzugehen.

Anlage: Bewertung des faunistischen Gutachtens zur Erfassung von Fle-
dermausen aus Anlass der Aufstellung der 78. Flachennutzungsplanande-
rung ,Nordlich FeldstralRe®

1. Einleitung

1.1Artenspezifische Lebensraumanspriche von Fledermausen
Fledermause sind als flugfahige und dadurch hochmobile Saugetiere in der
Lage, verschiedenste Lebensrdume zu nutzen. Die unterschiedlichen Som-
mer- und Winterquartiere sowie Jagdhabitate liegen zumeist raumlich mehr
oder weniger weit voneinander entfernt und werden im Jahreszyklus zu be-
stimmten Zeiten aufgesucht. Diese funktionalen Beziehungen zwischen
den einzelnen Lebensrdumen gilt es fur einen umfassenden Fledermaus-
schutz zu bericksichtigen. Die Tagesquartiere von Fledermausen sind
keine konstante GroRRe, sondern werden bei fast allen Arten in gewissen
Abstanden gewechselt. Einen ausgepragten Quartierwechsel zeigen wald-
/baumhohlenbewohnende Arten wie Bechsteinfledermaus (WOLZ 1986) o-
der auch den im Untersuchungsgebiet festgestellten Grofien Abendsegler
(KRONWITTER 1988). Das Quartiersystem wird bei vielen Arten durch die
Ausbildung von Paarungsquartieren noch komplexer. Dies ist im Besonde-
ren vom Groflien Abendsegler bekannt, bei dem im Sommer und Frihherbst
die fortpflanzungsaktiven Mannchen Paarungsquartiere zumeist in Baum-
héhlen besetzen. Vom Eingangsbereich der Hohle aus versuchen sie durch
Werberufe Geschlechtspartner anzulocken(vgl. GEBHARD 1997). Solche
Paarungsquartiere sind auch vom Kleinen Abendsegler, Zwergfledermaus
(beide Arten auch in Rastede heimisch) und Rauhautfledermaus bekannt.

neue Leitstrukturen fiir die Fledermause geschaffen, so dass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen verbleiben. Eine Kompensation der verloren ge-
henden Brutstatten erfolgt durch die vorgesehene Neuanpflanzung von Ge-
hélzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 und durch die
Neuanlage von Wallhecken auRerhalb des Plangebietes. Zudem werden
fur die Arten Star und Gartenrotschwanz jeweils sechs Nisthilfen an dem zu
erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht.

Die Umsetzung der MaRnahmen im o. g. Flachenpool ist seit Bestehen des
Flachenpools zwischen den einzelnen Flacheneigentimern und der Ge-
meinde Rastede vertraglich geregelt.

Unter Zugrundelegung o. g. Erlauterungen werden von Seiten der Ge-
meinde keine fehlerhaften Beurteilungen und / oder rechtlichen Unzulassig-
keiten gesehen und damit an den Bauleitplanungen festgehalten.

Die nebenstehend genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Zwergfledermaus grenzt regelrechte Paarungsterritorien durch Pat-
rouillenfliige ab. Innerhalb eines solchen Territoriums liegt zumeist auch
das Quartier (GERELL & LUNDBERG 1985, LUND-BERG 1990).

1.2Flederméause in der Landschaftsplanung

Neben der Indikationsfunktion sind Fledermduse auch aus artenschutz-
rechtlichen Aspekten in der Landschaftsplanung zu berlcksichtigen. Ge-
rade in der kommunalen Landschaftsplanung mussen Hinweise fur die Ein-
griffsregelung, u.a. auch die fiir die Abwagung im Rahmen der Bauleitpla-
nung erheblichen Informationen zusammengestellt werden. Von besonde-
rer Bedeutung ist das Vorkommen von Tierarten, die nach bundesweit gul-
tigen Verordnungen oder internationalen Abkommen geschitzt sind
(LOUIS 1992). Fledermausen muss demnach eine hohe Bedeutung im
Rahmen der Abwagung zugemessen werden, denn sie werden von allen
artenschutzrelevanten Regelungen als héchst schutzbediirftig eingestuft
(vgl. Tab. 1). Eine fehlerfreie Abwagung kann jedoch nur durchgefihrt wer-
den, wenn alle relevanten Tatsachen bekannt sind. Das bedeutet, dass alle
im Rahmen eines Eingriffs in ihrer Funktion beeintrachtigten Flachen auf
das Vorkommen von Fledermdusen zu untersuchen und in ihrer Bedeutung
einzuschatzen sind. Auf diese Weise werden die Artenschutzbestimmun-
gen nach § 20f BNatSchG in die Eingriffsregelung transportiert (LOUIS
1992).

Tab. 1: Artenschutzrelevante Regelungen fur die einheimischen Fleder-
mausarten

Die nebenstehend genannten Hinweise werden mit Verweis auf die o. g.
und den nachfolgenden Aussagen zur Kenntnis genommen.
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2.Bewertung des vorliegenden Gutachtens

Neben den finf im Fachbeitrag sicher festgestellten ist noch mit weiteren
Fledermausarten im Untersuchungsgebiet zu rechnen. So konnte z.B.
TAAKE (1992) bei Netzfangen in einem Waldgebiet neben den in einem
Untersuchungsgebiet festgestellten Arten auch noch weitere Arten (Brau-
nes Langohr, GroRRe Bartfledermaus, Fransenfledermaus und Mausohr)
fangen. Bis auf die letztgenannte sind diese Arten durch die Detektorarbeit
weniger gut nachzuweisen. Beim Einsatz von Netzfangen (Japannetze)
hatten weitere Arten moglicherweise auch im Untersuchungsgebiet nach-
gewiesen werden kénnen. So ist z.B. anzunehmen, dass die im Raum
Rastede relativ hdufigen Arten Fransen- und Mickenfledermaus vorkom-
men und sogar die fast ausschlielllich waldbewohnende Bechsteinfleder-
maus nicht ausgeschlossen werden kann (RAHMELmundlich, WOLZ 1986,
FUHRMANN & GODMANN 1994).

Tab. 2: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Fledermausarten und der
Erfolg der eingesetzten Methoden (Jagdhabitat=JH, Flugroute=FR, Quar-
tier=Q und Wochenstube=WS).

Ein Netzfang wird vorliegend nicht als geboten eingestuft, wie vorstehend
bereits dargelegt. Die angewandte Methodik ist hinreichend aussagefahig,
eine lickenlose Ermittlung des Arteninventars ist zur Beurteilung des Ge-
bietes als Fledermaus-Lebensraum nicht erforderlich. Dabei wurde im
Fachgutachten in die Bewertung mit eingestellt, dass ggf. weitere Arten als
die bis auf Artniveau determinierbaren Arten das Gebiet als Jagdhabitat
nutzen. Bart- oder Fransenfledermaus sind im Gutachten als plausibel ge-
nannt fur die nicht determinierbaren Myotis-Kontakte.

Die Mickenfledermaus, die auf Artebene gut zu bestimmen ist, wurde nicht
nachgewiesen. Das Vorkommen der Fransenfledermaus als Vertreter der
Gattung Myotis ist mdglich und im Gutachten benannt. Die Bechsteinfleder-
maus kommt im nordwestdeutschen Tiefland nicht vor (https:/ffh-an-
hang4.bfn.de/fileadmin/AN4/documents/chiroptera/Myotis_bech-
steinii_Verbr.pdf).
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Ebenso dirften aufgrund der rel. geringen Untersuchungsintensitat Quar-
tiere entgangen sein. Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Eichen-
und Buchen-Altbaumbesténde in den randlichen Bereichen lassen bei in-
tensiver Suche (Tagesbegehungen mit Fernglassuche sowie Netzfang)
durchaus auf Quartierhdhlen schlieRen. Insgesamt stellt sich die Erfassung
der Fledermause mittels Detektoren als ergiebig heraus. Sie muss jedoch
durch weitere Methoden erganzt werden (vgl. Tab. 2). Diese sind aus dem
Fachbeitrag nicht ersichtlich, sodass von einer unzureichenden Erfassung
ausgegangen werden muss.

In der folgenden Tabelle (Tab. 3) sind Handlungsstrategien zur Erstellung
fledermauskundlicher Beitrage im Rahmen der Landschaftsplanung darge-
stellt. Sie beziehen sich auf die von BRINK-MANN et al. (1996) gegebenen
Empfehlungen. Deren Ziel war es, einen Rahmen fir die Festlegung von
Mindestinhalten fledermauskundlicher Planungsbeitrdge zu beschreiben.
Damit sollte auch ein Beitrag zur Qualitatssicherung fledermauskundlicher
Gutachten geleistet werden.

Dass zusatzliche Quartiere im Gebiet vorhanden sein kénnen, wird in den
vorliegenden Planunterlagen mit berlcksichtigt. Um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden sind Baumfall-
und Rodungsarbeiten nur auf3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und
dem 30. September durchzufuhren. Ferner sind unmittelbar vor den Fallar-
beiten die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmalinahmen die Ge-
baude durch eine sachkundige Person auf ein Fledermausvorkommen so-
wie auf die Bedeutung flir hohlenbewohnende Vogelarten zu Gberprifen.
Sind Individuen / Quartiere vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzu-
stellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen.

Zudem ist eine liickenlose Uberpriifung der Nutzung aller Spalten und Hoh-
len Uber den gesamten Jahreslauf durch ggf. nur einzelne Fledermause
schlicht nicht mdglich. Daher sind trotz des Fehlens konkreter Hinweise auf
Baumquartiere entsprechende Vermeidungsmafinahmen beschrieben und
festgesetzt worden.

Die nebenstehend genannten Hinweise, die sich auf die Erfassungsmetho-
dik der Flederm&use beziehen, werden mit Verweis auf die o. g. Aussagen
zur Kenntnis genommen.
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Die akustische Welt der Fledermause eréffnet sich erst durch die Benut-
zung von Batdetektoren, die die im Ultraschallbereich liegenden Ortungs-
und Soziallaute fir den Menschen hérbar machen. Mittlerweile ist es mdg-
lich, die Mehrzahl der einheimischen Arten mit dem Detektor zumindest in
typischen Flugsituationen sicher zu bestimmen (LIMPENS & ROSCHEN
1995). Nah verwandte Arten mit ahnlichem Orientierungsverhalten, z.B.
GrolRe und Kleine Bartfledermaus und weitere Arten der Gattung Myotis
kénnen dagegen im Gelande nicht sicher bestimmt werden. Hinzu kommt,
dass einige Arten ein Sonar von nur geringer Reichweite besitzen, so dass
ihre LautaufRerungen nur aus wenigen Metern Entfernung im Detektor hor-
bar werden. Ihre Erfassbarkeit ist dadurch deutlich eingeschrankt.

Zur Erfassung der Fledermause eines Gebietes sollten Begehungen in re-
gelmaRigen Abstanden vom Fruhjahr bis zum Herbst vorgenommen wer-

Wie vorstehend bereits ausgefuhrt, wird die zugrunde gelegte Methodik als
ausreichend angesehen, um eine belastbare Erkenntnisgrundlage zur Be-
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den (Mindestanforderung April - September, vgl. Abb. 2). Dabei ist zu be-
achten, dass sich das Artenspektrum und die Funktion des Gebietes fiir die
Fledermause im Jahresverlauf andern kann. Winterquartiere kénnen im
Zeitraum von Oktober - April am sichersten festgestelt werden.

Die Artbestimmung mit dem Batdetektor setzt eine sehr intensive Beschaf-
tigung mit dieser Erfassungsmethode voraus. In der Regel ist eine mehr-
jahrige Erfahrung Voraussetzung, um die Variabilitat der Rufe kennenzuler-
nen. Bei den LautduBerungen handelt es sich - abgesehen von den artspe-
zifischen Werberufen - namlich um Ortungslaute, die in gleichen Flugsitua-
tionen beinah verwandten Arten sehr ahnlich sein kénnen. Fir die aller-
meisten mit dem Detektor bestimmbaren Arten ist eine sichere Bestimmung
nur moglich, wenn die Art Uber langere Zeit gehért und auch gleichzeitig
gesehen wird (LIMPENS & ROSCHEN 1995). Haufig ist es aufgrund einer
kurzen Rufsequenz nicht moglich, eine Artbestimmung vorzunehmen (vgl.
auch die Diskussion beiAHLEN 1981, 1993, KAPTEYN 1993, WEID & HEL-
VERSEN 1987, ZINGG 1990 u.a).

Eine Absicherung der Artbestimmung kann durch die Aufnahme der Rufse-
quenz und die anschlieRende Analyse mit Hilfe von Computerprogrammen
erfolgen (vgl. z.B. PETTERSSON1993). Aber auch dieses Vorgehen erfor-
dert umfangreiches Spezialwissen. Netzfange missen immer dann durch-
gefihrt werden, wenn fliegende Fledermause nach optischen oder akusti-
schen Kriterien nicht oder nicht sicher bestimmt werden kdénnen. Dies ist
z.B. bei der Uberwiegenden Zahl der Arten der Gattung Myotis und den
Langohren (Gattung Plecotus) im Jagdhabitat oder auf der Flugstrafie der
Fall. Ebenso lassen sich schwarmende Tiere vor Héhlen oder Stollen auf-
grund der speziellen Flugsituation (enger Flugraum) in der Mehrzahl nicht
im Detektorunterscheiden.

Netzfange im Jagdhabitat haben sich an solchen Orten als besonders ef-
fektiv erwiesen, wo verschiedene Fledermausarten konzentriert auftreten.
So sind vor allem Gewasser im Wald oder in Waldndhe besonders attraktiv.
Hier lassen sich neben den vermutlich in umittelbarer Nachbarschaft jagen-
den Arten (z.B. Braunes Langohr, Bechsteinfledermaus) auch Jager des
freien Luftraumes (z.B. Kleinabendsegler) fangen. Neben der Attraktivitat

urteilung der Planungswirkungen zu bieten. Auf Grundlage der Erfassungs-
daten lassen sich Haufigkeit und Verteilung der Fledermaus-Vorkommen
sowie deren Lebensrdume beurteilen. Die Unwagbarkeiten hinsichtlich der
unbestimmten Fledermaus-Kontakte und der zeitlichen Variabilitat der
Quartiersnutzung wurden in die Bewertung mit eingestellt.

Mit den vorliegenden Daten konnten sowohl die Anforderungen der Ein-
griffsregelung hinsichtlich Vermeidung bzw. Minimierung sowie Kompensa-
tion von Beeintrachtigungen erfullt als auch das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande geprift werden.

Die Erfassungen und die Auswertung der aufgenommenen Rufsequenzen
wurden von langjahrig erfahrenen Fachleuten durchgefihrt.

Die Einschatzung wird nicht geteilt, wie vorstehend bereits ndher dargelegt.
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aufgrund hoher Beutetierdichtensuchen die Fledermause die Gewasser
vermutlich auch zur Wasseraufnahme auf. Von den komplexen, im Jahres-
verlauf wechselnden Beziehungen zwischen den Teillebensrdumen einer
Fledermauspopulation lassen sich bei Kartierungen im Rahmen von Pla-
nungsverfahren sicherlich nur einige konkret nachweisen.

3. Zusammenfassung

Fledermause nutzen als hochmobile Saugetiere verschiedenste Lebens-
raume, wobei die unterschiedlichen Sommer- und Winterquartiere sowie
Jagdhabitate raumlich mehr oder weniger weit voneinander entfernt liegen
und im Jahreszyklus zu bestimmten Zeiten aufgesucht werden. Wechsel
der Tagesquartiere sind dabei die Regel. Zur zweifelsfreien Bestimmung
der unterschiedlichen Fledermausarten eines Untersuchungsraumes, ihrer
Jagdgebiete, ihrer Tagesquartiere und der Weibchen-Wochenstuben sind
in der Zeit von April bis Oktober regelmafige Tages- (Suche nach Quartier-
héhlen in alteren Baumen mit dem Fernglas) wie auch Nachtbegehungen
(insges. 15 - 20) mit Hilfe von Batdetektoren erforderlich. Mit diesem Hilfs-
gerat lassen sich aber eine Reihe von Fledermausarten nicht oder nicht
sicher bestimmen (Myotisarten). Fur diese Arten bleibt zur zweifelsfreien
Feststellung nur der Netzfang mit Japannetzen. Winterquartiere lassen sich
erst in der Zeit von Mitte Oktober bis Ende April ausreichend sicher orten.
Wegen der Komplexitat der Lebensweise und der Lebensraumanspriche,
auch innerhalb der Artengemeinschaft, ist es nach wissenschaftlichen Mal3-
stdben daher unumganglich, die Untersuchungen eines Gebietes uber ei-
nen gesamten Jahreszyklus durchzufiihren. So erweisen sich die rel. weni-
gen Sommerbegehungen wie im Fachbeitrag als nicht ausreichend, um ein
exaktes Bild Uber ein Fledermaushabitat zu erlangen.

Die Einschatzung wird nicht geteilt, wie vorstehend bereits ndher dargelegt.
Der vom NABU geforderte Aufwand geht noch Uber die Erfassungsstan-
dards hinaus, die bei der Planung von Windparks oder Strafl’en einschlagig
sind, bei denen die genauere Kenntnis der Flugaktivitat zur Beurteilung des
artenschutzrechtlichen Totungsrisikos erforderlich ist.

Wie vorstehend bereits naher dargelegt wurde, waren im Rahmen dieses
Vorhabens keine Netzfange und auch keine ganzjahrige Untersuchung
durchzuflhren.

Bilrger 2:

Hiermit wende ich mich erneut mit einigen Fragen grundsatzlicher Art im
Rahmen von Bauleitplanungen der Gemeinde Rastede an Sie.

In den Begrundungen zu dem aktuellen FPlan und BPlan in Ipwege fuhren
Sie an, dass die Gemeinde in ihrer Funktion als sogenanntes Mittelzentrum
fur ein Uber den Eigenbedarf hinausgehendes Angebot an Wohnbauflachen
Sorge zu tragen hat. Eine normative Quelle fur diese Behauptung - sie wird
seit vielen Jahren von Ihnen in etwa gleichlautend verwendet - fihren Sie
nicht aus. Leider konnte ich sie anderweitig nicht ausfindig machen. Ich bitte
Sie daher um Aufklarung dartber, auf welcher gesetzgeberischen Grund-
lage diese Aussage beruht.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland aus
dem Jahr 1996 wird in Kapitel D1.6 Abschnitt 02 beschrieben, dass unter
anderem alle Mittelzentren mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten“ sowie unter anderem Rastede als Mittelzent-
rum mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
statten” festgelegt werden. Weiter dazu wird auch beschrieben, dass unter
anderem Rastede eine Entlastungs- und Ergédnzungsaufgabe in Bezug auf
die Mittelzentren Bad Zwischenahn bzw. Westerstede wahrnehmen soll.
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Weiterhin fihren Sie als eine Grundlage fiur diese erneute Ausweisung von
Wohnbauflachen eine Bedarfsanalyse aus 2017 an. Den darin unterstellten
Bevolkerungszuwachs fur unsere Gemeinde von 4,7% bis zum Jahr 2030
kann ich ebenfalls nicht nachvollziehen. Es gibt von der NBank eine verof-
fentlichte Analyse fiir Niedersachsen zum Bevolkerungszuwachs 2013 -
2035, also Uber 22 Jahre. Darin wird fir das Kreisgebiet Ammerland von
einem Zuwachs von 118.865 auf 123.316 Einwohnern entsprechend 3,7%
ausgegangen. Das ist ein deutlich geringerer Zuwachs (-1%-Punkt) tber
einen ca. doppelt langen Zeitraum als Sie ihn fir unsere Gemeinde als Ba-
sis fur die Wohnflachenbedarfsermittlung nehmen. Bitte erklaren Sie mir
unter Angabe fundierter Quellen diese erheblichen Abweichungen. Gege-
benenfalls nehmen Sie eine Korrektur lhrer Planungsgrundlagen vor.

Daraus lasst sich schlieen, dass Rastede fiir ein tber den Eigenbedarf
hinausgehendes Angebot an Wohnbauflachen und auch Arbeitsstatten
Sorge zu tragen hat. Ferner ist darauf hinzuweisen, dass die erstellte Wohn-
bauflachenbedarfsanalyse bis zum Jahr 2030 fiir die Ortschaft Wahnbek
zeigt, dass ein Bedarf an Wohnbauflachen aufgrund des berechneten Zu-
wachses der Bevolkerung besteht.

Wie in der Wohnbauflaichenbedarfsanalyse erkennbar, liegen der Ge-
meinde Rastede Prognosen der NBank aus dem Jahr 2016 vor, aus denen
ein prozentualer Zuwachs von 4,7% bis zum Jahr 2030 hervorgeht. Der Ge-
meinde liegen zudem auch weitere Prognosen, wie der CIMA oder der Ber-
telsmannstiftung vor. Da diese jedoch auf die Jahre 2012 bzw. 2011 bezo-
gen waren, wurde die Prognose der NBank aus dem Jahr 2016 als zuver-
Iassige Quelle ausgewahlt und davon ausgehend entsprechende Berech-
nungen speziell fir die Ortschaft Wahnbek erstellt.

Burger 3:

Ausweislich der Bekanntmachung der Bauleitplanungen der Gemeinde
Rastede hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 10.12.2018
den Entwirfen der Bauleitplane ,,78. Anderung des Flachennutzungsplans
und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114 "Nérdlich FeldstralRe" mit ort-
lichen Bauvorschriften" zugestimmt. Innerhalb der Frist vom 20.12.2018 bis
einschlieBlich 21.01.2019 ist jedermann berechtigt, eine Stellungnahme ab-
zugeben, die vom Rat der Gemeinde Rastede gepruft wird. Die Eheleute
sind unmittelbar betroffen, da ihr Anwesen direkt an den zur Ausweisung
von neuen Wohnbauflachen im Bereich Ipwege erfassten Bereich angrenzt.

Bereits im Vorfeld haben die Eheleute darauf hingewiesen, dass es nach-
haltige Probleme und Gefahrdungspotenziale gibt aufgrund des Baumbe-
standes auf dem Wall entlang ihrer sudlichen Grundstiicksgrenze, sofern
der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan so umgesetzt wirde, wie
es von der Gemeinde Rastede nun beabsichtigt ist.

Bisher wurde der Baumbestand auf dem Wall entlang der stdlichen Grund-
sticksgrenze von meinen Mandanten gepflegt, was allein deshalb mdglich
war, da sie befugt waren, den Baumbestand auch von dem jetzt betroffenen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Planverfahren wurde lediglich
in Bezug der Sammelstellungnahme geaullert, dass die Eheleute gegen
eine Bebauung sind. In Absprache mit der Gemeinde Rastede wurde be-
reits ein Streifen mit einer Breite von 5,0 m entlang des Walles zum Kauf
angeboten, dieses jedoch abgelehnt.

Der Geltungsbereich der 78. Flachennutzungsplananderung, welcher iden-
tisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 ist, grenzen
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Grundstiicksbereich zu begehen. Sollte die Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der beabsichtigten Form und dem beabsichtigten Umfang
erfolgen, ware eine Begehung durch meine Mandanten in der geforderten
Intensitat nicht mehr moglich.

Um in Ihrer Bewertung sicher zu gehen, haben die Eheleute die Braukmann
GmbH & Co. KG um eine gutachterliche Stellungnahme gebeten. Aufgrund
dessen ist folgendes von entscheidungserheblicher Bedeutung:
Ausweislich der Stellungnahme vom 05.09.2018, welche in Kopie beigefligt
wird, handelt es sich bei dem Wall um eine geschiuitzte Wallhecke mit einem
vor allen Dingen zu schitzenden Baumbestand. Bei den Baumen handelt
es sich Uberwiegend um Buchen und Eichen mit einem Kronenradius von
bis zu 15 m Richtung Siden, dem von der Gemeinde Rastede geplanten
zuklnftigen Baugebiet. Aufgrund des aktuell gegebenen freien Baumumfel-
des weisen die Baume gutachterlich eine hervorragende Vitalitat auf.

Der Gutachter kommt unter anderem zu dem Ergebnis, dass zum Schutz
und Erhalt der Baume es zwingend notwendig ist, den Bereich unter den
Kronen zzgl. zwei Meter vor Verdichtung durch Befahren und vor Boden-
auftrag oder Bodenabtrag zu schiitzen. Somit darf dort keine Veranderung
insbesondere durch Versieglung, Schnittgut/ Griinabfalllager oder einer Ra-
senflache erfolgen.

Konsequent kommt der Gutachter zu dem weiteren Ergebnis, dass ein
Schutzstreifen von 17 Meter von der Grenze (ca. Wallmitte) bis zur bear-
beiteten Flache gesichert werden muss. Empfohlen wird, dass ein ca. 8
Meter breiter Streifen vom Wallfu Richtung Suden als Unterhaltungsstrei-
fen fur die Baumpflege frei bleibt.

Von entscheidungserheblicher Bedeutung ist nun, dass es ohne einen sol-
chen Streifen spater fur den Baumeigentimer, mithin den Eheleuten, nicht
mdglich sein wird, zum Beispiel ausgebrochene Kronenteile nach Stirmen,
Bruchholz oder Totholz aus den Baumkronen Uber den Neubaugrundstu-
cken zu entfernen und die Bdume verkehrssicher zu halten.

Die erheblichen Bedenken gegen den geplanten Flachennutzungsplan ha-
ben die Eheleute der Gemeinde Rastede bereits mehrfach signalisiert und
mitgeteilt. Um den Erhalt des Baumbestandes auf der sudlichen Grund-
stlicksgrenze zu erhalten und zu pflegen haben die Eheleute der Gemeinde
Rastede angeboten, entlang ihrer sidlichen Grundstlicksgrenze einen

nicht an den Wallkérper an. Zwischen dem Wallfu® und der Geltungsbe-
reichsgrenze besteht ein Abstand vonca. 4,0 m -4,5m.

Nach den vorliegenden Daten befinden sich in dem betreffenden Abschnitt
der Wallhecke von ca. 64 m Lange sechs Eichen mit einem Stammdurch-
messer von 0,3 m bis 1,0 m.

Das Baufenster des angrenzenden Plangebietes ist so angelegt, dass, aus-
gehend von der Geltungsbereichsgrenze, 3 m als nicht tiberbaubare Grund-
stiicksflache vorgesehen sind. In diesen 3 m sind Gebaude oder Gebaude-
teile nicht zuldssig (§ 23 (3) BauNVO).

Zur Pflege der Wallhecke ist es nicht notwendig, einen ca. 8 m breiten Strei-
fen vom Wallful® Richtung Siiden freizuhalten. Der Geltungsbereich ist, wie
bereits weiter oben genannt, 4,0 m — 4,5 m vom Wallfu® entfernt, sodass
dort keine Versiegelungen vorgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dieses Handlungsfeld ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung und wird im privatrechtlichen Austausch
mit der Gemeinde Rastede und den Eheleuten an anderer Stelle abschlie-
Rend geklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung zum Planverfahren wurde lediglich in Bezug der Sammelstellung-
nahme geaulert, dass die Eheleute gegen eine Bebauung sind. In Abspra-
che mit der Gemeinde Rastede wurde bereits ein Streifen mit einer Breite
von 5,0 m entlang des Walles angeboten, dieses jedoch abgelehnt.
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Grundstucksstreifen kauflich zu erwerben mit einer Breite von rund 15 bis
17 Metern. Mit Schreiben vom 08.10.2018 wurde dann mitgeteilt, dass der
Erwerb der Flache von der Gemeinde Rastede jedoch einer langeren Pri-
fung bedarf. Mit letztem Schreiben der Gemeinde Rastede vom 17.01.2019
wurde schlief3lich aufgrund einer Sachstandsanfrage mitgeteilt, dass die
nochmalige Prifung der Anfrage zu keinen Weiterungen hat fihren kénnen.
So heil’t es ausdriicklich, dass die meinen Mandanten bekannte Planung
im nordlichen Bereich des Baugebietes eine Flache fur eine Kindertages-
statte vorsieht. Der genaue Platzbedarf kdnne fir diese Einrichtung nicht
beziffert werden.

Meine Mandantschaft gibt nunmehr zu bedenken, dass gerade der Hinweis
auf die Einrichtung einer Kindertagesstatte die Notwendigkeit begriindet,
dass der sich auf der Wallhecke befindlichen Baumbestands nachhaltig zu
pflegen ist, damit zum Beispiel Totholz, Bruchholz, etc. kein Gefahrdungs-
potenzial begriindet, schon gar nicht im Hinblick auf die Kinder der beab-
sichtigten Kindertagesstatte. Als Eigentimer der Wallhecke und damit des
Baumbestandes ware der Eigentimer, mithin die Eheleute verpflichtet, ent-
sprechend der ihnen obliegenden Verkehrssicherungspflicht den Baumbe-
stand zu hegen und zu pflegen mit der Folge, dass ein Gefahrdungspoten-
zial fir die Kinder der geplanten Kindertagesstatte nicht entsteht, geradezu
eliminiert ist.

Es ist deshalb zwingend erforderlich, dass die vorstehenden Aspekte, wie
sie auch in der Stellungnahme des Sachverstandigen vom 05.09.2018 auf-
geflhrt sind, bei der Bewertung des Flachennutzungsplanes bericksichtigt
werden, insbesondere aber das Anliegen meiner Mandantschaft, den Strei-
fen neben ihrem Grundstick mit einer Breite von 15 Metern zu erwerben.
Dies sollte bei der Beurteilung der Anderung des Flachennutzungsplanes
nachhaltig Eingang finden.

Anlage:
Uberpriifung des Baumbestandes auf dem Wall entlang der sidlichen
Grundstiicksgrenze

Bei dem Wall auf der stidlichen Grundstiicksgrenze handelt es sich um eine
geschutzte Wallhecke mit einem zu schitzenden Baumbestand.

Bei den Baumen handelt es sich tberwiegend um Buchen und Eichen mit
einem Kronenradius von bis zu 15 m Richtung Siden, dem zukiinftigen
Baugebiet. Der Unterbewuchs besteht aus heimischen Geholzen. Auf

Diese Problematik ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und wird im pri-
vatrechtlichen Austausch mit der Gemeinde Rastede und den Eheleuten an
anderer Stelle abschlieRend geklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Trotz der Einwande halt die Ge-
meinde Rastede, vertreten durch den Gemeinderat, an der Entwicklung des
Gebietes fest.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der durchgefiihrten
Biotoptypenkartierung wurde diese aulRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 114 befindliche Wallhecke als Strauch-Baum-Wall-
hecke kartiert.
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Grund des freien Baumumfeldes weisen die Baume eine sehr gute Vitalitat
auf. Es ist ein Ublicher Anteil an Totholz und Bruchholz in den Kronen vor-
handen. Auf Grund des Baumalters sind Stockfaule und alte Stammscha-
den keine Beeintrachtigung.

Zum Schutz und Erhalt der Baume ist es zwingend notwendig, den Bereich
unter den Kronen zuziglich 2 m vor Verdichtung durch Befahren und vor
Bodenauftrag oder Bodenabtrag zu schitzen. Durch den seit Jahren vor-
handenen Maisacker ist die Flache sehr wasser- und luftdurchlassig, so
dass sich die Baumwurzeln dort gut versorgen kdénnen. Aus diesem Grund
darf dort keine Veranderung durch Versiegelung, Schnittgut/Griinabfallla-
ger oder einer Rasenflache erfolgen. Dies bedeutet, es muss ein Schutz-
streifen von 17 von der Grenze (ca. Wallmitte) bis zur bearbeiteten Flache
gesichert werden. Dieser Schutzstreifen kann mit Geholzen bepflanzt oder
als Wiesenbereich mit 4 Grasschnitten im Jahr angelegt werden. Zu emp-
fehlen ist, dass ein ca. 8m breiter Streifen vom Wallful? Richtung Siden als
Unterhaltungsstreifen fir die Baumpflege frei bleibt. So ist es méglich, die
Baume verkehrssicher zu halten. Ohne diesen freien Streifen ist es spater
fur den Baumeigentimer nicht mdglich ausgebrochene Kronenteile nach
Stirmen, Bruchholz oder Totholz aus den Baumkronen Uber den Neubau-
grundstiicken zu entfernen und die Baume somit verkehrssicher zu halten.

Der Ortstermin fand am 05.09.2018 durch den Unterzeichner statt.

Nach den vorliegenden Daten befinden sich in dem betreffenden Abschnitt
der Wallhecke von ca. 64 m Lange sechs Eichen mit einem Stammdurch-
messer zwischen 0,3 m bis 1,0 m.

Das Baufenster des angrenzenden Plangebietes ist so angelegt, dass, aus-
gehend von der Geltungsbereichsgrenze, 3 m als nicht tberbaubare Grund-
stucksflache vorgesehen sind. In diesen 3 m sind Gebaude oder Gebaude-
teile nicht zulassig (§ 23 (3) BauNVO). Ferner grenzt der Geltungsbereich
der 78. Flachennutzungsplananderung, welcher identisch mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 ist, nicht an den Wallkérper an.
Zwischen dem sudlichen Wallful und der Geltungsbereichsgrenze besteht
ein Abstand von ca. 4,0 m - 4,5 m. Die Pflege der Wallhecke ist nicht Ge-
genstand der Bauleitplanung und wird im privatrechtlichen Austausch mit
der Gemeinde Rastede und den Eheleuten an anderer Stelle abschlielend
geklart.

Bilrger 4.

Im Rahmen der Bauplanung zum neuen Wohngebiet nérdlich der Feld-
stral3e gab es mehrere Mdglichkeiten der Burgerbeteiligung, wie z.B. Stel-
lungnahmen zu den Bauentwurfen der Gemeinde einzureichen. Dies ergab
in der letzten Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stra-
Ren am 03.12.2018 12 lediglich unter 20 Stellungnahmen mit ablehnenden
Charakter. Wir beklagten bereits nach der Sitzung am 27.08.2018, dass
dies zwar durch das BauGB rechtlich vorgesehene Beteiligungsverfahren
ist, aber dennoch keine echte Burgerbeteiligung darstellt, da die Vorhaben
offensichtlich bereits festgelegt sind. Aullerdem erreicht man durch eine
Bekanntgabe auf der Homepage der Gemeinde Rastede nicht alle Biirger.

Daher entschieden wir uns fur eine offene Onlinepetition verbunden mit ei-
nem Wourfzettel, um allen Burgern eine einfache Moglichkeit zu bieten, ihre
Meinung zu duflern. Diese Petition Ubergeben wir lhnen heute. Natirlich

Alle Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Birger wer-
den sorgfaltig bearbeitet und abgewogen. Die Bekanntgabe wird sowohl in
der o6ffentlichen Tagesszeitung als auch auf der Homepage der Gemeinde
Rastede veréffentlicht. Im Rahmen des Ausschusses fiir Bau, Planung, Um-
welt und StralRen besteht fur die Burger der Gemeinde Rastede ebenfalls
die Moglichkeit, sich zu den Planungen zu dulern, jedoch wurde dieses
nicht wahrgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aus der Unterschriftenliste zur
Petition ist nicht ersichtlich, aus welchen Griinden die Unterschreibenden
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konnten wir auch nicht alle Birger erreichen, um hier ein Quorum zu errei-
chen. Dennoch ist hier deutlich geworden, dass es sehr viel mehr Negativ-
stimmen zu den Bauplanungen gibt, als sie durch das gangige Beteiligungs-
verfahren erfahren haben.

Naturlich wollen wir weiterhin einen Stop der Bauplanung ndrdlich der Feld-
stra3e und einen gemeinsamen nachhaltigen Neuansatz fir das Wachstum
in Wahnbek. Jedoch sehen auch wir hier mittlerweile die Chance auf einen
Stop der ausufernden Bauvorhaben in der Gemeinde als sehr gering an.

Wie mit Frau Triebe im Austausch zu diesem Thema besprochen, méchten
wir nun unseren Alternativvorschlag zur Ansicht nachreichen. Wir hatten
ausdricklich darauf hingewiesen, dass wir erst nach der Ausschusssitzung
vom 03.12.2018, auf der unsere Stellungnahmen besprochen wurden, ei-
nen Vorschlag einreichen. Jetzt haben sich ja einige Anpassungen zu
Gunsten der Natur und Anwohner ergeben, sodass wir diese in unseren
Vorschlag einarbeiten werden. Sehr gerne reichen wir lhnen diesen Vor-
schlag im Januar 2019 nach.

Wir bitten Sie, sich einen Moment Zeit zu nehmen und unser Anliegen und

spater unseren Alternativvorschlag zu prufen.

Ich/Wir sind gegen weitere Bauvorhaben in der Gemeinde Rastede
126 Unterschriften

das geplante Wohngebiet ablehnen. Wenn Einwande gegen die Bauleitpla-
nung bestehen, missten hier auch entsprechend fundierte Argumente vor-
gelegt werden. Insoweit kann eine inhaltliche Abwagung nicht erfolgen.

Bei der Vermarktung der letzten Grundstlicke der Gemeinde Rastede lber-
stieg die Zahl der Bewerber die der zur Verfigung stehenden Grundstiicke
um ein Vielfaches. Die Gemeinde Rastede ist demnach bestrebt, bauwilli-
gen Burgern bezahlbares Wohnbauland zur Verfligung zu stellen, um ver-
schiedenen Wohnansprichen gerecht zu werden und dem Problem des
fehlenden Wohnraumangebotes zu begegnen. Des Weiteren spricht auch
die erstellte Wohnbauflachenbedarfsanalyse fir die Ausweisung des Bau-
gebietes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle eingegangenen Stellungnahmen der Birger werden sorgfaltig bearbei-
tet und abgewogen. Die Gemeinde Rastede begrif3t jeden Alternativvor-
schlag ihrer Birger und wird diesen mit Sorgfalt Gberpruften.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger 5:

Wie bereits im Brief von uns bezuglich der Petition vom 10.12.18 geschrie-
ben, senden wir Ihnen im Anhang die angekiindigten Anderungsvorschléage
mit folgender Stellungnahme und Begriindung. Der Ordnung halber weisen
wir darauf hin, dass die skizzierten Vorschlage mangels Fachkenntnis nicht
einem fertigen Bebauungsplan entsprechen.

Grundsatzlich begrifRen wir die kirzlich beschlossenen MalRnahmen zum
Erhalt der Natur.

Die nebenstehend genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Des Weiteren haben wir ergdnzende Vorschlage ausgearbeitet, die die In-
teressen der Natur und sowohl der alten als auch der neuen Anwohner po-
sitiv entsprechen, ohne dabei die Anzahl der geplanten Grundstiicke zu
verringern.

1. Durch die Versetzung des Regenruckhaltebeckens ware die Integration
der zu erhaltenden Wallhecken und des Baumbestandes weiterhin gege-
ben und trotzdem kann die Zahl der Grundstiicke erhalten bleiben. Auler-
dem ist die Integration der zu schitzenden Baume in den Alternativvor-
schlagen leichter umzusetzen und naturnaher.

2. Die Anordnung der grofReren Grundstiicke an die schon bestehenden
Grundstiicke der FeldstralRe ist von uns extra so gewahlt worden, damit
auch da ein gewisser Abstand bestehen kann. Weiterhin sind die kleineren
Grundstucke an den Flachen zum Erhalt der Natur angeordnet, damit auch
diese Grundstucke attraktiver sind und ins Gesamtbild passen.

3. Durch die zentralere Lage des Regenrickhaltebeckens besteht fir die
Feuerwehr insgesamt ein besserer und schnellerer Zugang zum Léschwas-
ser.

4. Tiefbauunternehmen bestatigten uns, dass es heutzutage kein Problem
mehr darstellt ein Regenriickhaltebecken auch an anderer Stelle zu platzie-
ren. Es besteht keine Notwendigkeit daflir den tiefsten Punkt eines Bauge-
bietes zu wahlen!

Aufgrund der Versetzung des Regenriickhaltebeckens ware nicht gewahr-
leistet, dass mit dem Erhalt der derzeitigen Uberplanten Wallhecke noch
ausreichend Platz fir die Gestaltung des Regenriickhaltebeckens vorhan-
den ware. Zusatzlich wirde kein ausreichender Abstand zum angrenzen-
den Landschaftsschutzgebiet im Osten des Plangebietes durch die Bebau-
ung bis zur dstlichen Geltungsbereichsgrenze geschaffen werden.

Aufgrund der Anordnung der Grundstiicke im Anderungsvorschlag 1 wiir-
den 3 Grundstiicke verloren gehen, da diese mind. zur Halfte Gber den Gel-
tungsbereich hinausragen. Die grofieren Grundstlicke sind Privateigentum
und stehen der Gemeinde Rastede nicht zur Verfiigung, sodass eine Ande-
rung, wie sie im Anderungsvorschlag 2 ist, nicht méglich wére.

Da das Speichervolumen nicht dauerhaft garantiert zur Verfugung steht,
darf das Regenriickhaltebecken fiir die Berechnungen des Léschwassers
nicht hinzugezogen werden. Ferner musste das Regenrlckhaltebecken
nach unten abgedichtet werden, da sonst bei niedrigen Grundwasserstan-
den davon ausgegangen werden kann, dass kein Dauerwasserpegel und
somit auch kein Léschwasser vorhanden ist. Das Loschwasser wird im Bau-
gebiet Uber Unterflurhydranten der Trinkwasserversorgung zur Verfligung
gestellt. Durch die Anordnung des Regenriickhaltebeckens mittig des Plan-
gebietes entstehen des Weiteren unwirtschaftliche ErschlieRungen. Im An-
derungsvorschlag 1 beispielsweise muss eine Verkehrsflache geschaffen
werden, die entlang der Flache des Regenrickhaltebeckens verlauft und
an der kein Gebaude angrenzt. Neben der Unwirtschaftlichkeit ware es
auch fur die Optik des Landschaftsbildes nicht vorteilhaft. Ferner entstehen
auch unndétige Stichstral3en, die durch die Gestaltung des jetzigen Bebau-
ungsplanes ausgeschlossen werden.

Die Lage des Regenrtickhaltebeckens wurde aufgrund des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes gewénhlt, um einen besseren Ubergang von der
Natur zur Bebauung zu schaffen. Aus technischer Sicht ist es machbar,
dass Regenrickhaltebecken auch an anderer Stelle zu erschliel3en, jedoch
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5. Eine zentrale Lage der Flache zum Erhalt der Natur gibt allen Anwohnern
die gleiche Mdglichkeit zur Nutzung, sowohl praktisch fur einen Spazier-
gang, als auch optisch fir den Ausblick. Vor Allem die Kindertagesstatte
kann durch die kurzen Wege zum Regenriickhaltebecken und zum Spiel-
platz profitieren.

Wir gehen davon aus, dass unsere Stellungnahme entsprechend Gehor fin-
det. Bitte teilen Sie uns mit inwieweit unsere Vorschlage in die Bauleitpla-
nung einfliellen.

macht es aus wirtschaftlicher Sicht keinen Sinn, da bei extremen Hohenun-
terschieden unter Umstanden eine Pumpenanlage notwendig ware, die bei
Regenwasser nicht gewollt ist. Zusatzlich bekommen die Regenwasserka-
nale groRere Tiefenlagen, was unnétige Mehrkosten verursacht. Ferner
muss auch bericksichtigt werden, dass das Regenrickhaltebecken ein
technisches Bauwerk ist und das Volumen fiir die Rickhaltung nur oberhalb
der Abflussebene aus dem Becken angesetzt werden kann. Wenn nun das
Becken in hdheres Gelande gelegt wird und die Abflussmenge tber Graben
oder Leitungen zur Vorflut transportiert wird, entsteht ein zusatzlicher Ho-
henverlust. Dies hat zur Folge dass das Volumen auf einer grofReren Flache
untergebracht werden muss, welches wiederrum Flachenverlust und somit
kleinere bzw. weniger Baugrundstlcke zur Folge hatte, welches unwirt-
schaftlich ist. Die wirtschaftlichste Variante ist grundsatzlich mit dem Gelan-
degefalle die Kanale zu verlegen und am Ende das Becken anzuordnen.
Des Weiteren sollte erwahnt werden, dass die naturliche Vorflut der Graben
ebenfalls so angeordnet ist und somit die Einleitstelle auch dort zu finden
ist, welches kurze Wege und somit geringere Kosten bedeutet.

Durch die Lage des Regenriickhaltebeckens inmitten des Plangebietes
kann kein ausreichender Abstand zum angrenzenden Landschaftsschutz-
gebiet im Osten des Plangebietes durch die Bebauung bis zur dstlichen
Geltungsbereichsgrenze geschaffen werden. Ferner entstehen, wie bereits
vorherig genannt, unwirtschaftliche Erschlieungen, die zum einem unné-
tige Flache verbrauchen und zum anderem die Grundstlcksgré3en beein-
flussen koénnten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Alle eingegangenen Stellung-
nahmen der Birger werden sorgfaltig bearbeitet und abgewogen.
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Wie bereits weiter oben genannt, wére hier im 1. Anderungsvorschlag auf-
grund der Versetzung des Regenrickhaltebeckens nicht gewahrleistet,
dass mit dem Erhalt der derzeitigen Uberplanten Wallhecke noch ausrei-
chend Platz fir die Gestaltung des Regenrickhaltebeckens vorhanden
ware. Zusatzlich wirde kein ausreichender Abstand zum angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet im Osten des Plangebietes durch die Bebauung
bis zur &stlichen Geltungsbereichsgrenze geschaffen werden. Ferner
wirde auch die im dstlichen Bereich des Plangebietes vorhandene Wallhe-
cke, die in der aktuellen Planzeichnung als Ubergang/Grenze der geplanten
Flache fir das Regenriickhaltebecken und der Bebauung dient, Gberplant
werden. Durch die Anordnung des Regenriickhaltebeckens mittig des Plan-
gebietes entstehen auch unwirtschaftliche Erschlieungen. In diesem Vor-
schlag muss eine Verkehrsflache geschaffen werden, die entlang der Fla-
che des Regenriickhaltebeckens verlauft und an der kein geplantes Ge-
baude angrenzt. Neben der Unwirtschaftlichkeit ware es auch fur die Optik
des Landschaftsbildes nicht vorteilhaft. Ferner entstehen auch unnétige
Stichstrallen, die durch die Gestaltung des jetzigen Bebauungsplanes aus-
geschlossen werden. Aufgrund der Anordnung der Grundstiicke im 0stli-
chen Bereich besteht die Gefahr, dass zwei Grundstiicke verloren gehen,
da diese mind. zur Halfte Uber den Geltungsbereich hinausragen und an-
derweitig zu wenig Flache entstehen wiirde, diese Grundstiicke ausglei-
chen zu kénnen.

Wie bereits im 1. Anderungsvorschlag erwahnt, ware im 2. Anderungsvor-
schlag zwar eine Abstandsflache zwischen der Bebauung und dem Land-
schaftsschutzgebiet geschaffen, jedoch ist diese zum einem zu kleinflachig
und zum anderem grenzen zwei Grundstiicke weiterhin direkt an das Land-
schaftsschutzgebiet an. Aufgrund der Versetzung des Regenriickhaltebe-
ckens ist nicht gewahrleistet, dass mit dem Erhalt der derzeitigen Gberplan-
ten Wallhecke noch ausreichend Platz fir die Gestaltung des Regenrtick-
haltebeckens vorhanden waére. Die grofieren Grundsticke im stdlichen Be-
reich des Plangebietes sind Privateigentum und stehen somit der Ge-
meinde Rastede nicht zur Verfiigung. Eine Anderung, wie sie im Ande-
rungsvorschlag 2 ist, ware somit nicht mdglich. Ferner ware auch hier die
StraRenfilhrung wieder ein drastisches Problem. Die Anordnung der Grund-
stiicke im westlichen Bereich mit der RingerschlieRung ware so nicht mdg-
lich, da zunachst die Grundstlicke angepasst werden mussten und zusatz-
lich weitere Stichstralen zur Erschliefung notwendig waren. Auch im ostli-
chen Bereich wirden mehrere Stiche zur Erschlielfung der Grundstlicke
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notwendig, die mit der aktuellen Planung verhindert werden sollen. Auf-
grund der o.g. Belange der Erschlieung, des Landschaftsschutzes und der
eigentumsrechtlichen Verfiigbarkeit ist eine Umplanung zugunsten der Al-
ternativvorschlage nicht mdglich und es wird an der bestehenden Planung

festgehalten.
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Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 114 "lpwege - nordlich FeldstraBe"

mit ortlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede den Bebauungsplan Nr. 114
"Ipwege - nordlich Feldstrale", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Blrgermeister
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand ../ 2018). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl. Ing. Alfred Menger (Siegel)
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

(Unterschrift)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

max. 2 WO

Anlage 2 zu Vorlage 2019/027

Allgemeines Wohngebiet (WA)

maximal zulassige Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebaude, z.B. max. 2 Wohneinheiten

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
| Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. |
TH <4,50 m maximal zulassige Traufhéhe (TH)
FH <9,50 m maximal zuldssige Firsthohe (FH), z. B. 9,50 m
OKFF <0,30 m maximal zulassige Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 114 "lpwege - ndrdlich Feldstral’e" mit 6rtlichen Bauvorschriften
wurde ausgearbeitet vom Planungsburo Diekmann ¢ Mosebach & Partner.

Rastede, ......cc.ccc.......
Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................. die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 114 "Ipwege - nordlich Feldstrale" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................... nach Erérterung dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 114 "Ipwege - nérdlich Feldstral’e" mit értlichen Bauvorschriften und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am .................... ortstiblich durch die Tageszeitung bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 114 "lpwege - nérdlich Feldstrale" mit 6rtlichen
Bauvorschriften, der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom .................... bis zum ...........ooee gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und war auf der
Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Rastede, ...................

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 114 "Ipwege - nordlich Feldstral3e" mit 6rtlichen

Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....................
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
beigeflgt.

Rastede, ....cocceeeeee.
Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 114 "Ipwege - nérdlich Feldstralle" mit értlichen

Bauvorschriften ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....................... ortsiblich bekannt gemacht worden. Der

Bebauungsplan Nr. 114 ist damitam .............. rechtsverbindlich geworden.

Rastede, ..ccccccveeneeee

Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1-4 (WA1 - WA4) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1-5 gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1 und WA4) sind je Wohngebaude
maximal sechs Wohneinheiten und innerhalb des festgesetzten Wohngebietes 2 und 3 (WA2 und WA3) sind
je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Besteht ein Baukoérper aus zwei selbstandig
benutzbaren Gebauden, sind innerhalb des WA1 und WA4 je Baukoérper insgesamt maximal sechs
Wohneinheiten oder innerhalb des WA2 und WAS3 zwei Wohneinheiten zulassig. Sofern mehrere Gebaude
aneinandergebaut werden, sind maximal drei Wohneinheiten innerhalb des WA1 und WA4 bzw. maximal
eine Wohneinheit innerhalb des WA2 und WAS3 zuléssig (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB).

3. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 4 (WA1 - WA4) gelten fir bauliche Anlagen
folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
a) Firsthéhe (FH): Obere Firstkante.
b) Traufthéhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut.

c) Oberkante FertigfulRboden (OKFF): Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens

Unterer Bezugspunkt: Straltenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten
Erschliefungsstralle im Endausbauzustand, gemessen senkrecht
zur Mitte der zu erschlieBenden StralRe zugewandten Gebaudeseite.

4. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1 und WA4) sind Staffelgeschosse gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

5. Auf den stralRenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 (1)
BauNVO nicht zulassig (gem. § 23 (5) BauNVO).

6. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemafs § 14 (1)
BauNVO nicht zulassig.

7. Je Baugrundstiick ist maximal eine Grundstiickszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von
maximal 5,00 m zuldssig. Bei Wohngebduden mit zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmsweise
Grundstlckszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,00 m je Baugrundstiick zulassig.

8. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind Einzel- und Doppelhauser
zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von max. 16,00 m. Hausgruppen
sind nicht zulassig. Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf die
Gebaudelange nicht anzurechnen.

9. Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind auf Dauer
zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vom Eingriffsverursacher vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend von der Stammmitte der zu
erhaltenden Einzelbaume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der
ErschlieBungs- und sonstiger BaumaRRnahmen sind SchutzmaBnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

10. Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25 b) BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange
aufgrund einer Befreiung sind adaquat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.

11.  Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind standortgerechte Gehdlzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) aus
einheimischen Arten (z.B. Bdume: Eberesche, Hainbuche, etc.; Straucher: Faulbaum, Holunder, etc.) nach
Malgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 114 "lpwege - nérdlich FeldstralBe" anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Mallnahme
folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Qualitaten:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

12. Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind zum Schutz der
angrenzenden Geholzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bodenaufschittungen und -abgrabungen,
Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

13.  Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird ein wassergebundener Ful3- und Radweg mit einer
Breite von 3,00 m und einer Gesamtflache von 500 m? gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

14. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird die Errichtung eines Spieplatzes mit einer
Grole von max. 550 m? festgesetzt.

15. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das geplante Regenrickhaltebecken (RRB)
durch geschwungene Uferlinien und flache Bdschungsneigungen(mind. 1 : 3 bis 1 : 5) naturnah zu
gestalten. Das Gewasser ist weitestgehend der Sukzession zu Uberlassen und in seiner
Entwéasserungsfunktion zu erhalten. Die umliegenden Flachen sind als Extensivwiesen naturnah zu
entwickeln und zu erhalten.

16.  Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen)
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) aulerhalb der Zeit zwischen dem 1.Marz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine
Baufeldraumung/ Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
15. Juli  zuldssig, wenn durch eine Okologische Baubegleitung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

17.  Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdande gem. § 44 (1) BNatSchG auflerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
30.September durchzuflihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und
Sanierungsmallnahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur
héhlenbewohndene Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind
Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

18.  Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir Brutvogel gemal § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden, fir Star und Gartenrotschwanz jeweils sechs Nisthilfen anzubringen. Die
Nisthilfen mussen jeweils speziell fir die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht an dem
zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht und erhalten werden. Die Durchflihrung
der MalRnahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahrleisten.

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohle- ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutz-
behtérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich bedirfen einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein.

2. In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 114 "lpwege - nordlich Feldstralie"
befinden sich Baudenkmale ("Butjadinger Stralle 122", "Butjadinger Stralle 117"). Samtliche
Baumaflnahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinflussen
kénnen, bedirfen gem. § 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4. Sollten Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzlglich die untere Bodenschutzbehérde des
Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

5. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu
melden.

6. Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

7. Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z.B. Toilettenspulung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange StralRe 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen
muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwasserversorgungsanlage/
offentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zulassig.

8. Im Einmundungsbereich der K 143 "Butjadinger Strae" in die PlanstralRe sind gem. RASt 2006, Bild 120
und Tabelle 59 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder ist von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,8 m bis 2,5 m Uber der Oberkante
der angrenzenden Fahrbahnen der Stral3en freizuhalten.

9. Von der K 143 "Butjadinger Strale" gehen Emissionen aus. Fur das geplante Baugebiet kénnen
gegenlber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

10. Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 anzuwenden.

11.  Die Innenbereichssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fur einen "Teilbereich an der Butjadinger
StralRe" im Ortsteil Wahnbek der Gemeinde Rastede vom 23.12.2005 wird nach Inkraftreten des
Bebauungsplanes Nr. 114 "lpwege - ndrdlich Feldstral’e" aufgehoben.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

1. Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO Uber die Gestaltung ist mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 "Ipwege - nérdlich Feldstrale" identisch.

2. Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebietes 2 (WA2) sind die Dacher
der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von = 30° zu
errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Dies
gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, sonstige
Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen AufRenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von Gebauden.

3. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1, 3 und 4 (WA1, WA3 und
WA4) sind die Dacher der Hauptgebdude als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer sichtbaren
Dachneigung von = 20° zu errichten. Dies gilt nicht fir:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangstiberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, sonstige
Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen Aufienwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von Gebauden.

4. Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebietes 1, 2, 4 (WA1, WA2,
WA4) sind als Dachaufbauten nur Giebelgauben und Schleppgauben zulassig. Die Dachgauben durfen eine
Gesamtbreite von 1/3 der Trauflange des Gebaudes nicht GUberschreiten. Der seitliche Abstand der Gauben
untereinander sowie zur auferen Dachkante (Ortgang) muss mindestens 0,80 m betragen.
Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zuldssig. Die Dachausbauten einer Dachflache sind in Form,
Gestaltung, Abmessung und Material identisch auszufiihren. Der Abstand der Dachausbauten zur Dachkante
(Ortgang) sowie untereinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben sind von der Traufkante
abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.

5. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 4 (WA1 - WA4) sind
glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen nicht zulassig.

6. Als Einfriedung sind zwischen den Verkehrsflachen und den stralRenseitigen Baugrenzen zuldssig:

- frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehélzen,

- dauerhaft begriinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun bis zu einer
Héhe von 1,80 m,

- Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Hbéhe,

- Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m Hohe und lebender Hecke: Holzzaune sind dauerhaft zu begriinen
oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecken/Bepflanzungen zu gliedern,

- gemauerte Sockel, Stutzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchldssigem Zaun: Sockel und
Stltzmauer max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 2,00 m Héhe bei mind. 1,80 m Abstand untereinan-
der.

Ein Verzicht auf eine Grundstlckseinfriedung ist zulassig.

7. Die strafRenseitigen und nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Vorgartenbereiche auszubilden.
Nicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune oder Mauern) tiber 1,10 m sind nicht zuldssig. Der Vorgartenbereich
ist zu 80 % als Pflanzflache dauerhaft herzustellen, zu unterhalten sowie von Versiegelung freizuhalten.
Unzulassig sind Kunststoffflachen und grof3flachige Kiesschittungen.

8. Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
(Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

9. Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Nr. 1 bis 8 dieser 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. GemaR § 80 (5) NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 (3) NBauO
mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 114 "lpwege - nordlich Feldstral3e" mit
ortlichen Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 114 "lpwege - nérdlich Feldstrale" mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Rastede, ......cccccce.....

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 114 "Ipwege - ndrdlich Feldstrale" mit értlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Burgermeister
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Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 114 1

TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, angesichts der aktuellen Nachfragesituation nach
attraktiven Wohnbauflachen auch aufierhalb des Hauptortes, weitere Baugrundstlicke
nordlich der Feldstraflie im Ortsteil [pwege zu erschliellen und stellt zu diesem Zweck
den Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nérdlich FeldstralRe® mit értlichen Bauvorschriften
auf.

Da das Plangebiet im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde derzeit als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt ist, wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114
im Parallelverfahren gem. § 8 (3) Nr. 1 BauGB mit der 78. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgefihrt.

Das Plangebiet mit einer Flachengrdofle von ca. 6,8 ha soll angesichts der anhaltend
hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir eine regionaltypische Einzel- und Doppel-
hausbebauung sowie in geringem Mal3e flir Mehrfamilienhduser den anhaltend hohen
Bedarf decken. Im nérdlichen Bereich soll ebenfalls die Mdglichkeit zur Realisierung ei-
nes Kindergartens bestehen. Alternative Entwicklungsflachen mit vergleichbarerer stad-
tebaulicher Qualitat stehen der Gemeinde Rastede aktuell nicht zur Verfigung.

Insgesamt sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstrale“ die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein attraktives Wohngebiet mit hoher Wohn-
und Aufenthaltsqualitat geschaffen werden, welches sich durch den Erhalt der Wallhe-
ckenstrukturen im Plangebiet vertraglich in den vorhandenen Siedlungs- und Land-
schaftsraum einfugt. Insgesamt lassen sich innerhalb der Entwicklungsflache ca. 50
Baugrundstlcke realisieren.

Zur Umsetzung des genannten Planungsziels werden im Bebauungsplan Nr. 114
.Ipwege — nordlich Feldstralte* allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Die Entwicklung der allgemeinen Wohngebiete (WA) sehen eine ortstypische
Einzel- und Doppelhausbebauung sowie in geringem Malie eine Mehrfamilienhausbe-
bauung vor, die sich behutsam in den lokalen Siedlungskontext einflugt. Dieses ge-
schieht durch eine mafvolle, an den Bestandsstrukturen orientierte Festsetzung von Art
und Mal} der baulichen Nutzung sowie unter weitgehendem Erhalt des im Plangebiet
befindlichen, ortsbildpragenden Gehdlzbestandes. Zur Steuerung der baulichen Gestal-
tung der kinftigen Bebauung werden 6rtliche Bauvorschriften zur Dachneigung formu-
liert, die groRtenteils um Regelungen zur Dachform, Dacheindeckung sowie zu Dach-
aufbauten erganzt werden. Des Weiteren werden ortliche Bauvorschriften zur Vorgar-
tengestaltung und Einfriedungen zwischen den Verkehrsflachen und den stralenseiti-
gen Baugrenzen definiert. Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt von der westlich
an das Plangebiet angrenzende Butjadinger Stral3e.

Zur konfliktfreien Oberflachenentwasserung des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird
voraussichtlich die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens erforderlich sein, welches im
Ostlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen ist. Zur Sicherstellung der Notwendig-
keit eines Regenrlckhaltebeckens wird ein Oberflachenentwasserungskonzept im Rah-
men des nachgelagerten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens erstellt.

Aufgrund der landlich gepragten Lage sind zudem die Belange der landwirtschaftlichen
Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu beachten. Jedoch betreibt der landwirt-
schaftliche Betrieb ndrdlich des Plangebietes bereits keine Tierhaltung mehr und wird
dieses fur die Zukunft auch nicht wieder aufnehmen, sodass im Verfahren zunachst
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keine weitere Beurteilung getroffen und die Erstellung eines Geruchsgutachtens vorerst
verworfen wird.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind gleichermalien die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V.
m. § 1a BauGB zu berucksichtigen. Diese werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — noérdlich FeldstralRe umfassend beschrieben
und bewertet. Fur die unvermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter
und ihrer Funktionen werden im Rahmen dieser Bauleitplanung Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen festgelegt. Die artenschutzrechtlichen Belange zum Planvorhaben werden
ebenfalls berlcksichtigt (vgl. Kap. 4.1).

Die durch das Planvorhaben beriihrten Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie
der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB im Sinne des BNatSchG und die wei-
teren, umweltbezogenen Auswirkungen werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB do-
kumentiert. Der Umweltbericht ist als Teil Il verbindlicher Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstral’e”. Zudem werden auf der
Grundlage einer 6kologischen Bestandsaufnahme die durch das Planvorhaben vorbe-
reiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des BNatSchG
bilanziert und bewertet und im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege —
nordlich Feldstrale“ eingestellt.

Stadtebauliche Erforderlichkeit des Planvorhabens

Die Gemeinde Rastede plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege
—nordlich Feldstralle” ein Wohngebiet mit ca. 50 Baugrundstiicken fir eine ortstypische
Einzel- und Doppelhausbebauung sowie im geringen Mal} fir eine Mehrfamilienhaus-
bebauung im Ortsteil Ipwege zu schaffen. Hierdurch soll der langfristige Siedlungsbedarf
fur einen Planungszeitraum bis zum Jahr 2030 in der Ortschaft Wahnbek sichergestellt
werden.

Diese stadtebaulich erforderliche Planung entsprechend des Planungszieles fiihrt dazu,
dass in einem notwendigen Umfang der Landwirtschaft Nutzflachen entzogen werden.
Da die Gemeinde Rastede aber zwingend auf die Inanspruchnahme der Flachen fur die
zukunftige Gemeindeentwicklung angewiesen ist, sollen hier die Belange der Landwirt-
schaft zurlickgestellt werden.

Stadtplanerische Zielsetzung ist primar die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
fur die Siedlungsentwicklung (gem. § 1a Abs. 2 BauGB) - da der Innenentwicklung
grundsatzlich der Vorrang vor der Aufienentwicklung einzurdumen ist. Jedoch ist die
Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen durch die Aufstellung von Bebauungspla-
nen nach § 13a BauGB zur baulichen Nutzung von innerértlich mindergenutzten Flachen
bzw. von Freiflachen im Kernbereich bereits ausgeschdpft bzw. nur noch méglich
auf ca. 10-15 Bauplatzen fur Einfamilienhdusern auf Hintergrundstiicken in der Schul-
stralRe, FeldstralRe und Hesterstrale und somit flir den anstehenden Bedarf nicht aus-
reichend dimensioniert. Des Weiteren wurde zuletzt im Jahr 2015 in der Ortschaft Wahn-
bek ein gréReres Angebot flir Wohnungsbauentwicklung angeboten, sodass ein grol3er
Bedarf und eine anhaltend hohe Nachfrage nach Bauland vorhanden ist, weswegen die
landwirtschaftliche Flache fir Wohnungsbau genutzt werden soll.

Folglich beabsichtigt die Gemeinde Rastede, den Wohnstandort ,Ipwege — ndrdlich
FeldstraRe” in einzelnen Bauabschnitten bedarfsgerecht zu vermarkten. Planerische
Grundlage flr diese Flachenausweisung bildet die folgende Uberschlagige Wohnbaufla-
chenbedarfsanalyse, die den Siedlungsbedarf fur die Ortschaft Wahnbek fiir einen Pla-
nungshorizont bis zum Jahr 2030 aufzeigt. Die Ermittlung des zukinftigen Baulandbe-
darfs setzt sich aus den folgenden drei Faktoren zusammen:
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- Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2030,
- Entwicklung der durchschnittlichen Haushaltsgrofe,
- Gebaudestruktur und deren Flachenbedarf.

Die bisherige Bevdlkerungsentwicklung in Rastede ist analog der regionalen und Uber-
regionalen Trends vornehmlich durch Wanderungsbewegungen bestimmt, wahrend die
natlrliche Bevolkerungsentwicklung seit einigen Jahren ricklaufig ist. Aufgrund des de-
mographischen Wandels (geringe Geburtenraten — zunehmende Alterung der Bevdlke-
rung) ist auch flr die Zukunft davon auszugehen, dass allein von Seiten der natirlichen
Bevolkerungsbewegung kein Wachstum der Bevolkerung mehr zu erwarten sein wird.
Mogliches Wachstum der Bevolkerung kann nur noch Uber intra- und interregionale
Wanderungsbewegungen erzeugt werden. In Anbetracht der glnstigen Lage der Ge-
meinde Rastede im Verflechtungsbereich des Oberzentrums Oldenburg, positiver wirt-
schaftsstruktureller Entwicklungen und den attraktiven Wohnstandortbedingungen (z. B.
umfassendes Versorgungs- und Infrastrukturangebot, reizvolle Landschaft, glinstige
Verkehrsanbindung etc.) ist hier entsprechend der bisherigen Entwicklung auch weiter-
hin mit Bevolkerungszuwachsen zu rechnen. Langfristiges Ziel der Gemeinde Rastede
ist es, eine ausgeglichene Bevolkerungs- und Erwerbsstruktur zu erhalten, um dem de-
mographischen Wandel entgegenzuwirken.

Fir die Uberschlagige Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs bis 2030 wurde ein Be-
volkerungszuwachs von 4,7 % (NBank) zum Ansatz gebracht. Die Prognose ergibt somit
einen Anstieg der Bevolkerung von 3.995 Einwohnern im Jahr 2017 auf 4.183 Einwoh-
ner im Jahr 2030 (+ 188 Personen). Angesichts der o0.g. Standortvorteile der Gemeinde
Rastede wird ein Zuwachs der erwerbstatigen Bevolkerung, etwa von jungen Erwach-
senen im Familiengrindungsalter erwartet, wodurch dem demografischen Wandel und
dessen strukturellen Folgen fir die oértliche Infrastruktur (Kindergarten, Schulen etc.)
entgegengewirkt werden kann. Es ist davon auszugehen, dass das regional, im landli-
chen Raum vorherrschende Einfamilienhaus nach wie vor den bevorzugten Gebaudetyp
darstellt. Fir diese Zielgruppe soll ein umfassendes Angebot an attraktiven Wohnbau-
grundstlcken bereitgestellt werden.

Neben der zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung ist auch die Veranderung der
Haushaltsstrukturen fir die weitere Siedlungsentwicklung relevant. Das Schrumpfen der
HaushaltsgroRen bedingt einerseits einen héheren Flachenbedarf, da die absolute An-
zahl der Haushalte steigt. Andererseits wachst die Nachfrage nach kleineren Wohnun-
gen in Doppelhausern, Mehrfamilienhausanlagen und Geschosswohnungsbauten. In
der Gemeinde Rastede betragt die durchschnittliche Haushaltsgroe derzeit bereits
2,12 Personen pro Haushalt, wird aber zuklnftig von der NBank auf 1,98 Personen pro
Haushalt zurtickfallen. Fur die Bedarfsprognose wird eine durchschnittliche Haushalts-
groéflie von 2,0 Personen angesetzt. Somit ist im Jahr 2030 auf Grundlage der Einwoh-
nerzahlen im Jahr 2017 (3.995 Einwohner) und der prognostizierten Einwohnerzahl im
Jahr 2030 (4.183 Einwohner) mit 94 zusatzlichen Haushalten zu rechnen.

Fiar den konkreten Bedarf an Nettowohnbauland wird die folgende, in den derzeitigen
Siedlungsgebieten vorherrschende und von Bauinteressierte bevorzugt nachgefragte
Gebaudestruktur mit dem jeweiligen Flachenbedarf angesetzt:

- 70 % Einfamilienhauser je Wohneinheit 650 m?
- 15 % Doppelhauser je Wohneinheit 350 m?
- 15 % Mehrfamilienhauser je Wohneinheit 150 m2.

Unter Bertcksichtigung dieser Faktoren ergibt sich ein Nettobaulandbedarf von 4,98 ha.
Zusétzlich ist noch ein Flachenzuschlag von 30 % fur notwendige Grin-, Verkehrs- und
Wasserflachen sowie fur interne AusgleichsmalRnahmen zu berlcksichtigen. Hieraus
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errechnet sich ein Bruttobaulandbedarf von 6,48 ha fiir den avisierten Zeitraum bis zum
Jahr 2030 fur die Ortschaft Wahnbek.

Die in der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nérdlich Feldstrae® auf
Grundlage der oben angefuhrten Bedarfsermittlung neu ausgewiesenen Wohnbaufla-
chen (ca. 6,8 ha) stellen daher insgesamt eine angemessene Angebotsplanung fir den
avisierten Planungszeitraum bis zum Jahr 2030 dar, um den zu erwartenden Bevolke-
rungszuwachs und der daraus resultierenden Nachfrage insbesondere nach attraktiven
Baugrundstlcken fur die Realisierung von Einfamilien- und Doppelhdusern sowie im ge-
ringen Mal flr eine Mehrfamilienhausbebauung in der Ortschaft Wahnbek Rechnung
zu tragen.

Die konkrete ErschlieBung der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114
.Ipwege — nordlich FeldstraRe” dargestellten allgemeinen Wohngebiete ist ebenfalls in
mehreren Entwicklungsabschnitten vorgesehen. Bei der Vermarktung der letzten Grund-
sticke der Gemeinde Rastede Uberstieg die Zahl der Bewerber die der zur Verfigung
stehenden Grundstlicke um ein Vielfaches, wodurch sich ein entsprechender Siedlungs-
bedarf bereits konkret abzeichnet und das stadtebauliche Erfordernis nach § 1 (3)
BauGB gegeben ist.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstralle“ wurde
auf der Grundlage des vom Vermessungsburo Alfred Menger, Westerstede, zur Verfi-
gung gestellten Kartenmaterials im Maf3stab 1 : 1000 erstellt.

R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine
ca. 6,8 ha grolie Flache noérdlich der Feldstrale und dstlich der Butjadinger Stralle im
Ortsteil Ipwege. Die konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das gesamte Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird als Acker- und Grinflache ge-
nutzt. Lediglich im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich bereits eine Wohn-
bebauung, welche im Bebauungsplan erhalten bleiben soll. Durch einzelne Gehdlzstruk-
turen in Form von Wallhecken, Strauchhecken und Einzelbdumen wird das Plangebiet
strukturiert.

Das stadtebauliche Umfeld wird norddstlich durch die landlich gepragte Ortsrandlage
bestimmt. Die vorhandene Bebauung sudwestlich des Plangebietes, an der Feldstralle
und an der Butjadinger Stral3e, wird grotenteils durch Einfamilienhauser gepragt. Std-
lich des Plangebietes befinden sich bereits vorhandene Wohngebiete.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nérdlich Feldstrale einer Anpassung an die Ziele der

Raumordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale
Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm
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Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2017 (Nds. GVBI Nr. 20/2017, 06.10.2017) wer-
den fir das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen getroffen. Der Ort Rastede ist
im LROP als Mittelzentrum festgelegt. Grundsatzlich ist die Siedlungsentwicklung auf
die zentralortlichen Bereiche zu konzentrieren. Mit der bedarfsgerechten Ausweitung
des Angebots an Wohnbauflachen im direkten Anschluss an einen vorgepragten Sied-
lungsbereich im Ortsteil Ipwege wird dieser raumordnerischen Zielaussage zum Teil ent-
sprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt aus
dem Jahr 1996 vor. Die Gultigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktualitat
mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Aufgrund der Be-
kanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes ist die Fassung aus dem Jahre 1996 weiterhin guiltig. Die
Gemeinde Rastede hat hiernach als Standort mit der besonderen Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten fiir ein tGber den eigenen Bedarf hinausge-
hendes Wohnbauflachenangebot Sorge zu tragen.

Fir das Plangebiet selbst werden im RROP verschiedene Aussagen getroffen. Neben
der Darstellung des Bereichs als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft wird die Flache
ferner als Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft und als Vorsorgegebiet fur Erholung
dargestellt. Raumbeanspruchende Planungen und Mal3inahmen sind hier auf ein not-
wendiges Mal} zu beschranken. Angesichts der stadtebaulichen Vorpragung des Berei-
ches werden die fur das Gebiet geltenden raumordnerischen Grundsatze nur in gering-
fugigem Male berlhrt. Der Bedeutung des Areals fur Natur und Landschaft wird im
Rahmen der konkreten Gebietsentwicklung ferner mit dem Erhalt von Teilen im Planbe-
reich befindlichen Wallheckenstrukturen Rechnung getragen. Die Nahe der geplanten
Siedlungsflache zu den mittelzentralen Einrichtungen der Gemeinde Rastede sowie zu
den oberzentralen Einrichtungen der Stadt Oldenburg bieten optimale Voraussetzungen
zur Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes im Ortsteil Ipwege der Gemeinde
Rastede. Der Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — noérdlich Feldstral’e” mit der behutsa-
men Erweiterung der Siedlungsentwicklung steht somit im Einklang mit der regionalpla-
nerischen Zielsetzung gem. § 1 (4) BauGB.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (1993) der Gemeinde Rastede wird der Geltungs-
bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Um die nétigen Voraussetzungen
fur den vorliegenden Bebauungsplan zu treffen und diesen aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln, erfolgt gem. § 8 (3) BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 114 die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes. Hierin wird entsprechend
des o.g. Planungsziels die gesamte Flache als Wohnbauflache (W) gem. § 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Far das Flurstlck 17/2 gilt derzeit die rechtskraftige Innenbereichssatzung nach § 34 (4)
Satz 1 Nr. 3 BauGB fir einen ,Teilbereich an der Butjadinger Stralle“ der Gemeinde
Rastede vom 23.12.2005, welche nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 114
.Ipwege — nordlich FeldstralRe® aufgehoben wird. Flr das Plangebiet liegt derzeit keine
verbindliche Bauleitplanung vor. Es ist planungsrechtlich dem AuRenbereich gem. § 35
BauGB zuzuordnen.
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OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft / Besonderer Artenschutz

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die sonstigen umwelt-
bezogenen Auswirkungen auf das Planvorhaben gem. § 1 (6) Nr. 7i. V. m. § 1a BauGB
werden im Rahmen des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr.
114 ,Ipwege — ndrdlich Feldstralle“ bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschut-
zes sowie der Landschaftspflege sind so umfassend zu bertcksichtigen, dass die Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes
verbunden sind, sofern mdglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen.
Uber die Entwicklung entsprechender Malinahmen auf Grundlage der angewandten
Eingriffsregelung wird dies im Rahmen der Umweltpriifung geschehen. Die Aussagen
zur vollstandigen Eingriffskompensation sind dem Umweltbericht als Teil || der Begriin-
dung des vorliegenden Bebauungsplanes zu entnehmen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie durch entsprechende MalRnahmen
Uber den Flachenpool der Gemeinde Rastede sowie Uber das Wallheckenschutzpro-
gramm des Landkreises Ammerland ein adaquater Ersatz der Uberplanten Werte und
Funktionen gegeben sein wird, der die entstehenden Umweltauswirkungen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — ndrdlich Feldstralle* vollstandig aus-
gleicht.

Belange des Immissionsschutzes
Geruchsimmissionen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
auch in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht Konfliktsituationen vermieden werden und
die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.

Aufgrund der landlich gepragten Lage des Plangebietes sind bei der Siedlungsentwick-
lung die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu
beachten. Die durch ordnungsgemalie landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Ge-
ruchsemissionen kénnen insbesondere in landlich gepragten Raumen Konflikte zwi-
schen landwirtschaftlichen Betrieben und heranrickenden Wohnnutzungen auslésen.
Dies kdnnte zur Einschrankung der Entwicklungsmaoglichkeiten der emittierenden Hoéfe
fuhren, da Wohnnutzungen einen Schutzanspruch gegenuber auftretenden Ge-
ruchsimmissionen besitzen. Demgegenuber sind im Rahmen der Bauleitplanung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir die kinftigen Bewohner des Wohngebietes
sicherzustellen. Folglich sind im Rahmen dieser Bauleitplanung die auf den Planungs-
raum einwirkenden Geruchsimmissionen zu betrachten.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof, der jedoch nach
Aussage der Landwirtschaftskammer Niedersachsen keine Tierhaltung mehr betreibt
und diese fur die Zukunft auch nicht wieder aufnehmen wird. Somit wird im Verfahren
keine weitere Beurteilung getroffen und auf die Erstellung eines Geruchsgutachtens ver-
zichtet.

Belange der Wasserwirtschaft
In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur konflikt-

freien Oberflachenentwasserung der kinftigen versiegelten Wohnbau- und Verkehrsfla-
chen wird voraussichtlich die Anlage eines Regenriickhaltebeckens erforderlich sein.
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Der entsprechend dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept vorgesehene Standort fir
das Regenrlckhaltebecken im dstlichen Bereich des Plangebietes wird im Bebauungs-
plan Nr. 114 ,Ipwege — ndrdlich Feldstralie” planungsrechtlich gesichert. Zur Dimensio-
nierung des Regenrickhaltebeckens wird ein Oberflachenentwasserungskonzept im
Rahmen des nachgelagerten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens erstellt.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In der Umgebung des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nérdlich Feldstrale befinden sich Baudenk-
male. Hierbei handelt es sich zum einem um das Wohn- / Wirtschaftsgebaude sowie das
Hallenhaus als Nebengebdude an der Butjadinger Stralle 122 und zum anderem um
das Wohn-/Wirtschaftsgebaude an der Butjadinger Stralte 117. Zu den denkmalge-
schitzten Bereichen sind gem. § 8 des NDSchG ausreichende Abstande einzuhalten
bzw. bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass das Erscheinungsbild der denkmalge-
schitzten Gebaude nicht beeintrachtigt wird. Die denkmalgeschitzten Wohn-/Wirt-
schaftsgebaude sind bereits durch die unmittelbar angrenzenden Wohnstrukturen (u. a.
Gartenbaubetrieb) sowie die Butjadinger Stralle (K 143) vorgepragt, die aufgrund ihrer
unmittelbaren Nahe zu dem denkmalgeschutzten Bereichen eine starkere Wirkung auf
diesen erzielen als das hier geplante Wohngebiet. Damit sich die geplante Wohnnutzung
kinftig vertraglich in die Umgebung der Baudenkmaler einflgt, werden strengere Vor-
gaben zur Baugestaltung fir das allgemeine Wohngebiet 4 (WA4) formuliert (Vorgaben
zur Dachform, Dacheindeckung und zur Ausfihrung von Dachaufbauten (Dachgau-
ben)). Ferner wird nachrichtlich auf § 10 (1) Nr. 4 NDSchG hingewiesen, wonach samt-
liche Baumalnahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die dessen Erschei-
nungsbild beeinflussen kdnnen, einer denkmalrechtlichen Genehmigung bedurfen. Den
denkmalschutzrechtlichen Belangen in Bezug auf die naheliegenden Baudenkmaler
wird im Rahmen dieser Bauleitplanung somit ausreichend Rechnung getragen.

Im Rahmen einer durchgefiihrten Prospektion sind keine unbekannten archaologischen
Funde und Befunde ermittelt worden. Ferner wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von
ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfuhrungen hingewiesen:
»0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Land-
kreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt flir Denkmalpflege Referat Archaologie
— Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 als
verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen / Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die
untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.
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Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit fir das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Lan-
desamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

Bei geplanten BaumalRhahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgen-
den Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grund-
stiickseigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Mallnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstlick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemall § 4 BBodSchG). Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder
verwendet werden, wenn die Pruf- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Der
Bodenaushub ist Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Dieser ist vorrangig
einer ordnungsgemalfien und schadlosen Verwertung oder Beseitigung zuzufihren.
Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist dem Landkreis Ammerland als Abfall- und
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen, welche Bodenmengen anfallen und welcher Entsor-
gungsweg hierfiir vorgesehen ist (s. Hinweise/nachrichtliche Ubernahmen).

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sofern mineralische Abféalle (Recyclingschotter
und Bodenmaterial) fur geplante Verflllungen oder Versiegelungen zum Einsatz kom-
men, die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®) gel-
ten.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Dem kommunalen Planungsziel der Bereitstellung bedarfsorientierter Siedlungsflachen
Rechnung tragend, werden im Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstrale®
im Anschluss an die vorhandenen Wohnbaustrukturen entlang der Feldstrale allge-
meine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Korrespondierend mit der lokal
anstehenden Baulandnachfrage werden somit die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erschliellung von ca. 50 Baugrundstlcken fir eine ortstypische Einzel- und
Doppelhausbebauung sowie im geringen Mal fur eine Mehrfamilienhausbebauung ge-
schaffen. Im nérdlichen Plangebiet wird durch die getroffenen Festsetzungen zusatzlich
die Moglichkeit zur Realisierung eines derzeit angedachten Kindergartens geschaffen.

Zur planerischen Koordination einer der raumlichen Situation angemessenen Siedlungs-
entwicklung und zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es einer
konkreten Regelung der im Plangebiet zulassigen Nutzungen. Demzufolge sind inner-
halb der allgemeinen Wohngebiete 1 - 4 (WA1 — WA4) die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Nr. 1 — 5 gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nord-
lich FeldstralRe“ (gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Diese stehen nicht im Einklang mit der
planerischen Zielsetzung der Entwicklung eines ruhigen Wohngebietes in Ortsrandlage
und hatten zudem negative Auswirkungen auf den bereits vorherrschenden Siedlungs-
charakter im Bereich der Feldstra®e. Aufgrund der landlich gepragten Siedlungsrand-
lage ist der Standort zudem eher ungeeignet fur die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten
Nutzungen, die zudem mit unvertraglichen Stérwirkungen (Larm, Licht, Geruch etc.) fur
die vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen verbunden waren.
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Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Unter Bericksichtigung der vorherrschenden, durch Einzelhduser gepragten, Sied-
lungsstruktur und zur Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter Verdichtungen ist eine
Begrenzung der hochstzulassigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude gem. § 9
(1) Nr. 6 BauGB im Plangebiet notwendig.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1 und WA4) sind je
Wohngebaude maximal sechs Wohneinheiten und innerhalb der festgesetzten Wohn-
gebiete 2 und 3 (WA2 und WA3) sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten
zuldssig. Besteht ein Baukorper aus zwei selbststandig benutzbaren Gebauden, sind
innerhalb des WA1 und WA4 je Baukérper insgesamt maximal sechs Wohneinheiten
oder innerhalb des WA2 und WAS3 zwei Wohneinheiten zulassig. Sofern mehrere Ge-
baude aneinandergebaut werden, sind maximal drei Wohneinheiten innerhalb des WA1
und WA4 bzw. maximal eine Wohneinheit innerhalb des WA2 und WAS zulassig (gem.
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass innerhalb des
geplanten Wohngebietes neben Einzel- und Doppelhdusern auch ein Entwicklungsspiel-
raum fur potenzielle Mehrfamilienhduser (WA1) bzw. fur die Errichtung eines Kindergar-
tens (WA4) besteht.

Mal? der baulichen Nutzung

Angesichts der sensiblen Ortsrandlage besteht ein generelles Entwicklungsziel fir das
Wohnquartier in der Vermeidung von uUberdimensionierten Baukorpern insbesondere in
den Randbereichen. Unter Berticksichtigung der Ortsrandlage des Plangebietes wird die
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO innerhalb der allgemeinen Wohn-
gebiete 2 und 3 (WA2 und WAS3) mit 0,3 bestimmt. Hierdurch wird den Forderungen
nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und somit ein dem Umfeld ab-
gestimmtes Mal3 der baulichen Nutzung entsprochen. Einer zu hohen Flachenversiege-
lung wird hiertiber entgegengewirkt. Aufgrund der Ortsrandlage und der in den angren-
zenden Ortsbereichen vorherrschenden Siedlungsdichte wird aus stadtebaulichen
Grinden auf die volle Ausschépfung der zuldssigen Obergrenze des Males der bauli-
chen Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA2 und WA3) gem. § 17
BauNVO verzichtet. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1 und WA4)
wird die Grundflachenzahl gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO mit 0,4 bestimmt, um in diesen
Baugebieten eine Mehrfamilienhausbebauung, aber auch eine Realisierung eines Kin-
dergartens zu ermdglichen. Folglich ist aus stadtebaulichen Grinden die Ausschépfung
der zulassigen Obergrenze des Maldes der baulichen Nutzung hier gerechtfertigt. Des
Weiteren wird fur die allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1 und WA4) eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO von 0,6 festgesetzt.

Das Malf} der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zuldassige Zahl der Vollgeschosse
baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO bestimmt. Zur Schaffung eines ortsge-
rechten Siedlungsrandes ist in dem allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) im Zusammen-
hang mit der Festsetzung der Trauf- und Firsthdhe die Errichtung von Gebduden mit
einem Vollgeschoss (l) zuldssig. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 3 (WA3) ist
ebenfalls eine eingeschossige Bauweise (1) zugelassen. Fir die allgemeinen Wohnge-
biete 1 und 4 (WA1 und WAA4) ist eine zweigeschossige Bauweise (ll) festgesetzt, um
angemessene Entwicklungsspielrdume zu geben.

Um dem Umgebungsschutz des Baudenkmales Rechnung zu tragen, sind innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1 und WA4) Staffelgeschosse gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig. GemaR § 2 (7) Satz 1 NBauO
zahlt ein gegenuber den AuRenwanden des Gebaudes zurlckgesetztes oberstes Ge-
schoss nur dann als Staffelgeschoss, wenn es eine lichte Hohe von 2,20 m unter 2/3
der Grundflache des darunter liegenden Geschosses aufweist.
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5.4

Zuséatzlich werden fur die allgemeinen Wohngebiete Trauf- und Firsthéhen (TH, FH) fest-
gesetzt. Neben der Hohenentwicklung baulicher Anlagen kann hiertiber stadtebaulich
auch auf die Gestaltung eines Gebaudes in Bezug auf die Dach- und Bauform Einfluss
genommen werden. Neben der fur die allgemeinen Wohngebiete 2 - 3 (WA2 — WA3)
festgelegten Firsthéhe (FH) von maximal 9,50 m wird zusatzlich fir die allgemeinen
Wohngebiete 2 (WA2) entsprechend der direkten Ortsrandlage eine maximal zulassige
Traufhéhe (TH) von 4,50 m festgesetzt. Um dem angemessenen Entwicklungsspielraum
in den allgemeinen Wohngebieten 1 und 4 (WA1 und WA4) gerecht zu werden, wird hier
eine Firsthéhe (FH) von maximal 9,50 m und eine Traufhdhe (TH) von maximal 6,50 m
festgesetzt.

Mafgebend flur die Bestimmung der Bauhdhe sind die in der textlichen Festsetzung Nr.
3 des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nérdlich Feldstrale* festgelegten Hohenbe-
zugspunkte (§ 18 (1) BauNVO). Als unterer Bezugspunkt gilt demzufolge die Stral3en-
oberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlielungsstrale im Endausbauzustand,
gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieenden Stralle zugewandten Gebau-
deseite. Als Bezugspunkt fur die Traufhdhe (TH) zahlt die untere Schnittkante zwischen
den Aullenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut. Die zulassige
Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens (OKFF) betragt maximal 0,30
m (OKFF < 0,30 m), um im Plangebiet an eine der umliegenden Bebauung ausgegli-
chene Sockelhéhen der Gebdude zu erzielen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur planerischen Realisierung einer Mehrfamilienhausbebauung sowie eines Kindergar-
tens wird fir die allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1 und WAA4) eine offene Bau-
weise (0) gem. § 22 (3) BauNVO festgesetzt, wodurch hier Gebaude mit einer maxima-
len Lange von 50,00 m zuldssig sind. Fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2
und 3 (WA2 und WAB3) gilt eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO. Ein-
zel- und Doppelhauser sind wie in der offenen Bauweise zulassig, jedoch mit einer Lan-
genbegrenzung von maximal 16,00 m. Hausgruppen sind nicht zulassig. Garagen gem.
§ 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf die Gebaudelan-
gen nicht anzurechnen. Mit dieser Definition der abweichenden Bauweise wird sicher-
gestellt, dass innerhalb des Wohngebietes keine Uberdimensionierten Baukaorper ent-
stehen.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen werden im Bebauungs-
plan Nr. 114 ,Ipwege — ndrdlich FeldstraRe” durch die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 (3) BauNVO so dimensioniert, dass ein mdglichst grof3er und flexibler Ent-
wicklungsspielraum fur die geplante Wohnbebauung geschaffen wird. Zur Entwicklung
eines einheitlichen Strallenraumes werden die Baugrenzen auf den verkehrsseitigen
Grundstlicksflachen entlang der Planstralie sowie entlang des Geltungsbereiches in ei-
nem Abstand von 3,00 m zu den Strallenbegrenzungslinien festgesetzt. Entlang der
Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird ein
Abstand von 5,00 m festgesetzt.

Um entlang der StralRen eine einheitliche, stadtebauliche Entwicklung zu erzielen, sind
auf den stralRenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen Garagen und Uber-
dachte Einstellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form
von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig. Garagen und Stellplatze sind im
Plangebiet ferner auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen entlang der festge-
setzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 12 (6) BauNVO zum kinftigen Schutz dieser Gehdlzanpflanzungen unzulassig.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 114 11

5.5

5.5.1

5.5.2

5.5.3

5.6
5.6.1

5.7

Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflachen

Das Wohngebiet wird Uber eine neuanzulegende Planstral3e ausgehend von der Butja-
dinger Stral3e mit einer jeweiligen Gesamtbreite von 7,00 m erschlossen. Zur Anbindung
an die K 143 (Butjadinger Stralie) betragt die Breite der neuanzulegenden Planstralle
18,00 m, um bei Bedarf ausreichend Parkstreifen zu realisieren. Um die nétigen Aus-
baumalinahmen der K 143 (Butjadinger Stral’e) gewahrleisten zu kénnen, wird der ent-
sprechende Teilbereich im Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — ndrdlich Feldstralie” fest-
gesetzt. Die ErschlieRung rickwartig gelegener Baugrundstiicke im westlichen und sid-
Ostlichen Bereich des Plangebietes wird tber Stichstralden mit einer Breite von 4,00 m
bestimmt. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird der geplante ErschlieBungsweg
(PlanstralRe) als 6ffentliche StralRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festge-
setzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung wird zudem eine Verbindung zwischen der Stich-
stralle angrenzend zur Malinahmenflache bis zum ehemaligen Bahnverlauf, welcher
heute bereits als Full- und Wanderweg genutzt wird, mit einer Breite von 3,00 m und
einer Grofde von 500 m? in Form eines wassergebundenen Ful3- und Radweges gem. §
9 (1) Nr. 11 BauGB geschaffen.

Grundstiuckszufahrten

Gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ist je Baugrundstiick maximal eine Grundstlickszufahrt in
einer Breite von maximal 5,00 m zulassig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr Woh-
nungen sind ausnahmsweise Grundstlckszufahrten mit einer maximalen Breite von ins-
gesamt 7,00 m je Baugrundstlick zulassig.

Grinflache
Private Griunflache

Nordlich, éstlich und stdlich angrenzend sowie im Plangebiet befinden sich geschitzte
Wallhecken. Da diese direkt an die Wohngebiete 1 - 3 (WA1 —WAS3) angrenzen, werden
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstralle® der Schutz-
status der Wallhecken aufgehoben, da aufgrund von Platzmangel kein ausreichender
Wallheckenschutz in Form eines Wallheckenschutzstreifens gewahrleistet werden kann.
Die betreffenden Bereiche werden somit im Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — ndrdlich
Feldstral’e” als private Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Uberlagernd mit der Fest-
setzung einer Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzt. Als Eingrinungsmalnahme und zur
besseren Abrundung des bisherigen und zuklinftigen Baugebietes im stiidwestlichen Be-
reich des Plangebietes werden private Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB und
Uberlagernd als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB festgesetzt.

Erhaltung von Einzelbdumen
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich aufgrund ihrer ortsbildpragenden

Bedeutung und 6kologischen Funktion wertvolle Gehdlzstrukturen (Einzelbdume), die
weitestgehend erhalten werden sollen. Die betreffenden Baume werden daher pla-
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5.8

5.9

5.10

5.11

nungsrechtlich gesichert und gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB als Baume zum Erhalt fest-
gesetzt. Die vorhandenen Gehdlzbestande sind gemal den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang
aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vom Eingriffsverursa-
cher vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu er-
haltenden Einzelbdume, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzu-
lassig. Wahrend der Erschliefungs- und sonstiger BaumalRnahmen sind Schutzmal-
nahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses

Wie bereits in Kap. 4.3 erwahnt, wird im 6stlichen Teil des Plangebietes ein fiir die Ab-
leitung des anfallenden Oberflachenwassers von versiegelten Bauflachen erforderliches
Regenruckhaltebecken als Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich geschitzte Wallhecken. Da diese direkt an die
allgemeinen Wohngebiete 1 — 4 (WA1 — WA4) angrenzen, wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstrale“ der Schutzstatus der Wallhecken
aufgehoben, da aufgrund von Platzmangel kein ausreichender Wallheckenschutz in
Form eines Wallheckenschutzstreifens gewahrleistet werden kann. Die betreffenden Be-
reiche werden somit im Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nordlich Feldstralke* als pri-
vate Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB und uberlagernd als Flache fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die vorhandenen
Gehdlze dauerhaft zu schutzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind
adaquat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Als Eingrinungsmafnahme und zur besseren Abrundung des bisherigen und zukunfti-
gen Baugebietes im slidwestlichen Bereich des Plangebietes werden im stidwestlichen
Bereich des Plangebietes private Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB uberlagernd
mit der Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB festgesetzt. Innerhalb derer sind
standortgerechte Gehdlzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) aus einheimischen Ar-
ten (z.B. Baume: Eberesche, Hainbuche, etc.; Straucher: Faulbaum, Holunder, etc.)
nach Maligabe des Umweltberichtes anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflan-
zungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanz-
periode durchzuflihren.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Das geplante Regenriickhaltebecken, das im dstlichen Teil geplant ist, soll naturnah an-
gelegt werden. Hierdurch kann bereits ein Teilausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch den Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nérdlich Feldstrae® vorbereitet
werden, kompensiert werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung dieses Vorhabens
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wird die Flache als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Hierin ist das geplante Regenriickhaltebecken durch geschwungene Uferlinien und fla-
che Boschungsneigungen naturnah zu gestalten. Das Gewasser ist weitestgehend der
Sukzession zu Uberlassen und in seiner Entwasserungsfunktion zu erhalten. Die umlie-
genden Flachen sind als Extensivwiese naturnah zu entwickeln und zu erhalten.

In der festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wird die Errichtung eines Spielplatzes festgesetzt. Die
Grolie des Spielplatzes darf die Groflie von 550 m? nicht Uberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortshild bebauter Raume wird Uber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von Strallen, Wegen und Platzen
pragt die Architektur einzelner Gebaude und Gebaudeelemente zu einem hohen Mafl
das physische Erscheinungsbild des Ortes. Auswichse bzw. Fehlentwicklungen kénnen
dieses sensible Gebilde nachhaltig stéren. Aufgrund dessen ist es notwendig, das vor-
handene Ausdruckspotenzial zu erkennen, zu sichern und weiterzuentwickeln. Planeri-
sches Ziel ist es, Uiber ortliche Bauvorschriften den ablesbaren Ortsbildcharakter im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berticksichtigen und somit stadtebauliche
Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Bedingt durch die sensible Ortsrandlage und des angrenzenden Baudenkmals an der
Butjadinger Stralle 122 ist es notwendig, die bauliche Gestaltung des geplanten Wohn-
quartiers dahingehend zu steuern, dass sich die geplanten Wohnhauser vertraglich in
das stadtebauliche Umfeld einfiigen, Fehlentwicklungen nachhaltig vermieden werden
und der Umgebungsschutz gesichert ist. Zur Gewahrleistung dieses Entwicklungsziels
werden flur die allgemeinen Wohngebiete in direkter Ortsrandlage (WA1, WA2, WA4)
entsprechende Vorgaben zur Baugestaltung gegentber den im angrenzenden Sied-
lungsraum gelegenen Baugebieten (WA3) formuliert.

So werden fur die allgemeinen Wohngebiete 1 - 4 (WA1 — WA4) értliche Bauvorschriften
zur Dachform und Dachneigung formuliert, die fur die allgemeinen Wohngebiete 1, 2
und 4 (WA1, WA2 und WA4) um zusatzliche Vorgaben zur Ausfuhrung von Dachauf-
bauten (Dachgauben) erganzt werden. Des Weiteren werden o6rtliche Bauvorschriften
zur Vorgartengestaltung und Einfriedungen zwischen den Verkehrsflachen und den
strallenseitigen Baugrenzen definiert. Angesichts aktueller stadtebaulicher Entwick-
lungstrends im Gemeindegebiet soll die Dachneigung innerhalb des gesamten Wohn-
quartiers vor allem sichtbar realisiert werden.

Die ortliche Bauvorschrift fur das festgesetzte allgemeine Wohngebiet 2 (WA2) lautet
wie folgt:

Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — ndrdlich Feldstralle” festgesetzten
allgemeinen Wohngebietes 2 (WA2) sind die Dacher der Hauptgebdude als Sattel-,
Walm- oder Kruppelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von = 30° zu errichten.
Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse aus-
zubilden. Dies gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstrep-
pen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile,
wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aulen-
wand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie
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- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in
Form von Gebauden.

Hieran angelehnt werden fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1, 3 und 4
(WA1, WA3 und WA4) die drtlichen Bauvorschriften wie folgt formuliert:

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — noérdlich Feldstralle festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete 1, 3 und 4 (WA1, WA3 und WAA4) sind die Dacher der Haupt-
gebaude als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalm mit einer sichtbaren Dachneigung von 2
20° zu errichten. Dies gilt nicht flr:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstrep-
pen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile,
wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aulen-
wand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von
Gebauden.

Zudem werden 6rtliche Bauvorschriften zu den Dachaufbauten formuliert. So sind inner-
halb der im Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nérdlich Feldstral3e” festgesetzten allge-
meinen Wohngebiete 1, 2, 4 (WA1, WA2, WA4) als Dachaufbauten nur Giebelgauben
und Schleppgauben zulassig. Die Dachgauben dirfen eine Gesamtbreite von 1/3 der
Trauflange des Gebaudes nicht Uberschreiten. Der seitliche Abstand der Gauben unter-
einander sowie zur auf’eren Dachkante (Ortgang) muss mindestens 0,80 m betragen.
Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zuléssig. Die Dachausbauten einer Dachfla-
che sind in Form, Gestaltung, Abmessung und Material identisch auszufihren. Der Ab-
stand der Dachausbauten zur Dachkante (Ortgang) sowie untereinander ist symmet-
risch anzuordnen. Die Dachgauben sind von der Traufkante abgesetzt und symmetrisch
anzuordnen.

Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen stehen der gewlinschten ver-
traglichen Ortsrandgestaltung entgegen und werden daher Uber eine ortliche Bauvor-
schrift fir das gesamte Wohngebiet ,Ipwege — ndrdlich Feldstrale” ausgeschlossen.

Als Einfriedung sind zwischen den Verkehrsflachen und den stralenseitigen Baugren-
zen zulassig:

- Freiwachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Ge-
holzen,

- Dauerhaft begrinter und grundstlicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Ma-
schendrahtzaun bis zu einer Hohe von 1,80 m,

- Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Hohe,

- Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m Hohe und lebender Hecke: Holzzaune sind
dauerhaft zu begriinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte
lebender Hecken/Bepflanzungen zu gliedern,

- Gemauerter Sockel, Stitzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassi-
gem Zaun: Sockel und Stitzmauer max. 0,45 m Hoéhe, Einzelpfeiler maximal 2,00
m Héhe bei mind. 1,80 m Abstand untereinander.

Ein Verzicht auf eine Grundstuickseinfriedung ist zulassig.

Die stral3enseitigen und nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Vorgartenbe-
reiche auszubilden. Nicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune oder Mauern) Gber 1,10 m
sind nicht zulassig. Der Vorgartenbereich ist zu 80 % als Pflanzflache dauerhaft herzu-
stellen, zu unterhalten sowie von Versiegelung freizuhalten. Unzuldssig sind Kunststoff-
flachen und grofR¥flachige Kiesschuttungen.
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Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen werden im gesamten Geltungsbe-
reich ferner oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen)
gem. § 84 (3) Nr. 4 NBauO ausgeschlossen.

Es wird auf § 80 (3) NBauO hingewiesen, wonach der ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig den Nr. 1 bis 8 dieser 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Gemal § 80 (5) NBauO kdnnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 (3) NBauO mit einer
Geldbulfde von bis zu 500 000 Euro geahndet werden.

Der Bebauungsplan beldsst einen Gestaltungsspielraum fir die von der Gemeinde
Rastede angestrebte flexible Handhabung zur Nutzung regenerativer Energien. Auf-
grund der verschiedenartigen Méglichkeiten der Nutzung regenerativer Energien (z.B.
Solarthermie, Photovoltaik, Geothermie, Luftwarmepumpen) moéchte sie den kiinftigen
Bauherren die Wahlfreiheit belassen, welche MaRnahmen im Einzelnen oder in Kombi-
nation miteinander nutzbar gemacht werden. Eine explizite Regelung zur Stellung von
baulichen Anlagen (Firstrichtung) wird aufgrund der oben gemachten Ausfiihrungen
nicht fur erforderlich gehalten. Bauherren, die sich die Sonneneinstrahlung fir die Nut-
zung als erneuerbare Energiequelle zunutze machen wollen, werden die Ausrichtung
des Baukdrpers unabhangig von der Festsetzung einer Firstrichtung in optimierter
Weise vornehmen. Der Bebauungsplan bietet hinsichtlich der Uberbaubaren Grund-
stuicksflachen die Moglichkeit einer entsprechenden Gebaudeausrichtung. Andererseits
soll den Bauherren die Moglichkeit belassen werden, eine andere und damit individuelle
Ausrichtung des Hauses zu wahlen, wenn der Schwerpunkt der Nutzbarmachung er-
neuerbarer Energien bei den oben genannten, anderen zur Verfigung stehenden Quel-
len gesetzt werden soll.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt tber eine in-
terne ErschlieBungstralde (Planstral’e), die an die K 143 (Butjadinger Stral3e) ange-
bunden ist.

e OPNV
Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,Ipwege, Ipweger Krug®.
Die Haltestelle wird von den Linien 342 B, 347 und 349 bedient. Die Linien 342B und
349 sind auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgelegt. Bei der Linie 347
handelt es sich um ein Angebot des Birgerbusses, welches mit einem Kleinbus ab-
gewickelt wird.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die Versorgungsnetze
der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Gber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

e \Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

e Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.
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8.0
8.1

8.2

8.2.1

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens wird ein Oberflachen-
entwasserungskonzept erstellt. Die erforderlichen Genehmigungsantrage werden
rechtzeitig bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises gestellt.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt It. Sicher-
stellungsauftrag gem. § 77 i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) Uber die ver-
schiedenen Telekommunikationsanbieter.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralienbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieliungsmalinahmen beim zustan-
digen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Oldenburg, Ammerlander Heer-
stralle 140, 26129 Oldenburg, Tel. (0441) 2 34 — 68 75, so frih wie mdglich, min-
destens 8 Wochen vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzu-
fUhren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemal den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellit.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),

BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Bau-
nutzungsverordnung),

PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........
gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege
— ndrdlich Feldstral3e* mit drtlichen Bauvorschriften gefasst.
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8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.3

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentliche
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung der Offentlich-
keit) erfolgte vom .......... bis zum .......... Die ortsubliche Bekanntmachung hierzu er-
folgte am .......... durch Hinweis in der Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
.................... nach Erérterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 114 "Ipwege -
nordlich Feldstralte" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Aus-
legung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am .................... ortsblich durch die Tageszei-
tung bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 114 "Ipwege - nérdlich
Feldstralle" mit 6rtlichen Bauvorschriften, der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .................... bis zum
.................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und war auf der Internet-
seite der Gemeinde einsehbar.

Rastede, .....ccoooevvvvveeeeeennnn.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nordlich
Feldstralle” mit ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der fristgemal vorgebrachten
Anregungen in seiner Sitzung am ... gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8)
BauGB beigefugt.

Blrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ipwege — nérdlich Feldstral’e* mit ort-
lichen Bauvorschriften erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsburo:

Diekmann » /
Mosebach \
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: inffo@diekmann-mosebach.de
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78. Flachennutzungsplananderung

TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umwelt-
prufung fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefthrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzli-
che oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz
5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 114 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 78. Fla-
chennutzungsplanadnderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Plan-
vorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fiir den Anderungsbereich der 78. Fla-
chennutzungsplananderung eine ausfuhrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Fla-
chennutzungsplanverfahren gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder an-
deren erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 78. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen er-
wartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend aufgefiihrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 114 gilt daher gleicher-
mafen fur die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, angesichts der aktuellen Nachfragesituation nach
attraktiven Wohnbauflachen innerhalb der Gemeinde weitere Baugrundstiicke nérdlich
der Feldstralle im Ortsteil Ipwege zu erschlieRen und stellt zu diesem Zweck den Be-
bauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — noérdlich Feldstrale® auf.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
den Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 114, Kap. 2.2 ,Raumlicher Gel-
tungsbereich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0
»Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entneh-
men.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine GroRe von ca. 6,8 ha. Durch die Festsetzung von allge-

meinen Wohngebieten und einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache wird ein unbebau-
ter Bereich einer baulichen Nutzung zugefuhrt.
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78. Flachennutzungsplananderung 2
Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:
Allgemeine Wohngebiete ca. 39.660 m?
Offentliche Stralenverkehrsflache ca. 8.900 m?
Private Grunflachen ca. 2.315 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonst. Bepflanzungen ca. 920 m?
davon Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen ca. 1.395 m?
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Erhaltung von Natur und Landschaft ca. 17.330 m?

2.0

21

2.2

Durch die im Bebauungsplan Nr. 114 vorbereiteten Uberbauungsmaéglichkeiten
(u.a. GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im Planungsraum bis zu
ca. 2,4 ha dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfuhrlicher im Kapitel 5.2).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Grundlagen
und Hinweise“ der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landes-
raumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vor-
bereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusatzlich die pla-
nerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Land-
schaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange). Es wird darauf hingewiesen, dass
die Planwerke zum Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan recht alt sind,
so dass die Aussagen fur das Plangebiet nur noch bedingt zutreffen.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ems-Hunte-Geest und Diummer-Geestniederung ein. Als vor-
rangig schutz- und entwicklungsbedurftig werden beispielsweise Eichenmischwalder,
Weiden-Auenwalder, Erlenbruchwalder und Bache genannt. Als besonders schutz- und
entwicklungsbedurftig gelten Buchenwalder, kleine Fliisse sowie nahrstoffarme Feucht-
wiesen nahrstoffreiches Feuchtgrinland. Schutzbedirftig z. T. auch entwicklungsbe-
dirftig sind Feuchtgeblsche, Graben, Grinland mittlerer Standorte, Ruderalfluren und
sonstige wildkrautreiche Sandacker (NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR ERNAH-
RUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN MELF 1989).

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt mit Stand von 1995 vor.
Demnach liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen Haupteinheit der Oldenburger
Geest bzw. der Untereinheit des Rasteder Geestrands.

Das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung werden durch dérfliche, locker besiedelte
Bereiche gepragt, die an grinlandgepragte Flachen angrenzen (Karte 1 — Landschafts-
und Siedlungsstrukturen). Gemal der bodenkundlichen Standortkarte (Karte 3) befin-
det sich der Geltungsbereich in der grundwasserfernen Geest mit maRig trockenen,
nahrstoffarmen und meist steinigen Sandbdden, die in tieferen Lagen grundwasserbe-
einflusst sind. In Karte 5 wird der gegenwartige Zustand von Lebensraumkomplexen
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2.3

2.4

und Biotoptypen dargestellt. Bei den im Plangebiet vorherrschenden Biotoptypen han-
delt es sich um Grindland-Acker-Areale, die einer Uberwiegend intensiven Nutzung un-
terliegen. Gemal Karte 6 (Wallheckengebiete) befindet sich das Plangebiet in einem
Wallheckengebiet mit hoher Dichte und Vernetzung. Das Plangebiet wird in Karte 7
(Lebensraumkomplexe und Biotoptypen — wichtige Bereiche) der Wertstufe Il von IV
zugeordnet. Dies entspricht einer maRig eingeschrankten Bedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften. Das Wallheckengebiet verfugt iber gut ausgepragte Wallhecken-
strukturen (Karte 9 — Vielfalt, Eigenart und Schonheit — wichtige Bereiche). Die Grund-
wasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel belauft sich gemal Karte 12 (Grundwas-
ser) auf > 200 — 300 mm/a und ist damit als hoch einzustufen. Im Plangebiet und seiner
Umgebung sind demnach durchlassige Béden ausgepragt. Das Schutzpotential wird in
Karte 1 (Grundwasser) als mittel oder hoch eingestuft. Gemaf Karte 15 (Luft und Klima)
kann der Geltungsbereich dem klimatischen Funktionsraum des Freilandklimas mit
dichtem Netz an Kleinstrukturen zugeordnet werden. In der Karte 16 (Entwicklungsziele
und MaRRnahmen) wird das Plangebiet als Gebiet zur Pflege und Entwicklung von Wall-
hecken zugeordnet.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Unmittelbar 6stlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Rasteder Geestrand® (LSG
WST Nr. 78) an, dessen Zweck die Erhaltung und die Entwicklung eines geomorpholo-
gisch einzigartig ausgepragten Geestrandes mit naturnahen Laubmischwaldern, Ba-
kentalern, Wallhecken und nassen Grinlandstandorten ist. Aufgrund der Lage der Fla-
che fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Land-
schaft zwischen dem Landschaftsschutzgebiet und der Bebauung der geplanten Wohn-
gebiete sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Das FFH-Gebiet ,Funchsbische, Ipweger Blsche* (EU-Kennzahl 2715-332) befindet
sich rd. 800 m noérdlich des Geltungsbereichs. Dabei handelt es sich um ein Waldgebiet
mit ausgehnten feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern, Erlen-Eschenwaldern, Kleinge-
wassern und Nasswiesen. Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind bei Umsetzung des
Vorhabens nicht zu erwarten, da die Auswirkungen nicht so weit reichen, dass das FFH-
Gebiet beeintrachtigt werden konnte.

Im Plangebiet und seiner Umgebung befinden sich gemaR der interaktiven Umweltkar-
ten des Kartenservers des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und
Klimaschutz (NMU 2017) keine weiteren faunistisch, vegetationskundlich oder histo-
risch wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen
Schutzstatus bedingen, im Plangebiet und der ndheren Umgebung. Ferner bestehen
keine festgestellten oder geplanten Schutzgebiete.

Die innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen Wallhecken zahlen zu den nach
§ 22 (3) NAGBNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG geschitzten Landschaftsbestandtei-
len.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fur bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in
der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefihrt
sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen
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3.0

Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1

der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

° wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder
zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende
und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europaischen
Vogelarten. Darliber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten beson-
ders geschutzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44
(5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die
Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgeflihrt be-
ziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Arten-
schutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berucksichtigen, da ein Bebau-
ungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrunde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht
verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in Kapitel 3.1.2 und 3.1.3 dargelegt und be-
rucksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefihrten
Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes
einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen die um-
weltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt werden. Hier-
bei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung
auf die Schutzglter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie mdglich
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bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung und
Nichtdurchflhrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als weniger erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Unter-
teilung der ,Arbeitshilfe zu der Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung
von Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es
erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung
und diese wird fir jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
vorzusehen, sofern es Uber Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzglter erfolgt bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Bilanzierungsmodell des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2013) verwendet wird, in einer Dreistufigkeit. Dabei
werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung® sowie ,geringe
Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114
verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 werden die Festsetzungen von all-
gemeinen Wohngebieten, einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache sowie Grinfestset-
zungen ermdglicht. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine GroRRe von ca. 6,8 ha.

Fir die allgemeinen Wohngebiete ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4
festgelegt worden. Eine Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO ist jeweils bis zu 50 %
zulassig, so dass von einer Versiegelungsrate von 45 % bzw. 60 % ausgegangen wer-
den kann. Dadurch wird eine maximale Bodenversiegelung von insgesamt ca. 2,0 ha
bauleitplanerisch ermoglicht.

Far die festgesetzten StralRenverkehrsflachen wird eine Versiegelung von 80% ange-
setzt, wodurch eine maximale Versiegelung von ca. 7.120 m? erfolgt, wobei zu berlck-
sichtigen ist, das der Flachenanteil der bestehenden Butjadinger Stralle bereits versie-
gelt ist.

Ferner werden durch die vorliegende Planung Wallhecken auf einer Lange von insge-
samt ca. 746 m Uberplant bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde Rastede nicht weiter
als Schutzobjekt festgesetzt. Soweit mdglich werden die Wallhecken durch Flachen zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die in
diesen Bereichen festgesetzten Wallhecken auf einer Lange von 604 m sind in einem
Verhaltnis von 1:1 zu kompensieren. Es sind somit an anderer Stelle Wallhecken auf
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604 m neu anzulegen. An mehreren Stellen werden die Wallhecken auf einigen Metern
unterbrochen. Insgesamt betragt die Lange der Durchbriiche 26 m. Au3erdem wird eine
Wallhecke auf einer Lange von ca. 116 m vollstandig Gberplant. Diese Bereiche sind im
Verhaltnis 1:2 zu kompensieren und somit sind an anderer Stelle 284 m Wallhecke neu
anzulegen.

Im Geltungsbereich wird weiterhin eine Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf ca. 17.330 m? festgesetzt. In diesem
Bereich soll der Oberflachenentwasserung dienen. Es wird ein naturnah ausgestaltetes
Regenriickhaltebecken vorgesehen. Weiterhin sollen die umgebenden Bereiche als
Extensivwiese entwickelt werden. Die im ndrdlichen Bereich teilweise in diesem Bereich
liegende Waldrand-Wallhecke wird erhalten. Zusatzlich sind hier die Anlage eines bis
zu drei Meter breiten Ful3- und Radweges und ein Spielplatz zulassig.

Die bisher im Plangebiet vorhandene Acker- und Grinlandnutzung wird fur das Vorha-
ben aufgegeben.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzglter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumut-
bare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthalt im Beiblatt 1 Orien-
tierungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage flr die Beurteilung ist die Verordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe
in der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Fir den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet liberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen dar. Es handelt sich dabei GUberwiegend um Grunlandnutzungen. Ledig-
lich der 6stliche und nérdliche Teil des Geltungsbereichs unterliegt einer ackerbauli-
chen Nutzung. Das Ertragspotenzial dieser Flachen ist gering (LBEG 2018). Sudlich
des Plangebietes befinden sich bereits Siedlungsstrukturen. Norddstlich schlief3t die
offene Landschaft, die jedoch von StralRen unterbrochen wird. Aufgrund des Verlaufs
der umgebenden Strallen sowie der landwirtschaftlich intensiven Nutzung ist von einem
geringen Erholungswert des Geltungsbereichs auszugehen, zumal das Gebiet nicht
durch Wege erschlossen wird.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituatio-
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nen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Im Plangebiet ent-
stehen durch das Vorhaben keine Konfliktsituationen, die weitergehende Untersuchun-
gen erforderlich machen.

Bewertung
Dem Plangebiet wird in Bezug auf das Schutzgut Mensch eine allgemeine Bedeutung

zugewiesen. Fur das Schutzgut Mensch bedeutet die Bebauung der im Plangebiet vor-
handenen freien Landschaft eine Verminderung von Flachen fur die landwirtschaftliche
Produktion, welche allerdings ein geringes Ertragspotenzial besitzen. Insgesamt ent-
stehen durch das Vorhaben keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Schutzgut Pflanzen

Gemal dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage flr Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-
dere

a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3-
lich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermog-
lichen,

b. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informatio-
nen Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der
untersuchten Flachen.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen beruht auf dem Kartierschlissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Die Nomenklatur der Pflanzen be-
ruht auf der Florenliste der Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen
(GARVE 2004).

Die Begutachtung des Plangebiets erfolgte im Oktober 2016. Es wurde sowohl die Bi-
otoptypen im eigentlichen Plangebiet, als auch direkt daran angrenzende Flachen er-
fasst. Der Anlage 1 (Biotoptypenkartierung ,FeldstralRe“ NWP PLANUNGSGESELLSCHAFT
MBH 2017a) ist die vollstadndige Biotoptypenkartierung inkl. Biotoptypenplan zu entneh-
men. Die nachfolgend dargestellten Sachverhalte beziehen sich auf das gesamte Un-
tersuchungsgebiet fur die Biotoptypen, welches Gber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 114 hinausgeht (kursiv dargestelt).
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Beschreibung des Untersuchungsgebiets

,Die im Bereich des Untersuchungsraumes ausgepréagten Biotoptypen werden gemal
Aufbau des Kartierschliissels in Niedersachsen folgenden Gruppen zugeordnet und im
Weiteren entsprechend beschrieben:

- Waélder,

- Geblische und Gehdlzbestédnde,

- Gewadsser,

- Griinland,

- Ackerbiotope und

- Griinanlagen der Siedlung- und Verkehrsflachen.

Lage, Verteilung und Ausdehnung der o. g. Biotoptypen sind dem Bestandsplan der
Biotoptypen im Anhang zu entnehmen.

Walder

Im Nordosten des Plangebietes ist ein Gehdlzbestand ausgepréagt, dem ein Waldcha-
rakter zuzuordnen ist. Das etwa 0,8 ha gro3e Gehdlz unmittelbar an der ehemaligen
Braker Bahn gelegen, wird als Eichenmischwald lehmiger, frischer Sandbbéden des
Tieflandes (WQL) eingestuft. In der Baumschicht handelt es sich (iberwiegend um Stiel-
eichen (Quercus robur), untergeordnet kommen auch Rotbuche (Fagus sylvatica) und
einige Kastanien (Aesculus hippocastanum) hinzu. Die Strauchschicht wird von Auf-
wuchs der Laubbdume und von Stechpalme (llex aquifolium) und Eberesche (Sorbus
aucuparia) bestimmt, in der Krautschicht treten neben Brombeere (Rubus fruticosus)
auch Sternmiere (Stellaria graminea), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Wurmfarn
(Dryopteris cf carthusiana) und Springkaut (Impatiens parviflora) auf.

Der Waldsaum ist als Waldrand mit Wallhecke (WRW) ausgepréagt. Dominierende
Baumart ist die Stieleiche, die durchschnittliche Stammdurchmesser von 0,6 m bis 1,0
m aufweist. Im Osten geht der Waldbereich, getrennt durch einen Graben, in den Ge-
hélzbestand der ehemaligen Braker Bahn (iber.

Abbildung 1: Waldbereich im Nordosten, Waldrand mit Wallhecke.
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Gebische und Gehdlzbestande

Das Plangebiet wird insgesamt vielféltig von Gehdlzbestdnden eingerahmt und gekam-
mert. Die linearen Bestdnde am Plangebietsrand und an Parzellengrenzen werden vor
allem von Wallhecken bestimmt, die in unterschiedlicher Schichtung als Strauch-Baum-
Wallhecken (HWM), Strauch-Wallhecken (HWS) und Baum-Wallhecken (HWB) ausge-
prégt sind. Die Wallkérper sind tberwiegend noch deutlich erkennbar erhalten, nur fiir
Durchfahrten zu den landwirtschaftlichen Fldchen sind diese durchbrochen. Uberwie-
gend ist den Wallhecken eine zumindest einseitige Mulde bzw. ein Graben (s.u.) vor-
gelagert.

In Art und Zusammensetzung variieren die Wallhecken im Plangebiet. Vorherrschende
Baumart ist Stieleiche (Quercus robur), vereinzelt tritt Birke (Betula pendula) und Buche
(Fagus sylvatica) hinzu, der durchschnittliche Stammdurchmesser der Eichen betragt
zwischen 0,6 und 0,8 m, jedoch kommen auch Einzelbdume mit einem Stammdurch-
messer von 1 m und mehr vor. Einige der Altbaumbesténde auf den Wallhecken weisen
Totholz und Spalten auf.

Wéhrend einzelne Abschnitte als reine Baum-Wallhecken (HWB) ausgeprégt sind, in
der der Wall von grdserdominierten Bestdnden aus Rispengrédsern (Poa pratensis, Poa
trivialis), Rotschwingel (Festuca rubra), Weidelgras (Lolium perenne), Straul3gras (Ag-
rostis capillaris), Knaulgras (Dactylis glomerata) und Honiggras (Holcus lanatus) sowie
begleitend Gundermann (Glechoma hederacea), Hornkraut (Cerastium cerastoides),
Rote Taubnessel (Lamium purpureum) und vereinzelt Brennnessel (Urtica dioica) ge-
pragt wird, sind auch Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) verbreitet. Diese weisen in der
Strauchschicht neben Brombeere (Rubus fruticosus) und vereinzelt Himbeere (Rubus
idaeus) auch Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Haselnuss
(Corylus avellana) und auch vereinzelt Stechpalme (llex aquifolium) auf. Letztgenannte
Art ist besonders geschiitzt gemall BNatSchG bzw. Bundesartenschutzverordnung.

Wallhecken unterliegen dem gesetzlichen Schutz als geschiitzte Landschaftsbestand-
teile gemald § 29 BNatSchG.

Dartiber hinaus sind auch weitere Bestdnde wie Baumhecken (HFB), Strauch-Baum-
hecken (HFM) und Siedlungsgehélze (HSE) ausgeprégt, die liberwiegend aus stand-
ortgerechten Gehblzen aufgebaut sind. Auch im Siiden am unmittelbaren Siedlungs-
rand sind von liberwiegend Laubgehdlzen und Hecken (BZ) gekammerte riickwértige,
naturnahe Gartenbereiche (PHN) ausgeprégt. Den Ubergang zum angrenzenden
Griinland bzw. der Ackerflédche bestimmt eine umlaufende Wallhecke (HWM).

Am Siedlungsrand im Westen ist eine Baumhecke (HFB) aus markanten Pappeln (Po-
pulus spec.) mit Stammdurchmessern von etwa 1,0 m ausgebildet, ansonsten kommt
noch eine Baumstrauchhecke (HFM) im Westen zur Gliederung des Griinlandes vor,
die neben Fichten lberwiegend Birken sowie Zitterpappeln (Populus tremula) aufweist.
Parallel der alten Braker Bahn ist beiderseits eine Strauch-Baumhecke aus Stieleichen,
Birken, Ebereschen, Haselnuss (Corylus avellana), Holunder, Brombeere, Waldgeil3-
blatt (Lonicera periclymenum), Vogelkirsche (Prunus padus), Spéte Traubenkirsche
(Prunus serotina) und vereinzelt Ginster (Sarothamus scoparius) vorhanden.

Diese ehemalige Bahntrasse wird als Fullwegeverbindung genutzt.
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Abbildung 2: Wallhecke mit Brombeerunterwuchs, im Hintergrund Baum-Wallhecke.

Abbildung 3: Alte Braker Bahn mit beidseitigen Geholzstreifen.
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Im Ubergang vom Griinland zur Wohnbebauung im Westen ist ein Feldgehélz/Sied-
lungsgehdlz aus standortgerechten Arten mit Eichen, Birken, Buchen (Fagus sylvatica),
Zitterpappel und Stechpalme ausgeprégt, der Unterwuchs wird von Griinland-Arten be-
stimmt.

Auch an der ehemaligen Hofstelle im Westen sind im Umfeld der Gebdude bzw. hof-
nahen Griinlandflachen neben Laubgehbélzen (Birken, Erlen (Alnus glutinosa)) und
Ziergeho6lzen wie Rhododendren auch noch Obstbdume und Beerenstrducher (HO)
verbreitet.

Gewasser

Gewdésser sind im Plangebiet nur in geringem Umfang vorhanden. Hierbei handelt es
sich zum einen um einen tief eingeschnittenen Graben parallel der hbhergelegenen
ehemaligen Bahnstrecke, der am Rand bzw. auRerhalb des Plangebietes liegt. Dieser
ist gepréagt durch die umgebenden Gehdlze und Brombeerbesténde.

Innergebietlich ist ein Graben ausgepréagt, der die Griinlandflachen im Siiden trennt
und parallel der Wallhecke bis zur Feldstral3e verlauft. Im weiteren Verlauf knickt der
Graben auch nach Westen ab und verlduft wallheckenparallel bis zur Butjadinger
Stralle. Es handelt sich um einen schmalen und innerhalb des Griinlandbereiches um
einen tief eingeschnittenen Graben (FGR) mit vereinzelt begleitenden Flatterbinsenbe-
stédnden. Ansonsten sind Grdser und Brombeeren entsprechend der angrenzenden
Wallhecken verbreitet. Im Bereich der zusammenlaufenden Wallhecken in der Plange-
bietsmitte sind Grabenaufweitungen mit Stillgewéssercharakter und teilweise flacheren
Uferzonen und einzelnen Flutrasenarten (Flutender Wasserschwaden, Straul3gras)
ausgepragt.

Grunland

Im stidlichen Bereich werden die landwirtschaftlichen Nutzflachen als Griinland ge-
nutzt. Hierbei handelt es sich liberwiegend um Intensivgriinlandflachen (Gl) in Wiesen-
nutzung. In der Artenzusammensetzung dominieren typische Gréaser des Wirtschafts-
griinlandes wie Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Weidelgras (Lolium pe-
renne), Gewdhnliches Rispengras (Poa trivialis) und Knaulgras (Dactylis glomerata)
sowie begleitend Léwenzahn (Taraxacum officinalis), Gewdhnliches Hornkraut (Ceras-
tium holosteoides), Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus repens), Weilklee (Trifolium
repens), Vogelmiere (Stellaria media), Stumpfbléttriger Ampfer (Rumex obtusifolius).
An Arten mit geringerem Futterwert kommen noch Wolliges Honiggras (Holcus lanatus)
und Sauerampfer (Rumex acetosa) sowie als Frische/Feuchtezeiger auch vereinzelt
Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis) vor.

Innerhalb dieses Griinlandkomplexes ist im Westen in einer Gelédndesenke ein Flutra-
senbestand (GFF) mit Flutendem Wasserschwaden (Glyceria fluitans) und WeilRem
Straul3gras (Agrostis stolonifera) ausgeprégt.

Nur kleinere Bereiche im Westen an der (ehemaligen) Hofstelle werden beweidet. Eine
schmale Teilfliche des Griinlandes wird aufgrund geringerer Nutzungsintensitdt und
der Artenzusammensetzung mit hbherem Anteil an Wolligem Honiggras und geringe-
rem Anteil an Grasern des Wirtschaftsgriinlandes als Extensivgriinland (GE) eingestuft.
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Abbildung 4: Griinlandbereich im Siidwesten mit Blick auf gliedernde Wallhecke.

Ackerbiotope

Der liberwiegende Teil der landwirtschaftlichen Fldchen unterliegt einer intensiven
ackerbaulichen Nutzung (A). Im Bewirtschaftungsjahr 2017 wurde ausschliellich Mais
angebaut.

Grunanlagen der Siedlung- und Verkehrsflachen

In das Plangebiet ist eine (ehemalige) Hofstelle (ODL) an der Butjadinger Stral3e ein-
geschlossen. Diese wird neben der versiegelten Hofflache und den Gebduden (iber-
wiegend von Scherrasenfléchen (GR) und gliedernden und eingestreuten Gehdlzbe-
stdnden geprégt. Diese umfassen neben Laubgehblzen wie Erlen und Birken, auch
Ziergehoblzbestdnde aus Rhododendron und auch Stechpalme, sowie Beerenstraucher
und Obstbdume. Im Ubergang zu der Weide/ Griinlandfiéche besteht neben dem Obst-
baumbestand auch ein Gemiisegarten. Zur Butjadinger StralBe begrenzt eine dichte
Buchen-Schnitthecke (BZH) das Gebiet. Insgesamt wird dieser Garten als Bauerngar-
ten (PHB) zusammengefasst.

Im Siden des Plangebietes liegen riickwértige Gartenparzellen, die kleinparzelliert
zum einem als Rasenfldchen (GR) genutzt und gepflegt werden, zum anderen handelt
es sich um aufgelassene Gartennutzungen, so dass sich Siedlungsgehélze erhalten
und ausgebreitet haben. Teilweise weisen diese Gérten ein Brach- bzw. Ubergangs-
stadium von den gepflegten Rasenbereichen zu aufgelassenen riickwértigen Berei-
chen auf, in denen sich aufgrund der Verschattung Arten wie Efeu, Gundermann, Sil-
ber-Goldnessel und Brennnesseln verbreitet haben.

Ubergénge der einzelnen Géarten werden entweder von Schnitthecken (BZH) oder von
Strauch- und Gehélzbesténden (BZE, HSE) bestimmt. Insgesamt werden diese Gérten
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nach der dominierenden Nutzung und Ausprégung als Scherrasen (GR), Naturgérten
(PHN) und Siedlungsgehblzen (HSE) unterschieden.

Abbildung 5: Riickwartige Gartenbereiche mit liberwiegendem Rasenanteil und einrah-
menden Gehodlzbestéanden.

Im weiteren Umfeld und auf den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken des Sied-
lungsbereiches schlieBen Ziergédrten (PHZ) mit Rasenflédchen, Staudenbeeten und
randlichen Heckeneinfriedungen, u.a aus Rhododendron, sowie aus Buchen an. Auch
einzelne, markante Laubbdume (Eichen, Buchen, Kastanien) gliedern die Gartenberei-
che* (NWP PLANUNGSGESELLSCHAFT 2017a).

Fir den Bereich der Butjadinger Strafl’e wurde im Oktober 2018 noch eine erganzende
Biotoptypenkartierung durchgeflhrt, da diese Flachenanteile im Rahmen der vorange-
stellten Kartierung nicht mit betrachtet wurden. Die Butjadinger Stral3e ist durchgangig
asphaltiert (OVS). Auf der Westseite verlauft ein 2 m breiter Ful3- und Radweg (OVW),
der ebenfalls durchgangig asphaltiert ist. In dem im Geltungsbereich befindlichen Ab-
schnitt der Strale verlaufen auf beiden Seiten StralRenseitengraben. Beide Graben
fuhrten zum Zeitpunkt der Kartierung kein Wasser. Der auf der Westseite verlaufende
Graben ist als nahrstoffreicher Graben (FGR) einzustufen, der eine Breite vonca. 1,5 m
und eine Tiefe von ca. 1 m aufweist. Daran schlie3t sich westlich eine intensiv genutzte
Grlnlandflache (Gl) an. Der Graben dstlich der Butjadinger Stral3e ist muldenartig aus-
gepragt und als sonstiger Graben (FGZ) einzustufen. Die StraRenbermen werden von
Scherrasenflachen (GR) eingenommen. Hier stocken auch insgesamt sieben markante
Einzelbdume (Stieleichen) (HBE), die Stammdurchmesser zwischen 0,4 m und 1,0 m
aufweisen. Sudwestlich grenzen Gehélzstrukturen an, die als Siedlungsgehdlz aus
Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) einzustufen sind. Dieser Bestand wird
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hauptsachlich von Stieleichen, Gewohnlicher Esche und Feldahorn als auch von un-
terschiedlichen Strauchern (Stechpalme, Rosen, Brombeere, Weilkdorn) eingenom-
men.

Abbildung 6: Parallel verlaufender FuB- und Radweg mit markantem Baumbestand im
Bermenbereich (Westseite) sowie als Scherrasenflache genutzte StraBenberme auf der
Ostseite der Butjadinger StraRe (Quelle: Verfasser, Oktober 2018).

Vorkommen von gefahrdeten und besonders oder strenqg geschiitzten Pflanzen-
arten und geschiitzten Biotopen

Die Wallhecken des Plangebietes unterliegen dem Schutz als geschitzter Land-
schaftsbestandteil geman § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 (3) NAGBNatSchG.
An besonders geschiitzten Arten sind in den Wallhecken und Baum-Strauchhecken
einzelne Exemplare der Stechpalme (/lex aquifolium) verbreitet, die nach § 7 Abs. 2 Nr.
13 BNatSchG als besonders geschutzte Pflanzenarten aufgelistet sind (NWP PLA-
NUNGSGESELLSCHAFT 2017a).

Streng geschutzte Pflanzenarten gemall des Anhanges IV der FFH-Richtlinie traten
nicht auf. Hinweise auf Vorkommen dieser Arten liegen derzeit auch nicht vor. Eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu den Verboten des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG
ist dementsprechend nicht erforderlich, da keine Arten des Anhanges IV der FFH-Richt-
linie vorkommen.
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Bewertung

Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell des
niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenubergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunachst
Wertfaktoren fir die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der GroRe der Flache
multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache mit
der Flachengréle multipliziert und anschlieRend wird die Differenz der beiden Werte

gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor

Beispiele Biotoptypen

4 = hohe Bedeutung

5 = sehr hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

naturnaher Wald; geschutztes Biotop

Baum-Wallhecke
Strauch-Baumhecke
Intensiv-Griinland
Acker

versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Niedersach-
sen) sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet. Fir die
im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende Wertstufen:

Tabelle 1: Im Geltungsbereich erfasste Biotoptypen und deren Bewertung.

Biotoptyp Wert- | Anmerkungen
faktor

Strauch-Baum-Wallhecke 4 hohe Bedeutung

(HWM)

Strauchwallhecke (HWS) 4 hohe Bedeutung

Waldrand-Wallhecke 4 hohe Bedeutung

Sonstiger Flutrasen (GFF) 4 hohe Bedeutung

Einzelbdume (HBE) 3 mittlere Bedeutung

Baumreihe/hecke aus Pap- 3 mittlere Bedeutung

peln (Altbestand) (HFB)

Siedlungsgehdlz aus uber- 3 mittlere Bedeutung

wiegend einheimischen Ge-

hoélzarten (HSE)

Nahrstoffreiche Graben 3 mittlere Bedeutung

(FGR)

Intensivgriinland (Gl) 2 geringe Bedeutung

Sonstiger Graben (FGZ) 2 geringe Bedeutung

Naturgarten (PHN), Traditio- 2 geringe Bedeutung

neller Bauerngarten (PHB)

Zierhecke (BZ) 2 geringe Bedeutung

Sandacker (Mais) (ASm) 1 sehr geringe Bedeutung

Scherrasen (GR) 1 sehr geringe Bedeutung

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 114 und
78. Flachennutzungsplananderung 16

Bezuglich der Wallheckenbewertung wurde in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehoérde die Weisung des Nds. Umweltministeriums vom 03.11.2006 beachtet.
So sind beeintrachtigte Werte und Funktionen geschitzter Wallhecken durch Neuan-
lage oder wallheckenférdernde MalRinahmen auszugleichen. Weiterhin sind zu beseiti-
gende Wallhecken bestimmten Wertstufen zuzuordnen und der Ausgleich danach zu
bemessen. Demzufolge sind die vorhandenen Wallhecken folgenden Wertfaktoren zu-
zuordnen:

Tabelle 2: Im Geltungsbereich erfasste Wallhecke und deren Bewertung.

Biotoptyp Wert- | Anmerkungen
faktor

Baum-Wallhecke 4 hohe Bedeutung

Strauch-Baum-Wallhecke 4 hohe Bedeutung

(HWM)

Strauchwallhecke (HWS) 4 hohe Bedeutung

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet einerseits von zum Grol3teil von unterschiedlichen Geholzstruktu-
ren (Wallhecken, Baumreihen etc.), einem Hausgarten und Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Flachen eingenommen wird. Der Planungsraum weist grofdtenteils
eine geringe Bedeutung teilweise aber auch eine hdohere Bedeutung flr Arten und Le-
bensgemeinschaften auf.

Aufgrund der Versiegelung und dem damit einhergehenden Verlust von Lebensraumen
fur Pflanzen sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als erheblich
zu bewerten.

31.3 Schutzgut Tiere

Fir das Schutzgut Tiere gelten die tGbergeordneten Ziele wie fir das Schutzgut Pflan-
zen (vgl. Kapitel 3.1.2).

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 114 und die angrenzenden Flachen
wurden von der NWP Planungsgesellschaft mbH im Zeitraum von Februar bis Septem-
ber 2017 faunistische Erfassungen der Brutvdgel und Fledermause durchgefihrt. Diese
Ergebnisse wurden von der Gemeinde Rastede zur Verfugung gestellt und kdnnen fir
dieses Bauleitplanverfahren herangezogen werden. Das Gutachten findet sich in der
Anlage 2 zum Umweltbericht. Im Folgenden werden die Ergebnisse kurz zusammen-
gefasst.

Brutvogel

Die Bestandserhebung der Brutvogel erfolgte von Mitte Februar bis Mitte Juni 2017. Es
wurden in diesem Zeitraum sechs frihmorgendliche Begehungen sowie drei Nachtkar-
tierungen durchgefuhrt. Zusatzlich konnten Daten zu nachtaktiven Arten wahrend der
Fledermauserfassungen gewonnen werden. Die folgenden Aussagen beziehen sich auf
das Untersuchungsgebiet, welches sowohl den Geltungsbereich als auch angrenzende
Flachen enthalt. Insgesamt wurden wahrend der Erfassungen 28 Brutvogelarten fest-
gestellt, davon 25 als Brutvogelarten und drei weitere als Nahrungsgaste (vgl. Tabelle
3). Es befinden sich darunter drei Arten der Vorwarnliste (Gartengrasmucke, Gartenrot-
schwanz, Haussperling) sowie der Star als gefahrdete Art (gem. Rote Liste 3).
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden als Brutvdogel Gartenrotschwanz
und Star als Arten der Vorwarnliste bzw. gefahrdete Arten sowie Griinspecht und Bunt-
specht als spezialisierte Arten festgestellt.

Tabelle 3: Spektrum der nachgewiesenen Vogelarten 2017 (BZF = einmalige Brutzeitfest-
stellung), Ergebnisse fiir das gesamte Untersuchungsgebiet (Quelle: NWP PLANUNGSGE-
SELLSCHAFT MBH 20178B).

Deutscher Wissenschaftlicher | Gefahrdungs- | Gefdhrdungsgrad Status bzw.
Name Name grad Nieder- Deutschland? Anzahl Brutre-
sachsen’ viere
Amsel Turdus merula 4
Blaumeise Parus caerulerus 4
Buchfink Fringilla coelebs 4
Buntspecht Dendrocopus major 1 + weitere BZF
Dohle Corvus monedula Nahrungsgast
Dorngrasmiucke | Sylvia communis 1
Eichelhaher Garrulus glandarius BZF
Gartenbaumlau- | Certhia brachydactyla 2
fer
Gartengrasmi- | Sylvia borin Vorwarnliste BZF — als Brutre-
cke vier zu werten
Gartenrot- Phoenicurus phoeni- Vorwarnliste Vorwarnliste 1+ 3 BZF jeweils
schwanz curus als Brutrevier zu
werten, weitere
aulerhalb
Grinfink Chloris chloris 2
Grlnspecht Picus viridis 1 + weitere BZF
Haussperling Passer domesticus Vorwarnliste 1 + weitere BZF
aufderhalb des
UG
Heckenbrau- Prunella modularis 1
nelle
Hohltaube Columba oenas BZF
Jagdfasan Phasianus colchicus 1
Klappergrasmu- | Sylvia curruca 1
cke
Kleiber Sitta europaea
Kohlmeise Parus major
Monchsgrasmi- | Sylvia atricapilla 2
cke
Rabenkrahe Corvus corone Nahrungsgast
Rauchschwalbe |Hirundo rustica Gefahrdet Gefahrdet Mindestens 3 au-
Rerhalb d. UG
Ringeltaube Columba palumbus 2
Rotkehlchen Erithacus rubecula 2

-

KRUGER & NIPKOW (2015)

2 GRUNEBERG ET AL. (2016)
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Deutscher Wissenschaftlicher | Gefahrdungs- | Gefahrdungsgrad Status bzw.

Name Name grad Nieder- Deutschland? Anzahl Brutre-
sachsen’ viere
Singdrossel Turdus philomelos 2
Star Sturnus vulgaris Gefahrdet Gefahrdet 1+2BZF -

beide jeweils als

Brutrevier zu wer-
ten, weitere au-
Berhalb und als

Nahrungsgast
Wacholderdros- | Turdus pilaris Nahrungsgast
sel
Waldohreule Asio otus Vorwarnliste 1 aulRerhalb des

UG
Zaunkonig Troglodytes troglody- 4
tes

Zilpzalp Phylloscopus collybita 5

Fledermause

Zur Ermittlung der Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich Lebensraum fir Fleder-
mause wurde von Mai bis September 2017 sieben Erfassungstermine durchgefihrt.
Davon fanden vier abends zur Kontrolle ausfliegender Fledermause und drei frihmor-
gens zum Auffinden von etwaigem Schwarmverhalten beim Einfliegen in Quartiere
statt. Zusatzlich wurden bei den Erfassungsterminen Horchkisten wahrend der gesam-
ten Nacht eingesetzt.

Insgesamt konnten drei Fledermausarten sicher nachgewiesen werden (vgl. Tabelle 4).
Zusatzlich wurden Kontakte der Gattung Myotis registriert.

Tabelle 4: Spektrum der nachgewiesenen Fledermausarten, Ergebnisse fiir das gesamte
Untersuchungsgebiet (Quelle: NWP PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 2017B).

Deutscher Name Wissenschaftli- Geféahr- Gefahr- Anzahl Anzahl
cher Name dung NDS | dung BRD | Kontakte Kontakte
Detektor | Horchkiste
Breitflugelfleder- Eptesicus seroti- 2 G 11 365
maus nus
Grolder/ Kleiner Nyctalus noctula 2 \% 5 156
Abendsegler Nyctalus leisleri 1 D
Nyctaloid Eptesicus seroti- 2 G 1 44
nus 2 V
Nyctalus noctula 1 D
Nyctalus leisleri
Zwergfledermaus Pipistrellus 3 + 12 431
Gattung Myotis Myotis spec. 4 93
2 \Y/AY)
2 *
Fledermaus spec. - - - 2

RL BRD = MEINIG et al. (2009)
RL NDS = Rote Liste Niedersachsen und Bremen (HECKENROTH 1991); Anmerkung: Einstufungen missen als veraltet angesehen werden

1 = vom Aussterben bedroht V = Vorwarnliste

2 = stark geféhrdet G = Geféhrdung unbekannten AusmaRes

3 = gefahrdet D = Datenlage defizitar

+ = ungefahrdet R = durch extreme Seltenheit (potentiell) gefahrdet
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Bei den am haufigsten im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten Zwerg- und
Breitfligelmaus handelt es sich um gebaudebewohnende Arten. In Bereichen des Un-
tersuchungsgebietes mit Gebauden sowie in den angrenzenden Siedlungsbereichen ist
ein hohes Quartierpotenzial gegeben. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 114 wurde im Bereich des bestehenden Hofes ein Quartiersverdacht einer Zwerg-
fledermaus lokalisiert. Fur gehdélzbewohnende Fledermausarten wie Grof3er Abendseg-
ler sind zahlreiche potenziell geeignete Quartierbdume im Untersuchungsgebiet und
ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 vorhanden. Konkrete
Quartierhinweise gibt es nicht. Alle genannten Arten wurden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 114 nachgewiesen.

Bewertung
Dem Plangebiet wird eine allgemeine Bedeutung hinsichtlich dem Schutzgut Tiere zu-

gewiesen. Der Geltungsbereich wird durch Brutvogel wenig frequentiert. Quartiere fur
Fledermause konnten im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen nicht festgestellt
werden. Durch die Uberplanung von Gehélstrukturen sowie landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen geht allerdings Nahrungs- / Jagdlebensraum verloren, weswegen durch die
Umsetzung des Planvorhabens fur das Schutzgut Tiere erhebliche Beeintrachtigun-
gen prognostiziert werden.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Durch die Realisierung der Planung werden Gehdlzstrukturen, Graben und Grunland-
bereiche Uberplant. Diese Strukturen stellen potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzucht- und
Ruhestéatten dar. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kdnnten artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG verbunden sein. Zur Uberpriifung der Aus-
wirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Berlcksichtigung der Ver-
botstatbestande wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche Prifung flir Fleder-
mause und Vogel durchgefihrt.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung des Gebiets sowie der naturrdumlichen
Ausstattung ist nicht davon auszugehen, dass weitere Tierarten gemafR Anhang IV der
FFH- Richtlinie (z. B. Amphibienarten) im Plangebiet vorkommen.

Geschiitzte wildlebende Brutvogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzricht-
linie:

Generell gehoéren alle europaischen Vogelarten, d.h. sdmtliche wildlebende Vogelarten
die in den EU-Mitgliedstaaten heimisch sind, zu den gemeinschaftlich geschutzten Ar-
ten. Um das Spektrum der zu berucksichtigenden Vogelarten im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung einzugrenzen, werden bei der artspezifischen Betrach-
tung folgenden Gruppen berucksichtigt:

Streng geschitzte Vogelarten,

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Vogelarten, die auf der Roten Liste oder der Vorwarnliste gefihrt werden,
Koloniebruter,

Vogelarten mit speziellen Lebensraumansprichen (u. a. hinsichtlich Fortpflan-
zungsstatte).

Unter Berucksichtigung dieser Kriterien wird eine Vorentscheidung fir die artbezogene
Betrachtung vorgenommen. Eurydke, weit verbreitete Vogelarten missen im Rahmen
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der artenschutzrechtlichen Prifung keiner vertiefenden artspezifischen Darstellung un-
terliegen, wenn durch das Vorhaben keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen
zu erwarten sind (BMVBS 2009). Ein Ausschluss von Arten kann in dem Fall erfolgen,
wenn die Wirkungsempfindlichkeiten der Arten vorhabenspezifisch so gering sind, dass
mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstat-
bestdnde ausgeldst werden konnen (Relevanzschwelle). Diese sogenannten Aller-
weltsarten finden Uber den flachenbezogenen Biotoptypenansatz der Eingriffsregelung
(einschlieBlich Vermeidung und Kompensation) hinreichend Berucksichtigung (vgl.
BAUCKLOH et al. 2007).

Das Vorhaben kann zu einem Verlust von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten sowie Nah-
rungshabitaten europaisch geschutzter Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
fuhren. Fir die in Tabelle 3 aufgefiihrten weit verbreitete, ubiquitare oder anspruchs-
arme und stérungsunempfindliche Arten, deren Bestand landesweit nicht gefahrdet ist
und deren Lebensraume grundsatzlich zu ersetzen sind, kann eine gute regionale Ver-
netzung ihrer Vorkommen vorausgesetzt werden. Fur diese Arten ist daher trotz ortli-
cher Beeintrachtigungen und Stérungen sichergestellt, dass sich der Erhaltungszu-
stand ihrer Lokalpopulation nicht verschlechtert und die ékologische Funktion ihrer Le-
bensstatten im raumlichen Zusammenhang erfiillt bleibt. Lediglich Bunt- und Grin-
specht haben besondere Lebensraumanspriche. Beide Arten sind auf alte Gehdlzbe-
stédnde mit viel Totholz und Baumhdhlen angewiesen. Beide Arten wurden allerdings
nur aufl3erhalb des Geltungsbereiches als Brutvogel nachgewiesen, so dass beide Arten
keine Relevanz fur die Planung besitzen.

Da in der Umgebung des Plangebietes diverse reich strukturierte Landschaftselemente
(Gehdlzbestande, Grinlander, Hausgarten usw.) vorhanden sind, ist davon auszuge-
hen, dass es flr die oben genannten ungefahrdeten Brutvogelarten gentigend Aus-
weichmdglichkeiten gibt. AuRerdem werden die im Geltungsbereich vorhanden Wallhe-
cken weitestgehend gesichert, so dass diese ebenfalls als Lebensraum fir gehdlzbri-
tende Arten weiterhin zur Verfligung stehen.

Neben den oben genannten ungefahrdeten Arten wurden im Geltungsbereich keine der
in Tabelle 3 genannten Arten der Vorwarnliste und gefahrdete Arten als Brutvogel nach-
gewiesen (Brutnachweis, Brutverdacht). Lediglich fir Star und Gartenrotschwanz wur-
den Brutverdachte im Bereich der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze aufgenommen.
Diese fanden allerdings im Bereich der an den Geltungsbereich angrenzenden Wallhe-
cke statt, welche von der Planung nicht betroffen ist. Zudem wurden im Geltungsbereich
bzw. im Randbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 insgesamt zwei weitere Brutreviere
vom Star sowie drei Brutreviere vom Gartenrotschwanz festgestellt. Diese werden als
Brutverdacht gewertet und weiter unten (vorsorglich) artenschutzrechtlich gepruft,
gleichwohl Sie in Abbildung 5 des anliegenden faunistischem Gutachten als einmalige
Brutzeitfeststellung dargestellt sind.

Als einzige planungsrelevante gebaudebrutende Art wurde der Haussperling lediglich
mittels Brutzeitfeststellung an dem Hof im westlichen Geltungsbereich kartiert. Ein Brut-
nachweis gelang allerdings nicht, so dass ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand
nicht eintritt. Mit einem Brutverdacht konnte der Haussperling stidwestlich und damit
aullerhalb des Plangebietes festgestellt werden.

Prifung des Zugriffsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
botes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Dabei kann es
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sich um typische Gehdlz- und Gebaudebruter oder auch um Arten, die auf dem Boden
briten, handeln.

Nahezu samtliche vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten Brutperi-
ode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass es fir diese Arten keine permanenten
Fortpflanzungsstéatten im Plangebiet gibt. Aufgrund der vorgesehenen Uberplanung von
Geholzen ist es angezeigt, dass die Geholze in den Monaten von Anfang Oktober bis
Ende Februar, also nur au3erhalb der Brutzeit entfernt werden, um eventuell vorhan-
dene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw. zu beeintrachtigen (Vermei-
dungsmafinahme).

Der Fasan wurde als bodenbritende Art im Untersuchungsgebiet auRerhalb des Gel-
tungsbereiches festgestellt. Da dieser aber auch innerhalb des Geltungsbereiches bri-
ten kénnte, bewahrt die Baufeldfreimachung in derselben Zeit ebenfalls vor dem Ver-
botstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten flr boden-/gebaudebritende
Voégel. Eine Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwi-
schen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine okologische Baubeglei-
tung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden kénnen. Hin-
sichtlich des Haussperlings gelang zwar kein Brutnachweis (lediglich einmalige Brut-
zeitfeststellung an dem Hof im westlichen Plangebiet), vorsorglich sollten auch Abriss-
und Sanierungsmalnahmen an dem bestehenden Gebaudebestand auch aulierhalb
der Brutzeit stattfinden.

In Hinblick auf die Uberpriifung des Zugriffsverbotes geman § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
ist fur die vorkommenden Vogelarten zu konstatieren, dass es nicht zu baubedingten
Totungen kommen wird. Es werden durch die Vermeidungsmalinahme der Baufeldfrei-
machung und der Entnahme der Geholze aulierhalb artspezifischer Brutzeiten baube-
dingte Tétungen von Individuen oder ihrer Entwicklungsformen vermieden.

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die fur ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. fir die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Statten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschlieRen, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Maogliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
gehen nicht Uber das Lebensrisiko der bereits bestehenden Vorbelastung aufgrund der
Lage des Plangebietes in StraRennahe hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbe-
stand dar. Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um einen standort- und struk-
turtypischen Siedlungsbereich ohne erhéhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufig-
keit von bestimmten Vogelarten. In dem Bereich befinden sich keine traditionellen Flug-
routen bzw. besonders stark frequentierte Jagdgebiete von Végeln, sodass eine signi-
fikante Erh6hung von Kollisionen und eine damit verbundene signifikant erhdhte Morta-
litatsrate auszuschlief3en ist.

Regelmalig genutzte Fortpflanzungsstatten sind auch bei langerer Abwesenheit der
Tiere geschutzt. Dies gilt beispielsweise fur regelmaRig benutzte Brutplatze von Zugvoé-
geln (STMI BAYERN 2011). Nicht mehr geschitzt sind Fortpflanzungsstatten, die funkti-
onslos geworden sind, z. B. alte Brutplatze von Végeln, die in jedem Jahr an anderer
Stelle ein neues Nest bauen. Ebenfalls nicht geschitzt sind potenzielle Lebensstatten,
die bisher noch nicht von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten genutzt werden.

Die fir die Vermeidung des Zugriffsverbotes notwendigen MaRnahmen der Baufeldfrei-
machung und Geholzentnahme auflerhalb der Brutzeit dienen neben dem Schutz der
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Individuen folglich auch dem Schutz der Fortpflanzungsstatten. Dies ruhrt daher, dass
der Schutzanspruch nur dann vorliegt, wenn die Statten in Benutzung sind, d. h. wah-
rend der Brutzeit. Au3erhalb der Brutzeit konnen alte Nester entfernt werden ohne einen
Verbotstatbestand auszuldsen.

Fir die im Geltungsbereich bzw. im Randbereich vorkommenden Arten Star (2 Brutre-
viere) und Gartenrotschwanz (3 Brutreviere) ist von einem Vorkommen von permanen-
ten Fortpflanzungsstatten auszugehen. Die Fortpflanzungsstatten dieser Arten werden
vermutlich jedes Jahr erneut genutzt. Ein Brutrevier vom Gartenrotschwanz befindet
sich in der bestehenden Wallhecke, die im zentralen Bereich an der nérdlichen Plange-
bietsgrenze erhalten bleibt. Um einen dauerhaften Fortbestand des Stars und des Gar-
tenrotschwanzes im raumlichen Zusammenhang gem. § 44 (5) BNatSchG zu gewahr-
leisten, sind als sog. CEF-MalRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen) fir die
beiden betroffenen Arten artspezifisch geeignete Nistkasten im Verhaltnis prognosti-
zierte Brutpaare zu neuen Fortpflanzungsstatten von 1:3 anzubringen. Aufgrund des
Vorkommens von zwei Brutpaaren des Stars und des Gartenrotschwanzes sind dem-
nach jeweils sechs geeignete Nistkasten fur diese beiden Arten erforderlich.

Somit ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinah-
men und der Durchfihrung von CEF-MaBnahmen die Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfiillt sind.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Stdrungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund des geplanten Vorhabens nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend sen-
sibler Zeiten sind daher mdéglich, erfillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand, wenn
sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fihren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population flhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung
der Mortalitat in der Population fihren wirde. Die im Untersuchungsgebiet vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestorte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fur darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Vogel sind an die ver-
kehrsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits angrenzende bestehende Nut-
zung) gewohnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhandene ahnliche
Habitatstrukturen (Gehdlzbestande und Grunlander) aufzusuchen. Durch die Planung
kommt es zu keinen ungewodhnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwachung und
zum Tod von Individuen fuhren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbestanden zu rechnen. Die vorkommen-
den Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestérte Bereiche kommen
daher fir die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen
durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung, z. B. Larm, zum dauerhaften Verlassen
des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fiihrt dies nicht automatisch
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Un-
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tersuchungsgebiet festgestellten Arten. Nistausfalle sind auch durch naturliche Gege-
benheiten, wie z. B. Unwetter und Fralfeinde gegeben. Durch Zweitbruten und die
Wahl eines anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu
kompensieren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen
westlich und sldlich des Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkom-
menden Arten an gewisse fur Siedlungen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Die vorkommenden Arten im weiteren Untersuchungsgebiet und damit aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit permanenten Lebensstatten, wie bspw.
Star, Rauchschwalbe, Haussperling, Griinspecht und Gartenrotschwanz gehdéren zur
Ordnung der Sperlingsvdgel (Passeriformes), die insgesamt als relativ unempfindlich
gegenlber anthropogenen Stérungen eingestuft werden. Die ,Arbeitshilfe Végel und
Strallenverkehr” (BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG
2010) ordnet die genannten Arten daher in die Gruppe der Arten mit schwacher Larm-
empfindlichkeit bzw. in die Gruppe der Arten ein, bei denen Larm keine Relevanz hat.
Aufgrund ihrer Unempfindlichkeit gegentber anthropogen verursachten Reizen ist eine
erhebliche Beeintrachtigung, die mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustands
der lokalen Population der o. g. Arten einhergeht, nicht zu erwarten.

Somit ist festzustellen, dass die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG nicht erfiillt sind.

Fledermause

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Konkrete Quartiersnachweise ergaben sich im Untersuchungsgebiet nicht. Allerdings
gibt es ein Quartiersverdacht einer Zwergfledermaus im Bereich des bestehenden Ge-
hofts im westlichen Plangebiet. Ein Gebaudeabriss ist derzeit nicht beabsichtigt oder
geplant, so dass mit keinem Quartiersverlust zu rechnen ist und demnach auch keine
Ausweichquartiere zu schaffen sind.

Es kann aufgrund der Altersstruktur der vorhandenen Gehdlze, dem Vorhandensein
von Spechthéhlen und dem vorhandenen Gebaudebestand nicht abschlielend ausge-
schlossen werden, dass diese den Fledermausen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten
dienen, in dem einzelne eventuell vorhandene Baumhohlen oder Nischen an dem be-
stehenden Gebaudebestand zeitweise als Sommer-, Zwischen- oder Balzquartiere be-
zogen werden. Die fur die Planung unumganglichen Fallungen von Baumen mit even-
tuellem Quartierpotenzial fir Fledermause sind somit grundsatzlich auerhalb der Ak-
tivitatszeit der Fledermause durchzuflihren, um mdégliche Totungen weitestgehend aus-
schlielRen zu kénnen. Die Arbeiten kdnnen somit nur aul3erhalb der Zeit zwischen dem
1. Méarz und dem 30. September durchgefuhrt werden. Unmittelbar vor den Fallarbeiten
sind die Baume oder bei Abriss- und SanierungsmalRnahmen die Gebaude durch eine
sachkundige Person auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Indivi-
duen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das wei-
tere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Weitere stattenunabhangige Tétungen oder Beschadigungen von Individuen durch das
Vorhaben kdnnen ausgeschlossen werden. Durch die vorgesehenen Gebaude inner-
halb der neu geplanten Bauflachen sind keine Tétungen oder Beschadigungen durch
Kollisionen zu erwarteten, da Fledermause in der Lage sind, starren Objekten auszu-
weichen.
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Bei Durchfuhrung der genannten Vermeidungsmalnahme, sind etwaige schadliche
Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung nicht zu erwarten. Un-
ter Voraussetzung der oben genannten Vorsorgemaflnahmen sind das Zugriffsverbot
und das Schadigungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht ein-
schlagig.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art,
die in einem flUr die Lebensraumanspriche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen.

Eine ,Verschlechterung des Erhaltungszustandes® der lokalen Population ist insbeson-
dere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen oder die Reproduktionsfahigkeit
der lokalen Population vermindert werden, wobei dies artspezifisch fir den jeweiligen
Einzelfall untersucht und beurteilt werden muss.

Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn sich aufgrund
der Stérung die lokale Population wesentlich verringert; dies kann aufgrund von Stress
Uber die Verringerung der Geburtenrate, einen verringerten Aufzuchtserfolg oder die
Erhéhung der Sterblichkeit geschehen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich maoglich.
Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Bauma-
schinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da
die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist und aulerhalb der
Hauptaktivitatszeit der Fledermause d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet.
Ein hierdurch ausgeldster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der Um-
gebung ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten Vorhaben ist auch aufgrund der Vor-
belastungen nicht von einer Stérung fur die in diesem Areal mdglicherweise vorkom-
menden Arten auszugehen, da sich im Geltungsbereich selbst keine konkreten Quar-
tierhinweise ergaben. Es ist moglich, dass Sommerquartiere von Fledermausen vor-
handen sind, dieser werden aber regemalfig gewechselt. Deshalb ist auch nicht damit
zu rechnen, dass ein Teilbereich fir die betroffenen Individuen der lokalen Population
verloren geht. Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, die einen wesentlich Gber den Geltungsbereich
hinausreichenden Aktionsradius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht anzuneh-
men. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-

g1g.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-
gig.

Fazit
Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschlagig
sind.
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31.4

Biologische Vielfalt

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) istim Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Dabei sind u. a. insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu bertcksichti-
gen.

Auf Basis der Ziele des Ubereinkommens der Biologischen Vielfalt (Rio-Konvention von
1992) sind folgende Aspekte im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes zu prufen:

¢ Artenvielfalt und
e Okosystemschutz.

Allgemeines

Das Ubereinkommen Uiber die biologische Vielfalt (CBD) wurde auf der Konferenz der
Vereinten Nationen zu Umwelt und Entwicklung (UNCED) im Jahr 1992 in Rio de
Janeiro ausgehandelt. Das Vertragswerk, auch Konvention zur biologischen Vielfalt ge-
nannt, beinhaltet die Zustimmung von damals 187 Staaten zu folgenden drei Uberge-
ordneten Zielen:

e die Erhaltung biologischer Vielfalt,
e eine nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile sowie
o die gerechte Aufteilung der Vorteile aus der Nutzung genetischer Ressourcen.

Das Ubereinkommen trat am 29.12.1993 védlkerrechtlich in Kraft. Deutschlgnd ist dabei
seit 1994 Vertragspartei. Der Begriff "biologische Vielfalt" im Sinne des Ubereinkom-
mens umfasst drei verschiedene Ebenen:

e die Vielfalt an Okosystemen,
e die Artenvielfalt und
o die genetische Vielfalt innerhalb von Arten.

Im Konventionstext ist dabei der Begriff ,biologische Vielfalt* wie folgt definiert:

,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem
Land-, Meer- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu
denen sie gehéren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Ar-
ten und die Vielfalt der Okosysteme.“

In der Rio-Konvention verpflichten sich die Vertragsparteien zur Erhaltung aller Be-
standteile der biologischen Vielfalt, der aus ethischen und moralischen Griinden ein
Eigenwert zuerkannt wird. Die biologische Vielfalt ermdglicht es den auf der Erde vor-
kommenden Arten und Lebensgemeinschaften in inrem Fortbestand bei sich wandeln-
den Umweltbedingungen zu sichern. Dabei ist eine entsprechende Vielfaltigkeit von
Vorteil, da dann innerhalb dieser Bandbreite Organismen vorkommen, die mit gednder-
ten duReren Einflissen besser zurechtkommen und so das Uberleben der Population
sichern kénnen. Die biologische Vielfalt stellt damit das Uberleben einzelner Arten si-
cher. Um das Uberleben einzelner Arten zu sichern ist ein Okosystemschutz unabding-
bar. Nur durch den Schutz der entsprechenden spezifischen Okosysteme ist eine nach-
haltige Sicherung der biologischen Vielfalt méglich.
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3.1.5

Biologische Vielfalt im Rahmen des Umweltberichtes

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere ausfuhrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet sowie gefahrdete Arten und die verschiedenen
Lebensraumtypen gezeigt.

Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir
die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die
Realisierung der Wohnbebauung erwartet.

Eine Verringerung der Artenvielfalt wird durch den weitest gehenden Erhalt der beste-
henden Populationen sowie die Kompensation der prognostizierten erheblichen nega-
tiven Umweltauswirkungen vermieden, wobei einzelne Exemplare verschiedener Arten
im Rahmen bau-, betriebs- und anlagebedingter Auswirkungen fiir den Genpool verlo-
ren gehen konnen. Die Auswirkungen kénnen dennoch als nicht erheblich betrachtet
werden, da stabile sich reproduzierende Populationen im Sinne der biologischen Vielfalt
erhalten bleiben.

Die geplante Realisierung des Wohngebietes ist damit mit den betrachteten Zielen der
Artenvielfalt sowie des Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und
widerspricht nicht der Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im
negativen Sinne.

Schutzgut Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der naturlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen
auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen
sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-stellen. Hierzu sind schadliche Boden-
veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird gemaR den Aussagen der Bodenkarte des Datenservers des Lan-
desamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG 2018) tGiberwiegend von mittlerem
Pseudogley-Podsol eingenommen. Lediglich fir den &stlichen Bereich des Plangebie-
tes wird mittlere Pseudogley-Braunerde dargestellt.
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3.1.6

Abbildung 7: Ubersicht der im Plangebiet und der Umgebung vorkommenden Bodenty-
pen gem. Bodenkarte Niedersachsen (gestrichelte Linie = ungefiahre Lage des Plangebie-
tes (Quelle: LBEG 2018 (unmaRstéablich))

Sulfatsaure Boden sowie Suchraume fur schutzwirdige Boéden werden fur den gesam-
ten Planbereich und seine Umgebung nicht angezeigt.

Bewertung
Insgesamt wird der Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen als Boden mit allgemeiner

Bedeutung eingestuft.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmdglichkeiten in einer
Flachengréle von ca. 2,4 ha. Sadmtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen
irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu
Verdichtungen und damit Veradnderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Trotz der bereits teilweise vorhande-
nen anthropogenen Uberformung des Bodens durch Entwésserung und landwirtschaft-
liche Nutzung ist die Uberbauung dieses Bodens als eine erhebliche Beeintrichti-

gung zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen
der Umweltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewas-
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sersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Mallhahmen zu er-
greifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflachenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung
sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fuhren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen.

Oberflachenwasser

Entlang der nérdlich verlaufenden Geltungsbereichsgrenze sowie im Zentrum des Gel-
tungsbereichs verlaufen Graben, die als tief eingeschnittene, nahrstoffreiche Graben
ausgepragt sind. Im Bereich der zusammenlaufenden Graben an der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verfugen die Graben uber Aufweitungen mit Stillgewassercharak-
ter und teilweise flachen Uferzonen, so dass dieser Abschnitt als naturnah und struk-
turreich einzustufen ist. Ferner verlaufen parallel zur Butjadinger Stral’e Entwasse-
rungsgraben, die zum Zeitpunkt der Kartierung aber kein Wasser fihrten.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Béden. Gemal den Darstellungen des LBEG (2018) liegt die Grundwas-
serneubildungsrate im westlichen Teil des Plangebietes zwischen 151 und 200 mm/a.
Im &stlichen Teil des Geltungsbereichs liegt die Grundwasserneubildungsrate zwischen
201 und 250 mm/a. Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im Plangebiet und
seiner Umgebung im hohen Bereich.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Es

handelt sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet noch
um einen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung.

Das Planvorhaben wird voraussichtlich erhebliche negative Auswirkungen fir das
Schutzgut Wasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt mit sich bringen.
Diese resultieren aus der grol3flachigen Neuversiegelung von Flachen durch die vorbe-
reitete Uberbauung und die Uberplanung von Grabenabschnitten. Eine Grundwasser-
neubildung durch Versickerung von Niederschlagswasser ist auf diesen Flachen kiinftig
nicht mehr moglich.

31.7 Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch ist der Untersuchungsraum vorwiegend atlantisch gepragt. Die Nahe zur
Nordsee und die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlichen Richtungen verursachen ein
maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages-
und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewdlkung und Nebelbil-
dung auszeichnet. Die Sommer sind daher maRig warm und die Winter verhaltnismaRig
mild. Die Niederschlage verteilen sich gleichmaRig tUber das Jahr und erreichen 670 —
800 mm/a (LANDKREIS AMMERLAND 1995).

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftveranderun-
gen sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinrAumigen Ebene als auch
auf der regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kénnen. Neben
den Belastungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Um-
weltprifung auch klimarelevante Bereiche und deren mdgliche Beeintrachtigungen be-
trachtet und in der weiteren Planung berlcksichtigt. Dazu gehdéren Flachen, die auf-
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grund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie oder inrer Lage geeignet sind, nega-
tive Auswirkungen der Luft zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder
Temperaturausgleich zu sorgen.

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie einer Versiegelung von Flachen
kann von einer geringfiigigen ,Verstadterung“ des Gelandeklimas ausgegangen wer-
den. So reduzieren z. B. Baukoérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiege-
lung wird die Kaltluftproduktion verringert. Die Versiegelung verringert auch die Ver-
dunstung innerhalb des Plangebietes, die von Béden und Vegetation ausgeht, so dass
eine kleinrdumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann. Je starker der
Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensationsmaglichkei-
ten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich ein sogenanntes ,stadti-
sches Wistenklima® aus (starke Temperaturschwankungen und Temperaturgegens-
atze, trockene Luft).

Bewertung
Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind die

mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von Bedeutung.
Hierbei sind die Nutzungen zu beachten, die durch ihren Ausstol’ von Luftschadstoffen
(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen Veranderungen der Luftzu-
sammensetzung fiihren und somit eine Beeintrachtigung der Ubrigen Schutzgiter dar-
stellen. Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem Schutzgut Luft verbunden.

Luftverunreinigungen oder Luftveranderungen sind Belastungen des Klimas, die sowohl
auf der kleinrdumigen Ebene als auch auf der regionalen oder globalen Ebene Auswir-
kungen verursachen kénnen. Neben den Belastungen bzw. Gefahrdungen werden im
Zuge der Umweltprufung die Berucksichtigung und der Erhalt klimarelevanter Bereiche
bewertet. Dazu gehoéren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topogra-
phie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu verringern und
fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu sorgen. Aktuell ist das
Kleinklima im Geltungsbereich und seiner Umgebung durch die landwirtschaftliche Nut-
zung sowie die sudlich angrenzenden Siedlungsstrukturen gepragt und von allgemeiner
Bedeutung. Aufgrund der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten mit einer GRZ
von 0,3 bzw. 0,4, die zzgl. der zulassigen Uberschreitung gem. § 19 BauNVO eine ma-
ximal zuldssige Versiegelung von 45 bzw. 60 % bedingt und damit weiterhin einen ho-
hen Grunflachenanteil bedingt sowie den Anschluss an die offene Landschaft sind
durch die Umsetzung des Planvorhabens weniger erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

In dem Bebauungsplan werden Malinahmen festgesetzt, wie z. B. der Erhalt der Wall-
hecke sowie weiterer Geholzstrukturen, die den Erfordernissen des Klimaschutzes
gem. § 1 (5) BauGB i. V. m. § 1a (5) BauGB Rechnung tragen.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefiiges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfaltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schoénheit zu bewerten ist.
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3.1.9

Abbildung 8: Luftbild und Lage des Plangebietes (Quelle: Bing 2018 (unmaRstablich)).

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gepragt durch weitlaufige Grinlandflachen, die
durch Flachen, die einer ackerbaulichen Nutzung unterliegen, erganzt werden. Inner-
halb des Geltungsbereichs verlaufen Heckenstrukturen unterschiedlicher Auspragung,
die das Plangebiet gliedern. Uberwiegend handelt es sich hierbei um Baum-Wallhe-
cken, Baum-Strauch-Wallhecken und Strauchwallhecken. Sudlich des Geltungsbe-
reichs befinden sich die Siedlungsstrukturen des Ortsteils Wahnbek/Ipwege. In nérdli-
che sowie dstliche Richtung grenzt die offene Landschaft an, die zum Grol3teil von land-
wirtschaftlichen Nutzflachen eingenommen wird.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allge-

meine Bedeutung zugesprochen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu weniger deutlich wahrnehmbaren Ver-
anderungen des Landschaftsbildes, da die vorhandenen Gehdlzstrukturen gro3tenteils
erhalten bleiben und die Sichtbarkeit des Vorhabens, aufgrund der den Geltungsbe-
reich umgebenden Gehdlzstrukturen, eingeschrankt ist. Durch die vorliegende Planung
kommt es zu somit zu weniger erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schitzenswerte Sachguter werden naturliche oder vom Menschen geschaffene
Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.
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3.1.10

3.1.11

Die an der nérdlichen Plangebietsgrenze sowie im zentralen Geltungsbereich verlau-
fenden Wallhecken, die einen wichtigen Landschaftsbestandteil darstellen, sind als be-
deutendes Kulturgut zu betrachten. Die Wallhecken werden soweit moglich erhalten
und als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauerhaft gesichert.

In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 114 und der 78. Flachen-
nutzungsplananderung befinden sich Baudenkmale. Hierbei handelt es sich einerseits
um das Wohn- / Wirtschaftsgebaude sowie das Hallenhaus als Nebengebaude an der
Butjadinger Stralle 122 und andererseits um das Wohn-/Wirtschaftsgebaude an der
Butjadinger StralRe 117. Zu den denkmalgeschitzten Bereichen sind gem. § 8 des
NDSchG ausreichende Abstande einzuhalten bzw. bauliche Anlagen sind so zu gestal-
ten, dass das Erscheinungsbild der denkmalgeschutzten Gebaude nicht beeintrachtigt
wird. Im Rahmen einer durchgefuhrten Prospektion sind keine unbekannten archgolo-
gischen Funde und Befunde ermittelt worden. Ferner wird nachrichtlich auf die Melde-
pflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausflihrungen
hingewiesen (vgl. u.a. Kap. 4.4 der Begrindung).

Weitere schutzbediirftige Kultur- und Sachguter, die eine Sensibilitdt gegenlber plane-
rischen Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im na-
heren Umfeld nicht anzutreffen.

Bewertung )
Aufgrund der teilweise erfolgten Uberplanung von Wallheckenabschnitten und der Fest-

setzung der Wallhecken als Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen verflgen sie grofitenteils nicht mehr Uber den Status ,Schutzobjekt®.
Die Auswirkungen auf das Kultur- und Sachgut Wallhecken wird demnach trotz des
Erhalts des Grofdteils der Wallheckenstrukturen als erheblich eingeschatzt.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prufung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berticksichtigt werden. So
stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur verschiedene Faunengrup-
pen wie z.B. VAgel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Versiegelung nicht nur der
Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Negative, sich verstar-
kende Wechselwirkungen, die Uber das Mal} der bisher durch das Vorhaben ermittelten
Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fUr sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Berticksichtigung der Vorbelastun-
gen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KoMMISSION 2000). Fir die Ermittlung
moglicher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit
anderen Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kdnnen, muissen folgende Bedingungen flr ein Projekt erfullt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein rdumlicher Zusammenhang
bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.
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Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen Wirk-
bereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand ha-
ben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114 kommt es zu einem Verlust
von Boden durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umweltauswirkung zu be-
urteilen ist. Ebenso werden fir die Schutzguter Pflanzen, Wasser, Tiere und Kultur- und
Sachguter (Wallheckendurchbriiche und -lGberplanungen) erhebliche Umweltauswir-
kungen erwartet. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden als weniger
erheblich beurteilt. Weitere Schutzguter werden durch die vorliegende Planung in ihrer
Auspragung nicht negativ beeinflusst.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Tabelle 5: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

32

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch keine bzw. geringe Erholungsfunktion -
Keine erheblichen Auswirkungen
Pflanzen Erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust der '
Biotopstrukturen
Tiere GroRtmaoglicher Erhalt der bestehenden Gehdlzstruk- '
turen
Verlust von Teillebensraumen (Bruthabitate)
Biologische Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Vielfalt
Boden und Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bo- oo
Flache denbewegung und Verdichtung
Wasser geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts o
durch Flachenversieglung
Verlust von aquatischen Lebensrdumen
Klima / Luft geringe Beeintrachtigung der klimatischen Gegeben- o
heiten
keine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat
Groltmaoglicher Erhalt pragender Geholzstrukturen
Landschaft geringfugige Veranderungen des Ort-/ Landschaftsbil- o
des aufgrund des Uberwiegenden Erhalts der vorhan-
denen Gehdlzstrukturen
Kultur und Uberplanung eines Wallheckenabschnittes und Wall- oo
Sachgiiter heckendurchbriiche
Verlust des Wallheckenschutzstatus
Wechselwir- keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkun- -
kungen gen zwischen den einzelnen Schutzgitern

e sehr erheblich/ ** erheblich/ * weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach
SCHRODTER et al. 2004)
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5.0

5.1

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungs-
planes Nr. 114 wird eine stadtebauliche Erweiterung der stdlich und westlich bereits
vorhandenen Siedlungsstrukturen erfolgen. Die im Plangebiet vorhandenen Wallhe-
cken werden soweit mdglich als Erhaltflachen festgesetzt und somit gesichert.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Butjadinger Stra3e. Die innere Er-
schlieBung wird Uber die Festsetzung von Planstralien gesichert.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die im Plangebiet vorhandenen Acker- und Grinlandbereiche sowie Gehdlz-
strukturen wirden weiterhin in der derzeitigen Form erhalten bleiben. Fir Arten und
Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige Lebensraum unveranderte Lebensbedin-
gungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wiirden sich bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung nicht verandern.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschdpfung aller Vermei-
dungs- bzw. Minimierungsmafinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gem. § 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen durchzu-
fuhren.

Obwohl durch die Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung des Bebauungs-
planes selbst nicht in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingegriffen werden
kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von
Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemafie Abwagung aller offentli-
chen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft ausldsen. Die einzelnen Vermeidungs- / Minimierungsmaf3nahmen fur die
Schutzglter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten Malihahmen sind
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzufihren (z. B. Schallschutz) und
sind somit keine Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden vollstéandigkeitshalber und zum besse-
ren Verstandnis jedoch mit aufgefuhrt.

Vermeidung / Minimierung
Allgemein gilt, dass in jeglicher Hinsicht der neuste Stand der Technik berucksichtigt

wird und eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfallen, die wahrend der
Bau- sowie der Betriebsphase anfallen, zu erfolgen hat.
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Schutzgut Mensch

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu verringern, werden folgende Malinah-
men zur Vermeidung festgesetzt bzw. sind als ortliche Bauvorschriften in der Planzeich-

nung enthalten:
¢ Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohnge-
bietes 2 (WA2) sind die Dacher der Hauptgebdude als

Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von

= 30° zu errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmet-

risch zur Giebelachse auszubilden. Dies gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsliberdachungen, Hausein-
gangstreppen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende
Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der
jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind
sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in
Form von Gebduden.

¢ Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biete 1, 3 und 4 (WA1, WA3 und WA4) sind die Dacher der Hauptgebaude als

Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von

= 20° zu errichten. Dies gilt nicht far:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hausein-
gangstreppen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende
Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der
jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind
sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in
Form von Gebauden.

¢ Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohnge-
bietes 1, 2 und 4 (WA1, WA2 und WA4) sind als Dachaufbauten nur Giebelgau-
ben und Schleppgauben zulassig. Die Dachgauben dirfen eine Gesamtbreite
von 1/3 der Trauflange des Gebaudes nicht Gberschreiten. Der seitliche Abstand
der Gauben untereinander sowie zur auf3eren Dachkante (Ortgang) muss min-
destens 0,80 m betragen. Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zulassig.

Die Dachausbauten einer Dachflache sind in Form, Gestaltung, Abmessung und

Material identisch auszufuhren. Der Abstand der Dachausbauten zur Dachkante

(Ortgang) sowie untereinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben

sind von der Traufkante abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.

¢ Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biete 1 - 4 (WA1 — WA4) sind glasierte und sonstige reflektierende Dacheinde-
ckungen nicht zulassig.

e Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht
zulassig.
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5.1.2 Schutzgut Pflanzen

Folgende allgemeine MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu berlck-
sichtigen:

Zum Schutz der Geholzstrukturen sind wahrend der Bau- und ErschlieBungsar-

beiten Schutzmallinahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 be-

schreibt im einzelnen Méglichkeiten, die Bdume davor zu schiitzen, dass in ih-

rem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgeflllt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Krane
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und Heillbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

51.3 Schutzgut Tiere

Folgende MaRRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden daher verbindlich festgesetzt:

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfrei-
machung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdande gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) aulRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durch-
zufuhren. Eine Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der
Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen
werden kdénnen.

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) aulderhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz
und dem 30.September durchzufiihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind
die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmafnahmen die Gebaude durch
eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir hdhlenbewohnende Vogelarten
sowie auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere
vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorge-
hen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande flr Brutvogel gemaf § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, fur Star
und Gartenrotschwanz jeweils sechs Nisthilfen anzubringen. Die Nisthilfen mus-
sen jeweils speziell fir die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht
an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht und er-
halten werden. Die Durchfuhrung der Mal3nahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit
zu gewahrleisten.
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5.1.5

5.1.6

51.7

5.1.8

Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder Minimierungsmallnahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
Maflnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kdnnen aller-
dings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt erreicht wer-
den.

Schutzgut Boden und Flache

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und sind zu berticksichtigen:

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

o Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist dem Landkreis Ammerland als Abfall-
und Bodenschutzbehoérde mitzuteilen, welche Bodenmengen anfallen und wel-
cher Entsorgungsweg hierfiir vorgesehen ist. Zudem wird darauf hingewiesen,
dass sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir ge-
plante Verfullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen, die Anforderun-
gen der LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-fall Nr. 20
»Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen*) gel-
ten.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Fla-
chen mdglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,
Rasengittersteine o. &.) zu erstellen.

Schutzgut Wasser

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und sind zu bertcksichtigen:

o Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Méglichkeit auf dem Grundstlick zu be-
lassen und, sofern mdglich, zu versickern.

Schutzgut Klima / Luft

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder MinimierungsmalRnahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
Maflnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kénnen fer-
ner zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft erreicht werden.

Schutzgut Landschaft

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende Maf-
nahmen zur Vermeidung durchgefihrt bzw. in der Planzeichnung festgesetzt:

e Gemal der ortsublichen Héhenentwicklung baulicher Anlagen wird fir das ge-
samte Plangebiet, entsprechend der jeweiligen Baugebiete, eine maximal zu-
lassige Firsthbhe von FH < 950 m und eine Traufhdhe von
TH < 4,50 m bzw. 6,50 m festgesetzt.

e Fur Dacheindeckungen sind glasierte und sonstige reflektierende Materialien
nicht zulassig.
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o Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht
zulassig.

o Grofitmaoglicher Erhalt der im Geltungsbereich bestehenden Wallhecken sowie
Neuanpflanzungen mit standortgerechten Baumen und Strauchern.

51.9 Schutzgut Kultur und Sachguter

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende MaR-
nahmen zur Vermeidung durchgeflhrt:

o Groltmoglicher Erhalt der im Geltungsbereich bestehenden Wallhecken.

o Damit sich die geplante Wohnnutzung kinftig vertraglich in die Umgebung der
Baudenkmaler einfiigt, werden strengere Vorgaben zur Baugestaltung fur das
allgemeine Wohngebiet 4 (WA4) formuliert (Vorgaben zur Dachform, Dachein-
deckung und zur Ausfihrung von Dachaufbauten (Dachgauben)). Ferner wird
nachrichtlich auf § 10 (1) Nr. 4 NDSchG hingewiesen, wonach samtliche Bau-
mafinahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungs-
bild beeinflussen kdnnen, einer denkmalrechtlichen Genehmigung bedurfen.
Den denkmalschutzrechtlichen Belangen in Bezug auf die naheliegenden Bau-
denkmaler wird im Rahmen dieser Bauleitplanung somit ausreichend Rechnung
getragen.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds.
Landesamt fur Denkmalpflege Referat Archdologie — Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 als verantwortliche
Stellen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

5.2 Eingriffsbilanzierung
5.21 Pflanzen

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete MalRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachenwert
ausgedrickt, der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: GroRe der Eingriffsflache in m? x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: Grole der Planungsflache in m? x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps
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c) Flachenwert des Planungszustandes

Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Maf3 flr die Beeintrachtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermdglicht.
Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Tabelle 6: Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs.

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert | Biotoptyp  Flache (m?) Wertfakior  Flachenwert
X 1.930 0 0
ASm 23.455 1 23.455 X1 18.430 0 0
GR 1.755 1 1.755 X2 7.120 0 0
Gl 31.490 2 62.980 GR?® 1.780 1 1.780
HFB 125 2 250 PHZ™* 21.230 1 21.230
PHN 1.095 2 2.190 OVW™ 500 1 500
PHB 1.900 2 3.800 PSSz 550 1 550
FGz 140 2 280 HFM™7 920 2 1.840
BZ 25 2 50 GE/SXS™®  16.225 3 48.675
FGR 885 3 2.655 HBE** 180 3 540
HSE 3.385 3 10.155 e 1395 4 (5.580)
HBE** 580 3 1.740 WRW® 60 4 240
GFF 115 4 460
HWM* 1.475 4 (5.900)
HWS* 270 4 (1.080)
HWM* 105 4 (420)
WRW 60 4 240
Flachenwert Ist-Zustand 110.010™ Flachenwert Planungs-Zustand 75.355

*%

*1

*2
*3

*4

Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell zur Kompensation von Eingriffen in vorkommende
Wallhecken sind Wallheckenneuanlagen bzw. wallheckenférdernde MalRnahmen durchzufiihren. Um
eine ,Doppelkompensation® zu vermeiden, werden die Wallhecken nicht zum Fladchenwert dazugezahit.
Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbaume zusatzlich zur Grundflache erfasst. Wei-
terhin sind vorhandene Einzelbaume zusatzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronentrauffla-
che zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzahlen. Aus diesem Grund
ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen die Gesamtflache gréRer als die Geltungsbereichs-
gréRe. Die Groflie des Geltungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume von der Ge-
samtflache abgezogen werden. Pro Einzelbaum wurde eine Flache von 20 m? angesetzt.

Vollstandig versiegelte Flachen der allgemeinen Wohngebiete (GRZ von 0,3 und 0,4 inkl. zulassiger
Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO von 50 %).

Versiegelte Bereiche der Stralenverkehrsflache (angenommene Versiegelung 80 %).

Die unversiegelten Flachen der Stralenverkehrsflache werden als artenarmes Stralenbegleitgriin mit
dem Wertfaktor 1 in der Bilanzierung bericksichtigt.

Die unversiegelten Flachen der Wohngebiete werden als Hausgarten mit dem Wertfaktor 1 in der Bi-
lanzierung bertcksichtigt.
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*5 Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Anlage eines 3 m breiten Weges aus
einer wassergebundener Wegedecke zulassig.

*6 Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Anlage eines bis zu 550 m? grof3en Spiel-
platzes zulassig.

*7Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte Baume und Straucher anzupflanzen.

*8 Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das geplante Regenriickhaltebecken durch
geschwungene Uferlinien und flache Bdschungsneigungen naturnah zu gestalten. Das Gewasser ist
weitestgehend der Sukzession zu lberlassen und in seiner Entwasserungsfunktion zu erhalten. Die
umliegenden Flachen sind als Extensivwiese naturnah zu entwickeln und zu erhalten. Fir die Ma3nah-
menflache werden in der Bilanzierung lediglich 16.225 m? statt 16.285 m? beriicksichtigt, da die im
Bereich vorhandene Waldrand-Wallhecke im Rahmen der Bilanzierung separat aufgefuhrt wird. Die
MaRnahmenflache wird mit der Wertstufe 3 in der Bilanzierung beriicksichtigt.

*3 An der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze im Bereich der Maknahmenflache vorhandene Waldrand-
Wallhecke, welche erhalten wird.

Flachenwert Planung = 75.355
- Flachenwert Ist-Zustand = 110.010
= Flachenwert des Eingriffs = -34.655=> <0

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von — 34.655 fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer Flachengrofie von
ca. 3,4 ha bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung der potenziellen
Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen durch entspre-
chende MalRnahmenkonzepte maoglich ist, ergibt sich ein Bedarf von ca. 1,7 ha Kom-
pensationsbedarf auf externen Flachen.

Ferner wird insgesamt durch die vorliegende Planung eine Baum-Strauch-Wallhecke
auf einer Lange von insgesamt ca. 746 m Uberplant bzw. in Abstimmung mit der Ge-
meinde Rastede nicht weiter als Schutzobjekte festgesetzt. Zur Kompensation sind an
anderer Stelle ca. 888 m neue Wallhecken anzulegen oder wallheckenférdernde Mal}-
nahmen durchzufihren.

Folgender Kompensationsansatz ist in Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland bei
den Wallhecken zu leisten:

e 142 m Baum-Strauch-Wa!_Ihecke
(Durchbruch oder Uberplanung )  Kompensationsverhaltnis 1:2
e 604 m Baum-Strauch-Wallhecke

(Verlust Wallheckenschutzstatus) Kompensationsverhaltnis 1:1
5.2.2 Tiere

Far den Star und den Gartenrotschwanz sind jeweils sechs Nisthilfen anzubringen. Die
Nisthilfen mussen speziell fir die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht
an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht und erhalten
werden. Die Durchfuhrung der Mallinahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahr-
leisten.

Die durch die Uberplanung von Gehélzstrukturen und Griinlandflachen prognostizier-
ten erheblichen Beeintrachtigungen fur die untersuchten Artengruppen Brutvogel und
Fledermause kénnen mit den Kompensationsmafinahmen fir das Schutzgut Pflanzen
mit ausgeglichen werden.
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5.2.3

524

5.2.5

5.3

Boden und Flache / Wasser

Auf einer Flache von rd. 2,4 ha erfolgt die Neuversiegelung bzw. Uberbauung offener
Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut Boden stellt dies einen erheblichen Eingriff
dar. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kann gem. dem Eingriffsmodell
nach dem Nds. Stadtetag (2013) zusammen zu den Wertverlusten fiir das Schutzgut
Pflanzen ausgeglichen werden, da die KompensationsmalRnahmen, welche eine Ver-
besserung der Biotoptypen mit sich bringen multifunktional ebenfalls eine Verbesse-
rung der Bodenfunktionen Uber bspw. eine Verringerung von Nahrstoffeintragen oder
Bodenbearbeitung mit sich bringen. Im Bereich der MalRhahmenflache wird ein natur-
nahes Regenrickhaltebecken angelegt. Durch diese Mallnahme werden die erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser ausgeglichen werden.

Landschaft

Fir das Schutzgut Landschaft entstehen durch das Vorhaben weniger erhebliche Aus-
wirkungen. Somit sind keine Kompensationsmalnahmen notwendig. Die fir die Gbrigen
Schutzgiter sowie die Wallheckenlberplanung anzusetzenden externen Kompensati-
onsmafnahmen bringen zusatzlich auch immer eine Verbesserung des Landschafts-
bildes mit sich.

Kultur und Sachgiiter (Wallhecke)

Die erheblichen Beeintrachtigungen in die bestehenden Wallhecken werden durch die
Neuanlage von ca. 888 m langen Wallhecken oder alternativ Uber wallheckenférdernde
Mafnahmen auf gleicher Lange Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises
Ammerland kompensiert (s. 0.).

MaRnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRhahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Na-
turraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
male Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange maglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Mal3nah-
men durchzufihren:
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5.3.1

AusgleichsmaRBnahmen

¢ Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens und Extensivierung von
Griinland (auf ca. 16.225 m?; MaRnahmenflache)

Im Bereich der MalRhahmenflache im Osten des Geltungsbereiches sind die Anlage
eines naturnahen Regenruckhaltebeckens sowie die Entwicklung einer Extensivwiese
vorgesehen.

Das erforderliche Regenruckhaltebecken ist naturnah herzurichten. Die Uferlinie ist ge-
schwungen zu gestalten, die Béschungsneigungen sind im Verhaltnis von mindestens
1:3 bis 1:5 zu modellieren. Die Gewasserrandsaume sollen sich iberwiegend in freier
Sukzession entwickeln. Schonende PflegemalRnahmen, wie gelegentliche Mahd und
Raumung des Gewassers sind nicht abtraglich und von Zeit zu Zeit notwendig, um die
Funktion zur Regenriickhaltung zu gewahrleisten. Im Béschungsbereich und der Ge-
wassersohle werden sich z. B. Réhrichte, Seggenrieder und feuchte Staudenfluren ein-
stellen. Auch ist das Aufschlagen von Weiden und ggf. Erlen zu erwarten und es kénnen
sich in der Folge Sumpfgeblische entwickeln. Mit der Herstellung eines naturnahen Ge-
wassers entstehen aquatische Lebensraume fir eine Vielzahl von Lebensgemeinschaf-
ten. Neben Schwimm- und Tauchblattpflanzen entstehen Habitate fir verschiedene
Faunengruppen. Insbesondere Amphibien und Libellen kénnen sich ansiedeln und auf
Dauer etablieren.

Réhricht- und Flachwasserzone Schwimmpflanzen- unc Réhrichtzone \&Q\ A
Sumpfpflanzenzone Unterwasserpflanzenzone Uy ag < E®$8 a3

[ Station| 8}

(m}

| 16,90

Abbildung 9: Gewasserquerschnitt eines naturnahen Regenriickhaltebeckens (schema-
tisch)

Zusatzlich ist in der MaBnahmenflache im Bereich rund um das Regenriickhaltebecken
eine Extensivwiese zu entwickeln. Die Extensivwiese wird durch Ansaat einer Exten-
sivgrunlandmischung und anschlieRender extensiver Nutzung entwickelt. Dazu ist eine
geeignete Ansaat moglichst aus regional erzeugtem Wildpflanzensaatgut aus gesicher-
ter Herkunft, hier aus dem Ursprungsgebiet 1 — "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifi-
ziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes gemaf
VWW-Standard ,VWW-Regiosaaten“ oder gleichwertiger Art zu verwenden. Dies tragt
zum Schutz der Biologischen Vielfalt gemaf der Biodiversitats-Konvention (CBD) bei
und wurde in Europa in der EU-Richtlinie 92/43/EWG (= FFH-Richtlinie) verankert und
in Deutschland durch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in nationales Recht
umgesetzt. § 1 des BNatSchG enthalt ... das Ziel, Natur und Landschaft so zu schiuit-
zen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.” Gemall § 40 Abs.
4 BNatSchG bedarf ,das Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien
Natur der Genehmigung der zustéandigen Behdrde.“ Fir das Ausbringen von Gehdlzen
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und Saatgut auRerhalb ihrer Vorkommensgebiete besteht bis zum 1. Marz 2020 eine
Ubergangsfrist, jedoch soll bis zu diesem Zeitpunkt in der freien Natur Gehélze und
Saatgut vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden.
Diese Regelung dient insbesondere dem Schutz der innerartlichen Vielfalt (§ 7 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG; Art. 2 CBD).

Die nachfolgenden Bewirtschaftungsauflagen sind einzuhalten, um eine dauerhafte ex-
tensive Nutzung mit Aushagerungseffekten zu erzielen:

» Die Flache ist ausschlieRlich als Dauergriinland (Mahwiese oder ggf. Weide) zu
nutzen.

» Inder Zeit vom 1. Marz bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfinden.

» Eine Weidenutzung ist héchstens mit zwei Pferden, Kiihen oder Ochsen oder ei-

nem Stick Jungvieh pro Hektar zulassig. Die Beweidung mit Pferden ist erst ab

dem 01. Juni eines Jahres zulassig.

Eine Portions-/Umtriebsweide ist unzulassig.

Bei Schaden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen.

Es durfen nicht mehr als zwei Schnitte pro Kalenderjahr durchgefuhrt werden. Der

Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer zur anderen Seite durchge-

fuhrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im

Schwad ist unzuldssig.

> Umbruch oder Neuansaaten sind nicht zulassig (nur Nachsaat als Ubersaat zulds-
sig). Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig® in den Winter
gehen.

» Um eine groRRere Ausbreitung der Flatterbinse zu vermeiden, missen die nicht
vom Vieh abgeweideten Pflanzenreste zum Herbst abgemaht werden.

> In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche maschinelle
Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache sowie jegliches Aufbrin-
gen von Dungemitteln auf die Flache unzulassig.

» Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts- oder Han-
delsdunger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdiingung). Bei der zulassigen Erhal-
tungsdingung ist die Dingermenge des ggf. aufgetriebenen Weideviehs mit zu
berucksichtigen.

» Es darf keine Gulle aufgebracht werden.

» Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzulassig. Die Bekampfung von Tipula
und Feldmausen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldungen des Pflanzen-
schutzamtes und nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde durch-
geflhrt werden.

» Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzulassig. Die
ordnungsgemale Unterhaltung gegebenenfalls bestehender Dranagen bleibt zu-
lassig.

» Veranderungen der Bodengestalt durch Verfullen, Einplanieren etc. sind unzulds-
sig. Unberuhrt hiervon ist die ordnungsgemafe Unterhaltung von Flachenzufahr-
ten und Uberfahrten.

» Die Anlage von Mieten oder Futterstdnden und die Lagerung von Silage, Heubal-
len oder sonstigen Materialien sowie das Abstellen von Geraten sind unzulassig.

Y VYV

¢ Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Baum-Strauchanpflanzungen
(ca. 920 m?)

Entlang der sudlichen und sudwestlichen Plangebietsgrenze sind bis zu 3,00 m breite
Pflanzstreifen mit Baumen und Strauchern zur Abgrenzung und Einbindung vorzusehen
und dauerhaft zu erhalten. Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die po-
tenziell naturliche Vegetation auf standorttypische, heimische Arten zuriickgegriffen.
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Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MalRhahmen folgen-
den Pflanzperiode durchzuflihren.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen
weist eine standorttypische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen
diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmdoglichkeit. Weiterhin haben
verschiedene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum
im Bereich von Geholzen und Gebtischen. Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt
und den Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild positiv.
Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt und den Naturhaushalt wird auf die be-
sondere Landschaftsbildpragung derartiger Biotopstrukturen hingewiesen.

Folgende Baume sind zu verwenden:

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa

Folgende Straucher sind zu verwenden:

Faulbaum Rhamnus frangula
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum lantana
Weilidorn Crataegus laevigata

Folgende Qualitaten sind zu verwenden:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

o Anbringen von Nisthilfen fiir Stare und Gartenrotschwanz (jeweils 6 Stiick)

Fir den Star und den Gartenrotschwanz sind jeweils sechs Nisthilfen anzubringen. Die
Nisthilfen mussen speziell fir die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht
an dem zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht und erhalten
werden. Die Durchfuhrung der MalRnahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahr-
leisten (s. 0.).

5.3.2 ErsatzmaBnahmen

Wie in der obigen Eingriffsbilanzierung ermittelt, verbleibt ein Kompensationsrestwert
von 34.655 Werteinheiten fur die Kompensation vom Schutzgut Pflanzen. Die Ge-
meinde verfugt Uber Poolflachen, die flr ErsatzmalRnahmen zur Verfigung stehen. Ent-
sprechend werden 34.655 Werteinheiten zur vollstdndigen Kompensation der Eingriffe
im Flachenpool umgesetzt. Auf den Flachen werden durch entsprechende Extensivie-
rungsmalRnahmen und Gehdlzanpflanzungen ebenfalls attraktive Bereiche fir Brutvo-
gel und Fledermause geschaffen, so dass auch die erforderliche Kompensation fir
diese Artengruppen gesichert ist.
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Ferner werden durch die vorliegende Planung Wallhecken auf einer Lange von insge-
samt ca. 746 m Uberplant bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde Rastede nicht weiter
als Schutzobjekte festgesetzt. Zur Kompensation sind an anderer Stelle ca. 888 m neue
Wallhecken anzulegen oder wallheckenfordernde Mal3nahmen durchzufuhren. Dies er-
folgt Gber das Wallheckenschutzprogramm der Unteren Naturschutzbehdérde des Land-
kreises Ammerland. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der Naturschutz-
stiftung Ammerland eine vertragliche monetare Regelung treffen, durch welche die
Wallhecke Uber die Stiftung kompensiert werden kann.

Uber die beschriebenen MaRnahmen und Flachen kénnen die ermittelten Umweltaus-
wirkungen vollstandig ersetzt werden.

6.0 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
6.1.1 Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Weiterentwicklung des im
Bereich der Feldstral’e und der Butjadinger Strale bereits vorhandenen Siedlungsan-
satzes im Ortsteil I[pwege durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA).
Aufgrund der ortlich vorhandenen Siedlungsstrukturen und der vorhandenen verkehrli-
chen und technischen Infrastruktur eignet sich dieser Bereich fur den vorgesehenen
Nutzungszweck.

6.1.2 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 werden allgemeine Wohnge-
biete (WA) mit einem dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Verdichtungsmaf}
(GRZ 0,3 und 0,4) festgesetzt. Die zuldssige Nutzungsart ist den ortlichen Gegeben-
heiten angepasst und lasst eine mafdvolle Entwicklung zu. Die Anbindung des Plange-
bietes erfolgt Uber die Butjadinger Stral’e und die innere Erschliellung wird Gber die
Festsetzung von Planstralen gesichert. Ein verbleibendes Kompensationsflachendefi-
zit wird extern kompensiert.

7.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

71 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

711 Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung fur den Bebauungsplan Nr. 114 wurde fur das Schutzgut Pflanzen
auf Basis des niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zusatzlich
wurde flr die Ubrigen Schutzglter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vor-
genommen.

71.2 Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fiihrte die NWP Planungsgesell-
schaft mbH, Oldenburg, eine Biotoptypenkartierung im Geltungsbereich und der an-
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grenzenden Umgebung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 114 durch. Ferner er-
stellt die NWP Planungsgesellschaft mbH ein faunistisches Gutachten zum Gebietsen-
twicklungsprojekt ,Feldstral3e” (vgl. Anlagen).

713 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgitern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfu-
gung bzw. wurde im Rahmen der Bestandserfassungen und Gutachten erhoben, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

7.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Um-
weltauswirkungen festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird inner-
halb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberprifung durch die Gemeinde
Rastede stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen
abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfihrung der notwendigen Kompensationsmalf}-
nahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumalinahmen erstmalig kontrolliert. Nach wei-
teren drei Jahren wird eine erneute Uberprifung stattfinden. Sollte diese nicht durchge-
fuhrt worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung uber geeignete Malinahmen
sicherstellen.

8.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, die hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen durch
die Erweiterung der bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen zu befriedigen und stellt
hierfir den Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege, Noérdlich Feldstral’e® auf. Zur planungs-
rechtlichen Absicherung erfolgt im Parallelverfahren die 78. Flachennutzungsplanande-
rung.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von zum Teil bereits
vorgepragten Béden sowie Lebensraumen flr Pflanzen durch die zulassige Versiege-
lung. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser,
und Kultur- und Sachguter (Wallhecke) sind als erheblich zu bewerten. Auf das Schutz-
gut Landschaft entstehen weniger erhebliche Auswirkungen. Weitere erhebliche Um-
weltauswirkungen entstehen nicht. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter
Berucksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan Nr. 114 dargestellt. Die Empfehlungen reichen von der Mi-
nimierung der neu zu versiegelnden Bodenflache bis zur Festsetzung von Ausgleichs-
mafRnahmen. Weiterhin sind KompensationsmalRnahmen auf externen Flachen durch-
zufuhren. Die Gemeinde Rastede verfugt Gber Poolflachen, die fur Ersatzmalinahmen
zur Verfiigung stehen. Entsprechend werden die Eingriffe in den Naturhaushalt im Fla-
chenpool umgesetzt. Ferner werden die Beeintrachtigungen in die Wallhecken im Rah-
men des Wallheckenschutzprogramms der unteren Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses Ammerland kompensiert.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie entsprechende in die verbindliche
Bauleitplanung eingestellten MalRnahmen auf Ersatzflachen davon auszugehen ist,
dass keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurtick
bleiben.
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/029
freigegeben am 14.02.2019

Stab Datum: 12.02.2019

Sachbearbeiter/in: Ammermann, Hans-Hermann

Klimaschutzkonzept - Bestandsanalyse und weiteres Vorgehen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 25.02.2019 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 05.03.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Zwischenbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die in der Anlage 2 zu dieser Vorlage darge-
stellten MaRnahmen umzusetzen. Hierzu sind Vorschlage insbesondere unter
konkreter Darstellung der Auswirkungen sowohl in finanzieller als auch perso-
neller Hinsicht entsprechend der zeitlichen Einstufung vorzulegen.

Sach- und Rechtslage:

Mit Vorlage 2015/111 war beschlossen worden, die Prifung der Auswirkungen einer
Festlegung von Klimaschutz- und Energieeinsparzielen vorzunehmen, die dazu fiuh-
ren sollen, bis zum Jahr 2050 insgesamt 95 % der Treibhausgasimmissionen der
Gemeinde Rastede gegenuber dem Referenzjahr 1990 zu senken und den Ver-
brauch an Endenergie zu reduzieren. GleichermalRen sollten Auswirkungen und
Maglichkeiten der Umsetzung aufgezeigt werden.

Grundlage des seinerzeitigen Beschlusses insbesondere hinsichtlich des Zeitraumes
und des Umfangs der Einsparung von Treibhausgasemissionen waren Uberlegungen
der Bundesregierung gewesen, die ihre Ziele ebenfalls am Jahr 1990 ausrichten
wollte (vgl. Protokoll von Kyoto, 1997). Es konnte sehr schnell festgestellt werden,
dass die Verwaltung dem Anspruch nicht gerecht werden kann.

Entgegen anderslautender Darstellungen konnten weder durch Bemuhungen ande-
rer kommunaler Ebenen noch durch den maRgeblichen Energieversorgungstrager
aussagefahige Werte erstellt werden, die eine Aussage zur Entwicklung in Bezug zu
Treibhausgasemissionen des Referenzjahres 1990 beinhaltet hatten.
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Selbst hinsichtlich der verbrauchten Energie auf Gemeindeebene lasst sich ein je-
denfalls so weit in die Vergangenheit zurlckliegender Zeitpunkt nicht mit vertretba-
rem Aufwand umsetzen. Lediglich die Anhaltswerte, die im Zusammenhang mit der
Windenergie genannt wurden (vgl. hierzu u.a. Ausfiuhrungen zu Vorlage 2013/175)
konnen einen groben Anhaltspunkt fur die Entwicklung dieses Teilsegmentes liefern.

Insofern kdnnen keine Daten prasentiert werden, die den seinerzeit gewollten Aus-
sagezeitraum abdecken konnen. Ziel der Verwaltung war es allerdings nicht, damit
die Aufgabe zu beenden. Klimaschutz war und ist zu einer international akzeptierten
Notwendigkeit geworden; vgl. hierzu auch Weltklimakonferenz Paris 2015. Insofern
ist der ursprunglich durch die Gemeinde vorgesehene Bezug zwar geandert worden,
das grundlegende Ziel wurde jedoch nicht aus dem Auge verloren. Ungeachtet der
vorigen Ausflihrungen galt es deshalb zunachst, eine ungefahre Standortbestim-
mung der Gemeinde in Sachen Klimaschutz zu finden. 2016 wurde deshalb der Be-
schluss gefasst, sich am EUROPEAN ENERGY AWARD (eea) zu beteiligen.

Der eea ist ein Managementsystem und Netzwerk, mit dem Kommunen ihre Ener-
gieerzeugung und Energienutzung bewerten und kontinuierlich prifen kénnen. Auf-
bauend auf einer Ist-Analyse werden Potenziale zur Steigerung der Energieeffizienz
identifiziert und erschlossen. Der eea wird vom Deutschen Stadte- und Gemeinde-
bund als hervorragendes Instrument, ,um kommunale Energie- und Klimaschutzpoli-
tik strukturiert und nachhaltig umzusetzen®, empfohlen. ,Dabei eignet sich der eea
sowohl fur Kommunen, die bereits Schritte auf dem Weg zu mehr Energieeffizienz
gegangen sind und Bilanz ziehen mdchten, als auch fir Kommunen, die ihren Weg
erst beginnen und eine orientierende Leitlinie bendtigen®. Insgesamt kann man sich
hiermit in ein Netzwerk einbringen, was rund 300 Kommunen zwischenzeitlich als
Richtlinie zur Verfiugung steht. Je nach Grad der Umsetzung auf der Grundlage des
eea-Systems wird damit nicht zwingend ein Garant fir eine ,richtige“ Einschatzung
der eigenen Standortbestimmung gesetzt. Allerdings wird zumindest ein Vergleich
mit anderen Kommunen deutlich.

Die bei der Bestandsanalyse verwendeten Grenzwerte sind von gesetzlichen Nor-
men und Regelungen abgeleitet. So wurden zum Beispiel fur das Handlungsfeld
,Kommunale Gebaude und Anlagen®, die sog. ages-Verbrauchswerte (Gesellschaft
fur Energieplanung und Systemanalyse m. b. H.) im Berechnungstool des eea ange-
wendet. Die ages-Werte sind als Forschungsbericht veroffentlicht und stellen einen
anerkannten Vergleich statistischer Verbrauchswerte dar. Die Kennwerte der Ge-
baude beziehen sich auf Gebaudekategorien (z.B. Verwaltungsgebaude oder Sport-
hallen), wie sie in nahezu allen Kommunen vorkommen.

Der Bericht der Ist-Analyse ist als Anlage 1 beigefiigt. Im Ubrigen erfolgt eine aus-
fuhrliche Darstellung im Rahmen der Sitzung durch das begleitende Fachbiro. Im
Ergebnis kann festgestellt werden, dass die an den Kriterien des eea gemessenen
Klimaschutzbemihungen der Gemeinde Rastede unzureichend sind. Insgesamt
konnten bei der Bewertung der Handlungsfelder Entwicklungsplanung, Raumord-
nung, kommunale Gebaude und Anlagen, Versorgung und Entsorgung, Mobilitat,
interne Organisation sowie Kommunikation und Kooperation nur rund 36 % der Ma-
ximalpunktzahl erreicht werden.

Ob die Handlungsfelder, deren Gewichtung oder aber die erreichten Punkte als ,rich-
tiges“ Ergebnis anzusehen sind, mag dahingestellt bleiben; Tatsache ist, das Raste-
de in einem Ranking deutlich unterdurchschnittlich abschneidet und gute Ergebnisse,
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anders als zum Beispiel in Oldenburg oder Bremerhaven, die ebenfalls am eea teil-
nehmen, nicht annahernd erreicht werden kénnen. Ausgenommen von dieser Bewer-
tung ist lediglich der Zustand der gemeindeeigenen Gebaude in energetischer Hin-
sicht sowie im Hinblick auf Ver- und Entsorgung. Hier konnten deutlich z.T. Gber-
durchschnittliche Werte erreicht werden.

Somit stellt sich die Frage, wo und wie die Gemeinde weiterhin agieren sollte. Bei
dieser Uberlegung kann es zwar keine Option sein, nichts zu tun; die personellen
und finanziellen Kapazitaten auf Gemeindeebene sind allerdings nicht so ausgestat-
tet, dass samtliche mdglichen Problempunkte erfasst werden kénnen. Die zwischen-
zeitlich gewonnenen Erkenntnisse zeigen aber auch, dass sowohl Kenntnis Uber als
auch Einwirkungsmaoglichkeiten auf den Klimaschutz auf Gemeindeebene begrenzt
sind. Es bedarf deshalb einer Entscheidung, auf welcher Ebene bzw. welchem Hand-
lungsfeld die bisherigen Bemihungen forciert werden sollten. Hierzu sind in der An-
lage Vorschlage dargestellt worden, die je nach Themenschwerpunkt Handlungs-
madglichkeiten erdéffnen kdnnen. Von wenigen Ausnahmen abgesehen, wirden je-
doch weitergehende Informationen zu diesem Thema und veranderte Arbeitsweisen
der Verwaltung Personal- und Finanzkapazitaten anders als bisher binden. Uber Art
und Umfang der Auswirkungen kénnen keine genauen Informationen gegeben wer-
den, da hierfir nur unzureichende Erkenntnisse vorliegen. Beispielhaft sei hier der
Bereich der baulichen Entwicklung fur wohnbauliche oder gewerbliche Zwecke ge-
nannt.

Wollte man die aus allein klimaschutztechnischen Grinden bestehenden Festset-
zungsmoglichkeiten in Bebauungsplanen erganzen, wirde dies, soweit die ohnehin
bestehenden Vorschriften der in der jeweiligen Energieeinsparverordnung festgeleg-
ten Mindestwerte Uberschritten werden sollen, zwangslaufig zu Investitionen fuhren,
deren Umfang nicht vorhersehbar ist. Im Bereich der Unterhaltung / Erganzung der
kommunalen Gebaude ist bereits in der jingeren Vergangenheit sichtbar geworden,
dass eine kurzfristige Amortisation, auch unter Bericksichtigung der Preisentwick-
lung fur Energie, wenn Uberhaupt, nicht (mehr) zu erzielen ist. Die insoweit offenkun-
digen Potenziale sind bereits in der jingeren Vergangenheit abgeschopft worden.

Auch wenn gewollte Klimaschutzeffekte in die Handlungsprinzipien der Verwaltung
aufgenommen werden konnten, wirde dies ein Klimaschutzkonzept mit einer struktu-
riert dargestellten Entwicklung konkreter Einsparungsziele und hierflr hauptberuflich
eingesetztes Personal nicht ersetzen konnen. Dieses Konzept ware jedoch Voraus-
setzung, um eine planvolle und auf der kommunalen Ebene kontinuierlich zu prakti-
zierende Handlungsweisen aufstellen und verfolgen zu konnen.

Eine im Zuge der Arbeit zum eea eingesetzte Arbeitsgruppe, bestehend aus Vertre-
tern der Verwaltung, der Energiewirtschaft und der freien Wirtschaft sowie einem
fachkundigen Vertreter des offentlichen Personennahverkehrs, hat in zwei Work-
shops einen Entwurf flr ein Energiepolitisches Arbeitspapier ( EPAP ) erstellt. Bei
diesen Workshops wurden die in der Anlage 2 aufgefihrten Vorschlage als zunachst
anzugehende Projekte erarbeitet. Somit kann diese Liste nicht den Anspruch auf
Vollstandigkeit erheben.

Finanzielle Auswirkungen:

Soweit vorhanden vgl. Sach- und Rechtslage und Anlagen
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Anlagen:

Anlage 1 — Ist-Analyse eea
Anlage 2 — Vorschlagsliste fir kommunale Klimaschutzhandlungsmaéglichkeiten
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Zusammenfassung

1. Zusammenfassung

Anzahl erreichte Punkte von moglichen Punkten 144,4 | 4,02
Erreichte Prozentpunkte 35,9 %
Beschluss aktuelles Energiepolitisches Arbeitsprogramm noch offen

Grundsatze [ Leitbild der Energiepolitik der Gemeinde Rastede
Bisher hat die Gemeinde Rastede noch kein energiepolitisches Leitbild entwickelt. Mit dem Be-

schluss zur Teilnahme am eea-Prozess mochte die Gemeinde Rastede einen strukturierten Klima-
schutzprozess in Gang setzen.
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2. Ausgangslage / Situationsanalyse

Allgemeine EinfUhrung

Rastede ist eine Gemeinde im Landkreis Ammerland im Nordwesten von Niedersachsen. Sie befin-

det sich 12 Kilometer nordlich von Oldenburg und etwa 25 Kilometer von
der Nordsee entfernt. Rastede liegt in der Region Weser-Ems. Seit 2011
ist Rastede als Ausflugsort staatlich anerkannt.

Die Gemeinde Rastede besteht aus 27 Ortsteilen und zahlt 22.244 Ein-
wohner (31.12.2016)

Der Rat der Gemeinde besteht aus 34 Ratsmitglieder, die fir jeweils funf
Jahre gewahlt werden. Die aktuelle Amtszeit begann am 1.November

2016 und endet am 31.0ktober 2021. Stimmberechtigt im Gemeinderat
ist aullerdem der hauptamtliche Birgermeister Dieter von Essen (CDU).

Die letzte Kommunalwahl am 11. September 2016 ergab das folgende Er-

gebnis:t®!

Partei
Christlich Demokratische Union Deutschlands 39,59% 12.272 13 Sitze
Sozialdemokratische Partei Deutschlands 31,61% 9.800 11 Sitze

BUndnis go/Die Grinen 13,54% 4.199 5 Sitze
UWG 5,84% 1.813 2 Sitze
Freie Demokratische Partei 3,28% 983 1Sitz
Die Linke 3,16% 980 1Sitz
Freie Fraktion Rastede 2,01% 626 1Sitz

Der Bahnhof Rastede liegt an der Bahnstrecke Oldenburg—Wilhelmshaven. Es gibt zwei Verbindun-
gen. Zum einen fuhrt die Kursbuchstrecke 392 von Wilhelmshaven Gber Sande (Friesland), Rastede,
Oldenburg und Cloppenburg nach Osnabrick. Zum anderen féhrt alle 4 Stunden ein Zug von Bre-
men nach Wilhelmshaven und zurick Gber Oldenburg, Rastede, Varel und Sande. Sonst ist fir die
Fahrt Richtung Bremen/Hannover ein Umstieg in Oldenburg Hauptbahnhof notwendig. Die Stre-
cken werden von der NordWestBahn betrieben.

Die Bundesautobahn A 29 fihrt in Nord-Sud-Richtung durch die Gemeinde. Rastede sowie die Orte
Hahn-Lehmden und Wapeldorf im Norden besitzen einen eigenen Autobahnzubringer. Die geplante
A 20 sollin ihrer sidlichsten Trassenvariante nordlich des Ortskerns verlaufen. Durch Rastede ver-
|duft die Bundesstrale B 211.

In Rastede sind Uber 1.600 Gewerbebetriebe gemeldet. Unternehmen, die Gberregional bekannt
sind und in Rastede ihren Sitz haben:

e August Brotje GmbH (Heizungsbau)

e Bohmann Entsorgung GmbH

e BUFA Composite Systems GmbH & Co. KG

e Daun & Cie AG (Textilindustrie)

e Fihren Tuche GmbH

e ESD Feuerschutz (Technischer und Bauwerks-Brandschutz)
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Ausgangslage / Situationsanalyse

e Ulla Popken Junge Mode ab Gréf3e 42 GmbH (Mode)

e Witte Tube & Pipe Systems GmbH

e Robert Kraemer GmbH & Co. KG - Spezialbindemittel fir die Lack- und Farbenindustrie

e Vierol AG, Logistikzentrum (Automobilzulieferer)

¢ abalio GmbH & Co. KG, Unternehmensgruppe mit mehreren Beteiligungen (Projektentwick-

lung)
e C(CleverReach GmbH & Co. KG

Die Gemeinde Rastede besitzt eine homepage unter https://www.rastede.de/. Dort vertritt Rastede
den Slogan ,Leben ... wo andere Urlaub machen."

Unter dem MenUpunkt ,Leben in Rastede" ist ein eigener Menipunkt ,Klimaschutz" eingerichtet, in
dem Uber alle wichtigen Prozessschritte des European Energy Awards informiert wird.

Energie- und klimapolitisch relevante Punkte

Die Gemeinde Rastede mdchte einen strukturierten Klimaschutzprozess anstreben und hat dafir
2015 eine eigene Stabstelle ,Klimaschutz" mit Hans Hermann Ammermann besetzt, der auch gleich-
zeitig Energieteamleiter des eea Energie-Teams ist (siehe Verwaltungsorganigramm). Hervorzuhe-
ben ist auRerdem, die schon gute Aufstellung im Bereich 2 Kommunale Gebadude/Anlagen. Seit Jah-
ren gibt es bereits ein monatliches Controlling samtlicher Energieverbrauche (Wasser — Warme —
Strom) und energierelevante SofortmalRnahmen kénnen damit umgesetzt werden. Eine Sanie-
rungsplanung (4. Fortschreibung 2018) ist ebenfalls vorhanden. Dazu rundet ein jahrlicher Energie-
bericht der EWE das Energiemanagement ab. Durch die bereits verbreitete Biogasnutzung von
BHKWs liegt der Anteil erneuerbarer Energien bei der Warmeversorgung der kommunalen Liegen-
schaften schon bei 21,9% (2014).
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Organigramm der Gemeinde Rastede (>01.05.2018)

BiiErrneister
Gleichstellungs beauftragte Dieter von Essen
Anke Wilken Tel 04402 820-100
Tel. 04402 920-104

Leitung: Andre Dari Bemd Gottwald
Tel. 04402 820-170 Tel. 04402 920-151
B = Servi h Geba E i i
= Ser h L = Leistungssachbearbeitung
= i = Ki iten
Miet-/Pachtangelegenheiten
> Zentrale idﬁﬂe
Leitung: Tabea Triebe
Tel. 04402 820-160
=] = Tiefbauangelegenheiten B >0
= Baulkeitplanung/-ordnung Feuerwehr, Gewerbe, Umwelt
> Strallen * Schule/Sport/KulturiJugend
= Abwasser =
= Pass-/Meldewesen
= Garten- und Landschafisbau = Katstrophenschutz
> ErschlieBungs-, Kanal- und Straflenaus-
baubeitrige
= Strallenverkehrsangelegenheiten

Quelle: www.rastede.de
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Ausgangslage / Situationsanalyse

Energie- und klimaschutzrelevante Kennzahlen im Jahr 2014, 2015 und 2016

Die Gemeinde Rastede pflegt bisher keine eigenen Indikatoren auf Gemeindeebene. Kennzahlen
wurden bisher nur im Bereich der Kommunalen Liegenschaften erhoben. Mit Einfihrung des eea
wurden erstmals Indikatoren fir die Gesamtgemeinde erhoben. Im Laufe des Prozesses kdnnen die
Indikatoren im Verlauf der Jahre ein gutes Monitoring abbilden.

Folgende neun Leitindikatoren missen mindestens fir die Teilnahme im eea Managementtool ein-
getragen sein:

Ordnungszahl im eea- Indikator
Managementtool
1.1.3 Verbrauch Endenergie (Warme, Elektrizitat)
2.2.1 Verbrauch Warme pro Flache kommunale Gebdude
2.2.1 Anteil erneuerbare Warme an gesamter Warme kommunale Gebaude
2.2.2 Verbrauch Strom pro Flache kommunale Gebaude
2.2.2 Anteil zertifizierter Okostrom an Gesamtstrom fir kommunale Gebaude

(Okostrom nach eea-Kriterien

2.3.1 Verbrauch Strom StrafRenbeleuchtung pro km

2.3.2 Verbrauch Wasser pro Flache kommunale Gebdude

3.3.2 Anteil Warme erneuerbar an Warmeverbrauch gesamt

3.3.3 Anteil Produktion erneuerbarer Strom am gesamten Stromverbrauch

der Kommune

MafRnahmenkatalog Nr. 1.1.3 Verbrauch Endenergie (Warme, Elektrizitat)

Endenergieverbrauch Gemeinde Rastede (nur leitungsgebundene Energietrager, ohne Verkehr),
Verlauf von 2014 — 2016)

Quelle: EWE

Der bisher ermittelte Endenergieverbrauch der Gemeinde Rastede betrug im Jahr 2014 270.500,7
MWh, im Jahr 2016 290.633,9 MWh und 2016 318.528,6 MWh. Der Endenergieverbrauch ist nicht
vollstandig erfasst, da die EWE nur die leitungsgebundenen Energietrdger (Strom, Erdgas) einzelner
Sektoren erfasst. Nicht erfasst sind die nicht leitungsgebundenen Energietrager wie Ol, Holz, ther-
mische Solaranlagen etc. Auch der Energieverbrauch des Sektors Verkehr ist nicht enthalten.
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Kennzahl 2.2.1: Verbrauch Warme pro Flache kommunale Gebdude2o1s, witterungsbereinigt

Quelle: Gemeinde Rastede, Rechentool Warme eea 2018

Bisher wurden nur die Warme-Verbrauchswerte fir 2015 ausgewertet und daher ist noch kein zeitli-
cher Verlauf erkennbar. Der witterungsbereinigte Warme-Verbrauch der kommunalen Gebdude lag
2015 bei 8.391.040 kWh. Das entspricht einem Durchschnittswert von 156,77 kWh/m?2.

MafRnahmenkatalog Nr. 2.2.1: Anteil erneuerbare Warme an gesamter Warme kommunale Gebaude

Nach dem Energiebericht der EWE betrug der Anteil regenerativer Energie bei der Warmeversor-
gung aller kommunalen Gebdude 2014 21,9%.

MaRnahmenkatalog Nr. 2.2.2: Anteil zertifizierter Okostrom an Gesamtstrom fiir kommunale Ge-
baude (Okostrom nach eea-Kriterien), Verlauf 2015 - 2018
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Ausgangslage / Situationsanalyse

Quelle: Gemeinde Rastede, eea-Rechentool Elektrizitat

Der Stromverbrauch der kommunalen Liegenschaften betrug 2015 1.698.268 kWh. Der Anteil des
Okostrombezugs zu diesem Zeitpunkt ist nicht ermittelt. 2018 betrug die Eigenproduktion Strom
auf kommunalen Dachern konservativ geschatzt ca. 288.000 kWh bei einer Leistung von 360 kWp.
Das macht einen rechnerischen Anteil von etwa 17 % am Gesamtstromverbrauch der kommunalen
Liegenschaften. Der Okostrombezug kann leider nicht gewertet werden, da der eingekaufte
Okostrom nach eea-Richtlinien nicht als Okostrom anerkannt wird.

MafRnahmenkatalog Nr. 2.3.1: Verbrauch Strom StralRenbeleuchtung gesamt 2014 - 2016

Quelle: EWE

MaRnahmenkatalog Nr. 2.3.1: Verbrauch Strom StralRenbeleuchtung pro km 2016
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Quelle: Gemeinde Rastede

Die Kennzahl Stromverbrauch je km lag 2016 bei rund 2.200 MWh.

MafRnahmenkatalog Nr. 2.3.2: Verbrauch Wasser pro Flache kommunale Geb&dude 2015

Quelle: Gemeinde Rastede, eea Rechentool Wassereffizienz

Die kommunalen Liegenschaften verbrauchten 2015 28.952.000 | Wasser. Das entspricht einer
Kennzahl von 510 I/m>.

MafRnahmenkatalog Nr. 3.3.2: Anteil Warme erneuerbar an Warmeverbrauch gesamt

Der Anteil erneverbarer Warme am Gesamtwarmeverbrauch der Gemeinde Rastede ist nicht be-
kannt, da die nicht leitungsgebundenen Energietrager (wie z. B. Ol) fir den Gesamtwéarmeverbrauch
und die regenerativen Energietrager (wie z. B. Solarthermie) bisher nicht ermittelt wurden.
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Ausgangslage / Situationsanalyse

MafRnahmenkatalog Nr. 3.3.3: Anteil Produktion erneuerbarer Strom am gesamten Stromverbrauch
der Kommune 2014 - 2016

Quelle: EWE

2014 wurden in Rastede 71.122 MWh Strom verbraucht, davon wurden 30.845 MWh regenerativ er-
zeugt. Das entspricht einer Deckungsrate von 43 %. 2015 wurden 74.382 MWh Strom verbraucht,
davon wurden 31.494 MWh regenerativ erzeugt. Das entspricht einer Deckungsrate von 42 %. 2016
wurden in Raste 77.499 MWh Strom verbraucht, davon wurden 29.877 MWh regenerativ erzeugt.
Das entspricht einer Deckungsrate von 38 %.
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3. Projektorganisation

Das Energieteam

Das Energieteam / Gemeinde Rastede
Stand: Dez. 2018

verantwortlich fir:

Name, Vorname ' Handlungsfeld Telefon Institution / Funk- e-mail
tion
Hans-Hermann  Teamleiter 04402- Stabstelle Klima- Klimaschutz@rastede.de;
Team- Ammermann 939623 schutz
e Ammermann.bau-
1 hof.rasted@ewe.net
Mitglie- Gunther Henkel | Entwicklungspla- 04402- Wirtschaftsforde- henkel@rastede.de
der 2 nung 920110 rung
Stefan Unne- Kommunale Ge- | 04402- Fachbereich  Ge- unnewehr@rastede.de
wehr bdude & Anlagen, 920160 baudewirtschaft,
3 Bauen & Verkehr, Bauen & Verkehr
Mobilitat, Raumord-
nung
Andreas Schnei- | Entsorgung 04402- Klaranlage Rastede  schneider@ewe.net
4 der 83594
Johanna Brock- | Interne Organisation | 04402- Fachbereich Orga-  brockhage@rastede.de
5 | hage 920109 nisation
Ralf Kobbe Kommunikation, Ko- | 04402- Pressesprecher kobbe@rastede.de
6 operation 920113
Ralf von Dzwon- | Versorgung 04451- EWE Varel Ralf.von.dzwon-
7 | kowski 18140 kowski@ewe.de
8 Siegfried Energieerzeugung | 04402- Bilrgergenossen- s.chmielewski@raiba-
Chmielewski 938824 schaft Rastede rastede.de
Dietmar Wolke ' Mobilitat, speziell 04488-4130 wolke@ewe.net
9 OPNV
Bera- BEKS Energie- (0421) 835 Am Wall 172/173 gerwien@beks-online.de
tung Effizienz GmbH — 888 14 28195 Bremen
Dipl-.Ing.
Kornelia Ger-
wien-Siegel
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Projektorganisation

Wichtige Termine in 2016 - 2018

08.11.2016 Startworkshop

2017 — 04.06.2018 Ist-Analyse, Einzelgesprache,
diverse Treffen mit dem Energieteamleiter
Herrn Ammermann

04.06.2018 Workshop Ist-Analyse und Abschluss

19.09.2018 Workshop Energiepolitisches Arbeitsprogramm

Projektdokumentation

Die Resultate des jahrlichen Re-Audits zur Erfolgskontrolle und Entwicklung weiterer energie- und
klimapolitischer MalRnahmen werden jdhrlich in einem Bericht dokumentiert.
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Energie- und klimapolitisches eea-Profil

Erzielte Punkte:

Anzahl maximale Punkte 500
Anzahl mégliche Punkte 402
Anzahl erreichte Punkte 144,4
Erreichte Prozent 35,9%
Fir den eea notwendige Punkte 50,0% / 201

Die Anzahl der moglichen Punkte ist von der maximalen Punktzahl 500 um 98 Punkte reduziert wor-
den. Dies ist im Wesentlichen auf den Ausgleich von Nachteilen im direkten Vergleich gegeniber
kleineren Kommunen, auf fehlende Potenziale und andere Grinde (u.a. keine Stadtwerke, geringe
Beteiligungen an Gesellschaften) zurickzufihren. Bei welchen Einzelmalinahmen Punktereduzie-
rungen (sogenannte Abwertungen) vorgenommen wurden, ist im Mafnahmenkatalog ersichtlich.

Insgesamt wurden 144 Punkte erreicht und damit knapp 36 % der moglichen Punkte. Starken und
Schwachen der verschiedenen Bereiche zeigen die folgenden Grafiken und die nachfolgende Ta-
belle.
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Energie- und klimapolitisches eea-Profil

Deutlich werden an dieser Darstellung bereits die Starken im Bereich 2 Kommunale Gebdude / Anla-
gen. Aber auch der Bereich 3 Versorgung, Entsorgung hat fast die 50%-Hirde erreicht. Die gréf3ten
Potenziale liegen in den Bereichen 6 Kommunikation, Kooperation und 1 Entwicklungsplanung,
Raumordnung. Dementsprechend sollten diese Bereiche bei den geplanten Maf3nahmen besonders
berGcksichtigt werden, da hier noch grof3e Einspareffekte mit geringem Aufwand zu erzielen sind.

Folgende Tabelle zeigt die konkrete Verteilung der einzelnen Punkte auf die verschiedenen Maf3-
nahmenpakete.

I S [ N L
1 3 24 56

Entwicklungsplanung, Raumordnung 82 14,6% 5 10,7%

2 Ki le Gebaude, Anlag 76 78 0,1 65,9% 0 0,0%
2 - Versoergung, Entsorgung 104 58 286 49,4% 18 3,1%
4 - Mobilitat 96 78 332 42,6% 6,4 8,2%
3 + Interne Organisation 44 22 131 29,8% 16,5 37,5%
6 - Kommunikation, Kooperation 96 90 11,2 12,4% z 2,2%
500 102 1444 35,9% 32,7 B,1%
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4. Erlauterungen zu den einzelnen Maf3nahmenbereichen

Die Starken und Optimierungspotenziale wie auch die besonderen Aktivitdten und Projekte in den
einzelnen MalRnahmenbereichen werden im Folgenden ausfihrlicher beschrieben.

Entwicklungsplanung, Raumordnung (Punkte in 15%)

Starken:

ein energetisches Ziel aus dem Klimaschutzkonzept des LK Ammerlands Gbertragbar: Anteil
des regenerativ erzeugten Stroms soll bis 2020 auf 50% steigen

freiwillige Handlungsempfehlungen fir die Bauleitplanung vorhanden

Beteiligung Rastede am kreisweiten Windenergiekonzept: Vorranggebiete im B-Plan fur
WEA-Anlagen und PV-Freiflachenanlagen ausgewiesen

Verkehrsentwicklungsplan von 2001 liegt vor (sehr alt, aber in Teilbereichen aktualisiert) —
Maf3nahmen zur Reduktion des Individualverkehrs vorhanden

Verbesserungspotenzial:

keine Malinahme hat 100 % erreicht

kein Einstieg in Energie- und Klimaschutz in der Entwicklungsordnung/Raumplanung er-
kennbar

kein energiepolitisches Leitbild mit qualifizierten und quantifizierten Zielen vorhanden

keine Klimastrategie, kein Energie- und Klimaschutzkonzept vorhanden, Klimaschutz-Akti-
onsplan nicht umgesetzt

Ziele auf LK-Ebene von 2014 20% Reduktion CO2-Emissionen der Gebdude nicht Gbertrag-
bar, Anteil EE Strom 50%? (was ist daraus geworden?)

keine CO,-Bilanz/Controlling auf Gemeindeebene (wie viel Energie verbraucht Rastede in
den einzelnen Sektoren und wo soll es lang gehen?), bisher muss auf unvollstandige Daten
der EWE zurickgegriffen werden

keine Evaluation und MafRnahmen zum Klimawandel

keine kommunale Energieplanung (Warme, Strom) fir die Zukunft auf Basis eines Energie-
/Klimaschutzkonzeptes

keine (oder wenig freiwillige) energetische Festsetzungen in B-Planen oder/und stadtebauli-
chen Vertragen

keine Energie- und klimaschutzrelevante Gesichtspunkte bei Ausschreibungen von stadte-
baulichen bzw. architektonischen Projekten

keine Beratung zu Energie- und Klimaschutz im Bauverfahren (Bauherrenmappe, Verweis
auf Beratungsstellen etc.)
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Erlauterungen zu den einzelnen MalRnahmenbereichen

Kommunale Gebaude, Anlagen (Punkte in 66%)

Starken:

Bestandsanalyse vorhanden. Monatliches Controlling von Warme-, Strom- und Wasserver-
brauch. Jahrlicher Energiebericht durch EWE

Sofortmaldnahmen werden umgesetzt

Sanierungsplanung von 1998 vorhanden,
4. Fortschreibung fur 2018 geplant

Anteil erneuerbarer Energien bei der Warmeversorgung der kommunalen Liegenschaften
(Biogas) betragt schon 21,9%

Alle wirtschaftlichen Dachflachen sind fir die PV-Nutzung vermietet (Burgergenossen-
schaften)

Seit 2018 Okostrombezug, jedoch entspricht das Okostromzertifikat nicht den eea-Kriterien
(z.B. aus Altanlage 1980 und nur Herkunftszertifikat, keine Qualitat)

Energie-Kennkennzahl Warmeeffizienz mittel (besonders gut ist das Hallenbad!), aber ver-
besserungsfahig (aktuell bei 54% Zielerreichung. Im Vergleich zu anderen Kommunen aber
gut)

Energie-Kennzahl Stromeffizienz gut (64%). Im Vergleich zu anderen Kommunen sehr gut

Energie-Kennzahl Wasserverbrauch sehr gut (82%). Wassersparende Mafinahmen einge-
fuhrt und umgesetzt

Straf3enbeleuchtung 2015 100% LED-Beleuchtung umgesetzt, deutliche Verbesserung des
Energieverbrauchs in diesem Bereich (Abnahme Verbrauch von 2014 bis 2016 = - 38%, nach
Energiedaten EWE)

Verbesserungspotenzial:

keine energetischen Standards fir kommunale Gebdude (Neubau und Bewirtschaftung)

Kein beispielhafter Neubau/Sanierung (Sportanlage ,Kottersweg" als Nullenergiehaus
wurde nicht umgesetzt)

Okostromeinkauf gemaR Richtlinien

weitere Verbesserung der Energie-Kennwerte fUr Wasser-, Warme- und Stromverbrauch
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Versorgung, Entsorgung (Punkte in 49%)

Starken:

seit 2017 Mittel fur Klimaschutz im Haushalt getrennt ausgewiesen (Hohe hat 69% Zielerrei-
chung, jedoch erst Uber 4 laufende Jahre abschlielRend bewertbar)

Produktpalette Energiedienstleistungen Energieeffizienz, Forderung Erneuerbare Ener-
gien, Tarifsystem, Informationen der EWE gut (Leistungen der EWE gehen nur gering in Be-
wertung ein, da

Beteiligung Rastede < 25%)

Anteil EE-Strom gemeindeweit 2016 = 38% (Bundesdurchschnitt 2016 = 31,6%)

Potenzial warmegefihrte KWK-Nutzung wird bereits gut genutzt. Bei grofderen Sanierun-
gen/Neubau wird KWK-Einsatz geprift

Energieeffiziente Wasserversorgung: zustandig OOWYV, Grob- und Feinanalyse vorhanden,
MalRnahmen zur Energieeffizienz umgesetzt, Konsumenten werden zum Wassersparen sen-
sibilisiert (Entkopplung Trink-, Abwassergebihren, Infos z. Wassersparen auf homepage
etc.)

Abwarmenutzung aus Abwassersammelkandlen soll untersucht werden. Im B-Planverfahren
bisher nicht dargestellt

Regenwasserbewirtschaftung: Umbau vom Misch- zu Trennsystem erfolgt (in Neubaugebie-
ten 100%), aber MafRnahmen zur Klimawandelfolgenanpassung wie Dachbegrindung, Ent-
siegelung etc. noch moglich)

Verbesserungspotenzial:

keine Angabe von Gesamtwarmebedarf Gemeinde Rastede gesamt und Anteil EE-Warme
davon. Insgesamt ist eine Verbesserung der Kennzahlen Anteil EE-Strom und Anteil EE-
Warme gemeindeweit anzustreben

Kldranlage: weitere MaRnahmen zur Energieeffizienz sind umzusetzen (Teilbereiche Strom-
verbrauchsmessung), aber Kennzahl It. Rechenhilfe sehr gut

Potenzial zur Klargasnutzung wird noch nicht genutzt

Abfallentsorgung kein Potenzial, da LK Ammerland zustandig
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Erlduterungen zu den einzelnen Mallhahmenbereichen

Mobilitat (Punkte in 43%)

Starken:

Qualitat des OPNV: Ubergeordneter Verkehrsverbund (Nahverkehrsplan ZVBN) zustandig,
Qualitadt wird als gut bezeichnet. Malinahmen zur Qualitatssteigerung des Zugangs zum
OPNV und MafRnahmen zur Bevorzugung des OPNV werden/sind umgesetzt

MalRnahmen zur kombinierten Mobilitdt werden bereits gut umgesetzt (Burgerbuslinie,
P+R, E-Bike-Verleih, Mitnahmemaoglichkeiten von Radern, eigene Birgerbefragung zum
OPNV soll stattfinden)

Verbesserungspotenzial:

keine Unterstitzung zum energieeffizienten Mobilitatsverhalten der Verwaltungsmitarbei-
ter, keine Handlungsstrategie (Befragung, Regelungen zu Dienstreisen, Jobtickets, E-Bikes,
Parkplatzbewirtschaftung etc.)

keine energieeffizienten Kriterien bei den eigenen kommunalen Fahrzeugen (z.B. in Be-
schaffungsrichtlinien CO2-neutral, Eco-Drive-Schulungen etc.)

Verkehr insgesamt: keine Situations —und Potenzialanalysen vorhanden (zu Hauptachsen,
FuBwegenetz, Radwegenetz, 6ffentlicher Raum). Altes Verkehrskonzept von 2001 vorhan-
den, welches fortgeschrieben wird

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes: Potenzialumsetzung wird auf 65 % geschatzt

attraktives Ful3wegenetz wird durch kurze Verbindungswege angestrebt, Potenzialumset-
zung geschatzt 70 %

attraktives Radwegenetz: keine Analyse, Potenzialumsetzung geschatzt 15 %

Radabstellanlagen an allen wichtigen Zielpunkten des OPNV vorhanden, aber Qualitat (Be-
leuchtung, Uberdachung etc.) verbesserungsfahig

kein Mobilitatsmarketing seitens der Gemeinde vorhanden, keine aktive und regelmaf3ige
Offentlichkeitsarbeit und Marketing fur effiziente und schonende Mobilitat

Beispielhafte Mobilitdtsstandards nicht bekannt, da kaum Kennzahlen vorhanden (keine
Erhebung Modal-Split bzw. Verkehrsmittelwahl)
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Interne Organisation (Punkte in 30%)

Starken:

eigener Stellenanteil fir Klimaschutz ausgewiesen

eea-Zyklus eingefUhrt: Bestandsaufnahme — Energiepolitisches Arbeitsprogramm — lau-
fende MaBnahmenumsetzung — Uberprifung und Uberarbeitung MT

Budget fir energiepolitische Arbeit mit rund 9o.000.- fir 2017 ausgewiesen

Verbesserungspotenzial:

Keine energie- und klimabezogene Ziele und Vereinbarungen mit Verwaltungsmitarbeitern,
auch keine Anerkennung fir effizientesten Hausmeister oder sonstige Zielvereinbarungen
als Belohnungssystem

Keine Weiterbildung bzw. Forderung der energierelevanten Mitarbeiter (Politik, Verwaltung,
Abteilungsleiter, Hausmeister) oder sonstige sachkundigen Seminare

keine Richtlinien, Leitfaden, Vergabeverordnungen, Beschlusse fur klimafreundliche Be-
schaffung Uber den gesetzlichen Mindestanforderungen vorhanden

EEA-Zyklus umsetzen Bestandsaufnahme — Energiepolitisches Arbeitsprogramm — laufende
MaRnahmenumsetzung — Uberprifung und Uberarbeitung MT
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Erlduterungen zu den einzelnen Mallhahmenbereichen

Kommunikation, Kooperation (Punkte in 12%)

Starken:

seit 2016 Mitglied im Energienetzwerk Nordwest (ENNW)

Verbesserungspotenzial:

kein Kommunikationskonzept/Handlungsstrategie mit Definition der eigenen Rolle im Kli-
maschutzprozess und Einbindung der 6rtlichen gesellschaftlichen Akteure aus Politik, Wirt-
schaft, Verwaltung, Verbdnde, Wissenschaft, Birger

Vorbildwirkung / Corporate Identity im Klimaschutz nicht erkennbar (Webauftritt, Standort-
marketing, Tourismus, eea-Label Platzierung, Veroffentlichungen etc.), aber Gber einzelne
energetische Projekte wird informiert

Beteiligung an Ammerlander Wohnungsbaugesellschaft sehr gering, deshalb hier kein Ein-
fluss

keine Stellungsnahmen/Interventionen zu Gesetzen, Verordnungen, Planungen mit regiona-
len und nationalen Behdrden (Landesumweltamt, Bundesnetzagentur, Deutscher Land-
kreistag, Energieagenturen etc.) bzw. keine Kooperation

keine Kooperationen mit Fachhochschulen, Forschungseinrichtungen, Energieagenturen
etc.

keine Effizienzprogramme mit G/H/D/I (Gewerbe, Handel, Dienstleistung, Industrie), wie
Motivation zur Teilnahme an Energie-Effizienztischen, Energieaudits etc. (nur Energie-
messe)

keine Zusammenarbeit mit priv. Investoren, Immobiliengesellschaften etc. zur freiwilligen
Vereinbarung zu héheren Baustandards und Bewusstseinsbildung bei Mietern (Energiebera-
tungen)

kaum Burgerbeteiligung bei Entscheidungsprozessen (Telefon-Hotline, Burgertelefon, Inter-
netbeschwerde, Einwohnerversammlungen, Befragung der Bevolkerung zu Einzelthemen,
Kooperationen mit Arbeitsgruppen etc.)
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5. Fazit der Ist-Analyse

Bisher wurden EinzelmafRnahmen im Klimaschutz umgesetzt. Dabei wurde kein Gbergeordnetes kli-
mapolitisches Ziel verfolgt. Ein gemeindeweites Energie- und CO,-Controlling ist nicht vorhanden.

» Das Ziel 50% (Zertifizierung) ist noch weit entfernt.

=  Nurder Bereich 2 Kommunale Geb&dude hat die 50%-Huirde erreicht, alle anderen Bereiche
haben grofen bis sehr groRen Handlungsbedarf.

= Die bisherigen geplanten Maf3nahmen in der Ideensammlung erreichen max. 8 Prozent. Das
bedeutet, auch wenn diese sofort umgesetzt werden wirden, waren max. 44 % erreicht.

Im Workshop ,,Energiepolitisches Arbeitsprogramm™ missen deshalb noch weitere MaR-
nahmen fir die Umsetzung gefunden werden, wenn die 50% angestrebt wird!
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Anhang

Anhang :
Der European Energy Award

Der European Energy Award

Der European Energy Award steht fir eine Kommune (Landkreis, Stadt oder Gemeinde), die —in Ab-
hangigkeit ihrer Mdglichkeiten — Gberdurchschnittliche Anstrengungen in der kommunalen Energie-
und Klimaschutzpolitik unternimmt.

Mit dem eea verbunden ist die Implementierung eines strukturierten und moderierten Prozesses mit
einer definierten Tragerschaft, Vorschriften zur Erteilung, Kontrolle und Entzug des Awards sowie ei-
nem Mal3nahmenkatalog zur Bewertung der Leistungen.

Mit dem eea werden Mal3nahmen erarbeitet, initiiert und umgesetzt, die dazu beitragen, dass weniger
Energie bendtigt wird und erneuerbare Energietrager vermehrt genutzt und nicht erneuerbare Res-
sourcen effizient eingesetzt werden. Dies ist sowohl energiepolitisch sinnvoll, spart aber auch langfris-
tig Kosten, die fUr andere Aktivitaten eingesetzt werden konnen.

Eine Kommune, die mit dem European Energy Award ausgezeichnet wurde, erfillt —unter der Voraus-
setzung, dass samtliche gesetzliche Auflagen eingehalten werden —die Anforderungen der ISO 14000
im energierelevanten Bereich.

Landkreise, Stadte und Gemeinden engagieren sich heute in einer Vielzahl von kommunalen Netzwer-
ken. Mit dem Award werden diese Absichtserklarungen in eine nachhaltige Energiepolitik Gberfihrt.

Angelehnt an Qualitdtsmanagementsysteme aus der Wirtschaft, wie z.B. Total Quality Management
TQM, ist der European Energy Award ein prozessorientiertes Verfahren, in welchem Schritt fir Schritt
die Verwaltungsprozesse und die Partizipation der Bevdlkerung (Kundenorientierung) weiter verbes-
sert werden.

Aufgrund der klaren Zielsetzungen, der detaillierten Erhebung von Leistungsindikatoren, deren Quan-
tifizierung und einem strukturierten Controlling- und Berichtswesen figt sich der European Energy A-
ward optimal in eine moderne Verwaltungsfihrung ein.
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Anhang

Ubersicht Uber die einzelnen MaRnahmenbereiche

Maflinahmenbereich 1: Entwicklungsplanung / Raumordnung

Der Bereich Entwicklungsplanung und Raumordnung umfasst alle Maf3nahmen, die eine Kommune in ih-
rem ureigenen Zustandigkeitsbereich, der kommunalen Entwicklungsplanung ergreifen kann, um die ent-
scheidenden Weichen fir eine bessere Energieeffizienz zu stellen und damit den Klimaschutz zu forcieren.

Die Maldnahmen reichen von einem energie- und klimapolitischen Leitbild mit Absenkpfad Uber eine Fest-
legung im Bereich der Bauleitplanung, von stadtebaulichen Wettbewerben, verbindlichen Instrumenten
beim Grundsticks(ver-)kauf, der Baubewilligung bis hin zur Energieberatung von Bauinteressenten.

MaRnahmenbereich 2: Kommunale Gebaude und Anlagen

In diesem Bereich konnen die Kommunen direkte Einspareffekte fir den kommunalen Haushalt durch die
wirtschaftliche Reduzierung von Betriebskosten ihres eigenen Gebdudebestandes erzielen. Die MalRnah-

men reichen von der Bestandsaufnahme Gber das Energiecontrolling und

-management bis hin zu Hausmeisterschulungen und speziellen Maf3nahmen im Bereich der Straf3enbe-

leuchtung.

Maflinahmenbereich 3: Versorgung, Entsorgung

Der gesamte Bereich Ver- und Entsorgung wird in enger Kooperation mit kommunalen Energie-, Abfall-
und Wasserbetrieben oder auch mit Uberregionalen Energieversorgern entwickelt. Partnerschaften im
Sinne von Public-Private-Partnerships zur Organisation und Finanzierung der Malénahmen entstehen ge-
rade in diesen Bereichen.

Die MalRnahmen reichen von der Optimierung der Energieliefervertrage, der Verwendung von Okostrom,
der Tarifstruktur, Nah- und Fernwarmeversorgung, der Nutzung erneuerbarer Energien, der Nutzung von
Abwarme aus Abfall und Abwasser bis hin zur Regenwasserbewirtschaftung.

MalRnahmenbereich 4: Mobilitat

In diesem Bereich werden kommunale Rahmenbedingungen und Angebote vorgestellt, welche Birger er-
mutigen, verstdrkt auf energiesparende und schadstoffarme oder -freie Verkehrstrager umzusteigen. Es
geht also um MafRnahmen, die zur verstarkten Nutzung der 6ffentlichen Verkehrsmittel, des Fahrrads und
von FulRwegen fuhren.

Die MalRnahmen reichen von Informationskampagnen und -veranstaltungen, der Verbesserung der Fu(3-
und Radwegenetze und des OPNV-Angebotes sowie der Planung von Schnittstellen zwischen den ver-
schiedenen Verkehrstragern bis hin zur Parkraumbewirtschaftung, Temporeduzierung und Gestaltung des
offentlichen Raumes bis hin zum Mobilitatsverhalten der 6ffentlichen Verwaltung einschlief3lich des kom-
munalen Fuhrparks.
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Anhang

MaRnahmenbereich 5: Interne Organisation

Die Kommune kann im Bereich ihrer internen Organisation und Abldufe dafir sorgen, dass das Ener-
giethema gemal dem energie- und klimapolitischen Leitbild von allen Akteuren gemeinsam verantwortet
und vorangebracht wird. Hierzu gehort die Bereitstellung personeller Ressourcen, die Umsetzung eines
Aktivitdtenprogramms, WeiterbildungsmafRnahmen, das Beschaffungswesen aber auch die Entwicklung
und Anwendung innovativer Finanzierungsinstrumente zur Umsetzung von Mal3nahmen.

Maflinahmenbereich 6: Kommunikation, Kooperation

Dieser MalRnahmenbereich fasst im Wesentlichen Aktivitaten zusammen, die auf das Verbrauchsverhalten
Dritter abzielen, z.B. von privaten Haushalten, Universitaten, Forschungseinrichtungen, Schulen, Gewer-
betreibenden, Wohnungsbaugesellschaften u.a..

Hierzu gehdren Informationsaktivitaten, angefangen bei Pressearbeit, Broschiren und Veranstaltungen
bis hin zur Etablierung von Energie-Tischen mit energie- und klimapolitisch relevanten und interessierten
Akteuren. Dazu zdhlen auch Projekte in Schulen, die Einrichtung von Informations- und Beratungsstellen,
die Durchflhrung von Wettbewerben und das Auflegen kommunaler Férderprogramme.

Auch zahlen zu diesem Bereich alle Aktivitaten, die die Kommunen Gber ihre Stadt- und Gemeindegrenze
hinweg im Sinne eines interkommunalen Erfahrungsaustausches in gemeinsamen Projekten mit anderen
Kommunen umsetzt.

Punktesystem

Die Bewertung der Energie- und Klimaschutzpolitik der Stadte / Gemeinden erfolgt auf Basis eines Punkte-
systems. Die grundsatzliche Verteilung der Punkte auf die Malinahmenbereiche zeigt die nachfolgende
Grafik.
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Anhang

Zertifizierungsschritte des European Energy Award

Die Prozess- und Zertifizierungsschritte des European Energy Award zeigt die folgende Grafik.
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Handlungsfelder

Anlage 2 zu Vorlage 2019/029

Nr.

MaBRnahme gem. EPAP

Umsetzung

Geschatzte Kosten

Foérderung

Handlun

gsfeld 1 - Entwicklungsplanung, Raumordnung

Keine, Klimaschutzziele koénnen durch vorhandenes

1 Festlegung von Klimaschutzzielen kurzfristig Personal erarbeitet werden und mit dem Energie- und keine
Klimaschutzkonzept modifiziert werden
2 Erstellung eines Energie- und Klimaschutzkonzeptes 18 Monate/24 Monate :;02'20&05;22 Personal- und Sachkosten fiir eine zusatzliche Stelle 65 %, mindestens 10.000 Euro Zuwendung
3 Mobilitats- und Verkehrsplanung Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes erforderlich
4 Forderung von Energiezielen kurzfristig Konzept kann durch vorhandenes Personal erstellt werden keine
Handlungsfeld 2 - Kommunale Gebaude, Anlagen
5 Zielvorgabe hinsichtlich CO,-Einsparung und -kosten Nach BuySmart-Seminar und Beschluss Einzelfallabhangig keine
6 Okolpglsche Beschaffung bei Bau und Konstruktion, Inhouse- kurzfristig 1.200 Euro keine
Seminar BuySmart
7 Eneraieautarke Klaranlage mittelfristi derzeit nicht zu kalkulieren wegen Abhangigkeit zur Energieberatung fir Nichtwohngebaude max. 80%, Zuwendung max.
9 9 9 Klarschlammentsorgung 15.000 Euro ; Ggfs. Warme aus Abwasser.
Handlungsfeld 3 - Ver- und Entsorgung
. . _ . . . In jedem Einzelfall zu prifen, Potenzialstudie fur gesamten
8 Innovative Abwassertechnik kurzfristig In jedem Einzelfall zu prifen Reinigungsprozess, 50%, mindestens 10.000 Euro Zuwendung
9 Planerlschg Unterstltzung fir Investoren bei Windkraft- und Erfolgt bereits Regelung von Planungskosten durch Vertrige
Photovoltaikanlagen
Ermittlung des Gesamtwarme- und -strombedarfs aller . Im Rahmen des Energie- und Klimaschutzkonzeptes bei der
10 N Daueraufgabe Erledigung durch vorhandenes Personal -
Sektoren, also auch z.B. Kraftwarmekopplung Ersterstellung moglich
1 Nutzung der Abwarme aus Abwasser Ansprache von Investoren kurzfristig Keine Keine
Handlungsfeld 4 - Mobilitat
12 Tellkonzept klimafreundliche Mobilitdt mit Ermittlung des mittelfristig Im Zusammeqhang mit Fortschreibung des Im Rahmen des Energie- und Klimaschutzkonzeptes
Modal Split Verkehrsentwicklungsplanes
13 Ecglaffurt\f? iozzeleyant(ir Krlterler&furfFahrzEe;gk-beschaffung, Kurzfristig ohne Konzept fur Teilbereiche, mittelfristig Derzeit nicht zu ermitteln. Prifung hinsichtlich der
-Dienstriotie, Anreizsystem zum raut von E-Bikes von Inhalt des Energie- und Klimaschutz-konzeptes Umsetzbarkeit des Anreizsystems erforderlich.
Gemeinde fur Mitarbeiter
14 Verbessefung des Mobilitatsmarketings Mobiltatstage, Kurzfristig wenn Interesse des Handels besteht. Maoglicherweise kostenneutral
Fahrradbdrsen, Kampagnen
15 Pkw-Dienstreisen klimaneutral stellen durch lokale Projekte kurzfristig Anschaffung von e-Bikes oder e-Pkw erforderlich
Schaffung von Ladesauleninfrastruktur fir Pkws und E- Mikes
* sowohl im offentlichen Raum als auch bei kurz- bis mittelfristig
Verbrauchermarkten
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Handlungsfelder

Anlage 2 zu Vorlage 2019/029

Nr.

MaBRnahme gem. EPAP

Umsetzung

Geschatzte Kosten

Foérderung

Handlun

gsfeld 5 - Interne Organisation

Klimaschutz als ein Kriterium bei allen kommunalen

16 Handlungen und Beschliissen einfiihren kurzfristig Im Einzelfall darzustellen Im Einzelfall zu prifen
17 Interne und externe Kommunikation der eea®-Ergebnisse und kurz- und mittelfristig Je nach Art der Kommunikation (Homepage, Flyer, Umdrucke) ng Teil Forderung im .Ra.hmen des Energie- und
MafRnahmenumsetzung Klimaschutzkonzeptes mdglich
18 Energiesparkampagne in der Verwaltung, zum Beispiel E-fit-
Woche
Handlungsfeld 6 - Kommunikation, Kooperation
19 Erstellung eines Kommunikationskonzeptes
20 eea®-Label platzieren (Briefkopf, Signaturen) kurzfristig Nicht darstellbar keine
21 Homepage Rastede KlimaschutzmaRnahmen kurzfristig < 500 Euro/a keine
Energetische Beratung durch Klimaschutz- und Energie-
22 agentur Niedersachsen (KEAN) fiir Gewerbe, Handel, Daueraufgabe Derzeit kostenfrei keine
Industrie und Ratsmitglieder
23 Klimaschutzvortrage zielgruppenspezifisch durch KEAN, EWE Daueraufgabe GrofRtenteils kostenfrei Einzelfallprifung
und andere
Unterstlitzung des hydraulischen Abgleichs von - . .
*
Heizungsanlagen, die vor 2004 erstellt wurden. kurzfristig Abhangig vom Einzelfall BAFA
Teilnahme an innovativen Projekten, z.B. Emobiport W .
*
ECOSence (Fahrradsensorik, Erfassung von Radfahrdaten) Daueraufgabe Abhangig vom Einzelfall
* Energiesparmodell 50/50 an Schulen und Kindergarten (I;l;irsztfir;srtlg wenn Interesse bei den MA der Einrichtung Abhangig vom Einzelfall
* Impu!sberatung bei Neubauten oder gréReren Sanierungen Daueraufgabe GréRtenteils kostenfrei
vermitteln
*

Schaffung weiterer Waldflachen und Zertifizierung

Abhangig von Grundstiicksverfligbarkeit

Abhéangig vom Einzelfall

Einzelfallprifung

* Zusitzliche Vorschlige der Verwaltung
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Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/028
freigegeben am 13.02.2019

GB1 Datum: 12.02.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Strallenbenennung im Wohngebiet "Im Gohlen"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 25.02.2019 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 05.03.2019 Verwaltungsausschuss

0 01.04.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

Die vorhandene Stralle ,Im Gohlen“ behéalt diesen Namen auch nach dem Ausbau
und wird im Baugebiet fortgefuhrt.

Die neuen GemeindestrafRen erhalten die StralRennamen

Konrad-Ullrich-Stral3e
Heinz-Frieler-Stralte
Wolfgang-Duwe-Stralle
Hermann-Folkers-Stralte
An der Hankhauser Bake

und werden wie in der Anlage dargestellt zugeordnet.

Sach- und Rechtslage:

Mit der ErschlieRung des Wohngebietes ,Im Gohlen“ entstehen mehrere neue Ge-
meindestralien, deren Namen festzulegen sind. Abhangig von der noch zu definie-
renden Lange und dem Verlauf der jeweiligen Strallen sind zwischen vier und acht
StralRennamen festzulegen.

Der Stralkenname ist in Verbindung mit der Hausnummer maRgeblich fir die Auffind-
barkeit des Grundstucks, sodass der Verlauf von Strallennamen logischen Mustern
folgen sollte. Daher wird vorgeschlagen, die neuen Gemeindestral’en in funf Ab-
schnitte aufzuteilen. Eine geringere oder weitere Aufteilung der neuen Gemein-
destralRen in nur drei oder bis zu acht Abschnitte ware der Auffindbarkeit der Grund-
stucke nicht zutraglich.
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Der vorhandene Weg ,Im Gohlen® sollte diesen Namen auch nach dem Ausbau bei-
behalten, da der Name schon seit Jahrzehnten verwendet wird und das Baugebiet
hiernach benannt ist. Zudem sind bereits zwei Wohngrundsticke hieran angebun-
den, sodass eine Umbenennung mit entsprechenden Folgen flur die dortigen Anwoh-
ner verbunden ware.

Ublicherweise werden die StraRen innerhalb eines Wohngebietes einheitlich be-
nannt. Beispielsweise seien hier die weiblichen und mannlichen Familienmitglieder
der herzoglichen Familie in Baugebieten sudlich beziehungsweise nordlich des Loyer
Weges genannt.

Insoweit wird vorgeschlagen, im Wohngebiet ,Im Gohlen“ in Anlehnung an den ers-
ten Entwicklungsabschnitt, wo Rasteder Kommunalpolitiker und Pfarrer Otto Jaritz
sowie ein Landschaftsbezug (Koppelweg) ausgewahlt wurden, ahnlich zu verfahren.
Von daher wird seitens der Verwaltung empfohlen, die funf neuen Gemeindestrallen
wie in der Anlage dargestellt nach verdienten Rasteder Personlichkeiten und nach
einem Landschaftsaspekt zu benennen.

Konrad-Ullrich-Stral3e

Konrad Ullrich hat als Gemeindedirektor von 1967 bis 1991 die Entwicklung Raste-
des maldgeblich gepragt. Er hat sich besonders fur eine moderne Infrastruktur einge-
setzt, beispielsweise den Bau der Klaranlage, die Einrichtung der KGS mit Sekun-
darstufe Il sowie den Bau des Hallenbades. Auch die Starkung der kommunalen
Selbstverwaltung war ihm ein besonderes Interesse. Konrad Ullrich verstarb im Feb-
ruar 2015.

Heinz-Frieler-Stral3e

Heinz Frieler vertrat nach Direktwahl den Wahlkreis Oldenburg-Ammerland-
Sudfriesland von 1965 bis 1969 im Bundestag. Er lebte langjahrig in Rastede und ist
bis heute der einzige Bundestagsabgeordnete, der aus Rastede stammt. Heinz Frie-
ler verstarb im August 1990.

Wolfgang-Duwe-Stralie

Wolfgang Duwe war von 1959 bis 1991 als evangelischer Pfarrer in Rastede aktiv
und begleitete wahrend dieser Zeit ganze Familiengenerationen als leidenschaftli-
cher Prediger und engagierter Seelsorger. Er war zudem Mitbegrinder der Sozialsta-
tion Rastede/Wiefelstede. Wolfgang Duwe verstarb im Marz 2008.

Hermann-Folkers-Stral3e

Wahrend der NS-Zeit widersetzte sich Hermann Folkers dem nationalsozialistischem
Gedankengut als einer der wenigen Kritiker in Rastede. Im Herbst 1935 erklarte die
,Rasteder Konferenz“ die Notwendigkeit von Widerstand gegen inner- und auller-
kirchliche Anfechtungen. Als Pastor wurde Hermann Folkers nicht nur vom NS-
Regime, sondern auch innerhalb des Kirchenrats, stark angegangen. Hermann Folk-
ers verstarb 1968.

An der Hankhauser Bake

Die Hankhauser Bake verlauft vom Ellernteich kommend direkt entlang des neuen
Baugebiets und mundet hinter der Klaranlage in das Geestrandtief.
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Lageplan

Seite 3 von 3



Anlage 1 zu Vorlage 2019/028



kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2019/028


Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/007
freigegeben am 23.01.2019

Stab Datum: 08.01.2019

Sachbearbeiter/in: Henkel, Glinther

Ertichtigung Turnierplatz I

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 25.02.2019 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 05.03.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die MalBnahmen zur Ertlichtigung des Turnierplatzgelandes werden gemal der An-
lage 1 zu dieser Vorlage beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit Vorlagen 2018/016 und 2018/052 waren die Situation des Turnierplatzgelandes
und mogliche Malinahmen beschrieben worden. Die seinerzeit fur das Haushaltsjahr
2018 beschlossenen MalRnahmen wurden umgesetzt.

Bereits in der Anlage 1 zur Vorlage 2018/052 war gemal Ziffer 7 die Neuprofilierung
der Tribunenwiese, gegebenenfalls in Kombination mit der Erweiterung des beste-
henden Dranagesystems, angesprochen worden. Hintergrund dieser Planung war
neben der erforderlichen Auflockerung des Platzes die Wiederherstellung der Eben-
flachigkeit bei gleichzeitiger Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit sowie des -
abflusses. Im Zuge einer intensiven Bestandsaufnahme 2018 haben sich die insoweit
abzeichnenden Ergebnisse bestatigt.

Daneben wurden aufgrund der Erkenntnisse der vergangenen Jahre — zum Teil in
Abstimmung mit den Veranstaltern — fur Teilbereiche der Tribinenwiese gesonderte
Untersuchungen angestellt. Die zusammengefassten Ergebnisse des Ingenieurbliros
Morbach sind als Anlage 2 dieser Vorlage beigefugt.

Betreffend die ab Seite 10 des Berichtes dargestellten Empfehlungen fur die Teilbe-
reiche ,Pulvermanns Grab“ und ,Startbereich - Ovalbahn® ist den dortigen Ausflh-
rungen nichts hinzuzufigen. Die Kosten der Verbesserung wirden sich auf insge-
samt rund 7.500 Euro belaufen.
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Far den Bereich ,Birkenhain“ wird vorgeschlagen, keine Veranderungen vorzuneh-
men. Zum einen wird dieser Bereich ohnehin eine deutliche Veranderung erfahren
muassen, wenn, mittelfristig bedingt durch den natirlichen Abgang der Birkengruppe,
Veranderungen in diesem Bereich vorgenommen werden mussen. Zum anderen wird
dieser Bereich heute vor allem genutzt als Aufstellflache fur Verkaufsstande und
Ahnliches, aber jedenfalls nicht als Nutzflache fiir insbesondere sportliche Aktivita-
ten. Von daher kann der Bereich (zunachst) so verbleiben, wie er sich heute darstellt.

Fir die Tribunenwiese wurde aufgrund der Ereignisse in den vergangenen Jahren
2018 ein grundlegend verandertes Pflegeprogramm durchgefuhrt (vgl. hierzu auch
Ziffer 12 der Anlage 1 zur Vorlage 2018/052). Diese veranderte Pflege, die sich in
einer besonderen Form der Tiefenlockerung dargestellt hat, fihrte zu insgesamt sehr
befriedigenden Ergebnissen. Auch deshalb kommt der Gutachter zu dem Ergebnis,
dass ,die Anlage eines flachendeckenden neuen Dranagesystems zum jetzigen Zeit-
punkt nicht erforderlich ist. Die Bewertung der Verwaltung fallt hierzu allerdings an-
ders aus.

Zutreffend ist sicherlich, dass sich der Platz in der Veranstaltungssaison 2018 in ei-
nem, auch durch die Veranstalter bestatigten, sehr guten Zustand befunden hat. Al-
lerdings waren die Witterungsbedingungen wahrend des gesamten Zeitraumes ideal.
Lediglich sehr vereinzelte Regenereignisse haben bei gleichzeitig veranderter Vorbe-
reitung des Platzes keine Beeintrachtigung wahrend oder nach den Veranstaltungen
mit sich gebracht. Eine Gewissheit fur Folgejahre bedeutet dies jedoch nicht.

Wenn, gerade im Vorfeld oder im Verlauf der Saison, langandauernde Regenereig-
nisse stattfinden, kann der unterhalb der sogenannten Speicherschicht vorhandene
Sandkoffer soweit gesattigt sein, dass eine Abfluss- oder Speichermdoglichkeit nicht
mehr gegeben ist. Die Folge ware eine deutliche Vernassung der oberen Trag- bzw.
Deckschicht mit der weiteren Folge von Veranstaltungsbeeintrachtigungen bis hin
zum Ausfall und moéglichen Folgeschaden. Dies ist auch in den vergangenen Jahren
teilweise der Fall gewesen. Insofern ware der Einbau eines Dranagesystems eine
Maoglichkeit, diesen Ereignissen nachhaltig wirksam zu begegnen. Dies wurde natir-
lich zu Mehrkosten fuhren, jedoch in einem geringeren Umfang als dies normaler-
weise der Fall ware, da die Arbeiten in Kombination mit einer anderen Aufgabe
durchgefuhrt werden kdnnten.

In Anlage 3 ist zu erkennen, dass ein Beregnungssystem in diesem Bereich nicht
vorhanden ist, zweckmaligerweise aber auch dort — wie in den anderen Bereichen
der Anlage — vorhanden sein sollte. AulRerdem weist die Wasserzuleitung fur die vor-
handene Beregnungsanlage benachbarter Bereiche altersbedingt (> 30 Jahre) er-
hebliche VerschleiRerscheinungen auf, die ohnehin behoben werden mussten. Mehr-
fach mit Aufwand repariert, ist eine weitere Reparatur wirtschaftlich nicht zu vertre-
ten. Die Herrichtung einer Beregnungsanlage und deren flachiger Ausdehnung in-
nerhalb der Tribinenwiese ware ein Gebot der Nutzungsintensitat bei gleichzeitig
deutlich verringertem Personaleinsatz im Vergleich zur bisherigen Situation. Die Kos-
ten hierfir wirden insgesamt rund 58.000 Euro betragen. Wenn aber diese Mal3-
nahmen und die damit in Zusammenhang stehenden Tiefbauarbeiten ohnehin im
Bereich der Triblinenwiese durchgeflihrt werden wirden, wirde die dadurch vorhan-
dene ,Grabensituation® genutzt werden kénnen, um mit vergleichsweise geringem
zusatzlich Aufwand ein Dranagesystem einzubauen. Damit ware der Turnierplatz
insgesamt draniert.
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Hauptanliegen fur die Durchfihrung von wertigen Veranstaltungen sind jedoch die
Wiederherstellung der geschlossenen Oberflachenstruktur und der Ebenflachigkeit
der TribUnenwiese. Entsprechend den Vorgaben des Gutachtens wurden hierfur
Aufwendungen in Héhe von 135.000 Euro ermittelt, wobei deren Héhe sich aus der
insgesamt zu bearbeitenden Flache von rund 1,1 ha ergibt. Neben den Arbeiten ware
damit auch der Neuaufbau der Rasendeckschickt verbunden. Hierbei ergabe sich —
unabhangig vom Dranagesystem — folgende Situation: Will man die Veranstaltungs-
saison so wenig wie moglich beeintrachtigen, kénnten die Arbeiten frihestens unmit-
telbar nach dem Ellernfest 2019 beginnen. Die Deckschicht, die, um belastbar zu
sein, eine intensive Verwurzelung erfahren misste, hatte bei Beginn der Veranstal-
tungssaison 2020 nur bis zum April/Mai des Folgejahres Zeit fur diese Aufgabe; ein
Zeitraum, der durch Vegetationsarmut und Winterzeit so gepragt sein kann, dass der
Erfolg ungewiss ist. Hierbei kann sich als Folge ergeben, dass bei einer zu frihen
Inanspruchnahme Schaden bis zum Verlust der Ansaat entstehen kdnnten. Mdgliche
Verzdgerungen der BaumalRnahme an sich waren in diesem knappen Zeitfenster
noch nicht einmal kalkuliert.

Alternativ konnte auch die Herstellung einer Oberflache mit einer Rollrasenschicht
erfolgen, wo ein Wurzelwerk quasi schon vorhanden ware, welches nur noch eine
Verbindung zum Unterboden eingehen muisste. Die Mallnahme wirde die Kosten
einer konventionellen Ansaat mit rund 268.000 Euro allerdings nahezu verdoppein.
Dies erscheint aus Sicht der Verwaltung nicht vertretbar zu sein.

Die im Zeitraum jedenfalls bis zur Durchfliihrung der ersten Pferdesportveranstaltung
vorgesehenen Veranstaltungen ,Vintage Race Days“ und ,Mittelalterlich Spektaku-
lum®, die von ihrer Ausrichtung her dieser Flache bedurfen, mussten, will man die
Aufwendungen gering halten, je nach Entwicklung der Flachen ggf. ausfallen oder
aber von der Nutzung dieses Bereiches ausgeklammert werden. Der Flohnmarkt ware
hiervon nicht betroffen, da auch in der Vergangenheit dieser Teilbereich der Flache
nicht genutzt wurde.

Unter Ziffer 6 der Anlage 1 zur Vorlage 2018/052 war aufl’erdem die Erweiterung des
Wegesystems vorgesehen worden. Dieser neu zu schaffende Bereich nordlich des
jetzigen Wegeareals — vgl. Anlage 4 zu dieser Vorlage — soll eingerichtet werden und
dazu dienen, schwere Fahrzeuge fur die Anlieferung von Gutern moglichst nah an
die Triblnenwiese zu bringen, jedoch ohne diese selbst zu befahren und damit zu
beschadigen. Wie seiner Zeit bereits geschatzt, wirden sich die Kosten auf rund
63.000 Euro belaufen. Aus Sicht der Verwaltung ware ein voribergehender Verzicht
oder eine zeitliche Verschiebung dieser Mallnahme denkbar. Bei vorheriger Markie-
rung der Triblnenwiese ware die ,lbrige“ Rasenflache nutzbar fir Transportfahrzeu-
ge, wohl wissend, dass nach den Veranstaltungen eine Herrichtung, jedoch ohne
besonderen weiteren Unterhaltungsaufwand, erfolgen misste. Insgesamt wird, von
der Triblnenanlage aus in Richtung Stden gesehen, eine Angleichung des Gefalles
erfolgen, sodass der bisher bestehende Hohenunterschied zwischen Triblinenwiese
und Wegeareal entfallen wirde.

Wie bereits angedeutet, wirde der Beginn der Arbeiten unmittelbar nach dem Ellern-
fest 2019 erfolgen mussen, um die Veranstaltungssaison 2020 mit mdglichst gerin-
gen Beeintrachtigungen durchfuhren zu kénnen. Dies wirde voraussetzen, dass die
vorbereitenden Planungen bis zu den Sommerferien 2019 und die Vergabeverfahren
im Spatsommer 2019 abgeschlossen werden mussten.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Zusammenstellung der einzelnen Malinahmen ergibt gemaly der Anlage 1 zur
Vorlage Gesamtkosten von 336.900 Euro bei konventioneller Ansaat, bei der Ver-
wendung von Rollrasen 489.400 Euro. Hierbei sind samtliche Kosten einschlieflich
des Wegesystems in Hohe von 63.000 Euro ebenso wie die Planungskosten enthal-
ten.

Bei Beschlussfassung entsprechend der Empfehlung der Verwaltung wirden sich
Kosten von 274.400 Euro ergeben.

Im Haushaltsplan 2019 sind 163.800 Euro aufgenommen worden; 100.000 Euro ste-
hen derzeit als Verpflichtungsermachtigung fur 2020 zur Verfligung und waren gege-
benenfalls anzupassen. Die Einwerbung von Drittmitteln, zum Beispiel aus der Betei-
ligung am LEADER-Programm, wurde gepruft, kann aber nicht realisiert werden. Ob
und inwieweit eine Beteiligung der Nutzer Uber entsprechende Entgelte erfolgen
kann, wird in einer gesonderten Vorlage behandelt werden.

Anlagen:

Ubersicht Gber 2019/2020 durchzufiihrende Mafnahmen
Prufbericht Morbach Nr. 18.341

Darstellung Zulauf und Neubau Beregnungsanlage
Darstellung Neufassung / Erganzung eines Wegesystems

S
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Ertichtigung Turnierplatz Il

Anlage 1 zu Vorlage 2019/007

Ubersicht tiber 2019 / 2020 durchzufiihrende MaRnahmen

Nr. (Vorhaben Prifbericht Prﬁilgzazfli: ?nlkl. P;:Ii?j::ve::iil‘sl,eirllll(l.
Nr. 18.341 MwsSt. MwsSt.

1 g:g;’:irgj:g?/gzi?:hteter Horizont Seite 10 1.700,00 € 1.700,00 €

2 |Birkenhain Seite 10 - -

3 i)flz:;irg:acshRoavsa;:tarzgschichthorizontes Seite 11 5.800,00 € 5.800,00 €

4 |Neubau der Zuleitung Beregnungsanlage - 27.700,00 € 27.700,00 €

5 |Herstellung der Beregnungsanlage - 29.800,00 € 29.800,00 €

6 |Einbau Dranagensystem - Triblinenwiese - 32.900,00 € 32.900,00 €

7 |Herstellung der Ebenflachigkeit mit Triblinenwiese Seite 12 135.000,00 € 268.000,00 €

8 |Erweiterung Wegesystem - 62.500,00 € 62.500,00 €

9 |Planungskosten 41.500,00 € 61.000,00 €
Gesamtkosten 336.900,00 € 489.400,00 €
davon bis 2020 274.400,00 € 426.900,00 €




Anlage 2 zu Vorlage 2019/007

Residenzort Rastede GmbH
Kleibroker Stralle 1
26180 Rastede

11.02.2019
fm-nm

PRUFBERICHT NR.: 18.341

Bauvorhaben: Rastede, Rennbahn
Turnierplatz und
Nebenflachen

Bezug: - Kostenangebot K18.271 vom 22.10.2018

- Ortstermin zur Besprechung vom 15.10.20118
- Ortstermin zur Probennahme vom 23.10.20118
- Stellungnahme  mit  Vorabergebnissen vom

29.10.2018

Anlass der

Untersuchu ng. Bestandsaufnahme der Nebenflachen ,Pulvermanns
Grab“ sowie ,Birkenhain® zur Integration dieser
Teilflachen in den technischen Aufbau des
Turnierplatzes

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 980 10  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG

Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 0002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
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Ortliche Feststellungen

Beim Besprechungstermin zum 15.10.2018 wurde besprochen, dass die bestehende
Flache des Turnierplatzes erweitert werden soll, indem die nordéstlich angrenzende
Teilflache ,Birkenhain“ sowie die sudwestliche Teilflache ,Pulvermanns Grab“ in den
technischen Aufbau des Turnierplatzes eingegliedert werden.

HierfUr sollte eine Bestandsaufnahme im Grenzbereich dieser Teilflachen
vorgenommen werden, um Unterschiede im bestehenden Aufbau darzulegen und
Maoglichkeiten zur Integration zu einem homogenen technischen Aufbau der
Gesamtflache aufzuzeigen.

Hierfir wurde zum 23.10.2018 ein Ortstermin zur Probennahme einberufen, an dem
die folgenden Personen anwesend waren:

Herrn von Seggern Gemeinde Rastede, Bauhof
Herr Frank Morbach Priflabor Morbach

Zunachst wurden wahrend einer gemeinsamen Begehung die Teilflachen gesichtet
und die zu Uberprufenden Stellen festgelegt. Folgende Anordnung der
Erkundungspunkte wurde vereinbart:

B1 und B2 Teilflache ,,Pulvermanns Grab*
B3 Teilflache ,,Birkenhain*
B4 Start Rennbahn, Ovalgerade zwischen ,,Birkenhain“

und Tribline
(mutmaRlicher Problembereich)

B5 Turnierplatz im Grenzbereich zu Teilflache
,Birkenhain“

B6 Turnierplatz im Grenzbereich zu Teilflache
,Pulvermanns Grab*

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 980 10  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
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Zur Erkundung des technischen Aufbaus wurden Handschurfen (B) zur
Schichtenansprache und Probennahme angelegt. Die Erkundungstiefe betrug hierbei
140 bis 160 cm unter Gelandeoberflache.

Die Lage der Ansatzpunkte kdnnen der Luftaufnahme als qualitativen Ubersichtsplan
(Anlage 1) entnommen werden.

Schichten- und Wasserverhaltnisse (Anlagen 2 bis 4)

Gemal dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS® Kartenserver)

ist fur die untersuchte Flache von einer Gelandeurhéhe von 11,5 m NHN auszugehen.
Die Lage der Grundwasseroberflache ist bei > 7,5 bis 10,0 m NHN zu erwarten. Nach
diesen Informationen ist von einem Grundwasserflurabstand zur Gelandeurhéhe von
1,5 bis 4,0 m auszugehen.

An den Schurfen wurde infolgedessen kein Ruhewasserspiegel angetroffen. Lediglich
an B4 im Bereich der Startlinie Rennbahn wurde Schichtenwasser oberhalb eines
Wasserstauers in einer Tiefe von 67 cm unter Rasenoberflache vorgefunden.

Unterhalb des technischen Aufbaus aus zweilagiger Rasentragschicht sowie
Speicherschicht wurden in der Regel schwach schluffige bis schluffarme Fullsande
vorgefunden. Lediglich an einer Stelle der Teilflache ,Pulvermanns Grab“ (B2) wurde
ein alter Oberbodenhorizont als Trennlage zwischen der Speicherschicht und dem
Fallsand vorgefunden.

Im Bereich von B5 (Grenzflache Turnierflache zum Birkenhain) sowie B4 (Start
Rennbahn, Ovalgerade zwischen Birkenhain und Triblne) wurden in einer Tiefe ab
120 bis 135 cm unter Rasenoberflache bindige Sand-/ Schluffgemische bzw. sandig-
tonige Schluffe angetroffen.

An B3 zwischen Turnierplatz und Birkenhain wurde unterhalb der Rasentragschicht
ebenfalls eine Lage eines alten Oberbodens in einer Schichtstarke von 43 cm
vorgefunden. Dieser Oberboden ist deutlich feinkdrniger als die daruber liegenden
Rasentragschichtlagen. Der wahrnehmbare Geruch nach anaerober Zersetzung weist
auch auf einen deutlich héheren Anteil an organischer Substanz hin.

Im beschriebenen Bereich der Hauptproblemzone durch Staunasse (B4 — Startlinie
Rennbahn) sind zum Zeitpunkt der Probennahme die offenen Locher der zuletzt
durchgefuhrten AerifiziermalRnahme erkennbar. In dieser Teilflache war die wirksame
Tiefe jedoch nur mit ca. 10 — 11 cm nachzuweisen, voraus sich ein Hinweis ergibt,

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 980 10  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
Pappelweg 4 Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 0002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
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dass die Lochungs- und Lockerungsmallnahme hier nicht den gesamten
Rasentragschicht- sowie Speicherschichthorizont erfasst hatte. Der untere
Rasentragschichthorizont an B4 zeigte sich somit von 8 — 16 cm unter
Rasenoberflache in fester, nicht gelockerter Form.

Die detaillierten Schichtendicken sowie Materialeigenschaften kdnnen den
Bohrprofilen (Anlagen 2 bis 4) entnommen werden.

Laboruntersuchungen

Die vorgefundenen einzelnen Schichten wurden nach sensorischer Ansprache vor Ort
als Mischproben entnommen und nach weiterer organoleptischer Ansprache im Labor
sowie wie moglich zu Sammelproben vereinigt. Als solche wurden sie nach den
folgenden Untersuchungen Uberpruift:

e Bestimmung der KorngréRenverteilung
durch Nasssiebung bis 0,025 mm nach DIN EN 933, Teil 1

e Bestimmung der organischen Substanz
im Gluhverlustverfahren nach DIN 18128

e Bestimmung der Bodenreaktion
mittels Glaselektrode in CaCl2-Lésung nach DIN ISO 10390

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 980 10  Volksbank Lineburger Heide eG Commerzbank AG
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Laborergebnisse

Bestimmung der Kornzusammensetzung (Anlagen 5 bis 11)

Rasentragschicht

Probe Kornanteile Kornfraktionen | Org. Anteil
[M.-%]
Anteil Anteil Anteil Boden-
Grobschluff | Feinsand | Kieskorn reaktion
und feiner | und feiner | und gréber
Md <0,063mm | Md <0,2mm Md 22,0 mm
[M.-%] [M.-%] [M.-%]
B1(0-10cm) 1,7
B2 (0 — 10 cm) 2,5 24,2 4,8 mS,gs,fs
Kdrnungslinie 1 pH=6,2
B1 (10 —15cm) 1,2
B2 (10 — 16 cm) 4,2 28,7 4,3 mS,gs,fs
Kornungslinie 2 pH=6,2
B3 (0-8cm) 1,4
Koérnungslinie 3 3.4 26,1 4,3 mS,gs.fs
pH=6,5
B3 (8 - 18 cm) ’ 1,0
Koérnungslinie 4 5,4 21,7 4,3 mS,gs.fs,u
pH =6,4
B4 (0 -8 cm) 1,7
Kérnungslinie 5 2,7 25,7 4,7 mS,gs,fs
pH=6,0
B4 (8 — 16 cm) , 1,1
Koérnungslinie 6 4,5 30,5 5,0 mS,fs,gs,g
pH = 6,1

Dipl.-Ing.(FH) Frank Morbach Tel: (05161) 980 10
Fax: (05161) 980 120 IBAN: DE38 2406 0300 0002 5364 01 DE13 2504 0066 0296 6026 00
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Speicherschicht

Probe Kornanteile Kornfraktionen |Org. Anteil
Anteil Anteil Anteil Frost-
Grobschluff | Feinsand | Kieskorn | empfindlichkeits-
und feiner | und feiner | und gréber klasse
Md <0,063mm | Md 50,2 mm Md 22,0 mm ZTVE StB 2017
M.-%] M.-%] M.-%] M.-%]
B1(15-32cm) fS-mS,gs,u”
Koérnungslinie 7 7,3 44,4 2,7 1,0
F1
B2 (16 — 29 cm) mS,fs,gs
Koérnungslinie 8 4,2 33,7 4,2 1,3
F1
B4 (16 — 23 cm) mS-fS,gs,u’,g’
Koérnungslinie 9 5,7 36,4 5,5 Nicht
F1 ermittelt
B4 (23 — 36 cm) fS-mS,gs,u’,fg”
Kérnungslinie 10 6.3 44,5 5,4 Nicht
F1 ermittelt
B5 (21 — 42 cm) mS-fS,gs,u’,fg’
B6 (20 — 38 cm) 6,3 39,1 53 0,8
Kdrnungslinie 11 F1
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Oberboden

Probe Kornanteile Kornfraktionen |Org. Anteil
Anteil Anteil Anteil Frost-
Grobschluff | Feinsand | Kieskorn | empfindlichkeits-
und feiner | und feiner | und gréber klasse
Md <0,063mm | Md 50,2 mm Md 22,0 mm ZTVE StB 2017
[M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%]
B2 (29 — 39 cm) fS,ms*,gs’,u’
Koérnungslinie 12 12,7 55,8 2,6 1,9
F2
B3 (18 — 61 cm) fS-mS,gs’,u’
Kérnungslinie 13 8.9 53,2 3,0 3.8
F1

SE ,,Sand, enggestuft*
Bodengruppe nach DIN 18196

Probe Kornanteile Kornfraktionen
Anteil Anteil Anteil Frostempfindlich-
Grobschluff| Feinsand Kieskorn keitsklasse
und feiner | und feiner | und gréber ZTVE StB 2017
Md <0,063 mm Md <0,2mm Md 22,0 mm
[M.-%] [M.-%] [M.-%]
B1 (69 —> 160 cm) mS,gs.fs,g’
B2 (77 — >160 cm) 2,7 17,9 7,0
B4 (78 — 134 cm) F1
Koérnungslinie 14
B5 (42 — 58 cm) fS-mS,gs
B6 (38 — 76 cm) 2,8 41,3 4,2
Kornungslinie 15 F1
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SU “Sand-/ Schluffgemische”
Anteil Grobschluff und feiner md < 0,063 mm 5 bis 15 M.-%
Bodengruppe nach DIN 18196

Probe Kornanteile Kornfraktionen
Anteil Anteil Anteil Frostempfindlich-
Grobschluff | Feinsand Kieskorn keitsklasse
und feiner | und feiner | und gréber ZTVE StB 2017
Md < 0,063 mm Md <0,2mm Md 22,0 mm
[M.-%] [M.-%] [M.-%]
B1 (32 -43cm) fS,ms,gs’,u’
B2 (39 — 51 cm) 5,9 64,9 1,6
Kdrnungslinie 16 F1
B1 (43 -69 cm) fS,ms,gs’,u”
B2 (51 — 77 cm) 9.3 65,7 2,5
Kdrnungslinie 17 F1
B3 (61 — 79 cm) fS,ms*,u’
B4 (36 — 46 cm) 9,2 62,2 2,2
Kornungslinie 18 F1
B3 (79 — > 140 cm) fS-mS,u’
B4 (46— 67 cm) 8,8 56,4 1.4
B5(58- 119 cm) F1
B6 (76 — 140cm)
Koérnungslinie 19
B4 (67 — 78 cm) fS,ms*,u’
Kérnungslinie 20 10,1 58,6 0.9
F1
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SU* »Sand-/ Schluffgemische*
Anteil Grobschluff und feiner md < 0,063 mm 15 bis 40 M.-%
Bodengruppe nach DIN 18196

Probe Kornanteile Kornfraktionen
Anteil Anteil Anteil Frostempfindlich-
Grobschluff | Feinsand Kieskorn keitsklasse
und feiner | und feiner | und gréber ZTVE StB 2017
Md < 0,063 mm Md <0,2mm Md >2,0 mm
[M.-%] [M.-%] [M.-%]
B4 (134 —> 160 cm) fS,ms,u
Kdérnungslinie 21 28,1 81,8 0,2
F3
B5 (119 -125 cm) fS,ms*,u
Koérnungslinie 22 22,8 65,9 0.8
F3
Sandiger-toniger Schluff
Probe Kornanteile Kornfraktionen
Anteil Anteil Anteil Frostempfindlich-
Grobschluff | Feinsand Kieskorn keitsklasse
und feiner | und feiner | und gréber ZTVE StB 2017
Md <0,063 mm Md <0,2mm Md>2,0 mm
[M.-%] [M.-%] [M.-%]
B5 (125 —> 140 cm) U,fs,ms’
Kornungslinie 23 59,1 84,5 0,4
F3
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Zusammenfassung der Ergebnisse

> Teilbereich ,,Pulvermanns Grab“

An den beiden Uberpruften Stellen des Teilbereiches ,Pulvermanns Grab“ wurde ein
Aufbau vorgefunden, der im Wesentlichen dem auf der ubrigen Turnierflache
entspricht. Auch hier ist ein wasseraufnahmefahiger Fullsand in einer Schichtdicke von
mindestens 110 cm im Untergrund vorhanden.

Lediglich im nordlichen Bereich des ,Pulvermanns Grab“ ist unterhalb der
Speicherschicht ein Oberboden mit erhdohter organischer Substanz im Vergleich zur
daruber liegenden Speicherschicht vorhanden und fungiert somit als Sperrschicht.

In diesem Bereich ist der Wasserablauf durch den Oberboden hindurch
sicherzustellen.

Der Wasserablauf kann durch Herstellung von Entwasserungsschlitzen gewahrleistet
werden, die in einer Tiefe von mindestens 40 cm die vorhandene kompakte
Oberbodenschicht durchdringen und somit im darunter vorhandenen und
wasseraufnahmefahigen Fullsand einbinden. Die Entwassungsschlitze sind zunachst
nur in dem betroffenen Teilbereich der Flache ,Pulvermanns Grab“ vorzusehen.

> Teilbereich ,,.Birkenhain*

In dem Bereich des ,Birkenhains® befindet sich unterhalb der Rasentragschicht ein
sehr fester Oberboden, dessen KorngréRenverteilung noch innerhalb der empfohlenen
Bereichsvorgabe fur Rasentragschichten liegt, jedoch im Vergleich zu den dartber
liegenden Rasentrag- und Speicherschichten deutlich feinkdrniger ist. Er weist eine
sehr hohe organische Substanz in einer Gesamthohe von 3,8 M.-% auf. Diese liegt in
zersetzter und somit feinstverteilter Form vor und reduziert die Wasserdurchlassigkeit
erheblich. Der wahrend der Schurfarbeiten wahrnehmbare Geruch nach anaerober
Zersetzung ist ein weiterer Hinweis auf die Staunasse.

Die obere Rasentragschichtlage weist vergleichbare Eigenschaften wie auf der
ubrigen Flache auf. Die untere Rasentragschichtlage ist geringfugig feinkorniger,
jedoch in Verbindung mit der etwas geringeren organischen Substanz werden hier
vergleichsweise ahnliche Bedingungen fur den Wasserhaushalt herrschen wie auf der
Ubrigen Flache.
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Unterhalb von dem Oberbodenhorizont stehen ab einer Tiefe von ca. 60 cm unter
Rasenoberflache dieselben feinkérnigen Sand-/ Schluffgemische an, die auch in
vergleichbarer Tiefe sowohl im Bereich des Turnierplatzes als auch auf der Teilflache
~Pulvermanns Grab“ vorgefunden worden.

Somit ist fur die Flache zwischen Turnierplatz und dem Birkenhain dieser ca. 40 —
45 cm dicke Oberbodenhorizont unterhalb der Rasentragschichtlagen zu entfernen
und im Rahmen eines Massenausgleiches durch den oértlich im Untergrund
vorhandenen Fullsandkdrper zu ersetzen.

> Startbereich — Ovalbahn

Die hier vorhandene Lochung weist in dem bemangelten Bereich der Staunasse eine
zu geringe  Wirktiefe auf, wodurch eine Sperrschicht im unteren
Rasentragschichthorizont verbleibt.

In einer Tiefe von 67 bis 78 cm ist eine verfestigte Lage aus einem Sand-/
Schluffgemisch vorhanden, die sich hinsichtlich der Kornabstufung mit den daruber
liegenden Lagen ahnelt, aber in einer sehr kompakten Form vorliegt. Diese fungiert als
Wasserstauer (siehe hierzu Bilder Nr. 1,2 und 3 im Anhang).

Unter Berucksichtigung der Tiefe 2 67 cm unterhalb der Rasenoberflache wird sich das
nur nach langanhaltenden Niederschlagen auswirken, wenn der Stauhorizont des
Niederschlagswassers bis in die Speicherschicht bzw. Rasentragschicht ansteigt.

Sollte sich nach Lockern des gesamten Rasentragschichthorizontes weiterhin eine
problematische Staunasse zeigen, so ist in diesem Teilbereich ein Dranagesystem
anzulegen, dass bis in die Tiefe von 80 cm unter Rasenoberflache reicht, um diesen
Wasserstauhorizont zu durchdringen.

In diesem Fall sind Drangraben in einer Breite von mind. 25 cm in einem Abstand von
max. 5 m zueinander vorzusehen.

> Turnierplatz

Auf dem Turnierplatz wurde bei den Vergleichsschurfen in den Grenzbereichen zu den
angrenzenden Bereichen ,Pulvermanns Grab“ und ,Birkenhain® jeweils ein Dranschlitz
vorgefunden, der unterhalb des oberen Rasentragschichthorizontes beginnend eine
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Gesamttiefe von 15 cm aufweist. Somit binden auch diese vorgefundenen Dranschlitze
nicht in den unterhalb der Speicherschicht vorhandenen, wasseraufnahmefahigen,
enggestuften Sand ein, unterstutzen aber die horizontale Wasserverteilung innerhalb
der Speicherschicht.

Unter BerUcksichtigung der guten bis sehr guten Wasserdurchlassigkeitswerte aus
Prufberichten Nr. 18.254 und Nr. 18.279 (Turnierplatz sowie Vergleichsmessung am
Standort des VIP-Zeltes, auf dem der letzte Lockerungsdurchgang nicht durchgefuhrt
werden konnte) ist die Anlage eines flachendeckenden, neuen Dranagesystems zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich.

Die hier vorhandenen Rasentragschichten sowie Speicherschichtmaterialien in
Verbindung mit der an jeder Stelle vorhandenen Fullsandschicht weisen bei den
gegebenen Pflegemallnahmen Wasserdurchlassigkeitswerte auf, die ausreichend
Sicherheit gegen grof¥flachige Staunasse bieten.

Bei Fortfuhrung der bislang gewahrleisteten, intensiven Pflege wird ein ganzheitliches,
engmaschiges Dranagesystem nicht erforderlich.

Die Ebenflachigkeit des Turnierplatzes sollte wiederhergestellt werden. Dies ist jedoch
nicht ausschlieRlich durch Besandungsmalnahmen zu gewahrleisten, da hierdurch
Sandlinsen im Rasentragschichthorizont entstehen, die Scherfugen bilden und somit
eine Unfallgefahr darstellen. Hier sollte in den betroffenen Bereichen ein
Rasentragschichtmaterial eingeschleppt werden, wodurch sich kleinere Unebenheiten
beseitigen lassen. Fur eine vollstandige Herstellung der Ebenflachigkeit ist es jedoch
erforderlich, die Flache umfassend zu bearbeiten in dem die vorhandene
Vegetationsschicht entfernt und nach Herstellung eines Feinplanums erneut eingesat
wird.

Handlungsempfehlungen

» ,,Teilbereich ,,Pulvermanns Grab*

1. Sicherstellung der Wasserableitung aus der Oberflache durch die Sperrschicht aus
Oberboden  unterhalb der  Speicherschicht durch  Herstellung von
Entwassungsschlitzen
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- Abstand zueinander 100 cm
- Tiefe 40 cm
- Breite 8 cm

- Verfullung mit einem schlufffreien Kiessand 0/2 bis 0/8 mm mit einem
o Anteil Grobschluff und feiner md <0,063 mm <1 M.-%

. Anteil Feinsand und feiner md<o2mm <5 M.-%

Teilbereich ,.Birkenhain“

Abtrag der Grasnarbe sowie des vorhandenen bindigen Oberbodens in einer
Schichtdicke von ca. 45 cm und Abfuhr oder seitlich in Verwallung bringen.

Aufbringen einer Speicherschicht in einer Schichtdicke von ca. 25 cm mit den
Eigenschaften des Speicherschichtmaterials aus der Ubrigen Turnierflache

. Anteil Grobschluff und feiner ma<o0,063 mm 5 —10 M.-%
. Anteil Feinsand und feiner ma <02 mm 35 — 45 M.-%
o Anteil Kieskorn und grober mda=2,0mmvon < 10 M.-%

o Anteil an vorhandener organischer Substanz 0,7 — 1,3 M.-%

Hier ist darauf zu achten, dass das neue Speicherschichtmaterial dieselbe
Wasserdurchlassigkeit wie auf der weiteren Turnierflache bereithalt. Dies ware
nicht der Fall, wenn die oben genannten Grenzwerte jeweils bis an die Obergrenze
ihnrer Eigenschaften ausgereizt werden (maximaler Grobschluff- und
Feinsandanteil, hohe Verdichtungswilligkeit durch einen gleichzeitig hohen
Kieskornanteil und gleichzeitiges Vorhandensein der Obergrenze der organischen
Substanz von 1,3 M.-%).

Aufbringen einer Rasentragschicht analog zum Rest des Turnierplatzes in einer
Schichtdicke von ca. 20 cm.
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4. Verzahnen der Rasentrag- und Speicherschicht und Beseitigung von
Verdichtungen aus dem Bauablauf durch Tiefenlockerung mit einem
Vertidrangerat mit Vollspoons und effektiv eingestelltem Brechwinkel bis in einer
Arbeitstiefe von 35 cm.

5. Ansaat und Fertigstellungspflege.

> Startbereich — Ovalbahn

1. Herstellung einer Tiefenlockerung durch die oberflachennahe Sperrschicht
hindurch mittels Vertidrangerat mit Vollspoons und effektiv eingestelltem
Brechwinkel bis in eine Tiefe von mindestens 35 cm.

2. Bei anhaltender Staunasse nach intensiven Niederschlagen sollte die tiefer
liegende Sperrschicht beseitigt werden durch Herstellung eines Dranagesystems
und Einrichten von Saugern

e Tiefe mindestens 80 cm
e Breite konstruktiv wahlbar, mindestens 25 cm

e Verrohrung Teilsickerrohr DN 100

e Abstand der Sauger zueinander maximal 5 m im betroffenen
Staunassebereich

> Turnierplatz

Da auf dem Turnierplatz keine flachendeckende Staunasseproblematik vorliegt, sind
hier aufgrund der intensiv vorhandenen Pflege keine grundsatzlichen
Sanierungsmafnahmen erforderlich.

Die Ebenflachigkeit ist unter Beibehaltung der laufenden Nutzbarkeit der Flache
wiederherzustellen:

Kontinuierliches Einschleppen von Rasentragschichtmaterial wahrend der laufenden
Pflege. Hierdurch werden die Unebenheiten vermindert und Scherfugen, wie sie durch
Einarbeiten von enggestuftem Sandmaterial entstehen, verhindert. Jedoch ist
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hierdurch nur eine langsam voranschreitende Verbesserung der Ebenflachigkeit zu
erzielen.

Sollten noch Fragen offen sein, stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfliigung

PRUFLABOR FUR FREISPORTANLAGEN, STRASSEN-UND TIEFBAU

F. Morbach

(Schreiben wurde elektronisch Gbermittelt und ist ohne Unterschrift gultig)

Die hier dargestellten Untersuchungsergebnisse beruhen auf punktuellen Aufschliissen. Daher sind Abweichungen von den hier
beschriebenen Verhaltnissen in den nicht untersuchten Abschnitten nicht auszuschlieRen.

Die enthaltenen Empfehlungen beschreiben den Umgang mit dem vorhandenen technischen Aufbau und dem Untergrund. Sie
ersetzen nicht die notwendige Detailplanung.
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Pruflabor fiir Freisportanlagen, StraRen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

BV: Rastede, Rennbahn — Turnierplatz und Nebenflachen
Prufbericht Nr. 18.341

Bild 1
Handschiirfe B4 — Schurfwandung



Pruflabor fir Freisportanlagen, StraRen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

BV: Rastede, Rennbahn — Turnierplatz und Nebenflachen
Prufbericht Nr. 18.341

Bild 2
Handschiirfe B4 — Detail Wasserstauer



Pruflabor fir Freisportanlagen, StraRen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

BV: Rastede, Rennbahn — Turnierplatz und Nebenflachen
Prufbericht Nr. 18.341

Bild 3
Handschiirfe B 4 — Wirksame Tiefenlockerung



Pruflabor fir Freisportanlagen, StraRen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

BV: Rastede, Rennbahn — Turnierplatz und Nebenflachen
Prufbericht Nr. 18.341

Bild 4
Handschiirfe B5 — Schiirfe mit Dranschlitz



Pruflabor fir Freisportanlagen, StraRen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

BV: Rastede, Rennbahn — Turnierplatz und Nebenflachen
Prufbericht Nr. 18.341

Bild 5
Handschiirfe B5 — Schurfwandung



Pruflabor fir Freisportanlagen, StraRen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

BV: Rastede, Rennbahn — Turnierplatz und Nebenflachen
Prufbericht Nr. 18.341

Bild 6
Handschiirfe B6 — Schiirfe mit Dranschlitz



Pruflabor fir Freisportanlagen, StraRen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

BV: Rastede, Rennbahn — Turnierplatz und Nebenflachen
Prufbericht Nr. 18.341

Bild 7
Handschiirfe B6 — Schiirfe mit Dranschlitz



Pruflabor fir Freisportanlagen, StraRen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

BV: Rastede, Rennbahn — Turnierplatz und Nebenflachen
Prufbericht Nr. 18.341

Bild 8
Handschiirfe B6 — Detail Dranschlitz
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Rastede, Rennbahn - Turnierplatz und Nebenflichen
18.341 / 23.10.2018 / M1:20 / Bearbeitung: gb

B 1 - Teilfldche "Pulvermanns Grab"

GOK
0.00 0.00
[ .%0
0.10 > | olo
0.15 .
. @
e ,
0.32 0.05
0.43 >
: 0.17
(1]
0.69 .
. o.11
0.26
-1.00
: 0.91
L]
L]
. [ ]
L]
1.60 o.
-1.60
2.00

Rasentragschicht (Oberer Horizont), mittel- bis grobsandig- bis fein
sandig, organische Substanz: 1,7 M-%, Bodenreaktion: pH=6,2 braun,
schwarz

Rasentragschicht (Unterer Horizont) mittel- bis grobsandig- bis fein
sandig, organische Substanz: 1,2 M-%, Bodenreaktion: pH=6,2 braun,
schwarz

Speicherschicht, fein- bis mittekandig- bis grobsandig, schwach
schluffig organische Substanz: 1,0 M-%, braun, beige, marmoriert
Feinsand, Schluff, mittelsandig- bis schwach grobsandig,@, beige,
braun, marmoriert

Feinsand, Schluff, mittelsandig- bis schwach grobsandig, schwach
schluffig\SU), beige

Mittelsand, grob- bis feinsandig, schwach kiesig,@, beige, grau

Priiflabor fiir Freisportanlagen, Stralen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

B 2 - Teilfldche "Pulvermanns Grab"
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Rasentragschicht (Oberer Horizont), mittel- bis grobsandig- bis feinsandig,
organische Substanz: 1,7 M-%, Bodenreaktion: pH=6,2, braun, schwarz

Rasentragschicht (Unterer Horizont), mittel- bis grobsandig- bis feinsandig,
organische Substanz: 1,2 M-%, Bodenreaktion: pH=6,2, braun, schwarz

Speicherschicht, mittel- bis feinsandig- bis grobsandig, organische Substanz: 1,3
M-%, braun, beige

Oberboden, feinsandig- bis stark mittelsandig- bis schwach grobsandig, schwach
schluffig fest, organische Substanz: 1,9 M-%, braun, schwarz

Feinsand, Schluff, mittelsandig- bis schwach grobsandig,@, beige, braun,

marmoriert

Feinsand, Schluff, mittelsandig- bis schwach grobsandig,@, beige

Mittelsand, grob- bis feinsandig, schwach kiesig(SE), beige, grau



Rastede, Rennbahn - Turnierplatz und Nebenflichen
18.341 / 23.10.2018 / M 1:20 / Bearbeitung: gb

B 3 - Teilflache "Birkenhain"
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Rasentragschicht (Oberer Horizont), mittelsandig- bis grobsandig- bis
feinsandig, organische Substanz: 1,4 M-%, Bodenreaktion: pH=6,3
braun, schwarz

Rasentragschicht (Unterer Horizont) mittel- bis grobsandig- bis fein
sandig, schwach schluffig organische Substanz: 1,0 M-%,
Bodenreaktion: pH=6,4, braun, schwarz

Oberboden, fein- bis mittekandig- bis schwach grobsandig, schwach
schluffig fest, organische Substanz: 3,8 M-%, grau, schwarz

Feinsand, Schluff, stark mittelsandig,@, braun, rotbraun, marmoriert

Fein- bis Mittelsand, Schluff,@, beige

Priiflabor fiir Freisportanlagen, Stralen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

B 4 - Start Rennbahn, Ovalgerade zwischen "Birkenhain" und Tribiine
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Rasentragschicht (Oberer Horizont), mittel- bis grobsandig- bis feinsandig, organische
Substanz: 1,7 M-%, Bodenreaktion: pH=6,0, braun, schwarz

Rasentragschicht (Unterer Horizont), mittel- bis feirsandig- bis grobsandig, schwach kiesig,
organische Substanz: 1,1 M-%, Bodenreaktion: pH=6,1, braun, schwarz

Speicherschicht, mittel- bis feirsandig- bis grobsandig, schwach schluffig, schwach kiesig,

braun, beige

Speicherschicht, fein- bis mittekandig- bis grobsandig, schwach schluffig schwach fein

kiesig, braun, beige, marmoriert

Feinsand, Schluff, stark mittelsandig, schwach schlufﬁg.@, braun, rotbraun, marmoriert
Fein- bis Mittelsand, Schluff, fest,@, beige, braun

Feinsand, Schluff, stark mittelsandig, fest,@, beige, braun

Mittelsand, grob- bis feinsandig, schwach kiesig,\SE), beige, grau

Feinsand, Schluff, rnitte]sandig,@



Rastede, Rennbahn - Turnierplatz und Nebenflichen

18.341 / 23.10.2018 / M 1:20 / Bearbeitung: gb
B 5 - Turnierplatz im Grenzbereich zu

Teilflache "Birkenhain", lange Mittelachse
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Rasentragschicht (Oberer Horizont), braun, schwarz

Rasentragschicht (Unterer Horizont) braunschwarz

Speicherschicht, mittel- bis feinsandig- bis grobsandig, schwach
schluffig schwach feinkiesig, braun

Fein- bis Mittelsand, grobsandig,@, grau, beige

Fein- bis Mittelsand, Schluff,@, beige

Feinsand, Schluff, stark mittelsandig,@, ocker

Schluff, Ton, feinsandig- bis schwach mittelsandig, braun, beige

Priiflabor fiir Freisportanlagen, Stralen- und Tiefbau Morbach
Pappelweg 4, 29664 Walsrode

0.00

B 6 - Turnierplatz im Grenzbereich zu
zu Teilflache "Pulvermanns Grab", lange Mittelachse
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Rasentragschicht (Oberer Horizont), braun, schwarz

Rasentragschicht (Unterer Horizont), braun, schwarz

Speicherschicht, mittel- bis feirsandig- bis grobsandig, schwach

schluffig, schwach feinkiesig, organische Substanz: 0,8 M-%, braun

Fein- bis Mittelsand, grobsandig,@, grau, beige

Fein- bis Mittelsand, Schluff,@, beige
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Neufassung / Ergénzung eines Wegesystems #Anlage 4 zu Vorlage 2019/007



Gemeinde Rastede
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/014
freigegeben am 15.02.2019

GB1 Datum: 11.01.2019

Sachbearbeiter/in: Diring, Andre

Rastede bliht auf - Antrag der Gruppe CDU/Grline

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 25.02.2019 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 05.03.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Die Gruppe CDU/Grine beantragt mit Schreiben vom 08.11.2018 (Anlage 1) die Initi-
ierung des Projekts ,Rastede bliht auf. Ziel ist es, einen Beitrag gegen das soge-
nannte Insektensterben zu leisten.

Der Antrag benennt drei MalRnahmen, deren Umsetzung entsprechend vorgeschla-
gen wird:
1. ,Auf geeigneten Flachen in der Gemeinde Rastede Bienenweiden anzulegen
2. Unter dem Motto ,Rastede bluht auf allen interessierten Birgerinnen und
Blrgern eine kleine Tute mit geeignetem Saatgut kostenlos zur Verfiugung zu
stellen
3. Eine Handreichung fur Bauherren zu erstellen, die eine Liste beinhaltet mit
heimischen Strauchern und Blihpflanzen, welche fir Wildbienen und Insekten
geeignet sind.”

Entsprechende Flachen, die fur die Anlegung von Bienenweiden geeignet sind und
im Eigentum der Gemeinde Rastede stehen, finden sich hauptsachlich im AuRenbe-
reich und sind groRtenteils Kompensationsflachen, im Ubrigen landwirtschaftliche
Nutzflachen. Diese Flachen sind fir gewdhnlich verpachtet. Die Anlegung von Bie-
nenweiden schrankt sowohl die landwirtschaftliche Nutzung als auch unter Umstan-
den die Kompensationsfahigkeit auf Pachtflachen ein.

Dies schliel3t die Anlegung von Bienenweiden auf Kompensationsflachen zwar nicht
grundsatzlich aus. Vielmehr muss im Einzelfall durch die Naturschutzbehdrde gepruft
werden, ob bei Anlegung der Kompensationseffekt uneingeschrankt erhalten bleibt.
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Das Anlegen von Bienenweiden auf bereits verpachteten Flachen ist nur moglich,
wenn sich der Pachter hiermit einverstanden erklart. Bei einer Neuverpachtung konn-
te eine entsprechende Vorgabe erfolgen. Uber die entsprechenden Auswirkungen
auch im Hinblick auf eine Pachtzahlung kdbnnen zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussa-
gen getroffen werden.

Uber die vorgenannten Flachen im AuRenbereich hinaus gibt es auch im Innenbe-
reich Flachen, die fur die Anlegung von Bienenweiden oder Bluhstreifen geeignet
sein kdnnten. Hier kdnnten beispielsweise Grinstreifen an Stralden genutzt werden.
Sofern dieses in Betracht kommen sollte, sollten auch die optischen Auswirkungen
einer solchen Umnutzung berlcksichtigt werden, da diese Bienenweiden oder Bluh-
streifen in ihrer Aulenwirkung an Wildwuchs erinnern konnen.

Entsprechendes Saatgut kann in gewissem Umfang (max. fir 4.000 m?) Uber das
Umweltbildungszentrum des Landkreises Ammerland kostenlos bezogen werden. Da
das Umweltbildungszentrum jedoch nur eine begrenzte Menge Saatgut zur Verfu-
gung stellen kann, ist die zu erhaltende Menge auch von den Bestellungen der ande-
ren Kommunen und Vereine (z.B. Landvolk) abhangig und kann daher vorab nicht
genau quantifiziert werden.

Bezuglich der Realisierung solcher Bienenweiden konnte eine Kooperation mit den
Hegeringen Rastede Nord und Sid angestrebt werden. Diese sind seit vielen Jahren
im Bereich Natur- und Artenschutz aktiv und besitzen unter anderem Erfahrungen im
Anlegen von Bienenweiden und Biotopschutzflachen. So unterhalten die Hegeringe
im Gemeindegebiet rund 78 ha Bluhflachen.

Der Lieferant des Saatgutes flur das Umweltbildungszentrum bietet entsprechende
Saatgutpackchen an, die an Interessenten ausgegeben werden konnten. Die Kosten
belaufen sich auf 0,80 Euro/Packchen. Ein Packchen reicht fir ca. einen Quadratme-
ter. Somit wirde das Saatgut fur eine Flache von 1.000 m? 800 Euro kosten. Diese
Saatgutpackchen sind typischerweise flr die Abgabe an Kleinstabnehmer (z.B. bis
zu 10 Packchen pro Grundstlick) gedacht und nicht fir den grof¥flachigen Einsatz.

Eine entsprechende Handreichung fur Bauherren konnte in Zusammenarbeit mit dem

Umweltbildungszentrum Ammerland oder mit der Naturschutzbehorde erarbeitet
werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage. Finanzielle Mittel fur diese MaRnahme sind im Haus-
halt 2019 nicht vorgesehen und mussten aullerplanmaRig zur VerfiUgung gestellt
werden.

Anlagen:

Anlage 1 — Antrag ,Rastede bluht auf*
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Anlage 1 zu Vorlage 2019/014

Sylke Heilker Dr. Sabine Eyting
Ratsmitglied Ratsmitglied

Am Eichenwall 30, 26180 Rastede Buchenstrafle 44, 26180 Rastede
Tel.: 04402 3361/ 0160 96917302 Tel.: 04402 696393

Mail: heilkersy@me.com Mail: sabine.eyting@ewetel.net

Gemeinde Rastede
Blrgermeister Dieter von Essen
Sophienstrae 27

26180 Rastede

Rastede, 08.11.2018

Sehr geehrter Herr Blirgermeister von Essen,

im Namen der CDU-Fraktion und der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen beantragen wir:

Antrag: ,,Rastede bliiht auf*

Die Verwaltung wird beauftragt,

- auf geeigneten Grinflichen in der Gemeinde Rastede Bienenweiden
anzulegen

- unter dem Motto ,Rastede bliht auf* alle interessierten Biirgerinnen und
Blrgern eine kleine Tute mit geeigneten Saatgut kostenlos zur Verfiigung
zu stellen

- eine Handreichung fir Bauherrn zu erstellen, die eine Liste beinhaltet mit
heimischen Stréduchern und Blihpflanzen, welche fir Wildbienen und
Insekten geeignet sind

Begriindung:

Die Landschaft in der Gemeinde Rastede ist durch vielerlei Nutzungen gepréagt, die
sich auf das Landschaftsbild und den Artenreichtum von Pflanzen und Tieren
auswirken. Die Anlage von Blihflachen kann einen Beitrag dazu leisten, die
Lebensraumvielfalt unserer Landschaft zu bereichern und bietet eine zusatzliche
Nahrungsquelle fir Schmetterlinge, Bienen und andere bliitenbesuchende Insekten.



Insekten sind gewissermaflen die Grundlage unseres Okosystems und machen etwa
zwei Drittel allen Lebens auf der Erde aus. Doch wo es frither summte und brummte,
ist es in den vergangenen Jahren leiser geworden. Der Grund ist das
Insektensterben, das Forscher in den vergangen Jahren belegen konnten. Die
Folgen sind fur die Umwelt dramatisch.

Um dieser Entwicklung entgegen zu wirken, méchte ich unter dem Motto ,Rastede
bliht auf‘ eine Aktion initieren, bei der sowohl die Gemeinde Rastede auf
geeigneten Flachen sogenannte Trachtpflanzen ansat aber zugleich auch die
Bevdlkerung sensibilisiert und motiviert wird, aktiv das Nahrungsangebot fiir Bienen
und andere Insekten zu bereichern und damit einen Beitrag zum Erhalt der
Insektenvielfalt in unserer Region zu leisten.

Um die Birgerinnen und Burger fir diese Aktion zu begeistern, wire es neben einer
breit angelegten offentlichen Kampagne erstrebenswert, wenn die Gemeinde
Rastede quasi als Initialzindung eine kleine Tite mit einer Bienenweiden-
Saatgutmischung kostenlos zur Verfiigung stellt, damit sich alle Interessierten eine
eigene kleine Bllhflaichen anlegen und sich an der Vielfait von Bliten und
Blutenbesuchern erfreuen kénnen.

Die Gemeinde kdnnte somit mit einem berschaubaren finanziellen Aufwand sinnvoll
und nachhaltig den Naturschutz unterstiitzen.

%@(e He! e, SR

Sylke Heilker Dr. Sabine Eyting

Ratsmitglied Ratsmitglied
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