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Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nordlich FeldstraBe*

Ubersicht zum Plangebiet

Anlass und Ziel der Planung

* Anhaltend hohe Nachfrage nach
attraktiven Wohnbauflachen

* Grundsticke fur Ein-/ Doppel-
hauser und im geringem Mal3e
Mehrfamilienhausbebauung

* Entstehung eines Kindergartens

© Diekmann « Mosebach und Partner
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Entwurf Flachennutzungsplan

Geltungsbereich:

 Derzeit Flache fur die Land-
wirtschaft

o Darstellung als Wohnbauflache
(W)

» Darstellung als Flache flr
Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und
Landschaft sowie als Flache
fur die Wasserwirtschaft (RRB)

© Diekmann « Mosebach und Partner
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WA 4
Entwurf max. 6 WO

04 69

(o]

TH=<6,50m
FH<9,50 m
OKFF < 0,30 m

WA1

max. 6 WO

0.4

0 M Schutzstreifen

TH<6,50m
FH<9,50m
OKFF < 0,30 m
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78. Flachennutzungsplananderung

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)
und der Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 (2) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen

© Diekmann « Mosebach und Partner
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78. Flachennutzungsplananderung

Die Anregungen werden im Folgenden thematisch gebiindelt dargestellt und
entsprechende Abwagungsvorschlage gegeniiber gestelit.

Die Themenschwerpunkte der Anregungen sind:

* ErschlieBung / Verkehr

e Eingriff und in Natur und Landschaft / Landschaftsbild
e Alternativvorschlage

© Diekmann « Mosebach und Partner
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78. Flachennutzungsplananderung

Die Anregungen werden im Folgenden thematisch gebiindelt dargestellt und
entsprechende Abwagungsvorschlage gegeniiber gestelit.

Die Themenschwerpunkte der Anregungen sind:
 ErschlieBung / Verkehr
e Eingriff und in Natur und Landschaft / Landschaftsbild

AltAavrnatnniave~nWhlaAan

Endgultige Abstimmung erfolgt auf Ebene der Ausfuhrungsplanung (Querungshilfe,
Vereinbarung gem. § 34 (1) NStrG, Sichtfelder)
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78. Flachennutzungsplananderung

Die Anregungen werden im Folgenden thematisch gebiindelt dargestellt und
entsprechende Abwagungsvorschlage gegeniiber gestelit.

Die Themenschwerpunkte der Anregungen sind:
* ErschlieBung / Verkehr
e Eingriff und in Natur und Landschaft / Landschaftsbild

* Vermeidung und Minimierung
* Eingriffe ermittelt und kompensiert
« Kartierungen fachlich korrekt durchgefthrt

© Diekmann « Mosebach und Partner
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78. Flachennutzungsplananderung

Die Anregungen werden im Folgenden thematisch gebiindelt dargestellt und
entsprechende Abwagungsvorschlage gegeniiber gestelit.

Die Themenschwerpunkte der Anregungen sind:

* ErschlieBung / Verkehr

e Eingriff und in Natur und Landschaft / Landschaftsbild
« Alternativvorschlage

» Doppelerschliefl3ung
» Bericksichtigung Landschaftsschutzgebiet
« Berlcksichtigung Wallhecken

© Diekmann « Mosebach und Partner
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Entwurf zur erneuten offentlichen Auslegung
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Entwurf zur erneuten offentlichen Auslegung
WA 4
max. 6 WO
04 | 09
o I
TH <6,50 m

FH <9,50 m
OKFF < 0,30m

WA1

max. 6 WO

04 | 0.8

o I
TH<6.50 m ‘Schutzstreifen

FH<9,50 m
OKFF < 0,30 m
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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1-4 (WA1 - WA4) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1-5 gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVvO).

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1 und WA4) sind je Wohngebaude
maximal sechs Wohneinheiten und innerhalb des festgesetzten Wohngebietes 2 und 3 (WA2 und WA3) sind
je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Besteht ein Baukdrper aus zwei selbsténdig
benutzbaren Gebduden, sind innerhalb des WA1 und WA4 je Bauk&rper insgesamt maximal sechs
Wohneinheiten oder innerhalb des WA2 und WA3 zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern mehrere Gebaude
aneinandergebaut werden, sind maximal drei Wohneinheiten innerhalb des WA1 und WA4 bzw. maximal
eine Wohneinheit innerhalb des WA2 und WA3 zuldssig (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB).

3. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 - 4 (WA1 - WA4) gelten fir bauliche Anlagen
folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
a) Firsthéhe (FH): Obere Firstkante.
b) Traufhéhe (TH): Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden

Mauerwerks und der Dachhaut.
c) Oberkante FertigfuBboden (OKFF). Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens

Unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der nédchsten
ErschlieBungsstralRe im Endausbauzustand, gemessen senkrecht
zur Mitte der zu erschlieBenden Strale zugewandten Gebédudeseite.

4, Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1 und WA4) sind Staffelgeschosse gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig.

5. Auf den straRenseitigen, nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und tiberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaR § 14 (1)
BauNVO nicht zulédssig (gem. § 23 (5) BauNVO).

6. Auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB sind Garagen und liberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaR § 14 (1)
BauNVO nicht zuldssig.

7. Je Baugrundstiick ist maximal eine Grundstlickszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von

maximal 5,00 m zuldssig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmsweise
Grundstiickszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,00 m je Baugrundstlick zuléssig.
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Textliche Festsetzungen
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO
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14



Bebauungsplan Nr. 114 ,Ipwege — nordlich FeldstraBe*
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

© Diekmann « Mosebach und Partner
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