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Aufstellung Bebauungsplans 106 - Ortsmitte Hahn-Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 13.05.2019 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 14.05.2019 Verwaltungsausschuss

0 25.06.2019 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2
und § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stralten am 13.05.2019 bertcksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Der Bebauungsplan 106 mit ortlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung
wird gemal § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

4. Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 106 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Entwicklung eines Mischgebietes im Ortskern Hahn-Lehmden ge-
schaffen werden.

Hierdurch wird die Weiterentwicklung und Aufrechterhaltung der zentral-6rtlichen
Funktionen des Grundzentrums Hahn-Lehmden gestarkt, indem mischgebietstypi-
sche Nutzungen wie Wohnen und Gewerbe ermdglicht werden. Diese Entwicklungs-
ziele wurden bereits im Dorfentwicklungsplan Rastede-Nord definiert und flhrten be-
reits 2015 zu einem Aufstellungsbeschluss.
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Um auch die rickwartig zur Bahnlinie liegenden Flachen in die Bauleitplanung einbe-
ziehen zu konnen, war die Freistellung von Bahnbetriebszwecken erforderlich. Diese
wurde zwischenzeitlich flr das Plangebiet erteilt, sodass das Bauleitplanverfahren
fortgefuhrt werden konnte.

Im Bebauungsplan wird ein Mischgebiet festgesetzt, in dem eine zweigeschossige
Bauweise mit einer maximalen Firsthdhe von 13,00 m und einer maximalen Traufho-
he von 6,50 m zulassig ist. Zum Erhalt des dorflichen Charakters werden angelehnt
an die Gestaltungsmerkmale aus dem Dorfentwicklungsplan weitere ortliche Bauvor-
schriften verbindlich vorgegeben.

Die ortlichen Bauvorschriften sehen eine Mindestdachneigung von 15° vor, wobei die
Dacher nur in rot bis rotbraunen oder anthrazit Ténen gestaltet sein dirfen. Die Fas-
saden sind aus rot bis rotbraunem Verblendmauerwerk herzustellen, wobei 30 % der
Fassade auch aus Holz oder hellem Klinker hergestellt sein dirfen.

Zuletzt wurde aufgrund von Erganzungen der textlichen Festsetzungen zur Zulassig-
keit von Einzelhandel eine erneute offentliche Auslegung durchgefuhrt (s. Vorlage
2019/009). Vonseiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen eingereicht.
Der Landkreis Ammerland und die Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
begrifRen die erganzten Festsetzungen. Somit kann nun der Satzungsbeschluss ge-
fasst werden.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und Strallen gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfugung.

Anlagen:

Abwagungsvorschlage
Planzeichnung

Begrundung

Berichtung Flachennutzungsplan
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