(!A K?DTENEOB E Gemeinde Rastede

Der Biurgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Niederschrift

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraBen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 23.09.2019
Raum: Ratssaal des Rathauses, SophienstraBe 27, 26180 Rastede

Sitzungsbeginn: 16:00 Uhr
Sitzungsende: 17:12 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieser Nie-
derschrift sind.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Vorsitzender:

BuUrgermeister:

Protokollfthrer:
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Niederschrift

TEILNEHMERVERZEICHNIS

Anwesend sind:

Ausschussvorsitz

Herr Hans-Dieter Roben
ordentliche Mitglieder
Herr Erich Bischoff

Herr Patrick Brandt

Herr Hendrik Lehners
Herr Rudiger Kramer
Herr Lars Krause

Frau Monika Sager-Gertje
Frau Evelyn Fisbeck

Herr stv. BM Gerd Langhorst
Herr Eckhard Roese

Herr Theo Meyer

Verwaltung

Herr Glnther Henkel
Herr Stefan Unnewehr
Frau Tabea Triebe
Herr Ralf Kobbe

Gaste

CDhuU

CDuU

CDhu fir Reiner Wessels
CDuU

SPD

SPD

SPD

FDP

B90/Grine

B90/Grine

UWG

Protokoll

Herr Frank Jacob von der Nordwest-Zeitung Rastede

Frau Britta Lubbers von der Rasteder Rundschau

Frau Ina Rehfeld vom Planungsbiro Nordwestplan

sowie 7 weitere Zuhorer

Entschuldigt fehlen:

ordentliche Mitglieder
Herr Reiner Wessels

CDU
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Niederschrift

VERZEICHNIS DER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentlicher Teil

1

2

10

11

12

Eroffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 18.06.2019
Einwohnerfragestunde

Aufstellung Bebauungsplan 112 - Erweiterung Gewerbegebiet Kdnigstralle
Vorlage: 2019/171

8. Anderung des Bebauungsplans 6 E - EichendorffstraRe
Vorlage: 2019/175

1. Anderung des Bebauungsplans 67 - Kleibroker StralRe
Vorlage: 2019/176

4. Anderung des Bebauungsplans 17 - Hahn-Lehmden
Vorlage: 2019/173

Sammelanderung zu den Bebauungsplanen 13 und 13 C - Butjadinger Stralle
Vorlage: 2019/177

Sanierung Pumpwerk Wahnbek
Vorlage: 2019/183

Einwohnerfragestunde

SchlielBung der Sitzung
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 1

Eroffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Roben erdffnet die Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Stral’en um 16:00 Uhr.

Tagesordnungspunkt 2

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende Herr Rében stellt die ordnungsgemale Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest. Anwesend sind 11 stimmberechtigte Mitglieder.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Tagesordnung wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 3

Genehmigung der Niederschrift Giber die Sitzung vom 18.06.2019

Der Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt, StraBen beschlieft:

Die Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und StraRen vom 18.06.2019 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Tagesordnungspunkt 4

Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen an den 1. Gemeinderat gestellt.
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 5

Aufstellung Bebauungsplan 112 - Erweiterung Gewerbegebiet Konigstrale
Vorlage: 2019/171

Sitzungsverlauf:

Frau Rehfeld vom Planungsbiro Nordwestplan stellt anhand einer Power-Point-
Prasentation, die der Niederschrift als Anlage 1 beigefligt ist, die in den Anlagen zur
Vorlage erlauterten zumeist redaktionellen Anregungen aus der offentlichen Ausle-
gung und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
sowie die Abwagungsvorschlage dar und erklart, dass auf Grundlage der vorliegen-
den Planungsunterlagen die Aufstellung des Bebauungsplans 112 — Erweiterung
Gewerbegebiet KonigstralRe nebst Begriindung und Umweltbericht ohne Anderungen
in der nachsten Ratssitzung beschlossen werden kann.

Es erfolgt keine weitere Aussprache.

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir
Bau, Planung, Umwelt und Stralen am 23.09.2019 bertcksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
3. Der Bebauungsplan 112 mit drtlichen Bauvorschriften sowie Begrindung und

Umweltbericht wird gemaf § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungdultige Stimmen:

Seite 6 von 14




Niederschrift

Tagesordnungspunkt 6

8. Anderung des Bebauungsplans 6 E - EichendorffstraBe
Vorlage: 2019/175

Sitzungsverlauf:

Frau Rehfeld stellt anhand eines Folienvortrags (Anlage 2 der Niederschrift) die in
den Anlagen zur Vorlage erlauterten wenigen redaktionellen Anregungen aus der
offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager o6f-
fentlicher Belange sowie die Abwagungsvorschlage dar und erklart, dass auf Grund-
lage der vorliegenden Planungsunterlagen die 8. Anderung des Bebauungsplans 6 E
— Eichendorffstralle nebst Begriindung ohne Anderungen in der nachsten Ratssit-
zung beschlossen werden kann.

Herr Kramer signalisiert fur die SPD/UWG-Gruppe Zustimmung und bemerkt, dass
die Eingruppierung in die rote Zone richtig ist, da im direkten, zentrumsnahen Umfeld
bereits ebenfalls perspektivisch die Mdglichkeit einer verdichteten Bebauung besteht
und bereits, wie auf dem Luftbild zu erkennen, groRere Wohneinheiten vorhanden
sind. Dessen ungeachtet begruft er noch einmal ausdricklich die erarbeitete Kon-
zeption, die nun in den Bebauungsplanen konkretisiert werden muss und perspekti-
visch gerade vor dem hohen Wohnraumbedarf vor grof3er Bedeutung ist.

Frau Fisbeck erinnert daran, dass in den ersten Konzeptentwlrfen die Flache aus
ihrer Sicht richtigerweise in der blauen Zone eingruppiert war und erst im Rahmen
der abschlieBenden Beratungen ein grolRerer Teil der Flache der roten Zone zuge-
ordnet wurde, die eine massive Bebauung ermoglicht. Sie betont, dass die Anderung
des Bebauungsplanes fur die EichendorffstraRe und den angrenzenden Kogel-
Wilims-Platz die schlechteste Losung darstellt, da mit dem geplanten Uberdimensio-
nierten Gebaude die Nachbarn in ihrer Lebensqualitat erheblich beeintrachtig werden
und der Kogel-Willms-Platz an Aufenthaltsqualitat verliert.

Herr Lehners erinnert daran, dass das vorgesehene Bauvorhaben eines Investors
2017 zunachst von der Politik zurickgestellt wurde, um zur Vermeidung von Einzel-
fallentscheidungen vorab ein Gesamtkonzept zur vertraglichen Innenentwicklung er-
arbeiten zu konnen, auf deren Basis eine vertragliche Nachverdichtung ermdglicht
werden sollte. Im Ubrigen ist vor dem Hintergrund der jetzt vorliegenden Konzeption
deutlich geworden, dass sich die zu Uberplanende zentrumsnahe Flache auch in An-
betracht der benachbarten Bebauung sehr gut fir eine perspektivische Nachverdich-
tung eignet.

Herr Langhorst schliel3t sich vom Grundsatz her den Ausfuhrungen von Herrn Kra-
mer und Herrn Lehners an, gibt jedoch erganzend zu verstehen, dass durch das
Drei-Zonen-Modell nicht nur in zentralen Bereichen wie dem Kogel-Willms-Platz Ent-
wicklungsmadglichkeiten geschaffen, sondern auch in schitzenswerten Siedlungsge-
bieten Baurechte zurickgenommen werden.

Herr Roese bemerkt, dass er bekanntermallen der Innenverdichtung in der ange-
dachten Form sehr kritisch gegenulbersteht und aus seiner Sicht das beschlossene
Konzept grundsatzlich zu viel zulasst und bestehende Strukturen mit entsprechenden
Garten und Grunanlagen zu wenig schitzt.
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Niederschrift

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch sowie der Beteiligungen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. §
4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingegangenen Stellungnahmen werden auf der
Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur
Bau, Planung, Umwelt und Strallen am 23.09.2019 bertcksichtigt.

2. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestatigt.
4. Die 8. Anderung des Bebauungsplans 6 E mit Begriindung sowie die &rtlichen

Bauvorschriften werden gemaf § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit §
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltung:
Ungultige Stimmen:

N ©
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 7

1. Anderung des Bebauungsplans 67 - Kleibroker StraRe
Vorlage: 2019/176

Sitzungsverlauf:

Frau Rehfeld vom Planungsburo Nordwestplan erlautert anhand einer Power-Point-
Prasentation (Anlage 3 der Niederschrift) die Grundzige der Planung und weist da-
bei insbesondere auf die Herleitung aus dem Konzept zur vertraglichen Innenent-
wicklung hin.

Herr Lehners und Herr Kramer beflrworten Ubereinstimmend die vorgelegten Pla-

nungsentwurfe, die auf Grundlage des Konzepts zur vertraglichen Innenentwicklung
erarbeitet wurden.

Beschlussempfehlung:

1.) Dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans 67 wird zugestimmt.

2.) Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

3.) Von einer Umweltvertraglichkeitsprafung wird gemafl § 13 Abs. 3 BauGB abge-
sehen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 8

4. Anderung des Bebauungsplans 17 - Hahn-Lehmden
Vorlage: 2019/173

Sitzungsverlauf:

Frau Rehfeld vom Planungsburo Nordwestplan erlautert anhand einiger Folien (An-
lage 4 der Niederschrift) die Grundzliige der Planung und weist dabei insbesondere
auf die Herleitung aus dem Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung hin.

Frau Sager-Gertje begruf3t die vorgelegte Entwurfsfassung, die Baurechte zum
Schutz des Ortsbildes reduziert und letztendlich fur ein friedliches Miteinander im
Baugebiet sorgen wird.

Herr Roese gibt anknupfend an seine grundsatzlichen Bedenken hinsichtlich der
Verdichtung zu verstehen, dass die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans
auch eine Bebauung der Hintergrundsticke ermdglichen soll, sodass er auch diese
Vorlage nicht mittragen kann.

Herr Langhorst und im Anschluss Herr Lehners sprechen sich fiir die vorgelegte An-
derung des Bebauungsplans aus und betonen Ubereinstimmend, dass die Burgerin-
nen und Biirger mit der Anderung des Bebauungsplans nicht nur Planungssicherheit,
sondern zugleich auch Perspektiven fur die Zukunft erhalten.

Herr Kramer legt dar, dass die Mdglichkeit der Hintergrundstiicksbebauung perspek-
tivisch zu begrif3en.

Herr Theo Meyer beflirwortet noch einmal das neue Regelwerk bezlglich der ver-
traglichen Innenentwicklung und macht deutlich, dass dadurch ein roter Faden auf-
genommen werden kann, mit dessen Hilfe eine akzeptable innerértliche Verdichtung
erreicht werden kann.

Frau Triebe gibt zu verstehen, dass die Bebauung der Hintergrundstiicke schon jetzt

madglich ist und in der vorliegenden Entwurfsfassung jetzt nur die mogliche Hohe re-
duziert wird, wahrend die Grundflachenzahl gleich bleibt.

Beschlussempfehlung:

1. Dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans 17 mit értlichen Bauvorschrif-
ten wird zugestimmt.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren durchge-
fuhrt.

3. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemall § 13 Abs. 3 BauGB abge-
sehen.
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Niederschrift

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 9

Sammelanderung zu den Bebauungsplanen 13 und 13 C - Butjadinger Strale
Vorlage: 2019/177

Sitzungsverlauf:

Frau Rehfeld vom Planungsburo Nordwestplan erlautert anhand einer Power-Point-
Prasentation, die der Niederschrift als Anlage 5 beigefligt ist, die Grundzlige der ge-
planten Sammelanderung und weist dabei insbesondere auf die Herleitung aus dem
Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung hin.

Auf Nachfrage von Frau Sager-Gertje hinsichtlich der unterschiedlichen Héhenbe-
grenzungen von 9 m in Hahn-Lehmden und 9,5 m in Wahnbek weist Frau Rehfeld
darauf hin, dass diese Begrenzungen aus den vorhandenen Bestand heraus abgelei-
tet wurden.

Herr Bischoff begruft die vorgestellten Regelungen, die jetzt auch umgesetzt werden

mussen, da bei sehr vielen Hausern aus den 1960er Jahren aktuell ein Eigentimer-
wechsel stattfindet oder bevorsteht.

Beschlussempfehlung:

1.) Dem Entwurf der Sammelanderung zur 9. Anderung des Bebauungsplans 13 und
der 3. Anderung des Bebauungsplans 13 C wird zugestimmt.

2.) Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

3.) Von einer Umweltvertraglichkeitsprafung wird gemafl § 13 Abs. 3 BauGB abge-
sehen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1
Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 10

Sanierung Pumpwerk Wahnbek
Vorlage: 2019/183

Sitzungsverlauf:

Auf Nachfrage von Herrn Lehners erklart Herr Unnewehr, dass die Problematik mit
dem Fremdwassereintrag nahezu ausschliel3lich auf immer haufiger auftretende
Starkregenereignisse zuruckzufuhren ist, wobei sich die kurzzeitig auftretenden
enormen Wassermassen den Weg Uber die Belluftungsschachte in den Abwasserka-
nal suchen.

Beschlussempfehlung:

Auf der Klaranlage Wahnbek wird ein neues Speicherbecken mit 500 m?* Speichervo-
lumen gebaut.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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Niederschrift

Tagesordnungspunkt 11

Einwohnerfragestunde

Herr Roben weist darauf hin, dass die Moglichkeit besteht, Fragen an den 1. Ge-
meinderat zu richten. Es folgt eine Anfrage einer Einwohnerin, die vom 1. Gemeinde-
rat beantwortet wird. Folgendes Anliegen wird inhaltlich thematisiert:

e Schaffung der vorgeschriebenen zwei Stellplatze pro Wohneinheit bei innerort-
lichen Neubauvorhaben.

Tagesordnungspunkt 12

SchlieBung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Roben schliel3t die offentliche Sitzung des Aus-
schusses fur Bau, Planung, Umwelt, Strallen um 17:12 Uhr.
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