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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2019/207
freigegeben am 17.10.2019

GB 1 Datum: 08.10.2019

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Sammelanderung zu den Bebauungsplanen 6g und 60 - Anton-
Gunther-StraBe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 28.10.2019 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StralRen
N 05.11.2019 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1.) Dem Entwurf der Sammelanderung zur 6. Anderung des Bebauungsplans 60 und
der 8. Anderung des Bebauungsplans 6g wird zugestimmt.

2.) Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

3.) Von einer Umweltvertraglichkeitsprafung wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB abge-
sehen.

Sach- und Rechtslage:

Zur Ubernahme der Ziele des Konzeptes zur vertraglichen in die verbindliche Bau-
leitplanung soll die Sammelanderung zur 6. Anderung des Bebauungsplans 60 und
zur 8. Anderung des Bebauungsplans 6g durchgefiihrt werden. Der Geltungsbereich
umfasst die Wohn- und Mischgebiete beidseitig der Anton-Giinther-Stral3e.

Im Zuge des Konzeptes zur vertraglichen Innenentwicklung (s. Vorlage 2019/128)
wurde der ndrdliche und 6Ostliche Geltungsbereich dieser Sammelanderung als ,rote
Zone“ mit héchster stadtebaulicher Dichte und der sud-westliche Geltungsbereich als
,blaue Zone“ mit mittlerer stadtebaulicher Dichte gekennzeichnet. Da im Geltungsbe-
reich vier Baudenkmaler vorhanden sind, ist der sudliche Teilbereich der Anton-
Gunther-Stral3e als solcher mit erhdhten Anforderungen an die Gestaltung gekenn-
zeichnet.
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Mit der Sammelanderung werden flur die Teilbereiche der Bebauungsplane 60 und
6g die jeweiligen Ziele des Konzeptes als textliche Festsetzungen sowie ortliche
Bauvorschriften ubernommen.

Fir die nordlichen und Ostlichen Teilbereiche mit hoherer stadtebaulicher Dichte wird
eine maximale Gebaudehdhe von 13 m bei zweigeschossiger Bauweise zuzlglich
Staffelgeschoss zugelassen. Sofern in der dritten Ebene ein Staffelgeschoss errichtet
wird, muss dieses allseitig um 2 m eingeruckt sein. Die Dachneigung muss mindes-
tens 15° betragen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird in Abhangigkeit zur GrundstucksgroRe limitiert,
wobei das Hochstmall von 10 Wohneinheiten je Gebaude nicht Gberschritten werden
darf.

Im Bereich der Baudenkmaler werden ortliche Bauvorschriften aufgenommen, wo-
nach die Aulenwande der Hauptgebaude und Garagen in roten bis rotbraunem Ver-
blendmauerwerk zu gestalten sind. Die Dacheindeckungen sind in diesem Bereich
ebenfalls in roten bis rotbraunen Ziegel- oder Dachsteinen auszufihren.

FUr den sud-westlichen Teilbereich mit mittlerer stadtebaulicher Dichte wird eine ma-
ximale Gebaudehdhe von 10,50 m zugelassen, wobei die Traufhdhe 6,50 m nicht
Uberschreiten darf. Bei maximal zweigeschossiger Bauweise werden Staffelgeschos-
se ausgeschlossen. Im ausgebauten Dach ist Wohnraum jedoch weiterhin zulassig.
Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Die Anzahl der Wohneinhei-
ten wird in Abhangigkeit zur Grundsticksgrofe limitiert, wobei das Hochstmal von 8
Wohneinheiten je Gebaude nicht Gberschritten werden darf.

Fir beide Teilbereiche wird zudem festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplatze
auf dem Grundstlck vorzuhalten sind, um den o6ffentlichen Strallenraum von Park-
suchverkehren und parkenden Autos zu entlasten.

Da die Sammelanderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-

ten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen kann, wird auf die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit verzichtet und die 6ffentliche Auslegung durchgeflnhrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfugung.

Anlagen:

1. Entwurf Text Bebauungsplan mit Begrindung
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