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’ Anlage 1 zu Vorla 19/ O,
Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi- )
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz *
hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 100 ,Im G&hlen®, bestehend aus der . *
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtli- “
chen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungspla- "x y x
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- 22 40m 195m . 5 4
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach | * x
(Stand vom 12/2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet- 167 |- ’ * N 3
risch einwandfrei. .
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 13.12.2016 die Aufstel- WA4 I = A G
. o : . ) 139 @ 161 14 X - x
lung des Bebauungsplanes Nr. 100 und die nebenstehenden &értlichen Bauvorschriften (iber die Ge- . @ +1,30 % ;
staltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.12.2016 ortslb- 0’25 a K N
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 26.09.2017 dem Entwurf -
des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung 134 148 S K
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. WA @ . F
. _ 2 )
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.09.2017 ortslblich bekannt gemacht. 149
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 mit der Begriindung, den nebenstehenden 6rtlichen Bau- 133 0’25 158
vorschriften Uber die Gestaltung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen haben vom 06.10.2017 bis 06.11.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. d A
TH= |FH=
Rastede, den 20.03.2018 LS. gez. von Essen 150 65m ]95m
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Satzungsbeschluss 151 artenland/ Gohlen
kehrsgriin.
Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 100 mit seinen nebenstehenden értlichen 174 152 >
Bauvorschriften lber die Gestaltung nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in & Q g
seiner Sitzung am 12.12.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. °9@,) 304
S‘f/,ee 175 9
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Blirgermeister 176 15 72
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183 177
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemaR § 10 (3) BauGB am 20.03.2018 ortsublich 182
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 100 und die nebenstehenden &rtlichen Bauvor- F @ enland/ < 9
schriften Uber die Gestaltung sind damit am 20.03.2018 in Kraft getreten. 226 178 : 1
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Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 100 ist die Verletzung von TH= |FH = > A S
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 100 und der Begriindung nicht geltend 6,5m |95m ‘o H~6 10
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7 Z S Ortliche Bauvorschriften
Rastede, den ....................... 48 &> N
GEMEINDE RASTEDE 2 +1,60 -
Der Biirgermeister /g A §1 Geltungsbereich
244 . ' S, Die ortlichen Bauvorschriften werden fir die im Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Gohlen®
3 o < %5 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 5 getroffen.
7 = 7 Al oy
4y ‘9@0 §2 Dachformen
' L 6 Y : : . : . ,
264 WA4 | Gartenland 7 11,85 In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 5) sind nur symmetrisch geneigte
258 3 245 /- > Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhéhe zuléssig.
1 /" 66
0’25 a y: 76 . §3 Dachaufbauten
it In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 sind Dachgauben unzul&ssig.

2 TH= |FH = 0 e In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 kénnen Dachaufbauten/Dachgauben in
mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamtlange darf 50% der Gebaudeldnge
nicht Gberschreiten. Der Abstand von Ortgang und Grat des Walmdaches muss mindestens
1,5 m betragen.

Tr. Nr.
_ 604 16 ] o
\ Gasleitung § 4 Dacheindeckung — Materialien
5 In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 5) sind glasierte Dacheindeckungen
+2.45 \Y; ’ unzuléssig. Edelengobierte Dacheindeckungen sind zulassig.
In allen Allgemeinen Wohngebieten sind als Material fir die Dacheindeckung nur Ziegel/
A Dachsteine in roten oder rotbraunen oder anthrazit Farbténen zulassig. Als ,rot* bis ,rotbraun®
P gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 2001, 2002, 3000, 3002,
74 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Als ,anthrazit* gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL
4 4 7012, 7015, 7016, 7024, 9007
+2 ?
? § 5 Dachneigung
76 L; In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 sind die Dacher der Hauptgebaude
% mit Dachneigungen zwischen 20 bis 30 Grad zu errichten.
< 5 Tr. Nr. 603 24 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind die Dacher der Hauptgebdude mit
Q 5 Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad zu errichten.
%9Q’ 80 Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
%\\ 10 Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen, Carports
\,§ und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.
R \ % Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.
6 Fassaden
Claus Hoyn §
Im WA 3 ist bei der Gestaltung der AuRenwénde der Hauptgebdude und Garagen rotes bis
75 rotbraunes unglasiertes Verblendmauerwerk zu verwenden. Ein Holzanteil von 30 % oder heller
4 - Putz bis 30 % oder ,heller* Klinker bis 30 % in den RAL Farben (1014 elfenbein, 1013 perlweil3,
W,A\1 @ TexthChe FeStsetzungen 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengrau, 7047 telegrau 4, 9001 cremeweifl, 9002
g grauweil’) sind zuldssig. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten dirfen auch mit anderen
v Baumaterialien errichtet werden.
p ’SCh 8 073 §1 Artder baulichen Nutzung
. . . . . Als Grundlage fur die rot/rotbraunen Farbténe gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
A a In allen AIIg_emelnc_a'n Wohngeb|eten (WA 1 - 5_) sind die in §4 Abs. 3 BauNVO genannten 3002. 3003 3013. 3016. 8004 und 8012.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zul&ssig. ' ' ' '
% 80 TH= |FH= . s
K 14 6,5m [95m §2 Anzahl der Wohneinheiten § 7 Grundstiickseinfriedungen
In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB je Als Grund_stUcksein__friedung sind in allen Wohngebieten (WA 1 — 5) entlang o&ffentlicher
angefangene 600 gm Grundstiicksflache eine Wohneinheit zulassig. Verkehrsflachen zulassig:
7% 75 e lebende Hecken
5 § 3 Hohenfestsetzung
haf , ks " | . i
- GemaR § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximal . ﬁﬂaausirh:ntdrah?fgﬁnég - gi?]ir Hgg:nvisrfufs%mgense't'g gelegener  Gitterstab-  oder
15 zulassige Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen dem untersten Punkt der Dachhaut und dem '
aufgehendem Mauerwerk) gemafR Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen e Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Hbhe
?g zwischen der Unteren Bezugsebene und der Traufe, nicht Uberschritten werden darf. Untere o . ) ) )
80 Bezugsebene ist der der Gebaudemitte nachstgelegene eingetragene Bemessungspunkt tber ° Kombln§tlon aus Holzzaun bis 1__780 m Hohe gnd lebender Hecke: HoIZ;aune sind dauerhaft
8037 Normalhdhennull (NHN) der Fahrbahnoberkante der offentlichen StraRenverkehrsflache. zu begrinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecken/
80 30 Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchh&user, Zwerchgiebel und Bepflanzungen zu gliedern.
7 % Abwalmungen. e Gemauerter Sockel, Stitzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchldssigem Zaun:
In den WA 3 und WA 4 ist auf zwei Gebaudeseiten eine Traufhéhe von maximal 6,0 m auf maximal Sockel und Stitzmauern max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 2,00 m Héhe bei mind.
1/3 der Gesamttraufbreite zulassig. 1,80 m Abstand untereinander.
2 Ein Verzicht auf eine Grundstickseinfriedung ist zulassi
127 GemaR § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximal In Verzicht aut eine tsrunastuckseinirieaung 1t zulassig.
% zulassige Gebdudehdhe/ Firsthéhe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen geman
Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der Unteren Bezugsebene §8 Vorgartengestaltung
80! g‘db__ djr fteba‘{dihfhel’ nicht .“be[SCh”“e”B werden darf. kt”_‘_tgre NBeZ“ﬁﬁ?ﬁe”e I;StNﬂilr ger Gemal § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4 und WA 5 die
129 Gebaudemitte nachsigelegene eingetragene Bemessungspunkt Uber Normalnghennull (NHN) der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen in einem Abstand von 3 m, in den Allgemeinen
: Wohngebieten WA 1 und WA 3 in einem Abstand von 5 m, gemessen von der Grenze der
@ Geman § 9 (2) BauGB darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens in den WA 1 bis WA 5 festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der in der textlichen Festsetzung Nr.
- gemessen in der Mitte des Gebadudes - nicht mehr als 0,30 m Uber dem der Geb&udemitte 8 fur zuléssig erklarten und in ihrer Breite beschrankten Zufahrten und Zuwegungen und in § 7
80 nachstgelegenen im Planteil des Bebauungsplanes .eingetragenen Bemessung;punkt uber der ortlichen Bauvorschriften flir zulassig erklarten Einfriedungen, als Vorgartenbereiche zu
131 80 Normalhohennull (NHN) der Fahrbahnoberkante der &ffentlichen Straenverkehrsflache liegen. gestalten. In den straRenseitig nicht Uberbaubaren Flachen sind nicht pflanzliche Elemente (z.B.
130 Zaune, Mauern) Uber 1,1 m nicht zuldssig. Dabei ist insbesondere eine weitergehende
§4 Staffelgeschosse Versiegelung oder Befestigung unzuldssig. 80% der Vorgartenflache sind als Pflanzflache
anzulegen. Unzulassig sind Kunststoffflachen und groRflachige Kiesschittungen.
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind in allen Allgemeinen
% 270 Wohngebieten (WA 1 - 5) Staffelgeschosse unzulassig.
o 76 .
§5 Bauweise

; Hinweise

GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - 4

47 35 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsétzlich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 (2)
71 48 BauNVO. Abweichend sind nur Gebaudelangen (maBgeblich Aufenwand) bis 16 m (bei 1) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
9 80 Doppelhausern 8 m je Doppelhaushélfte) zulassig. ua. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffillige
54 80 Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
36 6 Baulini sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
% % K] § aulinie miissen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener
s GemaR § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO ist ein Vor- und Zuriicktreten untergeordneter Bauteile (z.B. Strale 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden.
Q\'\‘D 80 80 80 Loggien, Eingangsbereiche, Erker) gegeniiber den Baulinien bis zu einem MaR von 50 cm zuléssig, Meldepfllchtlg_ ist der Finder, der Leiter der Ar_belten oder der Unternehmer. Bodenfunde u_nd
80 o 95 58 37 wenn der Anteil der zuriicktretenden Bauteile an der Breite der straRenseitigen AuBenwand Funds:ceLIIerr; sind n?Ch § 14 g\bs. zf‘_j,es T}DSChg t;:st;um fblguf von 4 Wctarktagen nach der_A;]r](ze:?e
5 e ebents oo i fonsaman o o sty 2 (0% en int e
71 80
10 % % 59 % §7 Garagen, Carports, Nebenanlagen 2) tSo’llten be_i tgeplante"n |'Bﬁu<;' url1Jd tErdapl\'il;fei’:lebn rI]-I__in(;/veisebauf Ar:tgbrl]?gerungen bzw. Altstandorte zutage
80 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 in reten, so st unverzuglich die LUntere Avtaffbehorde zu benachrichtigen.
51 80 80 einem Abstand von 8,0 m, in den WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 in einem Abstand von 6,0 m, 3) Di L d vV leit st d Bestandspla d tandi
80 60 80 92 80 LGLN gemessen von der Grenze der zur ErschlieBung genutzten éffentlichen Verkehrsflachen unzuléssig. ) Vle age ¢ er h ersorgutngiel ungen 1S en estandspianen er  zustandigen
57 144 39 Davon ausgenommen sind in das Wohngebaude integrierte Garagen. ersorgungsunternenmen zu entnenmen.
52 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der zur ErschlieBung 4) Die aur:‘grlénd o(rgdnunﬁsgem_afs_er Bewwtsghaftulng \(;Ierbalngrtenzendenklandt\/vg_schatftll|lchen_Nutffla_ch:n
tzten offentlichen Verkehrsflaiche sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) und ausgehenden fSeruchsimmissionen werden ais vorbelastung anerkannt. sie stefien eine typiscne
Vermessungs- und Katasterverwaltung genu 9 P Begleit h fur d landlich B h d d k ht al | St
- ) o . Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zulassig. Davon egleiterscheinung fur den fandlichen Bereich dar und konnen nicht als unzulassige storung
= 5] © 2016 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 1 dia : - s i angesehen werden
@ 80 S ausgenommen sind die in § 8 der textlichen Festsetzungen und in § 7 der értlichen Bauvorschriften .
% 80 61 Q fur zulassig erklarten Zufahrten/ Zuwegungen und baulichen Anlagen. 5)
oY Die europdische Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) wurde mit der Novelle 2009 des
53 ) .
. : . . ii WHG in nationales Recht umgesetzt. Im Rahmen der Umsetzung der HWRM-RL hat der
6 80 % Planunterlage' BezeIChnung' Stand: 58 Grundstuct,kszufahrten ) o ) o ) Niederséchsische Landesbetriebgﬁ]r Wasserwirtschaft, Kusten- und Ngaturschutz (NLWKN) unter
8 — 80 \ 21 é Vorliufige Unterlage Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke ist die Anlegung von Grundstlickszufahrten mit einer Breite anderem die Bewertung von Hochwasserrisiken und die Bestimmung von Gebieten mit signifikantem
9 70 - 123 80 von insgesamt 5,0 m je Baugru__ndstuck zulassig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr Wohnungen Hochwasserrisiko nach § 73 WHG durchgefiihrt.
@ <0 1 142 sind ausnahmsweise Grundstiickszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,0 m je
0 Planunterlage Katasteramt Baugrundstiick zulassig _ , o _ o .
4 % 80 80 - . ﬁnsghl;}el%end_ h?:i( dehr NLWKN _zls EnczljeG20f1:;>]dlekR|S|kogeb|ete r:lach g 74 \_(\flfHGl!nr]lhrgr fIaPclhert;haft_eE
163 97 Planunterlage OBV(Menaer) Planunterlage-2018-01-15.DWG 17.01.2018 . . . usdehnung in Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten dargestellt und verdéffentlicht. Der Planbereic
82 80 3 80 9 ( 9 - §9 Pflanzgebote und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von befindet sich im (Hochwasser-)Risikogebiet im Sinne der §§ 73 und 74 WHG. Dabei liegt der
2 7160 % NS 150 Boden, Natur und Landschaft Planbereich im sogenannten geschiitzten Kustengebiet, in dem nur eine niedrige
g 8082 Innerhalb der mit P 1 gekennzeichneten privaten Griinflache sind zur Gliederung der Bauflachen in Hochwasserwahrscheinlichkeit bei Extremereignissen besteht. Das Hochwasser tritt im Mittel seltener
5 45 einer Breite von 5 m freiwachsende Laubgehélzhecken aus standortgerechten Baumen und als alle 100 Jahre au_f. Die B|S|kogeb|ete durfen daher nicht mit den Uberschwemmungsgebieten
5 Strauchern nachstehender Gehélzliste zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung ist zweireihig verwechselt werden, die gemaB § 75 WHG durch Rechtsverordnung festgesetzt werden und nach §
84 80 mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzulegen. Bei Abgang sind Neupflanzungen 78 WHG Bau-, Bauleitplanungs- und Nutzungsverbote sowie sonstige Nutzungsbeschrénkungen zur
% 6 %2 o 80 50 107 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen vorzunehmen. Folge haben. Der Vermerk von Risikogebieten hat allein informativen und indikativen Charakter.
8706 {4 115 Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten privaten Grinflache zum Anpflanzen von Béaumen,
@ % . . . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméan § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Einbindung des Baugebietes
A 20 o000 unterirdische Leitung (Wasserleitung des OOWV) in die Landschaft in einer Breite von 5 m ein zweireihiges Feldgeholz standortgerechter Arten
nachfolgender Pflanzliste in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzulegen und zu
unterhalten.

Richtfunktrassen mit 100 m Schutzstreifen In der am siddstlichen Plangebietsrand durchgéngig festgesetzten Flache zum Anpflanzen von

Baumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen (P 3) gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine

P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G alleeartige Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen und zu unterhalten. Geeignete

9. Griinflichen Baumarten sind Stieleichen (Quercus robur) und Rotbuchen (Fagus sylvatica) als Hochstdmme
(Stammumfang mindestens 12-14 cm.). Die verbleibenden Freiflachen sind als extensiv genutzter
Grunlandsaum zu pflegen (zweimalige Mahd). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Zum

1. Art der baulichen Nutzung . : ST . e Schutz der StraRenbdume sind bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen -
el Private Grunflache . . - S
22985, 0! (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffiillungen unzulassig.
Allgemeines Wohngebiet Zweckbestimmung: Gartenland .
Die mit M 1 gekennzeichnete Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung L d k A I d
von Boden, Natur und Landschaft ist als zusammenhéngende Dauergrunlandflache zu erhalten und a n re I S l I l l I le r a n

2 MaR der baulichen Nut Zweckbestimmung: Gartenland/ Verkehrsgrin entsprechend den natirlich vorliegenden Standortbedingungen zu einem feuchtegepragten,

) al der baufichen Nutzung artenreichen Bestand zu entwickeln. Im Ubergang zum Siedlungsraum sind Gehdlzpflanzungen in
Offentliche Griinflache Einzel- und Gruppenstellung zuléssig.

0,3 Grundflachenzahl . ] In der o&ffentlichen Grinfliche mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage und RRB“ und den

Zweckbestimmung: Parkanlage Uberlagernden Festsetzungen Flachen fir die Wasserwirtschaft und MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 2) sind zuldssig: naturnah

Geschossflachenzahl Zweckbestimmung: Kinderspielplatz gestaltete Anlagen zur Oberflichenentwésserung entsprechend der wasserwirtschaftlichen Be ba u u n gs p I a n N r. 1 O 0

Anforderungen  (Regenrlickhaltebecken), parkartige  Gestaltung der Randbereiche mit

[ Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR standortgerechten Gehdlzpflanzungen in Gruppen- und Einzelstellung sowie von Strduchern geméan " a0 "
10 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- Pflanzliste. Die verbleibenden Freiflachen sind extensiv als Grinflache zu pflegen. I m G o h Ie n
O) Zahl der Vollgeschosse zwingend schutz und die Regelung des Wasserabflusses

TH<35m Gehdlzliste - _

FH ; 9:5 m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmalfd (TH= Traufhdhe, FH= Firsthdhe) m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die mit ortll_chen I%auvc_:rschrlften nach § 84 der
Regelung des Wasserabflusses Baumarten Straucher / niedere Baume Niedersachsischen Bauordnung

. .. RRB . . Schwarzerle Alnus glutinosa Feldahorn Acer campestre
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken Spitzahomn Acer platanoides Hasel Corylus avellana
Sandbirke Betula pendula Weilkdorn Craetaegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera periclymenum
A nur Einzelhauser zulassig 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flichen fiir Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa
. Stieleiche Quercus robur Faulbaum Rhamnus frangula
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Hundsrose Rosa canina
Natur und Landschaft Eberesche Sorbus aucuparia
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig Schneeball Viburnum opulus
_|J‘ -+ J‘|_ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
] i Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft \
a Abweichende Bauweise N g
@ zu erhaltender Baum
= Baulinie
o O o0 o©

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o o o Bepflanzungen

TR Baugrenze
| Uberbaubare Flache
— nicht Uberbaubare Flache ) o ) )
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (nachrichtliche Ubernahme)
6. Verkehrsflachen _ o o _
HWR Zweckbestimmung: Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100)
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Offentliche StraRenverkehrsflache .
—_——— Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der B?kanntmachung vom 03. November 2017 (BQBI. | S. 3634) =
=_—=== Das Verfahren dieses Bebauungsplanes ist gemal} § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden -
. Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt worden. Ubersichtsplan M. 1: 10.000
Stralkenbegrenzungslinie & . W )
+2.30 Bemessungspunkt mit Hohenangabe in Normalhéhennull Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 _
_ _ (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBL. S. 48) Dezember 2017 M. 1:1.000
vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . W ) )
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung g _ ( ) NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
Gesellschatt fiir raumlich Postfach 3867 E-Mail inf -ol.d
F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (BGBL1S. 3786) PIZiinS; u?]d :g::cuhnljnlz ° 2602%Soallgenburg Interanlet 'Cv@%m.&.di
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)




